Litt historie om garden Nyland

Garden Nyland har en lang historie. Den ble utparsellert fra hovedbruket pa Ask Gard i
1858 og solgt til Johan M Nyland i 1872. Bruket har veert i familiens eie siden. Den farste
eieren ble etter hvert karkall og nye generasjoner overtok. Dagens eier er fierde
generasjon. Karhuset star den dagi dag og leies ut. Vaningshuset har ogsa gjennom flere
generasjoner blitt vedlikeholdt og fremstar i dag som en vakker og solid bolig med plass
til en storfamilie.

Generasjonene har livnaert seg av & drive melkeproduksjon, jordbaer - de bersmmelige
«Askebeerene» og potetproduksjon. Hesten var en ngdvendig falgesvenn i bade slatt og
skogsfelling. | ldven med stall, figs og hgyloft finner man flere spor etter den gangs
aktiviteter. Navaerende eiers onkel var foragvrig den siste melkebonden i bygden. Det har
ogsa veert pravd ut et utstrakt hagebruk og man kan lese mer om garden Nyland i boken
«Hagebruket pa Ask i hundre ar» av Ivar Tumyr.

Ask 10.oktober 2026

Gunnvor Fjeld-Nielsen
Selger
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Lund Takstingenigr AS

Lund Takstingenigr AS ble etablert som aksjeselskap i 2009.

Daglig leder Tom-Erik Seierslund har bred erfaring innen taksering, tilstandsrapport, prosjektleder innen entreprengrbransjen,
og utvikling av bolig- og nzeringsbygg.

Utdanning/praksis:

- Fagbrev

- Teknisk fagskole bygg og anlegg
- Byggingenigr

- Takstingenigr og medlem i NITO

®
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Rapportansvarlig

Tom-Erik Seierslund
Uavhengig Takstingenigr
post@Ilundtakst.com
41459 136
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppfegringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger for eldre boliger, selvom de er
pusset opp i nyere tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk
Forskrift 2017.

Boligene framstar med normal standard pa bygningsmasse,
overflater og innredninger, og boligene fremstar som jevnlig
vedlikeholdt, med en de opprinnelige innvendige overflater.

Tilstandsrapporten bestar av to boliger (Vaningshus og
Karbolig), Ige og bod.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig 1 - Vaningshus
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt.
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige
endringer er ikke kontrollert.

Det foreligger godkjente tegninger for tilbygg. Tilbygget er
ikke oppfart.

| fglge eier er bad bygget i rom definert som kammer. Kammer
er hoveddel i boligen (lite soverom), og dette er saledes ikke
endring av bruk.

Enebolig 2 - karbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt.
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige
endringer er ikke kontrollert.

Loe
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig 1 - Vaningshus
(| JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 AT
© Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
0 Kjokken > Loftsetasje > Kjgkken (méler 6,2 kvm) > Ga til side
10 Avtrekk
-_._ = @© vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 4,3 kvm) > Generell ~ Gatilside
0 =
TGO: Ingen awvik
o & ( 3A1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Innvendig > Krypkjeller Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
s ; s Ga il sid
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > 1. Etasje > Bad (maoler 4,3 kvm) > atee
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Taktekking Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Galtilside

2

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1.5

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga il side
1

Utvendig > Vinduer Ga til side
0.5 Utvendig > Takvindu Ga til side

Innvendig > Overflater - gulv Gé til side

Tiltak under kr 20 000
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sétilside

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

R

sokkeletasje)
Tiltak over kr 500 000
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger 4 til si

Antall
e & & & & & & & & & & O

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0
o
o
o
0

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside Enebolig 2 - karbolig

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side (' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o © vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 5,5 kvm) > Generell ~ Gafilside
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger CGaltilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

: Ga til sid A til si
Tomteforhold > Septiktank GLatiside 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Toalettrom > Loftsetasje > Toalettrom (maler 1,4 Ga til side

Innvendig > Krypkijeller Ga til side
kvm) > Avtrekk/ventilasjon

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

o Vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 5,5 kvm) > Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Ga til side
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

L L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
type taktekking tilsier at det foreligger krav til 0 & op & 08
sngfangere.

H H Ga til side
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
henhold til krav i dagens forskrifter.

. . Ga til side
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Utvendig > Vinduer
forhold til dagens krav.
o H Ga til side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens Utvendig > Ytterdgrer
forskrifter.

; ; Ga til sid
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Utvendig > Kjellerdgr siee
ikke utfgrt med radonsperre.

. Ga til sid

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke Innvendig > Overflater - gulv aifsice
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

brannfare og fare for liv og helse.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)

. . . . Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside
Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke

tilstrekkelig festet. Det er en rekke steder Igse kabler,
stgrre apninger i kontakter/brytere og ledningene er
avisolert fgr installasjonen. Dette er tegn pa
ufagmessig utfgrelse for hele eller deler av anlegget.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galtilside
Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av

anlegget. Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget. f g
g8 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
| el.skap mangler det beskyttelsesdeksel pa flere av inkl. overvann og avlgp fra drenering

sikringene.

e © © & & & & © & & & & & ¢

Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen.
Vindu er mindre enn 50cm i bredden.

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Ga til side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er bratt og
vanskelig a ga i.

Det er ikke montert deksler pa sikringene. Dette kan
utgjgre fare for stgt.

Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen.
Vindu er mindre enn 50cm i bredden.

Oppdragsnr.: 12127-2283 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 8 av 52



Kirkevikvegen 40, 5307 ASK Lund Takstingenigr AS @
Gnrl-Bnri14 Saksarhaugen 131
4627 ASK@Y 5253 SANDSLI

LUND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG 1 - VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1890 Byggear er oppgitt av eier, og er
omtrentlig.

Anvendelse
Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein.

Antatt brukstid taktekking:
- betongstein 10-40 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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LUND

Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Bygningens renner og nedlgp er av plast. Pipen har heldekkende beslag av metall.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og veerbelastning pa produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr. Over loftet er det kryploft.

Vurdering av avvik:
* Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

* Det anbefales & vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naarmere undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige arbeider.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende trekledning montert pa bindingsverk.
| fglge eier er det nylig skiftet enkelte kledningsbord mot vest.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av vaerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting) Det er montert delvis musetetting hvor dette er mulig.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & etablere gnagesikring hvor dette ikke er montert, for a hindre tilgang for skadedyr.
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Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarm.
| fglge eier er ett glass pa bad skiftet i 2026.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er noe Igs maling utvendig pa enkelte karmer. Dette bgr skrapes og males for a hindre rate.

(32 Takvindu

Beskrivelse

Boligen har et eldre takvindu med glass i metallkarm.

Vurdering av avvik:
¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon. Vindu er eldre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & planlegge utskifting av vinduene for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.
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Ytterdgrer
Beskrivelse

Bolig har en ytterdgr i trekonstruksjoner med glassfelt.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Terrassedgr
Beskrivelse

Boligen har en terrassedgr med 2-lags isolerglass i trekarm, fra stpisestue til terrasse.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kjellerdgr

Beskrivelse
Bolig har en ytterdgr i trekonstruksjoner.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist rate i dgren.

Konsekvens/tiltak
® Det er viktig a utbedre eller skifte ut skadde dgrer. Omfanget av skadene bgr vurderes, og arsaken til eventuell fuktpavirkning ma utbedres for a sikre en
varig lgsning.

Oppdragsnr.: 12127-2283 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 12 av 52
T



Kirkevikvegen 40, 5307 ASK Lund Takstingenigr AS @

Gnrl-Bnril4 Saksarhaugen 131 LUND
4627 ASK@Y 5253 SANDSLI

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Boligen har utgang fra stue til en 6,6 kvm terrasse.
Terrassen har dekke av murkonstruksjoner, og rekkverk av trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved & montere tettere spiler eller annen godkjent lgsning.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Terrasse 1

Beskrivelse

Boligen har en terrasse ved inngang til kjeller, som maler 43 kvm.

Terrassen har dekke av trebjelkelag med terrassebord, og rekkverk av trekonstruksjoner.

5

1

Terrasse 2

Beskrivelse

Boligen har en terrasse ved ytterdgr, som maler 8,6 kvm.

Terrassen har dekke av trebjelkelag med terrassebord.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har to utvendige trapp i murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn, kan falle giennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

52

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er belagt med malte heltrebord, teppe og gulvbelegg. | kjeller er det murgulv og skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er noe oppsprekking mellom bordene.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er belagt med synlig laft, mdf plater, malte plater og malt strie. | flere rom er det synlige takbjelker. | kjeller er det vegger av malt mur.

Takene er belagt med malte plater og trepanel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
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Beskrivelse
Bygningens etasjeskiller er av trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Det anbefales d undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon

Beskrivelse

| fglge eier er det utfgrt radonmaling. Denne er ikke mottatt av takstmann.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Bygningen har en pipe av teglstein.
Boligen har en vedovn i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll. Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.

Vurdering av avvik:
e |lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medf@re brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har rom under terreng, under deler av 1. etasje.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er noe fukt pa vegger under terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Veggene ma holdes under oppsyn.

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller eller tilfarergulv under deler av boligen.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren/tilfarergulv og den er ikke undersgkt innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader,
betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har lettdgrer og heltredgrer, av forskjellig alder.
Mellom stue og spisestue er det dgr med glassfelt.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.
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Vurdering av avvik:
* P3 flere eldre dgrer er Idasen malt igjen.

Konsekvens/tiltak
o Alle bergrte laskasser bgr kontrolleres og utbedres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist angrep av mit/stripet borebille i trekonstruksjonen. Omfang og aktivitet er ikke naermere avklart.
Det er i fglge eiers egenerklaering veert gnagere i boligen, og innganger bak dpning i trekledningen er tettet med musebgrste og det er satt ut atestasjoner.

Konsekvens/tiltak

¢ Omfanget bgr undersgkes, og evt. behandles dersom det er aktiv mit i boligen. Det er ikke mottatt ytterligere informasjon om problemet er eliminert.

VATROM

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2010.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
- Det er ikke membran i vatsone bak vask, og overgang vegg/gulv.

- Gulvets vatsone gar opp 50mm pa vegg. Mdf plate gar ned mot gulv, og er dekket med trelist.
- Vindu og mdf plate ligger i dusjens vatsone.

- det er motfall pa deler av gulvet, og det er ikke 25mm hgydeforskell fra topp sluk til topp membran ved dgr.
- bunn av dusjbue er hgy, og det er fare for lekkasje ut dgr fgr vann gar til sluk.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

1. ETASIJE > BAD (MALER 4,3 KVM)
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har fliser, malte plater og mdf plater pa vegg.

Himlingen er belagt med malte plater.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

%

28R
> AL
o,o 62X

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
I gulv er det en plastsluk. Tettesjiktet er ukjent.
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1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har toalett, vask med underskap, hgyskap og dus;j.

Rommet har spotter i tak og lys pa speil.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i vegg.

1. ETASJE > BAD (MALER 4,3 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Boligen har vegger av laft/heltre.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted nzer vanninstallasjon. Det er ikke malt verdier som tilsier at det er et fuktproblem, men er ingen garanti
for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot vatrom.

Fuktspk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

KIBKKEN

LOFTSETASIJE > KIBKKEN (MALER 6,2 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Boligen har et plassbygd kjgkken med slette fronter, stalvask med avrenningsbrett og plass til liten komfyr.

| fglge eier har ikke kjgkkenet veert i bruk i eiers eietid, foruten liten periode nar det var pagadende arbeider pa kjgkkenet i 1. etasje.
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LOFTSETASIJE > KIBKKEN (MALER 6,2 KVM)

Avtrekk

Beskrivelse

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

| tak er det et firkantet innfelt bord. | fglge eier kan dette fjernes, og det kan potensielt legges ventil eller avtrekk apningen. Det er ikke kontrollert
utvendig forhold rund gjennomfgring mm, og det ma paregnes utvendige arbeider dersom det skal monteres ventil/avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom)

Konsekvens/tiltak
* Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > SPISESTUE/KJ@KKEN (MALER 20,9 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Boligen har et kjgkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat, stalvask med skyllekum, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.
Over platetopp er det komfyrvakt, og i fglge eier ble denne montert i 2018.

Det har veert skadedyr i vegg, som har gnagd pa vanninnstallasjon. Tilfellet er utbedret og avsluttet sept/okt 2026. Tilfellet var forsikringssak. Deler av gulv
og vegger ble revet, uttgrking pagikk i 7 uker f@r vegger og gulv ble lukket, og kjgkkenet remontert. Se eiers egenerkleering pkt. 19.

Arstall: 2008 Kilde: Eier
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1. ETASJE > SPISESTUE/KI@KKEN (MALER 20,9 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

LOFTSETASJE > TOALETTROM (MALER 1,4 KVM)
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har fliser pa gulv og malt strie pa vegg.

LOFTSETASJE > TOALETTROM (MALER 1,4 KVM)
Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Toalettrommet har et toalett og vask med underskap. Rommet har lys over speil.
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LOFTSETASJE > TOALETTROM (MALER 1,4 KVM)
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrommet har ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav. Vegg er tynn, og det er ikke mulig a se hvor ventilen gar ut.

* Vegg er tynn, og det er ikke mulig & se hvor ventilen gar ut.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a kontrollere at ventil er korrekt montert, og gar ut.

» Det anbefales a kontrollere at ventil er korrek

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Boligen har synlig vannrgr av type rgr-i-rgr. Samlestokk er plassert i kjeller. Vannkursene er ikke merket.

Forventet brukstid vannrgr av type rgr-i-rgr: ca. 50 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Ved samlestokk er det pavist at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det ikke er automatisk lekkasjestopper.

¢ Vannrgr til kjgkken - varergret ender ikke i veggboks, og ved lekkasje vil ikke vannet fgres til vannskap, men ut i kjpkkenskap.

¢ Vannledningene ligger i uisolert kjeller, og rgrene er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak
* Manglende bortledning av lekkasjevann og fraveer av automatisk lekkasjestopper i fordelerskap gker risikoen for at vannlekkasjer ikke oppdages eller
begrenses. Dette kan fgre til skjulte fuktskader pa konstruksjon, innredning og tilstgtende rom.

» Det anbefales a etablere Igsning for bortledning av lekkasjevann til sluk og installere automatisk lekkasjestopper for a redusere skadeomfang ved
eventuell lekkasje.

* Veggbokser bgr monteres for a fgre eventuelt lekkasjevann til vannskap.

» Det anbefales a isolere rgrene for & hindre at vannet fryser.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har synlige avigpsrgr av plast.

Forventet levetid:
-Avigpsledning av plast: 50 ar
-Sluk av plast: 30-50 ar

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.
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Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Alle rom har ikke ventil.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Boligen har en ca. 200 liters Oso varmtvannstank plassert i kjeller.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Boligen har en varmepumpe i stuen.
Varmepumpen er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har inntakssikring, og et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i loftsetasjen.

Hovedbryter pa 63A, jordfeilbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A, 9 kurser pa 16A og 6 kurser pa 10A.

Vurdering av avvik:

* Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke tilstrekkelig festet. Det er en rekke steder lgse kabler, stgrre apninger i kontakter/brytere og
ledningene er avisolert fgr installasjonen. Dette er tegn pa ufagmessig utfgrelse for hele eller deler av anlegget.

e Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

o | el.skap mangler det beskyttelsesdeksel pa flere av sikringene.

Konsekvens/tiltak
» Defekter eller manglende feste for kabler gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig

person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr ndvaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av fagleerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Deksler ma monteres.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse

Pa en fasade er det rgmningsstige og trinn montert utenfor soveromsvindu, i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen. Vindu er mindre enn 50cm i bredden.

Konsekvens/tiltak

* Manglende rgmningsmuligheter kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse, og tiltak bgr
vurderes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen for bygget er ikke kjent, og er ikke tilstandsvurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Vanlig for denne typen bygning er selvdrenerende masser.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Norsk standard (NS3600) Tabell 6 beskriver typer av fuktsikringslgsning og angir alderskriterier som kan benyttes for fastsetting av tilstandsgrad basert pa
erfaringsbasert funksjonstid.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av naturstein, som er utvendig pusset og malt.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er stort sett flat.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert staende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.

L. hc-) Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse
Boligen er tilkoblet offentlig vann, se egenerklaering pkt. 11.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avigpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

L her)) Septiktank

Beskrivelse
Boligen har privat septiktank.

Tanken er ikke inspisert, og er vurdert ut fra alder.

Vurdering av avvik:
» Septiktanken er av ukjent type og det er derfor vanskelig & vurdere fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak
¢ Ukjent type septiktank gir usikkerhet om tilstand, levetid og funksjon, med risiko for fremtidig svikt eller forurensning.

¢ Det anbefales 3 kartlegge type og tilstand, for eksempel ved naermere undersgkelser eller fagkyndig vurdering, og vurdere oppgradering ved behov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke tilstrekkelig festet. Det er en rekke steder |gse kabler, stgrre apninger i kontakter/brytere og
ledningene er avisolert fgr installasjonen. Dette er tegn pa ufagmessig utfgrelse for hele eller deler av anlegget.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ | el.skap mangler det beskyttelsesdeksel pa flere av sikringene.

¢ Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen. Vindu er mindre enn 50cm i bredden.

Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpninger tilfredsstiller gjeldende krav, for eksempel ved a montere tettere spiler eller annen godkjent Igsning.
 Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

o Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, szerlig barn, kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for alvorlig
personskade ved fall fra hgyde.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales & gjiennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

» Defekter eller manglende feste for kabler gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig
person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.
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* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Deksler ma monteres.
e Manglende rgmningsmuligheter kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker risiko for liv og helse, og tiltak bgr
vurderes.

ENEBOLIG 2 - KARBOLIG

Byggear Kommentar
1890 Byggear er oppgitt av eier, og er
omtrentlig.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein.

Antatt brukstid taktekking:
- betongstein 10-40 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen.

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Bygningen har renner av trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Bygningen har ikke nedlgp. Nedlgp skal lede bort vannet kontrollert fra boligen.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
* System for nedlgp bgr lages. Dette kan vaere vanskelig 8 kombinere med renner av treverk, og det bgr vurderes a endre renner til plast.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.

Takkonstruksjonen er gjenbygget og uten tilgjengelig inspeksjonsmulighet. Konstruksjonen er derfor ikke undersgkt innvendig, og tilstanden kan ikke
fastsettes. Det er ikke registrert synlige fglgeskader pa tilgjengelige overflater. TGIU settes pa grunn av manglende tilgang.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende trekledning montert pa bindingsverk.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av vaerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i den liggende bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

® Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

¢ Kledning er noe malingsslitt.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.
* Det anbefales & etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

¢ Det anbefales & overflatebehandle kledningen for & unnga fremtidig rate.
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Vinduer

Beskrivelse
Boligen har malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarm.
Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av veerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er noe Igs maling utvendig pa enkelte karmer. Dette bgr skrapes og males for & hindre rate.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Bolig har en ytterdgr i trekonstruksjoner med glassfelt.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig @ apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

Kjellerdgr

Beskrivelse

Bolig har en eldre ytterdgr i trekonstruksjoner.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
* Dgren er slitt, og det er ikke tett under dgren. Dgren er eldre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 3 skifte dgren.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en utvendig trapp i naturstein.
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Vurdering av avvik:
® Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med heltrebord og flis. | kjeller er det murgulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er sprekker mellom flere gulvbord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er belagt med synlig laft, malte plater og trepanel. | kjeller er det malt mur.
Takene er belagt med trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er noe sprekker mellom gulvbordene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare tiltak.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Bygningens etasjeskiller er av trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25 mm.

o Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak. Skjevheter er naturlig i eldre boliger.
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Radon

Beskrivelse

| fglge eier er det utfgrt radonmaling. Denne er ikke mottatt av takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har rom under terreng, under deler av 1. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er noe fukt pa vegger under terreng.

Konsekvens/tiltak
* Veggene ma holdes under oppsyn.

Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under deler av boligen. Krypkjeller er kun sett fra luke i vegg grunnet vanskelig tilkomst.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Det er heller ikke mulig 3 utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader,
betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en tretrapp fra byggear.

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

® Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er bratt og vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har profilerte heltredgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er observert mit i Vaningshus, bod og Ige. Det er ikke pavist i dette bygget, men en bgr veere observant pa at det ogsa kan forekomme mit i denne
bygningen.

VATROM

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er bygget for Byggeforskrifter fra 1997. Pa grunnlag av at vatrommet er fra fgr 1997, blir tilstandsgrad automatisk satt til TG 3.

Levetid for membran/tettesjikt er passert, og det anbefales 8 pusse opp vatrommet, og skifte tettesjiktet. Nar baderommet er godkjent etter teknisk
forskrift for 1997, var det ikke samme krav til tettesjikt som angitt i TEK97 og nyere.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommet har en rekke avvik som motfall pa gulv, vindu i vatsone, fukt i panel i

dusj og Igse fuger i dus;j.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har fliser, laftet vegg og og trepanel.

Himlingen er belagt med malte plater.

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.

Det er varme i gulvet.

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

I gulv er det en plastsluk. Tettesjiktet er ukjent.
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1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har lys over speil.

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i vegg.

1. ETASJE > BAD (MALER 5,5 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Boligen har vegger av laft/heltre.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted nzer vanninstallasjon. Det er ikke malt verdier som tilsier at det er et fuktproblem, men er ingen garanti
for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot vatrom.

Fuktspk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN (MALER 7,8 KVM)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Boligen har et kjpkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat, stalvask, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.
Over platetopp er det komfyrvakt, og i fglge eier ble denne montert i 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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1. ETASJE > KI@KKEN (MALER 7,8 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Boligen har synlig vannrgr av kobber.

Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Vannledningene ligger i uisolert kjeller, og rgrene er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Det anbefales 3 isolere rgrene for a hindre at vannet fryser.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Boligen har synlige avigpsrgr av plast.

Forventet levetid:

-Avigpsledning av plast: 50 ar

-Sluk av plast: 30-50 ar

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppf@rt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Boligen har en ca. 120 liters varmtvannstank plassert i kjeller.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter, plassert i loftsetasje.

Hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 5 kurser pa 15A.

Inntak og sikringsskap er plassert i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert deksler pa sikringene. Dette kan utgjgre fare for stgt.

Konsekvens/tiltak
* Deksler ma monteres.

Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
® Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen. Vindu er mindre enn 50cm i bredden.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen for bygget er ikke kjent, og er ikke tilstandsvurdert.
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Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Vanlig for denne typen bygning er selvdrenerende masser.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.

Norsk standard (NS3600) Tabell 6 beskriver typer av fuktsikringslgsning og angir alderskriterier som kan benyttes for fastsetting av tilstandsgrad basert pa
erfaringsbasert funksjonstid.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av naturstein, som er utvendig pusset og malt.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er stort sett flat.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert staende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse
Boligen er tilkoblet offentlig vann, se egenerklzering pkt. 11.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
* Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avigpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.
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¢ Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

L k) Septiktank

Beskrivelse
Boligen har privat septiktank.

Tanken er ikke inspisert, og er vurdert ut fra alder.

Vurdering av avvik:
* Septiktanken er av ukjent type og det er derfor vanskelig a vurdere fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Ukjent type septiktank gir usikkerhet om tilstand, levetid og funksjon, med risiko for fremtidig svikt eller forurensning.

 Det anbefales a kartlegge type og tilstand, for eksempel ved naermere undersgkelser eller fagkyndig vurdering, og vurdere oppgradering ved behov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan paévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er bratt og vanskelig a ga i.

¢ Det er ikke montert deksler pa sikringene. Dette kan utgjgre fare for stgt.

® Det er ikke tilstrekkelig remning fra loftsetasjen. Vindu er mindre enn 50cm i bredden.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

» Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
 Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

* Deksler ma monteres.
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Bygninger pa eiendommen

Lge
Anvendelse
Lagring ved og utstyr
Byggear Kommentar
1885 Arstallet er risset inn i stein i grunnmur. Arstallet er
estimert og usikkert.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Lgen er en eldre konstruksjon som gar over 3 niva.

Tak - saltak med platetekking pa trekonstruksjoner.

Renner og nedlgp er av plast.

Ytterveggene er av trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.

Bygningen har to plassbygde porter i trekonstruksjoner. Til kjeller er det tredgr fra byggear, samt vindu med glass i trekarm.
Det er observert mit i tak- og veggkonstruksjon.

Innvendig er det silo med vegger av murkonstruksjoner.

| 1. etasjene er det bjelkelag av trekonstruksjoner og tregulv, og i underetasjene er det gulv pa grunn av betong.

Bygningen er fundamentert med natursteinsmur.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Boden er en enkel konstruksjon.
Tak - taksperr med tekking av metallplater.
Renner og nedgp er av plast.
Yttervegger av trekonstruksjoner med liggende trekledning.
Det er observert mit i tak- og veggkonstruksjon.
Plassbygde ytterdgrer av trekonstruksjoner, og vindu med glass i trekarm.
Det er innlagt strem i bygningen.
Bygningen er fundamentert med naturstein, og innvendig er det gulv pa grunn av skifer.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato: 08.10.2026
o

Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig 1 - Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Loftsetasje 56 56 8 64
1. Etasje 82 82 15 82
Kjeller 13 13 43 13
SUM 138 13 58 8 159
SUM BRA 151
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Soverom 1 (maler 15,3 kvm), soverom 2

(maler 16,0 kvm), loftstue (maler 12,9
Loftsetasje kvm), toalettrom (maler 1,4 kvm),

kjgkken (maler 6,2 kvm), trapperom

(maler 2,2 kvm)

Bad (maler 4,3 kvm), trapperom (maler

5,6 kvm), spisestue/kjgkken (maler 20,9
1. Etasje kvm), stue (maler 19,2 kvm), soverom 1

(maler 7,5 kvm), bod (maler 2,6 kvm),

soverom 2 (maler 19,3 kvm)
Kjeller Bod (maler 13,0 kvm)

Kommentar

Takhgyde i stue i loftsetasje maler ca. 2,08 meter.

Takhgyde i stue i 1. etasje maler ca. 2,28 meter.

Takhgyde i kjeller maler ca. 1,90 meter.

Takhgyden i etasjen kan vaere varierende, og i vatrom er det ofte lavere takhgyde grunnet pastgp pa gulv og nedforet himling i tak.
Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige endringer er
ikke kontrollert.

Det foreligger godkjente tegninger for tilbygg. Tilbygget er ikke oppfart.

| fglge eier er bad bygget i rom definert som kammer. Kammer er hoveddel i boligen (lite soverom), og dette er saledes ikke
endring av bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Enebolig 2 - karbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) afiErez] (SR
Loftsetasje 13 13 6 19
1. Etasje 30 30 30
Kjeller 10 10
Ssum 43 16 59
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Soverom (maler 7,8 kvm), gang (maler
5,4 kvm)
Bad (maler 5,5 kvm), entré (maler 4,8
1. Etasje kvm), kjgkken (maler 7,8 kvm), stue
(maler 11,2 kvm)
Kjeller Bod (ikke malbart areal)

Kommentar

Mgnehgyde i loftsetasje maler ca. 2,44 meter.
Takhgyde i stue i 1. etasje maler ca. 2,34 meter.
Takhgyde i kjeller maler ca. 1,74 meter, og har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde.

Takhgyden i etasjen kan veere varierende, og i vatrom er det ofte lavere takhgyde grunnet pastgp pa gulv og nedforet himling i tak.
Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige endringer er
ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Lpe

Etasje

1. Etasje - hgydel
1. Etasje - lavdel
Kjeller - hgydel

Kjeller - lavdel

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje - hgydel
1. Etasje - lavdel
Kjeller - hgydel

Kjeller - lavdel

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

126

Internt bruksareal

(BRA-i)

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

41
44
31

10
126

Bod/lagring (maler 41,2 kvm)
Bod/lagring (maler 43,7 kvm)
Bod/lagring (maler 31,2 kvm)

Bod/lagring (maler 9,6 kvm)

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje
1. Etasje

suMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

14

Internt bruksareal

(BRA-i)

Oppdragsnr.: 12127-2283

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Bod (maler 14,2 kvm)

Befaringsdato: 08.10.2026

Lund Takstingenigr AS

Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

41
44
31

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  []Nei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

14

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2026  Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

Gunnvor Fjeld-Nielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4627 ASK@Y 1 14 0 48067.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kirkevikvegen 40

Hjemmelshaver
Fjeld-Nielsen Gunnvor
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligen ligger pa Kyrkjevik i Askgy Kommune.

Fra boligen er det gangavstand til offentlig transport, turmuligheter og sjg.

Fra eiendommen tar det ca. 32 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 27 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp
Boligen er tilknyttet privat septiktank.

Regulering

Eiendommen er regulert til LNFR i kommuneplanens arealdel, og det er ikke detaljregulering for eiendommen.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiendommen maler 48 067,40 kvm.
Eiendommen er opparbeidet med internvei, marker og traer.

Det er vaningshus, karbolig, Ige og frittstaende bod pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger fglgende opplysninger pa eiendommen, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til eiendomsrett
- registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Heftelser:

- utskifting

- diverse avtaler om veg

- avtale om avstaelse fri gunn til veg

- avtale veg for seenslag tomtelag al

- reggighet vann og kloakk

- pantedokument

- skignn

- registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Grunndata:
- registrering av grunn
- omnummerering ved kommuneendring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.10.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
. Eier var med pa befaring og ga generell . . .
Eier 08.10.2026 . . . Gjennomgatt Nei
informasjon om objektet.
Offentlige planer 12.10.2026 Offentlige planer er hentet fra Gjennomgatt Nei
kommunekart.com
Situasjonskart 12.10.2026 Kart hentet fra www.seeiendom.no Gjennomgatt Nei
G boksinf j hentet pa . .
Grunnbokutskrift 12.10.2026 ru.nn oksinformasjon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no
Ei h fraN . .
Norges Eiendommer 12.10.2026 lendomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei

Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131 @
5253 SANDSLI

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12127-2283

Befaringsdato: 08.10.2026
T

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 52 av 52



Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Kirkevikvegen 40, 5307 ASK 06 Oct 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kirkevikvegen 40 Kirkevikvegen 40

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Arveoppgjer frafar 21.3.2014

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

ca.10 &. Overtok boligen/eiendommen farst og far fikk bo der sdlenge han kunne. Flyttet dit selv ca 2016. Begynte da & pusse opp. Badet ble blaflyttet til
et kammers og tidligere bad ble bod, men kan kobles paigjen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Fjeld-Nielsen, Gunnvor

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2018
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Komfyrvarsler innstallert i bolighus og kérhus. Det elektriske anlegget i bolighus ble gjennomgétt og godkjent. | k&rhuset ble sikringsskap utvidet
med mer styrke.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
0. Solberg Thomsem
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septik, felles vann med Kirkevik vannverk. Pr. 2026 er det/skal det private vannverket knyttestil det offentlige vannverket i Askgy Kommune.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?
Skadedyr i gulv/vegg pa kjekken i bolighuset oppdaget april 2026. Forsikringssak If. Tatt 5,5 mnd med terking og rehabilitering, samt tettet ytre
murer med murarbeid, museband, matbokser (abonnement) (Egen utgift). Arbeidet n& ferdigstilt.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xam  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

X [ Ne [ vetikke

Er det utfert radonméling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?
Godkjent. Arstall ca. 2022.

Er det andre forhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eiendommen ble utparsellert til min oldefar i 1872. Boligene og lge etablert til ulike tider, bolighus ca 1890-arene. Det er gamle bygg i
utgangspunkt, men de er blitt tatt godt vare p&. Nye kledninger og vinduer ca 1998. Lge oppgradert ca 2018. Det har sikkert gjennom &rene vaat
utfordringer mht lekkasjer, skadedyr mv, men disse var far ny kledning. Ikke fétt klager fraleieboere i kdrhuset. Det er gitt tillatelse til pabygg pa
sydsiden av bolighuset for & utvide kjgkkenet. Dennetillatelsen varer i 3 & frajuni26. Kjgkkenet er forgvrig en del av den gamle
"besteinngangen”, ble bygd om i 2013. | falge snekkerne da (Aseba sag) er husene usedvanlig solide og godt bygd.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51367848
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-10-06

Name

Gunnvor Fjeld-Nielsen

Identification

% Gunnvor Fjeld-Nielsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Nabolagsprofil

Kirkevikvegen 40 - Nabolaget Ask/Breivik - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2  Kirkevik 4 min &
Linje 480, 485, 499 0.3 km
<+ Ravnanger terminal 10 min &
Linje 484, 485, 495, 496, 497, 499 9.4 km
& Kleppesto batkai 16 min &
Linje 2070 10.3 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 33 min &
Linje F4, L4, R40 25.2 km
*  Bergen Flesland 36 min &
Skoler
Hop skole (1-7 kl.) 18 min %
168 elever, 9 klasser 1.5 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
319 elever, 22 klasser 6.8 km
Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
295 elever, 23 klasser 9 km
Hop videregaende skole 4 min &
32 elever, 4 klasser 2.6 km
Askay videregaende skole 16 min &
600 elever, 36 klasser 10.7 km

«Trivelig omrade i landlig milje. God
aldersspredning, hovedsakelig spredt
bebyggelse (eneboliger) med hager.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

p A Naboskapet
i Godt vennskap 78/100
Aldersfordeling

38.9 %
39.4%
389 %

18 %
18.2 %
14.5 %
101 %
8.7 %
72%
17.7%
18.6 %
21.2%

15.4 %
151 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Ask/Breivik 114 448
[ Askey 24793 9939

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Ask barnehage (0-5 ar) 6 min 4
79 barn 0.5 km
Furuly barnehage (1-6 ar) 6 min &
65 barn 4.1 km
Dagligvare
Spar Ask 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Bunnpris Florvag 11 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 8 km



Primzere transportmidler

1. Egen bl

2. Samkjering

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Varer/Tjenester
Ravnanger Senter 9 min &
I@ Ravnanger Apotek 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 36% 6-12ar
20% 13-15 ar
M 16%16-18 ar

s Stoynivaet
< Lite steyniva 87/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Sport
© Mindefeltet, ballbinge 7 min %
Ballspill 0.5 km
® Finamyren idrettsbane ballbinge Tmin &
Ballspill 0.7 km
& Pro Padel Askay 11 min &
& Patrening 11 min &
Boligmasse

B 73% enebolig
[ 13% rekkehus
1% blokk

B 13% annet

«Pad Ask er det flott natur, fine

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

eiendommer og et hyggelig naermilje.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ask/Breivik
0 Askey

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ASK /@
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Byggesak

Jmn Plan Og Arkitektur As
Storebotn 9B
5309 Kleppestg

Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
26/5626 Ibrahim Pek / 40 42 13 37 25.06.2026
Saksnr. Utvalg

517/26 Delegert Plan og bygg - Byggesaker

Gbnr 1/14 - Vedtak - Tillatelse til tiltak

Mottatt: 23.04.2026 | Fullstendig sgknad: 23.04.2026

Dato for behandlingsfrist: 16.07.2026 Behandlingstid: 12 uker

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak i ett trinn for oppfgring av pabygg/utvidelse av
eksisterende forstue samt etablering av trapp pa gnr. 1 bnr. 14.

1. Vedtak

Vi gir tillatelse til oppfgring av oppfering av pabygg/utvidelse av eksisterende forstue samt
etablering av trapp pa gnr. 1, bnr. 14.

Tiltaket godkjennes i de tiltaksklasser som kommer frem av gjennomfgringsplan datert
23.04.2026.

Vedtaket gis pa vilkar, som star under punkt 4.

Godkjenning som selvbygger
Vi godkjenner tiltakshaver, Gunnvor Fjeld-Nielsen som selvbygger for fglgende
ansvarsomrader:

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Postboks 33 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5321 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no



1. PRO —Hele tiltaket
2. UTF - Hele tiltaket

Var vurdering for godkjenning som selvbygger finner du under punkt 3.

Dispensasjon
Vi gir dispensasjon fra

e Kommuneplanens arealformal LNF for oppfering av pabygg/utvidelse av eksisterende
forstue samt etablering av trapp pa gbnr.1/14.

Tillatelsen er gitt pa vilkar. Vilkarene star under punkt 4.
Var begrunnelse for dispensasjon finner du under punkt 3.

2. Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av spknaden
Seknaden gjelder oppfgring av et pabygg for utvidelse av eksisterende forstue, samt
utbedring av utvendig trapp pa gnr. 1 bnr. 14.

Plangrunnlag for eiendommen
Tiltaket spkes plassert i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til LNF-formal.

Nabovarsling

Tiltaket er ikke nabovarslet fordi sgker har vurdert at tiltaket ikke bergrer interessene til
naboer og gjenboere jamfgr plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd. Vi har ingen
innvendinger til vurderingen.

Uttalelser til sgsknaden

Uttalelser fra andre myndigheter

Spknaden har vaert oversendt fglgende myndigheter for uttale:
e Miljg og landbruk. Vi har mottatt uttale 01.06.2026.
e Kultur. Vi har mottatt uttale 18.05.2026.

3. Var vurdering av sgknaden

Vurdering av plangrunnlaget
Tiltaket er i strid med kommuneplanens arealdel LNF-formal.
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Tiltaket krever dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 for @ kunne godkjennes som
omsgkt.

Dispensasjon

Sagkers begrunnelse for dispensasjon

Sgker har begrunnet sgknaden med fglgende:

« Arealformdlet skal ivareta omréader som benyttes til eller er egnet til landbruk, samt natur
omrdder og omrader med spesiell betydning for friluftslivet. | utgangspunktet skal det ikke
gjores tiltak i disse omrddene. Tiltak som fremmer formdlet, vil kunne tillates. Dette er typisk
landbrukstiltak og tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv.

Det skal vurderes hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for landbruk, allmenn ferdsel, friluftsliv og
rekreasjon, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.

Tilbyggets plassering over eksisterende steinsatt/betong-altan gjgr at det av Gpenbare
drsaker ikke er en vesentlig tilsidesettelse av hensynet bak landbruk, allmenn ferdsel,
friluftsliv og rekreasjon og biologisk mangfold.

Landskapsinteresser vurderes heller ikke G bli vesentlig pavirket av tiltaket, da dette er av
beskjeden stgrrelse og underordnet eksisterende bebyggelse.

Gdrdstunet i Kyrkjevika er intakt i et ellers utbygd omrade. Eiendommen har to vaningshus,
en lge, et redskapshus og en jordkjeller. Bolighuset som gnskes noe utvidet, ble bygget pd
1800-tallet. Bebyggelsen er ikke vernet, og har derfor begrenset kulturminneverdi. Tiltaket er
av begrenset stgrrelse og planlagt men hensyn til bygningens eksisterende kvaliteter og
materialvalg. En har for eksempel valgt G gjenbruke eksisterende dar og vindu, som
viderefgrer dagens kvaliteter. Utvidelsen vurderes G ikke medfare en vesentlig forringelse av
kulturkvalitene og bidrar for gvrig til G skape en mer hensiktsmessig forstue.

Vi finner at vilkdret er oppfylt.

Hensynet bak lovens formdlsbestemmelse

Lovens formdlsbestemmelse angir at loven skal fremme beerekraftig utvikling til det beste for
den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige I@sninger skal vektlegges, og
konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstvillkar, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsd fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer Gpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter.

Det vurderes @ veere i samsvar med formdlsbestemmelsen at et bolighus kan utvides ved
behov, slik at arealressursdisponeringen samsvarer med dagens behov. Videre vurderes det
som baerekraftig G gjenbruke eksisterende bebygd areal som grunnlag for pabygget, samt
vinduer og dgrer.
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Vi finner at vilkdret er oppfylt.

Hensynet bak nasjonale og regionale interesser

De nasjonale og regionale interessene md gjgre seg gjeldende med en viss tyngde for at de
skal kunne anses som vesentlig tilsidesatt, men likevel kan en mindre sak reise viktige
prinsipielle spgrsmdl. Avgjgrende blir om saken har betydelige konsekvenser utover seg selv. |
tillegg skal ifglge forarbeidene den samlede miljgeffekten for et omrdade vektlegges.

Vi kan ikke se at tiltaket bergrer nasjonale og regionale interesser, all den tid bolighuset ikke
er vernet.

Fordeler vs. ulemper

Det er en fordel at eksisterende bolighus med kan utvides slik at de mgtes dagens behov.
Utvidelsen gj@r det enklere G benytte forstuen uten at mgblering kommer i konflikt med
dgrer, og skaper sdann sett en mer lesbar planlgsning for bade dagens og fremtidige
generasjoner. Videre er tiltaket planlagt med samme material- og fargekvaliteter som
eksisterende vaningshus, og underordner seg husets eksisterende uttrykk. Dette gjelder for
eksempel spesielt fordi takvinkel er lik som eksisterende takoppldgft, og gesimsen péd bygget
bevares ved at taket plasseres i underkant av denne. Dette gjgr at det fremgdar klart hva som
er eksisterende bebyggelse og hva som er nytt, uten at pdbygget utgjgr en stor arkitektonisk
endring i strukturen. Gjenbruken av gode materialer som vindu og dgr, vurderes 0ogsad d veere
en fordel i et miljgmessig perspektiv. Gjenbruken vil redusere behovet for nyproduksjon, og
dermed redusere klimaavtrykket det aktuelle tiltaket medfarer. Det vurderes ogsd som en
fordel at pabygget kan plasseres over eksisterende bebygd arealer, og dermed forhindre
nedbygging av jorddekt areal som potensielt kan nyttes til annet enn hageformdl.»

Viart vurderingsgrunnlag for dispensasjon

Vi kan gi dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra ikke
blir vesentlig tilsidesatt. Det samme gjelder for lovens formalsbestemmelse samt nasjonale
eller regionale interesser. | tillegg ma fordelene ved 3 gi dispensasjon vaere klart stgrre enn
ulempene, og det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Det skal ogsa legges vekt pa hvilke konsekvenser en dispensasjon vil ha for helse, miljg,
jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet. Dette fglger av plan- og bygningsloven § 19-2. Dersom
vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt kan vi velge a gi dispensasjon.

Var vurdering av dispensasjon fra LNF —omrdde.

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt

Arealformalet skal ivareta omrader som benyttes til eller er egnet til landbruk, samt
naturomrader og omrader med spesiell betydning for friluftslivet.

| utgangspunktet skal det ikke gjgres tiltak i disse omradene. Tiltak som fremmer formalene,
vil kunne tillates. Dette er typisk landbrukstiltak og tilrettelegging for allmennhetens

friluftsliv.

Vi skal vurdere hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for landbruk, allmenn ferdsel, friluftsliv og
rekreasjon, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.
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| foreliggende sak er det utfgrt undersgkelser i Gardskart, Naturbase og Artsdatabanken for
a avdekke om tiltaket bergrer noen av de nevnte interessene. Artsdatabanken har ikke
avdekket funn av arter, naturtyper eller andre forhold som bergres av det omsgkte tiltaket.
Dermed antas tiltaket ikke @ ha en direkte innvirkning pa kjente, verdifulle naturforekomster
eller truede arter.

Nar det gjelder landbruksinteresser, viser opplysningene fra Gardskart at selv om
eiendommen pa gbnr. 1/14 delvis er dekket av overflatedyrket jord, vil det omsgkte tiltaket i
sin helhet plasseres pa areal som allerede er registrert som bebygd. Tiltaket vil fglgelig ikke
bergre den overflatedyrkede jorden eller andre viktige arealer for landbruksdrift. Det er
dermed heller ikke tale om omdisponering av verdifullt jordbruksareal, noe som utgjgr et
sentralt hensyn i LNF-omrader. Det er videre vurdert om tiltaket kan fa indirekte
konsekvenser for landbruket, for eksempel ved a begrense fremtidig drift eller
utvidelsesmuligheter, men dette anses ikke a veere tilfelle.

Det fremgar av uttale fra Oppmaling, miljg og landbruk datert 01.06.2026 at omsgkt tiltak
ikke er i trad med LNF-formalet, da utvidelsen av forstuen ikke har en funksjon eller
tilknytning til den aktive driften pa garden. Uttalen konkluderer videre med at tiltaket ikke
bergrer natur- eller friluftslivsinteresser i omradet.

Av kommunens kartgrunnlag fremgar det at eiendommen gbnr. 1/14 er registrert som
prioritert kulturminne i Kulturminneplan for Askgy kommune med verneverdi «hgy», og at
omradet er omfattet av hensynssone kulturmiljg H570_11.

| sin uttalelse viser kulturavdelingen til at det omsgkte tiltaket er et mindre pabygg av en
type som ogsa finnes pa en rekke tilsvarende bygg. Slik tiltaket er beskrevet, vil det ivareta
byggets egenart. Det er opplyst at takvinkel pa pabygget vil tilsvare husets eksisterende
takvinkel, at vinduer og dgr vil gjenbrukes i pabygget, og at det vil etterstrebes a benytte
materialer som speiler det eksisterende bygget. Pa denne bakgrunn vurderer
kulturavdelingen tiltaket til 8 veere et mindre tilbygg som verken forringer bygningens
egenart eller endrer opplevelsen av det historiske gardstunet, og har fglgelig ingen
merknader til at tiltaket gjennomfgres.

Det omsgkte tiltaket gjelder oppf@ring av pabygg og utvidelse av eksisterende forstue pa
gbnr. 1/14. | vurderingen ma det vektlegges at tiltaksomradet allerede er bebygd og
opparbeidet, og at det ikke er tale om inngrep i ubergrt landskap. Det omsgkte tiltaket vil
ikke bryte med eksisterende bebyggelse, og det kan derfor vanskelig sies at hensynene til
landskap og estetikk blir vesentlig tilsidesatt. Dette stgttes ogsa av uttale fra kultur av
18.05.2026, der kulturavdelingen vurderer tiltaket til & veere et mindre tilbygg/pabygg som
verken forringer bygningens egenart eller endrer opplevelsen av det historiske gardstunet.
Tvert imot vil det omsgkte tiltaket, som er utformet i god harmoni med den eksisterende
bygningsmassen, bidra positivt til & viderefgre og ivareta den kulturhistoriske estetikken pa
eiendommen.

Det omsgkte tiltaket utgjgr ikke et inngrep som vil pavirke friluftsliv eller allmenn ferdsel.
Tiltaket plasseres i umiddelbar naerhet til eksisterende bolig, pa et areal som i praksis ikke
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benyttes av allmennheten. Ettersom tiltaket er av begrenset omfang og gjennomfgres pa et
allerede godkjent og opparbeidet areal, vil det ikke medfgre negative konsekvenser for
verken miljg- eller samfunnsmessige hensyn.

Etter en konkret vurdering kan vi ikke se at hensynene bak bestemmelsen blir vesentlig
tilsidesatt ved omsgkte dispensasjon.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt

Hensynet i lovens formdlsbestemmelse blir ikke vesentlig tilsidesatt
Formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven angir at loven skal fremme baerekraftig
utvikling til det beste for den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige
Igsninger skal vektlegges, og konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstsvilkar, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsa fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer dpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Dette fglger av plan- og bygningsloven § 1-1.

Det omsgkte tiltaket gjelder oppf@ring av pabygg til eksisterende bolig pa gbnr. 1/14. Nar det
gjelder hensynene bak lovens formalsbestemmelse, er det szerlig konsekvensene for miljg,
samfunn og barekraftig utvikling som star sentralt ved etablering av denne typen bygning
for & opprettholde bygningens eksisterende kulturhistoriske karakter.

En slik oppgradering bidrar til 3 bevare og viderefgre et verdifullt kulturhistorisk
bygningsmiljg for fremtidige generasjoner, og er i trad med lovens formal om a fremme
baerekraftig utvikling og ivareta hensynet til miljp og helse.

Vi vektlegger at tiltaket i seg selv er sa beskjedent at det ikke vil fa konsekvenser ut over seg
selv, og at de gvrige hensynene i loven dermed ikke vil bli vesentlig tilsidesatt. Vi vurderer at
hensynene i loven ikke vil bli vesentlig tilsidesatt ved omsgkte dispensasjon, og at vilkaret
dermed er oppfylt.

Nasjonale og regionale interesser blir ikke vesentlig tilsidesatt

De nasjonale og regionale interessene ma gjgre seg gjeldende med en viss tyngde for at de
skal kunne anses som vesentlig tilsidesatt, men likevel kan en mindre sak reise viktige
prinsipielle spgrsmal. Avgjgrende blir om saken har betydelige konsekvenser utover seg selv.
| tillegg skal ifglge forarbeidene den samlede miljgeffekten for et omrade vektlegges.

Kommunens kulturavdeling har som kulturmyndighet vurdert egne interesser i forbindelse
med oppf@ring av tilbygg til eksisterende bolig og konkludert i uttalelsen av 18.05.2026 at
tiltaket er et mindre tilbygg som ikke forringer bygningens egenart eller endrer opplevelsen
av det historiske gardstunet, og stiller seg derfor positiv til det omsgkte tiltaket.

Siden den regionale kulturminnemyndigheten ikke har kommet med noen konkret negativ
merknad, vurderer vi at deres interesser er ivaretatt gjennom omsgkte dispensasjon.
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Vi kan ikke se at nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Fordelene ved dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene

Det er en ulempe at omsgkte tiltak er i strid med arealformalet i kommuneplanen. Med
bakgrunn i vurderingene av hensynene bak bestemmelsen, legger vi imidlertid mindre vekt
pa denne ulempen.

Kommunens kulturavdeling har som kulturmyndighet vurdert egne interesser i forbindelse
med oppfaring av tilbygg/pabygg til eksisterende bolig og konkludert i uttalelsen av
18.05.2026 at tiltaket er et mindre tilbygg som ikke forringer bygningens egenart eller
endrer opplevelsen av det historiske gardstunet, og stiller seg derfor positiv til tiltaket.

| tillegg vurderer vi at oppfering av pabygg til eksisterende bolig og etablering av trapp utgjer
en vesentlig og baerekraftig oppgradering av eiendommens eksisterende historiske gardstun.
Tiltaket er tilpasset byggets egenart gjennom bruk av tilsvarende takvinkel, gjenbruk av
vinduer og dgr, samt materialer som speiler den eksisterende bebyggelsen. Det omsgkte
tiltaket bidrar dermed til a ivareta og styrke kulturmiljgets karakter, fremfor a svekke det.

Vi vurderer at vilkarene for dispensasjon er oppfylt.

Konklusjon

Selv om vilkarene for dispensasjon er oppfylt, er det fortsatt opp til kommunen a bestemme
om dispensasjonen skal gis. | dette tilfellet ser vi ingen avgjgrende grunner til at vi ikke skal
gi den omsgkte dispensasjonen, og gir derfor dispensasjon.

Vurdering av naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt
tiltaket. Tiltaket krever derfor ikke videre behandling etter naturmangfoldloven.

Vurdering av spknad om selvbygger

Begrunnelse for sgknad

Det er spkt om selvbyggeransvar for bade prosjektering (PRO) og utfgrelse (UTF) av tilbygg til
eksisterende bolig pa gbnr. 1/14. Tiltakshaver gnsker a sta personlig ansvarlig for
prosjektering og utfgrelse av tiltaket, og har inngatt avtale med en bekjent som skal bista
med arbeidet. Denne personen har lang erfaring som byggmester og vil sgrge for at
arbeidene blir utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende forskrifter.

Var vurdering av sgknaden

Etter SAK10 § 6-8 kan kommunen godkjenne selvbyggeransvar dersom tiltakshaver
sannsynliggj@r at arbeidene vil bli utfgrt i samsvar med plan- og bygningslovgivningen.
Det fremgar av Kommunal- og distrikts departementets tolkningsuttalelse av 11.01.2017
(ref.16/1798-2) at det avgjgrende ikke er tiltakshavers egen formelle kompetanse, men at
arbeidet samlet sett blir utfgrt i trad med regelverket. Sannsynliggjgring kan skje gjennom
egen erfaring, bruk av medhjelpere eller innleide foretak.
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Pa bakgrunn av den fremlagte begrunnelsen vurderer vi at tiltakshaver i tilstrekkelig grad har
sannsynliggjort at rollen som selvbygger vil bli ivaretatt, ved bruk av kvalifisert medhjelper.
Det anses derfor sannsynliggjort at arbeidet vil bli prosjektert og utfgrt i samsvar med
kravene i plan- og bygningsloven. Vilkarene for a gi personlig ansvarsrett som selvbygger
etter SAK10 § 6-8 anses dermed som oppfylt.

Vurdering av kulturminne

Gbnr. 1/14 er registrert som prioritert kulturminne i Kulturminneplan for Askgy kommune
med verneverdi «hgy», og omradet er oppfgrt med hensynssone kulturmiljg: H570_11. Pa
bakgrunn av dette ble saken oversendt kommunens kulturavdeling som
kulturminnemyndighet for uttale.

| sin uttalelse datert 18.05.2026 opplyser kulturavdelingen at det omsgkte tiltaket er et
mindre pabygg pa huset, og at tilsvarende tilbygg finnes pa en rekke lignende bygg. Slik
tiltaket er beskrevet, vurderes det a ivareta byggets egenart. Det fremgar av sgknaden at
takvinkelen vil vaere lik som pa eksisterende hus, at vinduer og dgr vil gjenbrukes i tilbygget,
og at det vil etterstrebes a benytte materialer som harmonerer med eksisterende bygg.
Kulturavdelingen vurderer tiltaket som et mindre tilbygg som ikke forringer bygningens
egenart eller endrer opplevelsen av det historiske gardstunet, og stiller seg derfor positive til
tiltaket slik det er beskrevet.

Vurdering av tiltaket

Tiltakets arkitektoniske kvaliteter

Ifglge plan- og bygningsloven §§ 29-1 og 29-2 skal ethvert tiltak etter samme lov
prosjekteres og utfgres slik at det far en god arkitektonisk utforming og inneha gode visuelle
kvaliteter bade i seg selv, i forhold til sin funksjon og til dets bygde og naturlige omgivelser
og terreng.

Det omsgpkte tiltaket gjelder oppf@ring av pabygg og utvidelse av eksisterende forstue pa
gnr. 1 bnr. 14. Tiltaket er av et begrenset omfang, og er godt tilpasset og underordnet den
eksisterende bygningsmassen. Det er lagt avgjgrende vekt pa a viderefgre og ta vare pa
byggets opprinnelige egenart. Dette gjgres konkret ved at pabygget far samme takvinkel
som hovedhuset, at eksisterende vinduer og dgr gjenbrukes i det nye tilbygget, og at det
benyttes materialer som speiler det eksisterende bygget.

Eiendommen inngar i et historisk gardstun, noe som stiller saerskilte krav til utforming og
stedstilpasning. Saken har av den grunn veert forelagt kommunens kulturavdeling for uttale.
Kulturavdelingen stiller seg positive til tiltaket, og vurderer at utvidelsen utgjgr et mindre
tilbygg som verken vil forringe bygningens arkitektoniske egenart eller endre opplevelsen av
det historiske gardstunet for gvrig.

Vivurderer at kravene i bestemmelsene er oppfylt.

Godkjente tegninger og kart

Tiltaket skal plasseres og utfgres i samsvar med fglgende godkjente kart og tegninger:
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TYPE DATERT MOTTATT JOURNALPOST

Situasjonskart 13.04.2026 23.04.2026 26/39458
Fasadetegninger 27.03.2026 23.04.2026 26/39458
Plan og 27.03.2026

Snittegninger 23.04.2026 26/39458

Var konklusjon pa sgknaden
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.

4. Vilkar for tillatelsen

Vilkar for brukstillatelse/ferdigattest

e Saksbehandlingsgebyr ma veaere betalt.

5. Aktuelle bestemmelser for vedtaket

Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-4.

Dispensasjon er hjemlet i plan- og bygningsloven § 19-2.

6. Alminnelige bestemmelser

Tillatelsens varighet

Tiltaket ma veaere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen begynner a
Ippe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.
Dersom det klages pa vedtaket, er fristen tre ar regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken
foreligger.

Krav til utfgrelse av tiltaket
Tiltaket skal utfgres i henhold til Byggteknisk forskrift (TEK17).

7. Klageadgang

Du finner informasjon om klagerett, klagefrist med mer pa siste side i dette dokumentet.
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8. Faktura

Faktura med gebyr for saksbehandling vil bli sendt ut i etterkant av vedtaket. Faktura sendes
per post eller som efaktura i nettbanken for de som har valgt det. Du ma betale faktura selv
om du har klaget pa vedtaket, eller skt om nedsettelse av gebyr. Dersom du far innvilget
nedsettelse av gebyr vil eventuelt mellomvaerende bli tilbakebetalt. Kommunens gjeldende
gebyrregulativ finner du pa vare nettsider.

Det er ikke klagerett pa gebyret. Dersom du mener gebyret i saken din er «apenbart
urimelig», kan du sgke om nedsettelse av gebyr. Seknaden ma sendes til oss innen 3 uker
etter du far vedtaket. Sgknaden bgr begrunnes, og sendes til oss via «Svar pa denne
henvendelsen» som fglger denne forsendelse. Alternativt kan du sende sgknaden per post
eller e-post.

9. Har du spgrsmal?
Dersom du har spgrsmal i saken, kan du kontakte saksbehandler.
Vi ber om at alle henvendelser og/eller klager til denne saken sendes digitalt og sikkert
ved a benytte lenken «Svar pa denne henvendelsen» som fglger denne forsendelsen. Ved
d benytte denne maten vil tilbakemeldingen din komme rett inn i saken, og du vil fa raskere
svar.

Kan du ikke svare digital, kan du sende post til:

Askgy kommune
Postboks 33, 5321 Kleppestg@

Eller per e-post til:

postmottak@askoy.kommune.no

Du kan ogsa ringe var servicetelefon pa 56 15 82 99 eller kontakte saksbehandler direkte per
telefon, som du finner gverst i vedtaket. Apningstider finner du pa vare hjemmesider
www.askoy.kommune.no.

Husk a alltid ta med saksnummeret ditt, ved alle henvendelser. Saksnummeret finner du
gverst i vedtaket.
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Med hilsen

Britt Maren Troland Ibrahim Pek
For Linn-Kristin Solbakken radgiver
leder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Gunnvor Fjeld-Nielsen Kirkevikvegen 40 5307 Ask

Vedlegg

2_KART _Situasjonsplan_26-962 Pabygg enebolig gnr_bnr 1_14 SITUASJONSPLAN
23.04.26

4 TEGN_TegningNyFasade_26-962 Pabygg enebolig gnr_bnr 1_14 FASADER 23.04.26
5_TEGN_TegningNyPlan_26-962 Pabygg enebolig gnr_bnr 1_14 PLAN OG SNITT 23.04.26
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Informasjon om din rett til & klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til 3
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til 3 klage pa
vedtaket.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du ma klage innen 3 uker fra du har mottatt eller fatt informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager som kommer etter fristen
blir i utgangspunktet avvist. Vi kan likevel behandle klagen dersom det foreligger
saerlige grunner som taler for at klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyse om
arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av statsforvaltaren kan du ikke klage

pa.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Hvor sender jeg
klagen?

Du ma adressere klagen til Statsforvaltaren i Vestland, men sende den til Askgy
kommune. Du kan sende klagen per e-post til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Postboks 33, 5321 Kleppestg.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Kan jeg kreve at
kommunen
begrunner vedtaket?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner a Igpe fra den dato begrunnelsen er kommet frem til deg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa, og hva du gnsker endret i vedtaket.
Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din fullmektig (den som
opptrer pa vegne av deg).

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan i utgangspunktet giennomfgres straks. Det gjelder selv om klagefristen
ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om at arbeidene
ikke kan settes i gang f@r klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade kommunen
og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er behandlet.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi av dokumentene i saken.

@nsker du innsyn i saken eller enkeltdokumenter ma du sende skriftlig forespgrsel,
merket INNSYN, til vart dokumentsenter.

Forespgrselen kan sendes pr post til Askgy kommune, Postboks 33, 5321 Kleppestg
eller e-post til postmottak@askoy.kommune.no.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til a klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Naermere regler om kommunens veiledningsplikt finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har vaert ngdvendig for 3 fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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Eksisterende betongplate pa
eldre steintrapp og repos.

Eksisterende areal (BRA) er hentet fra "Bolig- og bygningsopplysninger" fra matrikkelen.
Eksisterende BYA er malt pa tegning av eksisterende bolig (datert 1973), iht. NS3940:2023.
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Nytt tiltak
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3 955

Gesims til eksisterende terreng.

4 629

Overkant tiltak til eksisterende terreng.

Rev id,

Endring

Dato

Prosjekt : Pabygg enebolig

Eksisterende BRA: 115m?2
Nytt BRA etter pabygg: 120,4m?
Eksisterende BYA: 97,8m?

BYA etter pabygg:

Eiendomsareal gnr/bnr 1/14: 48 067,8m? (hentet fra eiendomsregisteret.kartverket.no ("se eiendom").

97,8m? (pabygg pa eksisterende mur-repos).

Byggherre:

Byggeadresse:

Postboks:

Prosjektansvarlig:

Gunnvor Fjeld-Nielsen
Kirkevikvegen 40
5307 ASK

JBL

JM

plan &

arkitektur

Tomt nr: .

Prosjekt id: 26-962

Gnr: 1 ‘ Bnr: 14

Tegnings nr : 202

Dato: 27.03.2026

Tegning vedr :

Kontrollert: .

Plan og Snitt

Tegner: JBL

Malestokk: 1:100, 1:50

ARK: A3
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 06.10.2026
Askegy kommune
4

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 1 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tabell*

Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp

Gruppe
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vannmaler
Vannmaler
Vannmaler

Askgy brann og redning Feiing
Askgy brann og redning Feiing

Mva kommer i tillegg

Gebyr*

Midlertidig tilknytning

1700 Gebyr slamtgmming (slam privat)
3210 Avlgp fastledd bolig

3220 Avlgp fastledd fritidsbolig
3231 Fastledd Andre (Kategori 1
3232 Fastledd Andre (Kategori 2
3233 Fastledd Andre (Kategori 3
3234 Fastledd Andre (Kategori 4
3235 Fastledd Andre (Kategori 5
3236 Fastledd Andre (Kategori 6
3237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

3238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

3239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

3310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for a fa antall kubikk

3320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk

3330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk

Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk ( vann inn = vann ut)
Tilknytningsgebyr

Midlertidig tilknytning

1038 Fastledd Andre (Kategori 8)

2210 Vann fastledd bolig

2220 Vann fastledd fritidsbolig
2231 Fastledd Andre (Kategori 1
2232 Fastledd Andre (Kategori 2
2233 Fastledd Andre (Kategori 3
2234 Fastledd Andre (Kategori 4
2235 Fastledd Andre (Kategori 5
2236 Fastledd Andre (Kategori 6
2237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

2238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

2239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

2310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for a fa antall kubikk
2320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk
2330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk
Eiendom med utvendig tappepunkt uten vannmaler - stipuleres til 20 m3 pr ar
Fastledd Andre (Kategori 9)

Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk
Naust med innlagt vann uten vannmaler - stipuleres til 10 m3 pr ar

Tilknytningsgebyr

Gebyr avlesning av vannmaler - ved manglende selvavlesning

Leie av vannmaler, 20 mm

Leie av vannmaler, 40 mm

Tilsyn

Tilsynsavgift

0-300 m3
301-1000 m3
1001-3000 m3
3001-6000 m3
6001-20000 m3
20 001-50 000 m3

RN NS AN )

0-300 m3
301-1000 m3
1001-3000 m3
3001-6000 m3
6001-20000 m3
20 001-50 000 m3

RN NS AN IS )

Enhet

pr. m3

prar

pr boenhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr. m3

pr. m3

pr enhet

pr. m3

pr eiendom
pr enhet

pr enhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr. m3

prm3

pr eiendom
pr. m3

prm3

pr enhet

pr. gang

prar

prar

pr. time

pr. ar

Sats 2026
35.46
1084
4691
4691
4691
14073
28146
56292
112584
234550
469100
703650
1407300
35.46
35.46
35.46
35.46
12000
26.91
0

3410
3410
3410
10230
20460
40920
81840
170500
341000
511500
1023000
26.91
26.91
26.91
26.91
0
26.91
26.91
12000
1500
572
1232
563
601
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abc Teksteiendom
. Grunneiendom

Grense .lte, 13 cm
~— Usikre grenser

Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse
- Vegadresse
TraktorvegSti
S=Zo~~  Traktor/Kjerreveg midt
—_”"T st
VEG

-~ Annetvegareal

-~ Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg

-~ Vegdekkekant
“  Kjgrebanekant

Vegskulderkant

Veg

Haydeinformasjon

o Hgydekurve Sm

Heydekurve 1m

Innsjger og vassdrag

Elv/Bekk
Kanal/Gregft
Bygninger
-~ TaksprangBunn

e Bygning - Boligbygg
Annen bygning

" = Takriss

-~ Trappinntilbygg, kant

"~ \Veranda

-~ Bygningslinje

"~ Taksprang

-~ Mgnelinje
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart ~— = Veranda
Abc Teksteiendom -~ Bygningslinje
. Grunneiendom - =~ Taksprang
P Hjelpelinje veg - = Mgnelinje
Hjelpelinje fiktiv """ Livebru

"~ Hijelpelinje vannkant - =~ Bygningsbr
B Grense ,lte, 13 cm — Bygningsavgrensning p3 tiltak
" Usikre grenser

Matrikkel Adresse

Abc TekstforMatrikkeladresse

. Matrik keladresse

Abc TekstforVegadresse

B Vegadresse

Abc Atkomst

Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)

w77 Godkj. Nybygg
LYY Godkj. Bygningsendring
w4777  AndreTiltak - flate
TraktorvegSti
\v"/" Traktor/Kjerreveg midt
age” Stitrapp
T st
VEG
- Annetvegareal
— Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
-~ Vegdekkekant
e Kjgrebanekant
-~ Autovern
.~  Vegskulderkant
-~ Vegbom
Veg
Heydemformas jon
» Hgydekurve Sm
Hgydekurve 1m
— Forsenkningkurve Sm
Forsenkningkurve 1m
x Toppunkt
Kyst
Havflate
Kystkontur
-~ Kystkonturtekniske anlegg
+ Skjer
Innsjger og vassdrag
Innsje
Innsjgkant
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk
Kanal/Grgft
Veggreft Spen
Bygninger
—" ~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
e Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
'8} Bygning punkt
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant

Trappinntilbygg, kant




Askgy kommune Utskriftsdato: 06.10.2026

Adresse: Postboks 323, 5300 Kleppesta
Telefon: 56 15 80 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. | 4627 Gardsnr. | 1 Bruksnr. | 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

Frist for ferdigstilling i henhold til brukstillatelse er utlapt. ]

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Askgy kommune: Grunneiendom 4627-1/14
Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn NYLAND Beregnet areal 48067.4
Etablert dato 05.08.1857 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.69 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 22.06.2026  25/15490
Annen forretningstype 22.06.2026 1/13,1/14,1/818
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.01.2026  25/20985
Annen forretningstype 19.01.2026 1/14,1/17,1/20, 1/38, 1/183, 1/287, 1/379, 1/539, 1/703
Fradeling av grunneiendom 18.11.2025 25/20985 Tinglyst 1/14 (-10503,1), 1/822 (10503,1)
Oppmalingsforr. 19.01.2026 05.02.2026 1/17,1/183, 1/287, 1/379, 1/539
Arealoverfering 17.07.2025 25/15490 Tinglyst 1/13 (-532,1), 1/818 (532,1)
Oppmalingsforr./arealoverf. 22.06.2026 30.07.2026 114
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 114
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 18.07.2018 2018/4311
Annen forretningstype 18.07.2018 1/13, 1/14, 1/215, 1/537
Fradeling av grunneiendom 18.07.2018 Tinglyst 1/13 (-900,7), 1/818 (900,7)
Oppmalingsforr. 18.07.2018 02.08.2018 1/14,1/537
Fradeling av grunneiendom 19.02.1985 1/14 (-225), 1/654 (225)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 04.03.1974 1/14,1/539
Skylddeling
Skylddeling 08.01.1974 1/14,1/537
Skylddeling
Skylddeling 17.11.1945 1/14,1/215
Skylddeling
Skylddeling 05.08.1857 11,114
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6711707.15 291667.79 Ja 41494.9 Hjelpelinje vannkant (VA)
Eiendomsteig 6711949.49 290790.43 Nei 6572.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FJELD-NIELSEN GUNNVOR Hjemmelshaver (H) Kirkevikvegen 40 Bosatt (B)
F230552***** 1M 5307 ASK

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askay kommune: Grunneiendom 4627-1/14

. Norkart

Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

Vegadresse: Kirkevikvegen 40 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5307 ASK Kirkesogn 07130303 Ask

Grunnkrets 103 Ask Tettsted

Valgkrets 1 Askay ost

Vegadresse: Kirkevikvegen 42 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5307 ASK Kirkesogn 07130303 Ask

Grunnkrets 103 Ask Tettsted

Valgkrets 1 Askoy ost

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13583498 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 13583498 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 25.06.2026
3 175739491 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

4 175739203 Naust bathus sjgbu (183) Bygningsnummer utgatt (BU)

5 175764453 Naust bathus sjebu (183) Bygningsnummer utgéatt (BU)

6 175739211 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)

7 175739505 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

8 175764437 Annen landbruksbygning (249) Bygning revet/brent (BR)

9 175764445 Annen landbruksbygning (249) Bygningsnummer utgétt (BU)

1: Bygning 13583498: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 115

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 115

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 98

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kirkevikvegen 40 HO101 114 115 0 0 0

Etasjer
|Etasje |Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Askay kommune: Grunneiendom 4627-1/14

. Norkart

Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

LO1

40

40

HO1

75

75

2: Bygningsendring 13583498-1: Tilbygg, Ilgangsettingstillatelse 25.06.2026

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 5

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 6

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 6

Avlgp Bebygd areal 6

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 25.06.2026 |29.06.2026 |202605626

Igangsettingstillatelse 25.06.2026 |[29.06.2026 |202605626

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 5 0 6 0 6
3: Bygning 175739491: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 28

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 28

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom |Bad [we | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askay kommune: Grunneiendom 4627-1/14

. Norkart

Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

[Bolig |Kirkevikvegen 42 HO101 [1/14 28 0 0 [0 | |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 28 0 28 0 0 0

4: Bygning 175739203: Naust bathus sjobu (183), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlegp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.05.2005

Bygningsnummer utgatt 28.02.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -

5: Bygning 175764453: Naust bathus sjobu (183), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Bygningsnummer utgétt 19.05.2005

Bruksenheter

|Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askay kommune: Grunneiendom 4627-1/14

. Norkart

Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

|Unummerert

[1/14

6: Bygning 175739211: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 14

Kulturminne Nei BRA Totalt 14
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 14 14 0 0 0
7: Bygning 175739505: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Askay kommune: Grunneiendom 4

627-1/14

. Norkart

Utskriftsdato: 06.10.2026 12:47

8: Bygning 175764437: Annen landbruksbygning (249), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Ruin v/reg.tidspunkt i SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Bygning revet/brent 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -
9: Bygning 175764445: Annen landbruksbygning (249), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Bygningsnummer utgétt 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 114 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 6 av 6



Eiendom: 1/14

Adresse:  Kirkevikvegen 40
Dato: 06.10.2026
Askay kommune Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Nzrmere angitt kommunalteknisk anlegg
Smabatanleggisjs ogvassdrag

Uthus, naust eller badehus
Uteoppholdsarealer

Lekeplass

Nzrmere angitte uteoppholdsarealer
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Veg

Kjgreveg

Fortau

Gang-ogsykkelveg

Annenveggrunn, grgntarea

Parkering

Parkeringsplasser

Regquleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i

Naturomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR
B vern av kulturmilig eller kulturminne
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
7/ / / / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
CN. \\ M sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
N Sikringsonegrense
Angitthensyngrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~

-~ Planens begrensning
- Faresonegrense
-~ Formailsgrense
"~ Regulerttomtegrense
2 Eiendomsgrense som skal oppheves
~ =~ Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
N Byggeqgrense
"~ Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominngériplanen
~_~7_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
—~—’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
—— Reqgulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsform &I/ arealformil
Abc Piskrift areal
Abc P &skrift utnytting

Abe Paskrift bredde

Abe Paskriftradius

Abe P &skrift kotehgyde
Matrikkelkart

Abc Teksteiendom

. Grunneiendom

— -~ ~  Hijelpelinje veg

Hjelpelinje fiktiv

" Hijelpelinje vannkant
.~  Grense.lte,13 cm
" Usikre grenser

Matrikkel Adresse
Abc TekstforMatrikkeladresse

. Matrikkeladresse
Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
Abc Atkomst
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbyagg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
" Livebru
-~ Bygningsbr
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Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢
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NN
NN

Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Drikkevannr - fremtidig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
- Grenseforarealformal
" Hovedveg-niv=erende
" Adkomstveg- nivaerende
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Boligbebyggelse - ndvaerende
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Fritidsbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende

Idrettsanlegg - ndvzerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur-
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
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Drikkevannr - fremtidig
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askay kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 1 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9001 (hnps: 'www.arealplaner.no/4627 g\?funkSJoanisP\an&kommuncmummcr74627&p\amdcrmﬁkaSJoanOOT)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 6 473 m?
KPHensynsonenavhH110_5
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 47 613 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk e o o

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavn _

Side1av2


https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9001
https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delareal 8 m?
Arealbruk  Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilharende strandsone,Naveerende

Omradenavn _

Delareal 443 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn _

Delareal 63 m?
KPHensynsonenavh H220_2

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hups www.arealplaner.no/4627, g\7funk5Jon:\/|sP\an&kommunenummer:4627&p\amdent\ﬁKaSJOH:QOOZ)
Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9101 (https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9101 )
Navn Kommunedelplan for sambandet vest

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side2 av 2
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2012-2023

Vedtatt av Askey kommunestyre 13.12.2012 og vedtatt revidert 18.02.2016 med hjemmel i LOV 2008-06-27 nr. 71
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven — plandelen),
heretter omtalt som pbl., §§ 11-15, 11-6, 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.

Innhold
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DEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER

Kapittel 1 — Rettsvirkninger

Pkt. 1-1 (Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel) Hijemmel: Pbl. § 1-5 2. ledd, jf- §
11-6.

Vedtatte reguleringsplaner’ gjelder foran kommuneplanens arealdel, med folgende unntak:
a) For arealer avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsliv (LNF-omrader, jf. pbl. § 11-
7, nr 5, bokstav a) i kommuneplanens arealdel gjelder kommuneplanens arealdel foran
tidligere vedtatte reguleringsplaner.
b) For arealer avsatt til arealformal fremtidig tjenesteyting i kommuneplanens arealdel gjelder
kommuneplanens arealdel foran tidligere vedtatte reguleringsplaner, i den utstrekning

omradet ikke er regulert til offentlig formal.

'Se vedlegg 1.

Kapittel 2 — Utbyggingsavtaler

Pkt. 2-1 (Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler) Hjemmel: Pbl §§ 11-9 nr. 2, jf. 17-
2o0g 17-3.

Ved utbygging av et omrdde som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet og som gjelder
gjennomforing av kommunal arealplan skal det inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og

utbygger eller grunneier i samsvar med det til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler.

Kapittel 3 — Plankrav og rekkefelgebestemmelser

Pkt. 3-1 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
I folgende omrader kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger reguleringsplan:
a) Omrader avsatt til arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg, med tilherende
underformal. For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N 1
plankart (Naustomrader) er det ikke plankrav med mindre det folger av bestemmelsens pkt.

3-2.

b) Omréder avsatt til arealformdl LNF-areal, spredt naeringsbebyggelse.



Pkt. 3-2 (Krav til detaljregulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omréder merket RD pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger
detaljregulering.

Pkt. 3-3 (Krav til omrdderegulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omrader merket RO pa plankartet kan det ikke godkjennes detaljregulering eller gis tillatelse til
tiltak for det foreligger omrideregulering.

Pkt. 3-4 (Krav til regulering) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved oppfering av mer enn 4 boligenheter.

Ved oppfering av faerre enn 4 boligenheter vil krav om utarbeidelse av reguleringsplan maétte
vurderes 1 forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-5 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg
med mer enn 15 batplasser.

Ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg med 15 eller ferre batplasser vil krav om
utarbeidelse av reguleringsplan métte vurderes i forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-6 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste skole) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis tillatelse til tiltak for
gang- og sykkelvegnett til nermeste skole er etablert.

Pkt. 3-7 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste areal avsatt til arealformal
sentrumsformal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader merket G/S-S pa plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for gang- og
sykkelvegnett frem til avgrensing for neermeste areal avsatt til arealformal sentrumsformal er
etablert.

Pkt. 3-8 (Krav til utbygging av vei) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréder merket V_1 pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det er etablert ny
fylkesveg (Slettebrekka — Hetlevik).

I omrader merker V_2 pa plankart kan det ikke gis tillatelse til tiltak for tilkomstveg til omrader er
utbedret og tilrettelagt for myke trafikanter og kollektivtilkomst (Bergheim).

Pkt. 3-9 (Krav til skole- og barnehagekapasitet) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis rammetillatelse for
boliger for nadvendig skole- og barnehagekapasitet er etablert.



Pkt. 3-10

(Unntak fra plankrav og rekkefolgebestemmelser) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. I og 4.

Rekkefolgekravene som folger av pkt. 3-1 til 3-9 er ikke til hinder for at folgende tiltak kan tillates
pa eiendommer med eksisterende bebyggelse:

a) Tiltak etter pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, e, f, h, i ogj.

b) Tiltak som omfattes av bestemmelsene i pbl. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

¢) Pabygg hvor samlet bruksareal (BRA) ikke overstiger 100 m*.

Kapittel 4 — Krayv til geologisk undersekelse

Pkt. 4-1

(Krav til geologisk undersokelse) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

Alle skraninger brattere enn 35° (kildeomrdder) med tilherende utlepsomrade (i henhold til
temakart) er mulige fareomrader for steinsprang. Det kreves geologisk undersokelse for arealer
innenfor disse omradene kan vurderes utnyttet til ny bebyggelse med rom for varig opphold.

Kravet til geologisk undersokelse gjelder ikke for tiltak pd eksisterende bebyggelse med rom for
varig opphold, med mindre tiltaket medferer ekning av antall bruksenheter.

Kapittel 5 - Krav til parkering

Pkt. 5-1

(Krav til parkering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av

sgknader om tillatelse til tiltak:

Parkeringsbestemmelser

Minstekrav til antall p-
plasser pr. enhet basert pa
formal (avrundet oppover
til nermeste hele plass)

Maksimalkrav? til
antall p-plasser pr.
enhet basert pa
formal (avrundet

oppover til naermeste
hele plass — kun bil)

Virksomhet/formal Enhet Bil Sykkel Bil
Rekkehus/bolig med 4 eller ferre Boenhet 2 - 2
enheter

Rekkehus/bolig med 5 eller flere Boenhet 15 ! 0,5 2
enheter ’

Fritidsbolig Bruksenhet - 2
Naust med eget gnr./bnr./seksjonsnr. | Bruksenhet - 1
Lager 250 m? (BRA) - 1
Forretning 40 m?* (BRA) 1 ! 0,2 1,5
Smébatanlegg med inntil 20 plasser 3 bétplasser 1 - 3
Smébatanlegg med 20 eller flere 3 batplasser 1 ! 0,3 3
plasser

Helseinstitusjoner Arsverk 0.5 ! 0,2 1




Skoler og barnehage Ansatt 0.6 ! 0,2 1
Barn under 8 ar 0.2 ! - 0,5
Barn over 8 ar - 0,2 0
Fotballbane Bane 25 2 25 25
Idretts- og svemmehall Hall 60 2 60 80
Hotell/overnatting Gjesterom 0.6 ! 0,5 1
Treningssenter 50 m? (BRA) 1 ! 0,5 1
Kontor 50 m? (BRA) 1 ! 0,5 1
Industri /verksted 100 m? 1 2 - 1,5

' Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til nermeste hele plass) vare
utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand
til hovedadkomst og en gunstig trase.

2 For storre idretts- og flerbruksanlegg, og ved storre industrietableringer, kan det, 1 stedet for at
bestemmelsene anvendes direkte, alternativt utarbeides parkeringsanalyse som dokumenterer
tilfredsstillende losning for parkering.

3 Maksimalkrav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av
soknader om tillatelse til tiltak p& gdrdsnumrene 7 og 8.

Pkt. 5-2 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlagging) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

For omrader avsatt til arealformal sentrumsformél og omrader hvor det etter bestemmelsenes pkt.

17-1 er krav om felles planlegging, skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan foreligge
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillende losning for parkering.

Kapittel 6 - Byggegrenser

Pkt. 6-1 (Byggegrense mot sjo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 4, jf. 1-8.

Funksjonell strandsone utgjor byggegrense mot sjo for omrader avsatt til arealformél bebyggelse
og anlegg, med tilherende underformal, og omrader avsatt til arealformal LNF-areal, spredt
fritidsbebyggelse. Byggegrensen skal vere minimum 30 meter fra sjo. Det gjores folgende unntak:

a) For gnr. 13, bnr. 278 gjelder en byggegrense mot sjo pa 6 meter.

b) For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N i plankart
(naustomrade) gjelder en byggegrense mot sjo pa 0 meter.

For omrader avsatt til arealformdal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med tilherende
underformal, og omrdder avsatt til arealformal smabdthavn, gjelder en byggegrense mot sjo pa 0
meter.

For omrader hvor det ikke er fastsatt en byggegrense 1 bestemmelsens 1. eller 2. ledd gjelder en
byggegrense mot sjo pd 100 meter. Det gjores folgende unntak:




a) Byggegrensen mo sjo i omrader avsatt til arealformél landbruk, natur og friluftsformal er 0
meter for tiltak som av hensyn til funksjonell landbruksdrift ma plasseres nermere sjo enn
100 meter.

Avstander males fra strandlinjen 1 horisontalplanet ved alminnelig hoyvann.

Fastlegging av funksjonell strandsone skal baseres pé statlige og regionale planretningslinjer, samt
kommunens kartlegging og metoder for kartlegging av funksjonell strandsone.

Pkt. 6-2 (Byggegrense mot vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 5.
Den generelle byggegrensen mot vassdrag er 30 meter.
Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med rssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa
vannlep uten drssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene, jf definisjonen
1 vannressursloven § 3.
Bestemmelsene for vassdrag gjelder ogsé for:

a) kunstige vannlep med drssikker vannfering unntatt ledninger og tunneler;

b) kunstige vannmagasiner som star i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.

Byggegrensen i omrader avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsformal er 0 meter for tiltak
som av hensyn til funksjonell landbruksdrift ma plasseres nermere vassdrag enn 30 meter.

Pkt. 6-3 (Rettsvirkning av byggegrense mot sjo og vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og
11-11 nr. 4, jf- 1-8.

Med mindre annet folger av ovrige bestemmelser tillates ikke tiltak plassert nermere sjo eller
vassdrag enn byggegrense fastsatt i pkt. 6-1 og 6-2. Forbudet gjelder ikke ved fradeling av bebygd
del av eiendom.
Pkt. 6-4 (Unntak for uregulert bebygd boligeiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5.
P& uregulert bebygd boligeiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
bolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m?” til eksisterende bolig.

b) Pébygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m? p4 eksisterende bolig.

¢) Garasje med bruksareal (BRA) inntil 50 m?, evt. tilbygging til eksisterende garasje under
forutsetning av at garasjen samlet ikke far bruksareal (BRA) pa mer enn 50 m”.

d) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m”.



e) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.
f) Riving.

g) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pa den enkelte boligeiendom i lgpet av planperioden bare tillates
oppfort tiltak med samlet bruksareal (BRA) p4 inntil 100 m”.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende bolig.

Pkt. 6-5 (Unntak for bebygd fritidseiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr.5.
P& uregulert bebygd fritidseiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
fritidsbolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m?” til eksisterende fritidsbolig.

b) Pabygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m? p4 eksisterende fritidsbolig.

¢) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m?,

d) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.

e) Riving.

f) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pd den enkelte fritidseiendom 1 lepet av planperioden bare tillates
oppfert tiltak med samlet bruksareal (BRA) pé inntil 50 m”. Tiltak som medforer at fritidsboligen
far et samlet bruksareal (BRA) over 100 m” tillates ikke.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende fritidsbolig.

Pkt. 6-6 (Byggegrense mot automatisk fredet kulturminne) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5 og 7.

Alle tiltak nermere enn 100 meter fra automatisk fredet kulturminne ma forelegges
kulturvernmyndighetene for behandling etter lov om kulturminner.

Kapittel 7 — Tiltak som bererer fylkesveg

Pkt. 7-1 (Byggegrense mot fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Byggegrense mot fylkesveg 562 er 50 meter. For gvrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 30
meter.
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Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om dispensasjon fra den byggegrense som folger
av 1. ledd.

Pkt. 7-2 (Avkjorsler fra fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-10 nr. 4.

Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om avkjersler fra fylkesveg etter vegloven.

DEL 2 - BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE AREALFORMAL

Kapittel 8 — Bolighebyggelse

Pkt. 8-1 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved oppfering av boliger med 4 eller ferre boligenheter gjelder folgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) pd tomten ved behandling av seknader om tillatelse til tiltak hvor
utnyttelsesgrad eller krav til uteoppholdsareal ikke fremgér av gjeldende arealplan:

a) For boenheter hvor bruksareal er lik eller sterre enn 65 m* — minimum 125 m” per boenhet,
hvorav minimum 75 m? skal veare privatareal.

b) For boenheter hvor bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m” — 100 m”, hvorav minimum 50
m” skal vare privatareal.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pé bakkeplan.

Kravi 1. og 2. ledd skal ogsa ligge til grunn for fastsetting av utnyttelsesgrad ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Pkt. 8-2 (Krav til felles uteoppholdsareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det, innenfor planomradet, avsettes minimum 50 m?
felles uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3, areal smalere enn 10 meter og ikke allment
tilgjengelig areal, skal ikke medregnes ved beregning av utearealet. Minimum 50 % av arealet skal
vaere solbelagt ved jevndegn klokken 15.00.

Pkt. 8-3 (Krav til lekeareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til lekeplasser gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner:



e Sandlekeplass — 1 per 20. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til sandlekeplass
for alle reguleringsplaner som omfatter boliger.

e Nearlekeplass — 1 per 150. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til naerlekeplass
for reguleringsplaner som omfatter mer enn 20 boenheter.

e Storre lekeomrade — 1 per 500. boenhet med de krav som folger av tabell. Krav til storre
lekeomrade for reguleringsplaner som omfatter mer enn en 150 boenheter.

Sandlekeplass Nerlekeplass Storre lekeomrade
Sterste antall 20 150 500
boenheter pr.
lekeplass
Minimumskrav til 250 m? 1500 m?, alternativt 2 | 5000 m?2, alternativt 2
arealets storrelse x 750 m* eller 3 x 500 x 2500 m?
m2
Utstyr Sandkasse Lekeredskaper Naturterreng
Lekeredskaper Naturterreng Vegetasjon
Bord / benker Vegetasjon Gress/grus/asfalt/mél
Sand / asfalt
Bord / benker
Aktiviteter Smébarnslek Ballek Ballek
Sykling Sykling
Aking Aking
Byggelek
Plassering Maks. 50 m fra Maks 150 m fra Maks 500 m fra
boenheter som boenheter som boenheter som
betjenes. betjenes. betjenes.
Synskontakt med Trafikksikker Trafikksikker
boenheter som adkomst. adkomst.
betjenes. Skjermet mot trafikk | Skjermet mot trafikk.
Bilfritt/skjermet fra og boligbebyggelse. God avstand fra
kjoreveg. Minimum 50 % flatt. boliger.
Mesteparten flatt. Minimum 50 % av Minimum 50 % flatt.
Minimum 50 % av arealet skal vare Minimum 50 % av
arealet skal vaere solbelagt ved arealet skal vaere
solbelagt ved jevndegn klokken solbelagt ved
jevndegn klokken 15.00. jevndegn klokken
15.00. 15.00.
Dekke Toppdekke 0-5mm “banedekke” legges med 10 cm
tykkelse pa grov grus 0-16 T1.
Gjerde Flettverksgjerde med Inngjerding etter neermere vurdering.
maskestorrelse 5x5 cm Hoyde etter vurdering.
sintret plast. TS50 Samme kvalitet som sandlekeplass.
stolper som
forsterkes/avstives
med rer oppe og nede.
Total hoyde 113 cm.
Port Port med Etter vurdering.

barnehagelas.




Pkt. 8-4 (Unntak for omrdder avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlegging) Hjemmel: Pbl. § 11-9, nr. 5.

Ved omréderegulering av omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omréder hvor det etter
bestemmelsenes pkt. 17-1 er krav om felles planlegging, kan de krav som fremkommer av pkt. 8-1,

8-2 og 8-3 fravikes.

Kapittel 9 — LNF-areal, Spredt bolighebyggelse

Pkt. 9-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det kan tillates oppfert boliger med inntil 2 boenheter samt andre tiltak som faller innenfor
boligformalet.

Pkt. 9-2 (Antall boenheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall boenheter som i lgpet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omrade er angitt i
plankartet.

Pkt. 9-3 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak skal det, pd tomten, avsettes minimum 250 m2
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pé bakkeplan.

Pkt. 9-4 (Avstand til drifisbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt a fradele areal for boligformal eller oppfere bolig naermere driftbygninger enn
100 meter. Kravet gjelder i1 forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 9-5 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0g 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal
benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom girdstun.

Nye veger skal 1 storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngds. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal 1 storst mulig grad
oppferes i naturstein.
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Pkt. 9-6 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 9-7 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 9-8 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 9-9 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller ssmmenhengende skogsomrade av hgy bonitet.

Kapittel 10 — LNF-areal, Spredt fritidsbebyggelse

Pkt. 10-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.
Det kan tillates oppfort fritidsbolig med bruksareal (BRA) inntil 150 m”.
Pkt. 10-2 (Antall enheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall enheter som i lgpet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omride er angitt i
plankartet.

Pkt. 10-3 (Avstand til driftsbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for fritidsformal eller oppfore fritidsbolig nermere driftbygninger
enn 100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 10-4 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0g 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal

benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom girdstun.
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Nye veger skal 1 storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal 1 storst mulig grad
oppferes i naturstein.

Pkt. 10-5 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omrade eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 10-6 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 10-7 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten 1 verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 10-8 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller ssammenhengende skogsomrade av hoy bonitet.

Kapittel 11 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Pkt. 11-1 (Vilkarene for bruk av areal avsatt til hovedformalet) Hjemmel: Pbl. § 11-7, 3. ledd,
Jfss 11-9¢til 11-11.

Areal avsatt til hovedformalet kan utnyttes i samsvar med de aktuelle underformal med unntak av
akvakultur og smabéthavn.

Kapittel 12 — Fritidsbebyggelse med paskrift ”N” i plankart (Naustomrade)

Pkt. 12-1 (Definisjon) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Med “naust” forstas uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap.
Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold.

Pkt. 12-2 (Krav til storrelse, utforming m.m. for naust) Hijemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og
11-10 nr. 2.
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Folgende krav til storrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner
og behandling av seknad om tillatelse til tiltak:

a) Ikke storre bebygd areal (BYA) enn 40 m”.

b) Maksimal menehgyde 5,5 meter. Hoyde skal males fra terrengniva under bygning.
¢) Maksimalt en etasje.

d) Naust skal oppferes med saltak og takvinkel mellom 35-45 grader.

e) Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og
arker/takoppleft e.l., tillates ikke.

f) Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal.
Pkt. 12-3 (Batgarasjer) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 1 og 11-10 nr. 2.

Bétgarasjer kan tillates gjennom reguleringsplan hvor forholdene vurderes a ligge til rette for det.

DEL 3 - BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 13 — Sikringssone — Nedslagsfelt. Drikkevann

Pkt. 13-1 (HI110 Sikringssone — nedslagsfelt. Drikkevann) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
Nedslagsfeltene i sonene H110 er bandlagt etter annet lovverk med egne bestemmelser.

De ovrige bestemmelser 1 dette kapittel angir serskilte klausuleringsbestemmelser for nedslagsfelt
for drikkevannskilden Askevatnet — hensynssone H110 4, HI10 5,H 110 6 og H110 7.
Bestemmelser i1 pkt. 13-2 — pkt. 13-15 gjelder for hele nedslagsfeltet. Bestemmelser i pkt. 13-16 -
pkt. 13-18 gjelder bare for det umiddelbare nedslagsfelt til drikkevannskilden - hensynssone

H110 5.

Pkt. 13-2 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Folgende bestemmelser fastsetter regler for all aktivitet tilknyttet drikkevannskilden Askevatnet og
dets nedbersfelt. Bestemmelsene skal vare overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen

for drikkevannskilden.

Bestemmelsenes formaél er a sikre drikkevannskvaliteten til Askevatnet, og presisere innholdet 1
Forskrift om vannforsyning og drikkevann av 4. desember 2001 § 4.

Askeoy kommune er vannverkseier.

Bestemmelsenes pkt. 13-16 — 13-18 fastsetter saerbestemmelser for hensynssone H110 5.
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Pkt. 13-3 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Tillatelse som er gitt i eller i medhold av restriksjonsbestemmelsene gir ikke tillatelse til &
iverksette tiltak, dersom offentlig tillatelse er nedvendig etter annet regelverk, eller dersom
aktiviteten er forbudt etter annet regelverk. Det gjelder et generelt lov- og forskriftsfestet forbud
mot alle aktiviteter i og pa Askevatnet og i dets nedbersfelt som kan medfere fare for forurensing
av drikkevannet, jfr. Drikkevannsforskriftens § 4, uavhengig av om aktiviteten uttrykkelig er nevnt
1 restriksjonsbestemmelsene og selv om disse dpner for den aktuelle aktivitet.

Pkt. 13-4 (H110 4 — HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke etablering av nye, private vannforsyningsanlegg eller nye tilknytninger til
eksisterende, private vannforsyningsanlegg uten etter godkjenning fra vannverkseier.

Alle avlep skal vaere tilknyttet offentlig anlegg. Det er ikke tillatt med private avlepslesninger,
herunder enhver form for private toalettlosninger, i nedbersfeltet.

Fritidseiendommer i nedbersfeltet er forpliktet til & tilknytte seg offentlig vann og avlep, jfr. pbl. §
27-1 og § 27-2, jfr. ogsa § 30-6.

Pkt. 13-5 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er ikke tillatt & deponere gjenstander, avfall, slam eller lignende i1 nedbersfeltet.

Det er ikke tillatt & uteve bruk av eiendom/bygning som kan medfere fare for forurensning av
vannkilden.

Etablering og bruk av landbruksvei/skogsvei er tillatt. Eksisterende og nye veier skal stenges med
bom.

Pkt. 13-6 (H110 4—HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbudt & oppbevare eller bruke faste eller flytende stoffer, herunder olje og oljeprodukter,
av sadan art eller i slike mengder at stoffene kan medfere fare for forurensing av vannkilden.
Eksisterende olje, drivstoff- og/eller kjemikalietanker, fat e.l. skal fjernes, med unntak av tanker til
husholdningsbruk og landbruk. Tanker som ikke fjernes skal sikres mot lekkasje til grunnen.
Tanker med risiko for forurensning skal erstattes med nye tanker. Erstatningstank skal maksimalt
vaere 1,2 m3.

Pkt. 13-7 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbud mot lagring og bruk av pesticider (plantevernmidler) i fareklasse ” Tx - Meget
giftig”, ” T - Giftig” og ”Xn — Helseskadelig”.

Vannverkseier kan gjore unntak for lagring og bruk av slike produkter til landbruksvirksomhet,
men aldri n&ermere enn 50 m fra vann eller tillop.

Pkt. 13-8 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
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Det tillates ikke nydyrking av mark med mindre det dokumenteres at arealet dreneres ut av
nedbersfeltet. Nydyrking og masseutskiftning er uansett forbudt neermere enn 50 meter fra vann og
tillap.

All gjodsling skal skje etter plan godkjent av vannverkseier. Bruk av kloakkslam tillates ikke.

Pkt. 13-9 (H110 4 — HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Nyetablering av n@ringsvirksomhet som kan medfere forurensende utslipp er forbudt.
Pkt. 13-10 (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Beiting, riding og annen ferdsel av husdyr skal skje pa en mate som ikke medferer fare for
forurensing av vannkilden. Hund skal holdes i bdnd. Avfering fra hund og hest skal samles opp og
bringes ut av nedbersfeltet. Bading av dyr er forbudt.

Pkt. 13-11  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er forbudt 4 bringe inn nye, levende organismet/ arter i nedbersfeltet.
Pkt. 13-12  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke ferdsel eller annen aktivitet, herunder bading, i eller pa vann/ islagt vann, med
unntak av nedvendig aktivitet for drift av skog og vannverk. Floting av tommer naermere enn 100
meter fra inntak til renseanlegget er ikke tillatt. I forbindelse med flating kan kun bat med elektrisk
motor benyttes.

Pkt. 13-13  (H110 4—- HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Fisking er kun tillatt for grunneiere med fiskerettigheter 1 nedbersomradet. Det er ikke tillatt 4 leie
ut eller selge fiskekort.

Pkt. 13-14  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er ikke tillatt med organiserte fritidsaktiviteter, leirslagning, stevner eller lignende.
Militerevelser tillates ikke. Det er heller ikke tillatt for enkeltpersoner a sette opp telt, bobil eller
pa annen maéte sla leir.

For eksisterende idrettsanlegg 1 nedbersfeltet, herunder Ravnanger og Finamyren, kan etablert
virksomhet fortsette. Stevneaktivitet skal godkjennes av vannverkseier, og det kan settes vilkér for
a hindre forurensning. Motorsport og lignende aktivitet pa anleggene er forbudt. Anleggene skal til
enhver tid oppfylle offentligrettslige krav.

Pkt. 13-15  (HI110 4 - HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Jakt i nedbersfeltet ma ikke medfore risiko for forurensing av vannkilden. Slakting skal utferes i
en avstand pd minimum 50 meter fra vann og tillep.

Pkt. 13-16  (HI110 5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
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Det er ikke tillatt & iverksette tiltak 1 henhold til plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 eller 20-3
med folgende unntak:

. All aktivitet som er ngdvendig i forbindelse med etablering av offentlig vann- og
avlgpsanlegg, samt senere vedlikehold og endringer som vannverkseier beslutter.

. Tiltak pé eksisterende boligeiendommer som ikke medferer flere boenheter.

. Gjenoppbygging med samme antall bruksenheter etter brann/naturskade.

. Oppfering av bolig pd girdsbruk som er nedvendig for gérdsdriften, og oppfering
og/ eller nedvendig endring av driftsbygning pa gérdsbruk som ledd i gardsbrukets
normale drift.

. Etablering av skogsvei for nedvendig skogsdrift

Pkt. 13-17  (HI110 5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Lagring og bruk av gjedsel, uteforing eller annen organisert samling av dyr, herunder beiting av
dyr, tillates ikke uten etter godkjennelse fra vannverkseier.

Det er ikke tillatt & oke spredearealet.
Pkt. 13-18 (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med kompostering og barkfyllinger. Det er heller ikke tillatt & transportere jord
eller andre masser inn i nedbarsfeltet.

Kapittel 14 — Stoysone

Pkt. 14-1 (H210 Staysone — Rod sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
I soner H210 (rede stoysoner) tillates ikke oppfort ny bebyggelse til stoyfalsom bruk.

Som bygninger med steyfolsom bruk regnes bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbolig,
kirke og andre bygg med religios karakter, kulturbygg og andre bygninger med tilsvarende
bruksformal, jfr. T-1442.

Forbudet i 1. ledd er ikke til hinder for tiltak pa eksisterende bebyggelse med mindre tiltaket
medforer okning av antall bruksenheter.

Pkt. 14-2 (H220 Staysone — Gul sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

For omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg, med tilherende underformal og LNF-
omrader med bestemmelser om spredt boligbebyggelse som ligger i soner H-220 (gule stoysoner),
kreves en stayfaglig utredning for omrddet kan vurderes utnyttet med ny bebyggelse til stoyfolsom
bruk, jfr. pkt. 14-1, 2. ledd. Utredningen mé dokumentere at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles.
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Kapittel 15 — Faresone

Pkt. 15-1 (H360 Faresone — Skytebane) Hjemmel: Pbl § 11-8 a)

Hensynssonen H360 1 ligger innenfor grensene til plan 118 — Munkebotn

skytebane/aktivitetssenter og bestemmelsene til planen skal legges til grunn for tiltak i sonen, jft.

pkt. 1-1.

Kapittel 16 — Sone for bandlegging

Pkt. 16-1 (H710 Bandl. for regulering etter pbl) Hiemmel: Pbl § 11-8 d)
Sone for bandlegging i1 pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven.

Béndlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven er tidsbegrenset til fire
ar, men kan etter soknad til departementet forlenges med fire ar.

Pkt. 16-2 (H720 _1 og -2. Bandl. etter lov om naturvern) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Béndlagt med hjemmel i lov om naturmangfold.

Pkt. 16-3 (H730_1, -2, -3 0og -4 Bandl. etter lov om kulturminne) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)
Béndlagt med hjemmel i lov om kulturminne. Alle tiltak ma avklares med kulturvernmyndighet.
Pkt. 16-4 (H740_1 og -2. Bandl. etter andre lover) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Militert forbudsomrdde bandlagt med hjemmel i lov om forsvarshemmeligheter med tilherende
forskrift om militaere forbudsomrader.

Kapittel 17 — Gjennomferingssone

Pkt. 17-1 (H810 Gjennomforingssone — krav om felles planlegging) Hjemmel: Pbl § 11-8 e)

Ved regulering av H810 1, H810 2 og H810 3 skal det utarbeides omradeplaner for det

utarbeides detaljreguleringsplaner. Arealet i sonen skal vurderes i sammenheng med arealet avsatt

til sentrumsformal for & sikre areal til nedvendige sentrumsfunksjoner og legge til rette for
fortetting av boligomréader.
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DEL 4 -RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 18 — Soner med szerlige hensyn
Pkt. 18-1 (H530 1, -2, -3, -5 og -6. Hensyn friluftsliv) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)

H 530_1: Fromreide, gnr 29 bnr 203

H 530_2: Skorpo, ingen, gnr 12 bnr 627

H 530 3: Hetlevik, gnr 13 bnr 3

e H 530 5: Fylling til Ramsey, gnr 19 bnr 258

e H 530 6: @y utenfor Merkesvik, gnr 39 bnr 24

I sonene H530 1, H530 2, H530 3, H530 5 og H530 6 er friluftsliv den dominerende interessen.
Omradene ma ivaretas slik at de er tilgjengelig for allmennheten. Eksisterende stier og tilkomst til
disse skal ivaretas.

Pkt. 18-2 (H530 4, -7, -8 0g -9. Markaomradene — Hensyn friluftsliv) Hiemmel Pbl § 11-8 c)

H 530 4: Dyrdalsfjellet
H 530 7: Follesemarka
H 530_8:Tveitaskogen

H 530 9: Kolbeinsvarden

Sonegrensene til H530 4, H530 7, H530 8 og H530 9 markerer grensen mellom kommunens
storre tur/frilufts omrader avsatt til LNF-formal og de tilliggende omradene avsatt til andre formél.
Innenfor disse sonene skal naturkvaliteter og omradets verdi for friluftsliv og landbruk ivaretas pé
lang sikt. Eksisterende stier og tilkomst til disse skal ivaretas.

Alle tiltak i strid med arealforméilet og hensynet til friluftsliv ber unngas. Det kan tillates
etablering av nedvendige kommunaltekniske anlegg av samfunnsnyttig karakter.

Pkt. 18-3 (Hensyn gronnstruktur) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)
Omrade nr. refererer til temakart, nr. 1 parentes refererer til hensynssone i plankartet.
Omréde 1(H 540_1): Gamle Marikoven/Hjeltaneset

Eldre ferdselsvei mellom gamle Marikoven og Straumberget er svert viktig. Den fungerer blant
annet som tilkomst til badeplass og skal ivaretas.

Omrade 2 (H 540_2): Poyla- Eidsvika
Viktig turomrdde og badeplass i omrédet skal opprettholdes. Bratte silhuetter skaper et
landskapsrom som maé bevares.

Omrade 3(H 540 3): Tresvatnet med vassdrag
Vassdrag med tilherende lokalt viktig naturtype skal skjermes mot inngrep. Prioritert A- omrade i
forslag til kulturminneplan.

Omrade 4 (H 540 4): Damskja&rneset- Follesemarka (gjennom Haugadalen)
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Gjennomgaende gronnstruktur fra tilgjengelig strandsone til turomrade i Follesemarka skal
opprettholdes. Det mé spesielt tas hensyn til gammelt veifar mellom Strusshamn og Hetlevik.

Omréde 5 (H 540_5): Inngang til Krokasdalen
Tilkomst til Krokasdalen og til hensynssonen for Follesemarka (H 530 7) ma ivaretas. Det ber
skal tas hensyn til at deler av omradet blir brukt til lek.

Omréde 6 (H 540_6): Klubben- Dyrdalsfjellet
Tilkomst til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til strandsone ma ivaretas. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan ber grennstrukturen ivaretas.

Omréde 7 (H 540_7): Holmedalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omréadet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4). Tilkomst til utsiktspunkt pa ”Graskolten” ma ivaretas.

Omréde 8 (H 540_8): Kleppesto skole, fra Holmedalen
Gronn korridor fra Holmedalen til Kleppesto barneskole ma ivaretas. Bekken langs veien skal 1
storst mulig grad beholdes apen.

Omrade 9 (H 540_9): Klubben — Solfjell - Kleppeste
Strandsone med badeplass skal holdes tilgjengelig for allmennheten. Grennstrukturen skal ivaretas
1 omradeplan.

Omréde 10 (H 540_10): Vatnavatnet
Apent vann og parkanlegg i sentrumsomrade skal ivaretas.

Omrédde 11-12( H 540_11 og H 540 _12): Florvdg- Kjarlighetsstien- Bergheim

Den gamle ferdselsveien (Kjerlighetstien) fra Florvg til Bergheim er kulturhistorisk viktig og
skal ivaretas. Det skal tas hensyn til at det er kulturminner og lekeomrader for barn 1 omradet.
Sti fra Ekrene til Kopparvatnet mé ivaretas.

Omrade 11-12 (H 540_11): Bergheim- tilkomst til marka
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet fra Bergheim
og til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omrade 13 (H 540 _13): Skjendal
Omradet brukes til akebakke/lek og skal ivaretas. Viktig tilkomst til hensynssonen for
Kolbeinsvarden (H530 9) ma sikres.

Omréde 14 (H 540_14): Nyavatnet
Ved eventuell ny regulering av omradet skal det stilles krav om etablering av tilkomst som er
egnet til 4 sikre tilgjengelighet frem til Nyavatnet.

Ved evt. utbygging ber det kreves at det etableres tilkomst til Nyavatnet for allmennheten slik det
er tiltenkt i opprinnelig reguleringsplan

Omréde 15 (H 540_15): Nedre Kleppe
Grontdrag mellom hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og sterre naturomrade ved
Krokasdalen og Follesemarka skal opprettholdes.

Omréde 16 (H 540_16): Kvernhusdalen
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Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omréadet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530_4).

Omrade 17 (H 540 _17): Dyrdalsfjellet- Kleppe- Kolbeinsvarden

Gjennomgéaende gronnstruktur fra Dyrdalsfjellet til Kolbeinsvarden skal opprettholdes. Tilkomst
til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til hensynssonen for Kolbeinsvarden
(H530 9) skal ivaretas.

Omrédel8 (H 540 _18): Norddal/Kleppe
Omrédet skal ivaretas som et aktivt nerturomrade med opparbeidede stier og lekeomrade for skole
og barnehage.

Omréde 19 (H 540_19): Sprengsdalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 20 (H 540_20): Pollelven
Elvens vannkvalitet og naturlige lop ma ivaretas og alle tiltak som er egnet til & pavirke disse
forholdene ma unngas.

Elven skal ikke forringes, 30 meters grense til vassdrag mé overholdes. Vann som tilferes elven
m4 ikke vere forurenset fra menneskelig aktivitet. Endring av hydrologiske forhold mé ikke
forekomme uten faglig vurdering i forhold til naturmangfoldloven.

Omréde 20 (H 540_20): Munkebotn vest
Gjennomgaende grennstruktur fra hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) til Dronningen og
viktig viltkorridor skal opprettholdes.

Omréde 20 (H 540_20): Nordre Sprengsdalen
I omradet er det flere innfallsporter i til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) som skal
opprettholdes for ferdsel. Myromrade og vassdrag ber skjermes mot inngrep.

Omrade 21-22 (H 540_21 og H 540 _22):Kringkasteren/Sandvikshaugane
Stier i omradet skal ivaretas for gjennomgang til sterre grontarealer. Kringkasteren er fredet og
omradet rundt ma spesielt tas hensyn til.

Omréde 23 (H 540_23): Olaviken
Stier og lekeomride skal bevares. Gronn korridor ned til Hopsvatnet skal holdes apent.

Omrade 24 (H 540 _24): Eide
Grennstrukturen skal opprettholdes som et ssmmenhengende belte fra strandsonen ved Eide til
friluftsomrade i1 Tveitaskogen. Gir turmuligheter i et omrade 1 sterk vekst.

Omréde 25 (H 540_25): Litleskoglia/Arhusvegen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Tveitaskogen (H530 8).

Omréde 26 (H 540_26): Tveitedalen til Buneset
Bekken mé skjermes mot inngrep som kan gdelegge gytemulighetene for erret. Kantvegetasjonen
ma opprettholdes for & skjerme bebyggelse mot trafikkstoy.
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Omréde 27 (H 540_27): Kvernavatnet
Omradet har et verdifullt naturmilje som skal bevares. Vannkvaliteten mé sikres og tiltak som er
egnet til & pavirke denne skal unngas.

Omréde 28 (H 540_28): Ramsoy
Strandsone 1 tett utbygget omrade skal holdes tilgjengelig. Naerturomrade med stier og fiskeplass
skal ivaretas.
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Vedlegg 1. Liste over gjeldende reguleringsplaner

jf. bestemmelsenes pkt 1-1.

Planid Plannavn Ikrafttred.
00001-00 | Nedre Kleppesto 29.04.1968
00002-00 | Vest for radhuset 17.09.1969
00002-01 | Reg.endring gnr 7, bnr 7 og 552, Utvidelse av P-plass i Holmedalen 05.11.1981
00002-02 | Reg.endring vedr. vegbredde og gjennomkjeringsmulighet, Dalavegen | 21.02.1985
00002-03 | Gnr.7 bnr 12, 16 m.fl., Kleppesto 11.03.1991
00003-00 | Myrane - gvre Kleppesto 29.04.1968
00003-01 | Omreg. til terassehus, Myrane, Bergheim 01.09.2004
00004-00 | Ovre Kleppe, Kleppesto 08.10.1970
00004-01 | Reg.endring for gnr. 8, bnr. 28, @. Kleppe 30.06.1977
00004-02 | Reguleringsendring, @vre Kleppe 10.10.1996
00005-00 | Tomteselskapets felt - @vre Kleppe 12.10.1967
00007-00 | Dyrdalsfjell - Kleiva, Ovre Kleppe 14.03.1969
00007-02 | Reg. endr. for veg Flossmyra, @vre Kleppe 17.10.2002
00008-00 | Del av Nedre Kleppesto 10.04.1973
00008-02 | Omregulering Terrassehusprosjekt Nedre Kleppesto 23.10.2003
00008-03 | Reg. endring for omlegging av RV 562 nord for Kleppesto senter 13.11.1986
00008-04 | Reg. endring for fortau langs RV 562 22.09.1983
00010-00 | Nordre Grendal 05.03.1974
00011-00 | Ekrene / Moteidet 05.04.1972
00012-00 | Omride ved Nyavatnet 21.07.1969
00014-00 | Bakarvagen, Sere Erdal 03.01.1968
00014-08 | Reg.endr. gnr 6, bnr 107 — Florv. ( Bakarvaglien.) 21.02.2002
00014-10 | Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126- Bakarvaglien 28.11.2002
00014-13 | Reg.endr. Gnr 6, bnr 147, Florvag 30.04.1975
00014-14 | Reg.endr. ved Gamle Erdal skole 08.11.1984
00014-15 | Reg.endr. Gnr 5, bnr 117, 85, 121, 300, 601 m.fl. 22.02.1990
00015-00 | Kleppesto / Florvag 10.12.1959
00015-10 | Gnr, 6 bnr 980 og 3, Olatunet, Florvag 10.06.1999
00015-12 | Vei til gnr.6, bnr. 302 m.fl. - Florvag 25.08.2005
00015-14 | Reg.endr. for del av gnr 6, bnr 442, Florvag 03.03.1977
00015-15 | Reg.endr. for del av Olahaugen, gnr 6, bnr 540, 37 og 980 15.12.1988
00015-16 | Reguleringsendring for del av gnr 6, bnr 37 m.fl., Florvig 28.09.1989
00015-17 | Gnr 6, bnr 295, 980 m.fl. Del av Olahaugen 15.05.1997
00016-00 | Follese 07.07.1967
00016-07 | Del av Follese, gnr.12, bnr.428 m.fl. 12.08.1997
00016-11 | Reg.endring Follese, gnr. 12, bnr. 8,89,115,117 m.fl. 16.10.1980
00016-12 | Reg. endring Follese, gnr. 12, bnr. 503,1337 m.fl. 14.11.1985
00017-04 | Omregulering, gnr.13, bnr.5 24.01.2002
00017-06 | Regulering til bolig-, kontor- og naustformél pa gnr.13 bnr 79, 486 23.10.2003
m.fl.
00017-10 | Hetlevik skuleomride 04.07.1963
00017-11 | Veikryss ved Hetlevik skole 12.05.1977
00017-12 | Reg.endring gnr. 13 bnr 91,96 og 173 m.fl. 14.11.1985
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00017-13 | Reg.endring gnr. 13, bnr 242 25.06.1987
00019-00 | Basneset, Hetlevik 28.04.1970
00020-00 | Krake-/ Havestalen 12.06.1969
00021-00 | Ekrene / Follese 18.03.1969
00022-00 | Holmedalen - del av @vre Kleppe 14.12.1973
00022-13 | Veg fra Tessedalen til Rundehaugen, @. Kleppe 29.09.2005
00022-17 | Veg, Holmedalen 22.05.2003
00022-18 | Reg.endring gnr. 7, bar. 87, 176, 216 m.fl. 16.09.2004
00022-21 | Reg.endring gnr 8, bnr 44, Ovre Kleppe 25.08.1994
00023-00 | Adolf Olsens Eiendom, Marikoven 25.06.1969
00024-00 | Loype, Follese 20.04.1970
00025-00 | Helsetunet, Myrane 05.10.1971
00025-01 | Vedr. plan 25 og 43, (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00026-00 | Skarhaug, Skarholmen 18.11.1970
00027-00 | Alvheim, Sere Erdal 08.10.1971
00028-00 | Maltvikneset 12.12.1973
00029-00 | Slettenfeltet (Asenfeltet) 26.08.1975
00029-01 | Reg.plan/endring for tomtene 127, 127A m.fl. 21.11.1979
00030-00 | Varayprosjektet 07.02.1975
00032-00 | Del av Nordre Krokas 10.07.1975
00032-03 | Reg.endr for terrassehus gnr 14, bnr 229 14.10.2004
00032-05 | Del av Nordre Krokas, Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 64, 228 m.fl | 17.03.2005
00032-06 | Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 352 m.fl. 25.10.2007
00033-00 | Del av Haugland / Ravnanger 07.02.1977
00033-06 | Haugland/Ravnanger, gnr/bnr 16/70, 234, 262, del av 16/3,4,36 19.09.2002
00033-08 | Endring for del av plan 33 - Ravnanger 15.10.1998
00034-00 | Gnr. 19 bnr. 12 m.fl., Haney 27.02.1975
00035-00 | Industriomride pa Torvgarden, @vre Kleppe 07.07.1976
00036-00 | Thorsenfeltet, Florvag 07.02.1977
00038-00 | Idrettsplass og veg ved Veivagen, Hetlevik 23.06.1977
00039-00 | Rindane, Florvag 23.06.1977
00040-00 | Haney kai 20.01.1977
00041-00 | Frydenlund, Nordre Erdal 27.03.1980
00042-00 | Svartskogheiane 09.02.1977
00043-00 | Myrane, Kleppesto 24.04.1978
00043-02 | Vedr. plan 25 og 43 (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00044-00 | Slettebrekka, ovre del 14.04.1978
00045-00 | Industriomride ved Sandvika, Florvig 18.04.1979
00048-00 | Del av Lindhaugen, Follese 19.04.1979
00049-00 | Bastaneset, Florvag 15.10.1979
00049-01 | Gnr. 6, bnr. 118, 679,933,937 m.fl., Bastaneset, Florvig 27.01.2005
00049-02 | Vei til Bastaneset, Florvag 05.08.1976
00049-03 | Bastaneset, Florvag. Innregulering av felles adkomst og kaiareal for 06.01.1986
industriomrade.
00050-00 | Friomrade Kollevig 04.12.1979
00052-02 | Reguleringsendring industriomrdde Mjelkevikvarden 22.10.1987
00054-00 | Boligomrade Tveit 22.09.1983
00054-05 | Reg.endring for tomtene 17,18,19 og 20, Tveit 22.02.1990
00056-00 | Endret reguleringsplan - gnr.8 bnr. 7 m.fl., @vre Kleppe 23.06.1977
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00057-00 | Skansen Florvagey 14.11.1985
00059-00 | Flagget, Strusshamn 24.05.1984
00059-04 | Endret veglosning Flagget, Strusshamn 14.12.2000
00060-00 | Erdal kirketomt 13.05.1982
00061-00 | Ask kirke og gravplass 26.05.1983
00063-00 | Lofjellomradet 24.06.1982
00065-00 | Strusshamn senter 24.11.1983
00065-01 | Beb.plan for del av Strusshamn senter 27.09.2001
00065-04 | Ny bebyggelsesplan, mindre vesentlig reg. endring 19.11.2004
00066-00 | Holadalen Erdal 24.11.1983
00067-00 | Skiftesvik 28.04.1988
00068-00 | Marikovneset, del av gnr 12 14.11.1985
00068-02 | Del av Marikovneset 12.12.1996
00069-00 | Djupedalen, Herdla 14.11.1985
00071-00 | Rutelagets boligfelt, Sere Haugland 17.04.1986
00073-00 | Tilferselsveger til Askeybroen 25.02.1988
00074-00 | Ballbane vedTraeet skole 28.09.1989
00075-00 | Signalneset, Marikoven 25.06.1987
00077-00 | Privat boligomrade Tveit, del av gnr. 17 bnr. 49 13.11.1986
00078-02 | Del av gnr. 32 bnr. 8 m.fl., Nordre Haugland, Reguleringsendring 14.03.2006
00079-00 | Gamle Strusshamn 20.06.1991
00079-01 | Hamna, Strusshamn. Endring vedr. parkering og gjestgivertomten 11.06.1998
00079-02 | Omregulering ved Andedammen 20.01.2000
00080-00 | Eldresenter, Fromreide 27.04.1989
00081-00 | Friomrade Ovre Kleppe 22.02.1990
00082-00 | Boligomrade, Merkesvik 22.02.1990
00084-00 | Del av fylkesveg R-212, Kleppesto Hetlevik, parsell Flagget- 05.09.1989
Lindhaugen
00085-00 | Del av gnr.18 bnr. 9 m.fl., Kollevag 28.02.1991
00085-05 | Kollevég, gnr.18, bnr. 9 m.fl. Reguleringsendring felt A og B. 13.12.2006
00086-00 | Gnr. 17 bnr. 243 m.fl., Storheia, Kollevag 28.02.1991
00087-00 | Parsell av fylkesveg 214, Strusshamnsvannet - Strusshamn senter 27.02.1992
00089-00 | Boligomrade pé Tveit, Askey Gnr. 17 bnr. 109 ogl21 24.10.1991
00091-00 | Svebrétet, Strusshamn 17.12.1992
00092-00 | Omregulering gnr.7 bnr. 37, 38 m.fl., Kleppesto 28.02.1991
00093-00 | Del av gnr.13 bnr. 400, m.fl., Hetlevik 27.12.1995
00096-00 | Seilsportsenter, Kollevag, Hangytangen ind.omr, justering 27.10.1994
00097-00 | Gnr.6 bnr.203, 679 m.fl., Bastaneset, Florvig 02.11.1992
00100-00 | Gnr. 17 bnr.11, Kollevégtjern, Tveit 28.04.1994
00101-00 | Kinna - del av gnr.21 bnr. 8, Davanger 21.05.1992
00102-00 | Gnr. 8 bnr. 115, Ovre Kleppe 28.01.1993
00105-00 | Del av FV 219 Ravnanger - Hangy. Parsell Revura-Svartevatn 29.09.1994
00106-00 | Gang - og sykkelveg langs FV R-220, mellom Davanger skole - 24.03.1994
Kinnafeltet
00107-00 | Del av Kleppeste sentrum 15.06.1995
00107-03 | Reguleringsplan for gnr. 7 bnr. 870 Askey kommune 22.02.2001
00109-00 | Stremsnes boligomrade 23.04.1998
00110-00 | Omregulering Storebotn 18.11.1999
00113-00 | Vei til Skarholmen 02.03.1995
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00115-00 | Forretningsomrade pa Juvik 15.06.1995
00115-01 | Reguleringsplan for forretningsomrade, Juvik, gnr.9, bnr. 148 m.fl. 02.09.2004
00116-00 | 132 kV Ravnanger - Merkesvik 19.05.1994
00117-00 | Tveit kirke - Utvidelse gravplass 29.09.1994
00118-00 | Munkebotn skytebane/aktivitetssenter 23.11.2000
00119-00 | Ornetua - del av Ramsoy 14.12.1995
00120-00 | Industriomrdde pa gnr. 9 bnr. 88 m.fl., Lavik - Nedre Kleppe 06.04.1995
00121-00 | Omregulering Mjolkevikvarden industriomride 06.04.1995
00123-00 | Reg. endring vedr. gnr. 6 bnr. 477, 949 m.fl., Florvag 06.04.1995
00125-00 | Friomrade pa del av gnr. 8 bnr. 437, Ovre Kleppe 13.11.1997
00126-00 | Friomrade og naust, gnr. 12, bnr. 97 m.fl., Veivagen, Hetlevik 15.10.1998
00127-00 | Mjelkevikvarden syd 06.05.1999
00128-00 | Utbedring av FV 218 til Horsey 11.06.1998
00128-01 | Veg til Horsey - endring av bestemmelsene § 5 14.10.2004
00130-00 | Signalhaugen boligfelt, gnr. 12 bnr. 782 m.fl., Marikoven, Follese 08.04.1999
00133-00 | Lenvarden 02.02.2006
00134-00 | Laxeneset Herdla 11.03.1999
00135-00 | Rv. 562, G/S-veg, Fauskanger 20.06.2001
00137-00 | Krokasdalsvegen 21.02.2002
00138-00 | Adlandsvik 25.10.2001
00139-00 | Florvigbakken 28.10.1999
00141-00 | Myra, Tveit, del av gnr.17, bnr. 23 og 235 27.04.2000
00142-00 | Reguleringsplan Hauglandsey, plan 142 del av Hauglandsey 18.03.2004
00143-00 | Reg.endr. - gnr 5, bnr 6 m.fl. - Erdal 15.06.2000
00144-00 | Gnr.15, bnr. 265 m.fl.- Sere Haugland 23.03.2000
00145-00 | Reg.plan Sere Haugland Gnr.15, bnr.14, 33,36,221 m.fl. 16.12.2004
00146-00 | Skansen, Herdla 04.09.2003
00147-00 | Folleseviagen 23.05.2002
00148-00 | F.v. Gang-/sykkelveg/fortau - Lindhaugen - Slettebrekklia 26.10.2006
00149-00 | Erdal Ungdomsskole 24.04.2001
00150-03 | Gnr.4 bnr.149, Rindane, Erdal 20.06.2012
00151-00 | Gnr 6, bnr 125, 1114, m.fl. - Florvidgeen 19.02.2004
00152-00 | Sere Smergskjeholmen 23.05.2002
00153-00 | Gnr 1, bnr 16,17 m.fl. Minde, Ask 19.11.2001
00153-06 | Mindre reguleringsendring av plan 153 24.04.2012
00154-00 | Ytre Skarholmen 26.05.2005
00155-00 | Forretningsomrade Fromreide 22.03.2001
00156-00 | Horsey ser 24.01.2002
00157-00 | Brattstien - Sere Haugland 13.05.2004
00158-00 | Gnr.4, bnr.546, 554 m.fl., Stremsnes 12.06.2003
00159-00 | Reg.plan for Skogstunet, gnr.10, bnr.168,m.fl., Vestmarka, 19.09.2002
Strusshamn
00160-00 | Ny kabeltrasse mellom Merkesvik pd Askey og Sture 1 Oygarden 19.09.2002
00161-00 | Del av Tveit 04.09.2003
00162-00 | Del av Naustviki, Davanger 11.12.2003
00163-00 | Del av Juvik, gnr. 14, bar. 167 m.fl. 20.03.2003
00164-00 | Reguleringsplan for golfbane pa Herdla 03.05.2007
00165-00 | Vei over Dyrteigen pa Ask 22.04.2004
00166-00 | Gnr. 12, bnr. 145 m.fl., Hetlevik 17.03.2005
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00167-00 | Reguleringsendring for gnr.13, bnr.3 m.fl. , Hetlevik 29.09.2005
00168-00 | Reguleringsplan idrettsanlegg/skoleomrade Ravnanger 02.02.2006
00169-00 | Del av Kollevag 22.05.2003
00170-00 | Reguleringsplan for del av RV 563, parsell Florvag Erdal 22.04.2004
00171-00 | NKS Olaviken Behandlingssenter, gnr. 4, bnr.718, 748 m.fl. 23.10.2003
00172-00 | Gnr. 21, bnr. 479 m.1l., del av Davanger 23.09.2004
00173-00 | Gnr. 17, bar. 72 m.fl., Tveit 17.01.2005
00174-00 | Del av Kollevag - gnr.18, bnr.327, m.fl. 22.04.2004
00175-00 | Reguleringsplan Stongafjellet — gnr. 10, bnr. 11 m.fl. 16.06.2005
00176-00 | Smaleshaugen, Nedre Kleppe, gnr. 9, bnr. 7, 109, 299 m.fl 16.12.2004
00177-00 | Gnr.9, bnr. 156 m.fl., Krokas 18.03.2004
00180-00 | Gnr. 12 Bnr. 1130, Marikoven 17.03.2005
00181-00 | Florvag sentrum 10.11.2005
00182-00 | Reguleringsplan gnr. 10 bnr. 76 og 192 Strusshamn 02.02.2006
00184-00 | Reguleringsendring, gnr. 12 bnr. 14 m.fl., Follese 01.09.2005
00186-00 | Reguleringsplan for del av gnr. 17 bnr. 266, barnehage m.m., Tveit 27.01.2005
00188-00 | Del av Lauvey — gnr. 19 bnr. 4 m.fl. Parkering 29.09.2005
00192-00 | Reg.plan boligformal gnr. 17 bnr. 181 m.fl. 14.12.2006
00193-00 | Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m.fl. 09.02.2011
00194-00 | Reg.plan boligformal gnr. 15 bnr. 14 m.fl. 16.03.2006
00196-00 | Reg.plan Nordre Signalen, Herdla gnr. 42 bnr. 79 m.fl. 15.06.2006
00200-00 | Reg.plan boligformal gnr 18 bnr bnr.2 mfl. 17.06.2009
00201-00 | Reg.plan utvidelse av Storebotn Naeringspark 21.06.2010
00202-00 | Reg.plan naturpark pd Davanger 28.10.2009
00203-00 | Reg.plan Askay Senter, Kleppe gnr. 9 bnr. 259 m.fl. 01.02.2007
00205-00 | Reg.plan boligformél gnr. 10 bnr. 369 m.fl. Skarholmen 30.01.2008
00206-00 | Reg.plan Lillestolen, Store Fauskanger 23.03.2011
00209-00 | Del av Svartedalen, gnr.6, bnr.147 m.fl. 21.06.2007
00212-00 | Reg.plan Del av Ravnangertua/Rispeleitet 25.10.2007
00214-00 | Del av Rostaliene, gnr 14 bnr 211, 221 og 439 29.09.2010
00218-00 | Del av Solhola, gnr.7 bnr. 599 m.fl. 23.09.2009
00219-00 | Del av Austre Vardane, gnr. 4 bnr. 140 m.fl. 10.12.2008
00221-00 | Reguleringsplan for Lille Lauvey, gnr. 19, bnr. 258 m.fl. 01.02.2007
00223-00 | RV 562 Fauskanger b&u skole — Skrdmeste, g/s-vei med tilherende 05.03.2008
infrastruktur
00224-00 | Gjenvinningsstasjon, Ravnanger 01.02.2007
00229-00 | Eivika, Hanevik, vannbehandlingsanlegg/vanninntak/tilferselsvei 17.06.2009
00233-00 | Grensedalen, Erdal, gnr.4 bnr.6 m.fl. 03.05.2012
00234-00 | Gnr,21 bnr 479 m.fl., Davanger. Omregulering 21.06.2007
00237-00 | Signalen, gnr.1 bnr.49 m.fl. 26.04.2012
00239-00 | Haugland gardsbarnehage, gnr.15 bnr.12 03.05.2007
00240-00 | Skiftesvik Marina 03.02.2010
00242-00 | Del av gnr. 32, bnr. 114, Nordre Haugland, Reguleringsendring, tomt | 21.06.2007
40g5
00243-00 | Damskjarshaugen 10.12.2008
00247-00 | Vestheim, gnr 29 bnr 288 m.fl. 03.11.2011
00248-00 | Holmedalen terasse, gnr. 7, bnr. 819 m.fl. 11.03.2009
00250-00 | Nipa, Follese, gnr 12 bnr 736 m.fl. 15.12.2010
00256-00 | Mjelkevikvarden Nord 05.05.2010
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00263-00 | Del av Furuneset, Kollevag, gnr.18 bnr.9 m.fl. 17.06.2009
00265-00 | Nordre Midtvarhaugane, N. Haugland 10.03.2010
00266-00 | Energigarden — Gnr.7 bnr.848 m.fl. 23.09.2009
00271-00 | Horsey industriomride 25.06.2008
00272-00 | Rv 562 /Fv 212 Strusshamnkrysset, nytt kryss 17.06.2009
00274-00 | Rv 563 Streamsnes — Hop, g/s-veg, vegutbedring 08.03.2012
00275-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 1 (Hetlevik), g/s-veg vegutbedring | 21.06.2010
00276-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 2 (ny trasse) 15.12.2010
00278-00 | Fv 213 Skiftesvik — Marikoven, g/s-veg, vegutbedring 09.12.2009
00279-00 | Fv 216 Skansen (Kleppe), g/s-veg 24.09.2008
00291-00 | Del av Seterstolen, gnr.1, bnr.25 m.fl. 03.11.2011
00292-00 | Fv. 223 Herdla, justering av vei med fortau og infrastruktur 09.02.2011
00299-00 | Hundetjonna, gnr.17, bnr. 74 m.fl. 17.06.2009
00301-00 | Kobbemyra, gnr.18 bnr.56, 58 m.fl., Kollevig 09.12.2009
00303-00 | Stelahaugen, del av gnr. 1, bnr. 17 05.05.2010
00306-00 | Del av Kyrkjelemyra, komm.tek.anlegg, gnr.8, bnr.288 m.fl. 28.10.2009
00307-00 | Norddal, Juvik gnr. 9 bnr.20 m.fl. 09.12.2009
00309-00 | Bakarvagen Marina, gnr.6 bnr. 1095 m.fl. 23.09.2009
00311-00 | Juvikflaten boligomrade 03.11.2011
00315-00 | Kleppesto panorama, gnr.7 bnr.228 og 899 m.fl. 22.11.2011
00319-00 | Forretning/lager Mollervik, Florvag, gnr.6 bnr.87 m.fl. 15.12.2011
00321-00 | Del av Skogvikmyrane, gnr 4 bnr 390 og 1190 m.fl. 15.06.2011
00323-00 | Del av Stelen, Follese, gnr 12 bnr 11 m.fl. 03.11.2011
00326-00 | Reg.endring Kollevagtjern. Omlegging av veg og ny gangveg. Gnr.17 | 03.11.2011
bnr 11 m.fl.
00333-00 | Industriomridet Sjolivet, gnr.6 bnr 3 m.fl., Florvig 22.11.2011
00335-00 | Omregulering gnr.9 bnr.366 m.fl. Storebotn 26.04.2012
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Eiendom: 1/14

Adresse:  Kirkevikvegen 40
Dato: 06.10.2026
Askay kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tabell*

Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp
Vann og Avlgp

Gruppe
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Avigp
Avlgp
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vann
Vannmaler
Vannmaler
Vannmaler

Askgy brann og redning Feiing
Askgy brann og redning Feiing

Mva kommer i tillegg

Gebyr*

Midlertidig tilknytning

1700 Gebyr slamtgmming (slam privat)
3210 Avlgp fastledd bolig

3220 Avlgp fastledd fritidsbolig
3231 Fastledd Andre (Kategori 1
3232 Fastledd Andre (Kategori 2
3233 Fastledd Andre (Kategori 3
3234 Fastledd Andre (Kategori 4
3235 Fastledd Andre (Kategori 5
3236 Fastledd Andre (Kategori 6
3237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

3238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

3239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

3310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for a fa antall kubikk

3320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk

3330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk

Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk ( vann inn = vann ut)
Tilknytningsgebyr

Midlertidig tilknytning

1038 Fastledd Andre (Kategori 8)

2210 Vann fastledd bolig

2220 Vann fastledd fritidsbolig
2231 Fastledd Andre (Kategori 1
2232 Fastledd Andre (Kategori 2
2233 Fastledd Andre (Kategori 3
2234 Fastledd Andre (Kategori 4
2235 Fastledd Andre (Kategori 5
2236 Fastledd Andre (Kategori 6
2237 Fastledd Andre (Kategori 7) 50 001-150 000 m3

2238 Fastledd Andre (Kategori 8) 150 001-500 000 m3

2239 Fastledd Andre (Kategori 9) 500 001-1 000 000 m3

2310 Forbruk Stipulert (Bolig) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for a fa antall kubikk
2320 Forbruk Stipulert (Fritid) - Bruksareal multipliseres med 0,6 for & fa antall kubikk
2330 Forbruk Stipulert (Andre) - Bruksareal multipliseres med 1,2 for & fa antall kubikk
Eiendom med utvendig tappepunkt uten vannmaler - stipuleres til 20 m3 pr ar
Fastledd Andre (Kategori 9)

Gebyr ved malt forbruk (krever vannmaler) (pr. m3) i stedet for stipulert vannforbruk
Naust med innlagt vann uten vannmaler - stipuleres til 10 m3 pr ar

Tilknytningsgebyr

Gebyr avlesning av vannmaler - ved manglende selvavlesning

Leie av vannmaler, 20 mm

Leie av vannmaler, 40 mm

Tilsyn

Tilsynsavgift

0-300 m3
301-1000 m3
1001-3000 m3
3001-6000 m3
6001-20000 m3
20 001-50 000 m3

RN NS AN )

0-300 m3
301-1000 m3
1001-3000 m3
3001-6000 m3
6001-20000 m3
20 001-50 000 m3

RN NS AN IS )

Enhet

pr. m3

prar

pr boenhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr. m3

pr. m3

pr enhet

pr. m3

pr eiendom
pr enhet

pr enhet

pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr bruksenhet
pr. m3

pr. m3

pr. m3

prm3

pr eiendom
pr. m3

prm3

pr enhet

pr. gang

prar

prar

pr. time

pr. ar

Sats 2026
35.46
1084
4691
4691
4691
14073
28146
56292
112584
234550
469100
703650
1407300
35.46
35.46
35.46
35.46
12000
26.91
0

3410
3410
3410
10230
20460
40920
81840
170500
341000
511500
1023000
26.91
26.91
26.91
26.91
0
26.91
26.91
12000
1500
572
1232
563
601



5

Askgy kommune
Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt 2026

Utskriftsdato: 06.10.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 1 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Annet 203,00 kr
Feiing 581,00 kr
Slam 1 300,74 kr
Vann 1 096,11 kr
Sum 3 180,85 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Vann - Péalegg tilknytning 25% 1 stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Feiing/Tilsyn 0% 1 AB 601.00 1M 0% 601,00 kr 601,00 kr
Slam privat 15% 15% 1 AB 1246.60 11 0% 1 246,60 kr 934,92 kr
Vann Fastledd Bolig 15% 15% 2 stk 3921.50 11 0% 7 843,00 kr 5 882,22 kr
Vann Forbruk Stipulert (Bolig) 15% | 171.6 m3 30.95 11 0% 5310,42 kr 3982,78 kr
15%
Tilsynsgebyr spredt avigp 0% 1 AB 980.00 11 0% 980,00 kr 0,00 kr

Sum 15981,02 kr | 11 400,92 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

Vedrorende utestaende kommunale krav ved oppgjer, ta kontakt pa kommunalekrav@askoy.kommune.no eller 56 15 86 80.
Renovasjon blir fakturert av Bergen interkommunale renovasjonsselskap.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse

Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

Dato for energimerking Merkenummer

13.10.2026 Energiattest-2026-368502
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13583498

Gardsnummer Bruksnummer

1 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1895 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
138,0 m? 138,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
363,04
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Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

90,80 ’ [ 106,59 ’ ‘ 173,12 ’ ‘ 239,71 } [ 307,03 ’ ‘ 372,97 ’

NG | ¢ | o | SN
‘ Din bolig
@ kWh/m? per ar
363,04

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
50 758,58 339,22

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det felgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Yiterdarer
Ja Ja
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Kirkevikvegen 40, 5307 ASK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 19: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 26: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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