EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier Enebolig
St. Hanshaugen 44
5142 Fyllingsdalen

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 24.09.2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet etter avhendingslova og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter hvilke rom,
bygningsdeler og forhold som skal undersgkes, hvordan undersgkel sene skal gjennomfares, og hvilke opplysninger rapporten skal
inneholde. Ved fastsettel se av tilstandsgrad benyttes kriteriene i NS 3600:2025 der forskriften viser til dette.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:22, Bnr: 94

Hjemmelshaver: Ole Andreas Tyssgy Pedersen og Anita Marthinussen
Tomt: 590 m?

Konsesonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggear: 1954
Fnr: -
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 24.09.2026
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger (hindringer): temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
Oppdragsgiver: Ole Andreas Tyssgy Pedersen og Anita Marthinussen
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med gruslagte partier, biloppstillingsplasser, murer, trapper, terrasse og noe beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur
er oppfert i mur- og trekonstruksjoner, murkonstruksjonene er overflatebehandlet med murpuss og maling, trekonstruksjonene er kledd
med liggende trekledning. Vinduer med isolerglassi trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket
er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjeres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vage klar over at boligen opprinnelig er fra 1954 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfart.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, p& bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

Deler av konstruksjonsmaten har en oppbygning som erfaringsmessig har hayere skadefrekvens enn moderne byggemetoder.

ANNET:

Beliggenhet:

Beliggenhet i et etablert omradet med tilsvarende bebyggelse i Fyllingsdalen. | omréadet finner man flere barnehager. Fine turmuligheter
som Kanadaskogen, Lyderhorn eller Lgvstakken. Kort vei til neameste butikk pa Myrholtet eller Spelhaugen og fa minutters kjering til
Oasen senter med de fleste servicetilbud. Sentral beliggenhet med tanke pa Sandsli/ Kokstad med noen av Bergens starste arbeidsplasser.
Fra omradet er det gode bussforbindelser. Flere idrettsanlegg og fotballbaner pa Varden/ Fyllingsdalen.

Takstobjektet:
Selveier enebolig over 3 plan.
Fra l.etasie er det utgang til terrasse pa 27,4m2,

Oppvarming: Varmekabler i underetasien, gangen og toalettet i 1.etasje og p& badet i 2.etagje, vedovni stueni 1.etasjie. Teknisk tilstand
pavarmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapene inneholder automatsikringer. Sikringsskapene er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrar. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Det foreligger ikke dokumentasjon pa alle utferte handverkertjenester.
Det er foreligger ikke FDV og annen relevant dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Gangeni 1.etase og underetasien, toal ettrom, badene og vaskerommet har flislagte gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere. 419
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, boligen ble oppgradert i 2025 (med enkelte oppgraderinger i 2026), boligen ble oppgradert med blant
annet:

- Endret planlgsninger.

- Nye véatrom.

- Nye kjgkkeninnredninger med integrerte hvitevarer.
- Nye avigpsrar.

- Nye vannforsyningsrar (rar-i-rgrsystem).

- Nye varmtvannsberedere.

- Oppgradert el.anlegg.

- Oppgradert vegg- og himlingsflater.

- Lagt nye overflategulv.

- Oppgradert dreneringen rundt boligen.

- Oppfart nye forstatningsmurer.

- Foret ut yttervegger og montert ny trekledning.
- Skiftet vinduer og darer.

- Oppfart terrasse.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 0 46 0 0
1. Etage 52 0 0 27
2. Etage 34
SUM BYGNING 86 46 0 27
SUM BRA 132
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

1. Etage: Gang(7,1m?), toalett(1,2m?), soverom(6,8m?), stue(24,9m?), kjakken(9,4m?2).
2. Etage: Gang(6,5m?), bad/vaskerom(9,3m?), soverom(13,3m?), kontor(4,3m?).
BRA-€e

Underetasie: Gang(4,7m?), bad(4,4m?), vaskerom(2,9m?), soverom(5,8m2), soverom(5,8m?), stue og kjagkken(20,2m?).
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MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet. | 2.etasje er det bod med gulvareal pa 5,8m2, boden er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

06/10/2026

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Huset stér pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfert i murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillager i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sdle pa samme metode som dagens skikk.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking i rom under terreng, veggene under terreng vender mot flislagt vatrom, vaskerom
med reropplegg i vegg samt innredning og vegg med raropplegg (i felge eier). Veggene har nylig veat dpnet opp.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm rom for & undersgke for fukt/skader.

Merknad/vurdering av avvik:

Grunnmurene stammer i sin helhet fra byggedr og har dermed passert 72 &r. Risikoen ved eldre grunnmurer er blant
annet manglende fuktsikring, materialtretthet og setningsskader som oppstar over tid. Grunnmurene er oppfart etter eldre
forskrifter og mangler de tekniske l@sningene som krevesi dag og oppfyller ikke gjeldende standarder og krav. Pa
bakgrunn av alder og konstruksjonsmate betraktes grunnmurer som risikokonstruksjoner med gkt fare for at skader
plutselig kan oppsta

Det gjares oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid og hgyere skadefrekvens enn tilsvarende konstruksjoner
over terreng.

Pa bakgrunn av alder (1954) og konstruksjonsméte pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes disse og
underetagien i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vaare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

Det er opplyst at dreneringen ble skiftet i 2025, vurdering er basert pdinformasion om yttertakets alder og eventuelle
observasioner gjort pa befaringsdagen (forholdet vedrarende dreneringen ligger under bakkeniva), med den begrensning
dette innebager.

Tomten var under opparbeidel se pa befaringsdagen. Det anbefal es ytterligere undersgkel ser rundt fallforhold mot
grunnmurer.

Merknader:

1.4 Stettemurer
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Forstagtningsmurer og tilsvarende er ikke en del av minstekravene for utarbeidel se av tilstandsrapport (forskrift til
avhendingslova), falgelig er ikke murene undersgkt i denne rapporten.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfert i mur- og trekonstruksjoner.

P4 befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksionene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha noe mindre isolason og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er [ukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behever vedlikehold.

Det er benyttet utvendig trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid er oppbrukt for selve veggkonstruksjonene av murkonstruksjoner, skader kan plutselig
oppsta pa eldre veggkonstruksjoner og utgjer dermed en risiko. Veggkonstruksjonene er lukkete konstruksjoner med
begrensete muligheter for & undersgke tilstanden tilstrekkelig.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2025.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.

Darene er fra 2025.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Takkonstruksjon er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
avage normalt i henhold til alderen.

Vaa oppmerksom p&:

Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etagie har skrétak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.
Det settestilstandsgrad 2 for a belyse risiko.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er frabyggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungeretil tross for alder og konstruksjonsméte, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsméte.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfarer begrensninger i undersgkelsene.

Det er opplyst at taktekkingen ble skiftet i nyere tid, vurdering er basert painformasjon om yttertakets alder og
eventuelle observasjoner gjort fra bakkeniva, med den begrensning dette innebagrer.

Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag
Det er viktig & pase at takrenner og nedlgp ikke gér tett (jevnlig vedlikehold/rengjaring ma utfares).
Merknader:

5. Loft
5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Frastueni l.etase er det terrasse pa 27,4mz2.

Terrassene er oppfart i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold ma utfares. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknader:

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder
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Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedragrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med |okalt brann- og felevesen.

Merknader:

8. Etageskillere

REEIT 5.1 Etagjesillere

Etageskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova
Det settes falgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad og etasjeskille er ikke undersgkt i denne rapporten.
Retningsavvik/skjevheter/knirk kan forekomme.

Merknader:

9. Rom under terreng

10. Vatrom

10.1 Bad 2.etage

10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pd veggene og malte flater i himlingen pabadet i 2.etasje.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
Det ble registrert bom i flere fliser. Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir
kalt "bom", og kan medfeare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt at

fliser kan | gsne.
Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som f@lge av vatrommets alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres
et inspekgonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet i 2.etage inneholder: VVegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med profilerte fronter, dusjderer i
klart glass, opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

10.2 Bad Letase
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet i 1.etage.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:

Det ble registrert bom i flere fliser. Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir
kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt at
fliser kan lgsne.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som f@lge av vatrommets alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres
et inspekgonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet i 1.etageinneholder: VVegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjderer i Klart
glass.

Merknader:

10.3 Vaskerom
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet malte flater pa veggene og malte flater i himlingen pa vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er benyttet fliser pd gulvet pa vaskerommet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjegres oppmerksom pa at mindretilfeller av bomi fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at haydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Merknader:

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for rengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som f@lge av vatrommets alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres
et inspekgonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, varmtvannsberedere.

Merknader:

11. Kjekken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning i 1.etasie med dlette fronter, ett av overskapene har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten
er det benyttet malte flater, oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

- Integrert induksj onsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Kjgkkeninnredning i underetasien med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater,
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjal- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidel se av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Ventilator med kullfilter gir ikke
avtrekksventilasjon, kun rensing av avtrekk fra steking/koking. Kullfilter ma rengjgres/skiftes.

Merknader:

12. Andrerom

12.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vaare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet rer i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra ca. 2025

Varmtvannsberederne er plassert pa vaskerommet og er av typene Haiax 190 liter (2 stk.).
Merknader:

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfearingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

13.6 Toalettrom

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrer.

Merknader:
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14. Garage— uthus
14.1 Garasie — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapene inneholder automatsikringer. Sikringsskapene er ikke videre undersgkt da dette krever
spesia kompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannsl ukningsapparatet ma vaae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese giennom skjemafer et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense). For & avdekke verdien av radon ma
det utferes radonmalinger.

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av innvendig trapp, for a oppfylle gjeldende krav ma det monteres
rekkverk/handl gper pa begge sider av trappen.
Innvendig trapp er bratt og oppfyller ikke gjeldende krav til trapper.

Det foreligger ikke godkjente tegninger av boligen. Underetasien er nylig innredet, takstmann har ikke mottatt godkjente

tegninger eller godkjent seknad painnredning av underetasien. Ny eier ma vaare oppmerksom pa risikoen som hefter ved
manglende godkjenninger. Det anbefales & underseke ytterligere vedrarende godkjenninger.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Grunnmurene stammer i sin helhet fra byggedr og har dermed passert 72 &r. Risikoen ved eldre grunnmurer er
blant annet manglende fuktsikring, materialtretthet og setningsskader som oppstar over tid. Grunnmurene er
oppfart etter eldre forskrifter og mangler de tekniske |@sningene som krevesi dag og oppfyller ikke gjeldende
standarder og krav. Pa bakgrunn av alder og konstruksjonsméte betraktes grunnmurer som risikokonstruksjoner
med gkt fare for at skader plutselig kan oppsta.

Det gjares oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid og hgyere skadefrekvens enn tilsvarende
konstruksjoner over terreng.

Pa bakgrunn av alder (1954) og konstruksjonsméte pa grunnmurer/ytterkonstruksioner i underetasjen, betraktes
disse og underetasien i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

2.1 |Yttervegger og veggkonstruksjion

Over halve forventete levetid er oppbrukt for selve veggkonstruksjonene av murkonstruksjoner, skader kan
plutselig oppsta pa eldre veggkonstruksioner og utgjer dermed en risiko. V eggkonstruksjonene er lukkete
konstruksjoner med begrensete muligheter for & undersake tilstanden tilstrekkelig.

4.1 |Takkonstrukson, taktekking og skorstein over tak

Konstruksjonen er fra byggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere il tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder
og konstruksjonsméte.

10.3.4V askerom Overflate gulv

Det er pavist at heydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).
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Bergby & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

St. Hanshaugen 44, 5142 FYLLINGSDALEN 06 Oct 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
St. Hanshaugen 44 St. Hanshaugen 44

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juli 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i bolig siden august 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, Ole Andreas Tyssgy
Selger

Marthinussen, Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ble gjort vatromsarbeid av faglaate. Altsd membranarbeid og rerlegger / elektrikere og
murer

215 Hvilket firma utfertejobben?

Lavik mur og flis. A+rerleggerservice as. Bergen Elektro team.

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xam  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Fort ut vegger og skiftet kledning pa huset. Og skifting av vinduer.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Al bygg og eiendom as
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ [XIne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2025

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Pigget opp kjellergulv og skiftet masser til gode drenerende masser. Samt etterisolert gulvet og lagt ned
varmekabler

8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Sartor og drange as

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Elektrisk er skiftet fra hovedinntak i huset. Hvor absolutt alt av elektrisk er skiftet samt nytt
stremskap

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Bergen elektro team as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2025

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Alt av rar fra stoppekran pa utsiden og inn er skiftet. Nytt rar i rgr system samt
vannskap

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?

A+ rerleggerservice as

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Side4



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Fatt nytt piperar og peisi stuen. Det er gjort og gjennomfert av Bergen
pipe.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Mangler tegninger fra byggedr samt trapp mellom kjeller og 1 eteagje fjernet.

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 5 L Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
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[Ja  [ne Vet ikke

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold
Det er nabovardet og sekt om boligprosjekt pa nabotomt. Ikke kjent nér dette vil skje.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Bolig er drenert rundt og godt sikret for vann og fukt i kjeller.
Samt det er lagt radonduk i kjeller.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16767889
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ENERGIATTEST

Adresse St. Hanshaugen 44
Postnummer 5142
Sted FYLLINGSDALEN

Andelsnummer —

Gardsnummer 22
Bruksnummer 94
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 139199456

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer bfac4dc1-5754-4c86-a8b5-320fdd9c95bc

Dato 02.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

NA
U

=
3
2D
2
)
| D
C
w
S
5
-t
X
®©
)
s D
=
o
S
s |HD
c
w
>
£
=
[0}
i
[0}
S
e L D I
2
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmésolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 123

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: St. Hanshaugen 44 Gardsnr: 22
Postnr/Sted: 5142 FYLLINGSDALEN Bruksnr: 94

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 02.05.2023 9:25:02 Festenr: 0
Energimerkenr: bfac4dc1-5754-4c86-a8b5-320fdd9c95bc Bygningsnr: 139199456

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 8: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Brukertiltak

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og sl&s av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.



BYUTVIKLINGSSEKSJONEN

BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

.....................................

Bergen, den 17 Nnv- 1978

........ B B T S I S R A ARKIV-pr: 583 4—- P ——
= 2 & DERGE: KOMMUNE
..... 33, FYLLINGSDALEN NS/Bpb AV 2ysiviKLING

09.1.89 831403

BYGGETILLATELSE _
BYGEESAKSAVDELINGEN

i medhold av bygningslovens § 93.

Byggeplass T Matr.nr. ] G.nr. I B.nr. I Parsell nr.
| _St. Hanshaugen 44 FANA 22 94
Byggherre i Adresse [ Telefon
Magnus Kaldefoss 5t. Hanshaugen 44, 5033 Fyllingsd. 26 81 03
Seker/byggmelder ’ Adresse ] Telefon
n 1 1" L1 1" L1} 1" (1] 1" 1
Ansvarshavende J Adresse T Telefon
Bygningens art: Se¢knaden om byggetillatelse
(J Enebolig U] Tomannsbolig ] Rekkehus [ Forretningsbygg erdatert 15/9-77
O Industribygg X Annet (beskriv).Garasje og forstgtningsmur. ottt s po=T
Arbeidets art:
R Nybygg [ Tilbygg [J Pibygg JEndring X Annet (beskriv): S EonSh LI IN e
Reguleringsavdelingen har ved pdtegning av 5.1.78 godkjent de reguleringss - =<

messige forhold. Byggetillatelse gis herved i1 medhold av fullmakt og i sam-
svar med sgknad cog tegninger pé& felgende vilkar:

1. Garasjen skal plasseres som vist med bld strek pa vedlagte ajourferte
situasjonskart. Gulvnivéet for garasjen godkjennes pa + 58,80 slik det
fremgar av de innsendte tegninger i sammenhold med kartet.

2. Forstetningsmuren skal utferes i samsvar med "Retningslinjer for tekniske
anlegg, forstetningsmurer 2-5 m", utgitt av Anleggsseksjonen, Bergen Kommune
Statiske beregninger for muren skal innsendes for kontroll: Videre vil en
anbefale at muren senkes 1 meter i forhold til det som er vist pa murteg-
ningen.

3. Bygningslov og byggeforskrifter skal felges.

Ansvarshavende for de nevnte byggearbeider skal oppnevnes og godkjennes
for arbeidet settes igang, jfr. bygningslovens § 98.

5. Bygningskontrollen skal varsles nar arbeidet settes igang.

Vedlegg: 1 sett godkjent byggemelding med tegninger.

|

--------------------------------------------

saksbehandler
Gjenpart til:
O byggherren CJansvarshavende [Jarbeidstilsynet Forevrig gjelder
O boligavdelingen [Janleggsseksjonen []helseseksjonen Alminnelige bestemmelser,
l_| =1

T s e =] se baksiden




10.

118

12.
13.
14.

15.
16.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Alt arbeid ma utferes i henhold til bygningsloven og byggeforskriftene
medmindre det er spkt om og uttrykkelig gitt dispensasjon.

Bygningskontrollen, tlf. 21 36 00 og Arbeidstilsynet, tIf. 29 20 25 ma
varsles for arbeidet igangsettes.

Intet arbeid ma igangsettes for ngdvendig tiltak er truffet for 4 hindre
skade pd person og eiendom. Anleggsseksjonens driftsavdeling, tlf.

21 36 00, Lysverkenes driftsavdeling, tlf. 21 50 80, og Televerket
avd. kartverk, tlf. 014 ma varsles for pavising av ledninger i grunnen.

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen

a. for besiktigelse av byggegruben for stpping tar til og for planlegging
av dreneringen,

for forskalingskontroll,

for stop av armerte betongkonstruksjoner,

for innkledning av isolasjon i golv, vegger og tak,

for puss- og innredningsarbeider igangsettes i mur- og betongbygg,
ved utfgrelsen av spesielle arbeider og konstruksjoner.

Jfr gjeldende instruks for ansvarshavende.

el (ol (o) o

Utstikking og hgydeplassering ma rekvireres utfort av oppmdalings-
avdelingen, Skjema for rekvisision vedlegges.

For rorleggerarbeidet igangsettes ma detaljerte planer utfort av auto-
risert rorlegger sendes anleggsseksjonens driftsavdeling til godkjenning.

Tillatelse til graving i kommunale veger ma pi forhind innhentes hos
anleggsseksjonens driftsavdeling, til graving i riks- og fylkesveger hos
Hordaland vegkontor, tlf. 23 23 10.

Fundamentering, kjeller og drenering ma utfgres i henhold til byggefor-
skriftenes kap. 42.

Ventilasjon ma utfgres i henhold til byggeforskriftenes kap. 47. Ved na-
turlig avtrekk skal kanalene fores over tak. Avtrekk fra kjokken og WC
ma fores i egne kanaler.

Roykpiper og peiser ma utfgres og isoleres i samsvar med byggeforskrif-
tenes kap. 49.

Adkomsten for feiing ma godkjennes av feiervesenet.

Oljefyrt ildsted og lagring av olje ma anmeldes til brannvesenet.

Lydisoleringen ma minst tilfredsstille kravene i byggeforskriftenes kap.
53. Det vises szrskilt til kap. 53:3 om lydisolering mellom rom i for-
skjellige boliger.

For varmeisoleringen gjelder byggeforskriftenes kap. 54.
Bad, dusjrom og vaskerom skal ha vanntett gulv.

Grunnvann og overvann ma ledes til sikkert avlgpp godkjent av bygnings-
myndighetene.

Bestemmelser og pidbud i situasjonskartet ma etterkommes.

a. De godkjente tegningene kan bare fravikes med bygningsmyndighetens
tillatelse.

b. Byggetillatelsen faller bort hvis byggearbeidet ikke er igangsatt innen
1 ar etter at tillatelsen er gitt eller byggearbeidet innstilles i et mer
enn 1 ar. Hvis byggearbeidet aktes igangsatt/gjenopptatt etter utlgpet
av 1-arsfristen, ma det spkes szrskilt om fornying av byggetillatelsen.

c. For det foreligger brukstillatelse eller ferdigattest ma bygningen eller
del av den ikke tas i bruk.




BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
AINA LUND TEGNESERVICE Var referanse:  BYGG-2025/15782-10
Tjednavegen 4 Saksbehandler:  Avrild Skurtveit
5354 STRAUME Dato: 28.09.2026

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr22 Bnr 94
Adresse . St. Hanshaugen 44
Tiltakshaver : Ole Andreas Tyssgy Pedersen

. Oppfering av altan og foratgtningsmur, fasadeendringer
Tiltaket .
vinduer og dgrer m.m.

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 28.09.2026 og tillatelse datert 19.09.2025.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for
e Tilbygg pa bolig (altan)
- 27,3m2 BYA
e Fasadeendring
- Endring av vindusformer og dar, iht. tegninger datert 18.08.20205
- Endring av fasade fra mur/ tegl til liggende tre kledning
- Utvendig etterisolering

e Oppfering av forstatningsmur
- Naturstein
- Totallengde ca. 16,8 meter.
- Hgyde opp til 2,2 meter + gjerde
e Terrenginngrep/ oppfylling av terreng
e Etablering av parkeringsplasser
- 2 stykk pa egen eiendom
, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Godkjenning av tiltaksklasser
Vi godkjenner tiltaksklasser slik det er angitt i gjennomfagringsplan mottatt 28.09.2026.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
5008 BERGEN



Ansvar og tiltaksklasser
Vi legger til grunn for var behandling ansvarlig sgker sitt forslag til tiltaksklasser som
ansvarsomradene skal plasseres i.

Plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 5 og 12 beskriver hvilket
ansvar som paligger ansvarlige foretak i tiltaket.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Arild Skurtveit
Saksbehandler

Ronny Jakobsen
Saksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til
Ole Andreas Tyss@ay Dag Hammarskjolds vei 93 5144 FYLLINGSDALEN
Pedersen

Saksnummer BYGG-2025/15782
Side2av 3



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage
over vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og
bygningsetaten, Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30
og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket
kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlap. Dersom klagen kommer inn etter
fristens utlgp vil den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under
behandling nar det foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan
lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve
begrunnelse:

(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det
settes frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes
endret og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig.
Klagen bgr begrunnes.

Utsetting av
gjennomfgring av
vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt
iverksetting av vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i
saken. Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret
til Plan- og bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter
skal kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken
der vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere
fremsatt innen tre uker etter at underretning om det nye vedtaket
er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sweksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning
som fglge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin
adgang til a klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste
klageinstans. Sgksmal kan likevel reises nar det er gatt 6
maneder fra klage farste gang ble fremsatt, og det ikke skyldes
forsgsmmelse fra klagerens side at klageinstansens avgjgrelse
ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2025/15782

Side3av 3




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandirckteren

TLF. (05) 213600 Administrasjonsavdeling

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5001 BERGEN Oppmidliogavadeling
Reguleringsavdeling
- Boligavdeling Olay Kyrresgt. 1

: 4 2 5000 Bergen TIL. 21 81 00
Magnus Kaldefoss, o

St. Hanshaugen 44,
5033 FYLLINGSDALEN

vinmer. [S/0 oaro 3.12.198

S.nr. 7900

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

yE¥eDlass St. HANSHAUGEN 44
Byggets art Garasje
Byggherre Magnus Kaldefoss
Ansvarshavende 5 "

Spknad om bygge- B
tillatelse mottatt 15.9.1977 Byggetillatelse gitt  17,11,1978

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for

byggetillatelse eller gjeldende bestemmelger i bygningsiovgivningen.
Seerskilt tillatelse fra bygningsridet m3 entes for bygning eller del av bygning

tas i bruk til annet form3l enn forutsatt/ i byggetillatelsen.

M. Sletten

ooooooooooooooooooooooooooooo e

‘bygningsinspektor




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse

00363517 21.09.2026 eaad3b4a-4che-4f8c-a
Ident

1977/2617/106

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Protokoll 83, side 168
Kart 102.014
J.nr. R.4181/1975.

Dagb. nr.
MALEBREV A

‘ Oppmalingssjefen Bergen byskriverembete

gar. 22, bar. 523 i Fana,

Den 13.9.1976 ble det av oppmidlingssjefen i Bergen holdt kart-
forretning over parsell av

gnr. 22, bar. 130 pad girden Szlen.

‘ Forretningen ble holdt i medhold av kapittel VIII i "Bygnings-
lov av 18. juni 1965" og forskrifter for kart- og oppmdlings-
forretninger.

Parsellens grenser, form og stgrrelse framgir av etter-
. fglgende grensebeskrivelse og kart.

Koordinatene refererer seg til landsnettet, akse I, men med
origo flyttet 100 km mot vest og 200 km mot nord.

Referansekoordinater for eiendommen: Y=57295 X=061613.

‘ Forretningen er forlangt av Magnus Kaldefoss,
som har grunnboksheimel til eiendommen.

Administrator var avd.ing. Arvid Matre.
Kartvitne var Kare Bartvedt.

Ved forretningen mgtte:

. Eier Magnus Kaldefoss,

eier av gnr. 22, bar. 112 - Birger Godgy,
" T gnr. 22, bnr. 419 - Toralf Ingebrigtsen,
" " gnr. 22, bnr,. 1 - Gustav Salen.

. Grensebeskrivelse:

A-B= 4,42 m
- C= 30,75 m
E=41,35m
F = 45,65m
A= 11,94 m,

Areal: 1149 m2.

. Administrativt fastsatt klausul: Gnr. 22, bnr. 94 i Fana skal
ha adkomstrett til vei over gnr. 22, banr. 523 i Fana, i samsvar
med gjeldende regulering.

Den fraskilte parsellen fikk matr.nr. gnr. 22, bar. 523 i Fana.




Attestert kopi av dok.nr. 1977/2617/106
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-09-22 09:46

Delingen er godkjent av:
bygningsriadet den 11.12.1975
fylkeslandbruksstyret. Stadfestet regulert omrade.

Ovenstdende er i samsvar med oppmdlingsprotokollen.

. ‘Forretningen sluttet den 13.9. 1976. '

Torbjgrn Trageton (s.)
Oppmalingssjef.

Arvid Matre (s.)

~ Rett avskrift bevitnes.
Oppmalingssjefen i Bergen den .2§. /~ 777

opetoved ffn it P

Tinglysingsdata:
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GNR. 22, BNR. 523 I FANA

M=1: 500
Dagb. nr. ';

o ¥ X 02617 -7277

A 57271.00 61611.09 Bergen byskriverembete

B 57274.39 61613.91

C 57299.89 61631.10

D. 57311.35 61642.54

E 57317.42 61601.64

F 57271.84% 61599.19 /

22,
12

+X.61625

—-!— —‘——X.6157S
wn
o~
o~
TN o
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e

¥ 57325
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse

00363513 21.09.2026 eaad3b4a-4che-4f8c-a
Ident

1952/309464/106

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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T ~ Bagbokw 99647,

= Kartverket

Nr. 859a. Avskrift,
ssM&s:;r:\’ 5 h»:’v osL0 Godkjent til imnhefting i grunnboka.
) - 30
250,

Skylddelingsforretning

o
gmr"zz branr¢ av skyld mark...g/ i (Tf/ma/

menn skylddelingsforretning over garden C%QQ/ZM@ b s s St e

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fslgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

| Ved forretningen motte:®) AMJ/UL—Q/MJ /J/m/g/'ofj&vv ..... C/%MW
| g

Mennene valgte til formanncjﬂfb

Over dear del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse?)

g J%J/%M v onolre f/z.w,&j,;/u 4 %ua,, P Py vo e
7

02
»% /?ﬁw ni,ol byl 67 v s Ll Aors L AU,
/i AAA AAA :.«2/!/ Ao O?M/ -

mﬂwgz S‘UMMWL:
| ey ,/A%;&mrmal kel R
Nlla o MM%ML%M W e Y S
| e Dét///uZA _________ " f«uatféwﬁv /uaA{_e/zéw

1) Huvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre reks
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1.)

| 2) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /e 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive felgende erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 1¢

N. N.»

8 Hvis noen av de i forretningen interessérte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opps
lyses om det er godigjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3). S

¢) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skrittlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?. . i

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? .

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jerdbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende spersmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til 2 opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg J
eller annet lignende oyemed? -

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels: og asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Bog-har-visamtykketi, atav utmarken

kan—benyttes—ifellesshap—a% ..
Bk oo et d s endedels enlie.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for dear fraskilte del ble bestemt til....... ym .....................................

6

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer /VWM/@Q?, ........ RS .

Deavr fraskilte del er gitt bruksnavn.®) (‘5%7 ’zf ................

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse bg tinglysing: %)

1) Det som ikke passer strykes over. e

2) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

3) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistds & vare truffet avtale om, hvem som skal bzre
lomkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, for sa vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretaite deling, og at begjering herom ma veare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erkleerer at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring

Vi har bestemt at .......................................................................................................
skal beszrge forretmngen levert (sendt til tmglysmg

Tl bt by bt ...... | Mum :
cf/wfoz,gu.i/- oafofu-a-M K ot %W c%@éw«/

R e s T B T P TR SRR Ll IO T U I e
De M/ fraskilte del har fitt g.nr..... agvz AAAAAAAAAA br.or 96/
L T e T e e §
®
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse

00363514 21.09.2026 eaad3b4a-4che-4f8c-a
Ident

2024/988844/200

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

nnsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

R LMAONE PLAN 0o © Yoinsy EYATEA

Adresse:
f) OSTBKS ++oo
Postnummer. | Poststed:

S50 o Belben) 844 Tinglyst: 17.01.2024
Fodselsnr/Org.nr. TRefev. AT ENS “RaRTVERL

GrRUalL |

1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Dalhaug Bygg AS 997486080

2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | Fnr. | snr.

4601 BERGEN 22 o L/

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemnativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. [ snr.

4601 BERGEN 22 q;}

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

fo DALHAUE 1155 75

Erklering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

Dato | Hiemmelshavegs/unde
/7 /10‘ 2-2% /

Stateds kartverk — veiledende sbjzﬁ/ J
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4. Beskrivelse av rettigheten °

Gnr. 22, bnr. ‘?2 i Bergen kommune gir herved gnr. 22, bnr.q% samme kommune rett til & anlegge vann-
og avlepsledninger eller pakoblingsrett til eksisterende ledninger over gnr. 22, bnr

Med retten felger en gjensidig plikt til a delta i drift og vedlikehold av den del av fellesledningen
eiendommen selv har nytte av.

Gnr. 22, bnr. ffz i Bergen kommune gir herved gnr. 22, bnr.q;h samme kommune veirett over gnr. 22,

bnr. ¢¢

Sletting av overnevnte rettighet kan ikke skje uten samtykke fra Bergen kommune, org. nr. 964338531

Deinne erkterineen +incéuscs pecne 6C E@AMTIOI 0l EFI1EXS VEOBNE

I6M ot hedtolesr 0 crttndommen onr. 12, bnr. %9 ; Barvcen Homnrmeo

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

/]

£ 1

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemmelshayers (av underskrift ®

bemen /‘}Ao’%zz &Y __—
e, 1/ T £ PALHIAU&

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom W—_\
) g g J ) 99 Pf"e"mnpﬂre‘e e LVG'i Sﬂi.

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke und:

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2



St. Hanshaugen 44

Nabolaget Langaheia/Myrholtet - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& St. Hanshaugen 3 min £
Linje 4 0.2 km
@ Fyllingsdalen terminal 10 min #
Linje 2 0.8 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 7.7 kKm
X Bergen Flesland 14 min &
Skoler
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 7 min &
263 elever, 19 klasser 0.6 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) 8 min %
142 elever, 14 klasser 0.7 km
Ortun skole (8-10 kl.) 10 min 4
413 elever, 32 klasser 0.9 km
Varden skole (1-7 Kl.) 15 min %
380 elever, 24 klasser 1.3 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 6 min &
399 elever, 33 klasser 2.4 km
Fyllingsdalen videregaende skole 9 min £
588 elever, 28 klasser 0.8 km
Amalie Skram videregdende skole 13 min &
1000 elever 7.3 km

«Trivelig plass i en trivelig
bydel»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

Aldersfordeling

1%
376 %

X e
3 @ @
58
Q o S °\° o QD
% e X 5o
S 5 3¢ e - CRCES
I NN I I
I ax | [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Langaheia/Myrholtet 1219 486
Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Selen Oppveksttun Avd barnehage (... 7 min %

77 barn 0.6 km
Myrholtet barnehage (1-5 ar) 8 min #
43 barn 0.7 km
Brinken barnehage (0-5 ar) 13 min 4
59 barn 1.2 km
Dagligvare

Kiwi Spelhaugen 4 min %
Rema 1000 Myrholtet 7 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 97/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 94/100

o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

Sport

® Seelen skole 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

® Fyllingsdalen stadion 8 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.7 km

& Progresjon Trening 4 min %

& SKY Fitness Fyllingsdalen 9 min £

Boligmasse

B 20% enebolig
59% rekkehus

B 14% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester

Oasen 15 min 4

l@ Boots apotek Spelhaugen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
39% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Langaheia/Myrholtet

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 22/94/0/0
Utlistet 22. september 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258927088 Grunneiendom 0 Ja 589,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

11140000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 22, BOLIGFELTENE Il OG Il 3 - Endelig vedtatt arealplan  25.02.1963 100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=22&bruksnummer=94&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=22/94
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/22/94/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11140000

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

11140007 31 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 215, SZALEN, DELINGSSAK 3 200503595
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 2 202417461
11140005 31 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 206, SZLEN, FRADELING 3 199930277

FYLLINGSDALEN. GNR 22 MFL., FV 540 FYLLINGSDALSVEIEN, KOLLEKTIVFELT OG SYKKELVEG M.M.

60720000 34 ALLESTADVEIEN - SKARPHAUGEN 3 200715515
63860000 34 FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24, FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER 3 202220442
70390000 34 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 274 MFL., SPELHAUGEN 10 202220665
11140401 31 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 187 OG 618, SALEN 3 190240179
60350000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 785, KROKATJ@NNVEIEN 15 3 200803876
71760000 35 Fyllingsdalen. Gnr. 22, bnr. 118 mfl., St. Hanshaugen, boliger 1 202417945

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype  Status Dato Saksnr

22/665 9515712-1  Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse  11.05.2023 202312830

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11140007
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200503595
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11140005
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199930277
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200715515
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63860000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220442
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70390000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220665
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11140401
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190240179
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60350000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200803876
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71760000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417945
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312830

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/94/0/0
BERGEN  Dato: 22.09.2026 Adresse: St. Hanshaugen 44

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 11140000

OBS! En eller flere reguleringsendringer berarer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon  [[_] Eiendomsfiate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/94/0/0
BERGEN  Dato: 22.09.2026 Adresse: St. Hanshaugen 44

KOMMUNE

PlaniD(er): 11140000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsflate
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon


https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/94/0/0
KOMMUNE Dato: 22.09.2026 Adresse: St. Hanshaugen 44

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se S



https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
E S Stoysone gul
EE Stoysone rad

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone
Grennstruktur
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BERGEN
KOMMUNE
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5914 ISDALSTQ

RAMMETILLATELSE - OMGJQRING

Eiendom : Gnr22 Bnr 937

Adresse

Tiltakshaver : Mats Meguenni

Tiltaket 4 eneboliger med tilhgrende parkeringslgsning og

utendersanlegg
Historikk
Vi viser til opprinnelig sgknad mottatt 22.11.2024, vart avslag datert 06.03.2025 og klage
mottatt 27.03.2025.
Klagen ble videresendt til byradsavdeling til byutvikling for politisk behandling.

Klagen ble behandlet av Byrad for byutvikling den 09.12.2025 hvor den ble tatt til falge.

Soknaden gjelder
o Oppfering av 4 nye eneboliger med tilhgrende utomhusareal og parkering.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
5008 BERGEN
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VEDTAK
Det gis tillatelse til:
e Oppfering av 4 nye eneboliger med tilhgrende utomhusareal og parkering.

Vilkar for tillatelse:
e Det ma utarbeides stayfaglig rapport for tiltaket som ma sendes inn til sgknad om
igangsettingstillatelse, jf. gitt dispensasjon etter pbl.19-2.
e Siktforholdene i avkjarselen skal utbedres ved fierning av vegetasjon i siktsonen, og
ma dokumenteres til ssknad om igangsettingstillatelse, jf. gitt dispensasjon etter
pbl.§19-2.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt/endelig stadfesting av
vedtak i klagesaken, faller tillatelsen bort. Det ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid
slik at tiltaket kan veere vesentlig igangsatt innen fristen pa 3 ar.

Dispensasjoner

Byrad for byutvikling fatter felgende vedtak:
1. Plan- og bygningsetatens vedtak datert 06.03.2025 omgjgres med hjemmel i fvl. § 33.

2. | medhold av pbl. § 19-2 gis det dispensasjon fra KKPA 2018 § 3.1 om plankrav pa
falgende vilkar:

«Siktforholdene i avkjgrselen skal utbedres ved fierning av vegetasjon i siktsonen»

Godkjenning av tiltaksklasser
Tiltaksklasser godkjennes for de enkelte ansvarsomrader slik de fremgar av
gjennomfgringsplan mottatt 22.11.2024.

Plassering pa eiendommen

Plasseringen godkjennes 0 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og bygningsloven §
29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gardsnummer 22 bruksnummer 916 har i erkleering datert
22.11.2024 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

Det er ogsa vedlagt avtale om veirett og fremfgring av VA-anlegg hvor eier av gnr. 22 bnr.
916 har gitt veirett over egen grunn til bnr. 937, og tillatelse til fremfering av vann- og
avlgpsledning frem til bnr. 937 over bnr. 916, datert 22.11.2024.

Hoydeplassering
Tiltakets maksimale hgyde godkjennes som omsgkt, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.

Atkomst og avkjorsel
Det gis tillatelse til gkt bruk av avkjersel. Vilkar og krav i innvilget dispensasjon skal
etterkommes, jf. plan og bygningslovens § 27-4.

Vannforsyning og avlgp
Bergen Vann har gitt forhandsuttalelse datert 29.05.2024 med saksnummer 2024/32142.
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4.2

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
byfortettingssone og den ligger innenfor hensynssonene Vei stay - gul sone.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 11140000, FYLLINGSDALEN. GNR 22,
BOLIGFELTENE Il OG lll, ikrafttredelsesdato 25.02.1963 og er regulert til apen
smahusbebyggelse.

Nabovarsling

Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og det er mottatt merknad fra gardsnummer 22 bruksnummer
130. Merknaden gar i hovedsak pa:

Merknad til nabovarselet:

Eiendom 22/130 i Bergen kommune har en tinglyst veirett over det som opprinnelig var eiendom
22/94. Sistnevnte eiendom er nylig delt i to, og denne byggeseknaden gjelder den fradelte

eiendommen 22/937, som skal bygges ut med fire eneboliger.

| forbindelse med nabovarsling av fradelingen, ble veiretten fremhevet gjennom merknad og
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kommentert av tiltakshaver:

"Fra gbnr. 22/130, bemerker at han har veirett over eiendommen. Tiltakshaver sin kommentar. Dette
vil bli ivaretatt og det vil bli lagt til rette slik at man far tilkomst til denne eiendommen.”

| nabovarselet til denne byggeseknaden er det ogsa presisert av tiltakshaver at “(...) vei -og
parkeringsl@sningen i prosjektet ivaretar mulig fremtidig tilkomst til eiendom med gnr.22/bnr.130."

| byggeseknaden er det ikke tegnet inn en tydelig vei til eiendom 22/130, men det er fra tiltakshaver
skissert inn et forslag til hvor deler av veien kan ga. Denne er markert med stiplet linje i et
uteoppholdsareal nordvest for hus 1, uten forbindelse til adkomsten som etableres for tiltaket eller
avrig etablert vei i St. Hanshaugen (se vedlegg til merknad). Dersom denne veien realiseres, vil ikke
det omsekte tiltaket oppfylle kravene til uteoppholdsareal, siden de allerede er pa grensen av kravet i
kommuneplanen (KPA2018 §14.3.3).

Seknaden bidrar heller ikke til & kaste lys over hvordan veien vil pavirke andre bergrte eiendommer.
Det fremstar ikke som en realiserbar l@sning.

En langt enklere og mindre arealkrevende l@sning vil vaere a dele adkomstvei. Tidlig i prosjektet var
det god dialog om en slik delt veilesning til gunst for alle parter, men tiltakshaver har ikke fulgt opp
dette i praksis. Tiltakets samlede utforming sperrer na for en slik lesning.

Jeqg ber derfor om at kommunen ikke godkjenner tiltaket fer tiltakshaver viser til en seknad som bade
sikrer en funksjonell veiadkomst til eiendom 22/130, og pa samme tid serger for at tiltaket pa
eiendom 22/937 oppfyller krav til uteoppholdsareal. Alle parter vil vaere tjient med at disse forholdene
avklares, inkludert de som skal kjepe boligene som tiltakshaver skal oppfere.

Etter flere salg. delinger og arealoverferinger har man pr. i dag denne situasjonen i St. Hanshaugen:

= Eiendom 22/937 er 1493,7 m? - Sekes om fire eneboliger.

= Eiendom 22/916 er 893 m* - Enna ubebygget.

= Eiendom 22/130 er 853,00 m* - Enna ubebygget.

* Eiendom 22/94 er 589 m® — Eksisterende bolig sekes ombygd med utleiedel.

Samlet sett kan det bli utbygging av et areal pa rundt 3 240 m? i dette omradet. Na er det viktig &
sikre en forutsigbar og ryddig utbygging av omradet, og legge grunnlaget for god infrastruktur som
stetter bade nye og eksisterende boliger. Dette vil ivareta alle akterers interesser.

Merk at bygget som er tegnet inn pa eiendom 22/130 er fra rammetillatelse gitt i 2017. Dette bygget
vil ikke bli realisert i den formen. Veiretten som omtales i denne merknaden er tinglyst i grunnboken
til gnr. 22, bnr. 1: 1955/304061- 2/1086, 24.05.1955.
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Seaker har kommentert at:

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE
Sekers svar pa mottatt nabomerknad fra eier av gnr.22/bnr.130

Nabomerknad (hentet fra Altinn)

Merknad fra: MAGNE ANDRE RASMUSSEN (22/130)

Eiendom 22/130 i Bergen kommune har en tinglyst veirett over det som opprinnelig var eiendom
22/94. Sistnevnte eiendom er nylig delt i to, og denne byggesgknaden gjelder den fradelte
eiendommen 22/937, som skal bygges ut med fire eneboliger. | forbindelse med nabovarsling av
fradelingen, ble veiretten fremhevet gjiennom merknad og kommentert av tiltakshaver: "Fra ghnr.
22/130, bemerker at han har veirett over eiendommen. Tiltakshaver sin kommentar. Dette vil bli
ivaretatt og det vil bli lagt til rette slik at man far tilkomst til denne eiendommen.” | nabovarselet til
denne byggespknaden er det ogsa presisert av tiltakshaver at “(...) vei -og parkeringslgsningen i
prosjektet ivaretar mulig fremtidig tilkomst til eiendom med gnr.22/bnr.130." | byggesgknaden er det
ikke tegnet inn en tydelig vei til eiendom 22/130, men det er fra tiltakshaver skissert inn et forslag til
hvor deler av veien kan ga. Denne er markert med stiplet linje i et uteoppholdsareal nordvest for hus
1, uten forbindelse til adkomsten som etableres for tiltaket eller gvrig etablert vei i 5t. Hanshaugen
(se vedlegg til merknad). Dersom denne veien realiseres, vil ikke det omsgkte tiltaket oppfylle
kravene til uteoppholdsareal, siden de allerede er pa grensen av kravet i kommuneplanen (KPA2018
§14.3.3). Seknaden bidrar heller ikke til 3 kaste lys over hvordan veien vil pavirke andre bergrte
eiendommer, Det fremstar ikke som en realiserbar I@sning. En langt enklere og mindre arealkrevende
l@sning vil vaere a dele adkomstvei. Tidlig i prosjektet var det god dialog om en slik delt veilgsning til
gunst for alle parter, men tiltakshaver har ikke fulgt opp dette i praksis. Tiltakets samlede utforming
sperrer na for en slik lesning. Jeg ber derfor om at kommunen ikke godkjenner tiltaket fgr tiltakshaver
viser til en sgknad som bade sikrer en funksjonell veiadkomst til eiendom 22/130, og pa samme tid
sgrger for at tiltaket pa eiendom 22/937 oppfyller krav til uteoppholdsareal. Alle parter vil vaere tjent
med at disse forholdene avklares, inkludert de som skal kjgpe boligene som tiltakshaver skal oppfgre.
Etter flere salg, delinger og arealoverfgringer har man pr. i dag denne situasjonen i 5t. Hanshaugen: »
Eiendom 22/937 er 1493,7 m? - Spkes om fire eneboliger. #» Eiendom 22/916 er 893 m? - Enna
ubebygget. * Eiendom 22/130 er 853,00 m? - Enna ubebygget. * Eiendom 22/94 er 589 m* —
Eksisterende bolig sgkes ombygd med utleiedel. Samlet sett kan det bli utbygging av et areal pa rundt
3 240 m® i dette omradet. Na er det viktig a sikre en forutsigbar og ryddig utbygging av omradet, og
legge grunnlaget for god infrastruktur som stgtter bade nye og eksisterende boliger. Dette vil ivareta
alle aktgrers interesser. Merk at bygget som er tegnet inn pa eiendom 22/130 er fra rammetillatelse
gitti 2017. Dette bygget vil ikke bli realisert i den formen. Veiretten som omtales i denne merknaden
er tinglyst i grunnboken til gnr. 22, bnr. 1; 1955/304061- 2/106, 24.05.1955,
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Sdkers svar pd mottatt merknad

Generelt/innledning

Prosjektet er endret etter at forrige eier foresto fradeling av eiendom og var tiltakshaver/utbygger for
den gang planlagte 4 eneboliger. Den gang var fremtidig tilkomstveg til bnr.22/bnr.130 lgst via
boligenes felles/sentrale omrade. Ansvarlig arkitekt er den samme som fgr, men prosjektet er na
endret i trad med ny eiers/tiltakshavers gnske, samtidig som momenter i referatet fra
forhandskonferansen er tatt til etterretning/er kommentert i denne sgknaden om rammetillatelse.
Arkitekt var ikke delaktig i delingssaken for eiendommen, og tok heller ikke del i direkte dialog/avtaler
som den gang tiltakshaver, Dalhaug Bygg AS, evt. har hatt med aktuell(-e) nabo(-er).

Vi mener 3 ha funnet en bedre Igsning for fremtidig tilkomstveg frem til eiendom med
gnr.22/bnr.130. Vegen er planlagt etablert bak det som i situasjonsplanen omtales som «hus 1». dette
er gjort av 2 viktige grunner;
1. Stigningen pa vegen kan starte tidligere enn det som var vist pa forrige plan. Det er da lettere
a handtere hgydeforskjellen mellom dagens tilkomstveg opp til eksisterende bolig pa bnr.94,
siden vi kan fordele flere hgydemeter pa lengde veg.
2. Vegen legges i stor grad langsmed kotelinjene i terrenget. Dette gir en bedre l@sning enn det
som var vist tidligere.

Sgkers svar

Vi er usikker pa nar det vil bli aktuelt med 3 gjennomfgre/anlegge tilkomstveg til bnr.130. Derfor er
den traséen som vi anbefaler brukt (se tekst/begrunnelse over), kun stiplet inn pa situasjonsplanen
for omsgkt tiltak. Planen viser ikke kobling av den tenkte vegtraséen og dagens tilkomstveg inne pa
bnr.916 - pa vestsiden av eksisterende bolig. Dette er fordi eiendom med bnr.916 ikke inngar i tiltaket
vi na sgker om rammetillatelse for. Vi har imidlertid sikret bnr.130 avtale om vegtilkomst over bnr.916,
slik at planlagt l@sning skal vaere reell og mulig a fa til. Her viser vi til vedlagt signert naboerklzring fra
eier av gnr.22/bnr.916.

Det er ikke riktig det som klager skriver vedr. uteoppholdsareal for hus 1. Det utearealet som opptas
av fremtidig tilkomstveg er selvsagt ikke del av det som er beregnet inn som uteoppholdsareal for
denne boligen. Arealetfomradet vil selvsagt bli brukt fritt inntil et evt. vegtiltak pabegynnes, men hus
1 og tilhgrende beregnet uteoppholdsareal star seg godt selv om denne vegen bygges. Her viser vi til
vedlagt sol-/skyggestudie med tilhgrende angitt areal. Arkitekt svarte Rasmussen pa henvendelse
vedr. tilkomstvegen ila. perioden for nabovarselet, og vi sendte skisser av situasjonskart/plan som var
ment a forklare hva vi tenkte vedr. den aktuelle vegen. Det er rett at traséen ogsa her er stiplet inn,
men vi sgker jo ikke om 3 etablere denne vegen na - inkludert i byggesaken for de fire nye boligene
pa bnr.937. Derfor er heller ikke den aktuelle vegen tegnet eksakt inn med heltrukket strek.

Vegen opp til bnr.130 er planlagt slik at den kan kobles mot et evt. fremtidig byggetiltak pa bnr.916.
Denne lgsningen vil ikke beslaglegge eller sperre for noen andre evt. fremtidige tiltak i omradet.
Lesningen er valgt fordi vi g@nsker & begrense veganlegg inn i selve boligomradet, samt at vi med dette
som nevnt kan anlegge vegen langsmed kotelinjene i terrenget — i stedet for mot. Dette mener vi er
en stor fordel.

Det har pa ingen mate vaart var intensjon a lage situasjonen vanskelig hverken for Rasmussen eller
andre i omradet. Snarere tvert imot. Vi vil gjerne bidra til et godt samarbeid mellom potensielle
utbyggingsinteresser i omradet, hvis vi kan. Navarende tiltakshaver (og arkitekt) er ikke kjent med
evt. avtaler som er gjort med eier av bnr.130 eller andre, utover det vi har sett av
skriftlig/dokumentert dokumentasjon som vi har fatt fra forrige tiltakshaver og ansvarlig sgker.

Dersom tegninger og tekst fra oss har bidratt til misforstaelser og forvirring, s& beklager vi det. Det
har i alle fall ikke vaart intensjonen var.

Var vurdering
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Ansvarlig sgker har svart ut merknadene, og i klagen understreket at naboens pastand om
manglende uteoppholdsareal ved en eventuell etablering av tilkomstvei til bnr.130 der den na
er skissert, ikke stemmer. Uteareal for hus 1 er regnet uavhengig av inntegnet vei. Vi anser
forholdene som ivaretatt. Vi har ikke tatt stilling til privatrettslige forhold.

Ansvar og tiltaksklasser

| var behandling av sgknaden legger vi til grunn den mottatte gjennomfaringsplanen, som
inneholder oversikt over ansvarlige foretak og ansvarsomrader oppdelt i funksjon og
tiltaksklasser.

| plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 5 og 12 er det beskrevet
hvilket ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig saker, prosjekterende, utfgrende og
kontrollerende.

Vi gjar spesielt oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker sitt ansvar & samordne de
ansvarlige foretak og a pase at tiltaket er tilstrekkelig belagt med ansvar og kontroll. Det er
ogsa ansvarlig sgker sitt ansvar at det er samsvar mellom mottatte erklaeringer om
ansvarsrett og gjennomfgringsplanen.

Nar dere eller det aktuelle foretaket erklaerer ansvarsrett i byggesaker, ma dere beskrive og
avgrense arbeidet som hvert foretak tar ansvar for, sa presist som mulig.

Atkomst og avkjersel
Ansvarlig sgker opplyser at det foreligger tinglyste erklaeringer som sikrer lovlig atkomst, jf.
plan- og bygningsloven § 27-4.

Visuelle kvaliteter

| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utfares slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering. Ved tiltak som knytter seg til
et eksisterende byggverks ytre, kan kommunen i vurderingen legge vekt pa hensynet til
viktige historiske, arkitektoniske og andre kulturelle verdier.

Etter var vurdering er bestemmelsen tilstrekkelig ivaretatt for omsgkte tiltak.

Renovasjon
BIR ga den 14.03.2024 positiv uttalelse til forenklet renovasjonsteknisk plan som er sendt inn
for fire nye boenheter.

Stoy
Eiendommen ligger innenfor hensynssone vei stagy- gul sone. For det kan gis
igangsettingstillatelse ma det sendes inn stayfaglig rapport.

Andre uttalelser eller vedtak
Vestland Fylkeskommune har gitt uttalelse datert 18.02.2025:
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Uttale - dispensasjon - 4 einebustadar med tilheyrande parkeringsleysing og
utandersanlegg - gnr. 22 bnr. 937- Bergen kommune

Wi viser til brev oversendt for uttale 29.01.2025.

Saka gjeld

Bergen kommune har mottatt seknad om tillatelse til oppfering av 4 einebustadar med tilhayrande
utomhusareal og parkering pa eigedommen med gnr. 22 bnr, 937. Det er i den forbindelse skt om
unntak fra plankrav. Kommunen ber ogsa om eiga vurdering fr& Vestland fylkeskommune til utvida
bruk av eksisterende avkeyrsle fra fylkesveg 5362 Krokatjennvegen.

Planstatus
| kommuneplanens arealdel (KPA 2018), er eigedommen vist som sentrumsformal - byfortettingsone,
og ligg innanfor omsynssone H220_3 Vei stay - gul sone.

Omsokt eiegedom og aktuell avkeyrsle fra fv. 5362 er requlert i reguleringsplan «FYLLINGSDALEN.
GNR 22, BOLIGFELTENE Il OG lll» med PlanlD 4601_11140000 og iverksettingsdato 25.02.1963.

Uttale
Som eigar og forvaltar av fylkesvegnettet skal Vestland fylkeskommune ta omsyn til trafikktrygaleik,
vedlikehald og drift av vegnettet, arealbehov ved ei eventuell utviding av vegen og miljget langs vegen,

Generelt meiner vi at oppfering av fleire bueiningar og tilhayrande parkeringsplassar bor avklarast i
reguleringsplanar og ikkje i dispensasjonssakar. Fire nye bueiningar kan ha vesentlege verknadar for
miljg@ og samfunn, og vil generere meir trafikk som paverkar infrastrukturen i omradet.

Omsekt eiegedom har tilkomst frd kryss mellom fv. 5362 Krokatjonnvegen og privat veg St.
Hanshaugen. Fylkesvegen pa staden har fartsgrense 50 km/t og drsdegntrafikken (ADT) er 3 500. Jf.
Rammeplan 2021-2024 er vegen klassifisert til holdningsklasse 3 - mindre streng. Det tilseier at fv,
5362 Krokatjpnnvegen er ein viktig lokalveq der fylkeskommunen si generelle haldning er at
godkjenning til utvida bruk av avkeyrslar kan gis dersom dei tekniske krava til utforming er tilfredsstilt.

Avkeyrsla er omfatta av reguleringsplan, men planen er gammal og har ikkje regulerte siktsoner. For &
vurdere avkoyrsla si utforming og sikt, tas det dermed utgangspunkt i gjeldande vegnormal. | aktuelt
kryss skal frisikta til fylkesvegen vera minimum 54 m i begge retningar frd eit augepunkt 6 meter frd
vegkant. | forbindelse med bygging av fire nye bueiningar er det ynskeleg at sikthinder og eventuell
vegetasjon i siktsona (6 x 54 m) blir fierna for a forbedre den overordna trafikktryggleiken i omradet.
Jf. vegnormalen skal det ikkje veere sikthinder i sikisona som er hagare enn 0,5 meter frd
vegbaneniva

Oppsummert

Bilbasert utbygging strider | mot nullvekstmalet, og som papeikt | KPA ma omsynet til mjuke
trafikantar og trygg skuleveg vektleggast. | dette hevet ser vi ikkje at aktuell avkeyrsle har
tilfredstillande frisikt. Vi meiner difor at det er naudsynt med siktutbetrande tiltak for 3 oppna
tilstrekkeleg sikt til bade fylkesveg og langsgaande fortau, spesielt i nordgaande retning.

0Om andre avdelingar har merknader til saka vil dei skrive det i eige brev.

Wi ber om & 4 saka til eventuell klagevurdering nér ho er ferdig handsama.
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Bymiljeetaten har gitt uttalelse datert 28.02.2025:

Intern hering- Svar fra Bymiljeetaten

Saken gjelder

Bymiljeetaten viser til oversendelse angaende seknad om tillatelse til oppfaring av 4 nye
boenheter med tilherende utomhusareal og parkering.

Det er sekt om unntak fra plankrav, jf. KPA § 3.3.1. Unntaket fra plankravet forutsetter at
statlige og regionale myndigheter har hatt saken til uttalelse og ikke fremmet krav om
reguleringsplan, jf. KPA § 3.3.1 e.

Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPAZ2018) viser eiendommen som sentrumsformal-
Byfortettingssone. og den ligger innenfor hensynssonene H220_3 Vei sty - gul sone.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 1D 11140000, FYLLINGSDALEN. GNR 22,
BOLIGFELTENE 1l OG lll, ikrafttredelsesdato 25.02.1963.

Andre overordnede registreringer

Iht. temakart for sammenhengende blagrenne strukturer (til KPA2018) gar det en skologisk
korridor gjennom eiendommens serlige del. @kologiske korridorer viser sammenhengende
vegetasjonsbelter i bebygde omrader, og er tegnet inn for a sikre at dyr og planter kan
forflytte og spre seg pa naturlig vis slik at vi ikke far isolerte bestander.

Eiendommens serlige del vises i arealressurskart (NIBIO) som blandingsskog pa saers hey
bonitet, noe som gjer at skogen kan vaere relativt frodig og artsrik nar det kommer til
biologisk mangfold.

Eiendommen grenser i st mot et kommunalt friluftslivsomrade; Krokatjernveien-
Fyllingsdalsveien friluftslivsomrade, som forvaltes av Bymiljeetaten.

Vurderinger
Bymiljeetaten skal vurdere tiltakets konsekvenser for interesser knyttet til natur, biologisk

mangfold, landskap og friluftsliv.

Bymiljeetaten har tidligere blitt kontaktet av tiltakshaver, og vi har gitt to forhandsuttaler til
generell utnyttelse av tomten og hensyn til ekologisk korridor. Vi viser til sak nr.
2024/115269-2 og 2025/114915-1 (Bk360). | begge disse uttalene ble det vurdert at det er
eiendommens serlige og skogkledde del som er relevant for 4 ivareta en ekologisk korridor,
og det ble der for anmodet om a planlegge slik at man unngar nedbygging av denne delen av
tomten.
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Det sekes na om oppfering av fire nye eneboliger med tilherende uteomhusareal og
parkering. Dette vil medfere utnyttelse av hele tomten, og skog i ser vil ikke bli ivaretatt etter
Bymiljoetatens vurdering.

Tiltaket er etter var vurdering i strid med KPA2018 §3.3.1 om plankrav. For at tiltaket kan
vaare unntatt plankravet, ma det ikke gi vesentlig negative konsekvenser for bl.a. blagrenne
verdier, jf. KPA § 3.3.1. bokstav a. | retningslinjene til felgende paragraf spesifiseres det at
for & avgjere om det foreligger vesentlige negative konsekvenser for blagrenne strukturer
skal det vurderes om tiltaket ligger i omrader vist i temakart blagrenne strukturer, samt
kartlegging av verdifulle friluftsomrader.

Av kommuneplanens bestemmelser § 10 pkt. 10.1 felger det at « Temakart
Sammenhengende blagrenne strukturer (13.11.2017) skal legges til grunn for planiegging,
utbygging og forvaitning». Videre felger det av § 10 pkt. 10.2 at « Sammenhengende
blagrenne strukturer skal ivaretas og sikres i alle plan- og byggesakers.

Bymiljeetaten vurderer at omsekte tiltak slik det foreligger ikke ivaretar sammenhengende
blagrenne strukturer innen tiltaksomradet tilstrekkelig.

Bymiljeetaten bemerker at dersom bygningsmassen reduseres og trekkes bort fra skog i ser
slik at denne kan ivaretas i starre grad, kan vi stille oss annerledes til saken.

Ivaretagelse av skog og grenne kvaliteter vil kunne kan bidra til ekt biologisk mangfold, men
ogsa et trivelig bomilje og skjerming. Sammenhengende grennstruktur gir rom for byakologi,
lek og rekreasjon, og ivaretar ekosystemtjenester.

Bymiljeetatens anbefaling

Tiltaket er i strid med bestemmelser | kommuneplanens arealdel §3 plankrav. For 4 fa
dispensasjon er det krav om at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt og
at fordelene med & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering, jf.
PBL § 19-2. Plan- og bygningsetaten ma ta stilling til om det her foreligger en overvekt av
grunner som taler for at dispensasjon kan gis.

Bymiljpetaten vil pa bakgrunn av overstaende vurdering frara at det gis dispensasjon for
omsekte boliger.

Med hilsen
Bymiljeetaten
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Sweknaden er sendt Statsforvalteren i Vestland og Statens vegvesen for uttalelse, det er ikke
mottatt noen tilbakemelding.

Dispensasjon

Byraden har falgende begrunnelse:

Byradens vurdering og konklusjon:
Byraden har gjennomgatt sakens dokumenter, og er komme til at klagen tas til falge.

Tiltaket krever dispensasjon fra KPA2018 § 3.1 om plankrav. Dispensasjonshjemmelen
falger av pbl. § 19-2:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, hensynene i lovens formalsbestemmeise eller nasjonale eller regionale
interesser, blir vesentlig tilsidesatf. Fordelene ved & gi dispensasjon skal vaere klart
starre enn ulempene.

Formalet med plankravet er blant annet a sikre at utbygging skjer med en helhetlig vurdering
av arealbruk, trafikk og blagrenne strukturer og at enkeltprosjekter uten reguleringsplan
medfarer negative konsekvenser for omgivelsene. Tiltaket samsvarer med formal og
kvalitetskrav i KPA oqg tiltaket forholder seq til terreng, er godt tilpasset omradet og ivaretar
grennkorridorer. | tillegg er det av betydning at omsekt bebyggelse | hovedsak oppferes pa
tidligere opparbeidet hageareal. Stedsanalysen som er utarbeidet viser etter byradens syn at
tiltaket er godt tilpasset omgivelsene bade i volum og heyde, og at omradet taler en fortetting
av den foreslatte typen uten at omradets karakter svekkes.

| sum finner byraden at klager sannsynliggjort at tiltaket kan gjennomfares uten at vesentlige
hensyn tilsidesettes, gitt at tiltakshaver skaffer frisikt. Dette stilles derfor vilkar om. Tiltaket
innebaesrer en moderat fortetting i et etablert boligomrade, og det legger til rette for flere
familieboliger uten at grennstruktur eller trafikksikkerhet. Det ma videre vektlegges at tiltaket
bidrar til ensket om fortetting og nye familieboliger. Av hensyn til behovet for a legge til rette
for flere boliger i etablerte omrader, er byraden av den oppfatning at tiltakets fordeler er klart
sterre enn ulempene.

Nar det gjelder hensynet til ekologisk korridor og blagrenne strukturer, er byraden av den
oppfatning at det er tilstrekkelig redegjort for og sannsynliggjort at flere av traerne kan
bevares og at naturmangfoldet derfor ikke blir betydelig pavirket av tiltaket. Arkitekt har
kartlagt skogsomradet pa eiendommen nasrmere, med sazrlig fokus pa noen av de typiske og
naturlige tresortene av en viss sterrelse. Korridorens funksjon i praksis er preget av allerede
naerliggende bebyggelse, og tiltakshaver er apen for 4 ga i dialog. Byraden er derfor av den
oppfatning at biologiske forhold ikke vil bli svekket slik det hevdes. Samlet sett mener
byraden at tiltaket ikke innebaerer inngrep som svekker korridorens helhet, men at korridoren
vil kunne bevares selv om tomten bygges ut.

Etter pbl. § 19-2 ferste ledd er det opp til forvaltningens sitt frie skjsnn om det skal gis
dispensasjon, jf. Formuleringen om at kommunen «kan» gi varig eller mellombels
dispensasjon. | dette tilfellet mener byraden at det kan gis dispensasjon. | dette filfellet mener
byraden at det kan gis dispensasjon.

Saken avgrenses til 4 gjelde nevnte dispensasjon. Byraden papeker at dokumentasjon fra
Vestland fylkeskommune pa godkjent vei ma vaere innhentet far rammetillatelse gis. Det
anmodes om at Plan- og bygningsetaten ma etterlyse nedvendig dokumentasjon fra
tiltakshaver for rammetillatelse utstedes.

Vedtakskompetanse:

Byrad for byutvikling har generell myndighet til &4 fatte beslutninger som ikke er av prinsipiell
betydning, jf. byradssak 1282/23. Alle beslutninger som er av prinsipiell betydning legges
frem for byradet

Byrad for byutvikling fatter felgende vedtak:
1. Plan- og bygningsetatens vedtak datert 06.03.2025 omgjeres med hjemmel i fvl. § 33.

2. | medhold av pbl. § 19-2 gis det dispensasjon fra KKPA 2018 § 3.1 om plankrav pa
felgende vilkar:

wSiktforholdene i avkjarselen skal utbedres ved flerning av vegetasjon i siktsonen»
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3. Klagen tas til falge.

Dato: 9. desember 2025

Eivind Naevdal-Bolstad
Byrad for byutvikling

Dokumentet er godkjent elektronisk.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Elsa Sveindal Rosfjord
Saksbehandler

Glenn M. Kristensen
Seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til

Natur- og Postboks 7700 5020 BERGEN

miljgforvaltningsseksjonen

(Arbeidssted)

STATSFORVALTAREN I Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER

VESTLAND

STATENS VEGVESEN Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER
Nordre Al

VESTLAND Postboks 7900 5020 BERGEN

FYLKESKOMMUNE

VESTLAND Askedalen 2 6863 LEIKANGER

FYLKESKOMMUNE

KULTUR OG

FOLKEHELSE (Datte...

Magne Andre Rasmussen 5145
Vestlundveien 24 C FYLLINGSDALEN

Mats Meguenni Florvaggen 114 5305 FLORVAG
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til.: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. «lgangsetting
gjeres pa tiltakshavers egen risiko og tas klagen til falge ma pabegynte
arbeider rives/tilbakefgres for tiltakshavers egen regning» Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sweksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som felge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til 4 klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage ferste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.
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                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-10-06T17:00:14.781+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-10-06T17:00:14.971+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-10-06T17:00:45.051+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 XB6Dnv7uWk63w8aBx5pj6g74Vzqffng06MpGsaG7UhI=

 
 
 

 
 /VGc6RQQ4PKed/qCJdvnUkqeMiLRqn52hu3C6wnOZB4=


 
Ec/wgj/2uvZri8k0t9kPgEMp6WQk4uYUhu78IEvd1KxyPUMXju0joVylKMOL9xzaULYAev1x5+dp

cF/H7tQvSLcan2eLCkVbQqzDxjnX8gso+UFT7bS4Gytadtl4/urzg9AGhiL/Zsr/e9XV4TzmMjVe

Ju9ElSHeHUI2tzTZXdMOYnbn/omrmlK65hJ8dNZR9ttdlOLwXGDdFr7Z+mklRPwvVfJ2V5+x+97i

z1IXftEZSo7hE3PDJkr6iEPmF+/mbErWTYcUCytcLaJ4mbcGM7Dy7Vo/FSAIg20wu3dVxyDJmR9B

gckq63eTebyvWXbTuV8pih+GedN4JveKAJ9blwNiGdyPuGMByjQka56lOJuAcv7r7scKytgPAf5R

4tJzhgcyEuceRwBtSD4XSxv9ReCwc0wk9rOXnx093QL3cSLWHdLOPeZSNRbBTZyYJuECHd3xZePK

JoMYWD2vlxxPPC0oqZMrGEZwyGFJgcCfxqFPxVbEbU/7zAX4Yb5e9WID

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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