schaultakst as

TILSTANDSRAPPORT FOR BOLIG OPPDRAG 260827-002

Mgllebakken 18, Larvik

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Mgllebakken 18 Rekkehus 1985 105 m? 105 m? om?
3267 LARVIK
Gnr: 4050 Bnr: 83
LARVIK
Befaring / Rapport 6. september 2026 / 14. september 2026 ‘
48 TG 150 %
Tilstede Kun undertegnede TG 246%
kontroll-
punkter eTG34%
Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig ved befaringen, supplert med blant annet fuktmalinger.
Boliger er som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan begrense tilgangen til enkelte omrader og overflater.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens tilstand, men er ikke uttemmende — den skal leses som en kvalifisert veiledning. Forholdene
ved en visning kan fremsta annerledes enn ved befaringen, og tilstandsvariasjoner utover det avdekkede kan forekomme. Rapporten er gyldig i
ett ar fra undersgkelsesdato. Skann for digital rapport
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I Om tilstandsrapporten

schaultakst as

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er  gi kigper et betryggende
informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for
hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.
Dokumentasjonsgrunnlag: Selgers egenerklzering, offentlige registre
(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger,
samsvarserkleeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert beskrivelse
som gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjgper og selger. Det er likevel viktig a veaere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfart
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har vaert
mulig. | tillegg forsgker takstmannen etter beste evne a sette denne
informasjonen i riktig kontekst, slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand,
alder og vedlikeholdsbehov kan etableres. Likevel vil det alltid veere en viss
usikkerhet knyttet til informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke
tilstandsrapporten betraktes som en absolutt fasit, men snarere som en
veiledning som gir en helhetlig oversikt over boligens tekniske tilstand. Pa
enkelte punkter er takstmannen prisgitt informasjon gitt av selger eller
dokumenter utlevert av kommuner og eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar
ved visning eller overtakelse, er ofte ikke representativ for mgblering og
innredning pa befaringstidspunktet for tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til 8 giennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av saerlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig. Ytterligere
gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil fa avvik basert pa det opplagte faktum at dagens
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krav (TEK17) ikke er oppfylt fullt ut. | praksis betyr dette at svaert godt
vedlikeholdte boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en
totalt godt fungerende bygningsdel.

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa
erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det

anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Indikatoren viser prosent medgatt levetid, alder mot typisk levetid og en
horisontal bar. Det lille merket pa baren markerer forventet levetid: fyll frem til
merket viser medgatt andel, mens fyll forbi merket (i markere tone) viser hvor
langt komponenten har passert forventet levetid. Fargen er en ngytral mgrkbla
— indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En komponent
over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet er godt.
Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, overstiger prosenten 100 %
og baren fylles forbi merket. Det betyr ikke at komponenten ma skiftes, men at
sannsynligheten for funksjonssvikt gker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Tillegg C (Tabell C.1-C.7 og punkt C.8). Byggforskserien 700
(bl.a. 700.530). DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse
iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til
avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.
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I Sammendrag

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes i tilstandsvurderingene senere i rapporten.

Generelt Enderekkehus over to plan beliggende i etablert borettslag naer Rgdberg mellom Larvik og Stavern. Bygget ble oppfart i 1985, og
under borettslagets administrasjon er det i 2013 og 2021 foretatt en betydelig oppgradering av byggets utvendige konstruksjoner.
Innvendig ma et lgpende vedlikeholdsbehov paregnes, som i enhver bolig av respektive alder.

Planlgsning Planlgsningen i 1.etg bestar av entré, soverom 1/ tidligere bod, gang, vaskerom, 2x soverom, innebod og dusjbad, mens 2.etg har
soverom, kjgkken og stue med trappegang. Oppussing er foretatt etappevis gijennom boligens levetid, slik at standarden varierer
noe mellom rom med eldre og nyere flater. Samlet sett fremstar overflatene i jevnt over tilfredsstillende brukstilstand, med
slitasjemerker som i enhver bolig av respektive alder.

Byggemetode Bygget er oppfart etter tradisjonelle bygningstekniske metoder. Fundamentert med stgpt betongplate pa mark, yttervegger av
stenderverk, samt takkonstruksjon med fagverkstakstoler — alt fra byggear. Bakside mot hgyereliggende terreng er drenert i regi
av borettslaget.

Kledning, vinduer og terrassedgrer ble skiftet samlet av borettslaget i perioden 2013-2014, og fasaden fremstar overordnet i god
stand med god forventet restlevetid. Taktekke og undertak ble fornyet i 2021, og loftet, som nas via loftsluke pa kjgkken, er senere
etterisolert med innblast Igsisolasjon. Balkongen ble fjernet og gjenoppfart i 2013 som del av den samme fasaderehabiliteringen.

Kjﬂkken og vatrom Kjzkken med innredning fra byggear, hvor fronter, skrog og benkeplate er av foliert spon og gulvet av vinylbelegg — forventet
levetid er medgatt, og oppgradering bgr paregnes.
Boligen har to vatrom, dusjbad og vaskerom, begge i 1.etg og badet renovert i 2015. Se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale
av vatrommene.

Tekniske anlegg Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsnett. Boligen har innvendige trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrar av plast fra
byggear, med tilhgrende utvendige stikkledninger i grunnen.
Oppvarming av boligen skjer via elektrisitet og vedfyring i ovn tilknyttet pusset pipe, hvor ildstedet iht. feierrapport ble installert og
kontrollert i 2005.
El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a vaere i opprinnelig stand fra byggear med
skrusikringer.

Tiltak utfaert

Folgende er en kronologisk oversikt over flere av tiltakene foretatt de seinere ar. Oversikten er ikke n@dvendigvis komplett, men skal danne «en rad trad» av tiltak presentert
av selger og observasjoner under befaringen. Arstallene er en pekepinn og kan ikke alltid bekreftes med sikkerhet.

2001 e Ny peisovn

2004 e Montert 120 liter varmtvannstank i underskap pa kjgkken Ca 2010 - Drenert grunnen mot bakenforliggende terreng
2013 e Montert nye vinduer, terrassedgrer og ytterdgrer

2013 e Ny kledning

2015 ® 2016 - Renovert bad

2021 e Undertak av ny rupanel, samt ny takstein, takrenner og nedlgp

2022 e Utfart el-sjekk uten avvik
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TILSTANDSBILDE Hovedvekt av mindre avvik.

2xTG3 22xTG2 24xTG1

48 punkter vurdert

Figuren viser et utsnitt av rapportens kontrollpunkter — fullstendig oversikt, med kostnadsanslag for TG 3, falger i tilstandsgradskartet.

lllustrasjonen viser en generisk bolig av tilsvarendle type og er ikke en gjengivelse av den aktuelle eiendommen. Markarenes plassering er skjematisk.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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I Eiendomsopplysninger

Mgllebakken 18, 3267 LARVIK

Gnr 4050 / Bnr 83 - LARVIK

EIENDOMSFAKTA

BYGGEAR BOLIGTYPE BRA

1985 (BF85) Rekkehus 105 m?

OPPVARMING VENTILASJON VANN / AVL@P
Vedfyring og strem Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig
HJEMMELSHAVER TILSTEDE / OPPL.

Siri Aspevik Bosheim (oppgitt) Kun undertegnede

BYGGEMATE

Stapt plate pa mark. Takkonstruksjon som W-takstoler.

OMRADERISIKO

FLOMFARE JORD-/FJELLSKREDFARE KVIKKLEIREFARE RADON VEGTRAFIKKST@Y

e Lav ® Lav o Middels ® Moderat til lav e Moderat trafikk
eiendommen ligger utenfor kartlagte ingen registrert skredfare omradet har middels kartlagt Aktsomhetsniva (NGU) ADT 8600 - 50 km/t
flomaktsomhetsomrader aktsomhet for kvikkleire. Gjelder Omtale s. 29

omradet generelt, ikke ngdvendigvis
denne tomten

GRUNN, TERRENG OG VAR

H@YDE OVER HAVET 28 moh

TERRENGVURDERING Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra NV. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
TERRENGFALL MOT EIENDOM FraNV (+16.5m), V (+13.9m), SV (+8.7m), S (+0.6m)

FALL MOT GRUNNMUR V-vegg: 28.6%, N-vegg: 4.6%

V/R VED BEFARING 14.9 °C, lettskyet, 3.2 m/s (NV), 59 % luftfuktighet

NEDB@R 48t: 7.7 mm - 30 dager: 81 mm (9 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbar, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbgrsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

LYD-OGST@YFORHOLD

FORVENTET LYDISOLASJON Forventet lydisolasjon mellom boenheter ut fra byggear (1985): Darligere sammenlignet med boliger bygget etter
1997. Boliger oppfert far 1997 har vanligvis merkbart darligere lydisolasjon mot utendgrs stgy enn nyere boliger.

ST@YSONE Ikke vurdert

I Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Takstmannen gjennomgar fremlagt dokumentasjon som en del
av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

DOKUMENTSTATUS
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o Selgers egenerkleering Framlagt selgers godkjenning av rapporten
e Godkjente bygningstegninger Ikke framlagt

Godkijent av selger via selgerportalen
o Samsvarserklaering el-anlegg (§ 2-18) Framlagt 09.09.2026.

Framlagt via digital dokumentpakke. Datert 2022-10-12. Avlest fra foto (samsvarserkleering): Elektrisk anlegg — Eltel

Networks AS — usikker, delvis uleselig Selger har lest gjennom rapporten og

godkjent denne med alle opplysninger

* Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt som fremkommer, uten anmerkninger.
e Handverkerdok. siste 5 ar (§ 2-19) Ikke framlagt
e FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt
o Feierrapport/tilsynsrapport (A.2.9) Framlagt

Framlagt via digital dokumentpakke. Datert 2005-08-24.

e Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

o Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Dokumentgjennomgangen omfatter dokumentene i listen over. Kun dokumenter merket «Framlagt» eller «Delvis framlagt» har veert tilgjengelige for og er giennomgatt av takstmannen
— ovrige dokumenter er ikke gjennomgatt i denne rapporten.

I Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

105 m?

Samlet bruksareal (BRA) - NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA
1. etasje 57 m? 57 m? — — — —
2. etasje 48 m? 48 m? — — 19 m? —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

Soverom 1/ tidligere bod 8m?’ Kjgkken 11m?
Soverom 2 12m? Stue m/ trappegang 30 m*
Soverom 3 12 m? Soverom 7m?
Vaskerom 4m?
Dusjbad 7m?
Entré 2m?
Gang 10m?
Innebod 3m?
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® TG0 Ingen avvik @ TG 1 Mindre eller moderate avvik ® TG 2 Vesentlige avvik @ TG 3 Store eller alvorlige avvik ® TG IU Ikke undersgkt

Tilstand per bygningsdel

Fundament, grunnmur og
drenering

et 162 Terrengforhold

Innvendige trapper s. 14 TG 1

Vatrom - 2 rom s. 18 TG 3

Kjgkken

Skadedyr s.24 TG1

VVs 5.26 TG 2

I Takkonstruksjon/loft s. 15 TG 1 I Taktekke og beslag

Yttervegger / fasade

Ildsteder og skorsteiner

St

S.

.12

14

16

22

24

TG 2

TG 2

TG1

TG 2

TG 2

Etasjeskillere

Vinduer og dgrer

Balkonger / terrasser

Andre rom - overflater

Ventilasjon

5. 14 TG1
5.15 TG1
s. 17 TG 2
5. 23 TG1
5.25 TG 2

Farge og TG viser hgyeste tilstandsgrad blant bygningsdelens vurderte underpunkter. Deler med flere rom (vatrom, kjgkken) er merket «- N rom» — hvert rom er brutt ned

enkeltvis i avvikslisten under.

Tilstandsgradoversikt

Alle awvik (TG 2 og TG 3) samlet i én oversikt, sortert etter tilstandsgrad, med kort begrunnelse og kostnadsanslag for TG 3.

Prioritet Avvik

Bgr utbedres Vaskerom - Gulv: Manglende oppbrett av belegget mot dgrkarmen gir en utett overgang i
gulvets ytterkant. Forenlig med at bruksvann har fatt tilgang til treverket ved terskelen.

Bgr utbedres Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt: Vinylbelegg som vanntett sjikt har passert forventet
levetid, og manglende oppkant ved terskel gir en utett avslutning av tettesjiktet. Fraveer av

dokumentasjon gjar at utfgrelsen ikke kan ettergas.

Kostnad TG

0 -20000 kr TG 3

20000 - 100 000 kr 163

Vedlikehold Dusjbad - Gulv: Gulvoppbyggingen har ikke gjennomgaende fall mot sluk, og det plane partiet

midt pa gulvet gir ingen effektiv avrenning fra denne delen av gulvflaten.

Vedlikehold Dusjbad - Ventilasjon: Naturlig avtrekk uten vifte gir luftskifte som varierer med temperatur
og vindforhold, og fierner ikke fuktbelastningen fra dusjing i tilstrekkelig grad.

Vedlikehold Vaskerom - Utstyr og innredning: Sanitaerutstyr og tilkoblinger fra byggearet har medgatt
forventet levetid, og pakninger og koblinger blir spra med alderen.

Vedlikehold Vaskerom - Vann- og avlgpsledninger: Kobberrgr teeres innvendig over tid gjennom
gropteering drevet av vannkvaliteten, og sma hull kan oppsta uten synlig forvarsel. Rgrenes

alder gir begrenset forventet restlevetid.

Vedlikehold Vaskerom - Vegger og himling: Tapet med udokumentert vatromsegenskap i rom med
vannbelastning gir usikker fuktbestandighet i veggflaten. Overflatene har vaert eksponert for

bruksfukt gjennom hele sin levetid uten fornyelse.

Vedlikehold Vaskerom - Ventilasjon: Oppdriftsventilasjon uten mekanisk avtrekk gir liten og vaerstyrt
luftutskifting, og fuktig luft fra vask og tarking blir staende lenge i rommet.

Vedlikehold Kjgkken - Innredning og utstyr: Der folien har sluppet, star sponplatekjernen udekket og tar
opp fuktighet fra sgl og damp. Sponplate sveller permanent ved fuktopptak, og skadene lar

seg ikke reversere.

Vedlikehold Kjokken - Overflater - Gulv: Vinylbelegg mykner og slites gjennom over tid, og skjater mister
etter hvert tettheten. Belegget har vaert i bruk vesentlig lenger enn forventet levetid.
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Prioritet Avvik Kostnad TG
Vedlikehold Kjokken - Overflater - Vegger og himling: Malingssjiktet er nedslitt etter lang brukstid, og der

det har flasset av ligger sponplatekjernen udekket. Uten intakt overflatebehandling tar
sponplaten lettere opp fuktighet fra romluft og sal.

Vedlikehold Kjgkken - Vann-/avlgp: Kobberrgr teeres innvendig over tid gjennom groptaering, der 162
vannkvaliteten gradvis danner nalstikk-hull. Sammenfgyninger og vannlas mister tetthet med
alderen.

Vedlikehold Kjokken - Ventilasjon: Vifteenhet og kanalfgring har veert i drift langt utover forventet 1G 2

levetid, og avtrekkskapasiteten reduseres av fettavsetning i vifte og kanal over tid.

Vedlikehold lidsteder og skorsteiner - Pipe og ildsted - Samlet vurdering: Sprekkdannelsen i pusslaget 162
rundt sotluken er forenlig med bevegelse i overgangen mellom luke og murverk kombinert
med aldersbetinget svekkelse av pussen. Manglende tilsynsdokumentasjon nyere enn fem ar
gjor at pipelgpets tetthet ikke kan vurderes ut over det visuelt tilgjengelige.

Vedlikehold Ventilasjon - Tilluft og luftskifte: Luftskiftet drives av termisk oppdrift og vindtrykk alene. | 1G 2
vindstille perioder og i den varme arstiden blir drivkreftene sma, og tilfert friskluft blir
utilstrekkelig i forhold til fuktproduksjonen fra dusjing, matlaging og beboelse.

Vedlikehold VVS - Avigpsledninger: Skjater og pakninger i eldre plastavigp tarker ut og mister elastisitet 1G 2
over tid, slik at tettheten i overgangene reduseres. Registrert lukt i vatrom er forenlig med
utetthet i en tilslutning eller vannlas uten vannspeil.

Vedlikehold VVS - Avlgpsledninger (utvendig): Ukjent materiale og alder ved forventet levetid iht. NS TG 2
3600 Tabell C.5 gir begrenset gjenvaerende brukstid. Uten stakepunkt pa stikkledningen finnes
ikke tilkomst for spyling og staking.

Vedlikehold VVS - Vannledninger: Kobberrgr teeres innenfra ved groptaering, en lokal korrosjon styrt av 1G 2
vannkvalitet og vannhastighet, som ikke er synlig utenpa rgret. Rerene ligger uten varergr
direkte i konstruksjonen, slik at en lekkasje ikke ledes ut i et kontrollert punkt.

Vedlikehold VVS - Vannledninger (utvendig): Stikkledninger fra denne perioden har nadd forventet 1G 2
levetid iht. NS 3600 Tabell C.5, og materialet lar seg ikke fastsla uten graving eller
rgrinspeksjon. Uten pavist stengeventil kan tilfgrselen ikke stenges utenfor bygget.

Vedlikehold VVS - Varmtvannsbereder/varmesentral: Brorparten av forventet levetid medgatt. TG 2

Vedlikehold Yttervegger / fasade - Yttervegg - Kledning: Mangelfull innfesting av gnagesikring gir apen 1G 2
adkomst inn i luftespalten bak kledningen. Beplantning inntil panelet holder pa fuktighet og
reduserer utterkingen av overflaten, noe som over tid gir gkt fuktbelastning pa endeved og
nedre panelbord.

Vedlikehold Terrengforhold - Terrengforhold, fall og overvannshandtering: Terrenget heller inn mot 1G 2
grunnmuren i stedet for bort fra den, slik at overflatevann fra hgyereliggende terreng ledes
mot bygningen. Fallretningen konsentrerer belastningen mot bakkant og vestsiden, der
dreneringen far hele vannmengden.

Vedlikehold Fundament, grunnmur og drenering - Fuktsikring og drenering: Dreneringstiltaket omfatter 1G 2
kun oversiden av bygget, mens terrenget ogsa faller mot bygningen fra vest og sgrvest.
Fuktsikring pa de gvrige sidene er ikke verifisert, og manglende dokumentasjon gjgr at
utfarelsen ikke kan etterprgves.

Vedlikehold Balkonger / terrasser - Balkong, veranda, terrasse og platting: Rekkverket er forankret med 1G 2
gjennomboring av det underliggende tettesjiktet fremfor feste utenfor tettesjiktet. Hver
gjennomfgring utgjer et svakhetspunkt i det vanntette sjiktet, der bevegelse i rekkverket og
termisk arbeid over tid kan apne tilslutningen rundt staget.

Prioritet angir anbefalt rekkefalge for oppfolging, ikke en tidsfrist. Kostnadsestimat oppgis kun for alvorlige avvik (TG3) og er ikke summert; for avrige avvik ber tilbud innhentes. Full
omtale i den rom-for-rom-baserte gjennomgangen lenger bak.
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I Plantegning — 1. etasje

€ Soverom 2 Soverom 3
o] . 12,0 m?
m 120 md

£

o 1+—

S
£ Dusjbad
0 6,6 m?
o Soverom 1/ tidligere bod

7.8 m*

Vaskerom
3,7m?

Innebod
2,9 m?

9,8m

Tegningen er generert basert pad automatiserte prosesser og vil ha avvik mellom detaljgrader i planlgsning. Tegningen ma tolkes som en prinsippskisse. Er
plantegningen vesentlig for interessenter, oppfordres det til G foreta egenkontroll pa visning av boligen.
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I Plantegning — 2. etasje

Kjokken
11,0 m?
Soverom

- 6,7 m?

6,9 m

. Stue m/ trappegang
30,3 m?
]
Terrasse 194 m? (TBA)
30m 4,0m
70m

Tegningen er generert basert pa automatiserte prosesser og vil ha avvik mellom detaljgrader i planlgsning. Tegningen ma tolkes som en prinsippskisse. Er
plantegningen vesentlig for interessenter, oppfordres det til G foreta egenkontroll pa visning av boligen.
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o TG 2
Fundament, grunnmur og drenerlng
NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.
Fundamentert med stgpt betongplate pa mark fra byggear. Bakside mot hgyereliggende terreng er drenert i regi av borettslaget.
Fundament og grunnmur Bygget er fundamentert med stgpt betongplate pa mark. Synlige flater er kontrollert visuelt fra terrengniva uten registrerte
riss, avskalling eller setningsindikasjoner. Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist avvik — fundament og
grunnmur er fra byggear og over halvparten av forventet levetid er medgatt.
Fuktsikring og drenering Baksiden av bygget, mot hayereliggende terreng, opplyses drenert i ca 2010 i regi av borettslaget. Drenerende pukklag er
synlig ved grunnmur, og takrennenedlgp er fgrt ned i overvannsrgr i grunn via skjgt med plastmuffe. Det er ikke registrert

synlig fuktsikringslasning pa grunnmurens gvrige sider, og dreneringens utfgrelse og dybde lar seg ikke vurdere uten
graving. Arstallet er usikkert og dokumentasjon for arbeidet foreligger ikke.

Arsak til forhgyet TG: Dreneringstiltaket omfatter kun oversiden av bygget, mens terrenget ogsa faller mot bygningen fra
vest og sgrvest. Fuktsikring pa de gvrige sidene er ikke verifisert, og manglende dokumentasjon gjgr at utfgrelsen ikke kan
etterprgves. Avviket vurderes i lys av at terrenget faller mot bygget fra NV og V og SV — overflatevann ledes da mot
konstruksjonen og gker belastningen pa drenering og fuktsikring.

Konsekvens: Ved kraftig nedbgr kan vann samle seg langs grunnmuren pa sidene uten dokumentert drenering og trenge
inn i konstruksjonen. Dette kan over tid gi fukt i gulv og vegger mot grunnen og skader pa tilstgtende trekonstruksjoner.
Tiltak: Dokumentasjon for dreneringsarbeidet innhentes fra borettslaget. Terreng og overvannshandtering langs vest- og
sgrvestsiden ma paregnes utbedret innen fa ar, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Levetid: | 53 % e 16/30 ar (opplyst)

Kvikkleirefare: Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke n@dvendigvis denne tomten
Nedbar 30 dager: 81 mm — hay nedbgrsmengde kan gi okt fuktbelastning mot grunnmur

Bilde 1 - Fundament, grunnmur og drenering

Mgllebakken 18 | Gnr: 4050 Bnr: 83 Side 11 av 33 Schau Takst AS | Einar Schau



Mgllebakken 18

3267 LARVIK - Gnr 4050 / Bnr 83

UTVENDIG

Terrengforhold

schaultakst as

TG 2

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrengforholdene rundt bygget er i hovedsak fra byggear, med et drensarbeid i bakkant utfgrt av borettslaget i regi av fellesarbeider rundt 2010.

Dokumentasjon pa det utferte drensarbeidet foreligger ikke. Boligen inngar i et rekkehus der utvendige bygningsdeler for gvrig er fornyet i borettslagets

regi i senere ar.

Byggteknisk forskrift: Eldre boliger kan ha mangelfull utvendig fuktsikring av grunnmur, uten drenerende masser og membran slik dagens krav

forutsetter. Kravet («Utvendig fuktsikring av grunnmur») ble innfgrt med TEK97 og gjaldt ikke ved oppfaeringen.

Terrengforhold, fall og
overvannshandtering

Mgllebakken 18 | Gnr: 4050 Bnr: 83

Terrenget i bakkant av bygget faller inn mot fundament/mur, mot hgyereliggende terreng. Kartverkets hgydedata viser fall
mot bygningen fra vest (19,2 %), nordvest (10,6 %), s@rvest (7,6 %) og sar (3,3 %). Fallforholdene tilfredsstiller ikke
preakseptert ytelse om fall bort fra grunnmur i tremeterssonen. Drensarbeid bak bygget opplyses utfgrt i 2010 i regi av
borettslaget, uten at dokumentasjon foreligger. Vurderingen er basert pa visuell befaring; dreneringens underjordiske
tilstand er ikke kontrollert.

Arsak til forhgyet TG: Terrenget heller inn mot grunnmuren i stedet for bort fra den, slik at overflatevann fra
hgyereliggende terreng ledes mot bygningen. Fallretningen konsentrerer belastningen mot bakkant og vestsiden, der
dreneringen far hele vannmengden. Kartverkets hgydedata bekrefter at terrenget faller mot bygningen fra nordvest og vest
og sgrvest — overvann tilfgres da tomtesiden mot bygningen ved nedbgr og sngsmelting, og forsterker det observerte
forholdet.

Konsekvens: Vann kan samle seg mot grunnmuren og gi vedvarende fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng.
Ved kraftig nedbgr kan vanntrykket mot muren gke og gi fuktinntrengning innvendig. Under Fundament, grunnmur og
drenering og Rom under terreng er det registrert forhold som kan ha sammenheng med fallforholdene.
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TOMT OG TERRENG

Terrengfall og overvann

Terrenget faller mot bygningen fra sgr, sgrvest, vest, nordvest. Overvann fra disse

retningene ledes mot grunnmuren og bar vurderes naermere. Fra de gvrige 4 retningene er
fallet bort fra bygningen.

=== heller mot bygningen — vurder overvann/drenering

=P heller fra bygningen — gunstig

Vest 19%

20 m
Sgrvest

‘ Nordvest 11%

Nord*o%

bygning

/

Terrengfall — alle 8 retninger

Retning
Vest
Nordvest
Sgrvest
Sar

st
Sgragst
Nordgst
Nord

Fall
19,2 %
10,6 %
7,6 %
3,3%
11,7 %
9,4 %
6,2 %
0,4 %

8%

Sar 3%

Vurdering

markert fall, mot bygningen
markert fall, mot bygningen
markert fall, mot bygningen
merkbart fall, mot bygningen
markert fall, fra bygningen
markert fall, fra bygningen
markert fall, fra bygningen

tilnaermet flatt, fra bygningen

Veiledende prinsippskisse basert pa offentlige terrengdata — ikke en oppmaling
av de naermeste meterne mot bygningen. Kilder: Kartverket DTM1 - OpenStreetMap-bidragsytere.
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Nordast 6%

/

—  Ost 12%

Terrengprofil —

Sgrast 9%

bratteste fall (Vest)

= = | anbefalt fall 1:50 (= 2 cm pr. meter)

meter fra bygning
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INNVENDIG

Etasjeskiller og gulv p3 grunn 161

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange
registreres.

Etasjeskiller og gulv pa grunn er fra byggear, med unntak av deler av 1. etg der det er lagt nytt gulv i regi av borettslaget pa et senere, ukjent tidspunkt.
Dokumentasjon pa dette arbeidet foreligger ikke utover selgers opplysning.

Skjevhet og hgydeforskjeller Etasjeskiller forventes & primaert vaere av tradisjonelt trebjelkelag. Ingen starre skjevheter registrert ved visuell kontroll, og
gulvene fremstar stabile uten merkbare rystelser ved gange.
Levetid: I | 51% e 41/80 ar
INNVENDIG
TG 1

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Repostrapp av heltre fra byggear, med handlgper montert pa begge sider av trappelgpet. Dokumentasjon pa senere utbedring eller oppgradering
foreligger ikke.

Trapper - Samlet vurdering Repostrapp av heltre med apne trinn, uten opptrinn. Handlgper er montert pa begge sider av trappelgpet.

Levetid: | 102 % e 41/40 ar

UTVENDIG

Fasade/yttervegger G2

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utferes pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt
vinduer.

Yttervegger av stenderverk og kvelding. Kledningen ble skiftet samlet i perioden 2013-2014, ifglge selger samtidig med vinduene. Dokumentasjon fra
utfgrende foreligger ikke fremlagt. Fasaden fremstar overordnet i god stand for alderen.

Yttervegg - Konstruksjon Yttervegger oppfert i stenderverk. Konstruksjonen er ikke synlig bak kledningen og er vurdert visuelt utvendig. Det
registreres ingen skjevheter, deformasjoner eller skrariss i fasadeflatene.

Levetid: [ ] I 51% e 41/80 ar
Yttervegg - Kledning Utvendig kledning av staende faspanel, malt, opplyst skiftet i perioden 2013-2014. Kledningen fremstar med jevnt
malingslag uten synlige sprekker eller rateskader, og er montert utlektet med luftespalte bak. Ved nedre kant er det

montert museband, men pa enkelte partier er bandet ikke korrekt festet, med apning inn i luftespalten. | forkant av bygget
star beplantning i direkte kontakt med panelet. Om lag halvparten av kledningens forventede levetid er medgatt, og
tilstanden for gvrig er som forventet for alderen.

Arsak til forhgyet TG: Mangelfull innfesting av gnagesikring gir apen adkomst inn i luftespalten bak kledningen. Beplantning
inntil panelet holder pa fuktighet og reduserer uttgrkingen av overflaten, noe som over tid gir gkt fuktbelastning pa
endeved og nedre panelbord.

Konsekvens: Gnagere kan komme inn i luftespalten og videre til isolasjon og konstruksjon bak kledningen. Vedvarende
fuktbelastning der beplantningen ligger inntil, kan gi malingsskader og pa sikt rate i nedre del av panelet.

Tiltak: Museband festes korrekt i hele lengden der det er lgst. Beplantning holdes tilbake fra kledningen, slik at panelet star
fritt.

Levetid: | I 52 % e 13/25 ar
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Bilde 2 - Yttervegger / fasade Bilde 3 - Yttervegger / fasade Bilde 4 - Yttervegger / fasade

INNVENDIG

Vinduer og darer

TG1

Vinduer og terrassedgrer i rekkehuset ble skiftet av borettslaget i perioden 2013-2014, og anlegget fremstar med jevn alder pa tvers av rom og etasjer.
Dokumentasjon pa selve utskiftingen foreligger som opplysning fra selger, mens FDV-dokumentasjon eller samsvarserkleering fra utfgrende ikke er
fremlagt. Systemet fremstar som en helhetlig oppgradering fra opprinnelig byggear.

Vinduer Vinduer med trelags isolerglass og malt rammeverk i tre. Vinduene opplyses skiftet i 2013-2014 i regi av borettslaget.
Normal funksjon ved befaring, og med cirka 13 ars alder er under halvparten av forventet levetid medgatt. Byggearets
isolasjonsstandard er dermed erstattet av vesentlig bedre glasskvalitet.
Levetid: L | 37 %  13/35 ar
Dgrer og terrassedgrer To terrassederer med tilsvarende utfgrelse som vinduene, plassert i stue i 2.etg og pa soverom i 1.etg. Dgrene er av samme
alder som vinduene og fremstar med normal bruksslitasje. Apne- og lukkefunksjon fungerer, og tetningslister registreres
intakte.
Levetid: | I 43 % e 13/30 ar
INNVENDIG
. TG 1
Takkonstruksjon/loft

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Takkonstruksjon oppfart med fagverkstakstoler fra byggear. Undertaket ble skiftet i 2021 og er nyere enn den baerende konstruksjonen for gvrig. Loftet
nas via loftsluke pa kjgkken, og er senere etterisolert med innblast Igsisolasjon. Nyere krav til lufttetthet med tett dampsperre (TEK17 § 13-3) var ikke
gjeldende da takkonstruksjonen ble oppfert, og manglende oppfyllelse av dette kravet utgjgr derfor ikke et forskriftsmessig avvik. Dokumentasjon pa
utfert etterisolering eller skifte av undertak er ikke fremlagt.

Konstruksjon Takkonstruksjon av prefabrikkerte fagverkstakstoler i heltre, besiktiget via loftsluke pa kjgkken. Synlige takstoler fremstar
torre og uten skjevheter, rate eller tegn til angrep fra trespisende insekter. Undertak av rupanel fra 2021 er tgrt og uten

fuktskjolder eller svertesopp. Loftsbjelkelaget er etterisolert med innblast lgsisolasjon jevnt fordelt over loftsgulvet. Deler
av konstruksjonen utenfor rekkevidde fra luken er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Levetid: | | 10 % © 5/50 ar
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Innfelte installasjoner mot kald
sone
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Lufting av takkonstruksjonen er anlagt mot takutstikk. Undertaket fremstar tart, og det er ikke registrert kondensskjolder
eller svertesopp i de tilgjengelige delene. Isolasjonen ligger jevnt uten synlig oppfukting i gvre sjikt.

Ventilasjonskanal i tekstilkanal er fart giennom takkonstruksjonen og videre gjennom isolasjonen mot yttervegg. Det er ikke
registrert fuktskjolder, kondens eller svertesopp i tilknytning til giennomfaringen. Innfelt belysning mot kald sone er ikke
registrert fra loftssiden.

Bilde 5 - Takkonstruksjon/loft

UTVENDIG

Taktekke og beslag

Bilde 6 - Takkonstruksjon/loft Bilde 7 - Takkonstruksjon/loft

TG 1

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med

snefangere kontrolleres.

Taktekket ble skiftet i regi av borettslaget i 2021, og hele takkonstruksjonen med tilhgrende beslag, renner og undertak fremstar som ett samlet, nyere

tiltak. Dokumentasjon i form av samsvarserklzering eller FDV fra utfgrende foreligger ikke, og opplysningen om renoveringsaret bygger pa informasjon

fra selger.

Gjelder alle 3 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

17 % @ 5/30 ar

Taktekning/belegg

Beslag og gjennomfaringer
1

—
@

Nedlgp og takrenner
G1

-

Undertak/ventilasjon
G1

—

Takstiger og sngfangere (HMS)
1

-
(2]
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Saltak tekket med dobbelkrummet betongtakstein, ifalge eier lagt om i 2021 i regi av borettslaget. Kontrollert fra
terrengniva uten anmerkning — taksteinen fremstar hel, uten sprekker, forskyvninger eller mosegroing. Tekkingen har en
alder pa cirka 5 ar, og kun en mindre del av forventet levetid er medgatt.

Sortmalt beslag mot vindu og vegg fremstar tett ved visuell kontroll, uten korrosjon eller deformasjoner. Under pipe og
ildsted er det registrert avvik, og overgangen mellom pipe og takflate er et kjent lekkasjepunkt som fglges opp der.

Takrenner og nedlgp av plastisert stal opplyses montert i 2021. Rennene fremstar intakte uten taering, deformasjoner eller
synlig variasjon i helning, kontrollert fra terrengniva.

Undertak av rupanel besiktiget fra loft, antatt lagt samtidig med tekkingen. Undertaket fremstar tert i de tilgjengelige
delene, og det er anlagt luftespalter mot takutstikk som gir lufting av takkonstruksjonen.

Sngfangere er montert pa takflaten, og stigetrinn gir tilkomst til pipe for feiing. Innfestinger fremstar intakte ved visuell
kontroll fra terrengniva.

Side 16 av 33 Schau Takst AS | Einar Schau



Mgllebakken 18
3267 LARVIK - Gnr 4050 / Bnr 83

schaultakst as

Bilde 8 - Taktekke og beslag

UTVENDIG
TG 2
Balkonger og terrasser
NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.
Balkongen er oppgitt bygget i 2013, som en del av borettslagets samlede fasaderehabilitering med skifte av vinduer og kledning i samme periode.
Dokumentasjon fra utfgrende foreligger ikke ut over selgers opplysninger om tidspunkt.
Balkong, veranda, terrasse og Balkong pa ca. 19 kvm utenfor stue i 2.etg med gulvdekke av terrassebord. Rekkverk av liggende bordganger maler 98 cm
platting hgyde. Ved rekkverksfestet er gjenget forankringsstal fgrt ned gjennom underliggende tettesjikt av asfaltpapp. Ingen synlig
lekkasje registreres ved gjennomfgringen, men tettesjiktet for gvrig har minimal kontrollmulighet under gulvbordene.

Baerekonstruksjonen star pa trestolper fundamentert med betongfundamenter til terreng, som fremstar intakte uten riss
eller tegn til nedbgyning.

Arsak til forhgyet TG: Rekkverket er forankret med gjennomboring av det underliggende tettesjiktet fremfor feste utenfor
tettesjiktet. Hver gjennomfaring utgjer et svakhetspunkt i det vanntette sjiktet, der bevegelse i rekkverket og termisk
arbeid over tid kan apne tilslutningen rundt staget.

Konsekvens: Vann kan trenge ned gjennom festepunktene og videre inn i balkongkonstruksjonen og tilslutningen mot
fasaden. Over tid kan dette gi rateskade i bjelkelaget og fuktskade i veggen bak balkongen. Sett opp mot alder er det ingen
grunn til a forvente avvik pr na.

Levetid: L | 65 % ® 13/20 ar
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Bilde 9 - Balkonger / terrasser — Bilde 10 - Balkonger / terrasser — Bilde 11 - Balkonger / terrasser —
terrasse utsikt takbjelke fundamentering sgyle
INNVENDIG
. TG 2
Dusjbad
1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rgrgjennomferinger kontrolleres.

Dusjbadet ligger i 1. etasje og ble totalrenovert av fagpersoner i 2015 i regi av borettslaget, i forbindelse med skader utenfra etter ekstremveeret Petra
samme ar. Himlingen er likevel fra opprinnelig byggear og dermed vesentlig eldre enn de gvrige overflatene. Dokumentasjon for det vanntette sjiktet
foreligger ikke - men selger opplyser at dette er lovet levert fra LABO, og bgr saledes foreligge far salg.

Byggteknisk forskrift: Boliger bygget fgr kravet kan mangle vanntett membran pa gulv og vegger, noe som gker risikoen for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Kravet («Membran pa gulv og vegger») ble innfart med TEK97 og gjaldt ikke ved oppfgringen.

Vegger og himling Vegger av glassfiberstrie pafgrt maling som oppgis & veere vatromsmaling, med keramiske fliser pa vegg i dusjnisjen.
Himlingen er av Takess-plater fra byggear. Overflatene fremstar hele ved visuell kontroll, med normal bruksslitasje etter
renoveringen i 2015.
Levetid: ] I 55 % e 11/20 ar (opplyst)
Gulv Gulv av vinylbelegg med oppkant mot vegg og derterskel. Malt fall er 0,8° rundt sluket og ca. 0,6° ved darterskel, mens
senter av gulvet fremstar sa godt som plant. Det plane partiet oppfyller ikke minstekravet til fall pa 1:100 (0,573°) i dagens

krav i TEK17 § 13-15. Belegget fremstar for gvrig helt, og gulvet er 11 ar gammelt med om lag halvparten av forventet
levetid medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Gulvoppbyggingen har ikke gjennomgaende fall mot sluk, og det plane partiet midt pa gulvet gir
ingen effektiv avrenning fra denne delen av gulvflaten.

Konsekvens: Bruksvann kan bli stdende midt pa gulvet i stedet for a renne til sluk. Over tid gir dette gkt fuktbelastning pa
belegget og pa skjgter og oppkant, med risiko for at vann trenger inn i gulvkonstruksjonen og videre til etasjeskilleren.
Tiltak: Fallet lar seg ikke rette uten at belegget tas opp og gulvoppbyggingen bygges om med fall mot sluk. Utbedring ma
paregnes ved neste fornyelse av gulvet; i mellomtiden holdes vann tgrket opp fra det plane partiet etter dusjing.

Levetid: ] I 55 % e 11/20 ar (opplyst)
Sluk, membran og tettesjikt Vinylbelegget pa gulvet fungerer som rommets vanntette sjikt, med oppkant mot vegg og derterskel. Sluket er av plast, der
selve slukkroppen fremstar eldre mens klemringen fremstar nyere. Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjering.

Belegget er lagt ved renoveringen i 2015 og er 11 ar gammelt, med om lag halvparten av forventet levetid medgatt.
Dokumentasjon for utfart membranarbeid foreligger ikke.

Levetid: ] I 61 % e 11/18 ar (opplyst)
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Avlgpsledninger av plast og trykkvannsrgr av kobber, lagt ved renoveringen i 2015. God avrenning og tilfredsstillende
vannmengde ved kontroll. Rgrene er 11 ar gamle, og kun en mindre del av forventet levetid er medgatt.

Levetid: | | 22 % e 11/50 ar (opplyst)

Ventilasjon i form av to ventiler for naturlig avtrekk, én i yttervegg og én i himling. Mekanisk avtrekk er ikke montert.
Tilluftspalte under dgrblad er anlagt.

Arsak til forhgyet TG: Naturlig avtrekk uten vifte gir luftskifte som varierer med temperatur og vindforhold, og fjerner ikke
fuktbelastningen fra dusjing i tilstrekkelig grad.

Konsekvens: Fuktig luft kan bli staende i rommet etter dusjing og gi kondens, muggvekst i fuger og hjgrner og pa sikt
fuktpakjenning pa himlingsplater og tilstgtende overflater.

Tiltak: Mekanisk avtrekk ma paregnes montert innen fa ar, tilknyttet eksisterende avtrekkskanal i himling.

Rommet har eldre servant med skapinnredning, nyere toalett og dusj med Igst forheng. Nytt blandebatteri i dusj i 2022.

Levetid: ] | 73 % o 11/15 ar (opplyst)

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone er ikke registrert i rommet. Himling og yttervegg fremstar uten
synlige gjennomfaringer eller fuktmerker.

Hulltaking er ikke foretatt. Begge vegger i dusjen, samt vegg bak toalett og servantinnredning, er henholdsvis yttervegg og
vegg mot nabo, og utgjer direkte vatsone der det ikke kan bores (jf. forskrift om tryggere bolighandel § 2-2). Alternativt
fuktsgk er foretatt uten negative avvik.

Dokumentasjon for det vanntette sjiktet foreligger ikke - men selger opplyser at dette er lovet levert fra LABO, og bar
saledes foreligge for salg. Arbeidet opplyses utfert av fagpersoner i 2015 i regi av borettslaget.

Dokumentasjon for diffusjonstetting mot kald sone foreligger ikke. Utfarelsen bak overflatene er ikke verifisert, da
konstruksjonen ikke er apnet.

.
&

Bilde 13 - Dusjbad

Bilde 14 - Dusjbad
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TG3

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rgrgjennomferinger kontrolleres.

Vaskerom fra byggear, uten senere renovering. Overflater og installasjoner fremstar som opprinnelig anlegg med tilhgrende slitasjegrad. Det foreligger
ingen dokumentasjon i form av FDV, samsvarserklzering eller annen skriftlig bekreftelse pa utfert arbeid - dette er ei heller & forvente etter medgatte tid.

Vegger og himling

Sluk, membran og tettesjikt

Vann- og avlgpsledninger

Mgllebakken 18 | Gnr: 4050 Bnr: 83

Vegger kledd med tapet av ukjent type — det er ikke fremlagt opplysninger om produktet er godkjent for vatromsbruk.
Himling av Takess-plater. Overflatene er fra oppferingsaret og forventet levetid er passert. Vurderingen bygger pa visuell
kontroll; det er ikke registrert svelling i tapetflatene.

Arsak til forhgyet TG: Tapet med udokumentert vatromsegenskap i rom med vannbelastning gir usikker fuktbestandighet i
veggflaten. Overflatene har veert eksponert for bruksfukt gjennom hele sin levetid uten fornyelse.

Konsekvens: Fukt kan trekke inn i veggen bak tapetet og over tid gi oppblgting og misfarging av platekledningen. Fornyelse
av veggoverflatene ma paregnes.

Tiltak: Veggkledningens egnethet i vatsone avklares mot produktdokumentasjon. Utskifting til dokumentert
vatromsbestandig overflate ma paregnes ved neste vedlikehold.

Levetid: ] I 50 % e 10/20 ar

Gulv med vinylbelegg fra byggear. Belegget har oppkant mot vegg, men det er ikke utfert oppkant ved dgrterskelen. Ved
terskelen registreres avflassing og fuktpreget misfarging i nedre del av karm og list. Stept fall er ca. 1,2° fra darterskel til sluk
og tilfredsstiller kravet i dagens krav i TEK17 § 13-15 (1:100 = 0,573°). Vinylbelegget fungerer som rommets vanntette sjikt,
men forventet levetid er medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Manglende oppbrett av belegget mot dgrkarmen gir en utett overgang i gulvets ytterkant. Forenlig
med at bruksvann har fatt tilgang til treverket ved terskelen. Belegget har passert forventet levetid som vanntett sjikt.
Konsekvens: Vann kan trenge inn i gulvkonstruksjonen ved dgrterskelen og over tid gi rateskade i underliggende treverk.
Lekkasjevann kan ogsa renne ut av rommet og inn i tilstgtende gulv.

Tiltak: Belegget ma paregnes fart opp i tett oppkant mot dgrkarm og terskel. Omfanget avklares nar belegget tas opp i
terskelsonen; fuktskadet karm og list skiftes samtidig.

Kostnadsanslag: 0 - 20 000 kr (inkl. mva)

e Utbedres snarlig

Levetid: I | 50 % e 10/20 ar

Vinylbelegget pa gulvet fungerer som rommets vannmembran og er fra byggear. Sluk av plast med belegget korrekt
montert under slukets klemring. Klemringens skruer er rustne. Ved dgrterskelen mangler oppkant av det vanntette sjiktet.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfart tettesjikt. Forventet levetid iht. NS 3600 Tabell C.1 er passert.

Arsak til forhgyet TG: Vinylbelegg som vanntett sjikt har passert forventet levetid, og manglende oppkant ved terskel gir en
utett avslutning av tettesjiktet. Fravaer av dokumentasjon gjgr at utferelsen ikke kan ettergas.

Konsekvens: Ved svikt i tettesjiktet kan vann trenge ned i gulvkonstruksjonen uten at det blir synlig, og over tid gi rateskade
i bjelkelaget. Omfanget kan ikke fastslas uten a apne konstruksjonen.

Tiltak: Tettesjiktet ma paregnes utbedret i terskelsonen med oppkant over topp slukrist, tettet mot terskelen. Klemringens
skruer skiftes ved samme anledning.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

e Utbedres snarlig

Levetid: | | 40 % o 10/25 ar

Avlgpsledninger av plast og trykkvannsrgr av kobber, begge fra byggearet. Rarene er kontrollert visuelt uten registrerte
lekkasjesymptomer. Med en alder pa cirka 41 ar er store deler av forventet levetid iht. NS 3600 Tabell C.5 medgatt.
Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist avvik.

Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr tzeres innvendig over tid gjennom groptaering drevet av vannkvaliteten, og sma hull kan
oppsta uten synlig forvarsel. Rgrenes alder gir begrenset forventet restlevetid.

Konsekvens: Lekkasje kan oppsta skjult i vegg eller gulv og gi fuktskade pa omliggende konstruksjoner fgr den oppdages.
Utskifting ma paregnes innenfor et begrenset tidsperspektiv.

Tiltak: Utskifting av vann- og avlgpsledninger ma paregnes innen fa ar.

Levetid: | | 20 % e 10/50 ar
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Ventilasjon i form av ventil med naturlig avtrekk i himling. Tilluft via spalte under dgrblad. Det er ikke montert mekanisk
avtrekk i rommet.

Arsak til forhgyet TG: Oppdriftsventilasjon uten mekanisk avtrekk gir liten og vaerstyrt luftutskifting, og fuktig luft fra vask
og terking blir stdende lenge i rommet.

Konsekvens: Vedvarende hgy luftfuktighet kan gi muggvekst i hjgrner, fuger og pa tapetflater, samt kondens pa kalde flater
over tid.

Tiltak: Mekanisk avtrekk ma paregnes montert ved neste vedlikehold; tilluftspalten holdes dpen i mellomtiden.

Rommet har vaskekum, toalett og opplegg for vaskemaskin. Utstyret er fra ca 2000, og forventet levetid er passert. Ved
befaringen ble det ikke registrert sprekker eller lekkasje fra utstyret. Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist
awvik.

Arsak til forhgyet TG: Sanitaerutstyr og tilkoblinger fra byggearet har medgatt forventet levetid, og pakninger og koblinger
blir sprg med alderen.

Konsekvens: Lekkasje fra kobling eller utstyr kan oppsta og gi vannsgl pa gulv. Utskifting ma paregnes.

Tiltak: Utskifting av saniteaerutstyr ma paregnes ved neste vedlikehold.

Levetid: L[| | 173 % o 26/15 ar

Det er ikke registrert innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone i rommet ved visuell kontroll.
Hulltaking er ikke utfert. Fuktmaling er begrenset til overflatemaling — gir indikasjon pa overflatesjikt men ikke direkte
informasjon om konstruksjonen bak.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfart vanntett sjikt for rommet — verken samsvarserklzering, FDV eller annen
skriftlig bekreftelse. Utfarelsen kan derfor ikke ettergds, noe som er hensyntatt i vurderingen av tettesjiktet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa diffusjonstetting mot kald sone.

Bilde 15 - Vaskerom
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Bilde 16 - Vaskerom Bilde 17 - Vaskerom
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INNVENDIG

Kjgkken 162

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom

undersokes.

Kjokken i opprinnelig stand fra byggear, uten dokumenterte oppgraderinger. Innredning, overflater og installasjoner er gjennomgaende av samme alder,
og kjokkenet fremstar som et helhetlig, ikke-oppgradert kjgkken med grei brukstilstand for sin alder.

Dokumentasjon som FDV eller samsvarserklzringer foreligger ikke. Kjgkkenet ble oppfart under Byggeforskrift 1969, og det er ikke konstatert avvik mot
datidens regelverk. Krav til komfyrvakt kom fgrst med TEK10 § 13-3 og gjelder ikke som forskriftskrav for dette kjgkkenet, men delen er ikke registrert
montert og representerer et nyere sikkerhetstiltak utover opprinnelige krav.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater med malingsavflassing og stedvis eksponert sponkjerne. Himling av trepanel uten registrerte avvik.
Overflatene er fra byggear og forventet levetid er passert.
Arsak til forhgyet TG: Malingssjiktet er nedslitt etter lang brukstid, og der det har flasset av ligger sponplatekjernen
udekket. Uten intakt overflatebehandling tar sponplaten lettere opp fuktighet fra romluft og sal.
Konsekvens: Bare partier av sponplate kan hovne opp og bli ujevne, sarlig i soner nzer vask og komfyr. Videre forfall gir
behov for utskifting av platekledningen fremfor enkel oppmaling.
Tiltak: Lgs maling fjernes og eksponerte flater males pa nytt ved neste vedlikehold.

Overflater - Gulv Gulv av vinylbelegg fra oppfgringsaret. Belegget fremstar i brukbar stand ved visuell kontroll, men forventet levetid er
passert. Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist avvik.
Arsak til forhgyet TG: Vinylbelegg mykner og slites gjennom over tid, og skjster mister etter hvert tettheten. Belegget har
veert i bruk vesentlig lenger enn forventet levetid.
Konsekvens: Sgl kan trenge ned gjennom slitte skjgter og over tid gi fuktbelastning i gulvkonstruksjonen. Utskifting av
belegget ma paregnes.
Tiltak: Utskifting av gulvbelegget ma paregnes ved neste vedlikehold; skjgtene holdes tette i mellomtiden.

Ventilasjon Ventilator over kokesone med avkast til det fri over tak. Viften er fra oppferingsaret og forventet levetid er passert.
Komfyrvakt er ikke registrert montert.
Arsak til forhgyet TG: Vifteenhet og kanalfgring har vaert i drift langt utover forventet levetid, og avtrekkskapasiteten
reduseres av fettavsetning i vifte og kanal over tid.
Konsekvens: Redusert avtrekk gir matos og fuktig luft i tilstatende rom, og fettavsetning i kanalen gker brannbelastningen.
Tiltak: Vifte og kanal rengjgres for fettavsetning. Utskifting av ventilatoren ma paregnes innen fa ar, og montering av
komfyrvakt bgr paregnes.

Vann-/avlgp Trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrgr med vannlas av plast under kum. Rgrene fremstar uten synlig lekkasje eller korrosjon
ved besiktigelse av apnet benkeskap. Installasjonene er fra byggear og forventet levetid iht. NS 3600 Tabell C.5 er passert.
Lekkasjestopper er ikke montert.
Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr taeres innvendig over tid gjennom groptaering, der vannkvaliteten gradvis danner
nalstikk-hull. Sammenfgyninger og vannlas mister tetthet med alderen.
Konsekvens: En lekkasje under benken kan paga skjult i benkeskapet og gi svelling i skrog og fuktskade i gulvkonstruksjonen
under. Kjgkkenet har ikke sluk, slik at vann sprer seg videre til tilstgtende rom.
Tiltak: Eldste vannrgr under kum ma paregnes skiftet innen fa ar. Montering av lekkasjestopper og drypptett underlag
under kum bgr paregnes.

Innredning og utstyr Innredning fra oppfgringsaret med fronter, skrog og benkeplate av foliert spon. Stedvis registreres mindre avskalling i folien
med svelling i sponkjernen. Hvitevarene er frittstaende. Brukstilstanden fremstar giennomgaende grei for alderen, men

forventet levetid er passert.

Arsak til forhgyet TG: Der folien har sluppet, star sponplatekjernen udekket og tar opp fuktighet fra sgl og damp. Sponplate
sveller permanent ved fuktopptak, og skadene lar seg ikke reversere.

Konsekvens: Svellingen brer seg videre i platene rundt de skadde partiene, seerlig ved kum og komfyr. Utskifting av
innredningen ma paregnes fremfor delvis reparasjon.

Tiltak: .

Levetid: I 164 % e 41/25 ar
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Bilde 18 - Kjgkken Bilde 19 - Kjgkken

INNVENDIG

Overflater innvendig TG1

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

Innvendige overflater i tilgjengelige oppholdsrom er kontrollert samlet, med gulv, vegger og himling vurdert som helhet. Overflatene baerer preg av
etappevis oppussing gjennom boligens levetid, slik at standarden varierer noe mellom rom med eldre og nyere flater.
Samlet sett fremstar overflatene i en jevnt over tilfredsstillende brukstilstand.

Gjelder alle 2 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

205 % ® 41/20 ar
|
Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater og himling av trepanel. Flatene fremstar jevne og tgrre med normal aldersslitasje ved visuell
kontroll. Overflatene er oppusset etappevis, slik at enkelte rom har eldre flater og andre nyere. Flater bak mgbler,
innredning og lagrede gjenstander er ikke kontrollert.
Overflater - Gulv Gulv av laminat og vinylbelegg. Belegget fremstar hele og plane ved visuell kontroll, med normal bruksslitasje i gangsoner.
Deler av gulvet i 1.etg lagt om i 2015, mens gvrige gulvflater er av eldre dato. Flater under mgbler og fast innredning er ikke

kontrollert.
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INNVENDIG

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Saerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

TG1

Det er ikke registrert synlige spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter ved befaringen. Bygget er fra byggear, og trekonstruksjoner og eventuelle
grunnmurskontaktpunkter er visuelt kontrollert i tilgjengelige areal.

Skadedyr og fuktkrevende Tilgjengelige trekonstruksjoner er visuelt inspisert for tegn til skadedyr, herunder flygehull, boremel, gnagespon og
insekter mauraktivitet. Overflatene fremstar intakte og uten registrerte spor ved befaringen. Selger har ikke opplyst om kjente
skadedyrforekomster. Bygningen har en alder pa rundt 41 ar, og skjulte angrep i utilgjengelige konstruksjoner kan ikke
utelukkes.
INNVENDIG
. . TG 2
Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Fyringsanlegget bestar av vedovn av typen Jatul 100 tilknyttet teglstenspipe med pusset overflate.
Iht. feierrapport ble pipe og ildsted kontrollert i 2005, med feiehyppighet fastsatt til hvert annet ar og adkomst for feier fra tak. Senere
tilsynsdokumentasjon foreligger ikke.

Pipe og ildsted - Samlet Pusset og malt pipestokk med sotluke i pipevangen i 1.etg. Sprekk registrert i pusslaget rundt sotluken, samt mindre
vurdering avskalling i puss pa vegg bak ildstedet. Frittstdende vedovn av stgpejern med glassdgr star pa ildfast gulvplate over
gulvbelegg, uten synlige skader pa ovn eller overgang mot pipe. Peisen ny i 2001 i fglge selger. Iht. fremlagt feierrapport ble

anlegget kontrollert i 2005 uten registrerte feil eller mangler, med feiehyppighet hvert annet ar og adkomst for feier fra tak.
Nyere tilsynsdokumentasjon foreligger ikke. Pipelgpet er ikke kontrollert innvendig, og skorsteinen over tak er ikke
besiktiget i sin helhet.

Arsak til forhgyet TG: Sprekkdannelsen i pusslaget rundt sotluken er forenlig med bevegelse i overgangen mellom luke og
murverk kombinert med aldersbetinget svekkelse av pussen. Manglende tilsynsdokumentasjon nyere enn fem ar gjgr at
pipelgpets tetthet ikke kan vurderes ut over det visuelt tilgjengelige.

Konsekvens: Dersom sprekken utvikler seg, kan overgangen ved sotluken bli utett slik at raykgass og sot slipper ut i
rommet. Rgykgass inneholder karbonmonoksid, som ikke kan luktes eller sees, og utettheter i pipa gir ogsa gkt brannrisiko.
Tiltak: Sprekk i puss rundt sotluke utbedres og overgangen tettes innen fa ar. Tilsyn og feiing bestilles fra
brannforebyggende enhet, slik at pipelgpets tetthet blir vurdert.

Levetid: I 83 % ¢ 25/30 ar
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Bilde 20 - lldsteder og skorsteiner Bilde 21 - lidsteder og skorsteiner

TEKNISK ANLEGG

Ventilasjon 162

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjonslgsningen er fra byggear og bestar av naturlig avtrekk, uten senere oppgraderinger til mekaniske eller balanserte anlegg. Dokumentasjon
som FDV-dokumentasjon eller service-/tilsynsrapporter foreligger ikke. Anlegget fremstar som opprinnelig i sin helhet, uten spor av delvis fornyelse.

Byggteknisk forskrift: Eldre boliger har som regel naturlig avtrekk eller enkel mekanisk avtrekksvifte. Varmegjenvinning av ventilasjonsluft (minst 70 %
virkningsgrad) kom inn som energitiltak og innebzerer i praksis balansert ventilasjon. Kravet («Balansert ventilasjon med varmegjenvinning») ble innfart
med TEKO7 og gjaldt ikke ved oppfaringen.

Tilluft og luftskifte Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg og opplufting gjennom vinduer, supplert med
avtrekksventilator over kokesone pa kjgkkenet. Lasningen er fra byggearet og forventet levetid for

ventilasjonsinstallasjoner er passert. Naturlig ventilasjon var akseptert lgsning etter byggeforskriften som gjaldt ved
oppfaring, men gir vesentlig lavere luftskifte enn dagens krav i TEK17 § 13-2. Under vatrom og kjokken er det registrert
avvik knyttet til avtrekk, noe som indikerer at luftskiftet i boligen samlet er mangelfullt.

Arsak til forhgyet TG: Luftskiftet drives av termisk oppdrift og vindtrykk alene. | vindstille perioder og i den varme arstiden
blir drivkreftene sma, og tilfert friskluft blir utilstrekkelig i forhold til fuktproduksjonen fra dusjing, matlaging og beboelse.
Konsekvens: For lavt luftskifte gir hay luftfuktighet inne, med kondens pa kalde flater som vinduer og ytterveggshjgrner.
Over tid kan dette gi muggvekst og fuktskader pa innvendige overflater, og redusert luftkvalitet i oppholdsrommene.
Tiltak: Ventilasjonslgsningen ma paregnes oppgradert innen fa ar, med tilfgrsel av friskluft til oppholdsrom og
overstrgmning mot rom med avtrekk. Ventiler holdes apne og rengjgres i mellomtiden.
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TEKNISK ANLEGG

VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige

vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Anlegget fremstar som en kombinasjon av opprinnelige rarfgringer og senere skiftet varmtvannsbereder, uten tegn til giennomgaende renovering av
systemet

VVS-anlegget omfatter innvendige trykkvannsrgr av kobber og avlgpsrer av plast fra byggear, samt tilhgrende utvendige stikkledninger i grunnen.
Varmtvannsbereder pa 120 liter er ettermontert i underskap pa kjgkken, med en alder som avviker fra rgrsystemet for gvrig.

Dokumentasjon i form av FDV-dokumentasjon eller samsvarserklzering for VVS-installasjonene er ikke fremlagt.

VVS-installasjonen er fra byggear 1985 og oppfylte forskriftene som gjaldt pa byggetidspunktet. Krav til vanninstallasjoner slik det na fremgar av TEK17 §
15-5, blant annet knyttet til sikring mot tilbakestrgmning og fuktfgler pa innebygde installasjoner, er kommet til i senere regelverk og representerer ikke
et forskriftsbrudd for et anlegg fra byggear.

Vannledninger Innvendige trykkvannsrgr av kobber i opprinnelig stand fra byggear, med en alder pa rundt 41 ar. Hovedstoppekran av
kobber er tilgjengelig og synlig i rgrsjakt i bod i 1.etg, der veggplaten ikke er fart helt ned. Ved de synlige ragrfgringene

registreres verken dryppmerker eller misfarging. Rar i vegg og gulv er ikke tilgjengelige for kontroll. Forventet levetid iht. NS
3600 Tabell C.5 er passert.

Arsak til forhgyet TG: Kobberrgr tzeres innenfra ved groptaering, en lokal korrosjon styrt av vannkvalitet og vannhastighet,
som ikke er synlig utenpa rgret. Rgrene ligger uten varergr direkte i konstruksjonen, slik at en lekkasje ikke ledes ut i et
kontrollert punkt.

Konsekvens: En lekkasje fra rgr inne i vegg eller gulv kan paga lenge far den blir synlig, og kan gi fuktskade i vegg- og
gulvkonstruksjonen. Sannsynligheten for lekkasje gker for hvert ar rgrene er i drift ut over forventet levetid.

Tiltak: Utskifting av trykkvannsrgrene ma paregnes innen fa ar. | mellomtiden kan lekkasjestopper med automatisk
avstenging monteres pa tilfgrselen.

Levetid: I 137 % © 41/30 ar
Avlgpsledninger Innvendige avlgpsregr av plast fra byggear, med en alder pa anslagsvis 41 ar. Stakeluke er synlig og tilgjengelig i samme
rgrsjakt som hovedstoppekran i bod i 1.etg. Ved de synlige rarfaringene registreres ingen lekkasjespor. Under vatrom er det

registrert kloakklukt, forenlig med utetthet i en tilslutning eller uttgrket vannlas. Vurderingen er for gvrig aldersbasert, ikke
basert pa pavist avvik ved de synlige rgrene.

Arsak til forhgyet TG: Skjgter og pakninger i eldre plastavlgp tarker ut og mister elastisitet over tid, slik at tettheten i
overgangene reduseres. Registrert lukt i vatrom er forenlig med utetthet i en tilslutning eller vannlas uten vannspeil.
Konsekvens: Utette skjgter kan gi lekkasje og luktspredning inn i tilstgtende konstruksjoner, med fuktskade i gulv og vegg
som fglge. Skjulte rarfgringer gjor at slike lekkasjer fgrst oppdages nar skaden har fatt utvikle seg.

Tiltak: Vannlas og avlgpstilslutninger under vatrom kontrolleres og tettes. Utskifting av eldste avlgpsrgr ma paregnes ved
neste stgrre vedlikehold.

Levetid: I 137 % @ 41/30 ar
Varmtvannsbereder/ Varmtvannsbereder pa 120 liter, iht. typeskilt produsert i uke 51 2004 og dermed anslagsvis 22 ar gammel. Berederen er
varmesentral montert i underskap pa kjgkkenet, i et rom uten sluk. Overtrykksventilen er fart i rar til avlgp. Forventet levetid iht. NS 3600
punkt C.8 er i stor grad medgatt.

Arsak til forhgyet TG: Brorparten av forventet levetid medgatt.

Konsekvens: Levetid medgatt - paregn utskiftning. Ved lekkasje fra berederen vil vannet renne ut i kjgkkeninnredning og
gulvkonstruksjon uten a bli fanget opp, og kan gi omfattende fuktskade fgr det oppdages.

Tiltak: Utskifting av berederen ma paregnes innen fa ar. Lekkasjestopper med automatisk avstenging monteres i kigkkenet.

Levetid: I I 63 % ® 22/35 ar
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Vannledninger (utvendig) Utvendige stikkledninger for forbruksvann antas fra byggear, med en alder pa cirka 41 ar. Materiale er ikke verifisert, og
utvendig stengeventil er ikke pavist ved befaringen. Ledningene ligger i grunnen og er ikke tilgjengelige for visuell kontroll.

Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist avvik.

Arsak til forhgyet TG: Stikkledninger fra denne perioden har nadd forventet levetid iht. NS 3600 Tabell C.5, og materialet lar
seg ikke fastsla uten graving eller rgrinspeksjon. Uten pavist stengeventil kan tilfgrselen ikke stenges utenfor bygget.
Konsekvens: Lekkasje pa ledning i grunnen kan gi vanntap og utvasking av masser rundt fundamentet. Uten kjent utvendig
stengeventil blir avstengning ved brudd mer omfattende.

Tiltak: Utvendig stengeventil lokaliseres og gjgres tilgjengelig. Utskifting av stikkledningen ma paregnes innen fa ar.

Levetid: | 102 % e 41/40 ar
Avlgpsledninger (utvendig) Utvendige avlgpsledninger antas fra byggear, med en alder pa anslagsvis 41 ar. Materiale er ikke verifisert, og utvendig
stakekum eller stakepunkt pa stikkledningen er ikke pavist. Ledningene ligger i grunnen og er ikke tilgjengelige for visuell

kontroll. Treg avrenning er ikke registrert ved befaringen. Vurderingen er aldersbasert, ikke basert pa pavist avvik.

Arsak til forhgyet TG: Ukjent materiale og alder ved forventet levetid iht. NS 3600 Tabell C.5 gir begrenset gjenvaerende
brukstid. Uten stakepunkt pa stikkledningen finnes ikke tilkomst for spyling og staking.

Konsekvens: Tilstopping eller brudd pa ledning i grunnen kan gi tilbakeslag av avligpsvann inn i boligen. Uten stakepunkt blir
utbedring mer omfattende fordi tilkomst ma etableres farst.

Tiltak: Stakepunkt pa stikkledningen etableres. Rgrinspeksjon av ledningen i grunnen utfgres for a avklare materiale og
innvendig tilstand innen fa ar.

Levetid: | 102 % ® 41/40 ar
Septik/slamavskiller Oppgis a ikke veere relevant for denne eiendommen.
Oljetank (utvendig) Oppgis a ikke veere relevant for denne eiendommen.

Bilde 22 - VVS Bilde 23 - VVS
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TEKNISK ANLEGG

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggear, med sikringsskap i metallkabinett montert pa vegg i soverom i 1.etg. Skapet har tre rader porselens skrusikringer
og hovedsikring pa 63 A, fordelt pa atte kurser: hovedsikring, teknisk/varmtvannstank, vaskemaskin, fordeling til v-rom/boder/bad, soverom 1.etg,
kjokken/stue, sov/stue 2.etg og varmekabler i bad. Kursfortegnelsen er handskrevet pa NEBB-skjema festet pa skapdgren. Jordfeilbryter og
overspenningsvern er ikke synlig i skapet, og kablingen fremstar som original uten oppgradering til automatsikringer. En selvinnmeldende, digital
stremmengdemaler er montert i skapet, med tilhgrende samsvarserkleering fra Eltel Networks AS som kun dekker installasjonen av maleren.

Det foreligger flere dokumenter pa utfert kontroll og vedlikehold av anlegget. Periodisk sikkerhetskontroll ble utfgrt av Det Lokale Eltilsyn (Skagerak Nett
AS) i 2008, uten registrerte avvik. El-sjekk ble senere utfgrt av Bruvida 12.10.2022, hvor alle kontrollpunkter for sikringsskap, installasjon og sikkerhet ble
godkjent uten avvik. Nyest er et servicearbeid utfgrt av Reis Elektro AS 31.08.2026, gjeldende bytte av lampe etter norm NEK 400:2022. rbeidet er
dokumentert med samsvarserklaering og godkjent ved sluttkontroll samme dato.

Samsvarserklaering for det elektriske anlegget for gvrig — utover maler og lampebytte — er ikke fremlagt under befaring. Anlegget baerer for gvrig preg
av opprinnelig utfgrelse fra byggear, med skrusikringer og uten jordfeilvern eller overspenningsvern, noe som ligger under dagens niva for
personbeskyttelse.

I henhold til NS 3600 (jf. forskrift om tryggere bolighandel § 2-18) skal det ved registrerte avvik pa elektrisk anlegg gis anbefaling om kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person. Dette er en standardisert anbefaling som fglger av regelverket, og innebaerer ikke i seg selv at takstmannen har vurdert

avviket som alvorlig.

Det elektriske anlegget er kun besiktiget visuelt uten inngrep eller elektrisk maling; en teknisk kontroll av anlegget er ikke utfert.

Bilde 24 - Elektrisk anlegg Bilde 25 - Elektrisk anlegg
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Branntekniske forhold

Raykvarsler og branndetektor Raykvarsler er montert i boligen. Antall, type og seriekobling er ikke naermere registrert ved befaringen. Gjeldende krav er
minst én roykvarsler per etasje, harbar pa soverom med lukket dor.

Slokkeutstyr Handslokker av typen skumapparat med 6 liter slokkemiddel star last pa gulv i entré uten veggfeste. Manometer viser nal i
gront felt, og serviceetikett angir neste 5-ars service. Manglende veggfeste gir redusert tilgjengelighet og risiko for velting.

Rgmningsveier Remning fra boligen skjer via vinduer og dorer. Remningsveiene fremstar frie og tilgjengelige ved befaringen.
Brannceller og brannskille Brannskille mot naboenhet er ikke vurdert ved befaringen. Krav til utferelse forela per byggedr. Under Ventilasjon er det
registrert kanalfering gjennom brannskillende konstruksjon uten synlig brannspjeld eller branntetting, og under VVS er det

registrert at fyrrommet fremstar uten branncellebegrensende utfarelse. Det foreligger ikke dokumentasjon som verifiserer
utferelsen av brannskillene.

Rekkverk og handlgper

Rekkverk og handlgper Rekkverk pa veranda med liggende bordganger i tre, malt til 98 cm. Hayden tilfredsstiller ikke kravet pa 1,0 m for balkong
ved fallhgyde over 0,5 m. Heving av rekkverket ma paregnes om kravet skal tilfredsstilles.

Andre HMS-avvik Det er ikke registrert ytterligere HMS-avvik ved visuell kontroll utover rekkverkshayden beskrevet over.

Radon

Radonsikring mot grunnen er ikke anlagt. Det var ikke krav til radonsperre i grunn pa byggetidspunktet, og konstruksjonen mot grunn er derfor uten tett sjikt mot
radonholdig jordluft.
Radonmaling er ikke fremlagt, og radonnivaet i boligen er dermed ukjent. Det er ikke krav til radonmaling i eierbenyttet bolig.

Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler at radonmaling utfgres i alle boliger med oppholdsrom pa eller under bakkeniva. Tiltaksgrensen er

100 Bg/m® og grenseverdien 200 Bg/m?, jf. stralevernforskriften § 6. Sporfilmmaling over minimum to maneder i fyringssesongen anbefales for & fastsl&
arsmiddelverdien.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi. Faktisk

radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.
Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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I Fagstoff

Generell byggfaglig bakgrunn for kontrollpunktene i rapporten. Tekstene beskriver hva som er vanlig for bygningsdelene og materialene, og er ikke en vurdering
av denne konkrete boligen — de konkrete funnene star under hvert kontrollpunkt.

FAGSTOFF
Hvorfor fukt trekkes oppover i grunnmuren

Betong, lettklinker og pusset murverk er porgse materialer med et fint nettverk av kapilleerer. Nar grunnmuren star i kontakt med fuktig jord, suger disse
porene vann oppover pa samme mate som en veke — uavhengig av om drenering rundt bygget fungerer, siden fundamentsalen ofte ligger dypere enn selve
drensrgret. Fukttransporten er kontinuerlig, men usynlig innvendig helt til den viser seg som hvite saltutslag (efflorescens) eller mgrke fuktmerker nederst pa
veggen. Et kapillzerbrytende sjikt i muren eller under gulvet stopper transporten; mangler det, vil fukten alltid finne veien oppover.

Kilde: SINTEF Byggforsk: Utbedring av fuktskadede kjelleryttervegger. Delrapport 1 - Litteraturundersgkelse og generelle anbefalinger (SINTEF Prosjektrapport 83) (2011)

FAGSTOFF

Slik fungerer drenering

Drenering er et system av perforerte rgr lagt langs grunnmurens fot, omgitt av drenerende masser som singel og pukk. Rgrene samler grunnvann og regnvann
som ellers ville presset mot muren, og leder det bort til drenskum med sandfang, terreng eller kommunalt overvannsnett. Uten fungerende drenering stiger
vannspeilet langs muren, og fukt trekkes inn i konstruksjonen gjennom kapilleersug — synlig som saltutslag eller mgrke fuktmerker nederst pa kjellerveggen.
Drensrgr av plast har normalt lang teknisk levetid, men kan ga tett av rot, jord eller jernutfelling lenge fgr den tid. Selve drensrgret ligger nedgravd langs
fundamentet, sa tilstanden lar seg ikke vurdere direkte ved en befaring — det er tegnene inne i kjelleren og fallet pa terrenget ute som forteller om systemet
fortsatt fungerer.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 514.221 Fuktsikring av konstruksjoner mot grunnen (2020)

Et etasjeskille av tre fgrer vekten av mennesker og innbo ned dit bjelkene hviler mot yttervegg eller grunnmur, og nettopp i dette opplegget er bjelkelaget mest
utsatt — der mgter trevirket en kald og tidvis fuktig konstruksjon, og rate i selve bjelkeenden svekker baereevnen mest. Et gulv som fjeerer, oppleves gjerne som
utrygt, men skyldes som regel slanke bjelker eller store spenn og er et komfortspgrsmal mer enn et faresignal — selv om svikt i sjeldne tilfeller kan skjule
overbelastning eller fuktskade. Trinnlyd mellom etasjene er vanlig i eldre trebjelkelag. Bjelkelaget ligger skjult over himling og under gulyv, slik at opplegget
unndrar seg direkte visuell vurdering.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 522.351 Trebjelkelag. Dimensjonering og utferelse

FAGSTOFF

Trappen som ble til fgr dagens sikkerhetskrav

En trapp vurderes ikke bare pa utseendet, men pa stigningsforholdet mellom opptrinn og inntrinn, fri bredde og fri hgyde, og pa om handlaperen gir sikkert
grep hele veien. En innarbeidet tommelfingerregel er trappeformelen — 2 opptrinn pluss 1 inntrinn bgr bli tilneermet 620 mm — mens TEK17 stiller krav til
blant annet inntrinnsdybde, stigning og handlgper. Mange eldre trapper er bygget for dagens krav og er derfor brattere og uten en del sikkerhetsdetaljer.
Slitasje og innfesting i trinn og vanger svekkes dessuten gradvis, og siden mye av festet ligger skjult under trinn eller bak kledning, lar tilstanden seg ikke alltid
fullt ut avdekke ved en visuell befaring.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet (DiBK): § 12-14. Trapp (TEK17) (2017)

FAGSTOFF

Slik beskytter luftespalten fasaden mot slagregn

Slagregn er nedbgr som vinden driver skratt inn mot veggen, og gir en stgrre fuktbelastning pa fasaden enn regn som bare faller rett ned. Moderne kledning
lgses derfor med totrinnstetting: ytterkledningen tar av det meste av vannet, mens en luftespalte bak kledningen drenerer og tarker ut det som likevel kommer
giennom, fgr det nar vindsperre og baerende konstruksjon. Luftespalten er avhengig av apninger gverst og nederst pa veggen for a fungere. Sprekker i kledning
eller puss, eller tette luftespalter, kan la vann trenge inn til trevirket bak og gi rate som utvikler seg skjult, ofte uten synlige tegn pa utsiden far skaden har fatt
st en tid.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 542.003 Totrinnstetning mot slagregn pd fasader. Luftede kledninger og fuger (2013)

FAGSTOFF
Bjelkeenden ved opplegget — etasjeskillets svakeste punkt
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FAGSTOFF

Typiske risikoforhold for vinduer

Kondens pa glasset er en avlesning av samspillet mellom inneklima, tetting og rutas isolasjonsevne: eldre ruter med svak isolasjonsevne far kald glassflate der
fukt lett slar seg ned innvendig, mens nyere og bedre isolerte ruter holder overflaten varmere. Drev og tetningslister styrer trekk og lufttilgang, og former
dermed kondensbildet. Selve trevirket er mest utsatt nederst — i bunnstykket, karmens underkant og i overgangen mot vegg — der vann samler seg og gjerne
trekker inn bak foringer og listverk. Fordi rate her utvikler seg innenfra og bak dekkende bord, kan deler av en slik skade ligge skjult uten a la seg avdekke ved en
visuell befaring.

Kilde: Bygg og Bevar: Vedlikehold av vinduer

FAGSTOFF

Hvorfor nedfelte spotlights i taket kan gi fuktskader pa loftet

Et kaldt loft er skilt fra den oppvarmede boligen med en dampsperre som skal hindre fuktig inneluft i a trekke opp i den kalde loftskonstruksjonen. Nedfelte
spotlights monteres ofte ved a kutte hull i denne dampsperren, og hvert hull som ikke er tettet skikkelig er et brudd hvor varm, fuktig luft kan sive gjennom. Pa
det kalde loftet mgter luften kalde flater og kondenserer til dugg eller rim, som over tid kan gi fuktskader og muggvekst i takkonstruksjonen. Riktig montering
krever en tett innbygningsboks som klemmes eller limes mot dampsperren, ikke bare et hull med lampen stukket gjennom. Skadene utvikler seg inne i
takkonstruksjonen pa et kaldloft som ofte bare er delvis tilgjengelig, og er derfor vanskelige a oppdage tidlig.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 543.615 Montering av innfelte downlight i himlinger (2011)

FAGSTOFF

Hvorfor taket har to tette sjikt

Et skratt tre-tak bygges normalt opp med to uavhengige tettesjikt: selve tekkingen ytterst, som skal sta imot regn og sng, og et undertak innenfor som fanger
opp vann som likevel finner veien gjennom skjgter og gjennomfgringer. Konstruksjonen skal ha en luftespalte som ventilerer bort fukt — avhengig av
undertakstype ligger den rett under tekkingen eller under undertaket, mot vindsperra. Luftingen frakter bort fuktighet innenfra og hindrer at sng smelter av
varme nedenfra og fryser til is nederst pa taket — en isdemning som kan presse smeltevann inn under tekkingen. Utettheter i undertaket rundt pipe og andre
gjennomfaringer er typiske svake punkter i konstruksjonen. Undertaket ligger skjult under tekkingen, og en begynnende lekkasje kan paga en tid fer den viser
seg som fuktmerker pa loftet eller i himlingen under.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 525.101 Skrd, luftede tretak med isolerte takflater (2021)

FAGSTOFF
Balkongens svakeste punkt: overgangen mot fasaden

Overgangen der en balkong eller terrasse mgter yttervegg og derterskel er et av de mest utsatte punktene i en bygning. Stedet utsettes for slagregn og
bevegelser fra temperatursvingninger, og skal ofte vaere tilnsermet trinnfritt av hensyn til tilgjengelighet — noe som gjgr vanntetting vanskeligere enn ved en
hgy terskel. Riktig utfarelse krever fall bort fra fasaden, et fungerende membranoppbrett ved terskelen og beslag som leder vann utover. Svikter denne
detaljen, siger vann inn bak kledningen eller ned i konstruksjonen under, ofte lenge fgr skaden blir synlig.

Kilde: SINTEF Byggforsk (Byggforskserien): 523.733 Fuktsikre darterskler til balkonger og svalganger med betongdekke (2019)

FAGSTOFF

Vanntett sjikt og hvorfor takstmannen borer hull

Et vatrom er avhengig av et sammenhengende vanntett sjikt — en membran av smurt eller banelagt materiale — under flisene pa gulv og vegg. Membranen tar
opp bevegelser og hindrer at dusjvann trenger inn i konstruksjonen bak. Fordi skader bak flisene ikke er synlige utenfra, er hovedregelen i forskrift til
avhendingslova (§ 2-2) at det ved tilstandsanalyse av vatrom bores et hull pa minst 73 mm fra et tilstatende rom eller fra undersiden for & male fuktnivaet
direkte i konstruksjonen. Hullet plasseres der erfaring viser hgyest risiko, og plomberes forsvarlig etterpa. Malingen gir et palitelig bilde av akkurat det punktet,
men kan ikke utelukke skjult fukt andre steder i rommet. Nyere vatrom med dokumentert utfgrelse etter vatromsnormen kan vaere unntatt fra hulltaking.

Kilde: Lovdata: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), FOR-2021-06-08-1850 (2021)

FAGSTOFF
Hvorfor kjgkkenet er utsatt for skjulte lekkasjer

Kjokken har mange tilkoblinger for vann — til oppvaskmaskin, kjgleskap og kjgkkenvask — men mangler normalt bade sluk og vanntett gulv, siden kjgkkenet
ikke regnes som vatrom. En liten lekkasje fra en slange eller kobling renner derfor rett ned i skapbunn og undergulv uten synlig varsel. Forskriftene krever derfor
at rom uten sluk og vanntett gulv har en automatisk lekkasjestopper som stenger vanntilfgrselen ved fukt. Oppsvulmet sokkel under benken eller bulker i
gulvbelegget er ofte de farste synlige tegnene pa at en skjult lekkasje har pagatt en stund.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet (DiBK): § 15-5. Innvendig vanninstallasjon (TEK17, tidligere § 13-20) (2017)
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FAGSTOFF

Hvorfor pipa ma feies jevnlig

Ved fyring med ved eller annet fastbrensel dannes sotbelegg i pipelgpet — en blanding av ubrente partikler og tjeerestoffer fra ufullstendig forbrenning.
Belegget bygger seg opp over tid og er brennbart. Feiing fjerner laget og reduserer risikoen for pipebrann, en brann med sa hgy temperatur at pipelgpet kan
sprekke og skade omkringliggende konstruksjoner. Kommunen har ansvar for at skorsteiner feies etter behov, vurdert ut fra risiko og bruk. Fuger eller sprekker
som oppstar etter en pipebrann kan slippe raykgasser inn i boligen og bgr alltid undersgkes. Innebygde og innvendige deler av skorsteinen er ikke synlige, og
pipelgpets fulle tilstand kan derfor ikke fastslas ved en visuell befaring alene.

Kilde: Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB): Forskrift om brannforebygging (FOR-2015-12-17-1710) med veiledning (2015)

FAGSTOFF

Naturlig og mekanisk ventilasjon — hvordan boligen puster

Eldre boliger er ofte bygget for naturlig avtrekk: luft strammer ut gjennom kanaler drevet av temperaturforskjeller og vind, mens frisk luft kommer inn gjennom
utettheter og ventiler. Nyere boliger har oftere mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon, der vifter styrer luftskiftet og et aggregat kan gjenvinne varme fra
den utgaende luften. Uansett system er boligen avhengig av at luft kan vandre fritt mellom rommene — under dgrer eller giennom overstrgmningsventiler —
fra oppholdsrom til kjgkken og bad hvor den trekkes ut. Tettes en bolig uten at ventilasjonen oppgraderes tilsvarende, reduseres luftskiftet og fuktigheten kan
gke. Selve luftmengden og tilstanden i skjulte kanaler lar seg ikke avlese med gyet, men krever maling for a tallfestes.

Kilde: Bygg og Bevar: Slik virker huset ditt

FAGSTOFF

Hvor lenge varer rgrene i boligen?

Vann- og avlgpsrer har sveert ulik forventet levetid avhengig av materiale og bruksomrade. Kaldtvannsrgr av kobber eller plast har lang forventet levetid, mens
varmtvannsrgr og sirkulasjonsrgr slites raskere av temperatursvingninger. Eldre soilrgr av stgpejern korroderer innenfra og har begrenset restlevetid, mens
moderne rgr-i-rar-systemer fanger opp lekkasjer i et eget varergr far de nar konstruksjonen. Fellesnevneren er at rgr skjult i vegg eller gulv ikke kan
tilstandsvurderes uten & apne konstruksjonen — alder og materialtype gir derfor de viktigste holdepunktene for forventet gjenvaerende levetid.

Kilde: Byggforskserien (SINTEF): 700.330 Levetider for sanitzerinstallasjoner i boliger (2023)

FAGSTOFF
Hvorfor det elektriske anlegget ikke far tilstandsgrad

Elektriske anlegg gis ikke tilstandsgrad i en tilstandsrapport. Arsaken er faglig: 4 vurdere om et anlegg er forskriftsmessig krever kompetanse og praveutstyr som
ligger utenfor en bygningssakkyndigs fagfelt — det er en jobb for registrert elektrovirksomhet. | stedet kartlegges anlegget gjennom eiers svar om alder,
sikringsutlgsninger og eventuell varmgang, en visuell sjekk av synlige tegn som svidde kontakter eller Igse kabelinnfgringer, samt om det finnes
samsvarserklzering for arbeid utfgrt etter 1999. Avvik i denne kartleggingen farer til en anbefaling om videre kontroll av elektrofaglig person, ikke en gradert
konklusjon om anleggets tilstand.

Kilde: Lovdata: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), FOR-2021-06-08-1850 (2021)

FAGSTOFF

Raykvarslere og remningsvei

Boliger skal ha rgykvarslere eller brannalarmanlegg som hgres tydelig pa soverom, og i boliger med flere etasjer bgr varslerne vzere seriekoblet slik at et signal i
én etasje utlgser alarm i hele boligen. Boligen skal ogsa ha egnet slokkeutstyr — husbrannslange eller pulverapparat — lett tilgjengelig. Minst like viktig er
rgmningsveiene: etter byggteknisk forskrift skal boliger ha remningsvei, og for soverom betyr det i praksis der til det fri eller et vindu stort og lavt nok til
komme seg ut. Fri ferdsel i trapper og ganger er avgjgrende i en brannsituasjon.

Kilde: Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB): Forskrift om brannforebygging (FOR-2015-12-17-1710) med veiledning (2015)

FAGSTOFF
Ti centimeter: grensen et barnehode setter

Et rekkverk er mer enn en visuell avgrensning; det er en fallsikring som ma tale at noen faller mot det. Apninger begrenses til maksimalt 0,10 m nettopp fordi et
lite barnehode ikke skal kunne presses gjennom, og liggende spiler unngas for at rekkverket ikke skal bli en klatrestige. Rekkverk pa balkonger og terrasser skal
veere minst 1,0 m hgyt (i trapper 0,9 m) — og minst 1,2 m der fallhgyden er over 10 m, og innfestingen skal baere en betydelig horisontal dyttlast. Nettopp
styrken i forankringen er avgjgrende, men vanskelig a lese utenpa: rate, rust eller Igse innfestinger kan ligge skjult bak kledning og beslag. Eldre boliger er
dessuten ofte oppfert far dagens hgyde- og apningskrav ble innfart.

Kilde: Direktoratet for byggkvalitet (DiBK): § 12-15. Utforming av rekkverk (TEK17) (2017)
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Hvorfor radon bgr males
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Radon er en radioaktiv gass som dannes naturlig i grunnen og siver inn i bygninger gjennom sprekker og utettheter i konstruksjoner mot grunnen. Gassen er

luktfri og usynlig, og nivaet kan variere mye mellom naboeiendommer selv med lik byggemate — det er derfor ikke mulig & ansla radonniva ut fra alder,

beliggenhet eller synlige forhold alene. Eneste palitelige metode er maling over minst to maneder i fyringssesongen, gjerne med sporfilm, som gir et arsmiddel a

vurdere opp mot tiltaksgrensen p& 100 Bq/m?®.

Kilde: Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA): Slik maler du radon

Om avhendingsloven

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal a sikre at boligkjepere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til a kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjgres, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjares for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebzerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjigper et reelt
grunnlag for a vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere
den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebaerer at den
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen
er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjgre om
ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden
inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle
kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige avvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for
tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til
dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget
undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stayforhold ved boligen skal opplyses.
Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Egenerklaering

Mgllebakken 18, 3267 LARVIK 30 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Mgllebakken 18 Mgllebakken 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjapte eieren boligen?
2000

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2000

Informag on om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

I nformasjon om selger
Selger

Bosheim, Siri Aspevik

Sidel



Selger

Bosheim, Stine Aspevik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses d kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid
212 Arsall
2015

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ifom ekstremvagret Petrai 2015 ble det flom av vann ved huset, noe som gjorde at badet og deler av gulvet i ferste etage ble vatt og métte
rehabiliteres. Hele badet (og deler av gulvet 1. etg) ble derfor rehabilitert 2015-2016 i regi av borettslaget. Vi legger til grunn at de benyttet
faglaate. Kommunen har i ettertid installert starre rer for & unngélignende.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke, det var borettslaget som ordnet firma og alt.

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

[l (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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O

412  Arsall
2021
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Vi er litt usikre pd arstall, men i regi av borettslaget ble det cai 2013-2014 skiftet alle vinduer, darer og kledning, og lagt nye verandaer. Ca 2021
ble taket rehabilitert. Vi antar at det ble gjort av faglagrte, ettersom det var borettslaget som hadde ansvaret for arbeidet.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2010
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
g&gle drenert pa oversiden av bygget, i regi av borettslaget. Vi er usikker pa arstall, det kan havaat far eller etter
8.15 Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2026
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Satt inn ny lampe p& baderom
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Reis elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Det bleinstallert vedovni stuei 2001 regi av fagfolk. Feletilsyn i 2005 uten
feil.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skrukketroll og saksedyr noen fa ganger i gangen nede. Fer arbeidet med kledningen i 2013-2014, tror vi det kan ha veat noe mus pa loftet, men
det er mange & siden, og det har ikke vaart noenting etter at kledningen ble skiftet.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler baligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66931227
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Siri Aspevik Bosheim 2026-08-30 Stine Aspevik Bosheim 2026-08-30

Identification Identification

% Siri Aspevik Bosheim @ Stine Aspevik Bosheim

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




A :
7;/‘\\% enova Energiattest

(D)=

Adresse

Mgllebakken 18, 3267 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer > < @
07.09.2026 Energiattest-2026-346700

Bygningskategori Bygningsnummer >

Smahus 162867911

Gardsnummer Bruksnummer

4050 83

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1985 Rekkehus Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

105,0 m? 105,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 241,50

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,62 ’ ‘ 110,24 } ‘ 178,81 ’ ‘ 249,05 } [ 320,24 ’ ‘ 391,19 ’

o & | & [TomrEr
Din bolig
kWh/m? per ar
241,50

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
25 739,55 24514

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.



Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 10: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Vedtekter

for Rodberg borettslag org. nr. 953 362 376

tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.12.1984, sist endret 04.04.2006
Gjelder fra ny lov om borettslags ikrafttreden 15.8.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Radberg borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sosken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjagres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjare forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pd minst tte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgateleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand

fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkdr for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene er mottatt og akseptert:

(andelseier)



Bruk av trampoline i borettslaget

Styret har vedtatt retningslinjer for oppsetting og bruk av trampoliner i borettslaget. Formalet med
retningslinjene er & legge til rette for trygg og sikker trampolinebruk, som samtidig tar hensyn til
naboene. Vi minner om at det ikke er lov til & sette opp trampoline pa fellesomrader, kun pa det

omradet som hver andel disponerer selv. Husk & sgke styret for du setter opp en trampoline.

Retningslinjer for oppfering og bruk av trampoline i Redberg borettslag
Vedtatt av styret 29.02.2024

1. Det skal sgkes skriftlig til styret om oppsetting av trampoline. Signert kopi av
retningslinjene skal vedlegges sgknaden. Svar pa sgknaden skal vaere mottatt for
montering. Andelseier som far tillatelse til & sette opp trampoline, patar seg alt ansvar
som matte fglge av bruken.

2. Trampoliner i borettslaget kan kun monteres pa den delen av fellesarealet som
naturlig disponeres av den enkelte andelseier. Dette arealet varierer, men kan ikke strekke
seg ut over 4 meter ut fra husveggen.

3. Ansvarlig andelseier skal sgrge for at trampolinen er forsvarlig montert i henhold til
produsentens spesifikasjoner og at den til enhver tid er sikker i bruk. Trampolinen skal ha
sikkerhetsnett. Ansvarlig andelseier skal ogsa ivareta vedlikeholdet av trampolinen.

4. Trampoliner som ikke er forsvarlige, kan kreves fjernet av borettslaget. Det samme
gjelder trampoliner som er satt opp uten styrets skriftlige godkjennelse.

5. Trampolinen skal ikke benyttes etter kl. 21:00 ukedager/helg/helligdager og ikke far K.
10:00 pa helge- og helligdager.

6. Gitt tillatelse til oppfaring av trampoline kan trekkes tilbake dersom retningslinjene ikke
falges eller dersom det mottas skriftlig klage.

Jeg har lest og forstdtt retningslinjene for oppfaring og bruk av trampoliner i Rodberg borettslag. Jeg

stdr ansvarlig for sikkerheten i trampolinen og for at retningslinjene overholdes.

Dato:

Navn: Adresse:

Signatur:



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2025 for Rgdberg Borettslag

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling i Rgdberg Borettslag:
torsdag 09.04.2026 00:00 pa Digitalt
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Fremmgtte
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til 8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder og
mgtereferent

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

5 Godtgjgrelse til styret
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1.

Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2026.

2.

1.1 Fremmagtte

Antall fremmgtte:

Antall fremmgtte stemmeberettigede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Ved digitale mgter trenger det ikke & velges mgteleder.

1.3 Valg av mgtereferent

Forslag til vedtak: LABO skriver protokoll nar det digitale mgtet er avsluttet.

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og mgtereferent

Forslag til vedtak: LABO velger to til & signere protokollen nar det digitale mgtet
er avsluttet.

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Innkallingen og sakslisten godkjent.

Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

3.

4.

Arsregnskap
Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Henriette Gran er pa valg. Styreleder velges for to ar.

Forslag til vedtak: Til styreleder ble valgt:

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
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5.

Styremedlem Hege Bjgrnstad er pa valg. Styremedlem velges for to ar.

Forslag til vedtak: Til styremedlem ble valgt:

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Eine Dahl og Kari Elisabeth Martinsen er pe°1 valg. Varamedlemmer velges
for et ar.

Forslag til vedtak: Til varamedlem ble valgt:

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Forslag til vedtak: Delegert til LABO's generalforsamling:

Godtgjgrelse til styret
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Informasjon fra styret for aret 2025 Rgdberg Borettslag

Generelle opplysninger om Rgdberg Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 20
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 953362376.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinzaere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Henriette Gran

Styremedlem, Hege Bjgrnstad

Styremedlem, Christopher Tgnnesland

Styremedlem, Sissel Bakke

Varamedlem, Kari Elisabeth Martinsen

Varamedlem, Eine Dahl

Valgkomité

Folgende er pa valg i ar

- Henriette Gran ( styreleder)

- Hege Bjgrnstad ( styremedlem)
- Eine Dahl (varamedlem)

- Kari Elisabeth Marthinsen

Styrets primaeroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for a ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pd
generalforsamlingen og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om a skape et godt bomiljg. A drifte
borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
héndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter. Styreleder kan nds pa e-
post: Henriette_mmgran@hotmail.com eller telefon: 47613534

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 4 mater.

Saker som styret har arbeidet med

a) Fa til et godt samarbeid med vaktmester Per AS
b) Ny brgyte avtale
c) Stavernfestivalen

d) Skadedyr
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e) Beskjzering/ rydding av uteomrade

f) TV/internett, pris
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Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

Det foreligger ingen planer for borettslaget annet enn normalt vedlikehold

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har veert Cedra Norge Rago AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2025 har det blitt omsatt en bolig i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per &r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhand er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen
er at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av
de siste to arene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd LABOs
hjemmesider, www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via
LABOs forkjgpsrettsportal pa8 www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du
henvende deg til LABO p& mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? P38 MinSide finner du viktig informasjon om
din bolig og ditt medlemskap.

MinSide er ikke viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt
for & gi deg tilgang til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt borettslag.
Ga inn pa www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra arets generalforsamling vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for
2026. Tallene er vist som en egen kolonne i rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.

Borettslagets styre foreslar at borettslagets overskudd overfgres lagets annen
egenkapital.

eller

Borettslagets styre fores|ar at borettslagets underskudd dekkes av lagets annen

egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i arsregnskapet.

Larvik, 31.12.2025 / 13.01- 2026
Styret i Rgdberg Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.01.2026
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

A. Disponible midler pr. 01.01 476 624 401 856 476 624 638 845
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 587 818 434 077 432 000 502 000

Avdrag langsiktig gjeld -425 598 -359 308 -422 000 -458 000

B. Arets endring disponible midler 162 220 74 769 10 000 44 000

C. Disponible midler 638 845 476 624 486 624 682 845

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Resultatregnskap 2025 for Redberg Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1958 064 1864 848 1958 000 1958 000
Andre driftsinntekter 1 45972 71 259 51 000 49 000
Sum inntekter 2004 036 1936 107 2009 000 2007 000
Kostnader
Personalkostnader 2 8 883 8 319 9 000 9000
Styrehonorar 63 000 59 000 63 000 65 000
Revisjonshonorar 7 824 6234 6 000 8 000
Forretningsfarerhonorar 59 628 56 952 60 000 62 000
Kontingent LABO / NBBL 7 998 7 998 8 000 8 000
Vedlikehold 3 32 231 62 706 120 000 70 000
Kabel-tv og bredband 94 574 113 963 118 000 123 000
Forsikring 133 681 111 029 134 000 148 000
Kommunale avgifter 4 341 690 330 181 353 000 386 000
Eiendomsskatt 0 23908 0 0
Energi og strem 28 383 33516 35000 30 000
Andre driftskostnader 5 88 176 108 177 95 000 90 000
Sum kostnader 866 066 921 984 1001 000 999 000
Driftsresultat 1137 970 1014 123 1008 000 1008 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11779 7 944 4 000 3000
Rentekostnader 561 931 587 991 580 000 509 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -550 152 -580 046 -576 000 -506 000
Arsresultat 587 818 434 077 432 000 502 000

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Rgdberg Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 10 483 640 10 483 640
Pakostninger 6 240 481 240 481
Sum anleggsmidler 10724 121 10 724 121
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 8708 110 071
Til gode forsikringsoppgjer 0 1460
Forskuddsbetalte kostnader 180 974 162 562
Andre fordringer 5832 20 561
Sum fordringer 195 514 294 653
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 623 978 384 731
Sum bankinnskudd og kontanter 623 978 384731
Sum omlgpsmidler 819 492 679 384
SUM EIENDELER 11 543 614 11 403 505

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Rgdberg Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 2 000 2 000
Opptjent egenkapital 7 -4 529 699 -4 529 699
Arets resultat 7 587 818 0
Sum opptjent egenkapital -3 939 880 -4 527 699
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 10 970 847 11 396 445
Borettsinnskudd 9 4 332 000 4332 000
Sum langsiktig gjeld 15 302 847 15 728 445
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 175132 196 117
Palgpte renter 2658 2962
Annen kortsiktig gjeld 2 857 3 681
Sum kortsiktig gjeld 180 648 202 760
Sum gjeld 15 483 494 15931 204
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 543 614 11 403 505
Pantestillelser 10 15 302 847 15728 445

Larvik, 31.12.2025

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Redberg Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfgrings og kostnadstidspunkt:
Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fares samtidig med de inntekter kostnadene kan henfgres til. Alle
kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de palgper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseferte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfare til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Strem fryseboks 1400 700 1000 1000

Bredband og tv-dekoder 38 160 38 160 38 000 38 000

Strem elbil 6412 32 399 12 000 10 000

Sum 45972 71 259 51 000 49 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Arbeidsgiveravgift 8 883 8 319

Sum 8 883 8 319

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Redberg Borettslag

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Vedlikehold VVS 0 9425
Vedlikehold elektro 9145 0
Vedlikehold uteanlegg 0 2188
Vedlikehold malerarbeid 0 3 863
Vedlikehold garasjer/parkering 12 300 10 000
Vedlikehold dgrer 785 0
Vedlikehold veranda/terrasse/balkong 0 37 231
Egenandel forsikringsskader 10 000 0
Sum 32 231 62 706

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, aviepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Redberg Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
31.12.25 31.12.24
Renhold, evnt. matter 864 0
Driftsmateriell 0 235
Sngrydding/sandstrging 24 509 52619
Hage/plenklipping 56 186 15 969
Skadedyr 0 33375
Vaktmestertjenester 2288 1141
Premie sikringsordning 1757 1685
Kostnader vedr. styrearbeid 156 405
Servering/tilstelning beboere 0 179
Bank- og betalingsgebyr 2416 2570
Sum 88176 108 177
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 1984
Kostpris 10 204 670
Garasjer 278 970
Utebelysning 2013 240 481
Bokfert verdi 31.12 10 724 121

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Innskutt andelskapital 2000 2000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -4 529 699 -4 963 776
+/- Arets resultat 587 818 434 077
Sum egenkapital pr 31.12 -3 939 880 -4 527 699

Innskutt andelskapital bestar av 20 andeler palydende kr. 100,-.

Egenkapitalen er negativ, noe som skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfert til opprinelig kostpris (historisk kost). Det antas at virkelig verdi av
eiendeler er hgyere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i borettslaget.

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Redberg Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Skagerrak Sparebank Husbanken
Formal: Nytt tak Rehabilitering
Lanenummer: 25102284456 11523788 5
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2014
Rentesats: 5.20 % 4.304 %
Beregnet innfridd: 30.06.2049 30.06.2039
Opprinnelig lanebelgp: 4 800 000 10 250 000
Lanesaldo 01.01: 4755 524 6 640 921
Avdrag i perioden: 91 242 334 356
Lanesaldo 31.12: 4 664 282 6 306 565
Saldo 5 ar frem i tid: 4081 335 4 359 896

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

14 574 801
2 543 630
2 461 806
2 456 385

Sum fellesgjeld
8 047 214
1087 260

923 612
912770

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Redberg Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Opprinnelig innskudd 4 332 000 4 332 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 4332000 4332 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 15 302 847 ,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr. 10 724 121,-.

Arsoppgjer 2025 for Regdberg Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Rgdberg Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rgdberg Borettslag

Styreleder Henriette Gran (sign.) 11.03.2026
Styremedlem Christopher Tgnnesland (sign.) 11.03.2026
Styremedlem Sissel Bakke (sign.) 05.03.2026
Styremedlem Hege Bjgrnstad (sign.) 05.03.2026
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® Cedra ‘ Revisorer, radgivere & advokater Cedra Norge Rago AS
Nordre Foksergd 14

Postboks 150, 3201
3241 Sandefjord. Norge
TIf: +47 322 64 100

Til generalforsamlingen i Redberg borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Redberg borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over
endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e  oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som
er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger
vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for
fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Larvik, 11. Mars 2026
Cedra Norge Rago AS

Lars Egill Olavesen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Rgdberg Borettslag. Generalforsamlingen har veert digital
med avstemmingsperiode torsdag 09.04.2026 kl. 09.00 - 14.04.2026 kl 23.59.

1. Konstituering

1.1 Fremmogtte
Antall andeler som har avgitt stemme: 10

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Det velges ikke mgteleder ved digitale mgter.

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
LABO skriver protokoll i etterkant av mgtet.

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og mgtereferent

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Torill Throndsen og Kjell Vidar Dalen.

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt. 9 stemmer for, 1 stemme blank.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:
Informasjon fra styret tatt til orientering. Ant stemmer:10

3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent. Ant stemmer for 9, 1 blank stemme.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Rgdberg Borettslag. Side 1/2



4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Henriette Gran er pa valg. Styreleder velges for to ar.

Vedtak:
Til styreleder ble Henriette Gran valgt for 2 ar. 8 stemmer.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Hege Bjgrnstad er pa valg. Styremedlem velges for to ar.

Vedtak:
Hege Bjgrnstad ble valgt til styremedlem med to ar. 8 stemmer.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Eine Dahl og Kari Elisabeth Martinsen er pa valg. Varamedlemmer velges for
et ar.

Vedtak:

Eine Dahl ble valgt til varamedlem for et ar. 9 stemmer.
Kari Elisabeth Martinsen ble valgt til varamedlem. 9 stemmer.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Delegert til LABO's generalforsamling ble Henriette Gran. 9 stemmer.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Styret fikk kr. 63000,- tilsammen i honorar. 8 stemmer for, 1 stemme blankt og 1 stemme
mot.
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Protokoll for Rgdberg Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Sekretaer Janne Andersen (sign.)
Protokollvitne Kjell Vidar Dalen (sign.)
Protokollvitne Torill Throndsen (sign.)

16.04.2026
16.04.2026
16.04.2026
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Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) lHegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

/

Arbeidets art Bygningens art IDato for spknad I Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) [ Sak nr

Byagherre |Adresse | TIf.
Olav Klvve A/E araldeagt. 2B Larvil
Anmelder -_-Izgre_sse [Tif.
Ansvarshavende TN e lAdresse l Tif.
1 ae 1

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever serskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |Szempe! tter fullmakt
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Underskrift

Sendes til
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Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12-79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

|Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Helge Klyve

Rpdberg, Mg¢llebakken 14, Felt A 48 /1

Arbeidets art | Bygningens art [Dato for spknad | Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) I Sak nr

Nybygg Rekkehusleilighet 9.4.84 173/84
Byggherre [Adresse l T

Olav Klyve A/S laraldsg. 2 B, Larvik
Anmelder |Adresse I TIf.

n 1] "

Ansvarshavende IAdresse | Kf:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

Ev. merknader:

endring krever s@rskilt godkjenning.

Sted og dato

[Stempel €tter fullmakt
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Bergan, ing
¥ e
ti g .
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Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fjr. 899 nr. 1

Arbeidssted (adr.) |Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Rgdberg, M@gllebakken 16, felt 2 48 /1
Arbeidets art Bygningens art 1Dato for seknad [ Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) ]Sak nr
Nybygg rekkehusleilighet 9.4.84 173 /84
Byggherre IAd resse ] Tif.
Olav Klyve A/S Haraldsg. 2B, Larvik
Anmelder  [Adresse [T
L1 1 L1}
Ansvarshavende |Adresse | TIf.

elge Klyve

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever seerskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |Stempel etter IUllmaktT
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FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fjr. 8§ 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) Iﬁegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Rpdberqg Mpllebakken 18, felt A 8/1
Arbeidets art | Bygningens art ]Dato for seknad | Dato for vedtak (bygn.rid/-sjef) lSak nr
Nybyag Rekkehusleilighet 9.4.84 173/84
Byggherre |Adresse l TIf.
Olav Klyve A/S Haraldsgt. 2B, Larvik
Anmelder IAdresse | 114
n n n 11}
Ansvarshavende |Adresse | TIf.
Helge Klyve " Ve

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Dpr i 2. etasje md& forsvarlig sikres inntil balkong er
oppfgrt.

Sted og dato

Larvik

Sendes til Teiereglster

% | | 3 1 pipeldp
~ |Byggherre Anmelder Ansvarshavende Byggelgyvemyndighet 2 e e




Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) lﬂegisternf (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Rpdberg Mgllebakken 20, felt A 48 /1
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for spknad !Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) ] Sak nr
Nybygg Rekkehusleilighet 184 B.5.84 173/84
Byggherre |Adresse [Tit.
Olav Klyve A/S Haraldsgt. 2B, Larvik
Anmelder |Adresse l ik 5
(1] " 11}
Ansvarshavende IAdresse | TIf.
elge Klyve o oA

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den méa ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato ]stempﬂ et;t;ar fullmakt
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FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. §99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) |Hegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Rpdiserg Mpllebakken 22, felt A 48 /1
Arbeidets art 1 Bygningens art ]Dato for seknad | Dato for vedtak (bvgn.réd/-sjeﬂ | Sak nr
Nybygg Rekkehusleilddhet 9.4.84 8.5.84 173/84
Byggherre ]Adresse | TIf.
Olav Klyve ‘A/S Haraldsgt. 2 B, Larvik
Anmelder [Adresse | TIf.
n n n
Ansvarshavende ]Adresse [ Tif.
Helge Klyve y "

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever serskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |Stempei etter fullmakt
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FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. 8§ 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) ’Hegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Rgdberg Mpllebakken 24, felt A 48 /1
Arbeidets art ] Bygningens art |Dato for sgknad | Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr
vbygqg rekkehusleilighet 9.4.84 8.5.84 173/84
Byggherre IAdresse I TIf.
Olav Klyve A/S Haraldsgt. 2B, Larvik
Anmelder lAdresse I TIf.
" n n
Ansvarshavende |Adresse [ il L 72
Helge Klyve “ "

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever saerskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato IStempeI

.................................. Larvik o Hf%‘ S WMrew. Serna ‘
Underskrllt

Sendes til
feieregister

X leggherre lAnmeIder Ansvarshavende l Byggelpyvemyndighet E 1 pipelép




Trykt pa selvkopierende papir

& Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Nr 2129 Forlag: Sem

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

[Hegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

Helge Klyve

Rypdberg Mgpllebakken 26, felt A 48 /1
Arbeidets art | Bygningens art IDato for seknad [Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr
Nybygg Rekkehusleilighet 9.4.84 8,5,84 173/84
Byggherre [Adresse | Tif.
Olav Klyve A/S Haraldsg. 2B, Larvik
Anmelder |Adresse [ it
n 1] "
Ansvarshavende |Adresse —[ TIf.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Sted og dato

]Stempel

e?tor Tullmakt

Kare W. Bergan, I
Undarskrlft

o W 22000

Sendes til

X |Byggherre Anmelder

Ansvarshavende

|Bygge|rpyvemyndigher

feieregister




Trykt pa selvkopierende papir

& Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

Nr 2129 Forlag: Sem

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) lﬁegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Redberglia 17 50/77
Arbeidets art Bygningens art |Dato for spknad Eato for vedtak (bygn.rad/-sjef) ] Sak nr
Nybyag Rekkehus 9.4,.84 3.7.84 307/84
Bygaherre |Adresse [ TIf.
Olav Klyve A/S Postboks 318, 3251 larvik
Anmelder [Adresse ] Tif.
=2 " A - n i
Ansvarshavende IAdresse | Al

6 g 7] crens "
,Lx:_'ll&JC' Llyve - -

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |5f9f‘¥"l39l /el-_tp 7 Pplimak
." -l ,- LGN

e P8 . 0 L 4 .
Larvik 4.9.85 'oAf et AV ._fi e D

-
‘ ‘ Underskrift

Sendes til

—-'IByggherre IAnmeIder | IAnwarshavend& l lByggeIﬁyvemyndighet




Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93, fir. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) |Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Redberglia 19 50/77

Arbeidets art | Bygningens art |Daw for spknad | Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) | Sak nr
Nybygg Rekkehus 9.4.84 3.7.84 307/84

Byggherre IAdresse | TIf.
Gy Klyve A/S Postboks 318 3251 Larvik

Anmelder lAdresse | TIf.

ey n o e n A

Ansvarshavende |Adresse I T

Helge Klyve el

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byagetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato |5tempe|
ol 1p A QR5 - S -, y P %
.................................... LRLVIK i 39901985 wariare W. Beegan,. inGe..........o..
Underskrift
Sendes til

. LY
F_]Byggherre IAnmeIder ] Ansvarshavende I Byggeloyvemyndighet I




Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST

Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

IFlegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Rex jlia 27 50/ 77
Arbeidets art Bygningens art |Dato for seknad | Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr

Nybygg Rekkehus 9.4.84 2.7.86 307/84
Byggherre [Adresse | TIf.

Olav Klyve A/S Postboks 318, 3251 Larvik
Anmelder Fdresse I Tt

. 1] ] L i n =
lAdresse | TIf.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

g

Sted og dato

et

Underskrift

- T o ASSimel - Ei
. Ne BRYTATY,. I a L. N

Sendes til

'—lByggherre r‘Anmelder

Ansvarshavende

| |Eyggelayvemyndighet




Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. 899 nr. 1

Arbeidssted (adr.) 'Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Redberglia 23 50/77
Arbeidets art ] Bygningens art ]Dato for spknad | Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef) l Sak nr
ybygg rekkehus 9¢4.84 3.7.84 307/¢8
Byggherre |Adresse [ TIf.
Olav Klyve A/S Postboks 318, 3251 larvik
Anmelder |Ad resse ] Tif.
o [} 2 i
IAdresse ] TIf.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sa@rskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato

e e - Bee Tl 1o Lrd=
{ etter fullmakt

4

( f ; L/-;, : L 4"’"‘-‘ £

W. Bergah, inGa..../Z. .Y ...
Underskrift

Sendes til

Byggherre Anmelder | IAnsvarshavende Byggelgyvemyndighet




Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

Redberglia 29

IRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

50/77

Arbeidets art | Bygningens art

Nybygg

IDato for spknad } Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef)

|Sak nr

O A aA 2 7 aA
JeeU4 Je /bl

Byggherre

Olaxyr Kl A/8
OUlav Klyve P_,:S

TAdresse

7 bk lvmlies 10 o Tp ] = P kel ] o
Postboks 318, 3251 Larvik

Anmelder IAdresse | TIf.
A8 " == = " i
Ansvarshavende |Adresse | TIf.
Halraas 70 IO 1n
Helge Klywve T =

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. 8§ 93) forutsetter. En slik bruks-

Sted og dato

Underskrift

Sendes til

[_]Anrneider

jﬁyggherre

Ansvarshavende

Byggeloyvemyndighet !




Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12- 79

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

IRegistemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

-

Arbeidets art l Bygningens art ]Dato for spknad [ Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) ISak nr
ybyag Rekigengs 9.4.84 3.7.84
Byagherre |Adresse l TIf.
Olav Klyve A/S Postboks 318, 3251 Larvik
Anmelder |Adresse [Tt
11}
Ansvarshavende |Adresse | TIf.

endring krever serskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser | bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

Sted og dato

|Stempei

ghter fullmakt™

{ i =L

Sendes til

jsyggherre | IAnmeIder Ansvarshavende

Byggelgyvemyndighet




Plan, byggesak, landbruk og geodata

Vér sakshehandler: Deres ref.: Var ref.: Arkiv: Var dato:
Tonje Lennebakke Tennebg
i on: G5 27 6 Be SEK 13/78995 GBR-4050/83  28.11.2013

Larvik
IT-tek AS kommune
Havnegata 12
3263 LARVIK

"‘

- =

Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
1618/13 Planutvalget delegerte saker 28.11.2013 -f\'

Vedtak - ferdigattest riving og gjenoppfaring av garasjeanlegg -

Mgallebakken - Gbnr. 4050/83

Tiltakshaver Radberg borettslag

PB. 263

3251 | LARVIK

Saker IT-tek AS

Havnegata 12

3263 | LARVIK

Ferdigattest er gitt for

Saksnr JournalpostID
13/249 13/74824
Eiendom/byggested

Mgllebakken

Bygningsnummer
300362621, 300362622

Gnr Bnr Festenr | Seksjonsnr

4050 83

Vedtak om tillatelse er fattet av plan og byggesak Vedtak dato Delegert saksnr.
01.02.13 120/13

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter:

Hele tiltaket

Merknader

Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det bekreftes at det er foretatt
sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i tillatelsen er oppfyit.




Klage

Dette vedtak kan paklages. Rette klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker.
Klagen sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og
veiledning.

Med hilsen

Tonje Lennebakke Tennebg

byggesaksbehandler
Byggesak Besgksadresse: Feyersgate 7, Larvik Telefon: 33 17 00 00
Postadresse: Postboks 2020, 3255 Larvik postmottak@larvik.kommune.no Telefaks: 33 17 10 10

Fakturaadresse: Postboks 2014, 3255 Larvik fakturamottak@larvik. kommune.no Org.nr.: 948 930 560
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REGULERINGSBESTEMMELSER.TIL REGULERINGSPLAN FOR R@DBERG - TENVIK
I BRUNLANES KOMMUNE.

§1 :

Det regulerte omradet er pid planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensingslinje er arealet regulert til:

A. Byggeomrader "":1¢ i
B. Landbruksomride | REGULERINGSBESTEM |
C. Trafikkomride

D. Fellesareal

§2

Byggeomrader.

1. Felt A og C skal bebygges med rekkehus i 2 etasjer, utnyttelses-
grad inntil 0,15. I hvert av omrddene kan det bygges inntil
12 boliger.

2. Felt B skal bebygges med frittliggende eneboliger i 1 etasje.
Underetasje kan, der terremget etter bygningsradets skjgnn
ligger til rette for det, #nnredes i henhold til byggeforskriftenes
kap. 32.24. Utnyttelsesgra# 0,05 - 0,08. I omridet kan det
bygges inntil 11 boliger.

3. Felt D skal bebygges med frittliggende eneboliger i 1 etasje.
Loft kan innredes i henholZ til byggeforskriftenes kap. 31.21.
Utnyttelsesgrad 0,05 - 0,08. I omradet kan det bygges inntil
5 boliger. :

4. Innenfor de enkelte felt skal det utarbeides detaljert bebyggelses-
plan som skal godkjennes ar bygningsradet. Planen skal vise inn-
tegnet hus, boder, garasjer, gjerder, trapper, murer samt hgyder
pd bygninger og terreng.

5. Det skal opparbeides min. I sandlekeplass pa hvert av bolig-
feltene A, B, C og D. Bebyggelsen skal holdes i en slik hgyde at
den virker tiltalende i ses selv og i henhold til omgivelsene.
For eneboliger skal gjennomsnittlig hgyde fra ferdig planert
terreng til hovedgesims, respektive gavlspiss, ikke overstige:

3,5 m - respektiw 6,0 m - for l-etasjes bebyggelse
5,7 m = 2 7,7 m - for 1- " " m/underetg.

6. P4 hver eneboligtomt skal @&t vere minst garasjeplass til 1 bil
samt 1 biloppstillingsplass.
For omrédde A og C skal det for hver leilighet vare 1 garasje-
plass samt gjesteparkering for min. 1 bil pr. leilighet.

7. Bygningsradet skal pase at bebyggelsen fir en god form og materi-
albehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utfgrelse.

Farge pd hus skal godkjennes av bygningsridet. Skjemmende for-
stgtningsmurer bgr unngads eg terrengforskjeller formidles ved
mest mulig jevne terrenglimjer.



Gjerder, utforming og farge skal godkjennes av bygningsridet.
Plassering av tg¢rkestativ og s¢gppelbeholdere skal skije til minst
mulig sjenanse for naboer. Er det tvil om plasseringen, av-
gjpres denne av bygningsridet.

§ 3

Landbruksomréade.

1. I landbruksomrddet kan bygningsridet bare godkjenne bygninger
bygninger og anlegg ngdvendige for omrddets drift.

2. Omrddet skal skjermes fra omrdde-C-med gjerde. Gjerdet skal ..
godkjennes av bygningsradet.

§ 4
fellesareal.

Innenfor omrade E, lekeomrdde, kan bygningsridet tillate at
det oppfgres en mindre bygning i tilknytning til bruken av om-
radet. Bygningen mad gis en arkitektonisk tilfredstillende
utforming.

§ 5

Fellesbestemmelser.

1. Eksisterende trzr skal i st¢rst mulig utstrekning sgkes
bevart.

2. Lydvoller og stgyskjermer forutsettes oppsatt slik som
angitt pa planen og i samsrad med statens vegvesen.

3. Bygningsrddet kan, innenfor rammen av bygningsloven o6gq
bygningsvedtektene for Brunlanes kommune tillate mindre
unntak fra disse bestemmelser i tilfeller hvor sarlige
grunner taler for det.

Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg,21 .9.81

Etter fullmakt

Afeen) omaipie |/
Blgrn Torkildsen
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR R@DBERG - TENVIK
| LARVIK KOMMUNE

Forslag til mindre vesentlig endring av gjeldende plan, datert 21.09.81, 29.06.1999.

~ Endringsforslaget omfatter felgende paragrafer foreslatt med ny ordlyd:

§Z

Punkt 1: Felt A og C skal bebygges med rekkehus i 2 etasjer, utnyttelsesgrad for felt C |
inntil 0,15, utnyttelsesgrad felt A inntil 0,20. Felt A kan bebygges med inntil
—_ 14 boliger, felt C kan bebygges med inntil 12 boliger. |
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Forretninger - eksisterende
[ 1drettsanlegg - eksisterende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende
Parkering - eksisterende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Friluftsomride - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/" / Faresone-Ras-ogskredfare

/ / Faresone -Flomfare

/ 7/ Angitthensynsone - Hensyn landskap

/ / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig

Kommunepian - Bestemnmelseomride (PBLZ
: Besternmelseormride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

N Faresone grense
— Angitthensyngrense
~_~7" T Bestemmelsegrense
Byggegrense
e Kraftledning,energinett - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Hovedveg - nytt
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - nytt
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
- = Bygningsdelelinje
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 4050/83 A

Adresse: Magllebakken 18
Dato: 27.08.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1500

4050/76

4050/81

4050/83

"#

NV

4050/53

\\ @ 4048
©Norkart 2026

N é543900(\§\\ | N 6543900

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
- \Veggfrittstiende

Bygninger

-~ TaksprangBunn
Bygning

- Takkant

-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

"~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbygg, kant

-~ Veranda

-~ Byagningslinje

- - Taksprang

Mgnelinje




Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 yggeomréder {(PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert sm2husbebyggelse
Omrade forforretning

Regquileringsplan- -Landbruksomrader (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Reguieringsplan- -Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Turveg
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
PIPEEREE  Golfbane
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
s Felleslekearealforbam
Regu!ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

a—ar” Grense forrestriksjonsomrade
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
- Regulerttomtegrense
- Byggegrense
~_ Regulert stgyskjerm
- Avkjgrsel
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
"~ Taksprang

=~ Mgnelinje




Mollebakken 18

Nabolaget Tenvik/Redberg - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Bekken 2 min &
Linje 01, 04, 206 0.2 km
@ Larvik stasjon 5 min &
Linje RE11, RX11 3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 22 min &
Skoler
Jordet skole (1-7 kl.) 20 min &
298 elever, 16 klasser 1.8 km
Langestrand skole (1-7 kl.) 4 min &
98 elever, 6 klasser 2.5 km
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
209 elever, 10 klasser 4.8 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
304 elever, 22 klasser 4.3 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
363 elever, 23 klasser 5.7 km
Thor Heyerdahl videregdende skole 10 min &
1620 elever 4.8 km
Sandefjord videregaende skole 20 min &
1880 elever 18.6 km

«Naerhet til sjg og by, samt
sosialt samhold»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

9%

R
2
)
™

R
N
= 0]
2 Y RN
5 3¢ 3 H NS
J8F 0 zax RS S
= 11 11
1l usx 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Tenvik/Redberg 530 231
Larvik 26 316 12 862
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Goy pa Landet barnehage (1-5 ar) 10 min #
30 barn 0.8 km
Lysheim barnehage (0-5 ar) 18 min #
71 barn 1.6 km
Leikvang barnehage (1-5 ar) 5 min &
28 barn 2.8 km
Dagligvare
Coop Extra Holmejordet 2 min &
PostNord 1.8 km
Rema 1000 Stavern 4 min &
Post i butikk 2.1km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

W

P Gateparkering
A9 | ett 91/100

Sport
@ Jordet skole 20 min %
Ballspill 1.8 km

@ Langestrand skole - Ballgkke kun... 4 min &

Ballspill 2.5 km
& Mudo Stavern 4 min &
& Family Sports Club Langestrand 4 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
13% rekkehus
B 9% annet

«Sentralt, kort gangavstand il

sentrum, neerhet til sjgen - 0g
fantastisk hyggelig nabolag!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 3 min &

lo Vitusapotek Fritzee Brygge 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 45%
B Tenvik/Redberg

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
EIENDOM MORGE =



Gjensidige ‘[

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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CgzLVHZbj+PJJ08g2ox5zVdAG56smYextOKPoxoLi1dw+9SQ2FSvBRQYIQYHKaXDW0Nm+mear8GD

2xAFi+27g0YP6iCNnrEARXAD3s9Xg7lVtWhwpix8TSuc0BRCtPUbjH2V8OTiPzrysT4Q2cXCKDns

+r+ztW0R1NfohVXK/VqHykJD1WbQBsEeI+hdJu1k0U4o6IlM7vXVx+XNXDH87EdVrHEvG34bTks7

B/Qb2mDC3hDi0eW9zzZna97yteigfUe8JATAgEfB+Sa1SZ6sYa7z2ZRWRYm9ofdXcTjCw/bpn/Nc

YTCQEPo0Z/3sppB+NLq2qz1mA9nOCANVXn/SKJhWPG0lZ0S1KNohKVscRxKvDNqTYmAQCuMk5mEp

+WBc1Q4G0/o0lhRiTkPCJSLz13y6B/GzAcjJ5phXXUeGU25NNQ6aBycswesjDyrEXdRb19ZtFVOZ

BEtgcJWY59k3EsT2sABzFja0WZlP7tiS9YDloeNCd8yYSm/x1M8fyDjM

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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