Salgstrinn 2 bestar av 6 stk. selveierleiligheter. Det vil vaere 3- og 4-roms leiligheter i stgrrelsesorden
63-79 kvm



Her skal det bygges moderne leiligheter med hgy standardleveranse i solrike og fredelige omgivelser.



De tre farste byggene forventes ferdigstilt i lapet av hgsten 2026.



Royal impregnert kledning gjer at sameiet ikke trenger a sette av store pengebelgp for maling av

fasader rett kort tid etter innflytting.



Ferdigstilt kjgkken i leilighet tilsvarende leilighetene pa 63 kvm Bra-i.
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Stuebilde av leilighet lik de pa 63 kvm Bra-i.



Stuebilde av leilighet lik de pa 63 kvm Bra-i.



Ferdigstilt baderom i leilighet tilsvarende leilighetene pa 63 kvm Bra-i.



Ferdigstilt kjgkken i leilighet tilsvarende leilighetene pa 69 kvm Bra-i.



Tegning kjgkkenlgsning for leilighetene pa 79 kvm Bra-i.



Stuebilde av leilighet lik de pa 69 kvm.



Ferdigstilt baderom i leilighet tilsvarende leilighetene pa 69 kvm Bra-i.



Alle leilighetene far flislagt entré med 60x60 flis. Her fra gang i ferdigstilt leilighet pa 69 kvm.



Det er kun 2 km til Melhus sentrum med alle fasiliteter. Gang- og sykkelvei hele veien.
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Byggingen er godt i gang, og bygget er snart ferdig utvendig.






Det brune bygget er i dette salgstrinnet. De to andre byggene er fra salgstrinn 1, og er utsolgt.






Salgstrinn 1 naermer seg innflytting.
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4 SOLGT |6 NYE LEILIGHETER I DET
KVALITETSRIKE PROSJEKTET. Hoy standard,
carport, sportsbod og solrike uterom.

(© Fagerheim / Sgberg, 7224 MELHUS

Fasiliteter

]E[ Gjesteparkering ]ﬂ Garasje / P-plass
Q Balkong / Terrasse m Kabel-TV

4',;\ Bredbandstilknytning =0 Turterreng

© Utsikt a Sentralt

Nokkelinformasjon

Pris fra/til Omkostninger

3 390 000,- 9 990,-
4 000 000,-

Totalpris inkl. omkostninger fra/til Totalpris ekskl. omkostninger fra/til

3 399 990,- 3 390 000,-
4 009 990,- 4 000 000,-

Eiendomstype Eierform

Leilighet Eierseksjon

Soverom fra/til Antall rom fra/til



2-3

Bruksareal fra/til

68m-* - 84.8m’

Eksternt bruksareal

5m?

Tomtetype

Eiet

Boliger

Informasjon

Nokkelopplysninger

Kort om prosjektet

3-4

Internt bruksareal fra/til

63m’ - 79.8m’

Terrasse- og balkongareal fra/til

10.2m* - 14.9m’

Se mer Kjgp

Se mer Kj

[
©

Nytt boligprosjekt pa Saberg! 6 kvalitetsrike leiligheter med solrik og fredelig beliggenhet. Det

er kun 2 km med gang-/sykkelveg til Melhus sentrum med alle fasiliteter.

Det er tre leilighetstyper, 3- og 4-roms leiligheter fra 63 til 79 kvm BRA-i. Disse fordeles over
en plassbygd seksmannsbolig med fin plassering i feltet.


https://partners.no/eiendom/148382
https://partners.webtopsolutions.com/tide/#/innlogging?guid=fab11450-931f-431a-a434-aad96620a6bb
https://partners.no/eiendom/148384
https://partners.webtopsolutions.com/tide/#/innlogging?guid=dd354ca5-bcf8-4883-b5d9-abca1eebb23d

Kjap av bolig er en sjelden begivenhet. Derfor er malet med prosjektet a levere en bolig som
er akkurat slik du gnsker deg nar den dagen kommer.

Dette prosjektet utmerker seg med en allerede meget hgy standard. @nsker du & gjare
tilpasninger, kan du selvsagt gjere dette til listepris — helt uten paslag.

Det er valgt lgsninger som gir deg bade komfort og moderne stil. Her far du hgy kvalitet i
materialvalg. 60x60 fliser pa baderom og gang, stilrene detaljer som sort dusjhjgrne og dusj,
sorte stikkontakter, stekeovn med pyrolyse, induksjonstopp, samt downlights i gang, kjgkken
og bad er standard. Skyvedarer er pa plass der garderober er planlagt.

Det er selvfglgelig egen carport klargjort for ladepunkt til elbil, i tillegg til en utvendig sportsbod
— alt inkludert i prisen.

For a sikre deg et bygg som holder seg pent og krever lite vedlikehold, bruker vi Royal
Impregnert kledning. Dette betyr lavere vedlikeholdskostnader for deg og sameiet i fremtiden.

Alt dette til en fornuftig pris, med hgy kvalitet fra lokale handverkere og materialer fra vare
lokale leverandgrer.

- Gjennomgaende hgy standardleveranse med muligheter for ytterligere skreddersydde
lgsninger og utforming for hver enkelt kjgper. Tllvalg til listepris.

- Egen carport med egen kurs klargjort til elbil-lading er inkludert
- Egen utvendig bod pa ca. 5 kvm.
- Utstrakt bruk av downlights i himling i gang, bad og kjgkken inkludert i leveranse

- Royal impregnert kledning gjer at sameiet ikke trenger a sette av store pengebelap for
maling av fasader rett kort tid etter innflytting

- Store vindusflater med listefrie overganger og god takhgyde.

- Balansert ventilasjon.

- Romslige stue/kjgkkenlgsninger med mulighet for vedovn i de fleste leilighetene.
- Kvalitetskjgkken fra KVIK med hvitevarer og flere valgmuligheter.

- Store solrike uteplasser.

- Baderom med vegghengt WC (Geberit Monolith), stilren innredning, innfellbare glassvegger
og opplegg for vaskemaskin.

- Kvalitetsfliser av 60x60 stgrrelse i entré og pa baderom.



- Fritt fargevalg pa vegg i standardleveranse.

- Ingen forskuddsbetaling eller depositum. Betaling fgrst ved overtakelse.

Generell informasjon om prosjektet

Fremdrift

Byggestart estimert hgst 2025. Est innflytting 30.11.2026.

Byggemate & leveranse

Leveranser utfares i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for
dette prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk
Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref.
fellesbestemmelser del 1.

Se for gvrig prosjektets tegninger og leveransebeskrivelse.

Priser

Adr: Hus 3/ Leil. nr:

3A

Prisantydning: 3 690 000
Bruksareal: 74,5

Type bolig: Leilighet

SOLGT: Adr: Hus 3/ Leil. nr:
3B
Bruksareal: 68,0

Type bolig: Leilighet



Adr: Hus 3/ Leil. nr:

3C

Prisantydning: 3 950 000
Bruksareal: 84,8

Type bolig: Leilighet

Adr: Hus 3/ Leil. nr:

3D

Prisantydning: 3 890 000
Bruksareal: 74,5

Type bolig: Leilighet

Adr: Hus 3/ Leil. nr:

3E

Prisantydning: 3 590 000
Bruksareal: 68,0

Type bolig: Leilighet

SOLGT: Adr: Hus 3/ Leil. nr:
3F
Bruksareal: 84,8

Type bolig: Leilighet

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale falgende
omkostninger:



» Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi. Tomteverdi for prosjektet er kr 3 500 000,-.

« Etter dette er avgiftsgrunnlaget fra kr 76 000,- per bolig, som utgjar kr 1 900,- i
dokumentavgift.

Kr. 1 900,- Dokumentavgift pr. enhet

Kr 545,- Tinglysningsgebyr skjote

Kr 545,- Tinglysningsgebyr pr. pantobligasjon
Kr 5 000,- Startkapital sameiet

Kr 2 000,- Stiftelsesgebyr sameiet

Totalt kr. 9 990,- pr. enhet

Stiftelsesgebyr forskutteres av selger. Etableringsomkostningene utgjar bl.a. omkostninger til
matrikulering (sammenfgyning/fradeling/seksjonering), etablering og stiftelse av sameie og
evt. Realsameie/"fellessameie”, evt. overskjgting av realsameie, samt tilkobling
vann/avlgp/strgam/fiernvarme/sgppelsug og byggrengjgring. Eventuelt overskytende
stiftelsesgebyr betales til sameiets driftskonto etter ferdigstillelse.

Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den
enkelte bolig. Tinglysingsdommeren avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget fra
kjgpstidspunktet aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret vil dette veere kjgpers
ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak.
Eventuell gkning dekkes av kjaper.

Betalingsbetingelser & finansiering

Innbetaling til overtagelse:



Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppferingslova § 12.
Dette gjelder ogsa oversendelse av pantedokumenter for tinglysing. Kjgper er selv ansvarlig
for at innbetalinger og korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i rett tid. Samtlige
belgp skal innbetales til meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper
og/eller kjgpers bankforbindelse.

| det tilfelle kjgper har anledning til & gjere tilvalg, vil det vaere selgers ansvar a sende til
meglerforetaket en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg ma
veere innbetalt til overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at selger, mot sikkerhet etter
bustadoppfaringslova § 47, kan kreve at kjgperen betaler forskudd for tilvalg. Alternativt kan
selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Videre
gjeres det oppmerksom pa at alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets klientkonto, og
ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas direkte med selgers underleverandgrer,
anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene finner sted etter overtakelse har
funnet sted. Dersom kjgper velger a betale slik endringsbestilling tidligere, gjgr
meglerforetaket oppmerksom pa at slik betaling vil kunne veaere usikret ved en eventuell
konkurs.

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal
forelegges meglerforetaket nar avtale om kjgp inngas, jf. bustadoppfaringslova § 46 andre
ledd. Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis, eller
finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det skal fremga av finansieringsbeviset at det
reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med mindre forbrukeren har krav pa
erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i finansieringsbeviset at
finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter finansieringsbeviset
ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets
gyldighet ma vare frem til overtakelse.

Kjoper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers byggelansbank.

Dersom kjgpers naveerende bolig skal benyttes helt eller delvis til finansiering av kjgpet, kan
denne stilles som grunnlag for finansieringsbevis etter meglertakst utfgrt av :

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper likevel bundet av
avtalen, og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve avtalen.
Kjaper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i séa fall dekkes av
kjgper.



Alle kjgpsbekreftelser skal veaere skriftlige eller skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert
via e-post/leveres til prosjektselger/sendes via elektronisk budgivning. Skjemaet skal fylles ut
sa ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktperson samt
andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med forbehold bli akseptert av selger fgr
forbeholdet er avklart. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

/valg/: De som @nsker a kjgpe bolig i dette prosjektet ma, far innlevering av
tegningsskjemal/kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan
bekrefte finansiering pa innleveringstidspunktet.

Areal

Bruksareal (BRA-i): fra ca. 63 kvm. til ca. 79 kvm.

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS 3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24.
Det er en endring fra tidligere standard, og de nye arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, som
enten tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller som boenheten har vedtektsfestet rett til
bruk, for eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er matematisk avrundet, mindre avvik kan
derfor forekomme.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom som sjakter og lignende. Det gjgres oppmerksom
pa at en bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke ngdvendigvis far malt opp slike
hulrom, som er skjult, uten at vedkommende har kontrollert arealer opp mot byggetegning
eller kontraktstegning. Dersom ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk oppmaling, vil
arealet som males kunne veere noe mindre enn arealet opplyst basert pa byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom, da
boenhetens totale BRA ogsa inneholder arealer for innvendige vegger.



Tomt

Prosjekttomten/sameiets tomt vil bli fradelt med eget gards, bruksnummer og seksjonert.
Tomtegtensen vil naturlig ligge rundt de ulike husene, og fellesomradet eies og driftes av
feltets velforening som man automatisk blir en del av som boligeier i prosjektet.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan/situasjonsplan, med de krav som
fremgar av reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier,
lekeplasser og grantareal.

Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold til sameievedtekter.

Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert,
og at endringer kan forekomme.

Parkering

Det medfalger én plass i carport til hver boenhet.

Boligsameierne har felles bruksrett til fellesarealene, og eksklusiv bruksrett til carport og bod
tilherende den enkelte leilighet.

Parkeringsplass overtas samtidig med boligen.

@vrige parkeringsplasser disponeres av boligsameierne/gjester.

Selger vil fordele p-plasser/plasser i carport far overtagelse.

Kurs til El-bil lader leveres med 4 kw i Carport.

Parkeringsplassene anses som fullt ut funksjonelle for standard bilbredder og lengde, som
definert av Statens Vegvesen. Kjgpere med spesielle behov hva angar parkering oppfordres
til & ta dette opp med selger far kjgpetilbud inngis.

Se for gvrig leveransebeskrivelse og utkast til vedtekter for sameiet.



Boder

Det medfalger én utvendig bod per bolig. Boden er plassert i forbindelse med carport eller
eget bygg.

Bodene vil bli lagt til sameiets fellesareal. Rettighetene til bodene vil bli fastlagt i sameiets
vedtekter.

Selger forbeholder seg retten til a fordele boder per overtakelse.

(@konomi & organisering

Oppvarming

Avtrekksvarmepumpe med bereder og balansert ventilasjon.

Skap type Nibe F 470 eller tilsvarende, starrelse 60x60cm i ca. 2,3m hgyde plassert i bod
eller i skyvedgrsgarderobe i gang. Skapet inneholder bade varmtvannsbereder, varmepumpe
og balansert ventilasjon. Det blir vannbaren oppvarming i gulv bade i gang, stue, kjgkken og
bad. Pa bad er det i tillegg lagt ned kabler.

Se vedlagte leveransebeskrivelse med romskjema for mer informasjon-

TV & bredband

TV/bredband

Selger kan innga en kollektiv avtale pa vegne av kjgperne om leveranse av basis
TVlinternettsignal, hvor hver enkelt selv kan velge a oppgradere og bestille tienester utover
dette.

Informasjon rundt tilleggstjenester vil bli tilsendt kjgper fra leverander i forkant av overtakelse.
Kostnader til tv og internett er ikke inntatt i utkast til budsjett for sameiet.



Forretningsforer

Selger har ikke engasjert forretningsfaerer.

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet folger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper aksepterer
vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at budsjett og
vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med, seksjonering og stiftelse
av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved stiftelse av sameiet.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Sameiet

Boligene selges som eierseksjoner, og vil bli organisert som et eierseksjonssameie. Det vil bli
opprettet sameie for hver av boligene som bygges, og besta av 4-6 boligseksjoner avhengig
av hustype.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli fastsatt en sameiebrgk for hver
eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stagrrelse. Selger vil besgrge eiendommen
seksjonert i eierseksjoner, senest fgr overtakelse.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger av lov om eierseksjoner og vedtektene.
Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant eierne. Sameiets styre skal ivareta alle saker
av felles interesse for sameierne. Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmate hvor nytt styre bli
valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og eventuelle husordensregler.

Kjaper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.



Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjgres
oppmerksom pé at vedtektene kan bli endret som falge av selgers valg av organisering av
prosjektet.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjgper, men selger
kan grunnet forestaende reguleringsmessige og seksjoneringsmessige avgjarelser endre
disse fgr overtagelse. Vedtektene er en del av salgsoppgaven og inneholder viktige
opplysninger om organiseringen/eierformen. Det er viktig at en gjar seg godt kjent med disse
for det inngas avtale om kjap. For gvrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjsonssameiet og driften av dette. Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 1 gang
folketrygdens grunnbelgp. Boligen er egne seksjoner i sameiet, resterende eiendom er
fellesareal (garasje og alt utomhus).

Felleskostnader

Kjaper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnader utgjer fra kr 800,- til kr 920,- per maned for de ulike boligene. Se vedlagte
utkast til budsjett.

Folgende kostnader inngar i fellesutgifter i falge utkast til budsjett pr. ar:

e bygg, boder og carporter ca kr. 18.000,-

« drift og vedlikehold av bygg ca kr. 10.000,-

e 0g strging ca kr. 12.000,-

e 0g vedlikehold veier, plen, lekeareal ol ca. kr. 8.000,-
o Styreleder kr. 5.000,-

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken evt.
BRA-i.

Bygningsforsikringspremie er stipulert og inngar i fellesutgiftene. Innboforsikring
kommer i tillegg, og ordnes av hver enkelt seksjonseier.

Kommunale avgifter (vann, avlgp, eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i
felleskostnadene og blir fakturert den enkelte seksjonseier den enkelte seksjonseier via
enten sameiet eller Melhus kommune.



Det gjores oppmerksom pa at hvis Sameiet blir enige om a ta inn nett/TV signaler via
Sameiet vil det belgpet komme som et tillegg.

Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes av styret.

Budsjett er basert pa opplysninger gitt av selger og forelgpig kunnskap om prosjektet.
Budsijettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar, basert pa stipulerte
inntekter og kostnader. Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall boliger, organisering av
fellesomrader og andre forhold rundt prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsijettforslaget. Det tas ogsa forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil
kunne endre budsjettet og innga avtaler som vil tilfare sameiet andre eller stgrre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i sameiet.
Videre gjores det oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Til overtakelse betaler kjgper, i tillegg til kigpesummen, kr 5 000,- som settes av til startkapital
til sameiet. Videre betaler kjgper kr 2 000,- i stiftelsesgebyr, se beskrivelse under pkt.
omkostninger.

Leverandoravtaler
Selger har pa vegne av eierseksjonssameiet anledning til a innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler

og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:

 Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter

* Forretningsfarer

* Leverandgr av TV og internett

« Serviceavtale ventilasjonsanlegg, og andre nadvendige avtaler for drift av fellesarealer

* Leverandgr av ladestasjoner for el-bil

Selger forbeholder seg retten til & innga bindende avtale vedragrende serviceavtaler og andre
avtaler i garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i garantitiden kan ogsa inngas for felles
uteomhusomrader.

Listen er ikke uttemmende.



Styregodkjennelse

| henhold til utkast til vedtekter for sameiet kreves ikke styrets godkjennelse ved salg av
eierseksjoner i eierseksjonssameiet. Erverv av eierseksjoner skal meldes skriftlig til styret
eller eierseksjonssameiets forretningsfaerer med opplysninger om hvem som er ny(e)
eier(e).

Seksjonene er pliktig til a varsle styret og forretningsferer ved inngaelse/avvikling av
leiekontrakt til eksempel parkering.

Dyrehold

Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er ikke lagt opp til noen begrensninger rundt
dette i utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfart byggeprosjektet, jf. bustadoppfaringslova § 13 siste ledd. Ved brann-
eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a
gjenopprette skaden.

Fra overtakelse ma kjgper ha tegnet egen bygnings-, innbo- og lgsareforsikring.

Offentlige forhold

Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt

Kommunale avgifter og eiendomsskatt for eierseksjonen beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter inngar/inngar ikke i de stipulerte
felleskostnadene for boligene.



Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten.
Arstall angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Faste lppende kostnader

Faste lgpende kostnader for boligene er stram, kommunale avgifter, tv og internett og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter. Stream og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og gnsker.

Eiendommens betegnelse

Boligene har pt ingen adresse.

gnr. 90, bnr. 13 i Melhus kommune. Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver bolig
blir tildelt endelig matrikkelnummer og adresse.

Vei, vann & avlgp

Boligene er tilknyttet offentlig vei via privat vei, og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser



Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav. De andre
seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp; jf. eierseksjonsloven.

Folgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil falge med ved
overdragelse:

Dnr. 900099, tgl. 14.02.1916 - Erklaering/avtale

Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900108, tgl. 04.05.1933 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver Melhus Elverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2104, tgl. 30.10.1954 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om veg

Dnr. 484, tgl. 02.03.1962 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

Dnr. 2332, tgl. 22.10.1963 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om veg

Dnr. 521, tgl. 18.02.1969 - Erkleering/avtale

Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1280, tgl. 13.03.1987 - Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Dnr. 5665, tgl. 09.11.2004 - Grensejustering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa naermere
forespgarsel.

Kjoper aksepterer at det pa prosjekttomten/hovedbglet (herunder ogsa kjopt objekt) kan
tinglyses erklaeringer (heftelser) som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, private
leverandgrer, omkringliggende eiendommer eller som er ngdvendig for & sikre rettigheter
knyttet til prosjektets enheter, herunder erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, neeromrader, veiretter og/eller drift og vedlikehold av energi/nettverk m.v.
Kjgper kan ikke kreve prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er
registrert pa prosjekttomten/hovedbglet per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst pa
prosjekttomten/hovedbglet (herunder kjgpsobjektet) i forbindelse med utbygging av
prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rar mv. liggende i grunnen
samt stolper og lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har rett til adkomst for
vedlikehold av sine respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til & ha
sgppelhandteringssystemer liggende pa eiendommen.

Eiendommen er under fradeling, og det er enda ikke avklart hvilke heftelser/servitutter som vil
felge den nye matrikkelen. Heftelser/servitutter som ikke skal gjelde for den fradelte
eiendommen, vil bli forsgkt slettet. Dersom disse ikke lar seg slette, overtar kjgper
erkleeringene/heftelsene slik de fremgar av de tinglyste dokumentene. Konferer megler ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Fagerheim Jst.

Reguleringsbestemmelser, detaljregulering med planid 2019004.
| folge punkt 6 i reguleringsbestemmelsene gjelder rekkefglgebestemmelser som er knyttet til
prosjektet.

Det vil komme stayskjerm for den gvrige bebyggelsen pa omradet.

Eiendommen er regulert til omrade for boliger med tilhgrende anlegg.



Kommuneplanens arealdel 2013-2025, planbeskrivelse med bestemmelser vedtatt av
kommunen i 2014 gjelder.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med disse.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & besgrge ferdigattest for boligene. Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning sa kan kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse nar de finner det
ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger
innen en frist som settes av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen
fristen, kan kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og selger
plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjigper og megler far overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at kjgper
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfordres til & sette seg inn i hva som
gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.

Kjoper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunktet, har kjaper rett til & holde
tilbake et belgp av oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter bustadoppferingslova § 47, eller
ved utstedelse av ferdigattest.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt a leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge formalet
med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller areal. Boligene vil
veere godkjent av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig. Dette betyr at det ikke er
adgang til & etablere og leie ut en ekstra selvstendig boenhet uten kommunens godkjennelse.
Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf. utkast til vedtekter for sameiet, men det er begrensninger
ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eierseksjonsloven § 24.



Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil veere mulig & gjennomfgre visning/befaring for
potensielle leietakere fgr overtakelse.

@vrige kjopsforhold

Tilvalg & kundeendringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og tilleggsarbeider etter szerskilt avtale. Kjgper vil
bli informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig. Alle endrings-
eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene og avtalen skal redegjgre for pris og
eventuell fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom selger vil paberope seg
tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det
gjeres oppmerksom pa at selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger mv., jf. bustadoppfaringslova § 44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til selger for merarbeid knyttet til administrering
av tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjoper kan ikke kreve a fa utfart endringer eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer,
b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig neermere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon.

Selgers forbehold

Selgers forbehold er frafalt.

Selgers rettigheter



Selger forbeholder seg retten til a:

* Transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som er fremsatt overfor
selger sa vel far som etter transporten ble gjennomfart, vil da vaere transportert.

» Eventuell omorganisering av eiendommen eller eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

* Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske Igsninger,
herunder blant annet mindre endringer i planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten forhandsvarsel til kigper. Det tas spesielt
forbehold om endringer og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av kanaler/faringer som ikke
er vist pa tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering
fra noen av partene.

» Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte boliger.
* Beholde eller leie ut usolgte boliger.

* Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett til andre
kjgpere.

* At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som imgtekommer de av rettighetshaver
oppstilte vilkar for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av nettstasjon pa
eiendommen. Det samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige pakrav forbundet med
forholdet.

* Kjaper plikter a gi tilgang til egen bolig og fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Overtagelse

Estimert innflytting arsskiftet 2026/27.



Angitte tidspunkt er forelapig, og ikke bindende eller dagmulktsutlgsende. Boligen skal dog
veere ferdig senest 12 maneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det oppstar forsinkelse
som berettiger dagmulkt, sa skal dette beregnes etter 14 mnd. fra tidspunkt for frafall av
forbehold.

Selgers forbehold er frafalt.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel. Kopi av
varsel om overtakelse skal selger sende megler.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid far overnevnte frist, kan selger kreve
overtakelse inntil fire maneder for den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle
kjgper om dette minimum to maneder far det nye overtakelsestidspunktet.

Overtagelse skjer sa snart boligen er ferdigstilt, og kan skje vesentlig tidligere enn anslatt over
- og bar skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse skje ved midlertidig
brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal
varsle om ev. forhold som paberopes som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen.
Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal protokolleres og
overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller
ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve
forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i bygg rengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.
Kjoper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid &
utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.



Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis
eiendommen ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjaper, har kjgper risikoen fra det
tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse
som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle ngdvendige
formaliteter med seksjonering eller fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom det
fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Forhandsbefaring av bolig

Kjaper vil bli innkalt til forhandsbefaring av boligen far overtagelse.

Ved forhandsbefaringen er malsettingen at boligen skal fremsta ferdig og uten synlige feil og
mangler. Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler, blir disse protokollfart for
utbedring far selve overtakelsen. Pa samme befaring vil man ogsa avstemme at endrings- og
tilleggsarbeider er i trad med avtaler avtalt med entreprengrene.

Det skal fares protokoll som skal signeres av begge parter.

Utomhus & fellesareal

Overtakelse av felles- og uteareal skal giennomfgres av selger og sameiets styre, og
overtakelse av boligene kan skje uavhengig av dette.

Fellesareal kan, avhengig av arstid, kunne bli ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at
overtakelsen

gjennomfares trinnvis, eksempelvis ved at innvendige fellesarealer overtas fgr de utvendige.
Det fores

protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle mangler som skal utbedres av selger
protokollfgres.



Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligene,
anbefaler meglerforetaket at det holdes tilbake et forholdsmessig belgp pa meglerforetakets
klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av underentreprenar(er) og/eller takstmann.

Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder tilsvarende for de forhold som gjenstar for a fa
ferdigattest.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger far en
tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper, herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.
Transport fgr selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til
a i samtykket fastsette naermere vilkar for giennomfgring av transporten og oppgjaret for
dette.

Ved transport av kontrakt betinger selger seg et administrasjonsgebyr pa kr. 25 000,- inkl.
mva.

Dersom slikt videresalg ikke skjer giennom Nylander & Partners, Nybygg, tilkommer ytterligere
kr. 10 000,- til Nylander & Partners, Nybygg som administrasjonsgebyr for merarbeid for
gjennomfaring av transport.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten
selgers/meglerforetakets samtykke.

Ved videresalg eller transport av avtale kan kjagper fa tillatelse til & benytte selgers
prosjektillustrasjoner mot et honorar pa kr -

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke overta
eller bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppfaringslova.

PROFESJONELL/NARINGSDRIVENDE:



Der Kjgper1 er a anse som neeringsdrivende og kjgper i ledd i naering med hensikt pa
framtidig avkastning, falger det av bustadoppferingslova § 1 forste ledd bokstav b at han ikke
kan transportere en inngatt kontrakt, men ma selge pa samme lovregulering som utbygger.
Dette betyr at det ma inngas egen separat kontrakt etter bustadoppferingslova mellom
Kjgper1 og Kjgper2.

Dette medfarer at Kjgper1 ma gi Kjgper2 de samme rettighetene som en forbruker ville ha fatt
om man kjgpte direkte fra utbygger.

| denne situasjon vil det ogsa medfare at Kjgper1 er pliktig til & stille egne nye garantier pa lik
linje som utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

Hvis Kjgper1 betegnes som profesjonell/naeringsrivende, overtar boligen til ferdigstillelse og
sa gnsker a selge boligen far det er gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det ogsa krauv til
garantistillelse overfor Kjgper 2 iht. avhendingsloven § 2-11.

Endring av kontraktspart

Det forutsettes at skjotet tinglyses i kigpers navn i henhold til kjgpebekreftelse og
kjgpekontraki.

Dersom kjgper gnsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr til megler pa kr 10 000,- inkl. mva. for utarbeidelse av transportkontrakt
og endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdragelse til selskap og blancoskjgte.
Endring krever selgers samtykke.

Avbestilling



Kjgper har rett til & avbestille ytelsen for overtakelse som regulert i bustadoppfaringslova § 52
og § 53. Ved avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen av bustadoppferingslova §
53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers avbestilling. Kjagper er
gjort seerskilt oppmerksom pa at dette tapet — og derved Kjgpers gkonomiske ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse.

Elektronisk kommunikasjon

Kjgper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under
oppfaring eller bustadoppfaringslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via
e-post og kundeportal som kjgpere i prosjektet vil fa opprettet egen bruker i.

Meglerforetakets vederlag som belastes selger

Oppdragsgiver betaler:

Meglerprovisjon pr. enhet kr. 40 000,-
Tilretteleggingsgebyr Kr. 5 000,- per enhet.
Oppgjgrshonorar Kr. 3 500,- per enhet.
Digital samhandling Kr. 750,- per enhet

Alle priser eks. mva.

Annonsering etter avtale/regning. Meglerforetaket har i tillegg krav pa a fa dekket alle
dokumenterte utlegg iht. oppdragsavtale med selger.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av selger og selgers
leverandgrer, samt opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av prosjektet
(prosjekttomten), prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer fra meglerforetaket far bud
inngis.



Vedlegg til salgsoppgave

» Fasade-/snitt tegninger

* Plantegninger

* Selgers leveransebeskrivelse/romskjema

« Utkast til vedtekter for sameiet

» Utkast til budsjett for sameiet

* Reguleringsplan med bestemmelser, datert 13.02.2024, rev. 16.02.2024

* Kjgkkentegninger

Generell informasjon ved kjop av bolig

Bustadoppferingsloven

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfaring av ny bustad (bustadoppfaringslova), heretter kalt buofl. Bustadoppfaringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som @nsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer
ikke til anvendelse der kjgper anses som neeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel velge a selge etter buofi.,
men dette ma avtales spesifikt ved avtaleinngaelse, og spesifiseres i kjgpers bud. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.

Kjopsbetingelser

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt nar kjgper
har levert meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjop, og aksept er meddelt.



Skriftlig aksept vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Eiendomsmegler er int eml § 6-
8(6) palagt a giennomfare kontroll av budgivernes finansiering. Dersom det ikke er mulig for
megler & gjennomfgre dette fgr aksept av bud plikter megler & advare selger om risiko knyttet
til dette.

Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og kjgpsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg
forutsettes lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil senere innga fullstendig
kjgpekontrakt med endelige vedlegg. Kjagper aksepterer at detaljpestemmelser fgrst kan bli
avklart i kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket for bindende avtale
inngas. Kjaper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper har blitt gjort
oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger gitt i
salgsoppgaven kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, dog slik at
endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle illustrasjoner, skisser,
"mgblerte” plantegninger m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen, og kan
inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfelger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis
er korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Prosjektets standard vil fremkomme av
leveransebeskrivelsen, dette uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering som “god
standard” etc.



Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov eller
forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og kostnad dersom
selgeren ved avtaleinngaelsen ikke burde ha regnet med endringene. Herunder innbefattes
endringer i offentlige myndigheters praktisering av lov- eller forskriftsverk som paferer
selgeren uventede. Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte kostnader for selger vil dette
medfare en tilsvarende gkning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal uten ugrunnet
opphold varsle kjgperen om endringene og de konsekvenser dette innebaerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjating er forsinket, gjares kjgper oppmerksom pa hans
bo- og eiertid (skatteloven) ikke opparbeides far skjate er tinglyst (gjelder problemstilling rundt
skattefrihet ved salg av boligen etter 1 ar).

Lov om eierseksjoner

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie |f.
eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
avtalen, jf. buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om apning av byggelan, salg av et
bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller garanti
straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder forbehold med tilsvarende virkning
fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti far byggearbeidene starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti har kjgper rett til & holde tilbake
alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og i fem ar etter overtakelse. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.



Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, og for ideell andel i fellesareal,
utvendige arealer, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger i tillegg
stille garanti etter buofl. § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene. Dersom selger velger a
ikke stille garanti vil forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets klientkonto inntil skjate er
tinglyst. Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er stilt, og selger
etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger. Garantist oversender
garantiene direkte til meglerforetaket, av praktiske arsaker. Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen 5 ar
etter overtakelse, men sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig a
oppdage dem. Kjgper ma fremme et eventuelt reklamasjonskrav senest innen 5 ar etter
overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjagper er blitt gjort
oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Kjoper oppfordres til a ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det presiseres
at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas.

Reklamasjon & krav om mangler for overtagelse

Dersom kjaper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr overtakelse, ma
det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at det pahviler
kjgper en plikt om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har
blitt oppmerksom pa mulig mangel — selv om overtakelse ikke har funnet sted. Sen varsling
om eventuelle reklamasjoner/krav kan medfere bortfall av reklamasjonsrett, jf. foreldelse.



Reklamasjon etter overtagelse & retting av mangler

Dersom kj@per etter overtakelsen oppdager og vil gjgre gjeldende at det foreligger en mangel,
ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at
kjgperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter 14 dagers
skriftlig varsel hindres i & utfere utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid (07.00 til 16.30),
vil forbrukeren mulig miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt til & kvittere for utfert arbeid
etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med mindre selger
unnlater a rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at forbruker
skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forbehold i byggeperioden

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig felger med under
gjennomfering av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn paregne en periode med byggearbeider, stgv og noe anleggsstagy pa
dagtid. Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr stdende pa eiendommen/i omradet
frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun i falge av representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse hos kjoper

For den del av kjigpesummen som ikke matte vaere betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer
kjgper lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt
overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale hele kigpesummen og omkostningene, vil selger
veere berettiget til a kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene er enige
om at én maned anses som vesentlig mislighold.



Forsinkelser i prosjektet

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift
som er tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til a informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra ovennevnte
tidsplan, sa snart han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i buofl. § 11.
Forhold som gjelder er:
» Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.

» Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet
blir forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

» Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke
var rimelig a forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med denne forsinkelsen pa
avtaletidspunktet, eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til & unnga forsinkelsen (f.eks.
force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er a regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjigperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over. Det samme gjelder
dersom arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller hjiemmelsoverfgring ikke skjer il
den tid kjgperen har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
» Dagmulkt.

* Heve avtalen.

* Kreve erstatning.

+ Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.



Kjgper anmodes til a sette seg inn i disse bestemmelsene, og radfere seg med
meglerforetaket dersom noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt om a tilpasse dette
forhold ved eventuelt salg av naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker
eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Ekstraordineere forbehold

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og -pris pa ulike byggevarer. Dette kan medfgre at det blir
ngdvendig a endre utfarelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker den
angitt standard. Dersom utfgrelsen blir endret slik at det blir en standardreduksjon, skal Kjgper
gis en kompensasjon som svarer til en forholdsmessig andel av den besparelse selger ville
oppnadd dersom den reduserte standarden var valgt ved inngaelse av kontrakt med

utfgrende totalentreprengr, tillagt normalt paslag. Med forholdsmessig andel, menes den del
av besparelsen som naturlig faller pa Kjgpers bolig. En standardreduksjon som generelt
pavirker prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes bruksareal.

Selger plikter & informere kjgper straks, dersom det oppstar forsinkelser pa grunn av nevnte
ekstraordinzere forhold, eller forsinkelser grunnet force majure, streik og lignende som
beskrevet under “generell informasjon” i dette dokumentet.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar a innhente
lovpalagt energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.



Lov om hvitvasking

| henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfagre kundekontroll av begge parter i handelen.

Dette innebeerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge parter
i handelen, herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa
vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmegtet.
Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bista med
gjennomfaring av handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim.
Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra
straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet for
kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter hvitvaskingsloven.

Personvern

Nylander & Partners, Nybygg behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfering av
salget av prosjektet. Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer
seg, interessenter, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av eiendommen. Tilsvarende vil
vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende
eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i Nylander & Partners, Nybyggsitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet
opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil
megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt. Personopplysninger om kjgper av boligene og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke
benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.



Videreformidling av personopplysninger

Kjopere aksepterer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle nadvendige
personopplysninger om kjaper til tredjepart, for eksempel forretningsfarer, signalleverander,
streamleverandgr og andre som har behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet.

Samarbeidspartnere

Nylander &Partners samarbeider med Selbu Sparebank, Nidaros Sparebank, Jrland
Sparebank, Stadsbygd Sparebank og Tolga-Os Sparebank om formidling av finansielle
tienester.

Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmegler og foretak

Ansvarlig megler er Anders Benum Kjeldseth / +47 99 25 47 52 /
anders.benum.kjeldseth@nylanderpartners.no / Nylander & Partners, Nybygg.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B, 7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet streamleverandearer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.1.). For ordens skyld gjgres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet
Bomega AS.

Kontakt



Anders Benum Kjeldseth

Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+4799254752

anders.benum.kjeldseth@nylanderpartners.no

Bestill verdivurdering

Presenteres av

Anders Benum Kjeldseth
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+4799254752

anders.benum.kjeldseth@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS


https://partners.no/ansatt/anders-benum-kjeldseth
https://partners.no/ansatt/anders-benum-kjeldseth
tel:+4799254752
mailto:anders.benum.kjeldseth@nylanderpartners.no
https://partners.no/ansatt/anders-benum-kjeldseth/verdivurdering
tel:+4799254752
mailto:anders.benum.kjeldseth@nylanderpartners.no
https://ds.partners.no/approved/138801/717b1ee6-0b59-5fab-a56c-ff83c5223062?print=true&expanded=true

La oss ta jobben for deg

Gar du med planer om a selge - ta kontakt med en av vare meglere for en
uforpliktende prat.

Bestill verdivurdering



https://partners.no/verdivurdering
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Hva er en «Leveransebeskrivelse»?

Leveransebeskrivelse gir deg svar pa hvilke arbeider, materialer, utstyr og
tienester som inngar i leveransen. Denne beskrivelsen vil innga som en del av
kontrakten ved avtaleinngaelse.

Innledende informasjon og presiseringer

Alle hus i Aune Utvikling AS bygges i henhold til Teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven av 27.juni 2008, ajourfart med siste endringer som tradte i kraft 1. juli
2017.

Utstyr som er stiplet pa kontraktstegningene inngar ikke i leveransen.

Generelt angaende Standard leveranseinnholdet:
Vi forbeholder oss retten til & foreta endringer i konstruksjon, materialer og utstyr under
forutsetning av at dette ikke endrer pris, kvalitet og rominndeling.

Fremforing av tekniske installasjoner:

Det ma paregnes noe innkassing av ventilasjonsfgringer, vann- og avigps-ledninger,
sanitaerutstyr, staldragere og eventuelt stalpipe. Slik innkassing vil ikke alltid fremga av
salgs- og arbeidstegninger som felger boligen.

Utterking av bygg:

Uttarking av byggfuktighet gir noe krymp i bygningskroppen. Ogsa trebaserte
plateprodukter vil kunne krympe noe, og oppsprekking av skjater og hjgrner er en naturlig
konsekvens av utterkingen. Dette ma paregnes, spesielt i den kalde arstiden hvis man
ikke er ngye med fuktinnholdet i lufta, og er ikke en reklamasjonssak.

Vinduer i en moderne bolig:
Vinduer far stadig bedre isolasjonsevne og har derfor liten varmetilfgrsel fra rommet til
det ytre glasset. Dette gjegr at man av og til kan fa utvendig dugg eller rim.

Kjoling av boligen:

For a ha et lavest mulig elektrisk energibruk til kjgling av deres bolig i perioder med mye
sol og hgy utetemperatur, er det lagt til grunn at boligen gjennomluftes med gjennomtrekk
gjennom apne vinduer/dgrer. Solavskjerming er ikke en del av leveransen, men kan
leveres mot et tillegg i prisen.

FDV dokumentasjon:

Ved overtakelse av bolig sa vil Leverandaren overlevere FDV (forvaltning, drift og
vedlikehold) dokumentasjon. Kjgper ma sette seg inn i denne og etterleve de rad og
vedlikeholdsrutiner som der angis. Dette vil gke holdbarheten og forlenge produkters
levetid. Reklamasjoner som skyldes manglende vedlikehold eller uriktig bruk, ref. FDV
dokumentasjonen, vil normalt bli avvist.

Grunn- og betongarbeider

Grunnarbeider og tomtetekniske arbeider er inkludert i leveransen. Dette omfatter
utstikking, utgraving av bygge-grop, bort-kjgring av masser, drenering. Tilbakefylling og
planering av tomt etter utfarte betongarbeider. J.fr. Se kapittel «Standard
leveransebeskrivelse» punkt 1.1.2.

Materialer og arbeider i tilknytning til stgpt plate og grunnmur er inkludert i
leveransen. Leverandear er forpliktet til a falge beskrevne tekniske lgsninger og produkter,
og er ansvarlig for frostsikring av grunnmur. Markisolasjon dimensjoneres for det enkelte
prosjekt.
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Byggematerialer og utstyr

1. Etasjeskille

1.1

Etasjeskille bestar av (ovenfra og ned): Gulvsponplate, gulvbjelke, isolasjon,
nedforings-lekt og gips i tak.

Etasjeskille der hvor det er lydgulv/lydhimling bestar av (ovenfra og ned):
Sponplate, gips, trinnlydsplate mineralull, trinnlydsplate spon, gulvbjelke,
lydbayler, 2 lag gips. Ved tynnavretting legges spon, trinnlyd og avretting.

2. Yttervegger

2.1

2.2

23

24

Yttervegger av tre i boligrom bestar av (utside og inn): Utvendig kledning, ut-
lekting, avstivingsplate som gips/asfaltplate el, isolert bindingsverk, dampsperre,
isolert utlekting og gips ev. annet hvis kunden gnsker det. | enkelte tilfeller er
dampsperren byttet ut med «reflectiv folie», og da er det ikke isolasjon i innvendig
utlekting.

| yttervegger av tre i bad brukes ikke dampsperre.

Utvendige boder leveres uisolert med samme ytterveggbekledning som pa
boligen

Brannprosjekteringen kan medfare at yttervegger i remningssoner kan ha
brannkledning i stedet trekledning.

3. Innvendige vegger

3.1 Innvendige skillevegger leveres i 68mm indingsverk, isolasjon og gipsplater /
veggplater (se romskjema for overflater). Baerevegger og vegger for fgring av
tekniske installasjoner er tykkere.

3.2 Vegger mellom boenheter (lydvegger) over terreng leveres som dobbelt 98mm
bindingsverk med 2 x 100mm isolasjon og to lag med gips mot hver leilighet.

3.3 Vegger pa bad har membranplater/gips som underlag for flis. Pa badevegger
hvor det er flis og skal monteres innredning legges et lag rupanel, osb eller det
settes inn spikerslag som festeanordning under gipsen.

3.4 Vegger i andre vatrom se Se kapittel « Standard leveransebeskrivelse»

4. Takverk

4.1  Tak over boligrom leveres: Takstein eller stalpanner, takstoler, diffusjonsapen
dampsperre og isolasjon i henhold til varmetapsberegning. 48mm nedlekting for
tekniske faringer.

4.2 Tak over boder/carporter: Takpapp, tro og taksperrer uisolert.

4.2 Takkonstruksjoner leveres tilpasset lokale krav.



5. Vinduer

51 Vinduer leveres fabrikkmalt. Se kapittel « Standard leveransebeskrivelse» pkt.
1.1.12
5.2 Utvendig vindusomramming leveres med royalimpregnert materiale.

Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt. 1.1.12

6. Dgrer

6.1 Ytterdarer leveres fabrikkmalt i henhold til fasadetegning.
Dgrblad leveres med laskasse og vrider.
Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse». pkt. 1.1.11

6.2 Balkongdarer leveres fabrikkmalt i henhold til fasadetegning.
Dgren leveres med laskasse og vrider.
Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt. 1.1.11

6.3 Innvendige dgrer er fabrikkmalt med flat terskel.

Dgrene leveres med laskasse og vrider.
Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse». pkt. 1.1.10

7. Trapper

7.1 Utvendige trapper leveres i henhold til kontraktstegninger med trinn i strekkmetall
og vanger i impregnert materiale. Rekkverk og handlgper er royalimpregnert.

8. Balkonger/terrasse/svalgang

8.1 Leveres med trykkimpregnerte terrassebord pa gulv, og i 2. etasje er det tekking.
Rekkverket leveres i henhold til fasadetegning.
Under er det brannkledning med sementplate eller tilsvarende

9. Kjokken-, bad- og garderobeinnredning

9.1 For alle boliger er det utarbeidet en innredningspakke. Denne inneholder kjgkken
og bad. Garderober leveres iht. plantegninger.
Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt. 1.1.7,1.1.8 og 1.1.9

10. Foringer, listverk, limtre, festemateriell

10.1 Foringer til vinduer leveres i gips og listefritt. Listverk til dgrer i alle boligrom
leveres i tre, fabrikkmalt synlige spikerhull.
Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt. 1.1.13

10.2  Limtredragere og s@yler pa svalgang og terrasser, leveres impregnert.
Carport: sgyler impregnert og limtredragere ubehandlet.

10.3  For royalimpregnert kledning benyttes syrefaste festemidler.
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11. Oppvarming pipe/vedovn ev varmepumpe

11.1 Byggene leveres med en avtrekksvarmepumpe fra NIBE.

11.2  Ved ev. brannvegg i tilkknytning til ildsted utfgres enten i mur, brannmurpanel eller
tilsvarende, og det medfarer pristillegg.

12. Brannvernutstyr
121 Brannvarslingsanlegg/utstyr leveres iht. brannkonsept.

Blikkenslager- og ventilasjonsmateriell

1. Takrenner og pipebeslag

1.1 Takrenner og nedl@p leveres i sort stal.

1.2 Pipebeslag leveres i henhold til fasadetegning.
2. Ventilasjonsanlegg

21 Det leveres komplett balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner i
henhold til forskriftskrav. Inkludert i varmepumpelasning Se kapittel «Standard
leveransebeskrivelse» pkt. 1.1.21

2.2 Til tak leveres tak-hatt for lufting av avigp.

23 Kjokkenventilator leveres separat med eget avtrekk. Hvi ikke annet velges av
kunde.

Sanitaere installasjoner
1. Generelt

1.1 Saniteere installasjoner leveres komplett inkludert stikkledninger og
bunnledninger med oppstikk.

2. Utstyr

2.1 Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt. 2 Romskjema for Saniteer.



Elektriske installasjoner

1. Generelt

1.1

Antall lampe-, bryter- og stikkontaktpunkter leveres i henhold til kontrakts-
dokumenter og NEK400, norm for elektriske installasjoner.

1.2 Vi gjgr oppmerksom pa at det er pakrevd med komfyrvakt som vil vaere
synlig/skjult avhengig av valgt kjgkkenventilator

1.3 Ledningsfaringer leveres skjult i vegg og himling. | lyd-/branncellebegrensende
vegg og himling, samt pa murte og stepte vegger/tak legges apen installasjon.

2. Utstyr

21 Det leveres tilknytningsskap ved grunnmur, komplett ringeanlegg, sikringsskap
med automatsikringer, jordfeilvern og overspenningsvern.

2.2 Se kapittel «Standard leveransebeskrivelse» pkt 3.3.1 — 3.3.4

2.3 | tillegg til det som er beskrevet leveres det panelovner, 1 pa hvert av

soverommene.

Garantier og forsikringer

1.1

1.2

1.3

Som sikkerhet for at vi skal overholde vare forpliktelser stiller Leverandaren
Garanti fra bank eller annen finansieringsinstitusjon i henhold til gjeldende
lovverk og avtaledokument. Kjaper stiller Finansieringsbekreftelse pa kjgpesum
med tillegg i henhold til avtaledokument.

| leveransen inngar forsikring i byggeperioden. Forsikringen gjelder fram til
overtakelsesforretning. Etter overtakelsesforretningen besgrges og bekostes
ngdvendige forsikringer av Kjaper.

Dersom Kjaper etter overtagelse, selv eller ved hjelp av andre, foretar
installasjoner som innebzaerer hulltaking i vind- og/eller dampsperresjiktet, vil
Leverandgrens ansvar med hensyn til tetthet og andre fglgeskader bortfalle.

Eventuelle endringer i leveranse

1.1

1.2

Eventuelle endringer til denne beskrivelse angis i en egen endringskontrakt, som
kommer som et tillegg til kontraktsdokumentet.

Arbeid som ikke inngéar i var kontrakt/leveranse ma vente til huset er overlevert.
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Toleranser
1.1 Utfarelsen leveres i henhold til toleranser som normalkrav i
NS 3420 Del 1:
Type toleranse Toleranseklasse
Planhetstoleranse Parkett og fliser B
Innvendig kledning C
Himling C
Utvendige fasader og yttertak D
Retningstoleranse Himling C
Innervegger C
Utvendige fasader og yttertak D
Toleransekravene gjelder pa overtakelsestidspunktet.
Leverandgr/Kjopers ansvar
1.1 Under bygging er tomt/hus & betrakte som en byggeplass/anleggsomrade. Tomta

blir avstengt og det er ikke anledning til & bevege seg inn pa omradet uten
Leverandgren sin tillatelse.

Leverandgren innkaller til falgende 3 befaringer:

1. Kvalitetsmgte - nar rabygg er montert og alle innvendige skillevegger er montert
2. Forhandsbefaring - preveovertakelse
3. Overtakelse — overlevering av bolig (nekkel) nar alt er innbetalt

Det gjgres oppmerksom pa at det er under Forhandsbefaringen Kjgper ma papeke
feil og mangler. Sa fremt det er mulig skal disse veere utbedret av leverandgren far
overtakelse. Er de ikke utbedret ved overtak fares de som mangel i
overtakelsesprotokollen.

Eventuelle andre feil og mangler som avdekkes ved overtakelse eller senere, skal
sendes Leverandgren pr E-post som reklamasjon etter overtakelse.



=

AUNE UTVIKLING

STANDARD LEVERANSEBESKRIVELSE
1. DIVERSE

1.1.1 LEVERANSEFORM Boligen leveres ngkkelferdig

1.1.2 UTVENDIGE ARBEIDER Adkomstveier og biloppstillingsplasser asfalteres.
Uteareal planeres med matjord og sas i. Bratte
skraninger hvor plenklipping er vanskelig kan bli
beplantet med bark rundt. Eventuelt andre
stedstilpassede lgsninger.

Foran hovedinngangsdarene pa bakkeplan er det
stapt en betongplate, og er den sluttproduktet
leveres den med kostet overflate. Alternativet er at
det legges en platting i trykkimpregnert eller
tilsvarende oppe pa den

1.1.3 | GRUNNMUR/PLATE Leveres

114 | PIPE/OVN/VARMEPUMPE | Byggene med varmepumpe eller tilsvarende
alternativ. Pipe/vedovn er tilvalg med unntak av i
midtleiligheter

115 | BALKONG/TERRASSE Leveres tett. Underkles med brannkledning.

1.1.6 INNVENDIG TRAPP Ingen leveranse

1.1.7 | GARDEROBE Leveres med skyvedgarer fra Kvik eller tilsvarende
leverandar der hvor dette fremgar av plantegning,
ellers ingen leveranse

1.1.8 | KIOKKEN Kjgkken fra Kvik eller tilsvarende iht. tegning med
spesifikasjon. Kjgkkenvifte, oppvaskmaskin,
kjgleskap med frysedel, samt komfyr og platetopp
er inkludert i leveransen. Type star beskrevet i
kjgkkentegning og kan variere fra bolig til bolig.

1.1.9 BADEROMSINNR. Se romskjema Saniteer, levert av rgrlegger.
1.1.10 | INNVENDIGE D@RER Leverandgr: Swedoor Type: Compact 03 eller
tilsvarende

Hvit der og karm pluss dempelist og flat
underliggende terskel.

Vridere: barstet stal

Type: Handel 100

1111 | UTVENDIGE DGRER Leverandgr: Nordan

Type: Rena 2

Vrider: Cgbenhagen

Balkongdarer:

Type: H Balkongdgren fra Lillergnning

Vrider: ID Lock med kodelas

Farge pa begge:Dempet Sort 9938 Jotun-S8500-N
eventuelt S7T000N mark gra bade innvendig og
utvendig. Avhengig av farge pa bygg.
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1112 | VINDUER OMRAMN. OG Vinduer iht. tegning fra Lillerenning. Glidehengslet.
SPROSSER Toppsving. Uten ventil.

Apnings- og fastkarm vinduer er avmerket pa
tegningen.
Vinduene leveres i farge Dempet Sort 9938 Jotun -
S8500-N bade innvendig og utvendig. eventuelt
S7000N mgrk gra bade innvendig og utvendig.
Avhengig av farge pa bygg. Vindusutforinger males
i veggfarge.

1.1.13 | LISTVERK Gulvlist: Hvit 12x58mm type rund kant
Karmlister dgrer: Hvit 12x58mm type rund kant
Tak, viduer og balkongdgr listefritt.

1.1.14 | HIMLINGER Se romskjema

1.1.15 | INNV. VEGGFLATER Se romskjema

1.1.16 | UTVENDIGE Det leveres staende eller liggende Kledning i Royal

VEGGFLATER impregnert, fargene Rad, brun, gra og sort.

Varierer fra bygg til bygg.

1.1.17 | GULV Se romskjema

1.1.18 | TAKTEKKING Takpapp, stalpanner eller takstein

1119 | TAKRENNER, BESLAG Sorte stalrenner og/eller innvendige nedlgp iht.
tegning

1.1.20 | SENTRALST@VSUGER Ingen leveranse

1.1.21 | VENTILASJON Det leveres Balansert ventilasjonsanlegg. Type: |ht
forskriftskrav med maks dybde pa ca. 55cm slik at
de passer inne i vanlige garderober

1.1.22 | DIVERSE

Byggvask inkludert.

2. ROMSKJEMA FOR SANITAER

ROM SANITAR
221 | UTVENDIG 1 stk. Frostfri vannutkastere for hele bygget type
Fmm
22.2 | BAD Blandebatteri samt tilkobling av servant

Type: VB Como servantbatteri, farge sort
Veggramme: Type Geberit Monolith farge sort
Vegghengt WC type: O'Novo Villory & Boch m/soft
close sete, farge hvit

Dusj type: VB Odense takdusj sort matt sort med
termostatstyrt dusjbatteri.

Dusjdgrer Vikingbad Liam sort 90x90
Baderomsinnredning: Foss bad Variant 120cm sort
eik komplett med servant og speil Moon 100cm
m/lys.

Vann og avlgpstrakt for vaskemaskin.

1 stk. sort slukrist i dusjen.

Falere til vannstopper montert i fordelerskap ror i
rgr. (montert i bod eller skyvedgrsgarderobe)
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2.2.3 | WC — ekstra WC pa 4-roms | Blandebatteri samt tilkobling av servant

leilighet Speil over vask

Type: VB Como servantbatteri, farge sort
Veggramme: Type Geberit Monolith farge sort
Vegghengt WC type: O'Novo Villory & Boch m/soft
close sete, farge hvit

2.24 | KIGKKEN Oras saga benkebatteri med hgy tut med tilkobling/
avstenging for oppvaskmaskin. Fgler til vannstopper
2.2.5 | Gang, stue, kjgkken og bad | Leveres med vannbaren gulvvarme fra varmepumpe
eller elektriske ovner pa vegg.

2.2.6 | Oppvarming:
Avtrekksvarmepumpe med | Skap type Nibe F 470 eller tilsvarende, starrelse
bereder og balansert 60x60cm i ca. 2,3m heyde plassert i bod eller i
ventilasjon. skyvedgrsgarderobe i gang. Skapet inneholder bade
varmtvannsbereder, varmepumpe og balansert
ventilasjon. Det blir vannbaren oppvarming i

gulv bade i gang, stue, kjgkken og bad. Pa bad er
det i tillegg lagt ned kabler

3. EL.LEVERANSE, iht. NEK 400 og NEK 399

Se egen spesifikasjon som utleveres pa ettersporsel og er
vedlegg til kontrakt. Spesifikt ut over det vanlige kan nevnes:

3.3.1 | Gang/entre 6 stk. spotter med dimmer

3.3.2 | Kjgkken 6 stk. spotter med dimmer i tak, led lysskinne,
eventuelt led spotter under overskap kjgkken

3.3.3 | Bad 6 stk. spotter med dimmer. Varmekabel legges i gulv.

(NB! Det leveres ikke termostat eller tilkobling da det
er vannbaren varme i gulvet. Kunder har kabler som
tilvalg, da varmepumpen ikke egner seg for de som
vil ha veldig varme bad)

3.3.4 | Soverom Dimbare taklamper med dimmebryter

3.3.5 | Stikkontakter og brytere Leveres i sort farge, lavtbyggende

3.3.6 | Brannvarsling Egen installasjon pr. leilighet.

3.3.7 | Carport og bod Egen kurs fra El-skap til bod og carport. Det er

medregnet lys bade inn og ute samt en stikkontakt
inne og en ute. Kurs kan tilkobles El-bil lader med
maks ...... KW.
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ROM GULV VEGGER HIMLING
4.4.1 | Utvendig sportsbod Betong Bindingsverk Synlige dragere
uisolert 0g undertak
4.4.2 | Entre/gang Ytterste del, 4-5m2 | Gips sparklet og | Gips sparklet og
ved inngangsdear: malt farge malt farge
Flis 60x60, Ital Bergfrue jotun S0502Y bomull
Graniti Nordic
stone islanda Nat,
fug selv gra
Resten av entre:
11mm Maxwear Ek
Greige
4.43 | Soverom (sma) 11mm Maxwear Ek | Gips sparklet og | Gips sparklet og
Greige malt farge malt farge
Havgap jotun S0502Y bomull
4.4.4 | Hovedsoverom (stort) | 11mm Maxwear Ek | Gips sparklet og | Gips sparklet og
Greige malt farge malt farge
Havgap jotun S0502Y bomull
4.4.5 | Innvendig bod (hvor | Vinylgulv iq granit | Gips sparklet og | Gips sparklet og
det finnes) eller tilsvarende malt farge malt farge
Bergfrue jotun S0502Y bomull
446 | Bad Flis 60x60 Ital Flis 60x60 Ital Gips sparklet og
Dusjsone 90 x 90 cm | Graniti Nordic Graniti Nordic malt farge
leveres nedsenket stone islanda Nat, | stone islanda S0502Y bomull
fug salv gra Nat, fug s@lv gra
| dusjsonen flis 5x5
Ital Graniti Nordic
stone islanda Nat,
fug s@lv gra
447 | WC Vinylgulv iq granit | Gips sparklet og | Gips sparklet og
eller tilsvarende malt med malt farge
vatromsmaling S0502Y bomull
farge S0502Y
bomull
4.4.8 | Kjgkken 11mm Maxwear Ek | Gips sparklet og | Gips sparklet og
Greige malt farge malt farge
Einebeer jotun. S0502Y bomull
4.4.9 | Stue 11mm Maxwear Ek | Gips sparklet og | Gips sparklet og
Greige malt farge malt farge

Einebeer jotun.

S0502Y bomull

11
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Partene
Kjeper. Fedselsnr..
Kjeper. Fedselsnr..
Adresse:
Postnr: Poststed:

Byggeadresse: Sgberg, Stgren

Postnr: 7290 Poststed: Steren
Leverander: _Aune Utvikling AS
Foretaksnr.: 914384419

Leveransen utfgres i henhold til denne beskrivelsen.
| utfylt og undertegnet stand er denne a betrakte som del av kontraktsdokumentene.

Kjopers underskrift Leverandgrens underskrift
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Forslag VEDTEKTER for Sameiene pa Sgberg

§ 1. Navn

Sameiets navn er Sameiet .......oeeeeee e, heretter kalt Sameiet.

§ 2. Sameiet bestar av sameierne i:

- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 1
- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 2
- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 3
- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 4
- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 5
- Melhus kommune Gnr 90 Bnr .... Snr 6

Sameiernes innbyrdes forhold fordeler seg som fglger:

- Gnr 90 Bnr .... Snr 1 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

- Gnr 90 Bnr ..... Snr 2 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

- Gnr 90 Bnr ..... Snr 3 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

- Gnr 90 Bnr ..... Snr 4 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

- Gnr 90 Bnr ..... Snr 5 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

- Gnr 90 Bnr ..... Snr 6 Hoveddel ......../........ inkludert terrasse

§ 3. Sameiet ..........cccsrinrineni s €1 €i€r av fglgende eiendommer:
Gnr 90 Bor ......ceeeeeeenne i Melhus kommune.

Boligsameierne har felles bruksrett til fellesarealene, og eksklusiv bruksrett til carport
og bod tilhgrende den enkelte leilighet

@vrige parkeringsplasser disponeres av boligsameierne / gjester.

§ 4. Formal

Sameiet ....ccoecriieieiiee e har som formal & eie og sgrge for felles forvaltning av
grunnen rundt boligbygget, ivareta drift og forvaltning av bygget utvendig samt sgrge
for at det er forsikret.

§ 5. Arsmgte

Sameiets hgyeste organ er drsmgte. Pa drsmgtet deltar boligsameierne.

Hver seksjon har en stemme. Sameiere som ikke personlig kan mgte, kan stemme ved
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn 1 sameier.

Sameiets styreleder innkaller til ordinaert arsmgte hvert dr innen utgangen av april
maned med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Dagsorden for det ordinaere arsmgtet er:



1. Konstituering

2. Styrets arsberetning

3. Revidert regnskap fra siste ar

4. Fastsettelse av honorar til styre og revisor
5. Valg av styre

6. Eventuelt valg av revisor

7. Andre saker nevnt i innkallelsen

Ekstraordineert arsmgte kan innkalles av styret med minst 7 dagers varsel.
Styret skal innkalle til ekstraordinzert arsmgte nar minst 1/2 del av boligsameierne
krever det. Innkallelsen skal angi hvilke saker som skal behandles.

§ 6. Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer valgt blant boligsameiene.

Funksjonstiden er to ar og Igper fra det ordinzere drsmgtet og til arsmgtet om to ar. For
a fa kontinuitet i styrets arbeide velges det ved oppstart 3 representanter hvorav 1 gis
en funksjonstid pa ett ar og de 2 andre for 2 ar.

§7. Valgkomité
Det er ikke behov for valgkomite

§ 8. Innkallelse til styremgter

Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov eller nar styreleder eller minst to
styremedlemmer forlanger det. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet og de saker
som vil bli behandlet.

§ 9. Styremgter

Styremgtet ledes av styreleder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar minst to av
tre styremedlemmer er til stede. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

§ 10. Styrets kompetanse m.v.
Styret forvalter Sameiets eiendeler.

Sameiet forpliktes ved undertegning av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Ved belastning av faktura pa Sameiets konto kan styret gi fullmakt til ett av
styremedlemmene til 3 utfgre denne jobben

§ 11. Inhabilitet for styremedlem
Styremedlemmer ma ikke delta i behandling av noe spgrsmal som vedkommende eller



vedkommendes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

§ 12. Regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel for sameiet.

§ 13. Begrensninger i styrets myndighet
Styret har ikke anledning til a foreta avhendelse, bortfestelse eller pantsettelse av fast
eiendom.

Tiltak pa fellesarealene som er felles interesse for sameierne ma vedtas med 2/3 flertall
pa arsmgte under forutsetning av at drsmgtet representerer minst 50% av sameierne.

Tiltak som ikke er budsjettert, og som vil medfgre gkonomisk belastning for sameiene av
noen betydning, ma bare iverksettes av styret i tilfeller hvor det er ngdvendig for &
avverge skader eller tap.

§ 14. Budsjett og dekning av utgifter

Hvert ar innen utlgpet av oktober skal styret besgrge utarbeidet et driftsbudsjett for
kommende kalenderar. Budsjettet skal angi rammen for Sameiets drift og
forvaltningsoppgaver kommende ar i henhold til disse vedtekter og de inngatte
forvaltningsavtaler. Budsjettforslaget skal vedtas pa et styremgte.

§ 15. Vedtektsendringer
Endring av vedtektene kan besluttes av arsmgtet med 2/3 flertall av de avgitte
stemmer, under forutsetning av at darsmgtet representerer minst 50% av sameierne.

§ 16. Opplgsning

For opplgsning av Sameiet kreves 100% av de avgitte stemmer pa fulltallig arsmgte.
Nar opplgsning er besluttet, skal styret sgrge for a realisere Sameiets aktiva, dekke dets
gjeld og dele nettobelgpet slik dette angis i opplgsningsvedtaket.

§ 17. Vedtektene
Vedtekter er utarbeidet for Sameiet ......ccoeeeveveevvvenieiieenne
Siste endring 16.10.2024



Sameiet har ansvar for forsikring av bygg, utvendig drift og vedlikehold av bygg,
brgyting og strging samt drift og vedlikehold av fellesareal som veier, plen ol.

Antatte arlige driftskostnader for Sameiet:
- Forsikring bygg, boder og carporter ca kr. 18.000,-
- Utvendig drift og vedlikehold av bygg ca kr. 10.000,-
- Breyting og strging ca kr. 12.000,-
- Drift og vedlikehold veier, plen, lekeareal ol ca. kr. 8.000,-
- Styreleder kr. 5.000,-

Innskuddsforpliktelser: Det innbetales kr. 5.000,- fra hver Sameier til Sameiet ved
overtak av leiligheten. Det betyr at Sameiet har en oppstartskapital pa kr. 30.000,- for 6-

mannsboligene og kr. kr. 20.000,- for 4-mannsboligene

Antatt manedlig innbetaling pr seksjon i Sameienes forste driftsar:

- leilighet 69m2 BRA kr. 850,-
- leilighet 63m2 BRA kr. 800,-
- leilighet 79m2 BRA kr. 920,-

Det gjgres oppmerksom pa at hvis Sameiet blir enige om a ta inn nett/TV
signaler via Sameiet vil det belgpet komme som et tillegg

Kleebu den 16.10.2024

For Aune Utvikling AS

Trond Rgnningen

Prosjektleder
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Planbestemmelse: Detaljregulering for Fagerheim gst

Vedtatt dato: 13.2.2024
Dato for siste mindre endring: 19.08.25

Reguleringsplan for Fagerheim gst

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 2019004

1. Planens hensikt

Hensikten med planarbeidet er & regulere omradet til boligformal. Planen vil legge opp til en
kombinasjon av flermannsboliger og leilighetsbygg med tilhgrende uteomrader, lekeareal og
parkering.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Stgy og stgv i bygge- og anleggsfasen

Plan for hvordan sikre omgivelsene mot st@y og stgv i bygge- og anleggsfasen skal fglge med
spknad om igangsettelse. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeidet kan settes i gang. T-1442/2021 og T-1520 skal legges til grunn.

2.2 Kulturminner

Dersom man i Igpet av arbeidets gang oppdager noe som kan veere et automatisk fredet
kulturminne (f.eks. gjenstander, ansamlinger av sot/kull eller stein), skal arbeidet stanses og
Fylkeskommunen varsles jf. den generelle aktsomhets- og meldeplikten etter § 8 i
kulturminneloven.

2.3 Universell utforming
Det skal generelt tilstrebes god tilgjengelighet i hele planomradet for alle brukere. Krav gitt i
Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven om universell utforming skal legges til grunn.

2.4 Matjord

All matjord som blir bergrt av planen ma skaves av og ivaretas, og primeert brukes til
jordbruksformal i neeromradet. Det skal utarbeides en egen matjordplan som skal legges til
grunn ved handtering av matjord.
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2.5 Fremmedarter

Dersom det skal graves i masser med fremmede skadelige arter og/eller planteskadegjgrere,
skal disse massene handteres slik at disse ikke kan spres. Oppdages fremmede arter og/eller
planteskadegjgrere pa anlegget, skal tiltak for & hindre spredning ved masseforflytning
iverksettes.

2.6 Anleggstrafikk
All anleggstrafikk i forbindelse med utbygging av planomradet skal ledes via Prestmovegen.
Avkjgrsel mellom Teiavegen og Melhusvegen kan ikke benyttes i forbindelse med utbygging.

3. Bestemmelser til arealformal
3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Stgykrav
Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for utbygging, og grenseverdiene i tabell 2 gjelder med
fglgende presiseringer og unntak:

a) For nedre del av gul stgysone stilles krav om at alle boenheter skal ha stille side, hvor minst ett
soverom kan plasseres. Se unntaksregel, bokstav c.

b) For gvre del av gul stgysone stilles krav om at alle boenheter skal ha stille side og at minst et
soverom skal plasseres mot denne siden. Se unntaksregel, bokstav c.

c) Det kan unntaksvis, for inntil 10% av boenhetene, tillates dempet fasade som erstatning for
stille side.

d) Det skal etableres stgyskjerming som sikrer at stgyniva pa leke- og uteoppholdsareal ikke
overstiger 55/58 dB for hhv. veg/jernbane. Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal veere etablert
for det utstedes brukstillatelse for boligbebyggelse.

e) For boliger som ligger i gul stgysone fra bade vegtrafikk og jernbane skal det benyttes 3 dB
strengere grenseverdier pa uteoppholdsarealene (<52/55 dB for hhv veg/jernbane).

f) Innendgrs stgyniva ma tilfredsstille krav i TEK17 (eller nyere). Sumstgy fra veg og bane skal
legges til grunn ved dimensjonering av fasader.

3.1.2 Leke- og uteoppholdsarealer
Leke- og uteoppholdsarealer skal opparbeides ihht. Melhus kommunes norm.
a) Det skal opparbeides minimum 30 m2 uteoppholdsareal per boenhet. Terrasse og balkong kan
inngar som en del av dette arealet.
b) Det skal opparbeides 20 m2 lekeplass per boenhet.
c) Detskal opparbeides 25 m2 naerlekeplass per boenhet. Naerlekeplass skal ha et
minimumsareal pa 1500 m2.

3.1.3 Boligbebyggelse — fellesbestemmelser (felt BKS1-4 og BBB)

a) Dettillates etablering av ngdvendige sykkelparkering, lekeareal, uteoppholdsarealer og
interne gangveger innenfor omradet. lllustrasjonsplan A10-8 utarbeidet av ON arkitekter og
ingenigrer AS datert 11.1.2024 skal vaere retningsgivende for plassering og utforming av disse
funksjonene.

b) Arealer visti lllustrasjonsplan A10-8 utarbeidet av ON arkitekter og ingenigrer AS, datert
11.1.2024, som «kjgrbart for renovasjons og utrykningskjgretgy» og «dimensjonert for brann
og redning», skal opparbeides i trad med planen.

c) Det er tillatt a plassere trafostasjon og tilkoblingspunkt for strgm innenfor omradet.
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d) Det skal tilrettelegges for el-billanding for alle boenheter.

e) Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser per boenhet.

f) Det skal etableres minimum og maks 1,0 parkeringsplass per boenhet. | tillegg skal det
etableres minimum og maks 0,3 parkeringsplasser per boenhet for gjester.

3.1.4 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1-4)

a) Innenfor BKS1-3 tillates det & etablere 4- og 6 -mannsboliger. Boligene kan oppfgres i 2 etasjer
med maks gesimshgyde 8 meter og maks mgnehgyde 9 meter malt over gjiennomsnittlig
planert terreng.

b) Det skal etableres minimum 34 boenheter innenfor omradet.

c) Maks %BYA; BKS1 = 40%, BKS2 = 60%, BKS 3 = 40%, BKS4 = 40%

3.1.5 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (felt BBB)

a) Innenfor omradet tillates det etablering av leilighetsbygg med 12 boenheter. Leilighetsbygg
kan oppfgres med inntil 3 etasjer og med maks gesimshgyde 11 meter og maks mgnehgyde
11 meter malt over gjennomsnittlig planert terreng.

b) Det skal etableres minimum 8 boenheter innenfor omradet.

c) Maks %BYA=35%

d) Parkering for de ulike boenhetene skal etableres i parkeringskjeller. Dette gjelder ikke
gjesteparkering.

Lek (BLK)

a) Areal regulert til naerlekeplass skal opparbeides i trad med formalet og skal inneholde
lekeapparater, bord, benk og ellers ha god balanse mellom naturlig terreng og opparbeidede
arealer.

b) Naerlekeplassen skal vaere egnet for samhandling mellom barn og voksne og
fellesarrangement i omradet.

Renovasjonsanlegg (BRE 1-2)
a) Innenfor disse omradene tillates det & etablere fellesanlegg for renovasjon.
b) Det skal etableres renovasjonslgsninger for 4 ulike avfallsfraksjoner ihht retningslinjer fra
renovatgr.
c) Renovasjonslgsninger tillates etablert utenfor byggegrensen sa lenge disse ikke hindrer frisikt.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Veg (felt f_SV)
a) Areal avsatt som f_SV2 er adkomstvei til parkeringsplass f SPP1.f SV1 er internvei for
adkomst til parkering og renovasjonsanlegg samt adkomst til eiendommen gnr/bnr 90/19.
Areal avsatt som f_SV3 er adkomstvei til eiendommene gnr/bnr 90/48 og 90/31.
b) Veger skal opparbeides med 3 meters vegbane.
c) Prestmovegen skal benyttes som anleggsvei i forbindelse med utbygging. Det tillates ikke bruk
av Teiavegen til anleggstrafikk.

3.2.2 Annen veggrunn — grgntareal (o_SVG)

a) Areal avsatt til grgntareal (o_SVG) er grgfteareal til tilgrensende samleveg vest for
planomradet. Areal tegnet som «kjgrbart for renovasjon og utrykningskjgretgy» i
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situasjonsplan A10-8, datert 11.1.2024, skal opparbeides og holdes i trad med
situasjonsplanen.

3.2.3 Parkering (felt f_SPP1-5)

a) f _SPP1 erfelles parkeringsplasser for boliger innenfor BKS1 og BKS2. f SPP2 er felles
parkeringsplass for boliger innenfor BKS4 samt nordlige deler av BKS3. f_SPP3 er felles
parkering for boliger innenfor sgrlige deler av BKS3 samt felles gjesteparkering. f SPP4 og
f _SPP5 er felles gjesteparkering.

b) Parkeringsplasser kan etableres utenfor byggegrensen som vist pa plankartet.

c) Det tillates bygging av carport innenfor omradene f SPP1, f SPP2 ogf SPP3. Det tillates
etablering av bod i tilknytning til carport.

3.2 Grgnnstruktur (§12-5 nr.3)

Blagrgnnstruktur
Arealet som skal opparbeides som grgnnstruktur kombinert med stgv- og stgyskjerming mot
jernbane.

a) Det tillates etablert av bade jordvoll og stgyskjerm innenfor arealet.

b) Arealet skal veere tilsddd med gress eller annen beplanting.

c) Ngdvendig sikringsgjerde mot jernbane tillates plassert innenfor omradet.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7)

4.1 Hensynssoner stgy
Retningslinje T-1442/2021 skal legges til grunn for utbygging innenfor hensynsonene.

a) |red stgyhensynssone (H210) tillates ikke oppfart ny bebyggelse til stgyfglsom bruk.

b) | gul stgyhensynssone (H220) tillates ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Dette forutsetter at
bestemmelsenes § 3.1.1 kan overholdes.

c) Ved sgknad om rammetillatelse innenfor denne hensynsonen skal det gjgres rede for
ngdvendige tiltak for skjerming av stgy. Dette gjelder bade for bebyggelse og
uteoppholdsarealer.

d) Steyrapport utarbeidet av SWECO datert 24.01.2023 er fgrende ved utbygging innenfor
stgysonene.

5. Rekkefglgebestemmelser

a) Fgr oppstart av byggearbeid- og anleggsarbeid i planomradet skal det foreligge godkjent
teknisk VVAO-plan. Denne ma ivareta mulig tilkobling til eksisterende VA i omradet, alternativt
ny VA i omradet regulert med formalet SKV i "2017010 Omraderegulering Sgberg Vest" med
tilhgrende trafikkarealer.

b) Fgr det kan gis brukstillatelse til ny boligbebyggelse skal ngdvendig lekeareal tilknyttet den
enkelte boenhet vaere ferdig opparbeidet, eller senest pafglgende vekstsesong.

c) F¢rdet kan gis brukstillatelse til flere enn 25 boliger innenfor planomradet sa skal o_BLK vaere
ferdig opparbeidet, eller senest pafglgende vekstsesong.

d) Uteoppholdsarealer og lekeplass skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for ny
bebyggelse, eller senest pafglgende vekstsesong.

e) Fgr det kan gis brukstillatelse til ny boligbebyggelse skal det sikres minste uteromsareal per
boenhet iht. Melhus kommunes norm for leke- og uteoppholdsarealer.

f)  Nedvendig infrastruktur (veg/vann/spillvann/overvann) skal veere ferdig etablert fgr det kan
gis brukstillatelse.
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g) For oppstart av bygge- og anleggsarbeid, skal det foreligge geoteknisk rapport som
dokumenterer at omradet har tilfredsstillende stabilitet. Anbefalte risikoreduserende tiltak i
geoteknisk rapport skal veere gjennomfgrt fgr tiltak innenfor planomradet kan igangsettes.

h) Ngdvendig sikring mot jernbanen skal veere oppfart fgr farste bolig tas i bruk. Gjerde skal
vaere 1,8 meter hgyt og klippesikkert for a hindre villkryssing av banen.

i)  Ngdvendig stgyskjerm mot jernbanen og vei skal veere oppfert f@r fgrste bolig tas i bruk.

j)  Ved sgknad om rammetillatelse for de ulike delomradene skal det legges ved en
renovasjonsteknisk plan i hh.t. veileder fra ReMidt IKS.

k) Fegr det kan gis igangsettingstillatelse for omradene BBB, BKS, f SPP, o_BLK og BRE ma
Prestmovegen veere opparbeidet i henhold til gjeldende reguleringsplaner. Videre skal
avkjgrsel fra Melhusvegen til Teievegen stenges og det skal vaere etablert et fysisk skille som
forhindrer kjgring. Ny avkjgrsel f _SV3 skal ogsa veere opparbeidet.

[) Planovergang med jernbanen, km 529,462, og Teiavegen fra avkjgrsel fv. 740 frem til kryss
med Litjsandvegen, skal vaere fjernet for fgrste bolig tas i bruk.

m) Fgr det kan gis brukstillatelse for ny bebyggelse ma holdeplassene langs fv. 6612 /
Melhusvegen vaere opparbeidet i henhold til gjeldende handbok N100.

n) Fgr det kan gis tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at det er tilstrekkelig barnehage- og
skolekapasitet innenfor gjeldende krets.

o) Detaljert plan for flytting av matjord godkjent av landbruksmyndigheten skal foreligge fgr
tillatelse til tiltak kan gis. Planen ma inneholde en flytting fortrinnsvis til ikke-dyrkbart areal, og
i forholdet 1:1 for & opprettholde det totale arealet med dyrka jord i kommunen. Planen skal
folge Veileder for matjordplaner i Trgndelag, og skal beskrive hvordan hele jordressursen
ivaretas, herunder bade A- og B-sjikt.
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Bustadoppferingslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfgrt.
Bustadoppferingslova, som er vedlagt, gir kjigper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nér boligen ikke er fullfert pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Bianketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfaringsiova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
felgende virksomheter: Arkitektbedriftene | Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Forbrukerrddet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprensrenes Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT

(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Sgberg Fagerheim @st

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjopere

rnavn

~||||||r Docictod

Telefonnummer

_ e _
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Selger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Aune Utvikling AS 914384419
Adresse

Mogya 40

Postnummer Poststed

7290 Steren

Telefonnummer \I| 1 | | I

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:

For kjgper:
Kjopere forplikter hverandre.

For selger:

nrnavn Eftarnay

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppferingsiova § 6a

R j idere etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
ommunikasjonsform.

[] Kjeper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Megler/foppgjgrsmegler
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Meglerforetak Organisasjonsnummer

Nylander & Partners avd. Nylander 990732809
Adresse

Gryta 2B

Postnummer Poststed

7010 Trondheim

E-postadresse Telefonnummer
nybygg@nylanderpartners.no 73 82 00 50

Ansvarlig megler/oppgjersmegler
Janne Myran Berg

Oppgjersmeglers vederlag betales av selger.
Oppgjersmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjapekontrakten.

Oppgijgrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjarsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjersmegler fra kjgpers bank eller annen

kredittyter.

Oppgjersmeglers oppdragsnummer er 3B.

3. Eierseksjonen/sameiet/heftelser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Sgberg beskrevet som Bygg 3 med leilighetsnummer 3B i 1 etasje med
seksjonsnummer 2 som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel til boligseksjonen:

¢) Bruksretter eller andre rettigheter som felger boligseksjonen:
Bruksrett til egen carport med bod

d) Andel av fellesareal pa annet enn sameiets tomt:
Andel av plen, veier, gangveier, stier, lekeareal, renovasjonsareal ol p4 Velforeningens omrade

e) Annet:
Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier. Selger kan ogsa justere starrelsen pa de enkelte sameier etter hva
som er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt, framtidig drift og bruksrettigheter. Dersom sameiet deles i flere sameier forbeholder selger
seg ogsa retten til & dele sameiets tomt og etablere ett sameie pa hver del.

3.2 Sameiets tomt

Eiet tomt med gardsnummer/bruksnummer 90 /| bnr i Melhus kommune.

Tomten er regulert i henhold til plan nummer PLAN ID.: 2019004 Fagerheim @st av 19.08.2025 i Melhus kommune.
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3.3 Heftelser og lignende pa boligseksjonen
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Kjeper har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert _ og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjaper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgar av nedenstiende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefgres framgér av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bii tinglyst pa boligseksjonen:
Rettigheter eierne til & legge, ha liggende samt vedlikeholde rer , kabler, ledninger ol i grunnen

c) Det kan bli tinglyst nedvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles

grentarealer, veier, ledninger med videre samt avrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngar i prosjektet, og eventuelt
for @vrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &

etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rer av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kieper, med mindre erklaeringene er pakrevd som falge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

Kjzper plikter & veere medlem i omrédets Velforening

Huseierforeningen ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Kjgper plikter & rette seg etter huseierforeningens vedtak
og vedtekter, herunder & delta med en forholdsmessig andel av nedvendige driftsutgifter med videre.

Plikt til medlemskap i huseierforening kan tinglyses.

3.4 Etablering av sameiet

Kisper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gieldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til & tilpasse vedtektene fram til
ekstraordinaert Arsmate, forutsatt at det ikke pavirker kigper negativt. Selger innkaller til ekstraordingert &rsmate fortrinnsvis
fer overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme pa
vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordinzert arsmate holdes far overtakelse
av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel farst bli
avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for
eventuelt usalgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i
avstemmingen viser.

For at sameiet skal vzere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere blant annet forretningsferer, vaktmestertjeneste og leverandar
av elektronisk kommunikasjon for sameiet for sameiets regning. Det mé paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

4. Forbehold om gjennomfaring av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Selger tar folgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:
Igangsettingstillatelse
Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 30.04.2026 .
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Byggelan
Det tas forbehold om &pning av byggelan innen 30.04.2026 .

Utgave 3:2023, revidert 2025

Salg av et bestemt antall boliger
Det tas forbehold om at 9 boliger av totalt 18 boliger er solgt innen 30.04.2026 .

Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinng&elsen.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjare forbehold om gjennomfaring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstas pd samme mate som bustadoppfaringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjsper om at forbeholdet gjeres gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlzpet av den aktuelle fristen.
4.2 Kjepers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Kjeper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene, skal kjsper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:
Renter opptjent p& oppgjersmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjar mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum
Kjgpesummen utgjar kr 3 140 000.00.

Kjepesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

| tillegg til kjgpesummen kommer omkostninger, se 5.2,

5.2 Omkostninger

Kjeper skal betale felgende i tillegg til kjgpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjspesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt nér
prosjektet gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kigpesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr 80 000.00.

Dokumentavgift kr _2_000.00

Gebyr ved tinglysning av skjate kr f’fﬂi add
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr _545-00 g )
Gebyr for utskrift av pantattest kr _26:00 e
Annet:
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Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 3 350.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjeper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjeret.

| tillegg til omkostninger betales startkapital til etablering av sameie pa kr 5 000.00 til sameiet sammen med sluttoppgjer.

5.3 Felleskostnader

Felleskostnadene for boligen avgjeres av sameiet, jf. eierseksjonsloven §§ 27 0g 29.
Boligens manedlige felleskostnader er stipulert til kr 850.00 for farste driftsér.

Felleskostnadene palaper fra overtakelsen av boligen,

Kjsper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som falge av endringer i budsjettpostene angaende
felleskostnader, jf. vedlegg G.

Felleskostnadene er naermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjeribetalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto

Kjepesummen regnes ikke som betalt av kjgper far kigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kigpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, mé& dessuten
kispers eventuelle pantedokument veere mottatt av oppgjarsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjaper fram til andelen er overfart, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som falge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfgringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belopene kan utbetales til selger s& snart det er stilt garanti, jf. bustadoppferingslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belppet, se 5.13

Betalingsplan:

,,,,,, _ e - kr  0.00
Ved overtakelse, (min 10% av kjgpesum): kr 3140 000.00

Total kjspesum: kr 3140 000.00

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppferingslova § 47 farste ledd bokstav c.

Kjsper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjspesummen for selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
Fadls

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.
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Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til oppgjersmeglers klientkonto senest ved overtak. Belgpet skal st& uavkortet
pa oppgjersmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjgper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kigpesummen far kjaper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.

bustadoppferingslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjeper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppferingslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belapet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, ha rett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
¢) heve avtalen, jf. bustadoppfaringslova & 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppferingslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belap gjelder bustadoppferingslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjer utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til starrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken il forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjeper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjgpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for nedvendige kostnader sam kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene, Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt szerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, vaere inkludert i kjigpesummen.
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Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kjigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjersmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppfaringslova &
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjersmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning

Skjate utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjersmegler inntil tinglysing finner sted.
Partene gir fullmakt til at oppgjgrsmegler kan pafere eiendomsbetegnelse i skjgtet sa snart dette foreligger.
All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er giennomfart. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som falge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjating som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som farsinkelse, jf. bustadoppfaringslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Det er tatt forbehold om igangsettingstillatelse, pning av byggelan eller salg av et bestemt antall boliger, se 4.1. Dette gir rett til &
utsette tidspunktet for garantistillelse, jf. bustadoppferingslova § 12. Selger plikter a stille garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser
etter kontrakten straks etter at de overnevnte forbeholdene er bortfalt, jf. bustadoppferingslova § 12. Hvis det skal innbetales forskudd
far forbeholdene er bortfalt, ma det likevel stilles garanti etter bustadoppferingslova § 12 senest samtidig med forskuddsbetalingen.
Dersom byggearbeidene starter far forbeholdene er bortfalt, skal selger stille garanti fra oppstart av byggearbeidet. Kjgper har rett til &
holde tilbake hele kjgpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger slik garanti.

Garantien skal utgjgre kr 94 200.00 , som tilsvarer minst 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
gkes til kr 157 000.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjersmegler som lyder pa et belap minst tilsvarende den
totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjgrsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen,

Oppgjgrsmegleren skal vederlagsfritt besarge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er avsluttet og skjetet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femdrsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers svrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjoper

Kjoper skal senest 14 kalenderdager etter kontraktsinngaelsen stille sikkerhet i form av Finansieringsbekreftelse for oppfyllelsen av
sine forpliktelser etter kontrakten med kr 3 140 000.00. Det skal tas hensyn til avtalt forskuddsbetaling ved fastsettelse av sikkerheten
som kjgper stiller.

Kjapers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.
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8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse
Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 350 kalenderdager etter at
- forbeholdene er bortfalt, se 4.1 og 4.2,

- kjgper har stilt sikkerhet, se 7.2.

Partene kan etter kontraktsinngéelsen fritt avtale en tidligere frist til & ha boligen klar til overtakelse. Kjgper har i et slikt
tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

Frist til & ha boligen klar for overtagelse forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene berares av
fellesferien. Berares arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder dersom den berares
av paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utfares arbeid i slike ferieperioder.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstér forhold som vil medfare at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Ill kreve dagmulkt, holde
igjen kigpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringerftilleggsarbeider/tilvalgsliste

Kjgper kan ikke kreve & fA utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjspesummen med 15 % eller mer.

Kigper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fare til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppfaringslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjere for kigper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kigper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjares sammen med sluttoppgjeret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppferingslova. § 47 kan selger kreve at kigper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjsper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjere endringer som falge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring
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| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er farsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kjeper mé selv tegne innbo- og lesareforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhAndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker far overtakelse. Formalet med forhandsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil p& et tidlig tidspunkt. Forhandsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjer

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjsper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15.
Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest s snart grunnlaget for dette er
oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fgre protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjspesummen, jf. bustadoppferingslova & 49;
f) tilbakeholdt belap.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer falgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gér over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppferingslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter a lape.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgjer.

e) Kjaper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkér for oppgjer med selger
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Dersom det ikke stilles nadvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjeret med selger farst gjennomfares etter
at falgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfart. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belsp jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.

@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjarsmegler er tinglyst, at kjapers eventuelle pantedokument er
tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger, og at oppgjgrsmegler har
mottatt oppgjarsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer giennomferes med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa denne kontrakten styret (valgt
blant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfere ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av
selger, skal selger far overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Kigper er kjient med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen,
avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfart ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles pa samme mate
som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 40 000.00 av kjgpesummen pa oppgjgrsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet m& minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstaende arbeid.

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggeseknad. Selger skal ogsé levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utfarelse

Kj@per gj@res oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som falge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfarelse i byggeperioden

Kjeper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med under gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsd
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kigpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjeres gjeldende av kjgper s snart rad er.

Kjeper mister retten til & gjere andre mangler gjeldende dersom kjaper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjares
gieldende senere enn 5 &r etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjare gieldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.
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Det vises til bestemmelsene i bustadoppfgringslova §§ 52 og 53.

15. Tvister
Selger er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppferingslova § 64 andre ledd.

Forbrukerradet tilbyr mekling i saker som etter bustadoppferingsloven ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det
ikke oppnéas minnelig l@sning, ma saken bringes inn for det ordineere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppferingslova & 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordinzere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett &r etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll p& samme
méate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lanns- og arbeidsvilkdr som falger av
allmenngjeringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:
Se vilkar i meglers Salgsprospekt

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgér av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngér, Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Szerlige bestemmelser

Eventuelle endringer faktureres sammen med kjspesum og omkostninger og betales far overtak

Vedlegg nevnt i punkt under er sendt kundene digitalt

Bygging starter fra sar og leiligheten som kjgpes her er i bygg nr 1 fra sar. Dette er en 6-mannsbolig og kjgpet midtleiligheten i 1. etg
pé 63m2 BRA.

21. Vedlegg
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Falgende kontraktsdokumenter inngdr i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant
Bustadoppfaringslova A i
Leveransebeskrivelse B 1 -
Tegninger: C )
- fasadetegning 1 O
- snittegning 1 O
- plantegning 1 g
- kjgkkentegning 2
- romskjema
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D |
Parkeringsavtale E O
Vedtekter F 1
Sameiebudsjett G 1
Borettslagets budsjett H g
Situasjonsplan | 1 )
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser 3
Matrikkelbrev K
Festekontrakt L
Salgsoppgave M O
Utomhusplan N i
Betalingsplan o] i
Annet ] 0

Kjgper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Undertegnes dette kontraktsdokumentet med vedlegg pa papir, skal det utstedes i eksemplarer, med ett eksemplar til hver
av partene og oppgjersmegler.
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