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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.08.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15085346 Gate/vei adresse Norbygata 21

Meglerforetakets oppdragsnummer  16-26-0201 Postnummer/sted 0187 OSLO
Hjemmelshaver/selger Tina Josefin Bengtsson Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspekter Stale Gran Skaien Gnr./Bnr.: 230/412

Tilstede pa befaringen Tina Josefin Bengtsson Seksjonsnr. 6

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Norbygata Boligsameie 19-21-23
Utetemperatur 16°C Tomt Eiet tomt: 1775 m?

Rapportdato 30.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1987

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet i Norbygata Boligsameie 19-21-23 beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Sameiet bestar av 67 seksjoner og har felles tomt.
Fellesomrader opparbeidet med asfalterte og steinlagte internveier, sittebenker, lekeapparater, plenarealer, prydbusker og diverse beplantning. Parkering i
gate etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Boligbygg over syv etasjer samt kjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker i hovedsak av betong
med utfyllende bindingsverk av trekonstruksjoner. Fasader utfert i teglstein. Yttertak av valmtaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein
(taket er ikke besiktiget). Entréder med kikkehull og sikkerhetslas i brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vindu/vinduer med karmer av tre og
aluminium i 3-lags glass fra 2025.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisitet.

Boligen inneholder

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappegang med heis. Leiligheten har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad og
stue/kjekken. Utgang fra stue/kjskken til markterrasse.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom - Bad

Kjekken

Andre rom

Terrasse / platting

® Anticimex’

PODDD® ;

Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Vannrer

Avlgpsrer

Overflate gulv

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Konstruksjon og fundamenter

EIENDOM | 15085346, Norbygata 21,0187 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 29 29 14
Entré, bad, Markterrasse
stue/kjokken
Kjelleretasje 2 2
Bod
SUM 29 2 31 14

Total bruksareal: 31 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyden i leiligheten er malt pa tilfeldig sted til ca 2,40 meter.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller merket nr O4.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Mottatt og signert. Datert 25.08.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Fremlagt skaderapport vedrarende tilbakeslag i avlgpsrer. Datert 10.01.2026. Detaljerte
opplysninger kan fremvises av selger.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem &rer  Eier opplyser at det er utfert felgende arbeider pa boligen de siste fem arene, uten bruk av
utfert av handverkere eksterne handverkere (det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa arbeidet):
Overflatebehandlingen i leiligheten.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear med enkelte oppgraderinger utfert pa ukjent tidspunkt. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling av malt flate. Vegghengt
servantskap med skuffer. Benkeplate av laminat. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap og overbelysning med stikkontakt pa vegg over
servant. Skap pa vegg. Frittstaende toalett. Mekanisk avtrekk. Vannrer av typen kobber. Synlige avlepsrer av plast. Stoppekraner plassert ved toalett. Opplegg
for vaskemaskin.

{._|\ TG3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert riss/sprekker i flis ved toalett. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende
undersekelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Det er hull etter tidligere innfestinger i vatsonen ved servant. Konsekvens er risiko for utettheter.

Det er registreres enkelte lase gulvfliser ved der. Dette kan skyldes bakenforliggende forhold som ikke lar
seg avdekke ved visuell inspeksjon. Konsekvens kan veere skjulte skader.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). P4 grunn av bruk av
dusjkabinett med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses
derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lasningen opprettholdes.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert for ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlgpsrer og sluk fra byggear har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Det er observert en mindre lekkasje fra avlepsrer til servant. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens er at
lekkasjer gjerne henger sammen med aldersrelatert slitasje, skader eller feil i utfarelsen. Lekkasjer fra
avlepsrer gir ogsa risiko for felgeskader og kan fare til nedsatt funksjon eller behov for utbedring.

Det er registrert stedvis riss i porselenet til servanten. Konsekvensen er at slike forhold erfaringsmessig
skyldes aldersrelatert slitasje eller lignende, men eksakt arsak kan ikke fastslas ved visuell inspeksjon.

Dusjkabinett beerer preg av slitasje og mangler. Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a
opprettholde forventet funksjon og standard.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom (bak oppvaskmaskin i kjgkken). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 49,9 prosent, ved 20,4 celsius med
duggpunkt pa 9,6 celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter & fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000
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Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfart kontroll i tilliggende
Sluk bad konstruksjon - Fuktmaling

b

Kjekken

Kjekken med apen lasning mot stue. Kjgkkeninnredning med slette fronter fra ukjent arstall. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med
ett-greps armatur. Laminert plate mellom kjokkenbenk og overskap. Benkskapsbelysning og stikkontakter. Frittstidende kjeleskap med frysedel. Integrert
oppvaskmaskin og komfyr samt nedfelt platetopp. Ventilator med kullfilter. Vannrer av typen kobber og gledde kobber rer. Synlige avlepsrer av plast.
Lekkasjestopper plassert under oppvaskkum.

A

9 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ventilator - Innredning
{._|\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.
{O_|\ TG 2 Vannrer Vannrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg &
veere nedvendig.

Avlgpsrer Avlgpsrer fra byggear (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rarfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen kobber og gledde kobber rer. Synlige avlgpsrer av plast. Hovedstoppekraner plassert pa bad. Mekanisk avtrekk i kombinasjon med
tilluftsventil i vindu. Tilknyttet felles varmtvann.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

fg\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avliepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)
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Andre rom

Gulvflate belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Slett innerder. Naturlig ventilasjon via tilluftsventil i vindu i kombinasjon med mekanisk
avtrekk.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan gjere at
fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser. Fornying av
overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i
boligens rom er ikke undersekt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse begrensninger.
Falgende rom er malt: Stue/kjekken.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
{._j\ TG 1 1. Etasje Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stue/kjokken er det eneste rommet som anses som velegnet for maling,
basert pa sterrelse og utforming. Det er pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger tilknyttet leiligheten er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medferer. Fasader utfert i teglstein.

A

9 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Synlige skjevheter eller deformasjoner
{Ql\ TGIU Fasader og konstruksjoner av  Yttervegger tilknyttet leiligheten er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
mur, betong og lignende Konsekvens kan vaere at eventuelle feil eller mangler ikke kan verifiseres. Foreslatt tiltak er videre
overvaking.

Vinduer og ytterdaerer

Entréder med kikkehull og sikkerhetslas i brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vindu/vinduer med karmer av tre og aluminium i 3-lags glass fra
2025.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Terrasse / platting

Utgang fra stue/kjokken til markterrasse pa 14 m?. Markterrassen er belagt med terrassebord og har levegger av tre.

I,/O_j\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Terrassebordene viser tegn til elde og begynnende fuktskader. Konsekvens er svekket beskyttelse av
overflatematerialer materialene, og pagaende nedbrytning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og
lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersgkelser viser at dette er nedvendig.

Overflatematerialer pa levegger viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Konstruksjon og fundamenter Markterrassen har liten avstand til terrenget. Det observeres stedvise tegn til fuktopptrekk. Konsekvens er
at forholdet kan forkorte levetiden. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserkleering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:
Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i felles gang.
Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Tilknyttet felles varmtvann.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Ja, det observeres at oppvaskmaskin er tilkoblet skjeteledning.
Konsekvens er at forholdet kan medfere varmegang. Forholdet ma
kontrolleres av fagkyndige, og eventuelle utbedringer ma paregnes.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person giennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?
Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

EIENDOM | 15085346, Norbygata 21,0187 OSLO

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersekt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.

Side 15/16



Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91886203
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Egenerklaering

Norbygata 21, 0187 OSLO 25 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Norbygata 21 Norbygata 21

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mars 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd der hele tiden siden mars 2024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 83617532

Infor masjon om selger
Selger

Bengtsson, Tina Josefin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Avloppsror som sprakk ved nyttar som pavirkede alle leiligheter pa forste etage pa Norbygata 21 og 19

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bytting av vindu og terassedorr

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Palmgren

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ (X] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hele kjelleren er veldigt fuktig

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

[Ja  [Xne
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Avloppsrér med lekkasie den 1 jan 2026 i badet. Alle leiligheter p& underetagen ble pavirka
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Kanske ikke i fellesomrédet men fikk melding i august 2024 at noen leiligheter i borettslaget hade oppdaga kakkelakker og veggdyr. Men fikk ikke
mer info om det
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Borettslaget snakka om at géra oppussing med garasjen og det skulle nok bli en stor jobb

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Borettslaget snakka om at gora oppussing med garasien og det skulle nok bli en stor jobb. Usikker pa kostnad men felleskostnaden vil ga opp da

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33697305
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-25

Name

Tina Josefin Bengtsson

Identification

% Tina Josefin Bengtsson
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ENERGIATTEST

Adresse Norbygata 21
Postnummer 0187

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 230
Bruksnummer 412
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81073074
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer 538f7ea0-d340-428b-81d7-76d394e7d08a
Dato 23.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
JEBBees

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 3 215 kWh pr. ar

3 215 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1987

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 29

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Norbygata 21 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0187 Gardsnummer: 230

Sted: OSLO Bruksnummer: 412
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 23.01.2024 15:35:31 Bygningsnummer: 81073074

Energimerkenummer: 538f7ea0-d340-428b-81d7-76d394e7d08a

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.
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VEDTEKTER
for
Norbygata 19-21-23 Boligsameie
Org. nr. 975 851 966

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert rsmgatet 08.04.2019 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
10.12.1987. Endret p& ordinaert 8rsmate 28.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Norbygata 19-21-23 Boligsameie er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.09.1987.

| tillegg er sameiet representert i samarbeidsutvalget Jenssens Have, som regulerer
sameienes forpliktelser vedrgrende driften av fellesomrader og felles vaktmesterfunksjon i
Jenssens Have, samt andre saker hvor det er naturlig ut i fra gkonomiske og mest
formalstjenlige kriterier som gavner hvert sameie og den enkelte seksjonseier i stgrst mulig
grad.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 66 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon. Til sammen 67 seksjoner.
Gnr. 230, bnr. 412, i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon i et selskap farer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

2
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4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet disponerer 43 parkeringsplasser i seksjon 1 i sameiet. Hver garasjeplass skal veere
tinglyst som 1/43 del (ideell andel av Gnr. 230, bnr. 412, snr. 1)

Parkeringsplasser eies av bade seksjonseiere i sameiet og eksterne.

4-2 Kostnadsfordeling
Garasjeeiere betaler sin manedlige leiekostnad til sameiet.

Sameiet overfgrer belgpet til Jensens Have Sameiet som er et samarbeidsselskap med 4
sameieselskap. Ref. pkt. 11-5.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med forflytningshemning

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden forflytningshemning, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
plasser eid av sameiet og dersom den som krever bytte, allerede disponerer en slik
parkeringsplass. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til  vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.



NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a

7
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giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmagtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

9
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

10
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstadende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) neaeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

11
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h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

11-5 Samarbeid med Jensens Have
Selskapet er en del av driftsselskapet Jensens Have og vedtekter og husordensregler for
Jensens Have er en del av dette sameiet.

Ref. 8 3i Jensens Have:

Felleskostnader er kostnader som er tilknyttet driften av fellesareal, fellesanlegg og
vaktmesterfunksjon. Disse innkreves gjennom det enkelte sameiet og avsettes til Jensens
Have Sameiet i henhold til hvor mange seksjoner hvert sameie bestar av.

Fordelingen er som fglger:

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 16,46%
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 30,38%
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 27,85%
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 25,32%

Alle gkonomiske forpliktelser skal vaere behandlet i styrene i de enkelte sameiene péa forhand
og gjennom budsjettforhandlinger i Jensens Have Sameiet.

Ref. 8 4i Jensens Have:
Felleskostnader som er tilknyttet garasjen skal fordeles etter antall plasser og gir felgende
brak.

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 21 plasser 15%
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 55 plasser 38 %
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 43 plasser 30 %
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 24 plasser 17 %
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6-11 REGISTRERING AV SAMEIERE
Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse

til vaktmester.
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Jensens Have Sameiet

Vedtekter
for
Jensens Have Sameiet

Vedtatt av sameiermgtet i Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5,
org. nr. 975 800 962 den 5/3-02.
Endret pa arsmgtet 08.04.2019.

Vedtatt av ekstraordineert sameiermgtet i Sameiet Norbygata 19-23,
org. nr. 975 851 966 den. 4/6-02.
Endret pa arsmgtet 08.04.2019.

Vedtatt av ekstraordineert sameiermgtet i Sameiet Tgyenbekken 1-3,
org. nr. 971 279 044 den 4/6-02.
Endret pa arsmgatet 02.05.2019.

Vedtatt av sameiermgtet i Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgt. 7,
org. nr. 971 279 397 den 2/4-02.
Endret pa arsmeatet 02.05.2019.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Samarbeidsselskapets navn er Jensens Have Sameiet og har organisasjonsnummer
971 279 508 hos Brgnngysund.

Jensens Have Sameiet blir av styret kalt SU (Samarbeidsutvalget).
Jensens Have Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Jensens Have Sameiet har til formal & ivareta drift og vedlikehold av fellesareal,
fellesanlegg og vaktmesterfunksjon, samt i andre saker der det er naturlig ut fra
gkonomiske og mest formalstjenlige kriterier og som gavner hvert sameie og den
enkelte seksjonseier i stgrst mulig utstrekning.

Jensens Have Sameiet bestar av fellesareal tilknyttet de enkelte sameiene.
§ 2 Organisering av Jensens Have Sameiet og raderett

Jensens Have Sameiet bestar av sameieselskapene Sameiet Breigata 19-
23/Motzfeldtsgt. 5 (organisasjonsnummer 975 800 962), Norbygata 19-21-23
Boligsameie (organisasjonsnummer 975 851 966), Tagyenbekken 1-3 Boligsameie
(organisasjonsnummer 971 279 044) og Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7
(organisasjonsnummer 971 279 397) og er et tingsrettslig sameie under de enkelte
sameiene.

Alle sameiene skal veere medlem av Jensens Have Sameiet og kan ikke skilles fra
deltagelse i Jensens Have Sameiet

Ekslusiv bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan bare vedtas med 2/3
flertall av Jensens Have Sameiet.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 1 av 3



Jensens Have Sameiet

Fellesareal og fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere herunder
Tayenbekken 5 hindres i den bruk av arealene og anleggene som er avtalt eller
forutsatt.

8§ 3 Felleskostnader
Felleskostnader er kostnader som er tilknyttet driften av fellesareal, fellesanlegg og
vaktmesterfunksjon. Disse innkreves gjennom det enkelte sameiet og avsettes til

Jensens Have Sameiet i henhold til hvor mange seksjoner hvert sameie bestar av.

Fordelingen er som fglger:

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 16,46%
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 30,38%
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 27,85%
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 25,32%

Alle gkonomiske forpliktelser skal vaere behandlet i styrene i de enkelte sameiene pa
forhand og gjennom budsjettforhandlinger i Jensens Have Sameiet.

8 4 Felleskostnader garasjeanlegget

Felleskostnader som er tilknyttet garasjen skal fordeles etter antall plasser og gir
falgende brak.

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 21 plasser 15%
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 55 plasser 38 %
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 43 plasser 30 %
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 24 plasser 17 %

85 Vedlikehold

Jensens Have Sameiet skal holde gardsrommet for sameiene vedlike med all
beplantning, utstyr, osv., og hvis det er gkonomisk formalstjenelig holde det ytre
vedlikehold av alle bygningene i Jenssens Have samlet. Anbud for ytre vedlikehold
fremlegges for hvert enkelt styre for behandling, jfr. § 2.

8 6 Styret og styrets oppgaver

Jensens Have Sameiet skal ha et styre pa fire medlemmer som representeres ved
styrets leder, eller ved forfall, valgt varamedlem fra hvert av sameiene eller en annen
valgt representant valgt av sameiermgtet.

Styreleder velges blant representantene i Jensens Have Sameiet av Jensens Have
Sameiets medlemmer. Styreleder skal veere Jensens Have Sameiets kontaktperson
overfor vaktmester og evt. andre instanser.

Medlemmene av styret er likeverdige hva angar stemmerett, plikter og rettigheter.

Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges
som styremedlem.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 2 av 3



Jensens Have Sameiet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Jenssens Have og felles
vaktmesterfunksjon, og ellers sgrge for forvaltning av fellesareal og fellesanlegg i
samsvar med lov, vedtekter og vedtatte budsjetter for Jensens Have Sameiet.

Det skal til enhver tid finnes en vaktmesterinstruks som gjgres tilgjengelig for alle
styrene, herunder hvilke rettigheter og plikter som gjelder i forhold til det enkelte
sameie.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter Jensens Have Sameiet og tegner Jensens
Have Sameiets navn. Styret kan gi prokura.
§ 7 Styremgatet

Styremgter avholdes én gang pr. kvartal eller sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styreleder.

Det skal under styreleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som fattes av styret. Protokollen skal undertegnes av de fremmagtte
styremedlemmer.

Styret er vedtaksfart nar alle sameiene er representert. Vedtak kan fattes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er styreleders stemme
utslagsgivende.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 3av 3



Jensens Have Sameiet

Vedtekter
for
Jensens Have Sameiet

Vedtatt av sameiermgtet i Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5,
org. nr. 975 800 962 den 5/3-02.
Endret pa arsmatet 08.04.2019.

Vedtatt av ekstraordineert sameiermgtet i Sameiet Norbygata 19-23,
org. nr. 975 851 966 den. 4/6-02.
Endret pa arsmatet 08.04.2019.

Vedtatt av ekstraordinzert sameiermgtet i Sameiet Tayenbekken 1-3,
org. nr. 971 279 044 den 4/6-02.
Endret pa arsmatet 02.05.2019.

Vedtatt av sameiermgtet i Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgt. 7,
org. nr. 971 279 397 den 2/4-02.
Endret pa arsmgtet 02.05.2019.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Samarbeidsselskapets navn er Jensens Have Sameiet og har organisasjonsnummer
971 279 508 hos Brgnngysund.

Jensens Have Sameiet blir av styret kalt SU (Samarbeidsutvalget).
Jensens Have Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Jensens Have Sameiet har til formal a ivareta drift og vedlikehold av fellesareal,
fellesanlegg og vaktmesterfunksjon, samt i andre saker der det er naturlig ut fra
gkonomiske og mest formalstjenlige kriterier og som gavner hvert sameie og den
enkelte seksjonseier i stgrst mulig utstrekning.

Jensens Have Sameiet bestar av fellesareal tilknyttet de enkelte sameiene.
§ 2 Organisering av Jensens Have Sameiet og raderett

Jensens Have Sameiet bestar av sameieselskapene Sameiet Breigata 19-
23/Motzfeldtsgt. 5 (organisasjonsnummer 975 800 962), Norbygata 19-21-23
Boligsameie (organisasjonsnummer 975 851 966), Tayenbekken 1-3 Boligsameie
(organisasjonsnummer 971 279 044) og Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7
(organisasjonsnummer 971 279 397) og er et tingsrettslig sameie under de enkelte
sameiene.

Alle sameiene skal vaere medlem av Jensens Have Sameiet og kan ikke skilles fra
deltagelse i Jensens Have Sameiet

Ekslusiv bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan bare vedtas med 2/3
flertall av Jensens Have Sameiet.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 1 av 3



Jensens Have Sameiet

Fellesareal og fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere herunder
Tayenbekken 5 hindres i den bruk av arealene og anleggene som er avtalt eller
forutsatt.

§ 3 Felleskostnader
Felleskostnader er kostnader som er tilknyttet driften av fellesareal, fellesanlegg og
vaktmesterfunksjon. Disse innkreves gjennom det enkelte sameiet og avsettes il

Jensens Have Sameiet i henhold til hvor mange seksjoner hvert sameie bestar av.

Fordelingen er som folger:

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 16,46%
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 30,38%
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 27,85%
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 25,32%

Alle gkonomiske forpliktelser skal vaere behandlet i styrene i de enkelte sameiene pa
forhand og gjennom budsjettforhandlinger i Jensens Have Sameiet.

§ 4 Felleskostnader garasjeanlegget

Felleskostnader som er tilknyttet garasjen skal fordeles etter antall plasser og gir
folgende brgk.

Tayenbekken 1-3 Boligsameie 21 plasser 15 %
Sameiet Breigata 19-23/Motzfeldtsgt. 5 55 plasser 38 %
Norbygata 19-21-23 Boligsameie 43 plasser 30 %
Sameiet Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 24 plasser 17 %

§ 5 Vedlikehold

Jensens Have Sameiet skal holde gardsrommet for sameiene vedlike med all
beplantning, utstyr, osv., og hvis det er gkonomisk formalstjenelig holde det ytre
vedlikehold av alle bygningene i Jenssens Have samlet. Anbud for ytre vedlikehold
fremlegges for hvert enkelt styre for behandling, jfr. § 2.

§ 6 Styret og styrets oppgaver

Jensens Have Sameiet skal ha et styre pa fire medlemmer som representeres ved
styrets leder, eller ved forfall, valgt varamedlem fra hvert av sameiene eller en annen
valgt representant valgt av sameiermgatet.

Styreleder velges blant representantene i Jensens Have Sameiet av Jensens Have
Sameiets medlemmer. Styreleder skal vaere Jensens Have Sameiets kontaktperson
overfor vaktmester og evt. andre instanser.

Medlemmene av styret er likeverdige hva angar stemmerett, plikter og rettigheter.

Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges
som styremedlem.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 2 av 3



Jensens Have Sameiet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Jenssens Have og felles
vaktmesterfunksjon, og ellers sgrge for forvaltning av fellesareal og fellesanlegg i
samsvar med lov, vedtekter og vedtatte budsjetter for Jensens Have Sameiet.

Det skal til enhver tid finnes en vaktmesterinstruks som gjares tilgjengelig for alle
styrene, herunder hvilke rettigheter og plikter som gjelder i forhold til det enkelte
sameie.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter Jensens Have Sameiet og tegner Jensens
Have Sameiets navn. Styret kan gi prokura.
§ 7 Styremotet

Styremgter avholdes én gang pr. kvartal eller sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styreleder.

Det skal under styreleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som fattes av styret. Protokollen skal undertegnes av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret er vedtaksfart nar alle sameiene er representert. Vedtak kan fattes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er styreleders stemme
utslagsgivende.

Vedtekter for Jensens Have Sameiet
Side 3 av 3



JENSSENS HAVE
ORDENSREGLEMENT FOR UTENDORS FELLESAREAL

. Beboerne plikter & verne om grontanlegget med traer, busker, plener, lekeapparater,
belysning osv. Utearealet ma ikke brukes slik at andre sjeneres.

. Frakl 22.00 — k1 06.00 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet ved opphold utenders,
slik at andre beboeres nattesegvn ikke forstyrres.

. Bil- og motorsykkelkjering i gdrdsrommet er ikke tillatt, med unntak av nedvendig
vare- og syketransport. Parkering er ikke tillatt pa sameiets grunn.

. Lufting av hund er ikke tillatt pa sameiets grunn. Hunder ma alltid vaere under
kontroll. Ekskrementer ma fjernes

. Ballspill er ikke tillatt pd sameiets grunn.

. Hovedporten og bakhagen i Jenssens Have er TV overvaket. Det er satt opp pélagte
skilt som bekrefter at dette skjer.

. Grilling

a. Skal du grille mé det kun foregé pa den opparbeidede asfalterte plassen 1 bakhagen
pa nermere angitt sted

b. Ta hensyn til naboer ang. stoy (musikkanlegg etc. er ikke tillat)

c. Alt avfall, inkludert grillen, ma fjernes samme dag

d. All aktivitet mé vere avsluttet senest 22.00, inkludert opprydding av grill og avfall.

. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og gjelder pa
samme mate som disse.

Oppdatert etter vedtak i drsmatene for selskapene:

Selskap 1211 Toyenbekken 1-3 BS, den 31.03.2023

Selskap 1221 Breigata 19-23/Motzfeldtsgt 5, den 07.04.2022
Selskap 1227 Norbygata 19-23 BS, den 10.05.2022

Selskap 1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgt 7, den 26.04.2022



JENSSENS HAVE
ORDENSREGLEMENT FOR FELLES GARASJEANLEGG

1. P& grunn av innbruddsfare, mé inngangsbrikker og fjernkontroller til garasjeanleggets
port IKKE oppbevares i bilen!

2. Alt opphold i garasjen er forbudt! Ring vaktselskapet vart dersom du ser noen som
oppholder seg i garasjen eller mistenker at noe ulovlig foregér. Gi beskjed om at det
gjelder garasjeanlegget i Jenssens Have, inng. Toyenbekken.

3. Vi gjer oppmerksom pé at garasjeanlegget og kjellerboder er tv-overvaket.

4. Parkering i kjerebanen og pé skiltede omrader er forbudt. Alle nedutganger mé veare
tilgjengelig. Ring vaktselskapet for borttauing ved ulovlig parkerte biler.

5. Serg for at uvedkommende IKKE slipper inn ved inn- eller utkjering. Se etter at
garasjeporten er helt lukket for du kjerer vekk.

6. Garasjeanlegg og parkeringsplasser ma ikke vere sted for oppbevaring av eiendeler
som bilhjul el., eller seples ned.

7. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og gjelder pa
samme mate som disse.

Oppdatert etter vedtak i drsmotene for selskapene:

Selskap 1211 Toyenbekken 1-3 BS, den 06.04.2016

Selskap 1221 Breigata 19-23/Motzfeldtsgt 5, den 18.04.2016
Selskap 1227 Norbygata 19-23 BS, den 25.04.2016

Selskap 1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgt 7, den 06.04.2016



HUSORDENSREGLER

FOR

BOLIGSAMEIET
NORBYGATA 19-21-23
Vedtatt pa sameiermotet 10.12.87

med endringer av: 15.04.1991, 09.03.1993, 10.04.1996, 25.04.2016 10.05.2022 og
04.05.2023



SAMEIET NORBYGATA 19-21-23

HUSORDENSREGLER

Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at
de overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten.
Husk at en lojal oppfglging av reglene fra den enkeltes side er
et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige
husordensregler som ma endelig vedtas av pafglgende sameiermgte.

Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om husorden skjer
skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser bgr imidlertid fgrst
sgkes ordnet internt

Alle rom m& holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke
fryser. Annet en klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Dyr som er til ulempe for andre beboere, md ikke holdes i
leilighetene. Lufting av hunden skal skje utenom gangveiene,
garasjene og barnas lekeplasser. Lufting av hunden ma skje under
kontroll. Ekskrementer ma fjernes.

Musikk og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale
med styret og naboene.

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene.
De ma ikke bruke slik at andre sjeneres.

Fra kl. 2200 til 0700 m& beboerne vise szrlig hensynsfullhet, slik
at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Det er ikke tillatt
med stgyende redskap eller boring i tak og vegger pa
sgndager/helligdager og pa hverdager mellom kl. 22.00 og 09.00.
Ved bruk av musikkinstrumenter, stereoanlegg etc. og ved hgylytt
tale md det vises hensyn slik at naboer ikke forstyrres.

Teppebanking pa terrassene og balkongene bgr sgkes unngatt.
Terking av tgy pa terrassene og balkongene ma skje uten at det
er til sjenanse for naboene. Tgyet ma derfor henge slik at det
ikke er synlig over rekkverket.

Det md utvises stor hensynsfullhet ved grilling pa terrassene og
balkongene.

Det er forbudt & sette sgppel eller avfall i kjellerganger,
trapperom, fellesrom eller ute pa omradet, samt utenfor og imellom
bygningene. Det er heller ikke tillatt & sette sgppel eller avfall
rundt/Zinntil utplasserte containere, eller utenfor bygningens
sgppelromsdgr. Sgppel, skrot og lagring/hensettelse av mgbler
eller lignende pa beboernes balkonger/terrasser er forbudt.

Ved stgrre rehabiliteringer som medfgrer vedvarende stgy
(utpigging av bad, pigging av fliser, installasjon av
kjokkeninnredning o.l.) skal stgyende arbeidet forega hverdager



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

(man- fredag) mellom 08.00 og 17.00. Arbeidet skal varsles med
oppslag i heis og pa oppslagstavle eller lignede senest 5 dager
for oppstart. Varslet skal ogsa inneholde nar det stgyende arbeidet
vil forega og navn og mobilnummer til den som er ansvarlig for
arbeidet.

Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er
det ikke adgang til 3 ha gjenstander stdende i gangene. Sykler
plasseres pa anvist plass og sportsutstyr o.l. i bodene.

Styret godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har
innvirkning pa bebyggelsens utseende, sa som f.eks. maling, radio-
og TV-antenner, flaggstenger, skilt, parabolantenner, markiser
eller andre utvendige faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene
tilbakefgres til det opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i1 byggets
bzrende konstruksjoner, ma ikke foretas. Likeledes ma det heller
ikke foretas forandringer som kan vare til ulempe for naboer.
Legging av parkett og annet hardt belegg 1 leiligheten skal utfogres
forskriftsmessig for a hindre stoy.

Det er forbudt & regyke pa innvendige fellesarealer. Det er ikke
tillatt & kaste sigarettsneiper i forhage og gardsrom.

Oppsetting av klisterlapper, etc. og skriving av navn med tusj
pa postkassene/ringetablaene er ikke tillatt.

Sgppel ma kastes i sgppelkassene i sgppelrommet og det ma pakkes
godt inn for & hindre lukt og tilgrising av kassene og rommet
forgvrig. Det er ikke tillatt a hensette komfyrer, kjoleskap etc.
og annet mgblement i sgppelrommet. Det er forbudt & kaste eller
hensette sgppel, reklame, etc. pa og i sameiets fellesarealer.

Vaktmesteren har ful lmakt fra styret til a pase at husordensreglene
overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

ORDENSREGLEMENT FOR GARDSROMMET

Beboerne plikter & verne om grgntanlegget med trer, busker, plener,
lekeapparater, belysning o.s.v. Utearealet mad ikke brukes slik
at andre sjeneres.

Fra klI. 22.00 - 06.00 m& beboerne vise szrlig hensynsfullhet ved
opphold utendgrs, slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres.

Bil- og motorsykkelkjgring i gardsrommet er ikke tillatt med unntak
av ngdvendig vare- og syketransport. Parkering er ikke tillatt
pa sameiets grunn.

Lufting av hund er ikke tillatt pd sameiets grunn. Hunder ma alltid
vere under kontroll. Ekskrementer ma fjernes.

Ballspill er ikke tillatt pa sameiets grunn.



JENSSENS HAVE
ORDENSREGLEMENT FOR UTEND@ZRS FELLESAREAL

1. Beboerne plikter & verne om grgntanlegget med trer, busker, plener,
lekeapparater, belysning osv. Utearealet m& ikke brukes slik at andre
sjeneres.

2. Frakl 22.00 — kI 06.00 ma beboerne vise s&rlig hensynsfullhet ved opphold utendgrs,
slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

3. Bil- og motorsykkelkjgring i gardsrommet er ikke tillatt, med unntak av ngdvendig
vare- og syketransport. Parkering er ikke tillatt pa sameiets grunn.

4. Lufting av hund er ikke tillatt pa sameiets grunn. Hunder ma alltid veere under
kontroll. Ekskrementer ma fjernes

5. Ballspill er ikke tillatt pa sameiets grunn.

6. Hovedporten og bakhagen i Jenssens Have er TV overvaket. Det er satt opp palagte
skilt som bekrefter at dette skjer.

7. Grilling
a. Skal du grille ma det kun forega pa den opparbeidede asfalterte plassen i
bakhagen pa nermere angitt sted
b. Tahensyn til naboer ang. stay (musikkanlegg etc. er ikke tillat)
c. Altavfall, inkludert grillen, ma fjernes samme dag
d. All aktivitet ma veere avsluttet senest 22.00, inkludert opprydding av grill og
avfall.
8. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler og gjelder pa
samme mate som disse.

Oppdatert etter vedtak i arsmgtene for selskapene:

Selskap 1211 Tgyenbekken 1-3 BS, den 31.03.2023

Selskap 1221 Breigata 19-23/Motzfeldtsgt 5, den 07.04.2022
Selskap 1227 Norbygata 19-23 BS, den 10.05.2022

Selskap 1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgt 7, den 26.04.2022



Jenssens Have
ORDENSREGLEMENT FOR FELLES GARASJEANLEGG

1. P4 grunn av innbruddsfare, ma inngangsbrikker og fjernkontroller til
garasjeanleggets port IKKE oppbevares i bilen!

2. Alt opphold i1 garasjen er forbudt! Ring vaktselskapet vart dersom du
ser noen som oppholder seg 1 garasjen eller mistenker at noe ulovlig
foregar. Gi beskjed om at det gjelder garasjeanlegget i Jenssens Have,
inng. Tegyenbekken.

3. Vi gjor oppmerksom pa at garasjeanlegget og kjellerboder er tv-overvaket.

4. Parkering i kjgrebanen og pa skiltede omrader er forbudt. Alle ngdutganger
ma vare tilgjengelig. Ring vaktselskapet for borttauing ved ulovlig
parkerte biler.

5. Sgrg for at uvedkommende IKKE slipper inn ved inn- eller utkjgring. Se
etter at garasjeporten er helt lukket fgr du kjgrer vekk.

6. Garasjeanlegg og parkeringsplasser ma ikke vare sted for oppbevaring
av eiendeler som bilhjul el., eller sgples ned.

7. Disse ordensregler er et tillegg til de enkelte sameiers husordensregler
og gjelder pa samme mate som disse.

Oppdatert etter vedtak i arsmgtene for selskapene:

Selskap 1211 Tgyenbekken 1-3 BS, den 06.04.2016

Selskap 1221 Breigata 19-23/Motzfeldtsgt 5, den 18.04.2016
Selskap 1227 Norbygata 19-23 BS, den 25.04.2016

Selskap 1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgt 7, den 06.04.2016



Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Griinerlgkka v/Ann Kristin Gundersen
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ann.kristin.gundersen@partners.no

Deres ref.: 16260201 . Var ref.: 1227-1-006 Dato: 01.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Norbygata 19-21-23 Boligsameie
Organisasjonsnr: 975851966

Seksjonseier: Bengtsson, Tina Josefin
Medeier:

Leilighetsnummer: 006

Adresse: Norbygata 21, 0187 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 230

Bnr. 412

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 83617532.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Fjernvarme inneholder kun varmt vann. Dette er inkludert i felleskostnadene, oppvarming betales av den enkelte eier.
Sameiet er medlem av Samarbeidsutvalget Jensens Have. Jensens Have har egne vedtekter og husordensregler som
er endel av sameiet sine regler. Jensens Have har vaktmester Rune Johansen (lf. 94 80 02 78). Jensens Have
organiserer bakhagen/ uteomradet og garasjen. Jensens Have bestar av 4 nabosameier med felles bakgard og
garasjekjeller. Styreleder i hvert av de 4 sameieselskapene sitter i styret i Jensens Have. Enkelte seksjonseiere eier
egne garasjeplasser i kjelleren. Garasjeplassene i kjelleren tilharer 4 forskjellige sameieselskaper og er tinglyst som
ideelle andeler i seksjon 1 i de forskjellige sameieselskapene. Det er viktig at garasjeplassene blir tinglyst over pa
riktig(e) person(er). Garasjeplassene kan selges separat og kan ogsa selges utenfor sameiet. Det tilkommer
garasjekostnader utover vanlig felleskostnader. Det er ikke alle seksjoner som har garasjeplass og det er ogsa noen

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207836559
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 6 731 699,00
Innfrielsesdato: 30.11.2044

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

Administrasjonsavtale:

12
Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208664832
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 8 508 415,00
Innfrielsesdato: 30.11.2055



Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 444,12,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 244412

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 354,-
Fradragsberettigede kostnader: 3 104,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 61987,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207836559
Restsaldo: 34 045,65
Kapitalkostnader: 271,98
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208664832
Restsaldo: 43 038,41
Kapitalkostnader: 283,01
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 77 084,01,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsméal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@obos.no eller telefon: 22 86 82 39.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfaerer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad il styret v/Rolf Kristian Andersen, e-post: norbygt19-
23@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi f&
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmgte i NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
22. april 2026 kl. 18:00, Interkulturelt Museum i Tayenbekken 5, 0188 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

| etterkant av arsmatet vil det vaere mulig & stille noen sparsmal og mulighet for styret & gi litt generell
informasjon utover agendaen til arsmatet.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Camilla Skui er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1.1227 Arsrapport 2025.pdf

2. Arsregnskap 2025.pdf

3. Norbygata 19-21-23 Boligsameie - Uavhengig revisors beretning 2025_pades.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 85 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 85 000
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Rolf Andersen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Robina Shaheen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Kristian Haugnes
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2025

Rolf Kristian Andersen
Ragnhild Hoem

Tor F. Nilsen

Robina Shaheen

Hanne Hermansen
Asmund Floten

Norbygata 23
Valerenggata 28
Norbygata 23
Breigata 16 F

Norbygata 23
Spireaveien 19 A

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Norbygata 19-23 Bs
Sameiet bestar av 67 seksjoner.

Norbygata 19-23 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 975851966, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

230 412

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Norbygata 19-23 Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1
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Styrets arbeid 2025

Det har veert avholdt fire ordineere styremgter i 2025. Styreleder i Norbygata 19-23 er
samtidig styreleder i SU og har deltatt pa seks SU mgter (Samarbeidsutvalget for
Jenssens Have), samt en rekke prosjektmgter knyttet til de store fellesprosjektene (se
under).

Styret har hatt flere stgrre saker i 2025:

1. Vinduene i sameiet ble vedtatt skiftet ut i 2025. Prosjektet ble forsert nar Oslo
kommune utlyste en tidsbegrenset gkonomisk stgtte pa inntil 20 prosent av
kostnaden ved utskifting av vinduer. Forutsetningen for stgtten var at alle vinduene
samlet sett hadde en tilstrekkelig isoleringsevne (u-verdi pa 0.8 eller lavere). |
samarbeid med de andre sameiene i Jensens Have ble Obos-prosjekt hyrt inn for &
innhente anbud pa utskifting av vinduene. Palmegren AS oppfylte kravene til u-verdi
pa 0,8 og hadde det rimeligste tilbudet. Styret vedtok derfor & innga kontrakt for
utskifting av vinduer og sgkte samtidig Oslo kommune om statte til prosjektet. Oslo
kommune bevilget 1 577 087 kroner til vindus prosjektet i sameiet. Selve
utskiftingen startet vinteren 2025 og ble ferdigstilt i januar 2026.

2. Innkjgp av nye brannslukkere en rgykvarsler til alle leiligheter ble vedtatt av
gjennomfart i 2025. Bakgrunnen var at brannslukningsapparatene som tidligere
hadde blitt delt ut var i ferd med & passere holdbarhetsdatoen. Styret gjennomfgrte
en brannrunde i desember og samlet inn de gamle brannslukningsapparatene og
delte ut nytt apparat samt €n rgykvarsler til hver leilighet. Det er eieren av
leiligheten som er ansvarlig for & pase at det er ett lett tilgjengelig
brannslukkingsapparat i leiligheten og at det er montert rgykvarsler samt &
kontrollere at dette utstyret er i orden. Apparatet bar snus en gang i kvartalet for &
forhindre at det danner seg klumper og det ma skiftes batterier arlig i rakvarslerne.
Pa Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin nettside er den egen
side hvor du kan leere mer om hvordan du best sikrer din leilighet mot brann
https://www.dsb.no/sikkerhverdag/brann/

3. Vedlikeholdsplanen som ble ferdigstilt i 2024 viste at det var lekkasjer fra bakhagen
og inn i garasje og boder. Prosjektet med a kartlegge skadeomfang og tiltak for fa
tettet disse lekkasjene er satt i gang i regi av Jensens Have i samarbeid med Obos-
prosjekt. Det er allerede avklart at membranen som skal sikre mot vanninntrenging i
garasje og boder ma skiftes/utbedres. Det vil innebaere et ganske omfattende
gravearbeid bade i bakhagen og ned mot urtehagen/asylet. Styret vil komme tilbake
med mer informasjon om dette arbeidet nar vi har en mer fullstendig oversikt over
kostnadsbildet og tidsplanen for prosjektet.

| tillegg til disse tre stgrre sakene har styret behandlet en rekke mindre saker.
Styret vil papeke at sgppel er et tilbakevendende problem, og ber alle eiere a ta del i en

forbedring av forholdene. Mange beboere tror at de bare kan sette fra seg hvitevarer og
mgbler utenfor utgangene mot Norbygata, noe som medfgrer masse arbeid og kostnader

Vedlegg 1 7av 20 1227 Arsrapport 2025.pdf



for fellesskapet. Det er henting av stort sgppel 4 ganger i aret, hvitevarer, mgbler og annet
som ikke er vanlig husholdningsavfall skal levers pa storsgppeldagene. Hentedagene
varsles ved oppslag av vaktmester.

Vedlegg 1 8av 20 1227 Arsrapport 2025.pdf



NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975851966, KLIENTNR. 1227

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5269832 4794288 5270000 6080376
Andre inntekter 3 275 625 187 193 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5545457 4981 481 5270000 6080 376
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12729 -9 870 -10 000 -13 000
Styrehonorar 5 -80 000 -70 000 -80 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -8 375 -7 813 -8 000 -8 240
Forretningsfgrerhonorar -138 820 -133 480 -137 000 -143 165
Konsulenthonorar -366 071 -96 192 -120 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -5672016 -369 640 -618 000 -507 100
Forsikringer -510 220 -467 133 -534 000 -598 080
Kommunale avgifter 8 -1247981 -1035571 -1101000 -1301200
Garasjer 9 -219 600 -199 632 -220 000 -228 384
Kostnader sameie 18 -998 124 -670771 -1020000 -1055 820
Energi/fyring 10 -148 092 -144 805 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -105 849 -287 915 -150 000 -130 000
Andre driftskostnader 11 -228 993 -230 244 -276 000 -248 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9736870 -3723066 -4474000 -4667 989
DRIFTSRESULTAT -4191413 1258 416 796 000 1412 387
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 70 071 51 878 0 0
Finanskostnader 13 -613 724 -623 119 -611 000 -1211 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -543 653 -571 241 -611 000 -1 211 000
ARSRESULTAT -4 735 066 687 175 185 000 201 387
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 0 687 175
Udekket tap: -4 735 066 0
Vedlegg 2 FHN2Aa Arsregnskap 2025.pdf



NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975851966, KLIENTNR. 1227

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 14 225000 225000
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 277 689 253 896
SUM ANLEGGSMIDLER 502 689 478 896
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 146 19 144
Forskuddsbetalte kostnader 588 843 2 196
Andre kortsiktige fordringer 0 4744
Driftskonto OBOS-banken 129 642 664 069
Sparekonto OBOS-banken 306 599 202 474
SUM OMLGPSMIDLER 1033 230 892 627
SUM EIENDELER 1535919 1371523
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -12 034 378 -7 299 312
SUM EGENKAPITAL -12 034 378 -7 299 312
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 10815573 8500 122
Annen langsiktig gjeld 17 7 500 7 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 823 073 8 507 622
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 593 80 226
Leverandgrgjeld 2651750 79 621
Palapte renter 3 881 3 366
SUM KORTSIKTIG GJELD 2747 224 163 213
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1535919 1 371523
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 18 184 992 389 331
Oslo, . .2026
Styret i Norbygata 19-21-23 Boligsameie
Rolf Kristian Andersen Tor Herman Fylling Nilsen Robina Shaheen

Ragnhild Hoem

Vedlegg 2 HOBY 20 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Jvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 828
Felleskostnader 4 998 128
Garasje 270 876
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5269 832
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Klimastatte 275 625
SUM ANDRE INNTEKTER 275 625
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
Gaver til ansatte -1 449
SUM PERSONALKOSTNADER -12 729

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -80 000
SUM STYREHONORAR -80 000

Vedlegg 2 S K20 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 375
SUM REVISJONSHONORAR -8 375
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -92 781
Hovedentreprengr | -5 053 901
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 146 682
Drift/vedlikehold bygninger -79 287
Drift/vedlikehold VVS -60 797
Drift/vedlikehold elektro -158 825
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 435
Drift/vedlikehold heisanlegg -163 424
Drift/vedlikehold brannsikring -48 567
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 672 016
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -719 087
Renovasjonsgebyr -528 894
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 247 981
NOTE 9

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Leie -219 600
SUM KOSTNADER GARASJER -219 600
SUM GARASJER -219 600
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -148 092
SUM ENERGI / FYRING -148 092
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Renhold ved firmaer -209 629
Andre driftskostnader -12 828
Trykksaker -14
Porto -150
Kontingenter -600
Bank- og kortgebyr -3 272
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -228 993

Vedlegg 2
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NOTE 12
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 51120
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1729
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 357
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 521
Andre renteinntekter 8 344
SUM FINANSINNTEKTER 70 071
NOTE 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -488 838
Pantegjeldsrenter -96 214
Pantegjeldsrenter -28 672
SUM FINANSKOSTNADER -613 724
NOTE 14

LEILIGHETER

Lokaler 225 000
SUM LEILIGHETER 225 000
NOTE 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,55 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019 -8 002 912
Nedbetalt tidligere 979 930
Nedbetalt i ar 166 617
-6 856 365
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,55 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2025 -3 963 053
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 3 845
-3 959 208
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 815 573

Vedlegg 2 S K20 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer/parkering -7 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -7 500
NOTE 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Selskapet eier 27,85% av B/S Jensens Have.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i selskapet.
Andel egenkapital i sameiet for 2025 vil bli inntatt i regnskapet i 2026.

Vedlegg 2 AS K20 Arsregnskap 2025.pdf



A ALPHAREVSONAS

Til arsmatet i Norbygata 19-21-23 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Norbygata 19-21-23 Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

Side 1av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Vo tég0sto Telefon: #4977 23B 107661 ZOBoligggy7ies.059h4ngig revisors bereg75 @60 87 engs.pdf

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



A ALPHAREVSONAS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revision/revisionsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

@ivind Indal Sommarset
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Vo tég0sto Telefon: #4977 23B1 0726 ZOBoligggyyies.059h4ngig revisors bereg75 @60 87 9engs-pdf

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Sommarset, @ivind Indal 10.03.2026 10:02:39
Signaturmetode
(Identitet bekreftet med BankID (NO)) BGI’)/(/D (/\/O)

==Z bankID
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 22.04.26
Selskapsnummer: 1227 Selskapsnavn: NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 975851966
Matet ble avholdt 22. april kl. 18:00, Interkulturelt Museum i Tayenbekken 5, 0188 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Camilla Skui er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Gohar Majid Chaudhry og Sissel Oddny Henriksen er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 85 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 85 000

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Rolf Andersen

Folgende stilte til valg:
Rolf Andersen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Robina Shaheen

Folgende stilte til valg:
Robina Shaheen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Asmund Floten
Kristian Haugnes

Folgende stilte til valg:
Asmund Floten
Kristian Haugnes
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 01.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 162438/ 86538980

Adresse: Norbygata 21

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 230/412

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643200

6643100

6643000
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bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

. . . . o . . ! . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

<o i
O |_ RegmermgSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
QN SLo

Dato: 01.09.2026 regylering i vertikalniva 1 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
Malestokk 1:1000 — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark

o — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 162438/ 86538980 Deres ref.:
Haydereferanser Adresse: Norbygata 21
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 230/412

6643200
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

660 - Spesialomrade bevaring bolig

661 - Spesialomrade bevaring forretning
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet
665 - Spesialomrade bevaring offentlig

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Feltinndeling

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 %

Dato: 01.09.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162438/86538980

Deres ref.:

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BMA HEISTEKNISK RADGIVNING AS
Postboks 9058 Granland
0133 OSLO

Dato: 17.03.2017

Deres ref.: Var ref.: 201602610-6 Saksbeh.: May Holm Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: NORBYGATA 19 -21-23 Eiendom: 230/412/0/0

Tiltakshaver: NORDBYGATA 19-21-23 Adresse: Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129
BOLIGSAMEIE OSLO

Soker: BMA HEISTEKNISK RADGIVNING Adresse: Postboks 9058 Grgnland, 0133
AS OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Norbygata 19 - 21 - 23

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av tre
eksisterende heiser, mottatt 13.03.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Driftstillatelse

Driftstillatelse for heis med lepenummer 16667 (erstatter gammelt lopenummer 8332) ble gitt
17.06.2016.
Driftstillatelse for heis med lepenummer 16668 (erstatter gammelt lopenummer 8355) ble gitt
01.08.2016.
Driftstillatelse for heis med lepenummer 16669 (erstatter gammelt lopenummer 8356) ble gitt
13.09.2016.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.03.2017 av:

May Holm - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
NORDBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE, Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 OSLO,
hans.petter.foss@nett.ag



OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT 7' 0860 0SLOS * 68 30 40 Oslo, den 12.1,1990
JOD/%fn
FERDIGATTEST |
|
(For nybygg og sterre arbeider) {
Arbeidssted Journalnr,
Norbygata 19 - 35, (Blokk D=1). 86/241
Arbeidels art Avsluttende synsforretning
Nybygg. 18.12.89.
Bygningens st 1
Bo ligblokk. |
Byggherre 1‘
Gronland Byfernyelse A/S, Jess Carlsens gate 4, 0183 OSLO 1.
Byggemelder

Axrk .ene Fosse og Aasen A’S, Prainsensgate 22, 0157 OSLO 1.
' Ansvarshavends

Finn Manstad, Manstadfaret 6 B, 1625 MANSTAD.

Owvennevnte byggearbeid er ullort under lovmessig tldsyn. Ved den avsluttende synslorretning ble det ikke funnet noe lov-

steidig.
Ferdigattesten omlater de bygningsmessige forhold samt opparbedelse av tomien og gielder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, fo ralvarmesnlegg, goss og elekirisiter

For bygningssjefen

Gienaprt: N\
Er lend Sundin, \M
c/o Fagbygg /S, B AR i
Breigt. 26,

0187 OSLO 1. Jan O. Davidsen
Qalo brannvesen.
Dee gjorves merkiam pd wt bygningslovens § 131 pas. 12 bestcmmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
' .':,c eillacelse for bygring eller nocn del av denme tas i bruk til annet oyemed enn formtsate i den o"'lnz‘:o bygge-

: dinng, eiler < for dldre bygnings vedk, — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere bar tjent,
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BMA HEISTEKNISK RADGIVNING AS
Postboks 9058 Granland
0133 OSLO

Dato: 17.03.2017

Deres ref.: Var ref.: 201602610-6 Saksbeh.: May Holm Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: NORBYGATA 19 -21-23 Eiendom: 230/412/0/0

Tiltakshaver: NORDBYGATA 19-21-23 Adresse: Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129
BOLIGSAMEIE OSLO

Soker: BMA HEISTEKNISK RADGIVNING Adresse: Postboks 9058 Grgnland, 0133
AS OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Norbygata 19 - 21 - 23

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av tre
eksisterende heiser, mottatt 13.03.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Driftstillatelse

Driftstillatelse for heis med lepenummer 16667 (erstatter gammelt lopenummer 8332) ble gitt
17.06.2016.
Driftstillatelse for heis med lepenummer 16668 (erstatter gammelt lopenummer 8355) ble gitt
01.08.2016.
Driftstillatelse for heis med lepenummer 16669 (erstatter gammelt lopenummer 8356) ble gitt
13.09.2016.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.03.2017 av:

May Holm - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
NORDBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE, Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 OSLO,
hans.petter.foss@nett.ag



Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/12817-3 Bard Se¢raas Pettersen 25.03.2026

Adresse: Norbygata 19-23

Eiendom: 230/412

Ansvarlig spker: Fax Arkitekter AS

Tiltakshaver: NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE

Ferdigattest - Norbygata 19, 21 og 23

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer,
mottatt 05.02.2026.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Det har ikke blitt godkjent tegninger i forbindelse med byggesaken.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfaringsplan.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 05.02.2026.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa

varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202512817

Saksnummer 2025/12817-3 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27 b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Bard Sgraas Pettersen
saksbehandler
enhet 3-ukers byggesaker

Karine Bue Iversen
stedfortreder for enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan

Mottakere:
Fax Arkitekter AS, Peter Kleven

Kopi til:
NORBYGATA 19-21-23 BOLIGSAMEIE, Rolf Kristian Andersen
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Norbygata 21

Nabolaget Grgnland/Urtehagen - vurdert av 364 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Norbygata 2 min %
Linje 5N, 60 0.2 km
© Gronland 4 min #
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
@ Nybruai Storgata 8 min £
Linje 11, 12, 17, 18 0.7 km
@ OsloS 12 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.9 km
* Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min #
203 elever, 13 klasser 0.5 km
Toyen skole (1-7 kl.) 9 min 4
342 elever, 19 klasser 0.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 11 min %
451 elever, 23 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4
431 elever, 30 klasser 1.2 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min £
617 elever, 44 klasser 1.4 km
Hersleb videregaende skole 8 min %
Elvebakken videregaende skole 12 min #
576 elever 0.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 67/100

A Naboskapet
“% Heflige 57/100

Kvalitet pa skolene

Bra 53/100
Aldersfordeling
N N
> < o o
3 3¢ <93
RENCIEN e
o 32 % B B )
B~ IN S I I -
a¥d s 3 e
— ™ 0 N ~ -
q_ LO N I ~N
I I m B
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grenland/Urtehagen 3754 2104
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ... 1min %
60 barn 0.1 km
Gronland Urtehagen barnehager (0-... 2 min %
87 barn 0.2 km
Breigata barnehage (1-5 ar) 3 min &
25 barn 0.3 km
Dagligvare
Nordbygata dagligvare 2 min %
Bunnpris Urtekvartalet 2 min &
Sendagsapent 0.1km



Primaere transportmidler

K 1. Gdende
g 2. Tog/t-bane
&3 3.Buss

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg
r
==  Meget bra 87/100
Sport
@ Urtehagen ballgkke 2 min &
Ballspill 0.2 km
® Jensens Have ballbinge 2 min £
Ballspill 0.2 km
& Fresh Fitness Grgnland 4 min %
& Teoyen Fitness og Tr.senter 5 min £
Boligmasse

Il 100% blokk

«Flott nabolag, glad for at jeg
bor her.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gronland Basar 2 min &

@ Apotek 1 Grenland 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
36% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 58%

B GCronland/Urtehagen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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                     5+48h1zUfskUv99V2EL4nV3jGtp9yqgCp6b0zHkR20U=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-25T18:48:54.955+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-25T18:48:55.004+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-25T18:49:48.097+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC
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SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz
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i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+
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qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m
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[
  {
    "SignerId": "f3e5ccd8-7d46-44a4-beef-b4090094afcf",
    "SignerName": "Sommarset, Øivind Indal",
    "DateOfBirth": "1991-08-11",
    "EacceptMethodUniqueId": "9578-5999-4-2298329",
    "HandwrittenSignature": null,
    "EacceptMethod": "BankID (NO)",
    "EacceptMethodRaw": "no_bankid_oidc",
    "IsSmsOtp": false,
    "ShowNameIsManuallyEnteredBySignerLabel": false,
    "SignedTime": "2026-03-10T09:02:39.613Z",
    "Events": [
      {
        "Environment": {
          "SigningServer": null,
          "SigningClient": {
            "PKIProvider": null,
            "UserAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
            "OS": "Windows 10",
            "IP": "185.78.210.176",
            "Platform": null
          },
          "HostServer": {
            "DNS": "signapi.signicat.io",
            "OS": "Unix 6.6.113.0",
            "IP": "::ffff:172.20.47.19",
            "NET_VERSION": null,
            "MachineName": "signature-api-667649b9-k9xsn"
          }
        },
        "Signature": [],
        "Events": [
          {
            "Name": "document-created",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:01:21.115Z",
            "Data": [
              {
                "value": "Created by API (http://signapi.signicat.io/signature/documents)",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "35.234.168.140",
                "key": "Server-IP"
              },
              {
                "value": "p6095c77a57b84194a829511dac023823",
                "key": "Oauth2-ClientId"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "signature-process-started",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:01:49.302Z",
            "Data": [
              {
                "value": "Signature process is started in iframe on domain: portal.visena.com ",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "f3e5ccd8-7d46-44a4-beef-b4090094afcf",
                "key": "signer-id"
              },
              {
                "value": "identification",
                "key": "mechanism"
              },
              {
                "value": "off",
                "key": "auth-before-sign-mechanism"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "read-document-346aaa17-9ba2-4253-ac02-b4090094afc5",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:01:49.779Z",
            "Data": [
              {
                "value": "bz7fx656bJKsSLFxTT6EwQuzngkhi2C2KffWtmwZXnc=",
                "key": "document-hash-sha-256"
              },
              {
                "value": "Norbygata 19-21-23 Boligsameie - Uavhengig revisors beretning 2025",
                "key": "document-title"
              },
              {
                "value": "346aaa17-9ba2-4253-ac02-b4090094afc5",
                "key": "document-id"
              },
              {
                "value": "pdfjs",
                "key": "pdf-viewer"
              },
              {
                "value": "User viewed document in pdfViewer",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "init-eaccept-auth",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:02:11.314Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has to accept/sign the document(s) with specified authentication methods",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "no_bankid_oidc",
                "key": "authentication-method"
              },
              {
                "value": "d8f2ff53-793c-4d20-8e92-4a4f3af94a0d",
                "key": "authentication-session-id"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "eaccept-authsession-success",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:02:39.617Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has successfully authed",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "d8f2ff53-793c-4d20-8e92-4a4f3af94a0d",
                "key": "authentication-sessionId"
              },
              {
                "value": "no_bankid_oidc",
                "key": "authentication-method"
              },
              {
                "value": "9578-5999-4-2298329",
                "key": "auth-response-unique-id"
              },
              {
                "value": "BIS",
                "key": "attribute-nbidIdp"
              },
              {
                "value": "c6ec3967-2986-492a-ba6d-8c776a6604aa",
                "key": "attribute-nbidSubjectUuid"
              },
              {
                "value": "1712053694",
                "key": "attribute-nbidUpdatedAt"
              },
              {
                "value": "9578-5999-4-2298329",
                "key": "attribute-nbidAlternativeSubject"
              },
              {
                "value": "CN=BankID - DNB - Bank CA 3,OU=984851006,O=DNB Bank ASA,C=NO;OrginatorId=7002;OriginatorName=DNB;OriginatorId=7002",
                "key": "attribute-nbidOriginator"
              },
              {
                "value": "1773133357",
                "key": "attribute-nbidAuthTime"
              },
              {
                "value": "biometric",
                "key": "attribute-nbidMethod"
              },
              {
                "value": "substantial",
                "key": "attribute-loa"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "eaccept-sign-success",
            "TimeStamp": "2026-03-10T09:02:39.6241859Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has successfully used eaccept to sign the document",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "identification",
                "key": "mechanism"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          }
        ]
      }
    ],
    "MergeFieldData": null,
    "EidLogo": null,
    "NameIsManuallyEnteredBySigner": false,
    "SignedTimeFormatted": "10.03.2026 09:02:39"
  }
]

