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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten
Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kigper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 sa langt dette er relevant og praktisk gijennomfarbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersakelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersgkelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pa det som er synlig og tilgjengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersgkelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbehgret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avlgps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar
pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggedr lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette szerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk deler av arbeid (samsvarserklaering). Konsekvens: Ukjent Tiltak: Anbefaler & f&
gjennomfart en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for & fa oversikt over det elektriske anlegget.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk - Alder og slitasje.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vinduer og derer - Alder og slitasje.

Kjgkken - Overflater og innredning - Behov for lekkasjesikring.

Kjgkken - Avtrekk - Kulffiltervifte.

Avlgpsrar - Alder og slitasje.

Vannledninger - Alder og slitasje.

Vannbaren varme - Alder og slitasje.

Vatrom - Overflate vegg/himling - Bom under flis.

Vatrom - Dokumentasjon - Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Varmesentral: Fjernvarmeanlegg - Felles varmtvann (fjernvarmeanlegg).
Varmtvannsbereder - Felles varmtvann.

Vatrom - Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Hulltaking ikke utfart. Fuktmaling utfert uten merknader.

(hulltaking/fuktmaling)
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Lovlighet / HMS

Det er avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

BALKONG: Avstand til bakken er mer enn 10 meter og det er krav om rekkverk pa 120 cm. Malt
avstand til bakken er 24,8 meter, og rekkverket er malt til 117 cm over gulv.

Balkongen har rekkverk som ikke tilfredsstiller dagens krav (Tek17). For & dekke dagens
forskriftskrav méa rekkverksheyden gkes til minst 120 cm.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

10.9.2026 11.9.2026
Hjemmelshavere

Navn: Dagfinn Bjerklid Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved lversen Telefon: 91301273
Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com
Tittel: Takstmann Adresse: Blabeerstien 2C, 1456 Nesoddtangen

Profesjonsansvarsforsikring:  IF skadeforsikring

Om bygningssakkyndig:

Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogsa som fagkyndig meddommer og
co-mekler i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Mélet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjgper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Enerhauggata 5, 0651 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 230 Bruksnr: 305 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 283 Leilighetsnr:

Byggear: 1964

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong, og er forblendet med teglstein og er kledd med
fasadeplater.

Standard

8. etasje

Entre: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Porttelefon.

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Skyvedersgarderobe.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Utgang til balkong.
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Bad: Belegg pé gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med wc, servant, servantskap, dusjhjerne, mekanisk avtrekk og stoppekran.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Innredning med kullfiltervifte over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.
Det er integrert oppvaskmaskin, stekovn, platetopp, kjel/fryseskap og mikroovn.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . - - . -

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
8. etasje 40 40 (o] (0] 4
Entre, stue, kjokken, soverom og Ingen BRA-e
bad.
Kjeller 3 (o] 3 (o] (o}
Ingen BRA-i Kjellerbod i fellesareal.
Totalt m? 43 40 3 (0] 4

Kommentar til arealberegning

Terrasse/balkong (TBA): Adgang til 4 kvm balkong fra stuen.

Parkering: Gateparkering. Mulighet for & leie garasjeplass med lader og ekstra bod (etter sgknad og ansiennitet).
Interne boder: Ingen innvendige boder.

Eksterne boder: Kjellerbod pa 3 kvm.

Takheyde: Takheyden er mélt til 246 cm i stuen.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering
Leiligheten har balkong tilknyttet soverommet. Balkongen ligger ikke over innvendige rom og er ikke

tekket. Det ble ikke registrert synlige tegn pa skader, skjevheter eller konstruksjonssvikt ved
befaringen.

6.2 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer: 3-lags glassvinduer i trekarmer fra byggear.
Innerderer: Profilerte hvitmalte innerderer med poras kjerne.
Ytterderer: Sikkerhetsder fra Daloc med brann og lydklassifisering B30/db35.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nyere installert ytterder.

Er det pavist punkterte glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Observerte avvik:
o Veerslitte karmer med behov for vedlikehold

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Ja

Observerte avvik:
« Eldre enn 35 &r med usikker gjenveerende levetid
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Oppsummering TG-2

ELDE OG SLITASIJE:

Slitte vinduskarmer slipper lettere inn fukt i overflaten, noe som over tid kan bryte ned treverket
videre og gi behov for utbedring eller utskifting.

Eldre vinduer har ofte redusert tetthet og isolasjonsevne. Dette gker risikoen for trekk, kondens,
fuktpavirkning og punktering av isolerglass, og eier ma paregne gkt vedlikeholdsbehov i tiden
fremover.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Alder og slitasje.

Konsekvens: Utvendig trevirke kan ratne over tid og dpningsmekanismen kan bli vanskeligere a
betjene. Paregn sterre varmetap sammenliknet med nyere vinduer.

Tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak men anbefaler utskifting av vinduer og balkongderen innen
3-5 &r. Dette er normalt sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.3 Kjokken TG-2

Beskrivelse

Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Slette fronter og laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum av stal. Innredning med kaullfiltervifte over stekesonen og
opplegg for oppvaskmaskin. Det er integrert oppvaskmaskin, stekovn, platetopp, kjol/fryseskap og
mikroovn. Ingen lekkasjesikring under kjekkenbenk.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjaleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?
Oppsummering overflater og innredning TG-2

Kjokkenet har parkett pa gulv, malte overflater pa vegger og i himling, samt innredning med slette
fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum av stal.

Kjokkenet er utstyrt med kulffiltervifte over stekesonen, opplegg for oppvaskmaskin og integrerte
hvitevarer. Det er ikke montert lekkasjesikring under kjskkenbenken.

Det ble ikke pavist fukt eller skader rundt vask, hvitevarer eller innredning.

Manglende lekkasjesikring innebaerer at en eventuell lekkasje under benken ikke fanges opp, med
okt risiko for fukt- og vannskader over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Anbefaler & installere en magnetventil/waterguard under kjgkkenbenken som et forebyggende
tiltak. Tiltaket m& utferes av rarlegger.

Et alternativ er & montere en sensor som gir lyd/alarm i tilfellet lekkasje, men vaer oppmerksom pa
at denne ikke vil stoppe en eventuell lekkasje.

Type avtrekk Ventilator med omluft (resirkulering)

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Observerte avvik:
o Omluftsvifte uten avtrekk til det fri
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Oppsummering avtrekk TG-2

Kjokkenet har ventilator med kullflter.
Kullfiltervifte uten avtrekk til det fri gir redusert bortledning av fuktig luft og kan medfere okt risiko
for kondens og fuktbelastning i kjgkkenet.

ANBEFALTE TILTAK:
Ingen spesielle tiltak anbefales. Lasningen fungerer tilstrekkelig.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

BALKONG: Avstand til bakken er mer enn 10 meter og det er krav om rekkverk pa 120 cm. Malt
avstand til bakken er 24,8 meter, og rekkverket er malt til 117 cm over gulv.

Balkongen har rekkverk som ikke tilfredsstiller dagens krav (Tek17). For & dekke dagens
forskriftskrav méa rekkverkshegyden gkes til minst 120 cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.5 Avlgpsror TG-2
Type avilgpsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av avigpsanlegget over tak? Nei

Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig som vannstand i sluk sjekkes. Ingen
endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
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Har avlgpsrgrene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja

Oppsummering TG-2

Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn av alderen. Veer oppmerksom pé at utskifting og rehabilitering av
soilrgr ofte er borettslag/sameiets ansvar.

Soilreret som strekker seg mellom etasjene er ikke mulig & kontrollere siden de er innkasset. Det er
ikke tegn etter lekkasjer eller skader pa avigpsrerene pa befaringstidspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger
Konsekvens: Ingen vesentlig konsekvens.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer. Eier opplyser at det er planlagt rehabilitering av badene. Dermed vil

avlepsrerene sannsynlig skiftes i samme prosess.

6.6 Vannledninger TG-2

Type vannledninger Kobber
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ukjent
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei

Stoppekran plassert ved siden av toalett. En til varmt og en til kaldt vann. Begge kraner fungerer for
kjokken og bad.

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja

Observerte avvik:
« Vannrer har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering TG-2

Vannledninger er utfert i kobber. Det er ikke registrert manglende isolering av synlige rer, redusert
vanntrykk ved samtidig tapping eller mangler ved stoppekranen.

Stoppekran er plassert ved siden av toalettet med separate kraner for varmt og kaldt vann, og
begge fungerer for kjgkken og bad.

Rerene har imidlertid nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon, og det er ukjent om
det er utfert arbeider etter byggear. P& grunn av alderen méa det paregnes at utskifting kan bli
nedvendig, med okt risiko for lekkasjer og driftsforstyrrelser dersom anlegget ikke fornyes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsta over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler & etablere rer-i-rer system med vanntett fordelerskap med stoppekran og
lekkasjesikring i forbindelse med oppgradering av badet.
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6.7 Elektrisk

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lepet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja
Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av elektrisk arbeid:

2024:

-Stikk stue.

-Stikk soverom.

-Koplingsboks tak kjekken.

Utfgrende firma: Ing. Hans Becker AS

@vrig elektrisk anlegg er uten dokumentasjon.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? lkke relevant, bereder ikke installert
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering

Fremlagt dokumentasjon:

2024: Utferende firma: Ing. Hans Becker AS
-Stikk stue.

-Stikk soverom.

-Koplingsboks tak kjgkken.

Qvrig elektrisk anlegg er ikke dokumentert med samsvarserklzering.

Sikringsskapet er plassert i gang/trapp utenfor leiligheten.
Digital streammaler og automatsikringer i sikringsskapet.

GENERELT:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har ikke myndighet til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL
(forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa bygningsdelen (elektrisk anlegg).
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk deler av arbeid (samsvarserklaering).

Konsekvens: Ukjent

Tiltak: Anbefaler & f& gjennomfart en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for
& f& oversikt over det elektriske anlegget.

6.8 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Har eier opplyst om det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Nei

Oppsummering

Eier har ikke opplyst om at det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter i

boligen. Det er ikke observert spor etter ekskrementer fra mus eller rotter ved befaringen. Det er
ikke registrert avvik for denne bygningsdelen.

6.9 Vannbaren varme TG-2

Type anlegg Radiatorer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja
Har eier opplyst om funksjonsfeil pa anlegget? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering TG-2

Tg2 settes pga alder pa radiatorovnene. Det er ikke behov for strakstiltak men eier ma veere
oppmerksom pa at det kan bli behov for reparasjoner eller utskifting pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Alder.

Konsekvens: Ventiler kan bli tunge & betjene over tid og lekkasjer kan oppsta.

Tiltak: Det kan bli behov for utskiftinger pa sikt. Ikke behov for strakstiltak men jevnlig vedlikehold
anbefales.
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610 Varmesentral: Fjernvarmeanlegg

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering TG-IU

Sentralfyring fra anlegg i fellesareal. Ikke tilgang pa befaringsdagen.

611 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering TG-IU

Felles varmtvann.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering

Boligen har naturlig ventilasjon via veggkanaler kombinert med mekanisk vifte tilknyttet vatrom.
Ventilasjonen vurderes til & fungere tilstrekkelig med dagens bruk.

613 Vatrom

Generell beskrivelse

Belegg pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med wc, servant, servantskap,
dusjhjerne, mekanisk avtrekk og stoppekran.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Ukjent tidspunkt for siste oppussing.
Eier opplyser at sameiet har vedtatt oppussing av badene i lgpet av 2027.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
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& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis?

Observerte avvik:
« Bom under flis

Beskrivelse:
Bom i enkelte fliser.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater?

Oppsummering overflate vegg/himling

Baderommet har flislagte vegger.

Ja

Nei

TG-2

Ved kontroll er det registrert bom bak enkelte fliser. Det er ikke pavist vindu eller der i vatsone, og

det er ikke registrert tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader pa overflatene. Bom bak fliser innebzerer

manglende heft mellom flis og underlag, noe som over tid kan gi okt risiko for at fliser lasner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ingen spesielle tiltak anbefalt. Dersom fliser lasner kan de limes tilbake.

Overflate gulv

Overflate gulv

Er det registrert knirk i gulvet?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader?

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket?

Oppsummering overflate gulv

Gulvet er uten skader og fremstar med tilstrekkelig fall mot sluk.

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Malt fall i dusjsonen: 1:100

Malt heydeforskjell terskel/slukrist: 25 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: 0 mm

Eventuell membranoppkant ved deren: >15 mm

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk

Type tettesjikt

Vinylbelegg

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Vinylbelegg péa gulv

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesijikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Observerte avvik:
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-3

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder pa sluket, sett i ssmmenheng med eventuell
membran. Det finnes ingen godkjente lasninger som garanterer for tetthet mot dette sluket, og
videre levetid er derfor usikker.

Pa befaringsdagen er det ikke registrert lekkasjer eller skader som krever strakstiltak men eier ma
veere oppmerksom pa at det vil bli behov for rehabilitering av badet pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Arsak: Alder.

Konsekvens: Vannlekkasjer kan oppsta og gjere skade pa underliggende konstruksjon.

Tiltak: Anbefaler & rehabilitere badet med ny membran, overflater og saniteerutstyr. Om badet ikke
skal rehabiliteres pa kort sikt anbefales det & installere et dusjkabinett. Dette vil redusere
fuktbelastningen pa gulv og vegger.

Eier opplyser at badet senere skal rehabiliteres i regi av borettslaget.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Klosett, Baderomsinnredning med servant
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Badet er utstyrt med wc, servant med servantskap og dusjhjerne. Det ble ikke registrert skader pa
saniteerutstyr eller innredning ved befaringen. Klosett har utenpéaliggende sisterne.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Testet med papir.

Oppsummering ventilasjon

Badet ventileres med mekanisk avtrekk. Funksjonen ble kontrollert med papirark, og det ble ikke

pavist avvik ved testen.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt

Hulltaking er ikke utfert pga risiko for skade pa bakenforliggende elektrisk anlegg og/eller vannrar
som kan kunne skades av hullsagen. Det er vurdert som ikke forsvarlig & ta hull pa det aktuelle
stedet.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstetende rom eller inne pa vatrommet? Nei
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Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
+ Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utferelse av tettesjikt. Dette medfaerer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utfarelse og forventet levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, informasjon fra utferende foretak eller ytterligere
undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten. Ved behov for neermere verifisering kan
destruktive inngrep vurderes.
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& Partners Carl Berner Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Enerhauggata 5, 0651 OSLO 15 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Enerhauggata 5 Enerhauggata 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra Januar 2023. P& grunn av mye reising (tjenesteopphold i utlandet) har ogsa min bror vaat registrert som medboer.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 1680824

Infor masjon om selger
Selger

Bjerklid, Dagfinn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Kun overflatebehandling/maling av tak og vegger

412  Arsall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Fagleat Ufagleat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Maling av tak og vegger.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Stikk soverom Stikk stue Koblingsboks tak,
kjokken
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Ing. Hans Becker as
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Bade vann- (kobber) og avlgpsrar (stapejern) har passert forventet levetid, og det har veat flere tilfeller av lekkasie pa rarene. Borettslaget har
besluttet at alle vatrom skal rehabiliteres og vannrer/aviep byttes til dagens standard. Prosessen er i gang i forhold til & engasjere prosjektieder.
Man haper &kommei gang i 2027.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettdaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Se vedtak om renovering av vatrom, vann og avlgp

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Se vedtak om renovering av vatrom, vann og avlgp.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Enerhaugen borettslag ligger urbant plassert mellom Tgyen og Grenland - med alle fordeler og ulemper dette medferer. Kort vei til
kollektivtransport. Borettslaget er veldrevet og planlegger vedlikehold. Garasjeanleggene er renovert for kort tid siden. Garasjeplass og ekstra bod
etter sgknad og ansienitet. Ellers gateparkering.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 29695042
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Date
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OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale:

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (20)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Enerhauggata 5 80588259 H0205 0 0 49

Enerhauggata 5 80588259 H0208 0 0 50

Enerhauggata 5 80588259 HO0211 0 0 51

Enerhauggata 5 80588259 HO0214 0 0 52

Enerhauggata 5 80588259 HO0217 0 0 53

Enerhauggata 5 80588259 HO0505 0 0 187

Enerhauggata 5 80588259 H0508 0 0 188

Enerhauggata 5 80588259 HO0511 0 0 189

Enerhauggata 5 80588259 HO0514 0 0 190

Enerhauggata 5 80588259 HO0517 0 0 191

Enerhauggata 5 80588259 H0805 0 0 283

Enerhauggata 5 80588259 H0808 0 0 284

Enerhauggata 5 80588259 HO811 0 0 285

Enerhauggata 5 80588259 H0814 0 0 286

Enerhauggata 5 80588259 HO0817 0 0 287

Enerhauggata 5 80588259 H1105 0 0 367

Enerhauggata 5 80588259 H1108 0 0 368

Enerhauggata 5 80588259 H1111 0 0 369

Enerhauggata 5 80588259 H1114 0 0 370

Enerhauggata 5 80588259 H1117 0 0 371
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2




Bygningstype LEILIGHET

Byggear 1965
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 9m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 40 m?
Totalt BRA 40 m?
Oppvarmet luftvolum 96 m?
U-verdi for yttervegger 0,33 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,23 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,6 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 213,1 Wh/(m#K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m3(m#h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?




Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Punktoppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 27.10.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 101,0 kWh/ar




Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 170,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 798 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

194,95 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 228 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

194,95 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 798 kKWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1 570 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 228 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 798 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Carl Berner v/Torfinn Sgrvang
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ts@schalapartners.no

Deres ref.: 17260194 . Var ref.: 0054-1-8009 Dato: 07.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Enerhaugen Borettslag
Organisasjonsnr: 948152525

Andelseier: Bjerklid, Dagfinn

Medeier:

Leilighetsnummer: 8009

Adresse: Enerhauggata 5, 0651 OSLO
Andelsnummer: 283

Gnr. 230

Bnr. 305

Borettsinnskudd: Kr. 7 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 1680824.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Rehabilitering: Ifm fremtidig rehabilitering har styret en rapport fra MultiConsult med felgende forelgpige
prioriteringsrekkefelge, men denne kan endre seg: 1) Garasjeanlegg 2) Tak 3) Fasader 4) Vatrom, ventilasjon og
varmeanlegg . Egen renovering av baderom kan gjares etter avtale med styret som refunderer kr 5.000,- ved skifte av
originalt sluk. Nar borettslaget pa et senere tidspunkt ser seg nadt til & skifte/utbedre soilrar og vannrgr sa kan det veere
at alle badene ma rives Garasje/parkering felger leilighet: Nei, En maneds oppsigelse. Garasjen skal sies opp skriftlig
ved fraflytting og nekkel skal levers tilbake til garasjekomiteen. Administrasjonskostnader belastes etter gjeldende
satser, ved tidling av plass. BRL hjemmeside: www.ebrl.no Ansvarlig for ngkkel: vaktmester Ordinaer
Generalforsamling 03.04.24. Styret har fatt et vedtak om & kunne lane opp inntil kr 25MNOK for ferdigstillelse av
garasjerehabilitering Styret kontaktes pa styret@ebrl.no Det er vedtatt nullstilling av alle rgr i borettslaget med
pafglgende rehabilitering av vatrom, jf. vedtak fra ekstraordinzer generalforsamling avholdt 27.03.2026.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11438783
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 1418 293,00
Innfrielsesdato: 01.09.2027
Type rente: Fastrente

Terminer i aret: 2



IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987243115

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Restsaldo 64 511 845,00

Innfrielsesdato: 20.06.2054

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 778,95,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Internett 189,00
Felleskostnader 3 589,95

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 601,-
Fradragsberettigede kostnader: 5274,-
Annen formue: 41 204,-
Gjeld: 98 905,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken

Lanenummer: 11438783

Restsaldo: 2 031,53

Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987243115

Restsaldo: 92 956,47

Kapitalkostnader: 529,53

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 94 988,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Anders Nicolai Aaby
Traetteberg pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no eller telefon: 22 86 83 78.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p& de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Sigve Sandvik Leerdal, e-post: styret@ebrl.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok fagrste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).
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Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin méa imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26
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Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjeop. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmgte i ENERHAUGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 27. april kl. 18:00 og lukker 30. april kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/54

Det holdes ogsa et frivillig mate 27. april kl. 18:00 , St. Hallvard kirke.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Dette heftet inneholder all informasjon til arets ordinaere generalforsamling i Enerhaugen borettslag.
Avstemmingen foregar digitalt og andelseiere som ikke har akseptert elektronisk kommunikasjon far anledning
til & avgi sin stemme pa papir.

| forkant av selve generalforsamlingen, avholdes et beboermeate som foregar i menighetssalen til St. Hallvard
kirke. Selve det fysiske motet er altsa et beboermeate der vi gar gjiennom de sakene som er oppe til behandling,
og der selve avstemmingen gjgres digitalt utenom selve det fysiske matet.

Beboermgte: St. Hallvard kirke, mandag 27. april 2026 fra kil 18 til 20
Avstemmingen apner: mandag 27. april 2026 ki 18:00
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Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Fastsettelse av andre honorarer

7. Uttalelse angaende rusmiljget pa Granland

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i ENERHAUGEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Sigve Sandvik Leerdal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Kare Snipsgyr og Thomas Nordvik Strandberg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Fra Vedtekter for Enerhaugen borettslag:

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinser generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hayst
tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Styrets arbeid i 2025.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 600 000

Sak 6
Fastsettelse av andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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| likhet med tidligere ar gnsker styret a tildele honorar til bodansvarlig og valgkomité. Tidligere ble det betalt
honorar til parkeringsansvarlig, men denne rollen er na bakt inn i stillingen til daglig leder pa Driftskontoret.

Folgende fordeling ligger til grunn:

* Bodansvarlig: Kr 15 000,-
+ Valgkomité: Kr 20 000,- (Kr 5 000 per medlem av valgkomitéen)

Forslag til vedtak

Godtgjgrelse til bodansvarlig og valgkomité vedtas om beskrevet.

Sak7
Uttalelse angaende rusmiljget pa Grenland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Enerhaugen borettslag er medlem av Grgnland beboerforening, og vi har fatt felgende forespgrsel:

Grenland beboerforening har i lang tid forsekt ¢ sette sekelys pd de uheldige siden ved rusmiljget rundt
Fyrlyset. Vart enske er at dette tilbudet til rusavhengige flyttes ut av bydelen.

Vi trenger stette fra Grsmetene i neermiljoet for g legge ytterligere press pd politikere og pd Frelsesarmeen

som driver stedet.

Styrets innstilling

Uttalelsen stottes

Forslag til vedtak

Uttalelsen fra Grgnland beboerforening stattes

Vedlegg
3. Uttalelse Grenland beboerforening.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéen har gjennomfart mgter og intervjuer med aktuelle personer, og presenterer her sin innstilling til
de verv som skal velges av generalforsamlingen.

Kandidatene til valgkomitéen er nominert av styret, slik at ikke valgkomitéens medlemmer nominerer seg selv
til dette vervet.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Sigve Leerdal

Gjenvalg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Adrian Mekki
Ny
* Jeanette Rad

Gjenvalg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

» Elisabeth Medlien
Ny

* Halvdan Lind Hoverstad
Ny

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Carl Fredrik Tjeransen
Gjenvalg

 Cecilie Gulliksen
Gjenvalg

» Hakon Skjenstad
Ny

Vedlegg

1. Presentasjon av kandidatene.pdf

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som delegat:

» Sigve Leerdal

Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

e Miriam Blamoli
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Styrets arbeid i 2025

Styret har i 2025 hatt hgy aktivitet og behandlet en variasjon av saker knyttet til bade
langsiktig utvikling, lapende drift, skonomi og bomilja. Det ble avholdt 15 styremgater i
lgpet av aret, hvor det samlet ble behandlet 131 saker, i tillegg til lapende
orienteringssaker om drift og hendelser i borettslaget.

Vedlikeholds- og utviklingsprosjekter

Det mest omfattende arbeidet i 2025 har vaert knyttet til planleggingen av rar- og
vatromsrehabiliteringen. Styret har gjennom aret arbeidet systematisk med valg av
strategi og gjennomfaringsmodell i samarbeid med eksterne radgivere. Etter vurdering av
ulike tilneerminger ble det besluttet a legge til grunn en helhetlig rehabilitering av rgr og
vatrom fremfor en mer fragmentert og individuell oppgradering. Det er gjennomfart
informasjonsmater for andelseierne, og det er utarbeidet og distribuert skriftlig
informasjon om prosjektet. Mot slutten av aret mottok styret en samlet tilstandsrapport
fra OBOS Prosjekt, som er gjort tilgjengelig for beboerne og danner et viktig
beslutningsgrunnlag for videre arbeid. Energiforbedringsprosjektet ble vurdert i
sammenheng med rgrprosjektet, men midlertidig satt pa vent for & sikre fremdrift i
hovedprosjektet.

Garasjeprosjektet har ogsa krevd betydelig oppfalging i 2025, selv om anlegget na er
ferdigstilt. Styret har handtert ettarsbefaring og utbedring av feil og mangler, sluttoppgjar
etter entreprengrens konkurs og tvistesaker mot prosjekterende radgiver. Arbeidet har
hatt bade teknisk, juridisk og skonomisk karakter og har pagatt gjennom store deler av
aret. Prosjektets samlede kostnad er om lag 69,4 millioner kroner, og tvistesakene ble
avsluttet med forlik. Dermed er garasjeprosjektet na endelig lukket fra styrets side.

@konomi

Borettslagets gkonomi i 2025 er styrket bade gjennom ordineer drift, oppgjaer knyttet til
garasjeprosjektet og innfgring av nye energiordninger. Arsregnskapet behandles som
egen sak pa generalforsamlingen, men styret vil fremheve noen punkter som har hatt
seerlig betydning for gkonomien i aret som gikk.

Innfgringen av den statlige ordningen «Norgespris» fra oktober 2025 har gitt en vesentlig
reduksjon i borettslagets energikostnader. Allerede i oppstartsperioden i 2025 har
ordningen medfgrt refusjoner fra energileverandarene pa til sammen om lag 700.000
kroner. Til sammenligning ga den tidligere midlertidige stramstgtteordningen for
borettslag kun noen fa tusen kroner per ar. Norgespris representerer dermed en reell
kostnadsreduksjon i stgrrelsesorden flere hundre tusen kroner arlig, anslagsvis mer enn
hundregangen av tidligere stgtteordning. Ordningen gjelder ogsa for ladepunktene i
garasjene, der alle brukere kan se Norgespris-kompensasjonen spesifisert pa sine
fakturaer fra Aneo Mobility.
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| kjiglvannet av konkursen hos Eide Entreprengr, utbetalte Tryg Forsikring 3,2 millioner
kroner til borettslaget som garantibelgp for utfgrelsestid. Belgpet kommer frem av
regnskapet som andre inntekter.

| tillegg ble det inngatt forlik i tvisten med Norconsult om en utbetaling pa 500.000
kroner til borettslaget. Dette belgpet ble utbetalt i 2026 og inngar derfor ikke i regnskapet
for 2025. Med dette er tvistesakene knyttet til garasjeprosjektet endelig avsluttet.

Styret ansker & rette en saerskilt takk til de som over flere ar har arbeidet med
oppfalgingen av garasjesaken, bade i tidligere og ndveerende styre. Uten betydelig og
vedvarende innsats fra enkeltpersoner ville det ikke veert mulig for borettslaget & fa
delvis erstatning for tapene.

Drift, organisasjon og administrasjon

Organisering av drift og administrasjon har veert et sentralt arbeidsomrade i 2025. Ny
daglig leder for Driftskontoret ble ansatt og tiltradte i mars. Styret har gjennom aret
arbeidet med rolleavklaringer mellom styret og Driftskontoret, giennomgang av
oppgaver og ansvar, samt vurdering av hvordan driftsfunksjonen bar organiseres
fremover. Ansattordninger som pensjon og forsikring er giennomgatt og forbedret. Etter
generalforsamlingen i mai ble nytt styre konstituert, roller fordelt og mgteplan fastsatt.

Sikkerhet, beredskap og HMS

Sikkerhet, beredskap og HMS har fatt gkt oppmerksomhet i 2025. Det er etablert en egen
beredskapsgruppe, og informasjon om beredskap og brannsikkerhet er formidlet til alle
beboere. Styret har gjennomfart vernerunder og tatt i bruk HMS-system for bedre
oppfelging og dokumentasjon. Det er ogsa arbeidet med tiltak mot ugnsket aktivitet og
rusrelaterte utfordringer i fellesomradene, herunder dialog med vaktselskap og innfgring
av trygghetsvektere. | tillegg handterte styret en alvorlig voldshendelse i borettslaget
gjennom et eget ekstraordinaert mgte og videre oppfalging gjennom flere mgter.

Infrastruktur og leverandgravtaler

Innenfor teknisk infrastruktur og leverandgravtaler ble det gjennom aret tatt flere viktige
beslutninger. Styret besluttet a avslutte TV-avtalen med Telenor fra 2026 og legge til rette
for overgang til fiberbaserte lgsninger via OBOS Nett. Lassystemet iLOQ ble gjennomgatt
og ryddet opp i for a sikre bedre ngkkelkontroll. Brannsikringsutstyr i fellesarealer er
oppgradert, og flere tekniske forhold i garasje og bygningsmasse er fulgt opp.

Eiendom, lokaler og fellesomrader

Styret har arbeidet med utleie av neeringslokaler og vurdert ulike leietakere og
tilpasninger av lokalene i Smedgata 32. Kapasitet og utleie av garasjeplasser er fulgt
opp. Det er ogsa arbeidet med utvikling av lekeplasser og fellesomrader, inkludert
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sgknad om og tildeling av ekstern statte til oppgradering. Etter planen settes arbeid med
oppgradering av lekeplassen i gang i lapet av fgrste halvdel 2026.

Beboersaker og bomiljo

En vesentlig del av styrets arbeid bestar av beboersaker og bomiljgforhold. 1 2025 har
dette blant annet omfattet handtering av vannskader og lekkasjer, sgknader om
bygningsmessige arbeider i leiligheter, renovasjonsutfordringer, skilting og orden i
fellesarealer samt tiltak for trivsel og trygghet. Slike saker behandles fortlgpende og
utgjar en viktig del av styrets lgpende ansvar.

Generalforsamlinger og formelle forhold

Styret har planlagt og gjennomfart ordineer generalforsamling 2025. Det ble senere
avholdt en digital ekstraordinaer generalforsamling for valg av ny revisor (Tell Norge AS).
Mot slutten av aret startet forberedelsene til ordineer generalforsamling 2026.

Samlet sett har styrets arbeid i 2025 veert dominert av utredninger og forberedelser til et
stort vedlikeholdsprosjekt, sluttfgring av garasjeprosjektet og beslutninger som pavirker
borettslagets gkonomi, infrastruktur og sikkerhet i arene fremover. Samtidig har styret
ivaretatt lgpende drift, forvaltning og bomiljg, og lagt grunnlag for videre utvikling av
borettslaget.

Andre praktiske opplysninger om driften av borettslaget

Informasjonskanaler fra styret

Styret benytter flere kanaler for 8 nd ut med informasjon til beboerne. Informasjon gis
blant annet via Vibbo, SMS-varsling, oppslag pa infoskjerm og styretavler i oppgangene
samt skriftlig informasjon i postkasser ved behov.

Vibbo
Andelseierne oppfordres til & falge med pa Vibbo (www.vibbo.no/enerhaugen) for &
holde seg oppdatert om forhold som angéar den enkelte bolig og borettslaget som helhet.

Vibbo inneholder relevant og praktisk informasjon, herunder bestillingsskjema for ngkler
og postkasseskilt samt regler og sgknadsprosedyre for bruksoverlating (utleie).

Pa Vibbo finnes ogsa en lukket oppslagstavle for beboere, hvor det kan gis nabovarsel
om arbeider i bolig eller meldinger om arrangementer og lignende. Vibbo er samtidig
hovedkanalen hvor styret og driftskontoret publiserer nyheter, informasjon og praktiske
meldinger.
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SMS-varsling

Borettslaget tilbyr gratis SMS-varsling til beboere ved viktige hendelser. Varsling kan for
eksempel gjelde stenging av vann, vannlekkasjer, paminnelser om arrangementer eller
andre viktige meldinger fra styret. Pamelding til SMS-varsling gjgres via Vibbo.

Internett - OBOS Nett

Borettslaget har kollektiv avtale med OBOS Nett om levering av internett til alle boliger.
Avtalen gir en teoretisk hastighet pa inntil 1000/1000 Mbps (nedlasting/opplasting) per
leilighet og faktureres sammen med felleskostnadene. Som falge av forbedret avtale ble
manedsbelgpet fra 2026 redusert fra 215 kroner til 189 kroner per bolig.

Fellesvaskeri — betaling og reservasjon

Borettslaget har fellesvaskeri i Enerhauggata 3, 5 og 7 samt i Smedgata 34. Beboerne i
Enerhauggata 1 benytter vaskeriet i Enerhauggata 3, og beboerne i Smedgata 32
benytter vaskeriet i Smedgata 34. Vaskeriene er utstyrt med vaskemaskiner,
terketromler og sentrifuger og er apne daglig fra kl. 07.00 til 23.00.

Fellesvaskeriene benytter reservasjons- og betalingssystemet Smart Laundry (innfart i
2019). Pafylling av vaskeripenger kan gjares med bankkort eller Vipps. Det tilbys ogsa
faktura mot gebyr etter gjeldende satser. Driftskontoret kan bista ved behov.

Reservasjon av vasketid kan gjgres via smarttelefon eller datamaskin pa
www.smartlaundry.no eller direkte pa automaten i vaskeriet. Systemet viser tilgjengelig
kapasitet for maskiner og tgrketromler. Av hensyn til best mulig utnyttelse anbefales det
a reservere tgrketromler direkte i vaskeriet fremfor forhandsreservasjon.

Renter og lanebetingelser

Styret gjennomfarer jevnlig anbud og vurderinger av borettslagets lan og
spareplasseringer for a sikre konkurransedyktige betingelser i markedet og en
beerekraftig finansiering av borettslagets virksomhet.

Forsikring

Borettslaget er bygningsforsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen omfatter
bygninger og fellesarealer, veggfast utstyr som tilhgrer borettslaget samt godkjente
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Avtalen
inkluderer ogsa skadedyrforsikring.

Skader meldes til driftskontoret, som falger opp saken mot forsikringsselskapet.
Gjeldende egenandel dekkes normalt av den enkelte andelseier og er per i dag 10.000
kroner.
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Ved skade i bolig skal andelseier sa langt mulig begrense skadeomfanget og forsgke a
avklare arsak. Dersom flere boliger er bergrt, skal kontaktinformasjon til bergrte beboere
oppgis ved skademelding. Styret bes samtidig informert.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for egen forsikring som dekker innbo og lgsgre.
Dette er seerlig viktig dersom boligen blir midlertidig ubeboelig som falge av skade.

Ved vannlekkasje med rennende vann eller rgrbrudd skal driftskontoret kontaktes
umiddelbartinnenfor ordinaer arbeidstid (mandag-fredag kl. 08-16). Utenom arbeidstid
skal autorisert rgrlegger kontaktes for a stanse lekkasjen snarest mulig. Vann skal tarkes
opp, og styret samt eventuelle bergrte naboer varsles. Mindre drypplekkasjer kan
normalt avvente til neste arbeidsdag.

Kontorsted for driftskontoret og styret

Driftskontoret og styret har kontorlokaler i Smedgata 32 (neeringsinngangen). Daglig
leder for Driftskontoret, vaktmestere og styret har sin virksomhet herfra.

Styret

Styret kan kontaktes via Vibbo (www.vibbo.no/enerhaugen), e-post eller telefon. Vibbo er
borettslagets primaere informasjons- og kontaktkanal og fungerer bade som arkiv,
oppslagstavle og meldingssystem. Beboerne oppfordres til & benytte Vibbo ved
henvendelser til styret.

Styret behandler spgrsmal av betydning for beboere og fellesskapet, herunder forhold
knyttet til fellesvaskeri, sgknader om arbeider i bolig, varme og varmtvann samt gvrige
forhold i borettslaget. Det er publisert omfattende informasjon om vanlige temaer pa
Vibbo under fanen «Teman».

E-post: styret@ebrl.no
Telefon: 923 02 123

Styret kan normalt nas via telefon pa ettermiddag, kveld eller i helger. Pa dagtid er det
Driftskontoret som kan ta imot telefonhenvendelser. Styret kan kontaktes per telefon
ved akutte hendelser som vannlekkasje, brann eller innbrudd. Dersom det er behov for
fysisk mgte med representant fra styret, kan dette avtales etter foresparsel.

Driftskontoret

Driftskontoret ivaretar den daglige driften og det lgpende vedlikeholdet av borettslagets
bygningsmasse og tekniske anlegg. Daglig leder og vaktmestere kan kontaktes pa telefon
923 02 123 eller e-post drift@ebrl.no. Telefonen er betjent i ordinaer arbeidstid (mandag-
fredag kl. 08-16).
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Vaktmesterne arbeider pa vegne av fellesskapet og utfarer ikke private oppdrag for den
enkelte beboer. Driftskontoret har ansvar for vedlikehold av felles infrastruktur bade
innendgrs og utendars, herunder fyringsanlegg, ventilasjon, belysning,
porttelefonanlegg, uteomrader og avrige fellesinstallasjoner.

For problemer i egen bolig som ikke gjelder borettslagets installasjoner (for eksempel
saniteerutstyr eller elektrisk anlegg), ma andelseier selv kontakte fagperson. For forhold
som gjelder borettslagets anlegg, som radiatorer og varmeanlegg, skal driftskontoret
kontaktes.

Tilbakeresmningssystem pa fellesdarer

I tilknytning til fellesdarer i korridorene er det installert tilbakergmningssystem
(n@dapning). Systemet er etablert for bruk ved ngdsituasjoner og skal kun benyttes
dersom det foreligger en reell ngdsituasjon.

| alle felleskorridorer er det montert grann opplyst boks merket <Emergency Door
Release». Ved a trykke inn glasset aktiveres nadapning av dgren umiddelbart. Aktivering
utlaser samtidig en kraftig alarm som varsler at ramningsvei er apnet. Styrets
representanter, driftskontoret og enkelte beboere har ngkkel for a tilbakestille systemet
etter utlgsning av alarmen.

Naokler

Behov for ekstra ngkler meldes via bestillingsskjema pa Vibbo. Tapte ngkler skal meldes
til Driftskontoret (drift@ebrl.no) uten opphold slik at ngklene kan sperres.

Vektertjeneste

Borettslaget har avtale om vektertjenester med Avarn Security. Vektere gjennomfarer
faste runder i borettslaget hver kveld og natt for kontroll av dgrer, vinduer og gvrige
sikkerhetsforhold. Det er i tillegg seerskilt oppfalging av omrader ved buldreveggen og
felleshagene.

Vektertjenesten er ikke ment benyttet av beboere ved alminnelig ferdsel eller opphold pa
borettslagets eiendom, da utrykninger medfarer betydelige kostnader. Ved stay,
ordensforstyrrelser eller ugnskede hendelser skal politiet kontaktes. Styret har dialog
med neerpolitiet i omradet Grgnland/Tayen.

Renhold

Borettslagets renholdstjenester leveres av @stlandske Rengjaring AS.
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Garasjeplasser til utleie

Borettslaget disponerer 168 innendars garasjeplasser fordelt pa anleggene E1 (42), E7
(39) og S32/S34 (87), samt 23 utendgrs biloppstillingsplasser. Totalt utgjgr dette 191
parkeringsplasser for bil, MC/moped, lastesykler, sykler mv.

Plassene leies ut til beboere etter gjeldende ordning. Informasjon om priser og vilkar
finnes pa Vibbo. Henvendelser om leie rettes til garasje@ebrl.no. Leietaker har selv
ansvar for oppsigelse av plass ved fraflytting fra borettslaget. Oppfalging av garasjeutleie
er organisatorisk lagt til driftskontoret ved drifts- og vedlikeholdssjef.

Boder

Borettslaget har et begrenset antall boder til utleie for beboere mot manedlig leie.
Henvendelser om tilgjengelighet og leie rettes til bodansvarlig@ebrl.no.

Sykkelparkering

Sykkelparkering er etablert i egne sykkelrom i Enerhauggata 3, 5 og 7 samti Smedgata
34. Flere rom er de senere ar oppgradert med nye sykkelstativer, bedre kapasitet og
forbedret tilgjengelighet gjennom dgrautomatikk og lavere terskler.

Det er ogsa etablert sykkelparkeringsplasser i garasjeanleggene. Kapasiteten kan
utvides ved behov dersom etterspgrselen gker.

Parsellhager

Borettslaget tilbyr utleie av parsellhager til dyrking av planter og grennsaker. Det finnes
totalt 90 parseller, lokalisert bak St. Hallvard kirke og ved Smedgata 32. Informasjon om
priser og tilgjengelighet finnes pa Vibbo. Parsellhagene organiseres av borettslagets
hagelag, som kan kontaktes pa hagelaget@ebrl.no.

Brannsikkerhet

Borettslaget har montert godkjente rgykvarslere i alle leiligheter. | tillegg er det plassert
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange i alle boliger og
fellesarealer. Utstyret kontrolleres og skiftes ut av borettslaget i henhold til forventet
levetid og i samarbeid med godkjente leverandgrer. Beboerne har likevel ansvar for
jevnlig tilsyn med rgykvarslere og slokkeutstyr i egen bolig. Eventuelle feil eller mangler
meldes til Driftskontoret uten opphold.

1 2023 ble det installert nytt brannvarslingssystem i garasjeanlegg og fellesarealer.
Roykdetektorer og manuelle brannmeldere er etablert i alle garasjeanlegg,
fellesvaskerier, inngangspartier og gvrige fellesrom og korridorer, og er seriekoblet mot
egen brannsentrali hver blokk. Dette styrker brannsikkerheten og gir raskere varsling og
respons ved branntillgp.
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Det er ikke installert felles brannvarslingsanlegg inne i den enkelte leilighet. Alarm fra
garasjer og fellesarealer vil derfor normalt ikke hgres inne i boligene. Det vises til
gjeldende branninstruks for naermere informasjon.

HMS - helse, miljo og sikkerhet

Borettslaget er underlagt krav til internkontroll innen helse, miljg og sikkerhet (HMS).
Dette innebaerer systematisk arbeid med risikovurdering, planlegging, gjennomfgring og
dokumentasjon av tiltak knyttet til blant annet brannvern, elektriske fellesanlegg og
lekeplassutstyr. Styret har ansvar for at internkontrollen ivaretas.

Som arbeidsgiver skal borettslaget ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
ansattes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnader falges etablerte
rutiner for forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. Ordningen
innebaerer at borettslaget mottar innbetalinger hver maned som avtalt, mens OBOS
overtar ansvar og risiko for eventuell manglende betaling fra den enkelte andelseier.

Utleie av bolig (bruksoverlating)

Utleie eller annen bruksoverlating av bolig krever styrets samtykke og godkjenning av
leietaker. Sgknadsskjema og naermere informasjon finnes pa Vibbo. Klikk pa Min Profil
og deretter Min Bolig sa finner du menyen for «Legg til beboer». Her kan du invitere inn til
Vibbo leietakere, medboere eller pargrende. Og du kan ogsa sende sgknad om
bruksoverlating av leiligheten din. Beboere som ikke er digitale kan fa utfart samme
tjenesten ved & ta kontakt med OBOS.

Oppvarming

Borettslaget far levert fiernvarme fra Hafslund Celsio til oppvarming av radiatoranlegg i
boliger og fellesarealer samt til oppvarming av varmtvann. Ved feil pa varmeanlegget i
bolig kontaktes Driftskontoret pa e-post drift@ebrl.no.
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Oversikt over stgrre vedlikehold og rehabiliteringsarbeider i EBRL (1988-

2025)

2025

2025

2025

2025

2024/2025

2024
2023

2023

2023

2023

2022

2021

Vedlegg 1

Rar- og vatromsprosjekt

Slukkemidler fellesarealer

Ny utendagrs LED-belysning pa
bygningene (inngangspartier og ved
garasjeporter)

Automatisk dgrautomatikk

Oppgradert uteomradet i E5/E7

Garasjerehabilitering S32/S34 (BT2)
Garasjerehabilitering E1 og E7 (BT1)

Automatiske dgrapnere

Oppgradert uteomradet i S32/34

Sykkelstativ

Automatiske dgrapnere

Nye lamper i fellesarealer

Oppstart garasjerehabilitering
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Vedtatt at dette viktige
vedlikeholdsprosjektet skal giennomfares.
Innsamling av kunnskap,
informasjonsmgater og rapporter. Prosjektet
vil ga over flere ar

Byttet ut alle skumapparat med
pulverapparat. Disse skal nd holde i 10 ar
far det er behov for & bytte dem.
Opprinnelig belysning og noen
kabler/koblingsbokser var defekte, gammel
lysteknologi gjorde behovet for utskifting til
moderne LED-teknologi.

Arbeidet med darautomatikk pa darer i alle
fellesarealer ferdigstilt.

Utomhusomradet har fatt nye sykkelstativ
(sikkerhetsklasse 3), og takhagen er
oppgradert med ny plen, og blomsterkasser.
Nye lekestativ er planlagt.

Rehabiliteringen ferdigstilt i oktober 2024
Rehabiliteringen ferdigstilt august 2023

Dgrautomatikk installert i alle korridorer i
blokkene hvor dette ikke var montert. F.eks.
E1 og E3, samt monterti flere kjellerrom.
Utomhusomradet har fatt nye sykkelstativ
(sikkerhetsklasse 3), og takhagen er
oppgradert med ny plen, hekk og
blomsterkasser. Parseller er reetablert.

Montasje av sykkelstativ (hgyeste
sikkerhetsklasse) bl.a. utendars ved E7, S32

0g S34, samt i garasjeanlegg.

Dgrautomatikk installert i kjellerkorridorer
og sykkelrom

Installert led-lamper i inngangspartier og
felleskorridorer. Sparer strgm og styrker

brannsikkerheten.

Prosjekt startet opp hagsten 2021
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2020

2019

2018

2017

2016

2014 - 2015

2013
2012

2011
2010
2009

2007

2006
2004
2003 - 2004

2003
2001 - 2002

2000
1999

Vedlegg 1

Rehabilitering bunnledninger

Skifte av hovedstoppekraner

Petrine Ryghs Vei

Rensing av ventilasjonskanaler
Oppgradering lassystem

Maling av S32-fasaden
Tilbakergmningsystem

Fiber

Uteomrader og fasader

Dgrer og Parseller

Heiser og ldssystem

Betong- og fasaderehabilitering
Inngangsdgrer og kameraovervaking

Oppussing av korridor og trapperom
Nytt fiberanlegg

Callingsystem.

Varmeanlegg

Oppgradering utomhus Enerhauggata
50g7

Nytt tak Smedgata 34
Utomhus Enerhauggata 1-3
El-arbeid og asbestsanering
Taknedlgp og fiernvarme
Balkongrehabilitering

Fjernvarme
Betongrehabilitering
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Rgrfornying av bunnledningene til spillvann
og overvann

Hovedstoppekranene fra det kommunale
ledningsnettet inn til hver blokk ble byttet.

Etablering av buldrevegg, plata, rekkverk og
belysning pa uteomradet nedenfor
heyblokkene

Ventilasjonskanaler til alle leilighetene ble
renset

Nye ngkkellesere og forbedret skallsikring
av borettslaget

Maling av fasade og mur i Smedgata 32
Tilbakergmningssystem i alle
felleskorridorer

Skiftet fibermodem i alle leiligheter og
oppgradert borettslagets internettsentral
Belysning uteomrader, Sikring av
betongskader fasader, revet takskur
hayblokker

Opprinnelig leilighetsdor fra 60-tallet er
skiftet ut

Ca 90 parseller er etablert.

Nye heiser i hgyblokkene og nytt l3ssystem i
alle fellesdgrer.

Enerhauggata 1

Nye dgrer i inngangspartier og nye
korridordgrer med dgrautomatikk.
Installering av kameraovervaking i
fellesarealer

Nytt callingsystem.
Innregulert varmeanlegg.

El-arbeid av fellesanleggene og alle
leiligheter

Innvendige taknedlgp. Innlagt fiernvarme i
E1,3,5,7

Innlagt fjernvarme i Smedgata 32-34.
Betongrehabilitring av garasjeanlegg og
brystning mellom Enerhauggata 5 og 7,
samt langs Sgrligata
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Til generalforsamlingen i Enerhaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Enerhaugen Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i saumsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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ENERHAUGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948152525, KLIENTNR. 54

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant

annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde

felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 12 348 318 -418 734
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 6 834 159 130 416
Tilbakefaring av avskrivning 16 350 580 262 776
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 -179 067 -920 688
Tillegg for nye langsiktige an 20 3000000 0
@kning annen langsiktig gjeld 0 63 951 358
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -2240628 -50 624 861
Innsk. gremerk. bankkto -24 409 -27 509
Utlan langsiktig fordring 0 -4 441
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 7740634 12 767 051
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 088 952 12 348 318
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 21 876 563 15 643 565
Kortsiktig gjeld -1 787 611 -3 295 247
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 088 952 12 348 318
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ENERHAUGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948152525, KLIENTNR. 54

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 31661491 30016292 32078 000 31 539 798
Vaskeri 9 190 250 199 159 200 000 200 000
Garasjer 10 2535501 1875967 3000000 2 400 000
Andre inntekter 3 3631602 14177501 420 000 420 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 38018 843 46 268 919 35 698 000 34 559 798
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2620825 -2126681 -2 630000 -2 630 000
Styrehonorar 5 -565 000 -500 000 -565 200 -600 000
Avskrivninger 16 -350 580 -262 776 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 -24 500 -44 563 -31 000 -31 930
Forretningsfarerhonorar -473 200 -455 000 -481 000 -502 645
Konsulenthonorar -366 488 -715 120 -2 150 000 -2 150 000
Drift og vedlikehold 7 -7292733 -23654429 -5530 000 -2 680 000
Forsikringer -1397611 -1310139 -1594 000 -1 773 280
Kommunale avgifter 8 -4207673 -3876869 -4460 000 -4 686 048
Ladekostnader EL-bil -695 -9910 0 0
Energi/fyring 11 -5347901 -5840899 -6 200000 -6 200 000
TV-anlegg/bredband -3183235 -2730555 -2714000 -1 080 000
Andre driftskostnader 12 -2174189 -1929070 -2194000 -2 431 640
SUM DRIFTSKOSTNADER -28 004 630 -43 456 010 -28 789 200 -25 005 543
DRIFTSRESULTAT 10014214 2812910 6908 800 9 554 255
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 415 692 444 676 0 0
Finanskostnader 14 -3595747 -3127170 -3545000 -3 450 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3180055 -2682493 -3545 000 -3 450 000
ARSRESULTAT 6 834 159 130416 3363 800 6 104 255
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 6 834 159 130 416
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ENERHAUGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948152525, KLIENTNR. 54

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 27 438 000 27 438 000
Tomt 1623875 1623875
Andre varige driftsmidler 16 1764 095 1935 608
@remerkede bankinnskudd 1027 539 854 453
Langsiktige fordringer 17 85 926 85 926
SUM ANLEGGSMIDLER 31939 435 31 937 862
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1 441 565 1436 885
Andre kortsiktige fordringer 18 80 058 -55 908
Driftskonto OBOS-banken 6 342 086 4 036 956
Skattetrekkskonto OBOS-banken 86 323 54 149
Sparekonto OBOS-banken 13 430 183 9691 864
Sparekonto OBOS-banken Il 496 348 479 619
SUM OML@PSMIDLER 21 876 563 15 643 565
SUM EIENDELER 53 815 998 47 581 426
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 471 * 100 47 100 47 100
Udekket tap 19 -22 438 405  -29 272 563
SUM EGENKAPITAL -22 391305  -29 225 463
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 68 458 891 67 699 519
Borettsinnskudd 21 4 975 400 4 975 400
Annen langsiktig gjeld 22 985 401 836 724
SUM LANGSIKTIG GJELD 74 419 692 73 511 643
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 1204 142 1484 775
Skyldige offentlige avgifter 23 168 640 117 106
Palgpte renter 140 784 130 235
Palgpte avdrag 0 452 068
Annen kortsiktig gjeld 24 274 045 1111 062
SUM KORTSIKTIG GJELD 1787611 3295 247
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53815998 47581 426
102 377
Pantstillelse 25 800 102 377 800
Garantiansvar 0 0
Oslo, 25.02.2026
Styret i Enerhaugen Borettslag
Sigve Sandvik Leerdal /s/ Miriam Holilgkk Blamoli /s/ Krzysztof Sikorski /s/
Robert @degaard
Jeanette Tomter Rad /s/ Is/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bodleie 170 740
Eiendomsskatt 9028
Felleskostnader 28 397 563
Forretningslokale 259 380
TV / Kabelanlegg 1677 456
Internett 1078 768
Leie 65 556
Heis 3000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 31 661 491
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NOTE 3
ANDRE INNTEKTER

Baseleie DSB 2025 55908
Baseleie Telenor 2025 55 465
ICE 2025 56 404
ICE 2024 54 469
Leie av lokasjon - "Vampyr" 8 000
Oppgjer Tryg Forsikring - garantibelgp for utfgrelsestid, Eide Entreprengr AS 3207 793
Diverse kontantoppgj@ar Protector Forsikring 46 317
Nettinnbetalinger 1400
Ngkler 22 200
Tilskudd Oslo kommune 70 695
Utleie 52 950
SUM ANDRE INNTEKTER 3631 601
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1 663 303
Overtid -193 466
Annen opplysningspliktig godtgjarelse -80 000
Palgpte feriepenger -230 518
Fri bolig -53 496
Naturalytelser speilkonto 53 496
Arbeidsgiveravgift -404 528
Pensjonskostnader innskudd -32 686
Obligatorisk tjienestepensjon (OTP) -54 459
O/U premie -866
Refusjon sykepenger 54 058
Andre personalkostnader -15 058
SUM PERSONALKOSTNADER -2 620 825

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -565 000
SUM STYREHONORAR -565 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -17 224
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -24 500
SUM REVISJONSHONORAR -24 500
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NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Raadgiverhuset Rekruttering AS -101 250
Prosjekt & Byggherre Consult AS (garasjeprosjekt E1-E7) -512 688
Prosjekt & Byggherre Consult AS (garasjeprosjekt S32-S34) -38 188
Prosjekt & Byggherre Consult AS (rgrrehabilitering) -151 125
Brosjyrer, transport og leie av utstyr - informasjonsmgater (rgrrehabilitering) -30 501
OBOS Eiendomsforvaltning AS (rgrrehabilitering) -15 300
OBOS Eiendomsforvaltning AS (garasjeprosjekter) -7 650
Consolvo AS (garasjeprosjekt S32-S34) -1519 430
Norconsult (garasjeprosjekt S32-S34) -5171
Oslo Murmesterbedrift AS (garasjeprosjekt E1-E7) -329 881
Avsetning mot Sansbygg AS (rgrrehabilitering) -50 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 761 183
Drift/vedlikehold bygninger -1 016 422
Drift/vedlikehold VVS -898 832
Drift/vedlikehold elektro -278 116
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34 289
Drift/vedlikehold heisanlegg -585 154
Drift/vedlikehold brannsikring -438 971
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -673 127
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 500
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -1 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -126 601
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -52 610
Kostnader leiligheter, lokaler -368 783
Egenandel forsikring -32 000
Kostnader dugnader -1 147
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 292 733

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -21 842
Vann- og avlgpsgebyr -3 002 188
Renovasjonsgebyr -1 183 643
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 207 673
NOTE 9

VASKERI

Inntekter 190 250
SUM VASKERI 190 250
NOTE 10

GARASJER

Leieinntekter 2535501
SUM GARASJER 2 535 501
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NOTE 11
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -670 933
Fjernvarme -4 676 968
SUM ENERGI / FYRING -5 347 901
NOTE 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -227 143
Annen leiekostnad -940
Diverse utstyr -32 585
Annet driftsmateriale -45 293
Vaktmestertjenester -4 549
Vakthold -841 307
Renhold ved firmaer -531 987
Andre driftskostnader -47 201
Trykksaker -28 865
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -8 860
Andre kostnader tillitsvalgte -17 224
Andre kontorkostnader -217 531
Telefon/bredband 7 369
Telefon, annet -16 006
Porto -14 070
Drivstoff -2 722
Vedlikehold biler/maskiner -34 574
Kontingenter -94 200
Bank- og kortgebyr -3 164
@reavrunding 0
Velferdskostnader -13 336
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 174 189
NOTE 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 21 884
Renter av sparekonto i OBOS-banken 393 808
SUM FINANSINNTEKTER 415 692
NOTE 14

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -59 383
Pantegjeldsrenter -3 535 445
Renter pa leverandgrgjeld -919
SUM FINANSKOSTNADER -3 595 747
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NOTE 15

BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 27 438 000
SUM BYGNINGER 27 438 000

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sapleskur
Tilgang 2025 179 067
Avsrkevet i ar -15 745
163 322
Bom
Tilgang 2024 123 188
Avskrevet tidligere -8 213
Avskrevet i ar -13 660
101 315
Feiemaskin
Tilgang 2012 46 936
Avskrevet tidligere -46 935
1
Gressklipper
Tilgang 2015 65 250
Avskrevet tidligere -65 249
1
Informasjonsskjerm oppgang
Tilgang 2019 99 300
Avskrevet tidligere -99 299
1
Klatrevegg Brannveien
Tilgang 2021 987 283
Avskrevet tidligere -394 912
Avskrevet i ar -98 729
493 642
Ladebokser
Tilgang 2023 424 062
Avskrevet tidligere -57 719
Avskrevet i ar -47 270
319 073
Ladebokser
Tilgang 2024 797 500
Avskrevet tidligere -22 153
Avskrevet i ar -88 611
686 736
Sandstrger
Tilgang 2005 20 956
Avskrevet tidligere -20 955
1
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Sandsilo
Tilgang 2016 31 219
Avskrevet tidligere -31 218

Sykkelstativ

Kostpris 41 875
Tilgang 2022 205 625
Tilgang 2023 76 688
Avskrevet tidligere -237 623
Avskrevet i ar -86 565

Traktor
Tilgang 2001 435 318
Avskrevet tidligere -435 317
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1764 095

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -350 580

NOTE 17

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Til gode hos eierne 85 926
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 85 926

NOTE 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt manglende refusjon av sykepenger 2025 fra NAV 54 058
Avsatt manglende felleskostnader, kreves inn i 2026 26 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 80 058

NOTE 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 20
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,47 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2002 -22 340 000
Nedbetalt tidligere 18 644 339
Nedbetalt i ar 915 576
-2 780 085

Svenska Handelsbanken AB NUF
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,99 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -64 003 858
@kning i ar -3 000 000
Nedbetalt i ar 1325052

-65 678 806
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -68 458 891
NOTE 21
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -4 975 400
SUM BORETTSINNSKUDD -4 975 400
NOTE 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -957 701
Andre innskudd -27 700
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -985 401
NOTE 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -86 323
Skyldig arbeidsgiveravgift -82 317
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -168 640
NOTE 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -206 425
DSB Baseleie 2026 krevd inn i 2025 -57 915
Avsatt negativ saldo kundefordringer -9 705
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -274 045
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NOTE 25
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 975 400
Pantelan 68 458 891
TOTALT 73 434 291

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 27 438 000
Tomt 1623 875
TOTALT 29 061 875
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Kostnadsdiagram ENERHAUGEN BORETTSLAG

Energi/fyring 5347 901 kr
@vrig drift og vedlikehold 4 531 550 kr
0,
9,4% D Kommunale avgifter 4207 673 kr
82% Finanskostnader 3 595 747 kr
TV-anlegg/bredband 3183235 kr
Total kostnad

Sterre rehabilitering 2761 183 kr

33 841 005 kr| i /17
6.6% Personalkostnader 2 620 825 kr
Avdrag pa Ian 2 240 628 kr

6,4%
: 15,8% Andre driftskostnader 2174 189 kr
. / Mindre kostnader 1780 463 kr
::4’1% Forsikringer 1397 611 kr
26,6%
Styrehonorar 565 000 kr
Forretningsfgrerhonorar 473 200 kr
20,6%

Uttrekk - sum Konsulenthonorar 366 488 kr
1780 463 kr Avskrivninger 350 580 kr
Revisjonshonorar 24 500 kr
Ladekostnader EL-bil 695 kr

1,4%
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Kostnadsforklaring - ENERHAUGEN
BORETTSLAG 2025

Energi/fyring

Belgp: 5 347 901 kr

Strgm/fyring til fellesarealer og tekniske systemer. Pavirkes av forbruk, energipriser,
isolasjon og styring.

@vrig drift og vedlikehold

Belgp: 4 531 550 kr

Lgpende drift og vedlikehold av bygninger og fellesanlegg (f.eks. VVS, elektro, uteomrader,
heis, brannsikring og lignende). Kostnaden varierer med vedlikeholdsbehov, gjennomfgrte
tiltak og aktivitetsniva gjennom daret.

Kommunale avgifter

Belgp: 4 207 673 kr

Lovpalagte gebyrer fra kommunen: vann- og avlgp (VA) for leveranse/avledning av vann,
renovasjon for avfallshandtering, og eventuell eiendomsskatt der dette er innfgrt. VA
beregnes typisk etter stipulert eller malt forbruk; renovasjon etter abonnement og
avfallsmengde; eiendomsskatt fastsettes av kommunen basert pa taksert verdi og lokale
satser.

Finanskostnader

Belgp: 3 595 747 kr

Renter og gebyrer pa borettslagets 1an. Pavirkes av renteniva, lanetype og restgjeld.
TV-anlegg/bredband

Belgp: 3 183 235 kr

Kollektiv avtale for TV og/eller bredband. Kostnaden dekker abonnement og eventuelle
tilleggspakker som fordeles pa beboerne.
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Stgrre rehabilitering

Belgp: 2 761 183 kr

Stgrre, planlagte vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak som gar utover lgpende drift.
Omfatter typisk prosjektkostnader til utredning, prosjektering,

prosjektledelse /byggherreoppfglging og utfgrelse av stgrre tiltak pa bygningskropp eller
tekniske anlegg.

Personalkostnader

Belgp: 2 620 825 kr

Lgnn, feriepenger og arbeidsgiveravgift for ansatte/engasjerte i borettslaget. Kan ogsa
omfatte kostnader til driftstjenester, vaktmester, renhold eller annen innleid arbeidskraft.
Variasjoner fglger aktivitetsniva og innleiebehov.

Avdrag pa lan
Belgp: 2 240 628 kr

Nedbetaling av selve ldnebelgpet. Ikke en driftskostnad i regnskapet, men en kontantutgang
som pavirker felleskostnadene.

Andre driftskostnader

Belgp: 2 174 189 kr

Diverse driftskostnader som sngrydding, grgntareal, containere, kontorrekvisita, porto,
bankgebyrer og tillitsvalgtkostnader.

Forsikringer

Belgp: 1397 611 kr

Felles bygningsforsikring. Premien pavirkes av dekningstype, skadesaker, markedspriser og
egenandeler.

Styrehonorar

Belgp: 565 000 kr

Fast godtgjgrelse vedtatt av generalforsamlingen til styrets medlemmer. Dekker
styrearbeid, mgter og oppfalging gjennom aret.
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Forretningsfererhonorar

Belgp: 473 200 kr

Vederlag til forretningsfgrer for regnskap, budsjettering, likviditetsstyring, innkreving av
felleskostnader og radgivning.

Konsulenthonorar

Belgp: 366 488 kr

Radgiver- og konsulenttjenester utenom ordineer forretningsfarsel. Kan gjelde juridisk
bistand, teknisk vurdering eller prosjektradgivning.

Avskrivninger

Belgp: 350 580 kr

Regnskapsmessig kostnad som uttrykker verdifall pa varige driftsmidler over tid. Pavirker
resultatet, men er ikke en direkte kontantutbetaling i aret.

Revisjonshonorar

Belgp: 24 500 kr

Kostnad til ekstern revisor for lovpalagt revisjon av arsregnskapet, inkludert
kontrollhandlinger og rapportering.

Ladekostnader EL-bil

Belgp: 695 kr

Drift og administrasjon av borettslagets ladestasjoner for el-bil. Kostnadene kan omfatte
teknisk drift og overvakning, tjeneste- /plattformabonnement, kommunikasjon/datalinjer,
support og vedlikehold av systemet. Dette gjelder driften av ladeinfrastrukturen og er ikke
det individuelle stremforbruket knyttet til selve ladingen.
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Uttalelse fra Arsmgte i sa meiet/borettslaget april 2026

DET ER NOK NA: FLYTT FYRLYSET!

Arsmate i Enerhaugen borettslag med 471boenheter, vil rette sgkelyset mot de alvorlige
problemene knyttet til det apne rusmiljget pa Grgnland, spesielt rundt Fyrlyset, et
lavterskeltilbud drevet av Frelsesarmeen.

Dette rusmiljget pavirker naermiljget negativt, inkludert bofelleskap, skoler, barnehager,
moskeer og lokale neeringsdrivende.

Barna i omradet er spesielt utsatt for farlige og utrygge situasjoner, inkludert apenlyst
dopsalg, vold og sjikane.

Vivil argumenterer sterkt for at Fyrlyset ma flyttes ut av boligomradet for a sikre en trygg
oppvekst for barna.

Ulike tiltak fra kommunen sin side har ikke virket, og vektere i miljget forflytter bare
problemet rundt i omradet.

Det er uakseptabelt at barn daglig méa veere vitne til dopsalg, vold og sjikane. Dette
skaper en uholdbar situasjon for barnefamiliene i omradet.

| sgknaden om midler beskriver Frelsesarmeen selv situasjonen slik (sitat);

«Ubehandlede alvorlige psykiske lidelser medfgrer en adferd som er vanskelig for
oss i lavterskeltilbudet og handtere. Vi ser en gkende trend hos var malgruppe i det
a baere vapen. | tillegg observerer vi en gkning i inntaket av sentralstimulerende
midler, eks kokain, dette medfgrer en uforutsigbar adferd i malgruppen»

Fyrlysets lavterskeltilbud hgrer selvsagt ikke hjemme i et boligomrade med tilhgrende
barnehage og skole.

Barna ser hvordan rusavhengige oppfarer seg, og noen blir til og med rekruttertinn i
miljget. Dette kan ikke fortsette.

Vi foreslar derfor at Fyrlyset flyttes til gamle legevakta, hvor det er neerhet til kommunens
avrusning og spragyterom, og relativt fa boliger i neerheten. Dette vil gi de rusavhengige et
bedre tilbud, som de absolutt fortjener, uten a belaste barnefamiliene pa Grgnland.

Politikerne ma handle na. Flytt Fyrlyset for barnas skyld. Barna pa Grgnland fortjener en
trygg oppvekst, like mye som alle andre barn.

Vedlegg 3 38 av 46 Uttalelse Gregnland beboerforening.pdf



Presentasjon av kandidatene

Styreleder — velges for ett ar

Sigve Leerdal (gjenvalg)

Flyttet til Enerhaugen borettslag i august 2011. Jeg er 59
ar, gift og bor i E7 sammen med Bjarte. Utdannet
bedriftsgskonom fra Bl, bachelor innen IT fra Den
Polytekniske Hagskolen, og enkeltfag innen ledelse og
arbeidsrett ved daveerende Hggskolen i Buskerud.

Mangearig arbeidserfaring fra IT-selskapet Tieto/EVRY
innen flere omrader. Blant annet kundeservice, ledelse,
endringsledelse og IT-sikkerhet. Har veert hovedtillitsvalgt
for NITO i selskapet i over 12 ar. Ansattvalgt representant til styret i EVRY ASA og
Tietoevry OYJ i to perioder. Har 9 ars erfaring som tillitsvalgt i NITO Tariffutvalg Privat. Et

verv som er gitt av NITOs medlemmer der arbeidet i hovedsak var tariffrelatert og med
fokus pa forhandlinger mellom sentrale parter i arbeidslivet, slik som NHO og Virke.

Til daglig jobber jeg som radgiver i et norsk konsulentselskap med fokus pa IT-sikkerhet
innen omradene ldentitet- og Priviligerte tilganger. Nar jeg ikke er pa jobb, liker jeg &
tilbringe tiden sammen med gode venner, gjerne over et glass pa et av stedene i
nabolaget vart. Jeg er glad i & holde meg i aktivitet, og har en sykkel som brukes flittig,
eller dere kan finne meg pa Fresh Fitness Grgnland. Noe av fritiden gar ogsa med til &
holde stemmen ved like som sanger i kammerkoret Oslo Voices.

Det jeg liker med Enerhaugen er det flotte samholdet vi har her, og at det er mulig 8 bo sa
fint som vi gjgr, sa sentralti byen. Jeg gnsker & bidra til at Enerhaugen Borettslag er et
sted der alle beboere kan trives, og at vi klarer & utnytte de ressursene vi har tilgjengelig
pa best mulig mate. Jeg setter apenhet og zerlighet hgyt, og vil gjerne bidra med min
kompetanse der den er relevant og der den kan utgjgre en forskjell.
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Styremedlemmer - velges for to ar

Adrian Mekki (ny)

Jeg er 38 ar og har bodd i borettslaget siden sommeren
2020.

| det daglige arbeider jeg i et konsulentselskap innen
energisektoren. Jeg er utdannet som sivilgkonom og

har erfaring fra styreverv i selskapet jeg ansatti og fra
frivillig sektor.

Jeg trives veldig godt i borettslaget og ansker & bidra til
et fortsatt godt bomiljg og en god gjennomfgring av de
store vedlikeholdsprosjektene vi skal gjennom i rene
som kommer.

Jeanette Rad (gjenvalg)

Jeg har bodd i borettslaget siden 2022 og er utdannet
innenfor helse, gkonomi og samfunnsfag. Jobber til
vanlig i hjemmesykepleien i Beerum kommune.

Jeg har tidligere jobbet en del frivillig i en del forskjellige
verv opp igjennom arene.

| styret ansker jeg 8 veere med pa a ta gode valg i
forhold til den ngdvendige rehabiliteringen og bidra til
at borettslaget skal veere et koselig sted for alle.
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Varamedlemmer - velges for ett ar

Halvdan Lind Hgverstad (ny)

Jeg har bodd i borettslaget siden 2003 og fulgt
utviklingen i bomiljget og fellesskapet her i mer enn 20
ar. Jeg er utdannet art director og har en mastergrad i
Digital Media Management. Jeg har lang erfaring fra
reklame- og kommunikasjonsbransjen, og har ogsa
erfaring som styreleder i et privat selskap.

| dag arbeider jeg med finans og investeringer. Gjennom
arbeid med kommunikasjon, strategi og skonomi er jeg
opptatt av god forvaltning, langsiktige beslutninger og

= tydeliginformasjon til beboerne.

‘ Som varamedlem gnsker jeg ved behov & bidra
konstruktivt til godt samarbeid mellom styret og
beboerne, slik at borettslaget videreutvikles pa en trygg og baerekraftig mate.

Elisabeth Medlien (ny)

Jeg er 31 ar gammel og har bodd i borettslaget
siden sommeren 2024.

Jeg jobber som web- og apputvikler. | dag sitter jeg
som tech lead i appteamet til Rikstoto gjennom
konsulenthuset Techfolk. Jeg er seerlig engasjert i
teknologi og leder et initiativ gjennom jobben som
heter Techgirls, hvor jeg og kollegaer holder faglige
events for utviklerkvinner.

Pa sendager er jeg med Fjord Cleanup og rydder
Oslofjorden. Jeg har sansen for problemlgsning og

jeg liker 8 leere, og det haper jeg vil bidra inn i bofellesskapet.
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Valgkomité — velges for ett ar

Styrets innstilling til medlemmer av valgkomitéen er som falger:

Carl Fredrik Tjeransen (gjenvalg)

Enerhauggata 3. Bodd borettslaget siden varen 2017, 44 ar,
sivilingenigr i industriell gkonomi fra NTNU. Har tidligere jobbet
som tillitsvalgt og ansatt i studentpolitikk. Har veert ansatt i Volue
i mange ar og var ansatt-representant i styret. Jobber i dag i eget
AS.

Cecilie Gulliksen (gjenvalg)

Enerhauggata 1. Bodd 3 ar i borettslaget. 37 ar, utdannet
sosionom med master. Jobber for tiden pa Oslo Krisesenter. Veert
styremedlem i Sosialarbeidere uten grenser fra 2016-2020. Veert
medlem i Nordre Aker Bydel Kriseteam fra 2018-2022.

Héakon Skjenstad (ny)
Har bodd i Enerhauggata 5 siden januar 2026. Er 43 ar gammel.

Bakgrunn innenfor IT og gkonomi. Har jobbet i over 10 &r med
arkitektur og dataanalyse. Jeg har veert ansvarlig arkitekt pa
komplekse og langvarige prosjekter. Det er nyttig i den grad at jeg
er veldig vant til styring, risikovurdering og beslutningstaking i
stgrre komplekse situasjoner og hvilke virkemidler man kan

statte seg pa for a redusere risiko.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.04.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.26
Selskapsnummer: 54 Selskapsnavn: ENERHAUGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sigve Sandvik Leerdal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kare Snipsgyr og Thomas Nordvik Strandberg er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar

Styrets godtgjorelse settes til 600 000

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Fastsettelse av andre honorarer

Godtgjgrelse til bodansvarlig og valgkomité vedtas om beskrevet.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Uttalelse angdende rusmiljget pa Grgnland

Uttalelsen fra Grgnland beboerforening stottes

|:| For
[] Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Sigve Leerdal
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Adrian Mekki

|:| Jeanette Rad

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Elisabeth Medlien

[] Halvdan Lind Hoverstad
Valgkomité (kun 3 skal velges)
[l carl Fredrik Tjeransen

|:| Cecilie Gulliksen

[ ] Hakon Skjenstad

Sak 9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
] Sigve Leerdal
Varadelegat (kun 1 skal velges)

] Miriam Blamoli
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OBOS
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www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
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OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
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Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for ENERHAUGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948152525
Det ble giennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 27. april kl. 18:00 til 30. april kl.18:00
og mgtet ble avholdt 27. april 2026, St. Hallvard kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 277.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Sigve Sandvik Leerdal er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 209
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 61
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kare Snipsgyr og Thomas Nordvik Strandberg er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 208
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 66
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.
Fra Vedtekter for Enerhaugen borettslag:

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinser generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hayst
tiue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)  innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pd ordinser
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 211
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 63
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 205
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 69
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 600 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 181
Antall stemmer mot vedtaket: 27
Antall blanke stemmer: 69
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av andre honorarer

| likhet med tidligere ar gnsker styret a tildele honorar til bodansvarlig og valgkomité. Tidligere ble det betalt
honorar til parkeringsansvarlig, men denne rollen er na bakt inn i stillingen til daglig leder pa Driftskontoret.

Falgende fordeling ligger til grunn:



* Bodansvarlig: Kr 15 000,-
» Valgkomité: Kr 20 000,- (Kr 5 000 per medlem av valgkomitéen)

Forslag til vedtak:
Godtgjgrelse til bodansvarlig og valgkomité vedtas om beskrevet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 198
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 67
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Uttalelse angaende rusmiljget pa Grenland

Enerhaugen borettslag er medlem av Grgnland beboerforening, og vi har fatt felgende forespgrsel:

Grenland beboerforening har i lang tid forsekt ¢ sette sekelys pd de uheldige siden ved rusmiljget rundt
Fyrlyset. Vdrt gnske er at dette tilbudet til rusavhengige flyttes ut av bydelen.

Vi trenger stotte fra Grsmatene i naermiljoet for § legge ytterligere press pd politikere og pd Frelsesarmeen
som driver stedet.

Styrets innstilling
Uttalelsen stottes

Forslag til vedtak:
Uttalelsen fra Grgnland beboerforening stottes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 145
Antall stemmer mot vedtaket: 67

Antall blanke stemmer: 65
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéen har gjennomfart mgter og intervjuer med aktuelle personer, og presenterer her sin innstilling til
de verv som skal velges av generalforsamlingen.

Kandidatene til valgkomitéen er nominert av styret, slik at ikke valgkomitéens medlemmer nominerer seg selv
til dette vervet.

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Sigve Laerdal (185 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sigve Leerdal

Styremedlem (2 ar)



Falgende ble valgt:
Adrian Mekki (177 stemmer)
Jeanette Rod (177 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Adrian Mekki
Jeanette Rad

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Halvdan Lind Hgverstad (171 stemmer)
Elisabeth Medlien (178 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Halvdan Lind Hgverstad
Elisabeth Medlien

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Cecilie Gulliksen (171 stemmer)
Hakon Skjenstad (132 stemmer)

Carl Fredrik Tjeransen (154 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Cecilie Gulliksen

Araceli Rivera Emblemsvag
Hakon Skjenstad

Carl Fredrik Tjeransen

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Sigve Leerdal (192 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sigve Leerdal

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Miriam Blamoli (191 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Miriam Blamoli



Protokoll til ekstraordinaert arsmoete 2026 for ENERHAUGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948152525
Megtet ble giennomfert heldigitalt fra 23. mars kl. 09:00 til 27. mars kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 388.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Sigve Sandvik Laerdal er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 323
Antall stemmer mot vedtaket: 14
Antall blanke stemmer: 51
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jan Thomas Holmlund og Lars Gunnar Furelid Tellnes er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 322
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.
Utdrag fra vedtekter Enerhaugen borettslag:

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.



(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to

andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke

saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst

tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter

borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma

hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer

generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 296

Antall stemmer mot vedtaket: 35

Antall blanke stemmer: 57
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Nullstilling av vann- og avlgpsrer i Enerhaugen borettslag

Bakgrunn og faktiske forhold

Enerhaugen borettslag ble oppfort i perioden 1961-1965. Borettslagets vann- og avlgpsrer er i hovedsak

originale fra byggearet og har dermed vaert i bruk i om lag 60 ar. Det er ikke gjennomfgrt noen helhetlig

utskifting av disse installasjonene siden oppfaring.

Borettslaget har over tid hatt gjentatte vannskader og lekkasjer knyttet til bade vannrgr, avlgpsrer og sluk.

Risikoen for nye skader vurderes som gkende, og forsikringsmessige forhold tilsier at skader som falge av

aldrende rer i begrenset grad vil bli ansett som uforutsette.

Styret har over flere ar innhentet uavhengige tekniske vurderinger av bygningsmassen og de tekniske

installasjonene:

Hjellnes Consult (2016) konkluderer med at vann-, avlaps- og varmergr har utlgpt sin tekniske levetid, og
anbefaler helhetlig utskifting i forbindelse med vatromsrehabilitering. Rapporten peker pa at inngrep i vatrom
uansett vil veere nedvendig ved utskifting av rer, og at samlet rehabilitering er den faglig riktige lgsningen .

Multiconsult (2018) bekrefter at vann- og avlgpsrer er fra byggearene og at teknisk levetid er utlgpt. Det
anbefales planlegging av full utskifting som del av et stgrre vedlikeholdslap for borettslaget .

Prosjekt & Byggherre Consult AS (2025) vurderer bade rarfornying og full rehabilitering. De konkluderer med
at rerfornying ikke lgser utfordringer knyttet til vannrer, sluk uten klemring, brannskiller og forsikringsmessig
risiko, og anbefaler full utskifting (nullstilling) av vann- og avlgpsrer som en varig lasning .

OBOS Prosjekt (2025) bekrefter i sin tilstandsvurdering at bade vann- og avlgpsrgr har nadd eller overskredet
forventet levetid, og at risiko for lekkasjer og falgeskader vil gke betydelig dersom tiltak utsettes. OBOS Prosjekt
anbefaler videre at vannrer, avlgpsrer og sluk planlegges og gjennomferes samlet i ett helhetlig prosjekt, med



samtidig rehabilitering av vatrom, da dette gir bedre tekniske lasninger, lavere samlet kostnad og redusert
belastning for beboerne sammenlignet med en oppdelt gjiennomfaring.

Samlet sett viser disse vurderingene over en periode pa neer 10 ar et entydig faglig bilde: videre utsettelse av
helhetlige tiltak innebaerer hgy teknisk, skonomisk og forsikringsmessig risiko.

Det foreslatte prosjektet innebaerer full utskifting (nullstilling) av:

» alle innvendige avlgpsrar,
* alle vannrer for kaldt og varmt tappevann,

* sluk og tilhgrende rgrfgringer,

i leiligheter og fellesarealer.

Historikk - tidligere generalforsamlinger

Alle protokoller fra tidligere generalforsamlinger er tilgjengelig pa Vibbo og har i tillegg blitt distribuert til
ikke-digitale beboere.

2013—2015Generalforsamlingene behandlet og vedtok flere enkeltprosjekter (bl.a. heiser, las- og ngkkelsystem,
ytterderer og solceller). Vedtakene ga styret fullmakt til & giennomfare konkrete tiltak, men det ble ikke fastsatt
noen overordnet eller bindende rekkefalge for fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

2016Generalforsamlingen vedtok at styret skulle bestille en tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan for
borettslaget. Hensikten var a skaffe et faglig grunnlag for senere beslutninger og prioriteringer — ikke a lase
rekkefelgen pa prosjekter.

2017Med bakgrunn i tilstandsrapport fra Hjellnes Consult presenterte styret en anbefalt intern prioritering
(betong/fasader - vinduer og balkongdarer - VVS). Vedtaket som ble fattet gjaldt imidlertid kun fullmakt til
videre betongundersgkelser og at styret skulle legge frem en samlet fremdrifts- og skonomiplan for senere
behandling. Selve rekkefglgen ble ikke vedtatt av generalforsamlingen.

2018 (ekstraordinzer generalforsamling)Styret la frem en forelgpig prioriteringsrekkefolge (garasje = tak

- fasader - vatrom/ventilasjon/varme). Generalforsamlingen ga styret fullmakt til & starte forprosjekt pa
garasjeanleggene, samt utrede de gvrige omradene videre. Rekkefalgen ble presentert som en anbefaling, ikke
vedtatt som bindende plan.

20201 forbindelse med behandling av garasjeprosjektet ble den samme prioriteringen gjengitt som styrets
anbefaling, basert pa Multiconsult-rapporten. Ogsa her gjaldt vedtakene garasjeprosjektet — ikke en fast Iasing
av fremtidige prosjekter.

2025 — forslag om a prioritere rehabilitering av badDet ble fremmet forslag om a prioritere bad/vatrom.
Styret anbefalte & stemme mot forslaget da forarbeidet for prosjektet av allerede i gang og det skulle komme
informasjonsmater og nytt forslag fra styret seinere. Forslaget ble nedstemt av generalforsamlingen.

Rettslig grunnlag — simpelt flertall

Tiltaket gjelder nadvendig vedlikehold og utskifting av borettslagets felles vann- og avlgpsinstallasjoner som
har utlgpt teknisk levetid. | henhold til borettslagsloven § 7-11 og borettslagets vedtekter punkt 9-8 kan slike
vedtak treffes med simpelt flertall, s& lenge tiltaket ikke innebaerer vedtektsendringer eller gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold. Styret legger til grunn at vilkarene for vedtak med simpelt flertall er oppfylt.

Dette er ogsa fastslatt i rettspraksis. | Borgarting lagmannsretts dom RG-2007-706 (Ulven borettslag) ble
vedtak om omfattende vatromsrehabilitering og utskifting av vann- og avlgpsrer ansett som lovlig vedtatt med



simpelt flertall, da tiltaket var begrunnet i nadvendig vedlikehold av felles anlegg og ikke ble ansett som en
standardheving som utlgser krav om kvalifisert flertall. Dom fra Borgarting lagmannssrett er vedlagt.

Styret legger derfor til grunn at det foreliggende forslaget er et vedlikeholdstiltak som lovlig kan vedtas med
simpelt flertall pa generalforsamlingen.

Styrets vurdering

Styret foreslar at borettslaget giennomfarer et helhetlig prosjekt med full utskifting (nullstilling) av felles
vann- og avlgpsrer. Tiltaket innebaerer utskifting av vannrer fra kjeller til tappepunkter i leilighet, utskifting av
avlgpsrer frem til og med sluk, samt rehabilitering av vatrom med nye membraner, varmekabler, toalett og nye
overflater. Varmeanlegget (radiatorer) inngar ikke i prosjektet.

Som en direkte konsekvens av rgr- og vatromsrehabiliteringen vil badene bli tilbakefgrt til moderne
teknisk standard. Informasjonsmateriellet som er distribuert tidligere beskriver blant annet etablering av
nye membraner, varmekabler, nye flislagte overflater samt demontering og remontering av eksisterende
installasjoner der dette er relevant. Dette gir vatrom som tilfredsstiller dagens krav og reduserer risiko for
fremtidige lekkasjer og folgeskader.

Styret har innhentet vurderinger og prisestimat fra flere aktarer. For helhetlig nullstilling foreligger det
budsjettoverslag som indikerer en samlet kostnad i starrelsesorden ca. 350—450 000 kroner per leilighet for
komplett utskifting av vann og avlgp inkludert sluk og nye vatromsoverflater. Dette fremstar samlet sett som
lavere enn en oppdelt lgsning over tid, hvor avlgp, vannrgr og vatrom giennomfares som separate prosjekter
(estimert samlet til ca. 460—640 000 kroner per leilighet).

Tilsvarende gjelder Norsk Rgrfornying, som ogsa tiloyr strempefornying av avligp som et isolert tiltak. TT Teknikk
og Norsk Rerfornying har gitt prisestimat basert pa rerfornying/strempeforing av avlgpsrer. TT Teknikk sitt
estimat for rarfornying av stammer og grenrgr er priset til ca. 18,6 mill. kroner inkl. mva, og omfatter kun
rehabilitering av avlgpsrer. Tiloudet inkluderer ikke utskifting av vannrar, sluk eller tilbakefgring av bad, og
forutsetter i tillegg separate arbeider for pagreninger, sluk og bygningsmessige inngrep.

Styret legger til grunn at disse alternativene representerer mindre omfattende delprosjekter, som vil matte
kombineres med senere prosjekter for vannrgr og vatrom. Dette innebaerer flere byggefaser over tid, lengre
samlet belastning for beboerne, og risiko for mindre helhetlige tekniske lasninger. En samlet nullstilling gir
derimot mulighet til & giennomfare alt i én prosjektperiode, med koordinert fremdrift, bedre tekniske lgsninger
og full tilbakefaring av vatrom i samme operasjon.

@konomiske rammer og sammenligning av alternativer

Likviditetsanalysen og den tekniske rapporten fra Prosjekt & Byggherre Consult AS viser at det er betydelig
forskjell i bade investeringsbehov og langsiktig gkonomi mellom rarfornying og full rehabilitering.

Basert pa erfaringstall fra sammenlignbare prosjekter er kostnadene estimert til:

* Rerfornying (kun avlgp): ca. 100 000—125 000 per leilighet inkl. mva. Dette gir en begrenset levetidsforlengelse
(typisk 10—20 ar), og lgser ikke utfordringer knyttet til vannrer, sluk eller vatrom. Det er i tillegg betydelig risiko

for at vannrgr og bad ma rehabiliteres i senere prosjekter.

¢ Full rehabilitering / nullstilling (vann, avlgp og vatrom): ca. 312 500—362 500 per leilighet inkl. mva. Dette

inkluderer utskifting av alle rer, nye membraner og moderniserte vatrom, og gir forventet levetid pa 50 ar eller

mer, med lavere risiko for fremtidige lekkasjer og vedlikeholdskostnader.

Som del av beslutningsgrunnlaget har borettslaget ogsd mottatt konkrete prisestimat pa rerfornying:

* Norsk Rgrfornying har tiloudt rgrfornying av avigpsrer for hele borettslaget til ca. 18,65 mill. kroner inkl.
mva. Tillegg for rehabilitering av sluk kommer i tillegg og er ikke inkludert i grunnprisen. Styret kan ikke se



at tilbudet er korrekt utformet, siden mottatt tilbud gjelder 392 bad og vil ikke veere direkte sammenlignbart
siden borettslaget bestar av 472 leiligheter.

* TT Teknikk har tilbudt rgrfornying av avigpsstammer og grenrar til ca. 18,6 mill. kroner inkl. mva., med ytterligere
kostnader for ventilasjonssjakter, pagreninger i leiligheter og eventuelle bygningsmessige arbeider.

Begge disse tilbudene omfatter kun rehabilitering av avlgpsrer. Vannrar, sluk og vatrom inngar ikke, og ma
derfor handteres i egne prosjekter pa et senere tidspunkt.

Styret legger til grunn at en lgsning basert pa rerfornying av avlgp i praksis vil innebeere flere separate
prosjekter: fgrst rehabilitering av avlgpsrer, deretter egne prosjekter for utskifting av vannrgr, og til slutt egne
prosjekter for sluk og rehabilitering av bad. Dette betyr flere byggefaser over tid, gjentatte inngrep i leilighetene
og hgyere samlet belastning for beboerne. OBOS Prosjekt papeker i sitt presentasjonsmateriale at en slik
tredelt giennomfaring gir darligere tekniske lgsninger, blant annet fordi vannrer da ma trekkes utenfor vatrom
og innkasses i tarre rom, noe som reduserer vannskadesikkerheten og begrenser muligheten for helhetlige
tekniske forbedringer.

Ved en samlet nullstilling giennomfgres derimot utskifting av vannrgr fra kjeller til tappepunkter, avlgpsrer
frem til og med sluk, samt rehabilitering av vatrom med nye membraner, varmekabler, toalett og overflateri én
prosjektperiode. OBOS Prosjekt anbefaler denne helhetlige tilneermingen («1 prosjekt — 1 prosjektperiode»), da
dette gir bedre tekniske lgsninger, lavere samlet kostnad og kortere samlet byggetid per leilighet sammenlignet
med en oppdelt giennomfgring. Dette gir full tilbakefgring av bad til moderne standard og én samlet belastning
for beboerne.

Styret vurderer derfor, i trad med likviditetsanalysen og de samlede faglige anbefalingene, at selv om
full rehabilitering har hgyere investeringskostnad pa kort sikt, fremstar dette som den mest robuste og
kostnadseffektive lasningen i et langsiktig perspektiv.

Vurdering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld)

Styret har vurdert etablering av IN-ordning i forbindelse med finansiering av det foreslatte prosjektet.
IN-ordning innebeerer at den enkelte andelseier kan innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden, med
tilsvarende reduksjon i egne kapitalkostnader.

Styret har behandlet spgrsmalet i styremgte og gjort en samlet vurdering av konsekvensene for borettslaget.
Selv om ordningen kan gi okt valgfrihet for enkelte andelseiere, innebzerer den samtidig en mer kompleks
lanestruktur og reduserer borettslagets samlede finansielle fleksibilitet. Etter styrets vurdering kan dette gjore
fremtidige laneopptak og refinansiering mer krevende, saerlig dersom borettslaget senere ma giennomfare nye
starre vedlikeholds- eller rehabiliteringstiltak.

Videre har styret lagt vekt pa at innbetalinger under IN-ordningen ikke kan reverseres, og at nye lan ikke
automatisk omfattes av eksisterende IN-avtale. Dette kan over tid fgre til en fragmentert finansieringssituasjon,
der borettslaget far ulike lanebetingelser, noe som samlet sett svekker borettslagets handlefrihet.

Pa denne bakgrunn har styret kommet til at ulempene for borettslaget som helhet pa naveerende tidspunkt
veier tyngre enn fordelene for andelseiere. Styret anbefaler derfor ikke & inngé avtale om IN-ordning i
forbindelse med dette prosjektet.

Styret presiserer at dette er en vurdering gjort ut fra dagens situasjon og prosjektets omfang, og at IN-ordning
eventuelt kan vurderes pa nytt ved en senere anledning.

Konklusjon

For gijennomfgring av prosjektet planlegger styret & engasjere ekstern prosjektleder (eget firma) som skal
representere borettslaget giennom hele prosjektfasen. Prosjektleder vil blant annet utarbeide tilbudsgrunnlag,



innhente og evaluere tilbud fra entreprengrer, bista styret i valg av entreprengr, samt falge opp kontrakt,
fremdrift, kvalitet, gkonomi og kommunikasjon med beboerne underveis. Borettslaget vil formelt vaere
byggherre, mens prosjektleder ivaretar den daglige prosjektoppfalgingen pa vegne av styret, inkludert
byggemgter, befaringer i leiligheter, gkonomioppfaelging og overtakelse.

Styrets innstilling
Styret vurderer pa denne bakgrunn at et helhetlig prosjekt med nullstilling og samtidig tilbakefgring av bad gir
best samlet lgsning teknisk, gkonomisk og gjennomferingsmessig.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at Enerhaugen borettslag skal giennomfere et prosjekt for full utskifting
(nullstilling) av alle vann- og avlgpsrer, inkludert sluk og tilherende rarfaringer, i leiligheter og fellesarealer.

Prosjektet omfatter ikke varmeanlegg, herunder radiatorer og tilharende varmerar.
Styret gis fullmakt til &:

» ferdigstille planlegging av prosjektet,
* innhente og inngd nedvendige avtaler med radgivere og entreprengrer,

+ gjennomfere nadvendig laneopptak og tilpasse felleskostnader i trad med godkjent finansieringsplan.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag vedtas

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 220
Antall stemmer mot vedtaket: 149
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



Vann- og avigpsprosjektet: Status

Det er en stund siden forrige oppdatering, og en del har skjedd i mellomtiden. Styret
vil her gi en kort oppsummering av hvor saken star, samt informere om noen forhold
som har kommet til siden sist.

Status pa anskaffelse av prosjektleder

Styret jobber i disse dager videre med kravspesifikasjonen som skal danne
grunnlaget for en anbudskonkurranse rettet mot et utvalg kvalifiserte
prosjektlederfirmaer. Dokumentene kvalitetssikres av firmaet Inventura, slik at
innkjgpsprosessen gjennomfares pa en forsvarlig og profesjonell mate. Malet er at
anbudsgrunnlaget skal veere klart til & sendes ut til identifiserte kandidater i lapet av
hgsten.

Generalforsamlingen har vedtatt full nullstilling av alle vann- og avlgpsrar, inkludert
sluk og tilhgrende ragrfaringer, i leiligheter og fellesarealer. Det er dette vedtaket som
er styrende for prosjektet, og det er dette oppdraget prosjektlederen skal bista styret
med a gjennomfgre.

Status pa kravet om ekstraordinzer generalforsamling

Styret mottok i mai et krav fra en gruppe andelseiere om en ny ekstraordinger
generalforsamling, med sikte pa a fa vurdert alternative gjennomfaringsmodeller far
prosjektet gar videre. Styret har brukt tid pa a avklare de juridiske sidene ved kravet,
herunder sparsmalet om flertallskrav, og har i den forbindelse radfert seg med
OBOS, i deres rolle som forretningsferer for borettslaget.

Styrets vurdering er at vedtaket fra generalforsamlingen i mars 2026, om full
utskifting av vann- og avlgpsrar, er gyldig fattet med alminnelig flertall. Styrets
innstilling og anbefaling i saken, vil bli lagt frem for andelseierne i forkant av mgtet, i
henhold til de frister som fglger av lov og vedtekter. Styret vil innkalle til
generalforsamlingen sa snart det praktiske rundt gjennomfgringen er avklart.



En hendelse som understreker alvoret

| juli oppstod det et nytt rerbrudd pa et trykksatt vannrer i Enerhauggata 7, med
pafglgende vanninntrenging og skader i flere leiligheter. Den akutte utbedringen
alene, kun for a tette lekkasjen, kostet borettslaget 82 000 kroner. Kostnadene for
folgeskadene i de gvrige bergrte leilighetene er forelgpig ikke klarlagt, men vil
komme i tillegg. Hendelsen er ett konkret eksempel pa den risikoen styret har pekt pa
gjentatte ganger.

Til orientering ble borettslaget i august kontaktet av Tryg Forsikring som gnsket &
tilby borettslaget konkurransedyktig pris og gode betingelser pa forsikring. Etter a ha
fatt opplyst at rgrene ikke har veert systematisk vedlikeholdt siden byggearet,
vurderte de risikoen som for hay til & tilby oss forsikring. Dette tillegges vekt som
ytterligere en illustrasjon, uten at det er avgjgrende for prosjektet. Grunnlaget for
Vann- og avlgpsprosjektet er, og skal fortsatt veere, de faglige anbefalingene fra de
uavhengige tekniske rapportene styret har innhentet over en tiarsperiode.

Hvordan styret jobber videre

Styret innhenter erfaringer fra et annet boligselskap som gjennomfgrer et tilsvarende
vann- og avlgpsprosjekt. Vi vil benytte erfaringer og anbefalinger herfra inn i vart
videre arbeid og lytte til de rad som gis av entreprengr og gvrige som er involvert i
leveransen der. Dersom det underveis viser seg relevant a undersgke erfaringer fra
flere boligselskaper, vil styret gjgre det ved behov. Denne kunnskapen vil komme til
nytte i det videre arbeidet med prosjektet, blant annet i utformingen av det endelige
anbudsgrunnlaget.

Styret har som mal a jobbe videre med dette prosjektet parallelt med gvrige
ngdvendige vedlikeholdsoppgaver. Det er en tidkrevende prosess, og vi haper pa
forstaelse for at dette er en komplisert og omfattende oppgave som krever mye av
oss som er tettest involvert i prosessen. Vi tar sikte pa a informere med jevne
mellomrom fremover, slik at alle bergrte skal vaere sa godt informert som mulig om
det som skjer fremover.

Publisert 6. september



VEDTEKTER

for Enerhaugen Borettslag org nr 948 152 525

vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 30.03.2006.
endring pa ordinaer generalforsamling den 04.04.2013
endring pa ordinzr generalforsamling den 24.03.2015
endring pa ordinaer generalforsamling 20.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Enerhaugen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fer.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen ndvarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister



(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk



(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7) Bruksoverlating kan kun skje til reelle fysiske personer. Bruksoverlating skal ikke
skje via tredjepart som utleiemegler eller lignende. Andelseier palegges & fremskaffe
minst en referanse fra leietaker.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

4-4 Kameraovervakning
(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.



(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgarer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rer fra og med innvendig stoppekran, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av slikt som
ytterder til leilighet, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er



begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar, de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgaterett

Alle andelseiere har rett til 2 mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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Husordensregler

Vedtatt pa generalforsamlingen 18. mai 1989.
Revidert pa generalforsamlingene
7. juni 1993

9. mai 1994

15. mai 1995

5. mai 1997

27. mars 2003

30. mars 2006

27. mars 2012

3. april 2018

Innledning

Enerhaugen Borettslag er andelseiernes (beboernes) eiendom. Det er altsa de som eier
leiligheten - ikke OBOS - som i fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at eiendommen er i
farsteklasses stand. Alle utgifter ma dekkes ved andelseiernes prosentvise betaling av
felleskostnader. Det er ogsa beboerne selv som ma skape de forhold som sikrer dem
orden, ro og trygghet i hjiemmet. For & oppna dette og for & skape best mulige forhold
mellom beboerne, har en i Husordenen gitt enkle regler som beboerne plikter a falge.
Andelseier er ogsa ansvarlig for at reglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til eiendommen. Husordenen er vedtatt av Generalforsamlingen.

Godkjenning av andelseiere og av andre som har fatt overlatt bruken av boligen
Ved ethvert eierskifte ma ny andelseier godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
leiligheten. Det er anledning til & overlate bruken av boligen til andre i inntil tre &r under
forutsetning av at andelseier selv har bebodd leiligheten i ett ar. Til dette skal det benyttes
sgknadsskjema fra OBOS. Styret kan stille andelseier gkonomisk ansvarlig for eventuelle
utlegg som skyldes problemer med fremleietaker.

Regler om ro i leiligheten
Det skal veere ro i leiligheten din fra klokken 22.00 til klokken 06.00 bade pa hverdager og i
helgene.

Stgyende aktiviteter (som for eksempel boring, banking og musikk@velser) som forstyrrer
naboene dine har du bare lov til i noen deler av dggnet:

Hverdager fra klokken 08 til klokken 20
Lardager fra klokken 10 til klokken 16
Sgndager og helligdager har du ikke lov til & drive med stgyende aktiviteter.

Regler for vedvarende stay
Ved oppussing som innebeerer boring eller banking i betongen kan lyden spre seqg til hele
blokken. Det er derfor viktig at sgrger for at slikt arbeid skjer sa raskt som mulig.

Vedvarende stgy (som for eksempel pigging, langvarig boring, og banking) ma slutte
klokken 16 ogsa pa hverdager

Ved vedvarende arbeid pa betongen ma du legge inn to timer med pause i Igpet av dagen.
Det ma gjares kjent for alle i aktuelle oppganger hva slags arbeider som pagar, og antatt
varighet for arbeidene, samt navn og telefonnummer til ansvarshavende for arbeidene.



Musikkundervisning tillates bare etter seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra
naboer som kan sjeneres.

Dyrehold

Alle med dyr boende hos seg i Enerhaugen borettslag forplikter seg til & sgrge for at
dyrene ikke er til plage for naboene. Styret kan be om at dyr som er til plage for naboer blir
flernet. Det samme kan styret be om dersom det blir avdekket at en beboer bryter norske
lover og regler om dyrehold. Dersom en andelseier etter gjentatte forespgrsler ikke retter
seg etter styrets vedtak om fjerning av dyr, kan dette fare til at styret fatter vedtak om
begjeering om tvangssalg. For & ha hund, ma andelseieren sgrge for at disse reglene blir
fulgt i tillegg til de generelle reglene for & ha dyr:

e Hunder skal holdes i band bade ut og inn av oppganger og nar man gar
giennom borettslagets omrade.

e Det er tillatt & lufte hunden pa borettslagets utearealer, men eier ma passe pa at
hunden ikke er til bry for andre beboere.

e Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade en hund denne eier pafgrer
borettslagets eller en annen andelseiers eiendom.

e Andelseieren er ansvarlig for & plukke opp hundens avfgring pa borettslagets

omrade.
e Andelseieren skal melde fra til styret om alle hunder den til vanlig har boende med
seg.
Sappel

Nedkastluken skal bare brukes til husholdningssgppel som er forsvarlig innpakket. Det er
forbudt & kaste brannfarlige ting, glass og skarpe gjenstander eller oljet avfall gjennom
nedkastluken. Det er oppstilt containere for andre typer avfall (papir, glass og metall)
utenfor blokkene. Starre avfall legges i containere som oppstilles ved alle blokkene med
ca. to maneders mellomrom.

Fellesvaskeriet

Borettslaget har fellesvaskeri. Reglene for vaskeliste, vasketider og vaskerom skal
overholdes. Det gjares spesielt oppmerksom pa at maskinene og tarketromlene skal
rengjares etter bruk. Fellesvaskeriet er kun for borettslagets beboere.

Brannslukningsapparater og rgykvarslere
Raykvarslere og brannslukningsapparater skal fglge leiligheten.

Fellesarealer

Det er ikke tillatt & sette fra seg sykler, barnevogner, kjelker eller annet i felles trapperom
eller ganger. Dette pa grunn av fremkommelighet ved ulykke, brannsikkerhet og av hensyn
til naboer. Det finnes egne sykkelboder i kjellerne.

Inngangsdarene til blokkene skal alltid vaere last. Det samme gjelder darer til korridor,
kjeller og garasjer. Det tillates ikke at barn oppholder seg alene i garasjene.



Balkonger

Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av matter, tay eller

sengekleer. Antenner, parabol, utvendige markiser, skilter o.l. kan bare settes opp etter
godkjenning av styret. Balkongkasser ma ikke settes opp pa utsiden av

balkongrekkverk. Vegger, tak, vinduskarmer og dgrer som er synlig over balkongrekkverk
ma ikke males i annen farge enn det som er godkjent av borettslaget.

Ikke mat fugler eller andre fremmede dyr pa eller fra balkongene og pa borettslagets
omrade. Dette trekker skadedyr som rotter og duer til eiendommen.

Meldinger og henvendelser
Meldinger fra styret ved rundskriv eller oppslag vil kunne gjelde som husordens
bestemmelser. Henvendelser til styret i anledning av husordenen skal skje skriftlig.

Alvorlige brudd pa husordensreglene
Gjentas patalte forhold etter at styret har sendt andelseier en skriftlig advarsel, kan
borettslaget kreve andelen solgt.



RETNINGSLINJER FOR FYRINGSANLEGGET | ENERHAUGEN BORETTSLAG

Innledning

Disse retningslinjene beskriver regelverket for fyring i sentralvarmeanlegget i borettslaget.
Styret bruker disse retningslinjene som utgangspunkt for hvordan anlegget skal styres.
Anlegget krever en del tilpasninger og justeringer for & fungere, og derfor skal disse
bestemmelsene forstds som a gi styret et skjgnnsmessig rom for hvordan anlegget driftes.

Leilighetenes ulike beliggenhet i blokka, ulike solforhold med mer fgrer til variasjoner i
temperatur mellom leilighetene. Det er med systemet Enerhaugen har umulig & oppna
perfekt temperatur i alle leiligheter, derfor forventes det at beboere i noen grad enten ma
supplere med flere varmekilder for egen regning, eller slippe inn kald luft med jevne
mellomrom for & oppna den temperaturen de selv mener er mest behagelig.

Nar anlegget startes opp, bar hver beboer lufte alle radiatorer i egen leilighet.

Fyringssesongen

e Normalt startes fyringssesongen for hgsten 15. september. Normalt avsluttes
fyringssesongen 15. mai.

e For varmen til stue- og kjgkkensiden skal styret vurdere oppstart av fyring i lgpet av
den fgrste kuldeperioden som varer over mer enn to dager etter 15. september. Hva
som forstas som kuldeperiode er opp til styret & vurdere.

e For varmen til soveromsiden skal styret vurdere oppstart av fyring nar fyring pa
stuesiden er startet, og det er sannsynlig at kulden holder seg etter 15. september.

e All varme skal vurderes stengt fra og med fgrste vedvarende varmeperiode etter
midten av april.

e Fyringen skal starte i stuene og kjgkken, deretter pa soverom og til slutt i
fellesarealer.

e Fyring skal stenges farst i fellesarealer, deretter pa soverom og til slutt i stue og
kjokken.

Romtemperatur

Temperaturene som er omtalt her er veiledende for hvordan anlegget skal stilles inn, ikke
absolutte grenser for den faktiske temperaturen i hver enkelt leilighet.

Styringssystemet skal stilles slik at det er en temperatur mellom 20 °C og 25 °C

Det skal veere svak varme i rarene pa badet hele sommeren gjennom.
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Bruker: FME
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 162684/ 86539385

Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Enerhauggata 5

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 230/305
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau Z
2017 - Sykkelveg/-felt 1
2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2082 - Parkeringsplasser -
2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer )

3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RpFareSone

RpFareGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o
oﬁg Oslo

Dato: 07.09.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162684/86539385

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

™ Byggestart
- Protector AS
- P.b.75
S 3051 MIGNDALEN
S .
S
N Dato: : 92 MA! 238
Deres reft Vir ref (seksnr)y: 20000717111 Saksbeh: Hans Andersen Arkivkode: 531
Cppeis allild ved henvendelise :

Byggeplass: ENERHAUGGATA § BLOKK  Eiendom:  230/303/0/0

B
Tiltakshaver:  Enerhaugen Borettslag Adresse: Enerhauget, 3, 0651 OSLO
Seker: K.E.Larsson A/S Adresse:  Postboks 5284 Majorstua, 0303 OSLO
Tiltakstype: Blokl/bygird/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST
Ify. plan- og bygningsioven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentagjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 1T § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppiylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsetiingstillatelse med senere
tillegg.

FLAN- OG BYGNINGSETATEN

Byggestart

Tilsynsprosjektet

mwakken %;s ﬁger;sen:
Avd. ing. saksbehandler

Kopi til: Enerhaugen Boretislag, Enerhauggt. 3, 0651 Qslo.

f 2 \ Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 6622 66 Bankgiro:  6003.05.58920
Byggestart Trondheimsveion § 22662020
Tilsynsprosjektet 0360 OSLO Telefaks: 22662565 Org.nr. 971 040 823

epost: posimoitak@pbe.oslo kommune no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ROBERT EKANGER
Tolpinrudveien 21
3510 HONEFOSS

Dato: 10.01.2019

Deres ref.. ROBERT Var ref.: 201701409-6 Saksbeh.: Anne Marthe Karlsen Arkivkode: 531
EKANGER Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: ENERHAUGGATA 3 -7 Eiendom:  230/305/0/0

Tiltakshaver: ENERHAUGEN BORETTSLAG Adresse: v/ OBOS, Postboks 6666 St.Olavs
plass, 0129 OSLO

Soker: ROBERT EKANGER Adresse:  Tolpinrudveien 21, 3510
HONEFOSS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Enerhauggata 3 - 7

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for riving av tre toerkebaser
pa tak, mottatt 04.01.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201701409
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 29.11.2016 1/10
Eksisterende plan 1/11
‘Eksisterende fasade ‘ ’ |1/ 12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr: 201701409-6 Side 2 av 2

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 10.01.2019 av:
Anne Marthe Karlsen - saksbehandler

Bjorn Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:
ENERHAUGEN BORETTSLAG, v/ OBOS, Postboks 6666 St.Olavs plass, 0129 OSLO,
heidi@ebrl.no



Plan- og bygningsetaten Oslo

NORCONSULT AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.08.2023
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Brukstillatelse - Enerhauggata 1-7

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om midlertidig brukstillatelse for
brannteknisk oppgradering som vi mottok 11.07.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og
bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig sgker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e Mindre avsluttende arbeider
e Oppkobling og fullskalatest av brannvarslingsanlegg - fullskalatest skal utfgres i uke 32
med pafglgende provedrift i 3 maneder

Gjenstaende arbeid skal veere utfert innen 31.01.2024.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
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og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Anne Oline Gammelsater - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll
avdeling for byggeprosjekter

tett by @st
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Nabolaget Enerhaugen - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Enslige Veldig trygt 75/100

e Studenter

N k
e Godt voksne aboskapet

Godt vennskap 67/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 54/100

& Toyenkirken 4 min #

Linje 5N, 60 0.3 km .
Aldersfordeling

Gronland 8 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.6 km

Heimdalsgata 11 min % T

B3 R
Linje 17 0.9 km 150 I g
Oslo S 16 min % ' - I. I
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km -I -

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

Oclle CarelEraE 85 il = (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Enerhaugen 1530 909

[l Oslo og omegn 999 185 490708
Skoler B Norge 5 425 412 2 654 586

Teyen skole (1-7 kl.) 6 min 4

342 elever, 19 klasser 0.5 km
Barnehager

Vahl skole (1-7 kl.) 7 min #&
203 elever, 13 klasser 0.6 km Enerhaugen barnehage (1-5 ar)

27 barn
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 12 min %

319 elever, 22 klasser 0.9 km Langleiken barnehage (1-5 ar)

32 barn
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min #

617 elever, 44 klasser 1.2 km Min Arbi

Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min %
431 elever, 30 klasser 1.4 km

_ . ,, Dagligvare
Hersleb videregaende skole 9 min #&

Elvebakken videregdende skole 16 min 4 Coop Extra Borggata
576 elever 1.3 km Post i butikk, PostNord

Nordbygata dagligvare

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Enerhauggata 5

Nabolaget Enerhaugen - vurdert av 146 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Enslige A Veldig trygt 75/100

° gtuddent:r l A Naboskapet
e Godt voksne " Godt vennskap 67/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 54/100
& Toyenkirken 4 min £
Linje 5N, 60 0.3 km .
Aldersfordeling
© Gronland 8 min #
Linje1,2,3,4,5 0.6 km = e
™ 0O
2 3¢ 83
® Heimdalsgata 11 min 4 g G2 o
Linje 17 0.9 km ggé’- L% I & §§9
- I © g N I =
@ OsloS 16 min o I
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km l — — .
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 36 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Enerhaugen 1530 909
Oslo og omegn 999 185 490 708
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Toyen skole (1-7 kl.) 6 min #
342 elever, 19 klasser 0.5 km
Barnehager
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min &
203 elever, 13 klasser 0.6 km Enerhaugen barnehage (1-5 ar) 2 min %
27 barn 0.1 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 12 min 4
319 elever, 22 klasser 0.9 km Langleiken barnehage (1-5 ar) 2 min &
. 32 barn 0.2 km
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min &
617 elever, 44 klasser 1.2 km Min Arbi 5 min 4
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min #
431 elever, 30 klasser 1.4 km
. . . Dagligvare
Hersleb videregaende skole 9 min %
Elvebakken videregdende skole 16 min 4 Coop Extra Borggata 3 min #
576 elever 1.3 km Post i butikk, PostNord 0.2 km
Nordbygata dagligvare 4 min %




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

N

A2 Gaende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 97/100

n.. Shoppingutvalg
“Y Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

@ Schubelersgate friomrade ballg... 5 min #
Ballspill 0.4 km

@ Urtehagen ballokke 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Tayen Fitness og Tr.senter 2 min &

& CrossFit Gamlebyen 4 min £

Boligmasse

B 99% blokk
1% annet

«Sentralt, hyggelig og kult»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gronland Basar 5 min %
@ Vitusapotek Gregnland Basar 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Enerhaugen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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 vbckiwET6PuZZOP1DZ1eaU36Q20Wpa8dnNvbvDaK46I=


 
OK/MxjijM/euT0OMMbbibI0TXtzCLk07xqNAX8oQdiEYa5K1i349fOqV3dIb9mNZR+nuHoJkDHhO

8M/4xGnjQ3iUxyd5d+aRjALwb3B++6M0wAsq8jPTvn+L2PTypY/BnFxkvqOvkohE85gZRcfvYerD

i22yAqJs9J/716faAaCGfVX3cdTL/J7wWu/5mQyuEjEG7dLHZtvTmoZgYSSUsLSovr4ic9AGJImM

6luIpNmY87mxSOXBveQMXRkQHuev4cIqLE4YLPK5DzXEQbctaugPxg08ubEe2itehIT0hwcm+lwd

WhU7J+mSzApWMXQ7HOth8f1ajsNYGmjmrkzX6dHJCvHzRhcViAv5+zBGP5RiwrSvVrJ2GJAzJ85N

bMPgAEYo4A2PFpTa10lN+uYNSlJE4E2etT1JbwA53ulgNQT9gZ/BqWYPR8GmotvtXD1FyDhhBgb4

3UPK7fQXuVLAC0Bf0etC/0/iGvNt1nigxBeNPkGp2FbYgspfnaTXbZ7r

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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