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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Tor Hakon Schjgrlien

Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no
47043 802

k I I D
BYGG
& TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20279-2042 Befaringsdato: 28.08.2026

. LIE
BYGG
ﬁ &TAKST AS

Side: 2 av 40



Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 30 - Bnr 64 Bjorkelykkja 46 |\ I

3450 ETNEDAL 2870 DOKKA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:
Fritidseiendom med fin beliggenhet i Steinsetbygda.

Flott utsikt utover Steinsetfjorden og gode solforhold pa
eiendommen.

Oppkjgrte lyslgyper i neeromradet.

Kort veg til bade Kruk, Dalen og Vinjarasen hvor man kommer
inn pa et st@rre Igypenett.

Ellers er det bade jakt- og fiskemuligheter i omradet.

Fra eiendommen er de ca 25 km til Bruflat og ca 19 km til
Fagernes.

Hytten inneholder blant annet tre soverom, flislagt bad og
toalettrom. Funksjonelt kjgkken med adkomst fra stue.
Parkering i garasje og biloppstillingsplass pa eiendommen.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Hytten fremsto som Igpende vedlikeholdt etter behov, men ma
paregnes en del arbeider og oppgraderinger bla. grunnet alder.
Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Hytten er oppferti 1971.

Bygningen er oppfert over 1 etasje + kjeller. Fremre del av kjeller
er innredet og bakre del bestar av jordkjeller/krypkjeller.
Grunnmur av betong.

Etasjeskiller av trebjelkelag med dimensjonering og isolering fra
byggear.

Vegger over grunnmur er oppfgrt i trebindingsverk med utvendig
trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Kaldloft
med adkomst via luke i himling.

OPPVARMING: Hytten varmes opp med ved og strgm.

ADKOMSTVEG:
Adkomst til eiendommen fra offentlig veg.

VANN:

Privat vann fra brgnn iht opplyst. Brgnnen ligger pa annenmanns
eiendom og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa plassering av
brgnn.

Vann fra private drikkevannskilder ma pa generelt grunnlag
paregnes Igpende vedlikehold og ettersyn.

Anbefales pa generelt grunnlag at det sendes inn vannprgve for
a kontrollere kvalitet pa drikkevann.

AVL@P:
Eiendommen har privat avlgp via septiktank, med overlgp til
spredegrgft.

Oppdragsnr.: 20279-2042
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Det er ikke opplyst om feil med avilgpsanlegg, men private
avlgpsanlegg vil kreve vedlikehold og ved gkt eller endret bruk
kan det vaere behov for oppgradering. Anleggets alder tilsier at
oppgradering ma paregnes som neart forestaende.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes.

Tomten er tilnaermet flat pa gversiden med helling opp mot veg
og bratt pa sidene og pa nedsiden.

Tomten fremsto ustelt ved befaring og ma paregnes arbeider.
Biloppstillingsplass pa eiendommen.

Nezerhet til veg medfgrer at det ma paregnes noe stgy og stgv fra
trafikken.

Fritidsbolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med plater av metall. Det er ikke montert undertak
under taktekkingen. Dette medfgrer at ved evt lekkasje fra
taktekkingen vil vann renne ned i underliggende konstruksjoner.
Dekkbord av tre montert. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva
grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring.
Tilstand er derfor vurdert ut fra det som synes fra bakken.

Renner og nedlgp av metall. Fotbeslag montert pa pipe.
Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft som er bygget av
plassbygde takstoler.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull ut fra det
som synes fra luke til loft.

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er
foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og
innvendig ved befaring.

2 rams vinduer med enkle glass sannsynligvis fra byggear.

3 Vinduer med isolerglass i stue fra 2013.

Ytterdgr med malte overflater fra 2012 ut fra datering i dgr.

Eldre tredgr ut fra kjellerstue sannsynligvis fra byggear.

Dobbel terrassedgr med enkle glass i stue som sannsynligvis er fra
byggear.

Veranda av tre oppfgrt utenfor stue.

Oppfert pa pkt fundamenter med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Utvendig trapp av tre til veranda.

Trapp ved inngang av betong

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulv har overflater av laminat og heltre.

Overflater er noe utidsmessige i enkelte rom og ma pa bakgrunn av
dette vurderes oppusset. TG 1 likevel gitt grunnet normal slitasje
etter alder der overflater var tilgjengelige for besiktigelse.
Innvendige vegger er kledd med trepanel og malte plater.
Innvendige himlinger er kledd med malte/folierte plater og
panel/MDF panel.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.
Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i
boligen og ut fra det som var synlig fra undersiden i underliggende
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etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha
skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur. Eksakt
tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Bygget er oppfert fgr krav om radonsperre.

Murt pipe som er sentrert i bygningen.

Sotluke plassert i jordkjeller.

Vedovn og dpen peis montert i kjellerstue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted
er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved
befaring og evt. opplyst av eier.

Kjeller i hytten som er innredet med kjellerstue, soverom, gang og
bod.

Kjeller har overflater av trepanel pa vegger der det er utforet pa
innsiden av grunnmur mot jordkjeller. Hulltaking foretatt i vegg pa
stue. Oppforet tregulv over betongdekke i kjellerrom. Hulltaking
foretatt i gulv pa bod.

Jordkjeller/krypkjeller i bakre del med adkomst via luke i mur fra
bod i kjeller.

Jorddekt grunn i rommet.

Trapp av tre til kjeller.

Innvendige malte dgrer.

VATROM 3 til side

Badet er fra ca 2016 iht opplyst.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via ventil i vegg.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med ukjent alder.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask.

Oppvaskemaskin, komfyr og kjgleskap montert pa kjgkken.
TG satt ut fra synlig tilstand.

Kjskkenventilator med avtrekk ut som har ukjent alder.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med belegg pa gulv og panel pa vegger og himling.
WC montert i rommet.

Vann var frakoblet ved befaring og WC er derfor ikke
funksjonstestet. TG satt ut fra synlig tilstand.

Rommet har naturlig ventilering via ventil i himling/vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannrgr av plast og metall. Stoppekran er plassert i
jordkjeller/krypkjeller.

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at
ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk
av bygningen ut fra det som synes ved befaring. Lgpende vurdering
av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

El. anlegg som sannsynligvis er Igpende oppgradert etter behov.
Sikringsskap med skrusikringer og noen automatsikringer er plassert
pa vegg i gang.

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en
hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller
gjeldende krav.

Oppdragsnr.: 20279-2042

Befaringsdato: 28.08.2026

Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er
tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en
rgykvarsler i hver etasje.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere
boliger):

-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjgkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid 3 montere rgykvarsler pa
soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med
slokkeutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ingen synlig fuktsikring av mur utvendig og drenering er
sannsynligvis fra byggear.

Grunnmur av betong.

Ingen mulighet til besiktigelse av evt. fundamenter.

Lokalt feil fallforhold pa terreng mot grunnmur.

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast med ukjent alder.

Vann er tilkoblet privat brgnn som ligger pa naboeiendom iht
opplyst. Ikke fremlagt dokumentasjon pa rett til plassering av brgnn
pa annen manns eiendom.

Avlgp er tilkoblet privat avigpsanlegg med spredegrgfter.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak
vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Septiktank pa eiendommen som sannsynligvis er fra byggear.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 159 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 111 m?

Totalpris 1000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er overlevert tegninger av snitt pa en side som er datert
1964 og plassering av bygninger pa eiendommen. Det er ikke
oversendt tegninger av plan og fasade pa alle sider og derfor
ikke vurdert tegninger ifht dagens bruk.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling er ikke lik som pa tegninger og bod som er
bygget i bakkant er ikke tegnet inn. Det anbefales & kontakte
kommunen for & fa informasjon om hva som ma til for a fa
godkjent endringene fra tegninger som er oversendt av
kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier av eiendommen har ikke gitt informasjon om eiendommen
av helsemessige arsaker og verge for salg av eiendommen har
darlig kjennskap til eiendommen. Manglende opplysninger ma
derfor paregnes.
Hytten har vaert ubebodd de senere ar iht opplyst.
Nedsiden av hytte er ikke vurdert i sin helhet grunnet
manglende adkomst da det var mye vegetasjon og bratt terreng
pa sidene av bygget.
Kostnadsestimater er beregnet pa skjgnn ut fra det som var
synlig ved befaring. Avvik i kostnadsestimater ma paregnes da
alle forhold ikke er kjent samt at evt. standard pa tiltaket vil
medfgre variasjoner i kostnadsestimat. Det er kun punkter som
er gitt TG 3 som er kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2
kan likevel matte paregnes kostnader som neert forestaende.
Tilleggsbygninger er ikke omfattet av avhendingsloven og disse
bygninger er derfor kun generelt beskrevet og ikke gitt
tilstandsgrad pr. bygningsdel slik som hovedbygning. Bilder som
er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte skader. Dette
TG2: Avvik som kan kreve tiltak betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet bygningsdel er
. TG3: Store eller alvorlige avvik eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun for a vise noen
av skader og vedlikeholdsbehov som er observert ved befaring.
Undertegnede er ikke fagmann pa elektriske anlegg og dette er
kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med El-
Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.

Anslag pé utbedringskostnad For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med
fagkyndig.

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

1 (KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Saltilside

Antall

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side

Tiltak under kr 20 000 altaner

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

e & & & & & ©

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
o
o
@
o

Utvendig > Taktekking Ga til side o
o Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Ga til side
o Avtrekk/ventilasjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o o Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side innredning
Utvendig > Vinduer Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Ga til side Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Utvendig > Vinduer -2
Det mangler sngfangere pa taket. Takvinkel og type  Gatil side
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet

. Ga til side
Utvendig > Ytterdgrer foreligger krav til sngfangere
U dig > U di ) Ga til side Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
tvendig > Utvendige trapper - Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
. i~ | G4 til side Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Innvendig > Overflater - gulv T forhold til dagens krav.
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal

f s og/eller bratt og vanskelig a ga i.
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Trappen har skader rundt innfesting.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

boligen
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

sokkeletasje) Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga fil side Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
G4 til side montert langs trappelgpet som man holder i nar man

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr .
gar opp eller ned mangler.

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det
har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-
anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

S A . R Ga til side
.ir:th:\:::\'l‘:rI\: o::ﬁ;::lfgrz \é&:::e:rg‘;vmpslednmger Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for anlegget.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

e © & & & & o

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for G4 til sida eller rcz)ykvarsle.re) ihht gjeldende forskrift om
at ' brannforebygging.
vatrom
Handslukker er mer enn 10 ar gammel.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Toalettrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

e & & & &
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

S Steinsetbygevogen 1542, 2890 ETNEDAI

Byggear Kommentar
1971 Opplyst byggear i tidligere
salgsoppgave pa nett

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Bygningen har eldre standard.

Vedlikehold
Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes noe vedlikehold og oppgraderinger som nzert forestaende bla. grunnet

alder.

UTVENDIG

(1P Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med plater av metall. Det er ikke montert undertak under taktekkingen. Dette medfgrer at ved evt lekkasje fra taktekkingen vil vann renne
ned i underliggende konstruksjoner. Dekkbord av tre montert. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til
tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det som synes fra bakken.

Vurdering av avvik:
e Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.
¢ Det er ikke montert undertak under taktekkingen.

» Overflater pa taktekkingen er slitt. M@gnebeslag er lokalt Igst. Spikre til innfesting av taktekking er lokalt Igse.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Utskifting av taktekkingen ma paregnes som naert forestaende.

¢ Undertak ma monteres ved utskifting av taktekking slik at det er totrinns tetting av tak.

¢ Nevnte punkter over kan medfgre lokale lekkasjer fra taktekkingen.
Utskifting av taktekkingen ma paregnes som neert forestaende.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

ST |

Glippe i skjgter og slitasje i overflater av taktekking

Lgse spikre i taktekkingen Ikke montert undertak

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall. Fotbeslag montert pa pipe.

Vurdering av avvik:

¢ Det er skjevheter/skader i takrenner. Taknedlgp er lokalt ikke sammenkoblet med takrenne.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Beslag i overgang mellom panel pa 1. Etg. og kjeller er skadet og slitt.

¢ Det mangler sngfangere pa taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
o Utskifting av takrenner og nedlgp ma paregnes.

¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging i kjeller.

¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.
o Utskifting av beslag anbefales.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Anbefales at sngfangere monteres pa alle sider. Sng og is skal ikke medfgre fare for ras pa omrader der personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk avsperret. Ved ettermontering av sngfangere ma
konstruksjonens dimensjonering vurderes ngye slik at takkonstruksjonen taler sngbelastning. Ru takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere hvis
vinkel pa tak er brattere enn 27 grader. Glatte takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere uavhengig av takvinkel.

o Stigetrinn for feiler ma monteres.

TG satt ut fra skader i takrenner og utskifting av takrenner er det som er kostnadsestimert.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Fotbeslag pa pipe over tak

Skjevheter/skader i takrenne Takrenne og nedlgpsrgr er ikke sammenkoblet

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft som er bygget av plassbygde takstoler.
Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull ut fra det som synes fra luke til loft.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert, men det ma paregnes at konstruksjonen er underdimensjonert sammenlignet med dagens standard.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

e Ising pa tak kan forekomme da darlig ventilering ofte medfgrer varmegjennomslag til takflaten.

TG satt pa bakgrunn av alder og nevnte punkter.

Begrenset ventilering av takkonstruksjon

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.
Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og innvendig ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Ved evt utskifting av panel og/eller etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht dagens anbefalinger. Panel er montert etter normal
utfgrelse for byggear og det er ikke observert skader som fglge av darlig lufting bak panel. Det er derfor ikke behov for umiddelbare tiltak.

TG satt pa bakgrunn av nevnte punkter.

Vinduer

Beskrivelse
2 rams vinduer med enkle glass sannsynligvis fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Observert noe overflateslitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Alder og nevnte punkter tilsier at utskifting av vinduer ma paregnes som naert forestaende.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

Vinduer med enkle glass fra byggear

Vinduer -2

Beskrivelse

3 Vinduer med isolerglass i stue fra 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Utforing pa innsiden mellom vinduer er Igse.

¢ Beslag under vinduer er slitte.

Konsekvens/tiltak
o Tilstrekkelig innfesting av utforinger og lister ma paregnes.

o Utskifting av beslag ma paregnes som naert forestaende.

TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Lgs utforing rundt vinduer Vinduer fra 2013

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med malte overflater fra 2012 ut fra datering i dor.
Eldre tredgr ut fra kjellerstue sannsynligvis fra byggear.
Dobbel terrassedgr med enkle glass i stue som sannsynligvis er fra byggear.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Dgren subber noe mot karm ved apning/lukking.

¢ Observert slitte overflater i dgr fra kjeller. Dgren er isolert pa innsiden med EPS isolasjon som tyder pa at dgren er darlig isolert.

Konsekvens/tiltak
¢ Justering av dgr anbefales.

o Utskifting av dgren anbefales som naert forestaende grunnet nevnte punkter.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Ytterdgr som subber mot karm og har noe slitasje i overflater Dobbel terrassedgr med enkle glass

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda av tre oppfgrt utenfor stue.
Oppfert pa pkt fundamenter med trebjelkelag over.
Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i treverk.

¢ Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.
¢ Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Fukt- og rateskader kan fgre til svekket konstruksjon og redusert baereevne, med risiko for videre skadeutvikling.
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Tilstandsrapport

o Rateskadet treverk ma skiftes ut.

* Nedbgyning eller svak konstruksjon kan tyde pa redusert baereevne og risiko for videre deformasjon eller svikt.

* Setninger i grunnen kan fgre til skjevheter og redusert stabilitet, med risiko for videre skadeutvikling.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk. Dagens krav til rekkverk er 100 cm.
Veranda ma paregnes oppretting og stabilisering av fundamenter.

Den generelle tilstanden pa veranda er i en slik forfatning at man ma vurdere rivning og gjenoppbygging av ny veranda.
TG 3 gitt grunnet rateskader lokalt og kostnadsestimat gjelder utskifting av rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L SN VI AT Y

Veranda med skjevheter og slitasje

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp av tre til veranda.

Vurdering av avvik:

* Trappen er i en slik forfatning at man ma paregne a bygge ny.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

e Trappen har déarlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

* Trappen har skader rundt innfesting.

Konsekvens/tiltak
* Rive trapp og oppf@re ny trapp ma paregnes.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
® Trapper med darlig utforming kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
o Skader rundt innfesting og lgst rekkverk i trapper kan fgre til redusert stabilitet og gkt risiko for fall og personskader.

TG 3 gitt grunnet trappens generelle forfatning.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Enkel trapp til veranda

Utvendige trapper - 2

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Trapp ved inngang av betong

Vurdering av avvik:

® Observert skader/avskalling i trappetrinn.
Konsekvens/tiltak

¢ Trappen anbefales bygget ny.

TG satt ut fra nevnte punkter

Trapp ved inngang med skader i overflater

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendige gulv har overflater av laminat og heltre.
Overflater er noe utidsmessige i enkelte rom og ma pa bakgrunn av dette vurderes oppusset. TG 1 likevel gitt grunnet normal slitasje etter alder der
overflater var tilgjengelige for besiktigelse.

Vurdering av avvik:
¢ Noe slitasje i gulv observert i enkelte rom.
Konsekvens/tiltak

* Vedlikehold av overflater i enkelte rom ma paregnes.

TG satt ut fra nevnte punkter

Noe slitte gulvoverflater Noe slitte gulvoverflater

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger er kledd med trepanel og malte plater.
Innvendige himlinger er kledd med malte/folierte plater og panel/MDF panel.

Vurdering av avvik:
» Overflater har lokalt noe slitasje
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Vedlikehold av overflater ma paregnes i enkelte rom.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket. Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i boligen og ut fra det som var synlig
fra undersiden i underliggende etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur.
Eksakt tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

o Lokale fuktskader i overflater av gulvkonstruksjon observert fra jordkjeller/krypkjeller i bakre del av bygningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke anbefalt oppretting av gulv som enkeltstaende tiltak, men ved evt. renovering av bygningen anbefales det oppretting av gulv i enkelte rom.

* Fuktskadet treverk ma paregnes utskiftet og det kan ikke utelukkes at det er rateskader i underliggende trekonstruksjoner ved apning av
gulvkonstruksjon.

TG satt ut fra nevnte punkter.

g;;‘ Rt B - -
Fuktskader/sopp péa overflater av gulv fra kry

g |

pkjeller/jordkjeller

Radon

Beskrivelse
Bygget er oppfgrt fgr krav om radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

Omrade pa kart som er gult har moderat til lav risiko for radon i grunn.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Murt pipe som er sentrert i bygningen.

Sotluke plassert i jordkjeller.

Vedovn og apen peis montert i kjellerstue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved befaring og evt.
opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er overskredet for pipe. Observert en del rust pa sotluke og noe rennemerker under sotluke.

Konsekvens/tiltak

¢ Med tanke pa alder ma det paregnes vedlikehold/rehabilitering av pipe som naert forestaende, og det anbefales gijennomgang med fagkyndig for
ytterligere informasjon og detaljer rundt tilstand innvendig i pipe som ikke er besiktiget av undertegnede. Utskifting av sotluke ma paregnes som naert
forestaende. Rennemerker under sotluke skyldes ofte kondensering og feil fallforhold i bunn av pipe. Ytterligere undersgkelser anbefales.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

A A

Sotluke i jordkjeller/krypkjeller

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller i hytten som er innredet med kjellerstue, soverom, gang og bod.
Kjeller har overflater av trepanel pa vegger der det er utforet pa innsiden av grunnmur mot jordkjeller. Hulltaking foretatt i vegg pa stue. Oppforet tregulv
over betongdekke i kjellerrom. Hulltaking foretatt i gulv pa bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg, men ikke pavist fuktskader i dette omradet ut fra det som var synlig ved befaring.

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i oppforet gulv, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
* Hpy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst inne i konstruksjoner. Dette kan fgre til fukt/rateskader over tid som kan medfgre darlig inneklima.
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Tilstandsrapport

¢ Hgy fuktighet inne i konstruksjoner skyldes vanligvis at det er noe fuktvandring i grunnmur og at denne fukten over tid blir innestengt mellom mur og
trekonstruksjoner. Fukt i grunnmur skyldes sviktende drenering, men kan ogsa skyldes darlig isolering av mur som medfgrer kondensering pa innsiden av
mur. Det er benyttet plast pa innsiden av panel som medfgrer at eventuell fukt ikke tgrker tilstrekkelig opp. Dette er en feilkonstruksjon. Anbefales at
utforede konstruksjoner pa innsiden av mur rives og at det benyttes uorganiske materialer pa innsiden for & unnga fuktskader.

o Hgyt fuktniva i trekonstruksjonen gir gkt risiko for utvikling av fuktskader, mugg og rate over tid.
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
Jordkjeller er beskrevet under pkt. Krypkjeller.

Skjulte feil og fuktskader kan forekomme i utforede konstruksjoner pa bakgrunn av at det er pavist hgy fuktighet inne i konstruksjoner.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Hulltaking utforet kjellervegg som viser hgy fuktighet

Krypkjeller

Beskrivelse

Jordkjeller/krypkijeller i bakre del med adkomst via luke i mur fra bod i kjeller.
Jorddekt grunn i rommet.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate / sopp.

* Krypkjeller/jordkjeller er pa generelt grunnlag ansett som en risikokonstruksjon og har erfaringsmessig hyppigere forekomst av fuktskader.

Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med relativ luftfuktighet (RF) over ca. 80 % og temperaturer over 5-6 °C. Den hgye luftfuktigheten kan vaere
et resultat av manglende fuktsperre mot grunnen og utilstrekkelig ventilasjon. Kryperom som er ventilert med uteluft, far ogsa hgy luftfuktighet fordi
temperaturen i kryperommet i deler av sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen. De varmetrege massene i bakken i kryperommet holder pa kulda,
og gjor at temperaturen der stiger saktere enn i utemiljget. Fuktig, varm luft som trekkes inn i kryperommet pa forsommeren, kjgles ned, og da stiger den
relative luftfuktigheten. | tillegg vil den kalde grunnen i kryperommet kjgle ned golvkonstruksjonen ved stralingsutveksling.

Konsekvens/tiltak
* Rate- eller soppskader i krypkjeller kan fgre til svekket baereevne og omfattende nedbrytning av konstruksjonen, samt darlig inneklima.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate og sopp.
o Skadet treverk ma skiftes.

¢ Anbefales pa generelt grunnlag plast og isolasjon pa grunn i krypkjeller.

Isolering av bakken vil dempe det temperaturmessige etterslepet, og gi lavere relativ fuktighet (RF) i de kritiske periodene sommerstid. Isolering av bakken
erstatter ikke varmeisolasjon i bjelkelaget.

Pa oversiden av isolasjonsmaterialene anbefales det a legge fuktsperre. Periodevis hgy fuktighet i krypkjeller ma paregnes pa generelt grunnlag.

TG satt ut fra at det er pavist fuktskader i treverk fra jordkjeller/krypkjeller.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Fuktighet pa grunnen og fukt i grunnmur mot jordkjeller/krypkjeller

Innvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre til kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Tilstandsrapport

Apninger stgrre enn 10 cm Ikke montert handlist pa vegg

A

\

Rekkverk lavere enn 90 cm

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige malte dgrer.

(32 skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
¢ Observert ekskrementer av mus ved luke til jordkjeller/krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
e Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales a avdekke inntrekksveier og etablere gnagesikring for a hindre tilgang.

TG satt ut fra at det er observert ekskrementer av mus.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra ca 2016 iht opplyst.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via ventil i vegg.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av

rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.
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Tilstandsrapport

1. ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt i rommet.

Vurdering av avvik:
* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

Anbefales om mulig at dokumentasjon fremskaffes. TG satt ut fra at det ikke er fremlagt sjekklister eller bildedokumentasjon pa arbeider med
membran/tettesjikt.

1. ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har overflater av fliser. Himlinger har overflater av malte plater.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av
rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

® Det er pavist riss i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

* Risiko er noe reduesert med at det er montert kabinett i rommet sammenlignet med at det dusjes direkte pa overflater.

¢ Riss i fuger kan indikere noe ustabilt underlag som medfgrer bevegelse i underliggende konstruksjoner. Fuger bgr skiftes ut.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Vindu plassert i vatsone Sprekker/riss i fuger

1. ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulv har overflater av fliser.
Fallforhold er malt med laser.
Overflater i rommet er vurdert ut fra det som var synlig ved befaring.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av
rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

TG satt ut fra nevnte punkter.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i rommet med ukjent alder. Membran er lagt under fliser og er derfor ikke synlig utover det som evt. er synlig i sluk og rundt gjennomfgringer.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av
rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er benyttet gamle kobberrgr til rommet som tyder pa at rgr ikke er skiftet ifom. oppussing av badet. Rundt rgr som er fgrt opp i gulv inntil vegg bak
kabinett er det ikke indikasjoner pa membran/mansjett.

¢ Det er pavist membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

¢ Vindu er plassert i vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Lgsningen/utfgrelsen rundt r@rgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjonen.

e Det anbefales 3 utbedre gjennomfgringene med korrekt tetting. Arsaken til avviket bgr avklares, og arbeidet bgr utfgres i henhold til gjeldende
vatromsnorm.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at vann kan sive
ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

* Det anbefales a skifte til sluk med godkjent klemring og etablere ny, korrekt tilkobling mellom membran og sluk. | mange tilfeller vil det vaere ngdvendig
a bygge opp gulvet pa nytt for a sikre en tett og varig Igsning i henhold til gjeldende vatromsnorm.

e Det er fuktskader i gulv under badet. Dette kan skyldes lekkasje fra bad, men kan ogsa skyldes hgy fuktighet i jordkjeller/krypkjeller. Lapende overvaking
av dette omradet anbefales.

¢ Vindu i vatsone medfgrer at det er gkt risiko for fuktskader. Dette grunnet at det kan forekomme kapilaervandring i flislim bak fliser. Da det er montert
kabinett i rommet er likevel risiko redusert sammenlignet med at det dusjes direkte pa overflater. Anbefales likevel at dette omradet Igpende overvakes.

TG satt ut fra nevnte punkter.
Om mulig anbefales det fremskaffet dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom da evt. membran under fliser ikke er synlig.

Sluk pa badet der membran er smurt ned i sluk uten klemring Gjennomfgring i gulv bak kabinett med usikker tetting

1. ETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med skap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av
rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering via ventil i vegg.

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av
rekvirent/verge - Noe avvik med opplyst
arstall for renovering ma paregnes.

Vurdering av avvik:
e Det er kun lufteventil i yttervegg

Konsekvens/tiltak
* Manglende ventilasjon (kun lufteventil) kan fgre til opphopning av fukt og darlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

TG satt grunnet at det er naturlig ventilering av vatrommet.

Naturlig ventilering av rommet

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
L LoD Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med ukjent alder.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask.

Oppvaskemaskin, komfyr og kjgleskap montert pa kjgkken.
TG satt ut fra synlig tilstand.

Vurdering av avvik:
* Noe slitte overflater observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Noe vedlikehold av overflater anbefales.

TG satt ut fra noe slitte overflater.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med avtrekk ut som har ukjent alder.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM
L kPl Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa gulv og panel pa vegger og himling.

Vurdering av avvik:
* Belegg er noe slitt.

Konsekvens/tiltak

e Utskifting av belegg og vedlikehold av overflater ma paregnes som naert forestaende.

1. ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

WC montert i rommet.

Oppdragsnr.: 20279-2042 Befaringsdato: 28.08.2026
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Tilstandsrapport

Vann var frakoblet ved befaring og WC er derfor ikke funksjonstestet. TG satt ut fra synlig tilstand.

1. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering via ventil i himling/vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak

* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for opphopning av fukt og darlig inneklima.

TG satt ut fra at det kun er naturlig ventilering av rommet.

Naturlig ventilering av rommet

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr av plast og metall. Stoppekran er plassert i jordkjeller/krypkjeller.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist lekkasje fra vannledning i jordkjeller/krypkjeller ved befaring.

* Kobberrgr er sannsynligvis eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Vannrgr av plast i jordkjeller/krypkjeller er ikke tilfredsstillende
klamret/innfestet.

Konsekvens/tiltak
¢ Lekkasjer fra vannledninger kan fgre til fuktskader, mugg og omfattende skader pa konstruksjonen.

* Det er viktig a stanse lekkasjen umiddelbart og fa utfgrt snarlig reparasjon av fagkyndig.

¢ Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

Vann var frakoblet ved befaring og vanntrykk er derfor ukjent. Vann har etter opplyst veert frakoblet i lengre perioder grunnet at bygningen har veert

ubebodd. Dette kan medfgre at det er frostskader som medfgrer lekkasjer nar man kobler vann til igjen.
TG satt ut fra lekkasje fra vannrgr i kjeller ved befaring.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

=

eller der vann renner ned pa grunn Darlig innfesting av rgr

Lekkasje fra vannrgr i kj

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Vurdering av avvik:
o Plastrgr er sannsynligvis eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lopende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. anlegg som sannsynligvis er Igpende oppgradert etter behov.
Sikringsskap med skrusikringer og noen automatsikringer er plassert pa vegg i gang.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pad om det har vaert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

¢ Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
* Brann, branntillpp eller varmgang tilsier at det noe er galt med anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan det vaere behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.
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Tilstandsrapport

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

o e i e B

Sikringer i sikringsskap

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende krav.
Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:

Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en rgykvarsler i hver etasje.

Krav til plassering av r@ykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):

-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjpkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid @ montere rgykvarsler pa soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige branngasser som
kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med slokkeutstyr.

Vurdering av avvik:
* Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

e Handslukker er mer enn 10 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & installere godkjente rgykvarslere eller brannalarmanlegg i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og gkt sikkerhet.

* Anbefales montert ny handslukker.

Reykvarsler demontert

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ingen synlig fuktsikring av mur utvendig og drenering er sannsynligvis fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje
* Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

e Det er pavist fukt pa innsiden av grunnmur som indikerer sviktende drenering og fuktsikring av mur.

Konsekvens/tiltak
* Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje. Dette kan fgre til
fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og nedbrytning av konstruksjonen over tid.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
¢ Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate, samt bidra til darlig inneklima over tid.

Kostnadsestimat gjelder etablering av ny drenering og fuktsikring mot grunnmur.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

S ~

Fukt pa innsiden av grunnmur

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong.

Ingen mulighet til besiktigelse av evt. fundamenter.

Vurdering av avvik:

® Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk (trykk fra massene, f.eks jord, leire og fyllmasser, som ligger inntil grunnmuren).

* Observert en del fukt pa innsiden av grunnmur som indikerer fuktvandring i mur.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

 Tiltak med drenering og fuktsikring ma paregnes for a redusere fuktbelastning av grunnmur.

e Grunnmuren er ikke vurdert i sin helhet utvendig grunnet mye vegetasjon og bratt terreng inntil mur. Innvendig er ikke alle overflater vurdert grunnet
trepanel montert pa innsiden. Dette medfgrer at det kan vaere skader som ikke er beskrevet i tilstandsrapport.

TG satt ut fra nevnte punkter.
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Sprekker i grunnmur

Terrengforhold

Beskrivelse
Lokalt feil fallforhold pa terreng mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Vann ledes inn mot og ned langs grunnmur

Konsekvens/tiltak
¢ Vann som ledes mot grunnmuren gir gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

TG 3 gitt grunnet at det er feil fallforhold utenfor grunnmur. Etablering av fall bort fra konstruksjoner anbefales utfgrt sasmmen med ny drenering og
fuktsikring.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast med ukjent alder.

Vann er tilkoblet privat brgnn som ligger pa naboeiendom iht opplyst. Ikke fremlagt dokumentasjon pa rett til plassering av brgnn pa annen manns
eiendom.

Avlgp er tilkoblet privat avigpsanlegg med spredegrgfter.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er sannsynligvis eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannkvaliteten, med mulig risiko for helseskadelige forhold.
¢ Det anbefales 3 gjennomfgre analyse av brgnnvannet for a avklare kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

¢ Det anbefales & gjennomfgre tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og utarbeide en plan for eventuell rehabilitering eller utskifting av de mest utsatte
strekningene.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktank pa eiendommen som sannsynligvis er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Septiktanken er av ukjent type og det er derfor vanskelig a vurdere fremtidig funksjon.
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¢ TG satt ut fra nevnte punkter.

Konsekvens/tiltak
* Ukjent type septiktank gir usikkerhet om tilstand, levetid og funksjon, med risiko for fremtidig svikt eller forurensning.

* Det anbefales a kartlegge type og tilstand, for eksempel ved naermere undersgkelser eller fagkyndig vurdering, og vurdere oppgradering ved behov.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

¢ Trappen har skader rundt innfesting.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det har veert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

¢ Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Boligen mangler brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
¢ Handslukker er mer enn 10 ar gammel.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Anbefales at sngfangere monteres pa alle sider. Sng og is skal ikke medfgre fare for ras pa omrader der personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk avsperret. Ved ettermontering av sngfangere ma
konstruksjonens dimensjonering vurderes ngye slik at takkonstruksjonen taler sngbelastning. Ru takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere hvis
vinkel pa tak er brattere enn 27 grader. Glatte takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere uavhengig av takvinkel.

e Stigetrinn for feiler ma monteres.

 Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk. Dagens krav til rekkverk er 100 cm.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Trapper med darlig utforming kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.

¢ Skader rundt innfesting og lgst rekkverk i trapper kan fgre til redusert stabilitet og gkt risiko for fall og personskader.

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
* Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan det veaere behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklzaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en

kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.
¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre

en trygg og forskriftsmessig installasjon.
* Det anbefales a installere godkjente rgykvarslere eller brannalarmanlegg i henhold til gjeldende krav, for a sikre tidlig varsling og gkt sikkerhet.

¢ Anbefales montert ny handslukker.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
e 1 Anvendelse
"se:bygd“sﬂn .
= Garasje og lager
Byggear Kommentar
- 1976 Opplyst byggear er basert pa datering av
el n1542,2590ETMébA\ tegninger.
Standard
Bygningen har en enkel standard.
4 Vedlikehold
7 Bygningen har eldre standard og en del etterslep av vedlikehold.
Beskrivelse

Garasje pa eiendommen som er oppfart med stgpt plate pa mark i garasjedel og punktfundamenter under bod/skale i bakre del.
Observert en del sprekker/forvitring i betongdekke som indikerer noe setninger samt at det er store skjevheter i bakre del som
er oppf@rt pa punkter.

Vegger er oppf@rt i bindinsgverk av tre med utvendig trepanel. Lokale rateskader i treverk observert. Vippeport og gandgrer av
tre til rommene med slitte overflater.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Undertak er ikke montert. Dekkbord av tre montert. Takrenner er ikke
montert.

Bygningen har store vedlikeholdsbehov og rivning/gjenoppbygging ma paregnes kostnadsmessig opp mot renovering grunnet
setninger og generelt slitt bygg.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt nivda med hovedbygning med tanke pa tilstand. Ytterligere feil
utover det som er opplyst kan derfor forekomme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

111 m?/111 m?

Fritidsbolig: Bad, Toalettrom, 3 Soverom, Vindfang, 2
Gang, Stue, Kjgkken, Kjellerstue, Bod

Markedsverdi

Kr 1 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 48 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

1000 000

Konklusjon markedsverdi 1 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fritidseiendom med fin beliggenhet i Steinsetbygda.

Flott utsikt utover Steinsetfjorden og gode solforhold pa eiendommen.

Oppkjgrte lyslgyper i neromradet.

Kort veg til bade Kruk, Dalen og Vinjarasen hvor man kommer inn pa et stgrre Igypenett.

Ellers er det bade jakt- og fiskemuligheter i omradet.

Fra eiendommen er de ca 25 km til Bruflat og ca 19 km til Fagernes.

Hytten inneholder blant annet tre soverom, flislagt bad og toalettrom. Funksjonelt kjgkken med adkomst fra stue.

Hytten fremsto som Igpende vedlikeholdt etter behov, men ma paregnes en del arbeider og oppgraderinger bla. grunnet alder.
Eiendommen ligger i et omrade med noe varierende etterspgrsel, og omsetningstiden kan variere en del ut fra type eiendom og standard.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet eller omrader med tilsvarende popularitet.

Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1630000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 360 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 320000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1240 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 280 000

Beregnet tomteverdi Kr. 280 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM U c(’_lg_; :)I konzarcal
1. Etasje 75 75 12
Kjeller 36 36
SumMm 111 12
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Bad, toalettrom, soverom, soverom 2,
1. Etasje . -
vindfang, gang, stue, kjgkken
Kjeller Kjellerstue, gang, bod, soverom
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e.

Rpent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder veranda.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er overlevert tegninger av snitt pa en side som er datert 1964 og plassering av bygninger pa eiendommen. Det er ikke
oversendt tegninger av plan og fasade pa alle sider og derfor ikke vurdert tegninger ifht dagens bruk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Plan 48 48
Ssum 48
SUM BRA 48
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Plan Garasje, bod, skale, kontor
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Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.
Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus, anneks ell. er definert som BRA-e i ny standard sa lenge bygningen ikke innehar alle
bruksfunksjoner.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Rominndeling er ikke lik som pa tegninger og bod som er bygget i bakkant er ikke tegnet inn. Det anbefales & kontakte
kommunen for a fa informasjon om hva som ma til for a fa godkjent endringene fra tegninger som er oversendt av kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
28.8.2026 Tor Hakon Schjgrlien alene ved befaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3450 ETNEDAL 30 64 0 808 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Steinsetbygdvegen 1542

Hjemmelshaver
Hagaseth Ivar

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes.

Eiendomsopplysninger

Regulering

Eiendommen er regulert for fritidsbebyggelse.
Kommuneplanens arealdel 2019-2029 er gjeldende for eiendommen iht det som fremkommer i kommunens webkart.
Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ingen kommentar Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Ferdigattest Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.09.2026 Tilstandsrapport er godkjent av eier/oppdragsgiver pr. mail etter gjennomlesning av
rapportutkast.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20279-2042

Befaringsdato: 28.08.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL

Dato for energimerking Merkenummer >

02.09.2026 Energiattest-2026-343228

Bygningskategori Bygningsnummer > < @
Smahus 157937898

Gardsnummer Bruksnummer

30 64

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1971 Fritidsbolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

111,0 m? 111,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 291,60

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon



(£)

Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL

A->>

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,21 ’ [ 109,41 ’ ‘ 177,52 ’ ‘ 246,94 } [ 317,25 ’ ‘ 387,07 ’

o 6 | & [TomErEr
Din bolig
kWh/m? per ar
291,60

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
43 704,65 393,74

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak 13: Montering av peisinnsats i &pen peis

| pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘ \
Dokka l

Egenerklaering

Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL 19 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Steinsetbygdvegen 1542 Steinsetbygdvegen 1542

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?

Det er over 5 & siden

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Ukjent, eieren har ikke bodd i boligen siste 4 &

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Vaagw, Arne Arvid

Forbehold

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerkleering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vearerelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Vannet har vaat frakoblet. Hovedkran har veat stengt og vannrer blast for vann

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67246863

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-19

Name

Arne Arvid Vaago

Identification

% Arne Arvid Vaage

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




° Eiendomsgrenser
a m b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3450 Etnedal Lite noyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  3450/30/64/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 17.8.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

© Geodata AS\Kartverket,'\Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N
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0 l l I b l 10 — Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3450 Etnedal —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3450/30/64/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ===+ Teigdelelinje Dato: 17.8.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

— O




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



] Kommuneplankart N

Eiendom: 30/64 A
Adresse: Steinsetbygdvegen 1542
Utskriftsdato: 17.08.2026

Etnedal kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

N
5
[=)

00zyes 3|

6769200 676926

-©Norkart 2026
S

003%2S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/" / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
\\ Stgysone - Gulsone iht, T-1442

/ 7/ Angitthensynsone - Hensyn landskap

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

. Faresone grense
. Stgysonegrense
. Angitthensyngrense

——ea” Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
"~ Hovedveg - eksisterende




Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 3450 30/64

Utskriftsdato 17.08.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Berorte datasett

©O FKB-AR5

O Kulturlandskap - verdifulle

O Mulighet for marin leire

© Naturtyper pa land (NiN)

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

89 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Akvakultur - lokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo
© Forurenset grunn

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmiljo
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

© Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

© Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo og havniva

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraftverk

O Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - Landskap

O Radon

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomréader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomrade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader



| Kilde ‘ Geovekst | Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyggelse

Fulldyrka jord

Skog

Apen fastmark
[ Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 17.08.2026




Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte

Kilde Miljedirektoratet Versjon 16.08.2026

[2442]

[2a42]

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder M98-2013 Kartlagte friluftslivsomrader
(Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formélet med datasettet er 4 gi | [ Registrert friluftslivsomrade
en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke

vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Objekter

Navn Fritype Friverdi Faktaark

@vrig areal nord | stortTuromraddeUtenTilrettelegging | registrertFriluftslivsomrade | Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00036785)



http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00036785
http://faktaark.naturbase.no/?id=FK00036785

Kulturlandskap - verdifulle

Kilde Miljedirektoratet Versjon 16.08.2026
[2442]
[2442]
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser forvaltningsmessig hayt prioriterte kulturlandskapsomrader med bade biologiske og kulturhistoriske | Verdifullt kulturlandskap
verdier. Datasettet omfatter blant annet de hagest prioriterte omradene i Nasjonal registrering av verdifulle Kulturlandskap - verdifulle

kulturlandskap, og utgjer 10-30 omrader i hvert fylke, totalt ca. 300 omrader i landet. Datasettet er ajourfart pr.

september 2011, og vil bli fortlepende komplettert i Naturbase. Datasettet innholder utvalgte opplysninger fra et separat fagsystem for kulturlandskap
som forvaltes av Fylkesmannen. Naermere opplysninger kan fas derfra. Formal: Stadig mer av kulturlandskapet i Norge er i ferd med & gro igjen eller
endre karakter av andre arsaker. Datasettet gir en oversikt over de omrédene det er viktig & prioritere med tanke pa tiltak for & opprettholde eller
forbedre tilstanden.

Objekter

Navn Faktaark

Steinsetbygda Faktaark (pdf) (https:/faktaark.naturbase.no?id=KF00000030)



https://faktaark.naturbase.no/?id=KF00000030
https://faktaark.naturbase.no/?id=KF00000030

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025
[2442]
2442
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser NGO/N2E0
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 16.08.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. [ Liten

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening” av store omréder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
liten Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet

Norkart Omrédeanalyse 17.08.2026 Side 6 av 11



Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 16.08.2026
[2442]
2442)
Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt &pent dallandskap under skoggrensen med innsjg og bebygde omrader




‘ Miljedirektoratet | Versjon

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Steinsetbygdi - supl2015

Dokkadeltaet Nasjonale Vatmarkssenter AS

2020

Norkart Omrédeanalyse 17.08.2026
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad Antall

Moderat til lav 2




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

17.08.2026

Om datasettet

Fer et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere

Tegnforklaring

Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan soke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plasserti | [ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljoverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samradd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske

vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn

Kraftverknavn




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 16.08.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Yerneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E VYerneplan for vassdrag

nedbagrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell il fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Etna
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1 RETTSVIRKNING

1.1 Rettsvirkning

Arealbruken slik den er vist pa plankartene samt de utfyllende bestemmelsene, er i henhold til plan-
ogbygningsloven (heretter kalt PBL) § 11-6 rettslig bindende. Retningslinjer supplerer plankart og
bestemmelser og er retningsgivende for de bygge- og anleggstiltak som skal gjennomfgres.

Juridisk bindende bestemmelser etter plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11 er
innrammet. Retningslinjer er skrevet med kursiv skrift og er ikke innrammet. Retningslinjene skal legges
til grunn ved plan- og byggesaksbehandling, og kan innarbeides med rettsvirkning i etterfaglgende
reguleringsplaner.

1.2 Forhold mellom nye og gamle planer
Bestemmelser (PBL § 11-8 f og § 1-5)

1. Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde uendret (PBL § 11-8 f)
Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde uendret er vist i plankartet som hensynssone
H910. Planer er listet opp i kap. 4.6.

2. Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde (PBL § 1-5)
Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, sa langt det ikke er motstrid til kommuneplanens
planbestemmelser er listet opp i tabell under

Planer som skal gjelde Vedtaksar | PlanID Arealformal

Bruflat sgr 2000 20000090 | Kombinert - Hovedformal Neaering
Etna camping 1993 19931001 [ Kombinert - Hovedformal Camping
Vestheim 1991 19911001 [ Kombinert - Bolig, tjenesteyting
Brumoen 1977 19770091 [ Kombinert - Industriomrade

Retningslinjer til reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde sa langt det ikke er motstrid til
kommuneplanens bestemmelser

Det anses ikke & veere motstrid der reguleringsplanen detaljerer arealbruken, f.eks. underformal.
Kommuneplankartet viser hovedformal.
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2 GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

2.1 Plankrav
2.1.1 Plankrav for framtidige arealformal for bebyggelse og anlegg

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til framtidige arealformal for bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr. 1) kan
bygge- og anleggstiltak som nevnt i § 20-1 ikke finne sted far omradet inngar i reguleringsplan.

For disse omradene gjelder jordloven §§ 9 og 12 inntil godkjent reguleringsplan foreligger, jf. jordloven

§2.

2.1.2 Plankrav for naveerende arealformal for bebyggelse og anlegg

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til ndveerende arealformal for bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr. 1) kan tiltak som
nevnt i PBL § 20-1 ikke finne sted far omradet inngar i reguleringsplan med unntak av mindre tiltak pa
bebygde eiendommer for bolig-, fritids-, og naeringsbebyggelse. Definisjon av mindre tiltak med
tilherende rammer for tiltak framgar av kommuneplanbestemmelser §§ 3.1.1-A, 3.1.2-A og 3.1.5-A.

2.2 Utbyggingsavtale

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 2)

Retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler, godkjent av Kommunestyret 19.02.2013 i sak 16/13 skal
gjelde ved inngaelse av utbyggingsavtaler. Utbyggingsavtaler kan nyttes i hele Etnedal kommune i de
tilfeller en utbygging alene eller sammen med andre utbygginger i samme omrade gir konsekvenser for
kommunale investeringer i tekniske anlegg (veg/parkeringsanlegg, vann, avlgp, grennstruktur, felles
uterom, gang/sykkelveg, tur/skilgyper, mv.).
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2.3 Teknisk infrastruktur

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 3, 5. PBL § 27, nr. 1,2, 3. PBL § 30-6)

1. Krav til VA-anlegg (PBL § 11-9, nr. 3)
Vann- og avlgpsanlegg skal planlegges og utformes i trad med gjeldende lokal forskrift om
utslipp av avlepsvann fra avlepsanlegg.

2. Byggegrenser mot offentlig VA-nett (PBL § 11-9, nr. 5)
Det tillates ikke bygge- og anleggstiltak nsermere kommunalteknisk infrastruktur i form av
offentlig VA-nett enn 4 meter regnet fra senter ledningstrase.

3. Tilknytningsplikt til privat og offentlig VA-anlegg (PBL § 27-1,2, 3 og PBL § 30-6)
| omrader med privat og offentlig vann- og avlegpsanlegg er det krav om tilknytning til
anlegget. Kravet gjelder ogsa for fritidsbebyggelse.

2.4 Trafikk og samferdsel

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 3)

Trafikksikkerhet skal prioriteres ved valg av lgsninger.

Ved regulering av nye boligomréader med mindre avstand enn 4 km til skole, skal det etableres
trafikksikker skoleveg mellom bolig og skole.

Ved regulering av nye boligomréder med starre avstand enn 4 km til skole skal det etableres
trafikksikker skoleveg mellom bolig og bussholdeplass.

Ved planlegging, bygging og oppgradering av offentlige veger, gang- og sykkelveger, fortau og
avkjarsler skal gjeldende handbgker og normaler fra Statens vegvesen falges.

2.5 Stoy

Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 8)

Gjeldende nasjonal Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging skal legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven. Den gjelder bade ved
planlegging av ny steyende virksomhet og for arealbruk rundt eksisterende steyende virksomhet,

Fremtidig arealbruk ma ikke fare til miljgbelastning som overstiger grenseverdiene i retningslinjen
for behandling av stay i arealplanlegging; T-1442/2016.

| all plan- og byggesaksbehandling naer staykilder skal det stilles krav om stayfaglig utredning.
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2.6 Vassdrag, flom og overvann

2.6.1

Miljghensyn og byggeforbud langs vassdrag

Bestemmelser vedrgrende byggeforbud langs vassdrag (PBL § 11-11, nr. 5)

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for vernede vassdrag (PBL § 11-11, nr. 5)
Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for vernede vassdrag vedtatt ved kongelig resolusjon 10.
november 1994, jf. rundskriv T-1078 gjelder for LNFR-omrader innenfor nedbgarfelt for
Etnavassdraget. Alle bygge- og anleggstiltak skal vurderes opp mot vernehensyn i RPR, |f.
VVV-rapport 2001-27 «Verdier i Etnavassdraget».

Forvaltningsklasser sone 2a) og sone 2b) (PBL § 11-11, nr. 5)

Etnavassdraget er delt inn i forvaltningsklasser med sone 2 a) og sone 2 b) og er vist som
bestemmelsesgrense i plankartet og i Temakart for Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for
vernede vassdrag. Disse bestemmelsene gjelder innenfor sone 2a) og sone 2b) slik:

a) RPR - Sone 2a
Innenfor sone 2a er det forbudt a iverksette bygge- og anleggstiltak nevnt i PBL § 20-1 i
vassdragsbelte pa begge sider av alle vassdrag (sjaer, elver og bekker) med en bredde pa
50 meter fra strandlinje malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

b) RPR - Sone 2b
Innenfor sone 2b er det forbudt a iverksette bygge- og anleggstiltak nevnt i PBL § 20-1 i
vassdragsbelte pa begge sider av alle vassdrag (sjaer, elver og bekker) med en bredde pa
100 meter fra strandlinje malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Qvrige vassdrag (PBL § 11-11, nr. 5)

For gvrige vassdrag utenfor RPR sone 2a og sone 2b er det forbudt & iverksette bygge- og
anleggstiltak nevnt i PBL § 20-1 i vassdragsbelte pa begge sider av alle vassdrag (sjoer, elver
og bekker) med en bredde pa 50 meter fra strandlinje malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Unntak fra byggeforbud innenfor sone 2a), sone 2 b) og @vrige vassdrag
Unntak fra byggeforbud gjelder der ikke annet framgar av godkjent reguleringsplan,
jf. PBL § 11-8f).

Unntak fra byggeforbud gjelder for mindre tiltak nevnt i PBL § 20-1 e€) og PBL § 20-5, bokstav d),
e), f) pa bebygd eiendom innenfor naveerende arealformal for boligbebyggelse og
fritidsbebyggelse (PBL § 11-7, nr. 1). Eksempel pa tiltak er mindre tiltak i eksisterende
byggverk, mindre tiltak utenders, fasadeendring og riving av bygg eller anlegg.

Rammer for bebyggelse framgar av kommuneplanbestemmelser pkt. 3.1.1-A2 og 3.1.2-A2.

All utvidelse skal skje i retning bort fra vassdraget.

Opplysninger om verneverdier

Verneverdier er knyttet til de kvarteergeologiske formene pa elveslettelandskapet i den nedre delen av
Etnadalfgret for samlgpet med Dokka ved Randsfjorden. Landskapet er viktig for biologisk mangfold og
er leveomrade for en rekke norske radlistearter. De store, viddepregede fjellomradene i de midtre og
nordlige delene av Etnas nedbarfelter er viktige omrader for friluftsliv. Etnavassdrag er rikt pa
kulturminner, spesielt knyttet til tammerflating.
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Szerskilte retningslinjer for sone 2a) og sone 2b)

a) Sone2a

Vassdragsbeltet har moderate inngrep i vannstrengen og naeromradene bestar av utmark,
skogbruksomrader og jordbruksarealer med spredt bebyggelse. Hovedtrekkene i landskapet bor
opprettholdes. Inngrep som endrer forholdene i kantvegetasjon ber unngas. Inngrep som enkeltvis eller i
sum medfarer endringer av en viss betydning i selve vannstrengen bor unngas. Eventuelle leveomrader
for truede sjeldne arter og mindre omrdder med store vemeverdier bar gis saerlig beskyttelse.

b) Sone 2b

Vassdragsbeltet samlet sett er lite berart av moderne menneskelig aktivitet og har stor opplevelses- og
vitenskapelig verdi. Forvaltningen innenfor sonen skal ha som mal a bevare naturens preg av & veere
uberort. Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bor unngas. Vannkvalitet og naturlig
vannforing skal sokes opprettholdt og alle former for inngrep som reduserer vassdragets verdi skal sokes
unngatt.

2.6.2 Flom og overvann

A. Bestemmelser (PBL § 11-9, nr. 3)

Krav til flomveger
Naturlige flomveier skal bevares eller erstattes der det er ngdvendig for & oppna tilstrekkelig sikkerhet
mot flom, jf. forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK).

B. Bestemmelser med krav til rekkefolge (PBL § 11-9, nr. 4)

Rekkefolgekrav vedrorende flomfare
For det kan gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak naermere enn 50 meter
for elver som listet opp under, neermere enn 20 meter for bekker med arssikker vannfaring skal
tilstrekkelig sikkerhet mot flom vaere dokumentert, og om ngdvendig ferdig opparbeidet i samsvar med
krav stilt i Byggteknisk forskrift. .
Etna, Fjellselvi, Ulvslykkjeelvi, Dalselvi, Afeta, Rotvella, Leppa, Svillelvi, Stavsengelve,
Skrinda, Valegrovelve, Dgla, Rassjoelvi, Brendaelvi, Skjenangselvi, Bergselvi,
Mebenda og Krokbenda.

Retningslinjer

Sammenhengende blagranne strukturer skal i storst mulig grad bevares og utvikles for & legge til rette for
utvikling av gode og attraktive bo- og sentrumsmiljo, sikre vannveier og flomveier, fordroyningsmagasin
og biologisk mangfold.

Blagroanne dapne overvannslosninger skal tilstrebes & planlegges som bruks- og opplevelses
elementer i utearealer, til rekreasjon, lek/idrett, gang/sykkelvei osv.

Alle nye bygge- og anleggstiltak bor ha lokal overvannsdisponering (LOD).

Temakart for flomveger skal legges til grunn for plan — og byggesaksbehandling. Ved plan- og
byggesaksbehandling skal det vurderes og ved behov dokumenteres at det ikke vil bli problemer med
overvann. NVEs retningslinjer 2/2011” Flaum og skredfare i arealplanar” skal legges til grunn ved
planlegging og utfarelse av nye tiltak.
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3 AREALFORMAL - Sarskilte bestemmelser og retningslinjer

3.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-7, nr. 1)

3.1.1 Boligbebyggelse (B)

A. Bestemmelser til ndvaerende arealformal som er uregulert (PBL § 11-10, nr. 1 og 2)

1. Unntak fra plankrav (PBL § 11-10, nr. 1)
Innenfor ndvaerende arealformaél for boligbebyggelse (PBL § 11-7, nr. 1) kan bygge- og
anleggstiltak som nevnt i PBL § 20-1 ikke finne sted far omradet inngar i reguleringsplan, med
unntak av mindre tiltak nevnt i PBL § 20-5, bokstav a-g), samt mindre tilbygg og pabygg,
garasjer, uthus og ombygging av eksisterende bebyggelse.

Unntak gjelder ogsa for nytt boligbygg pa tidligere fradelte ubebygde tomter,
Fradeling av nye tomter tillates ikke.

2. Rammer for bebyggelse (PBL § 11-10, nr. 2)
Folgende bestemmelser gjelder for bebygde eiendommer og tidligere fradelte eiendommer:
a) Det skal veere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt
b) Utnyttelsesgrad er maks %-BYA = 25 %, medregnet to biloppstillingsplasser.
¢) Maks gesimshgyde for bolighus er 6,5 meter og maks manehgyde er 8,5 meter, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.
d) Frittiggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-/hovedhus.

B. Bestemmelser til framtidig arealformal B1 Haugalia

1. Krav til teknisk infrastruktur (PBL § 11-9, nr. 3)
Vann og avlgp skal veere tilknyttet kommunalt VA-anlegg.

2. Rekkefolgekrav trafikksikker veg (PBL § 11-9, nr. 4)
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til nye boliger innenfor B1 Haugalia,
skal trygg gangadkomst til sentrum og til bussholdeplass veere ferdig opparbeidet.

Retningslinjer for nye boligomrader
Ved regulering av nye boligomrader over 5 boenheter skal det avsettes felles leke- og
uteoppholdsarealer pa minimum 25 m2 pr boenhet i naerheten av boligene.

| forbindelse med plan- og byggesaksbehandling av nye boligomrader og enkeltboliger skal trafikksikker
skoleveg vurderes.
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3.1.2

Fritidsbebyggelse (F)

A. Bestemmelser til ndvaerende arealformal som er uregulert (PBL § 11-10, nr. 1 og 2)

Unntak fra plankrav (PBL § 11-10, nr. 1)

Innenfor naveerende arealformal for fritidsbebyggelse (PBL § 11-7, nr. 1) kan bygge- og
anleggstiltak som nevnt i PBL § 20-1 ikke finne sted fer omradet inngar i reguleringsplan, med
unntak av mindre tiltak nevnt i PBL § 20-5, bokstav a-g), samt mindre tilbygg og pabygg,
garasjer, uthus og ombygging av eksisterende bebyggelse.

Unntak gjelder ogsa for nybygg pa tidligere fradelte ubebygde tomter.
Fradeling av nye tomter tillates ikke.
Rammer for bebyggelse unntatt fra plankrav (PBL § 11-10, nr. 2)

Folgende bestemmelser gjelder for bebygde tomter og allerede fradelte tomter:
a) Det tillates inntil tre bygg pr tomt (hovedhytte, anneks og uthus/garasije).

b) Det skal veere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt.

c) Utnyttelsesgrad er maks BYA = 215 m2 pr tomt, medregnet to biloppstillingsplasser.

d) Maksimal tillatt m@ne- og gesimshggde er 5,5 meter malt fra topp grunnmur.

e) Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til hovedhytte.

f) Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,6

meter.
) Maks starrelse pa anneks/uthus er 50 m? BYA.
) Retningslinjer for fritidsbebyggelse skal gjelde ved byggesaksbehandling, jf. kap 5.4.

0 Q

B. Bestemmelser til framtidige arealformal (PBL § 11-9, nr. 3 og 4)

Krav til teknisk infrastruktur (PBL § 11-9, nr. 3)

a) Det er krav om helarsveg for alle framtidige byggeomrader for fritidsbebyggelse.

b) Det skal utarbeides felles vann- og avlgpsplan (VA-plan) for framtidige byggeomrader for
fritidsbebyggelse.

Rekkefaolgekrav (PBL § 11-9, nr. 4)
Plan for VA og overvann skal vaere godkjent far det kan gis utslippstillatelse til enkelt-hytter.

Retningslinjer til serskilte omrader som er regulert (F2, F3 og F4)
Ved endring av reguleringsplan for Nordre Lenningen Turistomrdde og Nordre Lenningen skal KU-rapport
med anbefalt avgrensning av byggeomrade F2, F3 og F4 legges til grunn for reguleringsplanarbeidet.
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3.1.3  Fritids- og turistformal (FT)

Bestemmelser til sarskilte omrader (PBL §§ 11-9 nr. 4 og 11-10, nr. 2)

1. Camping ved Valdres hgyfjellshotell FT1 og FT6 (PBL § 11-10, nr. 2)
a) Innenfor omrade FT1 og FT6 tillates bebyggelse og anlegg som er i samsvar med
arealformal utleiehytter, leirplass og/eller campingplass.
b) Permanente bygg — og anleggstiltak tillates ikke plassert pa dyrka mark.
c) Jordloven § 12 skal gjores gjeldende for reguleringsplanen.

2. Rekkefolgekrav (PBL § 11-9, nr. 4)

a) Innenfor omréde FT1 og FT6 kan ikke bygge - og anleggstiltak igangsettes far omradet er
regulert. Falgende tema skal belyses spesielt i reguleringsarbeidet: dyrka mark,
trafikksikkerhet, landskapshensyn og vassdrag.

b) Omrade FT1 skal opparbeides ferdig far det kan gis igangsettingstillatelse til bygge- og
anleggstiltak innenfor omrade FT6. Rekkefalgekravet skal videreferes og eventuelt
detaljeres ytterligere i reguleringsplanen.

c) Trafikksikker kryssing av fv. 204 skal veere etablert og godkjent far det kan gis
igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak pa FT6.

Bestemmelser til bruk av innsjo til motorferdsel/vannsport (V1) (PBL § 11-9, nr. 8)

Krav om reguleringsplan og konsekvensutredning

Bruk av innsjg til motorferdsel /-sport og aktiviteter pa islagt vann kan ikke finne sted far omradet
inngar i reguleringsplan med tilharende konsekvensutredning og tilstrekkelige fagutredninger.
Eksempel er ROS-analyse, diverse miljgutredninger, stayutredning, krav til kjgretay osv. Avgrensning
av omradet skal skje gjennom reguleringsplan.

Retningslinjer for arealformal FT2, FT3, FT4 og FT5 pa Lenningen
Konsekvensutredning av omrdde FT2, FT3, FT4 og FT5 skal legges til grunn ved endring av
reguleringsplan Nordre Lenningen turistomrade, planiD 20110100, jf. KU-rapporten.

Ved etablering av campingplass i omrédet bar det stilles krav om en landskapsanalyse for & sikre at det
blir tatt hensyn til landskapet og at omradet er en viktig innfallsport til Langsua nasjonalpark.

Utvikling av omrddet bar skje i tett samarbeid med aktorer i omradet.

3.1.4 Rastoffutvinning (M)
Retningslinjer

Krav til innhold i requleringsplan
Gjennom reguleringsplan skal uttaksgrenser rammer for ev. bebyggelse, atkomst, vernehensyn og
fysiske miljotiltak og ev. krav til istandsetting og etterbruk fastsettes.

Konsesjonsbehandling og driftsplan
Konsesjonsbehandling og driftsplan skal behandles etter Mineralloven av Direktoratet for
mineralforvaltning.
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3.1.5 Neeringsbebyggelse (N)

A. Unntak fra plankrav for navarende arealformal som er uregulert (PBL § 11-10, nr. 1)

Unntak fra plankrav

Innenfor ndveerende arealformal for naeringsbebyggelse pa bebygd eiendom kan bygge- og
anleggstiltak som nevnt i PBL § 20-1 ikke finne sted far omradet inngar i reguleringsplan, med unntak
av mindre tiltak nevnt i PBL § 20-5 bokstav a, b, d, e og f). Eksempel pa mindre tiltak er mindre
frittiggende bygning som ikke kan brukes til beboelse, mindre tiltak i eksisterende byggverk, mindre
tiltak utenders og fasadeendring som ikke farer til at bygningens karakter endres.

B. Bestemmelser til seerskilte omrader (PBL§ 11-9, nr. 4. PBL § 11-10, nr. 1 og 2)

1. N1 Brumoen (PBL § 11-10, nr. 2 og § 11-9, nr. 4)
— Innenfor omrade N1 tillates bebyggelse og anlegg for industri og lager.
— For det kan igangsettes reguleringsplanarbeid, skal flomfare kartlegges og tilstrekkelig
sikkerhet mot flom skal dokumenteres i samsvar med krav som framgar av forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK).

2. N2 Flateygarden (PBL § 11-10, nr. 2 og § 11-9, nr. 4)
— Innenfor omrade N2 tillates bebyggelse og anlegg for industri og lager.
— For det kan igangsettes reguleringsplanarbeid, skal skredfare kartlegges og tilstrekkelig
sikkerhet mot skred dokumenteres i samsvar med krav som framgar av forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK).

3. N3 Valdres hgyfjellshotell (PBL § 11-10, nr. 1 og 2)
Innenfor omrade N3 tillates bebyggelse og anlegg for hotell/overnatting og bevertning.

3.1.6 Idrettsanlegg (1A)
Retningslinjer

Etnedal skytebane (IA1), Bergamyre Leirduebane (IA2) og Fotballbane (1A3) er avsatt til fellesareal.

3.1.7 Andre typer bebyggelse og anlegg

1. Brumoen miljostasjon

Bestemmelser til sarskilte omrader (PBL § 11-7, nr. 1)

Innenfor omrade avmerket som miljostasjon, tillates det bebyggelse og anlegg til bruk for
miljostasjon.

2. Teknisk infrastruktur (VA)

Retningslinjer til vannforsyningsanlegg VA1
Bygge- og anleggstiltak i tilknytning til nytt vannforsyningsanlegg pa VA1 ber tilpasses terrenget slik at
det blir minst mulig synlig i landskapet.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7, nr. 2)

3.2.1 Samferdselsanlegg (SV)

Bestemmelser til funksjons- og holdningsklasser for fylkesveger i Ethedal (PBL § 11-10, nr. 4)

Funksjons- og holdningsklasser for fylkesveger i Etnedal skal veere i samsvar med Retningslinjer for
byggegrenser og avkjorsler langs fylkesveger, vedtatt 11.12.2012:

Funksjonsklasse (PBL § 11-10, nr. 4)

Byggegrense
(fra senterlinje veg)

* Fv 2464 Sgr Aurdal grense — Fv 33
* Fv 2472 Rust — Gamlestglen
* Fv 2468 Robgle — Ladngygarden

A Nasjonal hovedveg — riksveger 50 meter
B Regional hovedveg

e Fv 33 Holjerast bru — Tonsasen - Bjgrgo 50 meter
C Lokal hovedveg

e Fv 251 Nordre Land grense — Bruflat 30 meter
D Lokal samleveg 20 meter

* Fv 251 Bruflat — Flateydegard

* Fv 2442 Nord Aurdal grense — Lundmo

* Fv 2442 Lundmo — Smiugardkrysset

* Fv 2442 Smiugardkrysset — Nordre Land grense

e Fv 2474 Lundmo — Flateydegard

* Fv 251 Flateydegard — Smiugardkrysset

* Fv 2444 Bruflat — Tonsasen — Sgr-Aurdal grense
E Lokal atkomstveg/ @vrige fylkesveger

+  Fv 2466 Bruflat — Tonsasen 15 meter

Holdningsklasser (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdningsklasse B - Streng holdning
e Fv 33 Hgljerast bru — Tonsasen - Bjgrgo
e Fv 251 Nordre Land grense — Bruflat

Holdningsklasse C — Mindre streng holdning
e Fv 251 Bruflat — Flateydegard
e Fv 2442 Nord Aurdal grense — Lundmo
e Fv 2444 Bruflat — Tonsasen — Sgr-Aurdal grense
e Fv 2442 Lundmo — Smiugardkrysset
e Fv 2442 Smiugardkrysset — Nordre Land grense
e Fv 2474 Lundmo — Flateydegard
e Fv 251 Flatgydegard — Smiugardkrysset

Holdningsklasse D - Lite streng holdning
e Fv 2466 Bruflat — Tonsasen
e Fv 2464 Sgr Aurdal grense — Fv 33
e Fv 2472 Rust — Gamlestglen
e Fv 2468 Robgle — Lodngygarden

Etablering av nye avkjorsler eller utvidet bruk av eksisterende fra fylkesveger skal dersom ikke
avkjarsler er hjemlet i reguleringsplan, vurderes i henhold til disse holdningsklassene:
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3.3 Landbruks-, natur og friluftsomrader (PBL § 11-7, nr. 5)

3.3.1 Landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet (LNFR-formal)

A. Bestemmelser (PBL § 11-11, nr. 1)

Bygge- og anleggstiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet (PBL § 11-11, nr. 1)
Ny landbruksbebyggelse skal, sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilknytning til
eksisterende gardstun og utformes i samsvar med lokal byggeskikk. Nye bygninger og konstruksjoner
skal gis en god plassering i forhold til tun, vegetasjon og landskapsbilde.

Retningslinjer

Veilederen «Garden som ressurs. Bygge- og anleggstiltak i og tilknytning til landbruk- forholdet til plan
etter plan- og bygningsloven» skal legges til grunn for vurdering av hva som kan tillates i form av
landbrukstilknyttet neeringsvirksomhet.

B. Bestemmelser for karbolig (PBL § 11-11, nr. 1)

Rammer for karbolig (PBL § 11-11, nr. 1)

- Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til driften av
eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket.

- Karbolig skal plasseres i tilknytning til tunet, og kan ikke plasseres pa dyrket mark.

- Karboligen skal harmonere med vaningshuset i forhold til stil og uttrykk.

Retningslinjer for rastoffutvinning i LNFR-omrader

Uttak av sand- og grusmasser til egen jord- og skogbruksdrift er tillatt, og er unntatt fra krav om
reguleringsplan. Mineraluttak som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn, kan ikke unntas fra
reguleringsplankrav, jf. PBL § 1-6.

Ved uttak over 500 m® masse skal det sendes melding til Direktoratet for mineralforvaltning. Meldingen
skal sendes inn minst 30 dager for oppstart av drift. | seerlige tilfeller kan Direktoratet for
mineralforvaltning kreve fremlagt driftsplan. Direktoratet for mineralforvaltning kan bestemme at drift ikke
kan settes i gang for driftsplanen er godkjent. Masseuttak i forbindelse med bygging og vedlikehold av
landbruksveger skal behandles etter Forskrift om planlegging og godkjenning av landbruksveger.
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3.3.2 Spredt boligbebyggelse i LNFR-omrade (SB)

Bestemmelser (PBL § 11-11, nr. 2)

Innenfor omrader for spredt boligbebyggelse i LNFR-omrade kan det tillates fradeling av boligtomt og
bygging av bolig med tilhgrende uthus og garasje gjennom behandling av enkeltvise sgknader uten
krav om reguleringsplan.

1. Helhetlig plan (PBL § 11-9, nr. 5)
a) Det tillates maks 5 nye boenheter innenfor hvert omrade
b) Det skal utarbeides en tomtedelingsplan som skal godkjennes av kommunen fgr det kan
gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse. Denne tomtedelingsplanen skal vise en helhetlig
plassering av alle tomtene med adkomstveg far det kan gis tillatelse til enkeltvis fradeling.
c) Bygging skal skje pa de delene av omradene som er darligst egna til landbruksdrift

2. Rammer for bebyggelse (PBL § 11-9, nr. 5)
Folgende bestemmelser gjelder for eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse:
a) Det skal veere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt
b) Utnyttelsesgrad er maks % BYA= 25 %, medregnet to biloppstillingsplasser.
c) Maks gesimshgyde for bolighus er 6,5 meter og maks mgnehayde er 8,5 meter, malt
fra gjennomsnittlig planert terreng.
d) Frittiggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-/hovedhus.

3.3.3 Spredt fritidsbebyggelse i LNFR-omrade (SF)

Bestemmelser (PBL § 11-11, nr. 2)

Innenfor omrader for spredt fritidsbebyggelse i LNFR-omrader tillates fritidsbebyggelse gjennom
behandling av enkeltvise sgknader uten krav om reguleringsplan. Dette vil i hovedsak gjelde mindre
tiltak iht. PBL § 20-5 da omradene er ferdig utbygd med unntak av omrade SF4 og SF17.

1. Rammer for bebyggelse (PBL § 11-9, nr. 5)

Det tillates inntil tre bygg pr tomt (hovedhytte, anneks og uthus/garasije).

Det skal vaere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt.

Utnyttelsesgrad er maks BYA = 215 m?2 pr tomt, medregnet to biloppstillingsplasser.
Maksimal tillatt mene- og gesimshggde er 5,5 meter malt fra topp grunnmuir.
Frittliggende garasjer og uthus skal framst& som underordnet i forhold til bolig-/hovedhus.
Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige

0,6 meter. Maks starrelse pa anneks/uthus er 50 m? BYA.

g) Retningslinjer for fritidsbebyggelse skal gjelde for byggesaksbehandling, jf. kap. 5.4.

S2ELZEL

2. Fradeling (PBL § 11-9, nr. 5)
| omréade SF4 og SF17, kan det fradeles 1 tomt uten krav om reguleringsplan.
| de gvrige SF-omradene tillates ikke fradeling av nye tomter.
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3.4 Bruk og vern av vassdrag med tilhorende strandsone (PBL § 11-7, nr. 6)

3.4.1 Bekker, elver og innsjger

Bestemmelse for arealformal (VS)

Arealformal VS er avsatt som naturomrade og friluftsomrade.

Inngrep i vannstreng og sidearealer som kan forringe vannforekomstens fysiske eller kjemiske
kvalitet er ikke tillatt, jf. vannressursloven og vannforskriftens § 12.

Retningslinjer
Naturlig vegetasjon kan stelles/skjottes forsiktig, men uten at kantsona mister sitt naturlige preg. Det bor
vaere minimum en sone pa 6 meter med naturlig vegetasjon pa hver side av bekker.

3.4.2 Isbanekjoring (V1)

Bestemmelser til bruk av innsjo til motorferdsel/vannsport (V1) (PBL § 11-9, nr. 8)

Krav om reguleringsplan og konsekvensutredning

Bruk av innsjg til motorferdsel /-sport og aktiviteter pa islagt vann kan ikke finne sted fer omradet
inngar i reguleringsplan med tilharende konsekvensutredning og tilstrekkelige fagutredninger.
Eksempel er ROS-analyse, diverse miljgutredninger, stayutredning, krav til kjgretay osv. Avgrensning
av omradet skal skje gjennom reguleringsplan.
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4 HENSYNSSONER - Seerskilte bestemmelser og retningslinjer

4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner

411 Stoysone (H210-220)

Bestemmelser (PBL § 11-8 a og § 11-9, nr. 4)

1. Rod stoysone H210 (PBL § 11-8 a)
Innenfor rad staysone kan det ikke etableres nye bolighus eller andre bygninger med
stgyfalsomme bruksformal.

2. Gul stoysone H220 (PBL § 11-8 a)
Innenfor gul staysone kan ny stayfalsom bebyggelse vurderes tillatt, dersom avbgtende tiltak
gir tilfredsstillende steyforhold i samsvar med Retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging, T-1442/2016.

3. Rekkefolgekrav (PBL § 11-9, nr. 4)
For det kan gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til bygge- og anleggstiltak innenfor gul
stoysone skal tilstrekkelig stoyskjermingstiltak veere etablert.

4.1.2 Faresone skred (H310)

A. Bestemmelser til faresoner for reell skredfare (PBL § 11-9, nr. 4)

Rekkefolgekrav, H310_1-5

For det kan gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak i omrader med
reell skredfare skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred vaere opparbeidet, jf. forskrift om tekniske
krav til byggverk (TEK).

B. Bestemmelser til faresoner for potensiell skredfare, (PBL § 11-9, nr. 4)

Rekkefolgekrav, aktsomhetsomrader vist i temakart

For det kan gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak i omrader med
potensiell skredfare, skal skredfare kartlegges og tilstrekkelig sikkerhet mot skred skal
dokumenteres, jf. forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK).

Dersom kartlegging konkluderer med at det er reel skredfare, gjelder bestemmelse § 4.1.2- A
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4.1.3 Faresoner skytebane (H360)

Bestemmelser (PBL § 11-8 a)

Faresoner er avsatt for:
- Faresone Etnedal skytebane, H360_1
- Faresone Bergamyre Leirduebane, H360_2

4.1.4 Faresoner kraftlinjer (H370)

Bestemmelser (PBL § 11-8 a)

Faresoner for kraftlinjer — hoyspenningsanlegg (22 kV), H370 (PBL § 11-8 a)
Innenfor faresone for kraftlinjer — hgyspenningsanlegg tillates ikke nye bygg for varig opphold.

4.2 Sone med sarlige krav til infrastruktur (H410)
Bestemmelser (PBL § 11-8 a og 11-9, nr. 4)

1. Infrastruktursone, H410 (PBL § 11-8 a)
Det er krav om felles VA- plan innenfor sone for teknisk infrastruktur pa Lenningen.

2. Rekkefolgekrav (PBL § 11-9, nr. 4)

Plan for VA og overvannshandtering skal veere ferdig utarbeidet og godkjent av Etnedal
kommune fgr reguleringsplan kan vedtas.
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4.3 Soner med sarlige hensyn til kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljo

4.3.1 Bevaring av kulturlandskap (H550)

Retningslinjer for kulturlandskap i Steinsetbygda, Sone H550_1 (PBL § 11-8 c)

Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljo, biologisk verdifulle miljoer,
jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag for
landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

Alle tiltak skal planlegges og vurderes ut fra hensyn til kulturlandskapets verdier for det tas stilling til om
omsgkt tiltak kan gjennomfores.

4.3.2 Bevaring av ikke fredete kulturminner og kulturmiljoer (H570)

Bevaring av stolsmiljo, H570_1 - H570 5 (PBL § 11-8 ¢)

Alle tiltak skal planlegges og vurderes ut fra hensyn til stelsmiljoets og kulturlandskapets verdier for det
tas stilling til om omsokt tiltak kan giennomfares. Det skal spesielt tas hensyn til bygningsmiljgets
seerpreg i omradet.

Dette gjelder for disse hensynssonene:

Stolsomrade Tangen, H570_1

Stalsomrade Nyset, H570_2

Stalsomrade Stuveli og Rotvollstalen, H570_3
Stalsomrade QDisjolia, H570_4

Stalsomrade QDislykkja, H570_5

(SIS I R

Bevaring av andre kulturminner og kulturmiljoer H570_6 — H570_11 (PBL § 11-8 c¢)

Omradene skal forvaltes slik at kulturminnene og kulturmiljoer i hensynsonen ivaretas. Ved eventuell
hogst eller annen aktivitet i omradet skal de som utforer arbeidet vaere oppmerksomme pa og ta hensyn
til kulturminnene, slik at de ikke far skader. Landskapet i hensynsonen bar skjottes og tas vare pa, slik at
kulturminnene forblir lesbare.

Etnsenndammen, H570_6

Kongevegen, H570_7

Etna molle, H570_9

Krigsminner ved Holjarast, H570_10

Breiesleiren, H570 11

Bustenskjold og fossesaga, H570_12

Steinalderboplass ved Etna(Hellefossen), H570 13

NN N~

Bade Brufiat kyrkje og Nord-Etnedal kyrkje er regulerte og vist i plankartet innenfor hensynssoner
H910_54 og H910_21 for reguleringsplan som fortsatt skal gjelde uendret. Retningslinjer for bevaring av
kulturminner og kulturmiljoer er fastsatt i requleringsplanen.
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4.4 Bandleggingssoner

441 Bandleggingssone etter Kulturminneloven (H730)

Bestemmelser til freda kulturminner (PBL § 11-8 d)

Innenfor bandlagte omrader er det ikke tillatt & iverksette tiltak som kan veere i strid med
bandleggingsformalet. Disse omradene er bandlagt etter lov om kulturminner:

1. Lundebrue, (H730_1)

Lundebrue med sone pa 25 meter pa hver side er fredet i medhold av kulturminneloven §§
15 og 21.

4.4.2 Bandleggingssone etter Plan- og bygningsloven (H710)

Bestemmelser til kulturminner som er foreslatt freda (PBL § 11-8 d)

Breie gard, H710

Tunet pa Breie gard med bygninger samt et lysverk er foreslatt freda etter kulturminnelova § 15 og §
19. Omradet er bandlagt i pavente av fredningsvedtak etter Kulturminneloven. Innenfor omradet er det
ikke tillatt & iverksette tiltak som kan veere i strid med bandleggingsformalet.

4.4.3 Bandleggingssone etter Naturmangfoldloven (H720)

Bestemmelser til naturreservat (PBL § 11-8 d)

Innenfor bandlagte omrader er det ikke tillatt & iverksette tiltak som kan veere i strid med
bandleggingsformalet. Disse omradene er bandlagt etter Naturmangfoldloven:

1. Langtjedn naturreservat, H720-1
Verneformal er vatmark for a ta vare pa et spesielt myr- og vatmarksomrade og et sveert
viktig leveomrade for sjeldne og sarbare plante- og fuglearter.

2. Rassjoen naturrservat, H720-2
Verneformal er vatmark for & ta vare pa et spesielt myr- og vatmarksomrade og et sveert
viktig leveomrade for sjeldne og sarbare plante- og fuglearter.

3. Breie naturreservat, H720-3

Verneformal er skogvern for & ta vare pa en relativt stort naturskogsomrade med en god
okologisk variasjon.

4. Nordsteboberget naturreservat, H720-4
Formalet med naturreservatet er & bevare et relativt stort og sammenhengende omrade som
har seerlig betydning for biologisk mangfold i form av gammelskog med et meget rikt og variert
artsmangfold, og der en stor andel er rik lavlandsskog.
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4.5 Soner med krav om felles planlegging (H810)

Bestemmelser (PBL § 11-8 e)

1. HB810-1 Skaletjednet
Arealformal for fritidsbebyggelse F22 og F27 pa skal ha felles reguleringsplan.

2. H810-2 Brumoen
Arealformal for naeringsbebyggelse N1 skal ha felles reguleringsplan med eksisterende omrade for
nzeringsbebyggelse pa Maxbo.

3. HB810-3 Lenningen
Arealformal for fritidsbebyggelse F5 og F6 pa skal ha felles reguleringsplan.

4. HB810-4 Valdres hoyfjellshotell
Arealformal for naeringsbebyggelse-hotell N3 og fritids- og turistformal FT1 og FT6 skal ha felles
reguleringsplan.

4.6 Sone hvor reguleringsplan skal gjelde uendret (H910)

Bestemmelser (PBL § 11-8 f)

Regulerings- og bebyggelsesplaner som skal gjelde uendret framgar av plankartet som hensynssoner
H910, se opplisting i tabellen under:

Plannavn Vedtaksar| ID-nr. |Hovedformal — Merknad

Flatland 2018 H910_47 | Fritidsbebyggelse

Granlund 2018 H910_29 | Fritidsbebyggelse

Nordfjellstalen stalsomrade 2017 H910_50 | Fritids- og turistformal

Graneistglen 2017 H910_27 | Fritidsbebyggelse

Bakketjednet 2017 H910_23 | Fritidsbebyggelse

Midtberg 2017 H910_57 | Fritidsbebyggelse og boligbebyggelse

Fv.251 Lunde bru 2016 H910_58 | Samferdsel

Fv.33 Skartjednet-Tonsvatnet 2015 H910_59 | Samferdsel

Synnfjellfoten 2015 H910_3 | Fritidsbebyggelse

Solhaugatn 2015 H910_10 | Fritidsbebyggelse

Haugalie sar 2015 H910_56 | Boligbebyggelse

Nordfjellstalen 2015 H910_49 | Fritidsbebyggelse

Etnedal skule 2015 H910_44 | Offentlig tienesteyting — skole

Gamlestglen caravan 2015 H910_28 | Fritids- og turistformal/Fritidsbebyggelse.

Nord-Etnedal kyrkje 2013 H910_21 | Offentlig tienesteyting — kyrkje

Glenna 2013 H910_31 | Fritids- og turistformal/Hotell/Avigpsanlegg.

Nordenge 2012 H910_43 | Boligbebyggelse

Moajordet 2012 H910_60 | Boligbebyggelse, offentlig tjenesteyting, idrettsanlegg

Nordre Lenningen turistomrade 2011 H910_1 |[Fritids- og turistformal/Fritidsbebyggelse. Mindre
endring.
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Plannavn Vedtaksar| ID-nr. |Hovedformal — Merknad

Midtfjelltrge 2011 H910_38 | Fritidsbebyggelse

Byfelliberget 2011 H910_45 | Friitdsbebyggelse. Mindre endring 2012
Haugalie 2010 H910_53 | Boligbebyggelse. Mindre endring 2011 og 2013.
Bjednalabben hyttegrend 2010 H910_11 | Fritidsbebyggelse, masseuttak, friluftsomrader.
Aslettjednet 2010 H910_37 | Fritidsbebyggelse.

Tofstolhgvda 2009 H910_15 | Fritidsbebyggelse.

Skaletjednet 2009 H910_33 | Fritidsbebyggelse. Mindre endring 2013.
Gamlestalen 2009 H910_26 | Fritidsbebyggelse. Mindre endring 2009.
Nordre Lenningen 2009 H910_2 | Fritidsbebyggelse.

Fjellsbygda hyttegrend 2009 H910_52 | Fritidsbebyggelse.

Perstglen 2008 H910_20 | Fritidsbebyggelse

Vardefjell 2008 H910_46 | Fritidsbebyggelse

Synnfjellfoten Il 2008 H910_4 | Fritidsbebyggelse. Plan under revisjon

Serre Lauvhaugen 2008 H910_40 | Fritidsbebyggelse

Fjeld 2007 H910_51 | Fritidsbebyggelse. Mindre endring 2015

Os fjelleiligheter 2007 H910_62 | Fritidsbebyggelse.

Nystglen 2007 H910_6 | Fritidsbebyggelse

Steinlgoheogde 2007 H910_24 | Fritidsbebyggelse.

Drslykkja 2006 H910_39 | Fritidsbebyggelse.

Rv. 33 Hgljerast bru — Bergli 2006 H910_61 | Samferdsel

Netgddin vest 2005 H910_18 | Fritidsbebyggelse.

Bakkatn nzeringsomrade 2005 H910_25 | Neeringsbebyggelse. Mindre endring 2013
Tobakkhuset 2005 H910_48 | Fritidsbebyggelse.

Ryggeberget 2005 H910_22 | Rastoffutvinning

JDlisjolia 2004 H910_5 | Fritidsbebyggelse.

Ngrre Lauvhaugen 2004 H910_41 | Fritidsbebyggelse.

Jomfruslette 2003 H910_13 | Fritidsbebyggelse. Pagaende mindre endring.
Lauvhallhggde 2003 H910_36 | Fritidsbebyggelse.

Fjordsyn 2003 H910_16 | Boligbebyggelse — Bebyggelsesplan.
Liastalen 2000 H910_9 | Fritidsbebyggelse.

Bruflat sentrum 1999 H910_54 | Offentlig tienesteyting, nzerings- og boligbebyggelse
Bergli 1996 H910_35 | Fritidsbebyggelse.

Nylgohggde 1996 H910_17 | Fritidsbebyggelse.

Groven 1993 H910_7 | Fritidsbebyggelse og LNFR-formal.
Rundtomstykket 1993 H910_14 | Fritidsbebyggelse.

Glenna seter 1981 H910_63 | Boligbebyggelse

Reguleringsplaner utenfor detaljeringssone H-910 som fortsatt skal gjelde framgar av kap. 1.2
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5 Retningslinjer for plan- og byggesaksbehandling

Retningslinjene skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling av
enkeltsgknader, samt dispensasjonsbehandling.

5.1 Miljokrav

1. Forurensning

| omrader med sprengte masser som inneholder radon, skal det vurderes om massene skal kjores
bort og erstattes med rene masser. Alunskifer kan vaere definert som forurenset grunn og
overskuddsmasse skal kjores til godkjent deponi eller behandlingsanlegg.

Ved deponering av masse skal det dokumenteres at det ikke inneholder forurensing |f.
forurensningsforskriften, samt fremmede innvandrende arter jf. naturmangfoldioven.

2. Strdling

Radon

Temakart for radon skal legges til grunn for vurderinger i reguleringsplanarbeid og for vurderinger av
soknader om bygge- og anleggstiltak.

Strédling fra stremnett
Statens stralevern’s retningslinjer, grenseverdier og anbefalte avstand til kraftlinjer skal folges for & unnga
eksponering fra stromnettet.

3. Energi
Kommunens gjeldende Klima- og energiplan skal legges til grunn for plan — og byggesaksbehandling.

4. Drikkevannskilder
Det skal tas hensyn til drikkevannskilder i forbindelse med utbygging.

I forbindelse med plan- og byggesaksbehandling skal det kartlegges om det finnes drikkevannskilder
(borehull) basert pa databasen GRANADA og undersokelser i det aktuelle utbyggingsomradet.

5. Naturmangfold

Ved planlegging av bygge- og anleggstiltak i omrader med natur, skal det giennomfares en vurdering
etter NML §§ 8-12. Kommunen kan kreve undersgkelser med sikte pa & forbedre
kunnskapsgrunnlaget, jf. NML §§ 8 og 9. Kunnskapskravet skal sta i rimelig forhold til sakens karakter
og risikoen for at det planlagte tiltaket kan skade naturmangfoldet. Vurderinger som framgar av KU-
rapporten skal legges til grunn for vurderingen etter NML §§ 8-12.

Hogst i vernskog skal falge retningslinjer gitt av fylkesmannen. All hogst i vernskog, med unntak av
hogst til eget bruk, skal meldes til kommunen senest tre uker for hogsten starter.

Kommunedelplan for naturmangfold i Etnedal kommune skal legges til grunn for plan- og
byggesaksbehandlingen.

Notatet «Innspill til konsekvensvurderinger av kommuneplanens arealdel i Etnedal kommune», datert
21.01.2019 utarbeidet av Kistefos Skogtjenester AS legges til grunn for reguleringsplanarbeid for
framtidige byggeomrader som er omtalt i notatet.

6. Landskap

Ved planlegging av bygge- og anleggstiltak i visuelt sdrbare og eksponerte omrader i landskapet skal
det i forbindelse med saksbehandlingen redegjores for tiltakets konsekvenser for landskapet ved
beskrivelser og illustrasjoner.
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Landskapsvurderinger som framgar av KU-rapporten for framtidige byggeomrader skal legges til
grunn for reguleringsplanarbeidet.

Temakart for landskap skal legges til grunn for vurderinger i reguleringsplanarbeid og for vurderinger
av soknader om bygge- og anleggstiltak. Det bor ikke tillates nye bygge- og anleggstiltak pa snaufjell,
pa hogdedrag som er eksponerte og pa apne myromrader som er visuelt sarbare.

7. Skredfare
Temakart kart for potensiell skredfare basert pa aktsomhetskart for skredfare fra NVE skal legges til
grunn ved plan- og byggesaksbehandling.

Dersom det kan veere fare for skred, skal det stilles krav om dokumentasjon utfart av fagkyndig, jf.
NVE'’s Veileder Flaum og skredfare i arealplaner, 22.05.2014.

Dersom utredning viser at det er reell skredfare gjelder rekkefolgekrav i planbestemmelse § 4.1.2.

8. Flom og overvann
Bestemmelser og retningslinjer gitt i kap. 2.6 og temakart for flomveger skal legges til grunn for plan —
og byggesaksbehandling.

5.2 Arealutnyttelse, universell utforming, estetikk, barn og unge

1. Arealutnyttelse og utbyggingsvolum
Det skal legges vekt pa god arealutnyttelse, men tas hensyn til landskap, eksisterende bebyggelse og
kulturmiljo, samt atkomst til friluftsomrader.

2. Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn for all kommunal byggevirksomhet, og med seerlig vekt pa bygg
og uteomréder apne for allmennheten.

3. Estetikk

Det skal legges vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg. Ny bebyggelse
skal, nar det gjelder volumer, takform, stiluttrykk, materialbruk og fargesetting, utformes slik at omradet
samlet fremstar med et godt helhetlig preg. Det samme gjelder ved rehabilitering, tilbygg/pabygg og
fasadeendring.

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Inngrep pa tomten
skal konsentreres slik at mest mulig gronnstruktur blir bevart. Bebyggelse skal ikke plasseres s hayt
oppe i asene at silhuetten brytes.

| plan- og byggesaksbehandling skal det redegjares for tiltakets estetiske kvaliteter, bade i forhold til seg
selv, neere omgivelser og ved fiernvirkning.

4. Belysning
Utendarsbelysning skal veere avskjermet, slik at en i sterst mulig grad unngdr blendende effekt og
fjernvirkning.

5. Barn og unges interesser
Ved regulering av nye boligomrader over 5 boenheter skal det avsettes felles leke- og
uteoppholdsarealer pa minimum 25 m2 pr boenhet i naerheten av boligene, jf. kap. 3.1.1.

5.3 Verneverdige bygninger, bygningsmiljo og kulturmiljo
1. Bevaring av bygningsmiljo
For eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljo i det ytre har historisk,

arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bor bevares, skal det tas hensyn til disse verdiene ved
endring av eksisterende bygning, oppussing av fasade eller gjenopprettelse av bygg.
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Ved utbygging av ny fritidsbebyggelse som grenser inntil verneverdige setermiljoer, skal det tas seerlige
landskaps- og Kulturlandskapsmiljohensyn.

2. Kulturminner

Alle kulturminner fra for 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av lov om kulturminner §§ 4.6 og 8.
Automatisk fredet er ogsa de til enhver tid stdende byggverk med opprinnelse fra perioden 1537 — 1649.
Kulturminnene framgar ikke av plankartet. Ved behandling av den enkelte sak m& derfor det nasjonale
kulturminneregisteret, Askeladden, benyttes.

Alle offentlige og storre private tiltak som kan komme i konflikt med fredete eller regionalt verneverdige
kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndighetene til uttalelse. Dette gjelder ogsa tiltak som er
unntatt fra plankrav som for eksempel vann- og avlepsledninger, rargater for fjernvarmeanlegg, kabler
(bade stram og bredband), driftsbygninger i landbruket, nydyrking over 15 dekar i lopet av fem ar,
skogsbilveg pa mer enn 3 km i lopet av 3 ar osv.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som ikke er kjent,
skal arbeidet stanses i den grad det berarer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter og
regional kulturminnemyndighet kontaktes.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljo og andre kulturminner (eksempelvis tekniskindustrielle
kulturminner) skal i storst mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes.

Ved soknader om rivning eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfort for 1850 skal disse
oversendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse, jf. lov om kulturminner § 25.

5.4 Retningslinjer for fritidsbebyggelse

[ tillegg til kap. 5.1, 5.2 og 5.3 gjelder disse retningslinjene ved plan- og byggesaksbehandling for
fritidsbebyggelse.

1. Arealutnyttelse, utbyggingsvolum, estetikk m.m.
Hensyn til fri ferdsel langs vassdrag, sikring av ferdselsarer og stier, samt beitebruk skal tillegges vekt i
plan- og byggesaker.

2. Natur- og miljohensyn
Det skal legges vekt pa & bevare naturpregede omrader pa en slik mate at hensynet til biologisk
mangfold, naturlige flomveier og rekreasjon ivaretas.

3. Teknisk infrastruktur
Ny fritidsbebyggelse skal ha tilfredsstillende losning for elektrisitet, veg, vann og aviop.

Vann- og aviepsanlegg skal planlegges og utformes i trad med gjeldende lokal forskrift om utslipp av
avilepsvann fra avlepsanlegg.

4. Belysning
Utendarsbelysning skal vaere avskjermet slik at en i starst mulig grad unngar blendende effekt og
fjernvirkning.

Fasadebelysning tillates ikke.

Utendarsbelysning skal begrenses og reduseres til et minimum nar hytta ikke er i bruk.

5. Fortetting
Ved fortetting med ny bebyggelse skal det tas vesentlig hensyn til eksisterende utbyggingsstruktur,
landskap, vassdrag og terreng.

Fortetting skal skje pa en skansom mate slik at omradet beholder sitt seerpreg.
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Anneks vurderes som en del av hytta, og tillates ikke fradelt.

Storrelsen pa en tomt bor ikke overstige 1,5 daa.

6. Inngjerding
Det kan tillates inngjerding av inntil 600 m? pr. tomt etter seknad.

Gjerdene bar utformes i tre, og grinder skal sla utover. Gjerdehayde kan vaere maks 110 cm.
Gjerder som ikke vedlikeholdes kan kreves fjernet.
Flere tomter kan tillates inngjerdet samlet, der dette er hensiktsmessig, etter soknad til kommunen.

Ved vurdering av soknad om inngjerding skal hensynet til fri ferdsel, sikring av ferdselsarer og stier, samt
beitebruk tillegges vekt.

7. Portaler og flaggstenger
Oppsetting av portaler og flaggstenger tillates ikke.
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6 Retningslinjer for dispensasjonsbehandling (PBL kap. 19)

6.1 Dispensasjon i navaerende omrader for bebyggelse og anlegg
Fradeling, nybygging og endring av bestdaende bebyggelse skal skje pa en mate som tar hensyn til

milje, jordvern, sikkerhet, tilgjengelighet, kulturminner/kulturmiljeer og er i trad med omradets
karakter.

6.2 Dispensasjon i LNFR-omrader

Nar soknader om tiltak nevnt i PBL § 20-5 er i samsvar med kap. 2 og 5 kan lovens vilkar lettere
anses som oppfylt ved soknader om mindre tiltak.

Rammer og omfang for boligbebyggelse

I tillegg til generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder disse rammene ved behandling av soknad om

dispensasjon for bebygde tomter og allerede fradelte tomter:

a) Det skal vaere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt

b) Utnyttelsesgrad er maks %-BYA = 25 %, medregnet to biloppstillingsplasser.

¢) Maks gesimshayde for bolighus er 6,5 meter og maks manehayde er 8,5 meter, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

d) Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til bolig-/hovedhus.

Rammer og omfang for fritidsbebyggelse

I tillegg til generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder disse rammene ved behandling av soknad om

dispensasjon for bebygde tomter og allerede fradelte tomter:

a) Det tillates inntil tre bygg pr tomt (hovedhytte, anneks og uthus/garasje).

b) Det skal vaere minimum 2 biloppstillingsplasser pr tomt.

c) Utnyttelsesgrad er maks BYA = 190 m? pr tomt, medregnet to biloppstillingsplasser.

d) Maksimal tillatt mene- og gesimshagde er 5,5 meter malt fra topp grunnmur.

e) Frittliggende garasjer og uthus skal framsta som underordnet i forhold til hovedhytte.

f)  Gjennomsnittlig synlig grunnmurhayde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,6 meter.
g) Maks storrelse pa anneks/uthus er 50 m? BYA.

h)  Retningslinjer for fritidsbebyggelse skal gjelde ved dispensasjonsbehandling, jf. kap. 5.4
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- Utskriftsdato: 17.08.2026

Etnedal kommune
Adresse: KYRKJEVEGEN 10, 2890 Etnedal
Telefon: 61 12 13 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Etnedal kommune
Kommunenr. 3450 Gardsnr. 30 Bruksnr. 64 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170130

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.11.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3450/dokumenter/199/Planbestemmelser%20vedtatt%2021.11.19.pdf

Delarealer Delareal 808 m?
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550_1

Delareal 808 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 280 m?
KPHensynsonenavn H220_ 26
KPStoy Gul sone iht. T-1442
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20260164

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2036
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel
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- Utskriftsdato: 17.08.2026

Etnedal kommune
Adresse: KYRKJEVEGEN 10, 2890 Etnedal
Telefon: 61 1213 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Etnedal kommune
Kommunenr. 3450 Gardsnr. 30 Bruksnr. 64 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Steinsetbygdvegen 1542, 2890 ETNEDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 1 374,00 kr
Feiing 457,00 kr
Renovasjon 2 266,26 kr
Sum 4 097,26 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Hytterenovasjon 25% 1 stk 2266.25 11 0% 2 266,25 kr 1 133,13 kr
Tilsyn/feiing hytte 0% 1 stk 468.00 11 0 % 468,00 kr 234,00 kr
Eiendomsskatt - fritid 0% 473900 3.20 11 0 % 1516,00 kr 758,00 kr
prom

Grunnpris slamtemming pr 15% 1 stk 1370.80 11 0% 1 370,80 kr 0,00 kr
anlegg
Temming avvanningsbil pr m3 15% 2m3 541.65 11 0% 1 083,30 kr 0,00 kr

Sum 6 704,35 kr 2 125,13 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Steinsetbygdvegen 1542

Hoyde over havet

757 m -
A

Offentlig transport

&2 Bergsbakken 1 min &
Linje 309 0 km

2 Bergsbakken skole 5 min £
Linje 309 0.5 km

Avstand til byer

Fagernes 19 min &

Lillehammer 1116 min &

Hamar 1t52 min &

Oslo 2t44 min &

Ladepunkt for el-bil

= Kople Joker Etnedal 16 min &

& Uno-X Leira 17 min &

Vintersport

Alpin

e Gamlestglen

* Kjogretid: 23 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Fagernes kulturhus 19 min &
Valdres Folkemuseum 20 min &
Valdres Golfklubb 25 min &
Sport
@ Oset gressbane 3 min &
Fotball 2.9 km
® Nord-Aurdal barneskole 18 min &
Aktivitetshall, ballspill 19.5 km
& Valdres Treningssenter 19 min &
Dagligvare
Joker Etnedal 16 min &
Rema 1000 Leira 17 min &
PostNord 18.9 km
Varer/Tjenester
ALTI Valdres 17 min &
Fagernes Kjgpesenter 19 min &
@ Apotek 1 Leira 18 min &
@ Vitusapotek Fagernes 19 min &
3 Fagernes Vinmonopol 19 min &
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= ETNEDAL
2’Q\ " SPAREBANK

Boligfinansiering? Vi fikser det!

Tom Anders Skaugerud Lage Kamben

Apne derer, raske svar og gode vilkar

Ta kontakt med oss pa 611215 00 - eller spar megler
om finansiering gjennom Etnedal Sparebank.

www.etnedalsparebank.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
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MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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