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Tilstandsrapport

E]g Boligbygg med flere boenheter
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Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ageria Takst AS

Ageria er et firma med hovedkontor i Larvik, men som utfgrer oppdrag i hele @stlandsomradet. Ageria ble opprette i 2025 og tilbyr
komplette Igsninger innenfor taksering, radgivning og byggfaglig kompetanse. Vi har byggmestere, bygningsingenigrer, takstingenigrer,
interigrkonsulenter, prosjekt- og byggeledere, og byggteknisk utdannede folk til radighet til enhver tid. Vi har bred erfaring innenfor
oppf@ring av bygg, byggeplass oppfelging, prosjektering, energi radgivning, HMS, KS og taksering. Var visjon er a levere kvalitet,
trygghet og verdi til kundene — enten det gjelder boliger, naeringseiendom eller andre type oppdrag. Vi kombinerer solid fagkunnskap
med moderne Igsninger. Vi skal ha gode relasjoner og neer tilknytning til underentreprengrer, samarbeidspartnere, handverkere,
banker, forsikringsselskaper, meglerkontorer og privat kunder.

Ageria skal vaere et komplett kompetansesenter, derav vart slagord - AGERIA — Ditt kompetansesenter for taksering, bygg og radgivning.

Rapportansvarlig

Petter Christiansen

petter@ageria.no

41491 855
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Ageria Takst AS
Elveveien 52
3262 LARVIK

N1

Norsk takst

TILSTAND:
Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer
informasjon.

Det er blitt utfgrt noe oppussing/renovering de senere ar. Det er
bl.a:

2022 - Lagt nytt parkettgulv og malt det meste av innvendige
overflater

2016 - Renovert bad/vaskerom

2016 - Ny kjgkkengy, benkeplate og vask pa kjgkken

2012 - Ny vv-tank

BYGGEMETODE:

DVeggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk,
det er kledning pa fasader. Takkonstruksjon er ukejnt, det er
takstein som tekking.

OPPVARMING:
* Elektriske varmekabler
* Panelovn

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG
OPPHOLD:

* Det er kommentarer/avvik pa dette. Se egne punkter i rapport
for mer informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1987

UTVENDIG Ga til side

Det ble observert malte trevinduer vinduer fra byggear.
Det ble observert dgrer av trevirke fra byggear.

Balkong pa ca. 4 m2 med tilkomst fra stue. Den er oppfert i betong-
og trekonstruksjoner. Det er heller av kompositt. Hgyde pa rekkverk
er ca. 87 cm. Ukjent iht. sluk og eventuelle vanntette sjikt. Begrenset
kontroll av sluk.

INNVENDIG Ga til side
Pa gulv er det benyttet parkett og laminat. Det er nytt parkett gulv i
2022 i fglge selger.

Pa vegger og himling er det malte flater. Det meste er malti 2022 i
folge selger. Noe slitasje pa vegg soverom (bak dgr).

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.

Bygget er ikke utfgrt med radonsperre iht. byggear. Det er ikke
foretatt radon malinger.

Pipestokk fra byggear. Feieluke ble ikke observert. Det er ikke
montert ildsted i leiligheten.

Innerdgrer av typen malte lettdgrer.

Det er i fglge selger ikke observert skadedyr, og det ble ikke
observert tegn til skadedyr pa befaringen.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra stue/kjpkken. Det er renovert

Oppdragsnr.: 19959-2543

Befaringsdato: 31.08.2026

2016 i fglge forrige rapport.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet. Det er flis pa
vegger og malt himling. Det er fliser pa gulv m/varmekabler. Fall mot
badekar og for det mest mot sluk, stedvis tilnarmet flatt v/badekar.
Det er 1:100 fall pa gulv mot badekar. Hgy oppkant v/dgr, ukjent om
det er 15 mm membran oppkant. Plastsluk med delvis synlig
membran i sluk. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller
tidspunkt for etablering. Av installasjoner finnes toalett, badekar
m/dusj, opplegg for vaskemaskin, speilskap og innredning/vask.
Observert lgs vask, denne bgr festes pa sikt. Elektrisk styrt vifte. Det
er tilluft v/dgr. Det ble foretatt hulltaking pa kjgkken. Det ble ikke
observert fukt i hullet og det ble ikke pavist eller observert tegn til
fukt pa bad/vaskerom.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken ligger sammen med stue. Det er forskjellig alder pa kjgkken.
Det er montert ny kjgkkengy, ny benkeplate og ny vaskekum i 2016.
Resterende er fra byggear, men fronter er foliert i nyere tid. Det er
parkett pa gulv, malte vegger og himling. Innredning av
MDF/spon/kryssfiner/heltre og med glatte fronter. Benkeplate av
foliert MDF/spon plate. Det er frittstaende hvitevarer. Vannfgler og
vv-tank i benkeskap. Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har
avtrekk ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er montert plastrgr og kobber rgr. Hovedkran er plassert i
benkeskap pa kjgkken. Det er fra forskjellig alder, noe nyere
reropplegg iht. oppussing av bad/vaskerom.

Avlgpsrgr av ukjent type og alder.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i vinduer i
oppholdsrom.

H@IAX VV-tank pa 115-120 liter fra 2012 i fplge forrige rapport. Den
star plassert i benkeskap pa kjgkken.

El-skap:

Plassering: Felles gang 2 etg.
Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Nei

Skru sikringer: Ja
Hovedsikring: 35A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er for det meste fra byggear

El-kontroll:
12020 i fglge forrige rapport
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Beskrivelse av eiendommen

Det er montert rgykvarsler i leiligheten. Det er montert
handslukkerutstyr, nytt i 2026.

Det er montert utvendige markiser pa fasade v/balkong. Det settes
ingen TG pa dette.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Awvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

* Det er tegnet skillevegg mellom kjpkken og stue. Det er i
dag apen planlgsning.

* Dgr til bad/vaskerom er flyttet og er ikke plassert slik den er
pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader o
12 ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gafilside
10 0 Kjgkken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
8
@© Kjokken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
6
0 Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Satilside
for vatrom
4
2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
-_ = Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
f
o = Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
. TGO: Ingen avvik forhold til dagens krav.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ikke utfgrt med radonsperre.
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt kontrollerer det elektriske anlegget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

L AEes AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

e

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside

0 Utvendig > Ytterdgrer Ga il side
© innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Beregning ut fra byggear, TEK og installasjoner (oppvarmingsmetoder)

Energimerke

. a
N N y
{ -

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1987 Informasjon fra Eiendomsverdi
Standard

Leilighet med varierende standard. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Leilighet med varierende vedlikehold. Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.
UTVENDIG

(P Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det ble observert malte trevinduer vinduer fra byggear.
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med slitte karmer og sprekker i trevirket, for a hindre varmetap, redusert isolasjonsevne og
risiko for fuktinntrengning som kan fgre til rate og ytterligere skader pa konstruksjonen.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

{3k Ytterdgrer

Beskrivelse

Det ble observert dgrer av trevirke fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Noe slitasje pa balkongdgr

Konsekvens/tiltak
 Balkongdgren bgr vedlikeholdes eller eventuelt skiftes ut for a forhindre ytterligere slitasje og redusere risikoen for funksjonssvikt eller fuktskader.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong pa ca. 4 m2 med tilkomst fra stue. Den er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner. Det er heller av kompositt. Hgyde pa rekkverk er ca. 87 cm.
Ukjent iht. sluk og eventuelle vanntette sjikt. Begrenset kontroll av sluk.

Vurdering av avvik:
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.
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INNVENDIG

L herl) Overflater - gulv
Beskrivelse

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner eller lagrede
gjenstander.

Pa gulv er det benyttet parkett og laminat. Det er nytt parkett gulv i 2022 i fglge selger.

Vurdering av avvik:
* Noe mangler (lister/fuger) i overganger mot terskel osv. og manglende utfgrelse iht. leggeanvisning pa gulv (skjgter er lagt for tett).

* Noe merker/skader pa gulv i stue/kjgkken

Konsekvens/tiltak
* Det bgr ettermonteres lister og fuger i overganger mot terskel, samt utbedres der gulvskjgter er lagt for tett i strid med leggeanvisningen.
Konsekvensen av manglende lister/fuger og feil utfgrelse kan vaere gkt risiko for fuktskader, bevegelse i gulvet og redusert levetid pa gulvbelegget.

¢ Det bgr vurderes om skadene pa gulvet skal utbedres for 3 opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere slitasje. Skader og merker kan
medfg@re redusert levetid og gkt risiko for ytterligere skader pa gulvet.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et mgblert hjem medfgrer. Det er ikke flyttet pa innredninger, faste installasjoner eller lagrede
gjenstander.

Pa vegger og himling er det malte flater. Det meste er malt i 2022 i fglge selger. Noe slitasje pa vegg soverom (bak dgr).

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.

Radon

Beskrivelse
Bygget er ikke utfgrt med radonsperre iht. byggear. Det er ikke foretatt radon malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
» Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Pipestokk fra byggear. Feieluke ble ikke observert. Det er ikke montert ildsted i leiligheten.

3D Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer av typen malte lettdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Dgr mot bod subber noe i gulv stue

¢ Elde og noe slitasje, samt noe malingssgl pa dgrer

Konsekvens/tiltak
* Dgren bgr justeres slik at den ikke subber mot gulvet, for @ unnga ungdvendig slitasje pa bade dgr og gulv samt sikre normal funksjon.

e Lokal utbedring eller maling kan vurderes for & forbedre utseendet.
Konsekvensen av slitasje og malingssgl er hovedsakelig estetisk, og tiltak vurderes etter behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er i fplge selger ikke observert skadedyr, og det ble ikke observert tegn til skadedyr pa befaringen.

VATROM

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra stue/kjgkken. Det er renovert i 2016 i fglge forrige rapport.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
4l Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.
Vurdering av avvik:

¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

* Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.
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* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan fgre til
kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

» Det anbefales a undersgke oppbygningen narmere for a avklare om diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller er
mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til gjeldende anbefalinger.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det er flis pa vegger og malt himling.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Det er fliser pa gulv m/varmekabler. Fall mot badekar og for det mest mot sluk, stedvis tilnsermet flatt v/badekar. Det er 1:100 fall pa gulv mot badekar.
Hay oppkant v/dgr, ukjent om det er 15 mm membran oppkant.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med delvis synlig membran i sluk. Hey oppkant v/dgr, ukjent iht. membran oppkant. Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og
kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Av installasjoner finnes toalett, badekar m/dusj, opplegg for vaskemaskin, speilskap og innredning/vask. Observert lgs vask, denne bgr festes pa sikt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte. Det er tilluft v/dgr.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Det ble foretatt hulltaking pa kjgkken. Det ble ikke observert fukt i hullet og det ble ikke pavist eller observert tegn til fukt pa bad/vaskerom.

KIBKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken ligger sammen med stue. Det er forskjellig alder pa kjgkken. Det er montert ny kjgkkengy, ny benkeplate og ny vaskekum i 2016. Resterende er fra
byggear, men fronter er foliert i nyere tid. Det er parkett pa gulv, malte vegger og himling. Innredning av MDF/spon/kryssfiner/heltre og med glatte
fronter. Benkeplate av foliert MDF/spon plate. Det er frittstaende hvitevarer. Vannfgler og vv-tank i benkeskap.

Vurdering av avvik:
* Noe elde og slitasje, noe lgs folie pa fronter

Konsekvens/tiltak
* Lgs folie pa fronter bgr festes eller byttes ut for a hindre ytterligere skade og forringelse av innredningen.
Elde og slitasje kan medfgre redusert funksjon og estetikk, og det bgr vurderes oppgradering eller vedlikehold etter behov.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er montert en vifte pa kjgkken. Den har avtrekk ut av rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Noe slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes a kontrollere og eventuelt vedlikeholde eller bytte ut viften for a sikre tilfredsstillende funksjon.
Konsekvensen av slitasje kan vaere redusert avtrekkseffekt og darligere luftkvalitet pa kjpkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er montert plastrgr og kobber rgr. Hovedkran er plassert i benkeskap pa kjgkken. Det er fra forskjellig alder, noe nyere rgropplegg iht. oppussing av
bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales a vurdere utskifting av eldre kobberrgr og skjgter, da alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.
Konsekvensen av & ikke utbedre er at rgrene kan fa redusert funksjon eller svikte, noe som kan fgre til omfattende skader pa bygningen.

Deler av rgropplegg av eldre dato

hovedkran

Innvendige avilgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av ukjent type og alder.
Vurdering av avvik:

* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fa gjennomfgrt en kontroll av avlgpsrgrene av fagperson for a vurdere tilstand og eventuelt behov for utskifting.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for lekkasjer og pafglgende fuktskader, da eldre ABS plastrgr har usikker fremtidig funksjon.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i vinduer i oppholdsrom.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
H@IAX VV-tank pa 115-120 liter fra 2012 i fglge forrige rapport. Den stér plassert i benkeskap pé kjgkken.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann. Manglende forskriftsmessig tilkobling
kan medfgre fare for overbelastning og skade pa elektrisk anlegg.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-skap:

Plassering: Felles gang 2 etg.
Alder: Byggear

Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Nei

Skru sikringer: Ja
Hovedsikring: 35A
Malernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er for det meste fra byggear

El-kontroll:
12020 i fglge forrige rapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er montert rgykvarsler i leiligheten. Det er montert handslukkerutstyr, nytt i 2026.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert utvendige markiser pa fasade v/balkong. Det settes ingen TG pa dette.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Bod i felles bygg

Anvendelse
Bod i felles bygg

Byggear Kommentar

Standard

Bygget har generelt god standard. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er generelt godt vedlikeholdt. Se naermere beskrivelse under
konstruksjoner.

Beskrivelse

Bod pa ca. 4 m2 i felles bygning pa eiendommen. Det er stgpt plate, oppfort i trekonstruksjoner og det er takstein som
taktekking.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 19959-2543 Befaringsdato:  31.08.2026 Side: 17 av 22



Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK Ageria Takst AS ‘
Gnr 3020 - Bnr 2644 Elveveien52 |\ I I
3909 LARVIK 3262 LARVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 Etasje 69 69 4
SUM 69 q
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom,
soverom
Kommentar

Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv.
Dette fglges beregningsregler i Norsk Standard.

Samtlige rom er malt og star beskrevet under, malene er satt i m2.

2 ETG:

Entre: 2,6
Stue/kjokken: 47,6
Bad/vaskerom: 5,8
Soverom: 10,8

Balkong: ca. 4 m2 (TBA)

Bod i leiligheten er ikke med i areal oppsett pga. lav takhaeyde/skratak.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik mellom tegninger og dagens planlgsning.

* Det er tegnet skillevegg mellom kjgkken og stue. Det er i dag dpen planlgsning.
* Degr til bad/vaskerom er flyttet og er ikke plassert slik den er pa tegning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Bod i felles bygg

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 Etasje 4 4

SUM 4

SUM BRA 4
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Bod
Lovlighet
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Petter Christiansen Takstingenigr

Kristian August S Eskedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 2644 3 1147 m? Fra Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Strandpromenaden 2 C

Hjemmelshaver
Zubillaga Emilie, Eskedal Kristian August Skagen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet som ligger i 2 etasje i leilighetsbygg fra 1987. Den ligger i Larvik sentrum, med kort avstand til bl.a. offentlig transport, barnehage,
skoler, idrettsanlegg, strender, indre havn, kulturhus, diverse butikker, restauranter, kafeer, dagligvare og fine naturomrader. Det er gode
solforhold pa ettermiddag pa balkong mot vest og det er noe utsikt mot vest (indre havn).

Adkomstvei

Tilkomst fra Strandpromenaden. Det er gode parkeringsmuligheter i nzerliggende gater.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet septiktank via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til naering og boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, treer, bedd, busker, blomster, etc.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.09.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
Brannforebygging 03.09.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
[r::i:jdliegriit;?;tk)il::gtilIatelse 03.09.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
;3:;;1( kommune, vann og 03.09.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 03.09.2026 Fra megler Gjennomgatt Nei
Tidligere takst 01.09.2026 Fra selger Gjennomgatt Nei
Energirapport 03.09.2026 Fra Ageria Takst AS Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19959-2543

Befaringsdato: 31.08.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
Strandpromenaden 2C, 3262 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer > < @
03.09.2026 Energiattest-2026-343865

Bygningskategori Bygningsnummer >

Boligblokker 8199302

Gardsnummer Bruksnummer

3020 2644

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon ©  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1987 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

69,0 m? 69,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet 185,72

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,70 ’ [ 105,14 ’ ‘ 153,04 ’ ‘ 200,94 } [ 248,84 ’ ‘ 291,74 ’

o 6 | & [TomrEr
Din bolig
kWh/m? per ar
185,72

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
12 983,30 188,16

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Leinees & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK 27 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strandpromenaden 2 C Strandpromenaden 2 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Januar 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd her siden januar 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP1926161.9.1

Infor masjon om selger
Selger

Eskedal, Kristian August
Selger

Zubillaga, Emilie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 68654128
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Emilie Zubillaga 2026-08-27 Kristian August Skagen Eskedal 2026-08-27

Identification Identification

% Emilie Zubillaga % Kristian August Skagen Eskedal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Vedtekter for eierseksjonssameie Strandpromenaden 2 A-I

Fastsatt i sameiermgte den 30. Mars 1989, med senere endringer, sist vedtatt i ekstraordinaert
arsmgte 06.12.2018.

Kapittel 1 — Alminnelige bestemmelser.
§ 1-1 Sameiet.

Eierseksjonssameiet Strandpromenaden 2A til |, (heretter sameiet) omfatter eiendommen g.nr. 3020,
bnr: 2644 i Larvik med pastaende bygninger.

Sameiet bestar av 9 eierseksjoner, hvorav alle er boligseksjoner. Til hver eierseksjon er det knyttet
enerett til bruk av bruksenhet. Det er faststatt en sameierbrgk for hver eierseksjon.

§ 1-2 Definisjoner.
| disse vedtekter forstas med:

a) Eierseksjon: Sameieandel tilsvarende en sameierbrgk i eiendommen.
b) Seksjoneseier: Eier av eierseksjon.
c) Leietaker: Beboer i bruksenhet som ikke tilhgrer vedkommende seksjonseiers husstand.

§ 1-3 Sameiets formal.
Sameiet har til formal:

a) A ivareta seksjoneiernes fellesinteresser.
b) a administrere eiendommene og alle fellesanlegg

§ 1-4 Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. Juni
2017, nr. 65.

Kapittel 2 — Rettslig raderett.
§ 2-1 Rett til juridiske disposisjoner.

Med de begrensninger som fglger av loven og disse vedtektene, rar den enkelte seksjonseier som
eier over sin eierseksjon.

§ 2-2 Panterett for sameiernes forpliktelser.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.

Til sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet har sameiet videre panterett for et
belgp stort kr. 5.000,- i hver eierseksjon. Dette belgpet skal veere prioritert til enhver tid, og uten
opptrinnsrett opp til 90% av lanetaksten. Panteretten etter denne paragraf kan gjgres gjeldende av
styret for ethvert krav som sameiet har, eller av seksjonseier som har dekket mer enn sin andel av
sameiets forpliktelser.



Kapittel 3 — Fysisk raderett.
§ 3-1 Rett til bruk.

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1-1, jf. eierseksjonslovens § 7.

§ 3-2 Ordensregler.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Disse vil gjelde alle som har eller tar tilhold pa sameiets eiendom.

§ 3-3 Vedlikehold og utbedringer.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og
fellesinstallasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealet og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig og utbedring av tilfeldige skader.
Endring av utvendige farger, oppsetting av parabolantenner o.a. som pavirker byggets fasade visuelt,
skal godkjennes av styret. Arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret f@r byggemelding sendes.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere slike installasjoner.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Kapittel 4 — Seksjonseierens og sameiets plikter.
§ 4-1 Alminnelig regel.

Seksjoneierene plikter a overholde vedtekter, eventuelle ordensregler samt bestemmelsene som
felger av oppdelingsbegjaeringen.

Seksjonseier som leier ut bruksenheten sin, skal pase at leietakerne er kjent med og overholder
eventuelle ordensregler samt relevante vedtektsbestemmelser.

§ 4-2 Vedlikehold.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellearealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:



a) Inventar.

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker.

c) Apparater, f.eks. brannslukningsapparat.

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer.

e) Listverk, skillevegger, tapet.

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater.

h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring.
i) Vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller liknende som ligger til bruksenheten.

Vedlikholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt ovenfor.
Vedlikeholdplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkontruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende kontruksjoner.
Vedlikeholdplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

§ 4-3 Vedlikeholdsfond.

Sameiet kan opprette et vedlikeholdsfond for tiltak som faller inn under § 3-3 og § 4-2 nest siste ledd.
Fondets st@rrelse avgjgres av arsmgtet og skal vaere tilpasset aktuelle vedlikeholds- og
rehabiliteringstiltak.

§ 4-4 Felles kostnader.

Kostnader med eiendommene som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne med like store belgp. Det enkelte seksjonseier skal betale et manedlig akontobelgp
fastsatt av arsmgtet eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene og et eventuelt et
vedlikeholdsfond, jfr. § 4-3.

§ 4-5 Bruk av sameiets forsikring.
Bruk av sameiets forsikring for skade i eller pa bruksenhet skal kanaliseres gjennom styret. For skade
pa egen eller annen bruksenhet som fglge av forhold som ligger under seksjonseiernes

vedlikeholdsplikt, plikter den seksjonseier som har vedlikeholdsansvaret a betale den
forsikringsavtalte egenandel.

Kapittel 5 — Mislighold.

§ 5-1 Krav om fravikelse.

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten eller bestemmelsene i eierseksjonsloven

§ 39.

§ 5-2 Krav om salg.



Hvis en seksjonseier til tross for skriftelig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonssloven § 38.

Kapittel 6 — Sameiets organer.
§ 6-1 Arsmgtet.

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni etter innkalling med minst 8 hgyst
20 dagers varsel. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar en gruppe seksjonseiere som tilsammen representerer minst 10% av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Innkalling til arsmgtet skjer skriftlig
og skal bestemt angi de saker som skal behandles. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottat krav om det f@gr utlgp av fristen er gitt av styret etter
annet ledd.

§ 6-2 Arsmgtets forhandlinger.
Selv om det ikke er nevnt i innkallingen, skal ordinzert arsmgte alltid behandle:

1. Styrets arsberetning.

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar.

3. Avsetning til eventuelt vedlikeholdsfond jf. § 4-3.
4. Valg av styre, jf. § 6-3.

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Seksjonseier har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriflig og datert
fullmakt. Med mindre annet fremgar av fullmakten selv, gjelder den fgrstkommende arsmgte.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

En seksjonseier har rett til 3 ta med seg ektefelle, samboer eller annet hustandsmedlem, som har rett
til 3 uttale seg. En seksjonseier har ogsa rett til 3 ta med seg en radgiver, som har rett til a uttale seg
hvis arsmgtet vedtar det.

§ 6-3 Styret.

Sameiets styre bestar av styreleder og to eller tre (valgfritt) styremedlemmer. Styreleder og
styremedlemmer velges for to ar.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommene og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

§ 6-4 Mindretallsvern.

Arsmgtet og styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjoneiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Larvik 06.12.2018.



Arsberetning 2025

Eierseksjonssameiet Strandpromenaden 2A-I.

Styret har hatt god dialog gjennom driftsaret 2025, med samtaler, Mail og telefon. Pa den
maten har vi sikret effektiv drift og kommet frem til gode Igsninger i fellesskap.

1. Var og hgstdugnadene ble avholdt som planlagt

2. Solid oppgradering av hage og fellesomradet.

3. Generelt vedlikehold av fellesomradet mellom A og B bygget.

4. Klipping av plen og hagearbeid rundt A og B bygget er utfgrt.

5. Klipping av traer og hekk. Bortkjgring av hageavfall med hjelp av iVekst.

6. Snpgmaking og vintervedlikehold.

7. Larvik kommune — Planutvalget. Godkjent bygging av veranda for 2G og 2F.

8. Strgmtransformator flyttet ut fra kjeller i B-bygget. Ny bod for A-B-bygget.

Styret:

Leder: Roy Leraand
Nestleder og kasserer: Kristian Eskedal
Styremedlem: Bjgrg N. Smievoll.

Vara: Vibeke Hybbestad Rygh.



Regnskap

Innbetalte fellesutgifter
Renter Skagerrak sparebank

Lan Skagerrak sparebank, inkl etablt. Gebyr

Forsikring

Canal Digital - Telenor

Strgm Garasje

Div hagearbeid/hekk/sngfreser/planter
Avdrag og renter lan

Gebyrer

Skatteinnkreving tvangsmulkt

Arbeid av iVekst

Innestaende skagerrak sparebank 01.01
Restlan

Resultat

Innestaende Skagerrak Sparebank 31.12

2025

kr 297 000
kr 62
kr 71 576,90

kr 54 337
kr82 372,50
kr 10 905,96
kr21513,96

kr49 184

kr1323

kr 13797
kr20 822,50

kr 166 584
kr71576,90
kr42 806,58

kr209 568,37

2024

kr291 000
kr 66
kr 112 258,90

kr52 348
kr73 332
kr10 758,52
kr 35 237,38
kr48 543

kr 889

kr111644
kr112 258,90
kr70 846

kr 166 583,65



Hei alle,
Her kommer en kortfattet oppsummering far sommerferien starter.

Arsmatet ble avholdt som planlagt 02.06.26. KL 18:15 - 19:00.

e Husleien settes opp fra 2.750.- til 3.000.- med virkning fra 01.08.26.

e Tak-vask ogrens starter i uke 32. 3-7 August.

e Nytt sameiermgte i september/oktober (ved hgstdugnaden)
Gjennomgang av gkonomien etter takarbeidet og valg av nytt styre.

Pa arsmatet informerte styret om at det vil bli avholdt et nytt sameiermgate, der det skal
velges et nytt styre for den kommende toarsperioden. Sameiermatet er planlagt i
forbindelse med hgstdugnaden i manedsskiftet september-oktober.

Pa dette mgtet vil det bli en gjennomgang av gkonomien i sameiet etter at takarbeidet er
gjennomfgrt. Vivil da ha en god oversikt og kan legge videre planer for vedlikehold og
drift for den kommende toarsperioden. Innkalling blir sendt ut i god tid.

Det vil bli mye «dritt og sgl» i uken der takarbeidet pagar. Det anbefales at alle rydder
bort utendars saker og ting, for eksempel pa verandaer, plattinger og fellesomrader.

Nar takarbeidet er utfgrt, skal sameiet gjennomga rutiner for brann og beredskap.
Det skal ogsa planlegges og gjennomfgres en gvelse.

Vi er et lite sameie bestdende av to bygg, A-bygget fra 1987 og B-bygget fra slutten av
1700-tallet. Dette gir oss noen spesielle utfordringer, seerlig med tanke pa drift og
vedlikehold. Styret oppfordrer sameierne til 8 ta en prat med hverandre og komme med
konstruktive forslag til hvordan vi best mulig kan drifte sameiet i arene som kommer.

A-bygget oppfordres til 4 ta en prat med hverandre om felles inngangsparti og
trappeoppgangen til leilighetene.

B-bygget oppfordres til & ta en prat med hverandre om inngangspartiene til leilighetene
og hagearbeidet bak huset (B-bygget).

Vier et dugnadsbasert sameie der styrearbeid, vedlikehold og utendersarbeid utfares av

oss som bor her. Innspill og idéer meldes til styret, gjerne med forslag til lasning. Da har
vi dette som utgangspunkt, og vi kan gjgre arbeidet sammen fortlgpende.

Vennlig hilsen, styret.

Leder: Roy Leraand
Nestleder og kasserer: Kristian Eskedal
Styremedlem: Bjgrg N. Smievoll.

Vara: Vibeke Hybbestad Rygh.



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller
00340130 28.08.2026 Strandpromenaden 2C 980407551
Ident

1987/8183/30

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre mdneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Honefoss 3507 Honefoss
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bhtagsrcd ‘ DACBOKFBRT L

‘ ; Begjeering om oppdelmg 3. &18d
F‘ N Ang Q l‘ i

j i eierseksjoner o uoady

. SORENS KRIVEREN I
Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes Q V ] K |
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett e .
vaere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

ALt ooty B8
Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet. /’ ’,, PR _ / ,,/,
i

|
Gnr, anr. IFnr. |Kommune '
hhwadom | 245 2644 LARVIK |
!
Navn [Fmdselsdato (dag, mnd., 3r)
A/S Veidekke
2. Eier
3. Begjaring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) [:] eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p3 (§ 5 nr. 4, fgrste ledd) '
4. Egen- E bruksenhetenes areal
5 eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav
(§7if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

@ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

.
eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring | ‘
(straffeloven § 189 og § 190). Lo

Vedlegg: Situasjonsplan. .
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m.v.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr. .+ Formal Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
1 B 90/898 21
2 B 90/898 22
3 B 85/898 23
4 : B 90/898 24
5 B 125/898 24
6 B 106/898 26
7 B 106/898 27
8 B 103/898 28
9 B 103/898 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
| e e 898/898 o ST

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.§ 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Riktig kopi bekreftes.

:
N P

P&l Thorsen Dalene
advokatfullmektig

Dato Hjemmelshaver(ne)s upderskrift

21.9.1987 B

Sted
Asker

Dokumentet returneres til:

Navn IAdresse Telefon

Advokatfirma Leinges Torvet 1,3250 Larvik 81985
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Reguleringsplankart

Eiendom: 3020/2644/0/3
Adresse:  Strandpromenaden 2C
Dato: 27.08.2026 UTM-32
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomréder (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse

Omrade forforretning

Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk

Offentlig kirke

Offentlig forsamlingslokale (kinoteater mv.)

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Jernbane

Havneomride (landdelen)

Smab3atanlegg (landdelen)
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

P Friomrader

P smabathavn
Reguleringselan-Fareomréder (PBL1985 § 2

N\ Y Omrade med annen s erskilt angitt fare
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985
| | | | Bevaringavbygningeroganlegg
| | | | Bevaringavbygninger
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §

s Felles avkjgrsel

s Felles girdsplass

/S S/ s Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:

Bolig/Forretning
. " Bolig/Kontor
" " Forretning/Kontor

Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL19:

—_—" Grensefor bevaringsormride

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og va
P smab3athavn
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
1 1 | Bandlegging etterlov om kulturminner
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
~ = Byag, kulturminnermm, som skal bevares
"~ Planlagtbebyggelse

~—’ Regulert senterlinje

-’ Frisiktslinje

""" Regulertfotgjengerfel
- Avkjgrsel

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant

-~ Bygningsdelelinje
Takoverbyagg

"~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbygg, kant

- =~ Veranda

"~ Bygningslinje

" =~ Taksprang

<7 Mgnelinje




Larvik kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3020/2644/0/3
Adresse:  Strandpromenaden 2C
Dato: 27.08.2026

Malestokk:

N 6546000

2071987

3020/1980

noerce 3
Ug5035

3020/2560

| 30R0/1147
20/2560 |5

3020/114 |
0

7

., .
""""" “\
\
N
- 50
62 L
, \~\~
30201280  Je2c/ 66
2 0201282
g 30
3070/200
1A
: 3020/2200—

)/26:

:

3020/1156

/202
/1
3020/203

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
| Abd | Planforslag(Regulerings- og bebyggelsesplar

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

— "  Takkart

- = Byagningsdelelinje

~ Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbygg, kant

-~ Veranda

-~ Byagningslinje

-~ Taksprang
Mgnelinje




Kommuneplankart N

Eiendom: 3020/2644/0/3
Adresse:  Strandpromenaden 2C
Dato: 27.08.2026

Larvik kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

3020/:1.980; 3020/1976; : ;4

611
30204197

3020/

3020/2560,

3020/197:3,

3020/:1147,

$£3020/2560,

3020/1136 8
020/2827

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - eksisterende

Sentrumsform 3l - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
Uteoppholdsarealer - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvarr

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Vegq - eksisterende

Bane- eksisterende

Havn - eksisterende
Parkering - eksisterende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
P smabithavn - eksisterende
Friluftsomride - eksisterende
mmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
AN Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| | Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.
: Bestermmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

Ko
/
/
/s 7
/7

N Faresone grense
——” Angitthensyngrense
——” Infrastrukturgrense
. Bindlegginggrense
—” Detaljeringgrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Hovedveg - nytt
Gang-/sykkelveg - eksisterende
"~ Jernbane - eksisterende
"~ Jernbanetunnel - eksisterende
Abc Paskrift ornrddenavn
Abe Paskrift areal
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant

-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbyagg

"~ Takoverbyggkant

-~ Trappinntilbygg, kant
- =~ Veranda

-~ Bygningslinje

-~ Taksprang

7  Mgnelinje




LARVIK KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TOLLERODDEN/SKOTTEBRYGGA - BEVARING -
ALT. 1.

Dato for siste revisjon: 27.03.95,-29.05.95
| LARVIK KOMMUNE
Kommunestyrets godkjenning: 21.06.95| REGULERINGSBESTEMMELSER
| ORIGINAL
s 1 —

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omréde som pa
plankartet er vist med reguleringsgrense.

Formdlet med reguleringen er & bevare og gjenopprette de
antikvariske, kulturhistoriske og landskapsmessige verdier
innen omrddet.

§ 2

Arealet innenfor omrd&det er regulert til:

I Byggeomrdde

II Trafikkomréde

III Friomrade

IV Spesialomrader
I Byggeomride - B 1,8 daa.

§ 3

Omrédet skal nyttes til neringsformal.

Evt. utvidelser skal tilpasses eks. bygninger.
Utnyttelsesgraden settes til TU=80%.
Eksisterende gesims- og menehgyder er gjeldene.

III Friomride
§ 4
Oppfering av bygning eller terrenginngrep kan bare
gjeres ndr dette er godkjent av bygningsradet og
arbeidet er i samsvar med planens bestemmelser og
planens intensjoner.
Omrddet mellom Skottebrygga og Tollerodden (03) kan

benyttes til formdl knyttet til den bdt/skipsbygning
som har foregatt.

IV Spesialomrader - 93,0 daa.
§ 5

Spesialomrdder for bevaring, historisk - antikvarisk,
og kulturell verdi.




a)

b)

Boligomrdder - A1-A8 17,6 daa.

Arealene skal i hovedsak brukes som idag. Dette inne-
bazrer at hovedhusene som prinsipp skal vare til
boligformal.

Under helt spesielle forhold kan bygningsradet
tillate at uthus/bryggerhus omdisponeres til boligformél
evt. garasje.

Riving av bevaringsverdig bebyggelse er en vesentlig
endring av requleringsplanen.

Bygninger som m& rives p.g.a. brann eller annen total
skade, skal gjenoppbygges pd samme sted og med et
eksterier som er tilpasset omkringliggende bygninger.

Ved utbedring av de spesielt verneverdige bygningene,
skal bygningen(e) feres tilbake til den opprinnelige
karakter/form (hovedform, fasadeutforming, takform).
Det samme gjelder ogsd for materialbruk og utforming av
detaljer og farger.

Under spesielle forhold og der dette er vist i planen kan
bygningene tilbygges.

Evt. tilbygg md tilpasses hovedhuset. Planer for slike
forandringer skal vises med fasadeoppriss som ogsd
omfatter den narmest tilststende bebyggelse.

I omrdde A6 kan tillates oppfert ny bygning som vist
innenfor byggegrense i 1 - 2 etasjer med grunnflate

inntil 120 m? og med gesims- og meneheyde tilpasset

omkringliggende bebyggelse.

Omrddet C kan ogsd& nyttes til kulturformdl.
Alle endringer skal godkjennes av fylkeskonservator.

Mindre handverksbedrift, kontor og utsalgsvirksomhet,
kan godkjennes der forholdene ligger til rette for dette.

Ny bebyggelse.
Nybygg/fortetning kan bare unntaksvis tillates oppfert
og bare der dette er vist i planen.

Bygningsrd&det kan godkjenne at ny bebyggelse plasseres
nzrmere nabogrense enn kravene i PBL § 70.2, dersom dette
kan gjeres av hensyn til rimelig brannsikkerhet og uten
vesentlig ulempe for naboer.

Sterrelsen pd nybygg md tilpasses narliggende bebyggelse
slik at det ikke skapes nye dominerende element i det
etablerte bomilije.

Ny bebyggelse md eksterisrmessig tilpasses miljeet m.h.t.
form, materialvalg, belistning og farver.

For byggetillatelse gis skal fylkeskonservator godkjenne
tegningene.



§ 6

Bolig/n®ring - C 0,8 daa.

Omrddet benyttes til naring, men kan tillates omdisponert
til boligformdl. Evt. bygningsmessige arbeider m& til-
passes miljeet. Jfr. § 4.

§ 7
Off. bygninger - 01-05 22,6 daa.

Omrdde 01 og 05 er fredet.

Omrdde 03 og 04 ansees dessuten som fredningsverdige.
Onmrdde 02 kan tillates tilbygget som vist med
byggegrense.

Maks. gesims/meneheoyde er h.h.v. cote 15,20 og 20,60.
Den nedre del skal trappes ned 1 etasije.
Alle endringer skal godkjennes av fylkeskonservator.

Omrdde 03 kan nyttes til kultur- og naringsformdl.

§ 8
Spesialomrdde smdbdthavn p&d land - S2 2,8 daa.

Omrddet skal nyttes til kaianlegg for smdbdter samt

biloppstilling. Opplag for bater tillates ikke.

Etablering av marinaanlegg og gatekjekken tillates ikke.
§ 9

Spesialomrédde smdbdthavn i sje - S1 3,3 daa.

Omrddet skal brukes til smdb&thavn.

§ 10

Gater/plasser 8,9 daa.

Eksisterende gatelep, plasser o.a. skal i
hovedsak bevares med sin ndvarende avgrensning.

§ 11

Bygningsradet kan dispensere fra disse bestemmelsene ndr
spesielle grunner foreligger og spersmidlet ferst er
forelagt for fylkeskonservator.

Larvik ko - nisk etat, 06.07.95.

4

vei o
Kommunaldirekter.



Bestemmelsesomrade og hensynssoner — Strandpromenaden 2C

§ 10-3 Infrastruktursone. Pbl § 11-8 b, jf. § 12-6

o] i - — 0 -

Innenfor konsesjonsomridet for fernvarme | Larvik by, skal ny bygningsmasse storre enn 1000 m® BRA

og hovedombygging over 1000 m* BRA bygges ut med vannbdren varme og knyttes til
fjernvarmeanlegget.

2) Ras op skredfare; Kvikkleive - H310 1
I omradene som ligger innenfor akisombetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun opplores dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten

dokumenteres for alle planer op tiltalk, jf pbl 528-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
MVES til entwer tid gjeldende kvikldeireveileder.

Eiendommen/deler av eiendommen er i kommuneplanen underlagt hensynssone
(aktsomhetsomradet) H310_1: ras- og skredfare: Store deler av Larvik kommune
ligger under antatt marin grense og det antas a forekomme marin leire. Eiendommer
som ligger innenfor aktsomhetsomradet vil fa krav om geotekniske undersokelser
ved tiltak pa eiendommen. Dette skjer for a utelukke risiko for kvikkleire. Typisk vil
dette kunne dokumenteres dersom det er fjell i dagen eller mindre enn 2 meter til fjell.
Konferer megler for naermere opplysninger.

BEV4% - Herregdrden og Tollerndden

Eksisterende bygninger, parkanlegg, hager med vegetasjon, landskapsformasjoner, trapper, murer,
gjerder, porter, gatelpp og smabdthavna Skottebrygga utgjor et helhetlig kulturmiljs som
dokumenterer grevskapshistorien og den maritime historien tilbake til 1600-tallet, og skal bevares.
Larvik kirke og Herregdrden skal vaere omradets dominerende og monumentale bygninger.

Innenfor omrdde BEV4 Herregdrden og Tollerodden skal kart T2-2 Eksisterende strukturer og Verdikart T3-1 i
Kulturhistorisk stedsanalyse for Tollerodden-Herregdrden (DIVE), datert april 2020, benyttes som veiledende i
plan- og byggesaker inntil ny reguleringsplan for omrddet foreligger.



E 9-3 Bestemmelsesomrade Sentrum (Sentrumssone_1) (pbl 5§ 11-9)

Temakarl Senirumssonsen

1) Innenfos besternmelsesomrade sentrurm (sentrumssone 1) gjelder egne krav til parkering og
uteoppholdsareal, se 85 2-9 og 2-10.

2) Arkitektur og estetikk

a) Mye byge, gater og byrom skal utformes med hey kvalitet. Nye bygg skal ha variasjon i farge- og
materialbrul, og skal benytte materialer av hoy kvalitet. Farge- op materialpalett skal vaere
tilpasset bybildet § Larvik sentrum. Fasadene skal ha et vertikalt uttrykk gjennom brulk av
brudd § farge- og materialvalg. Bruddene skal strelkke seg i bypningens fulle heyde.

by Balkonger skal ikke krage ut over offentlig gate eller byrom. Innglassing av balkonger tillates
kun i eller innenfor fasadeliv. Dersom det onskes innglassing skal dette omtales og redegjores
for 1 den estetiske redegjorelsen, som beskrevet § pkt. c) under.

¢} Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal forslagsstiller utarbeide en estetisk redegjorelse, som
wiser bvordan byggetiltak | planen er tilpasset bybildet med en farge— og materialpalett for

prosjektet. Farge- of materialpaletten skal folge planen og ligge til grunn ved etterfolgende
rammeseknad.

Ved soknad om nybygg pd mer enn $00 m® BRA der det ikke utloses plankrav skal det til
rammeseknad folge en estetisk redegjorelse.

d

—

Estetisk redegjorelse til bruk i plan- og byggesaker skal utarbeides av forslagsstiller, og skal
som et minimum inneholde folgende:



o et enkel analyse av estetisk uttrylde, material- og fargebruk i tiltakets ombringliggende
kvartaler

« enredegjerelse for tiltakets arkitelibur, materialbruk og fargesetting i prosjekibet med
tilhprende beskrivelse av hvordan dette er tipasset omkringliggende bebyggelse.

3} Ihyge med krav om bespkisintensiv virksomhet | Letasje skal fasaden § 1 etasje mot offentlig fortau,
gate ogleller byrom utformes med en dpen karakter med en stor overvekt av vindus- og dorflater, og
med farge- og materialbruk som danner en kontrast eller tydeliggjoring mot ovrig fasade.
Forretninger, serveringssteder og servicefunksjoner skal ha hovedinngang mot gate. I bygg med
besaksintensiv vitksombet | Letasje tillates {klke foliering eller tildekking av mer enn 13 av
vindusflaten pr. vindu i Letasje mot offentlig fortaw, gate eller byrom.

&) Dot tillates ikke parasjeanlegg pa bakkeplan i fasade mot offentlig fortau, gate eller byrom og
uteoppholdsarealer.

5) Uteservering og gatesalp

a) For forretninger, service- ogfeller serveringssteder kan gatesalg og uteservering tillates inntil 3
meter ut fra fasaden dersom krav om fortau/gangsonebredde pa minimum 2 meter, areal for
kollektivholdeplass, varelevering og utrylkning er ivaretatt. Andre losninger kan vurderes | hvert
enkelt tlfelle.

b For forretninger, service- ogleller serveringssteder med fasade ut mot torget, Sigueds gt
mellom torget og Lilletorget, samt Nansetgata mellom torget o Lilletorget, tillates frittstaende
serveringsomrader uten direkte tilknytning til fasade. Plassering, utstrekning og avgrensning
ma godkjennes av kommunen.

¢} Frittstdende gatesalg op serveringsarealer skal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syllister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning,

Frittstiende gatesalg og serveringsarealer shkal plasseres med hensyn til tilgjengelighet for
fotgjengere og syklister, kollektivholdeplasser, varelevering og utrykning,

Eetningsline a-f} = [kke juridisk bindende:

a}  Utviklingen av Larvik sentrum skal bidra il 4 nd kommunens beerekrafismdl, og til d gjore det
enklere for flere d leve miljovennlig § hverdagen. Handels- og servicetilbud, kontor og offentlige
arbeidsplasser skal som hovedregel lokaliseres [ sentrumssonen, og det skal tilrettelegges for
etablering av flere besoksintensive virksormheter. Det er et mdl d utvikle flere boliger i
sentrumssoren, slik at flere har gangavstand Gl butikk- og fenestetilbud, arbeidsplasser og sosiale
rteplosser fra egen bolig. Sentrumssonen avgrenser olf0-minuttersbyens, som tar utgangspunkt i
at det er maksimalt ti minutters gangavstand Gl sentrumskjernen rundt Torget. For sentrumssonen
gielder det egne krav tl parkering og uteoppholdsarealer

b Sentrumssirategien, datert 0502 2025, skal veere retningsgivende og legges il grunn for alle
utviklingsprosjekter § Senirumssonen

¢ Formingsveileder for Larvik sentrum, datert 02.092011, skol veere retningsgivende for utforming §
SEMIFLMSsonen,

d)  Med materfoler av hay kvalitet menes eksempehiis naturstein, murpuss og tegl | ulike farger. Ordiner
panelkledning bor ikke brukes som hovedelement i fasader, med mindre det dreder seq om
frittliggende smdhushebyggelse, nye bygg og tilbyag | smrdder som domineres av trekledrning.

gl Detaljering bor brukes for d skape variasion oy liv i fosadene. Detaljering kan veere gesimsbdnd,
vertikale eller horisontale fasadetwind, karnapper og risalitter, inntrukne vinduer, vindusomramming
eller lignende.

1 Avstanden mellom brudd § fosader bor voere kortere enn avstanden fra bakkeplan il gesims.
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Ari .
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE {
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0og 3

i
|
Arbeidssted (adr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr }]
]
i

a
g Dronningensgate 1A, 3250 Larvik 20 « =" P7Y ‘
%‘, Arbeidets art [Byaningens art [Dato for soknad | Dato for vedtak | Spigrg7 ]
£ | Nybygg Bolig 6.11.86  29.1.87 9/87, 149/86 i
§ Byggherre [Adresse [T,
% |Klyve/Veidekke A/S Larvik 034/81780
Anmelder [Adresse | Tt
dege d+8. !
Ansvarshavende |Adresse [ .
Arne Haaland A/S Veidekke 034/86060

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
[ % :

|| hele bygget folgende del av bygget: Kjeller, 1. og 2. etg.

Ansvarshavende palegges & utfore folgende arbeider:

. Innsette/beliste B 30-derer mot trapperom.
. Pusse bunn i pipelep (leilighet syd).
. Montere reykvarslere.

. Montere stigetrinn pd tak for feiers atkomst.

. Fullfere belegg, belistning etc. i leiligheter og trapperom.

1
2
3
4
5. Anordne utlufting i bad/wc for leiligheter mot nord i 1. og 2. etg.
6
7. Pusse inn vinduer 1 kjeller. j
8

. Utvendig opprydding/planering.

o i
B {
o . . i i
< | Arbeidet mé vare utfort innen: Omgaende

[=]

S :

w | Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

2 !
- /

% Sted og dato !SIET BYGNIN UNSJKEFEN

& 1 |
]

£ Lioa irovy B, l 22.09.87 \ /Lanv:x
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Strandpromenaden 2C

Nabolaget Tollerodden/Torstrand - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Eldre

Offentlig transport

2 Munken kino 3 min &
Linje 01, 04, 208, 210, 214, 215 0.2 km

@ Larvik stasjon 4 min #
Linje RE11, RX11 0.3 km

X Sandefjord lufthavn Torp 21 min &

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 6 min %

515 elever, 40 klasser 0.5 km

Langestrand skole (1-7 kl.) 20 min #

98 elever, 6 klasser 1.7 km

@stre Halsen skole (1-7 kl.) 7 min &

364 elever, 21 klasser 2.9 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &

226 elever, 22 klasser 2.7 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
363 elever, 23 klasser 2.7 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 20 min #
1620 elever 1.6 km
Ladepunkt for el-bil

& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 8 min #
& Thon Senter Larvik 10 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 68/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

A Naboskapet
=% Hegflige 58/100

Aldersfordeling

39.9%

S
Qoo
O ® o xR
S oo = &
J © = u\o
R R 5) ™ ® 2 ™0
@9 . NN N o5
e ¥ e ¥ o= =
@ SN I I
H I m N I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tollerodden/Torstrand 1706 1059
Larvik 26 316 12 862
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Jegersborg barnehage (0-5 ar) 10 min #

36 barn 0.7 km
Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ... 13 min %
25 barn 0.9 km
Torstrand barnehage (1-5 ar) 13 min 4
36 barn 1Tkm
Dagligvare

Kiwi Torstrand 9 min %
PostNord 0.8 km
Meny Larvik Sentrum 11 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

p_ Gateparkering
99 et 82/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Bra 72/100

Sport

® Indre Havn Basketballbane 3 min £
Ballspill 0.2 km

@ Mesterfjellet U-skole Balllbane 5 min %
Ballspill 0.3 km

& Spenst Larvik Sentrum 11 min %

& Family Sports Club Torstrand 12 min %

Boligmasse

B 29% enebolig
44% blokk
B 27% annet

«Det er stille her, og et gammelt
historisk omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 11 min #
@ Apotek 1 @rnen Larvik 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 63%
Il Tollerodden/Torstrand

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 20% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




R0
Larvikikirke
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
EIENDOM MORGE =



Gjensidige ‘[

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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                 2026-08-27T22:17:01.714+02:00
                 started-signature-session
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                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-27T22:17:02.240+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZzyTWRA6cE/wHMl/i0IAQyCLkRTsNFvy3I+9t2JQOYQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-27T22:17:03.796+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-27T22:17:03.883+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GmokDYgWdiC8SLuSOpbEBKMGCngpyabQ0eNQJZkVtz4=

 
 
 

 
 ae8dGuKxTGNIw6sQfj7pSHh5D2Nfgfi+dT3r3/pGY9E=


 
iYn4TloNtVFfbIGEN19MJyEJYksNKwCnqbGq+znclgIvTxGxNadJ5poCUwRxAbzmOfEW2TwaQ1ZK

GamyuLqh+tPi5QK6opxpwzKQ/bMAaPEQRRS+CoVjuUQ8Nsc3Ov1SbmsfcKUajNNcVcGC8D6MDOnA

L5SU3IIO4fnQ5rKK3thj63bBvFv3aPo0W1QDDO0SY6EAUl2OsgIWXmyM1zKT3kbIxVqR5DtTXKKW

IxwQb+6WCBuzelvXNFJDeSW/9njnsRPRC1bJNJIbWrarJEvyaJH97BTsoKfww6REUKWueT7G39Kl

zV4VOHlpMejsh05NC+V3QjGB0ARs2memjQarn3M0TxWq/j7oAJtcJqY+MiXLY6oFMwkQQ8bj+fbE

PCezICcfRygRALIU/L6joCCyvHLJBnIz1BqIhDmGgffYGBeudn11261XCqWs5i3IfLL9kJk5simG

nesOEzDUx+GNK3rfUHllOj2zzE67av13W7SMHHywb7Eby+M3rW5MUwGB

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-08-27T22:14:18.718+02:00
                 started-signature-session
                 
                     88.95.120.51
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/151.0.0.0 Safari/537.36 Edg/151.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:19.211+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZzyTWRA6cE/wHMl/i0IAQyCLkRTsNFvy3I+9t2JQOYQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:31.154+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:31.221+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 KqAtyOZy+yr0OTCoSJJuTZs+CNUDrxBCm3yPBSIy4xw=

 
 
 

 
 AvC7SMrhhjNTErkD/9Z4IJLRS13r9b7GK0qipYk0SOs=


 
m9DViprn1VbKoo0yGlvBTk5dySiqPyUeteWq1IVbbz4EvBb6Uggt/2mJDbFOy4r4vH2wwppnme4q

9HOb7rYHDSDCTlukCG6uxuwdQ/PNASGmeR1OZv8ZN13iSZZhiZse6Xfp40GHRKK5iUMJIhq0LrM3

2224VKQ25/hAt+bDRFwmdsqwZ0kyawqtkKim2vtZ1PJLRu5Lq3XOkTjC6RVuF+S6Fwh+PV3WH1Qn

ByXNoXEu1BO883/TcCNNYlA7BVUTtmnzPyYKxWiyPl6yqKi78Co+U3fV1AnamxJeOaGd8QoEmKvt

QRpChufGRnSyT+91PNWkPXn+taPAo9NGu8dU9qUgi85WiYu3TZxFiS4z8ydople685fdETiMx4JI

c4pGtOwgCebgI9KZxvpU5UMEe4eT/Xs7IXM3vF6bI1DzCEiy8Zw+pwE/8zsH1DR5b1sMUTwvNjkI

PYkfETY7yzxwk/BFm3zFXDroSyOnmq2YizIE7BcI9viCjxqWXVa2b5h7

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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