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Boligbygg med flere boenheter 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Ageria Takst AS
Ageria er et firma med hovedkontor i Larvik, men som utfører oppdrag i hele Østlandsområdet. Ageria ble opprette i 2025 og tilbyr
komplette løsninger innenfor taksering, rådgivning og byggfaglig kompetanse. Vi har byggmestere, bygningsingeniører, takstingeniører,
interiørkonsulenter, prosjekt- og byggeledere, og byggteknisk utdannede folk til rådighet til enhver tid. Vi har bred erfaring innenfor
oppføring av bygg, byggeplass oppfølging, prosjektering, energi rådgivning, HMS, KS og taksering. Vår visjon er å levere kvalitet,
trygghet og verdi til kundene – enten det gjelder boliger, næringseiendom eller andre type oppdrag. Vi kombinerer solid fagkunnskap
med moderne løsninger. Vi skal ha gode relasjoner og nær tilknytning til underentreprenører, samarbeidspartnere, håndverkere,
banker, forsikringsselskaper, meglerkontorer og privat kunder.
Ageria skal være et komplett kompetansesenter, derav vårt slagord - AGERIA – Ditt kompetansesenter for taksering, bygg og rådgivning.

petter@ageria.no

Petter Christiansen

Rapportansvarlig

414 91 855
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på   
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.  

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en   
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan   
det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppført   
(søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som   
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersøkelser der det kommer frem av forskriften.
Målinger eller andre undersøkelser, der disse utføres, skjer ved stikkprøver på utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger eller andre bygningsdeler. I vegg mot
våtrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for å gjøre enkle undersøkelser,
slik som fuktsøk.  

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være klar over at dette ikke kan 
sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Boligen kan være bygget på en annen 
måte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en   
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet   
på grunn av bruk og vær og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller   
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke dårligere tilstandsgrad så lenge   
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere   
omganger, eller det oppføres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller   
endret, er det særlig viktig å merke seg at fornyelse av overflater ikke   
nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.   

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig å bygge   
og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter   
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og   
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).   

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NÅR RAPPORTEN FØLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE  

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere
• frittstående tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstående byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, må vurderes konkret i det enkelte tilfellet) • innvendige og utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor
bygningen • funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens planløsning • bygningens
innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller TG2 
eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet 
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
3909 LARVIK

Ageria Takst AS
Elveveien 52
3262 LARVIK

19959-2543Oppdragsnr.: 31.08.2026Befaringsdato: Side: 3 av 22

https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/


Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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TILSTAND:
Leilighet med varierende tilstand og standard. Se rapport for mer 
informasjon.

Det er blitt utført noe oppussing/renovering de senere år. Det er 
bl.a:
2022 - Lagt nytt parkettgulv og malt det meste av innvendige 
overflater
2016 - Renovert bad/vaskerom
2016 - Ny kjøkkenøy, benkeplate og vask på kjøkken
2012 - Ny vv-tank

BYGGEMETODE:
DVeggkonstruksjoner av standard trekonstruksjoner/reisverk, 
det er kledning på fasader. Takkonstruksjon er ukejnt, det er 
takstein som tekking.

OPPVARMING:
* Elektriske varmekabler
* Panelovn

BYGGETEGNINGER, BRANNCELLER OG KRAV FOR ROM TIL VARIG 
OPPHOLD:
* Det er kommentarer/avvik på dette. Se egne punkter i rapport 
for mer informasjon.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1987

UTVENDIG Gå til side

Det ble observert malte trevinduer vinduer fra byggeår.

Det ble observert dører av trevirke fra byggeår.

Balkong på ca. 4 m2 med tilkomst fra stue. Den er oppført i betong- 
og trekonstruksjoner. Det er heller av kompositt. Høyde på rekkverk 
er ca. 87 cm. Ukjent iht. sluk og eventuelle vanntette sjikt. Begrenset 
kontroll av sluk.

INNVENDIG Gå til side

På gulv er det benyttet parkett og laminat. Det er nytt parkett gulv i 
2022 i følge selger.
På vegger og himling er det malte flater. Det meste er malt i 2022 i 
følge selger. Noe slitasje på vegg soverom (bak dør).

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.

Bygget er ikke utført med radonsperre iht. byggeår. Det er ikke 
foretatt radon målinger.

Pipestokk fra byggeår. Feieluke ble ikke observert. Det er ikke 
montert ildsted i leiligheten.

Innerdører av typen malte lettdører.

Det er i følge selger ikke observert skadedyr, og det ble ikke 
observert tegn til skadedyr på befaringen.

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra stue/kjøkken. Det er renovert i 

2016 i følge forrige rapport.
Det foreligger ingen dokumentasjon på våtrommet. Det er flis på 
vegger og malt himling. Det er fliser på gulv m/varmekabler. Fall mot 
badekar og for det mest mot sluk, stedvis tilnærmet flatt v/badekar. 
Det er 1:100 fall på gulv mot badekar. Høy oppkant v/dør, ukjent om 
det er 15 mm membran oppkant. Plastsluk med delvis synlig 
membran i sluk. Vanntette sjikt i våtrom er skjult bak 
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke 
fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utførelse eller 
tidspunkt for etablering. Av installasjoner finnes toalett, badekar 
m/dusj, opplegg for vaskemaskin, speilskap og innredning/vask. 
Observert løs vask, denne bør festes på sikt. Elektrisk styrt vifte. Det 
er tilluft v/dør. Det ble foretatt hulltaking på kjøkken. Det ble ikke 
observert fukt i hullet og det ble ikke påvist eller observert tegn til 
fukt på bad/vaskerom.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkken ligger sammen med stue. Det er forskjellig alder på kjøkken. 
Det er montert ny kjøkkenøy, ny benkeplate og ny vaskekum i 2016. 
Resterende er fra byggeår, men fronter er foliert i nyere tid. Det er 
parkett på gulv, malte vegger og himling. Innredning av 
MDF/spon/kryssfiner/heltre og med glatte fronter. Benkeplate av 
foliert MDF/spon plate. Det er frittstående hvitevarer. Vannføler og 
vv-tank i benkeskap. Det er montert en vifte på kjøkken. Den har 
avtrekk ut av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Det er montert plastrør og kobber rør. Hovedkran er plassert i 
benkeskap på kjøkken. Det er fra forskjellig alder, noe nyere 
røropplegg iht. oppussing av bad/vaskerom.
Avløpsrør av ukjent type og alder.

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i vinduer i 
oppholdsrom.

HØIAX VV-tank på 115-120 liter fra 2012 i følge forrige rapport. Den 
står plassert i benkeskap på kjøkken.

El-skap:
Plassering: Felles gang 2 etg.
Alder: Byggeår
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Nei
Skru sikringer: Ja
Hovedsikring: 35A
Målernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er for det meste fra byggeår

El-kontroll:
I 2020 i følge forrige rapport
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Arealer Gå til side

Det er montert røykvarsler i leiligheten. Det er montert 
håndslukkerutstyr, nytt i 2026.

Det er montert utvendige markiser på fasade v/balkong. Det settes 
ingen TG på dette.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Avvik mellom tegninger og dagens planløsning. 

* Det er tegnet skillevegg mellom kjøkken og stue. Det er i 
dag åpen planløsning.
* Dør til bad/vaskerom er flyttet og er ikke plassert slik den er 
på tegning.

Gå til side

Gå til side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gå til side

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Innvendig > Overflater - gulv Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Kjøkken > 2 Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 2 Etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom  > Dokumentasjon 
for våtrom

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget.

Gå til side
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Energimerke

Energikarakteren  
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Om grunnlaget for energimerket  
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg på NS 3031.

Energi  
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibærere (strøm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Beregning ut fra byggeår, TEK og installasjoner (oppvarmingsmetoder)
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UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det ble observert malte trevinduer vinduer fra byggeår.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

• Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 år.

Konsekvens/tiltak
• Det bør utføres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med slitte karmer og sprekker i trevirket, for å hindre varmetap, redusert isolasjonsevne og 
risiko for fuktinntrengning som kan føre til råte og ytterligere skader på konstruksjonen.
• Eldre isolerglass har økt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

• Det anbefales å planlegge utskifting av vinduene for å sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Ytterdører

Det ble observert dører av trevirke fra byggeår.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noe slitasje på balkongdør

Konsekvens/tiltak
• Balkongdøren bør vedlikeholdes eller eventuelt skiftes ut for å forhindre ytterligere slitasje og redusere risikoen for funksjonssvikt eller fuktskader.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Balkong på ca. 4 m2 med tilkomst fra stue. Den er oppført i betong- og trekonstruksjoner. Det er heller av kompositt. Høyde på rekkverk er ca. 87 cm. 
Ukjent iht. sluk og eventuelle vanntette sjikt. Begrenset kontroll av sluk.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Rekkverkshøyden bør økes for å ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Informasjon fra Eiendomsverdi

Byggeår
1987

Standard
Leilighet med varierende standard. Se nærmere beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leilighet med varierende vedlikehold. Se nærmere beskrivelse under konstruksjoner.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et møblert hjem medfører. Det er ikke flyttet på innredninger, faste installasjoner eller lagrede 
gjenstander.

På gulv er det benyttet parkett og laminat. Det er nytt parkett gulv i 2022 i følge selger.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noe mangler (lister/fuger) i overganger mot terskel osv. og manglende utførelse iht. leggeanvisning på gulv (skjøter er lagt for tett).

• Noe merker/skader på gulv i stue/kjøkken

Konsekvens/tiltak
• Det bør ettermonteres lister og fuger i overganger mot terskel, samt utbedres der gulvskjøter er lagt for tett i strid med leggeanvisningen. 
Konsekvensen av manglende lister/fuger og feil utførelse kan være økt risiko for fuktskader, bevegelse i gulvet og redusert levetid på gulvbelegget.
• Det bør vurderes om skadene på gulvet skal utbedres for å opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere slitasje. Skader og merker kan 
medføre redusert levetid og økt risiko for ytterligere skader på gulvet.

Overflater - vegger og himlinger

Dette punktet beskriver de rom som ikke er nevnt i egne punkt (f.eks. stue, soverom, entre, gang osv.)

Innvendige overflater er kontrollert med de begrensninger et møblert hjem medfører. Det er ikke flyttet på innredninger, faste installasjoner eller lagrede 
gjenstander.

På vegger og himling er det malte flater. Det meste er malt i 2022 i følge selger. Noe slitasje på vegg soverom (bak dør).

Beskrivelse

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Bjelkelag av trevirke som etasjeskille.
Beskrivelse

Radon

Bygget er ikke utført med radonsperre iht. byggeår. Det er ikke foretatt radon målinger.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
• Uavklarte radonforhold kan innebære risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhøyede nivåer kan ha betydning 
for inneklima og beboernes helse.
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Pipestokk fra byggeår. Feieluke ble ikke observert. Det er ikke montert ildsted i leiligheten.
Beskrivelse

Innvendige dører

Innerdører av typen malte lettdører.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Dør mot bod subber noe i gulv stue

• Elde og noe slitasje, samt noe malingssøl på dører

Konsekvens/tiltak
• Døren bør justeres slik at den ikke subber mot gulvet, for å unngå unødvendig slitasje på både dør og gulv samt sikre normal funksjon.

• Lokal utbedring eller maling kan vurderes for å forbedre utseendet.  
Konsekvensen av slitasje og malingssøl er hovedsakelig estetisk, og tiltak vurderes etter behov.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er i følge selger ikke observert skadedyr, og det ble ikke observert tegn til skadedyr på befaringen.
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Bad/vaskerom ligger med tilkomst fra stue/kjøkken. Det er renovert i 2016 i følge forrige rapport.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ingen dokumentasjon på våtrommet.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt.

• Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon på diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, 
fuktig luft fra våtrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak
• Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utført eller om sluk, overganger og gjennomføringer er tette. Manglende dokumentasjon gir 
derfor økt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende før de oppdages.
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• Manglende dokumentasjon på diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til å hindre fukttransport. Dette kan føre til 
kondens i konstruksjonen og økt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.
• Det anbefales å undersøke oppbygningen nærmere for å avklare om diffusjonssperre er korrekt utført. Dersom dette ikke kan verifiseres eller er 
mangelfullt, bør det vurderes tiltak for å sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til gjeldende anbefalinger.

Overflater, vegger og himling

Det er flis på vegger og malt himling.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater gulv

Det er fliser på gulv m/varmekabler. Fall mot badekar og for det mest mot sluk, stedvis tilnærmet flatt v/badekar. Det er 1:100 fall på gulv mot badekar. 
Høy oppkant v/dør, ukjent om det er 15 mm membran oppkant.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vanntett sjikt, membran og sluk

Plastsluk med delvis synlig membran i sluk. Høy oppkant v/dør, ukjent iht. membran oppkant. Vanntette sjikt i våtrom er skjult bak overflatekledninger og 
kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utførelse eller tidspunkt for etablering.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Sanitærutstyr og innredning

Av installasjoner finnes toalett, badekar m/dusj, opplegg for vaskemaskin, speilskap og innredning/vask. Observert løs vask, denne bør festes på sikt.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte. Det er tilluft v/dør.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

2 ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
3909 LARVIK

Ageria Takst AS

3262 LARVIK
Elveveien 52

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  19959-2543 Befaringsdato:  31.08.2026 Side: 12 av 22



Det ble foretatt hulltaking på kjøkken. Det ble ikke observert fukt i hullet og det ble ikke påvist eller observert tegn til fukt på bad/vaskerom.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkken ligger sammen med stue. Det er forskjellig alder på kjøkken. Det er montert ny kjøkkenøy, ny benkeplate og ny vaskekum i 2016. Resterende er fra 
byggeår, men fronter er foliert i nyere tid. Det er parkett på gulv, malte vegger og himling. Innredning av MDF/spon/kryssfiner/heltre og med glatte 
fronter. Benkeplate av foliert MDF/spon plate. Det er frittstående hvitevarer. Vannføler og vv-tank i benkeskap.

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noe elde og slitasje, noe løs folie på fronter

Konsekvens/tiltak
• Løs folie på fronter bør festes eller byttes ut for å hindre ytterligere skade og forringelse av innredningen.
Elde og slitasje kan medføre redusert funksjon og estetikk, og det bør vurderes oppgradering eller vedlikehold etter behov.

Avtrekk

Det er montert en vifte på kjøkken. Den har avtrekk ut av rommet.

2 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Noe slitasje

Konsekvens/tiltak
• Det bør vurderes å kontrollere og eventuelt vedlikeholde eller bytte ut viften for å sikre tilfredsstillende funksjon. 
Konsekvensen av slitasje kan være redusert avtrekkseffekt og dårligere luftkvalitet på kjøkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Det er montert plastrør og kobber rør. Hovedkran er plassert i benkeskap på kjøkken. Det er fra forskjellig alder, noe nyere røropplegg iht. oppussing av 
bad/vaskerom.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Kobberrør med loddede, klemte eller andre type skjøter eldre enn 33 år og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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• Det anbefales å vurdere utskifting av eldre kobberrør og skjøter, da alder medfører økt risiko for lekkasjer og vannskader.
Konsekvensen av å ikke utbedre er at rørene kan få redusert funksjon eller svikte, noe som kan føre til omfattende skader på bygningen.

Deler av røropplegg av eldre dato

hovedkran

Innvendige avløpsrør

Avløpsrør av ukjent type og alder.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• ABS plastrør er eldre enn 33 år og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å få gjennomført en kontroll av avløpsrørene av fagperson for å vurdere tilstand og eventuelt behov for utskifting.  
Konsekvensen av å ikke utbedre kan være økt risiko for lekkasjer og påfølgende fuktskader, da eldre ABS plastrør har usikker fremtidig funksjon.

Ventilasjon

Det er montert naturlig avtrekk med ventiler i vinduer i oppholdsrom.
Beskrivelse

Varmtvannsbereder/tank

HØIAX VV-tank på 115-120 liter fra 2012 i følge forrige rapport. Den står plassert i benkeskap på kjøkken.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for å redusere risiko for varmgang og brann. Manglende forskriftsmessig tilkobling 
kan medføre fare for overbelastning og skade på elektrisk anlegg.

Årstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Elektrisk anlegg

El-skap:
Plassering: Felles gang 2 etg.
Alder: Byggeår
Merkede kurser: Ja
Automat sikringer: Nei
Skru sikringer: Ja
Hovedsikring: 35A
Målernummer: Se bilde

Varmekabler:
Bad/vaskerom

Downlights:
Nei

El-opplegg:
Er for det meste fra byggeår

El-kontroll:
I 2020 i følge forrige rapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko for 
brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør utbedres for å sikre 
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Branntekniske forhold

Det er montert røykvarsler i leiligheten. Det er montert håndslukkerutstyr, nytt i 2026.
Beskrivelse

Andre installasjoner

Det er montert utvendige markiser på fasade v/balkong. Det settes ingen TG på dette.
Beskrivelse

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
• Rekkverkshøyden bør økes for å ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

• Uavklarte radonforhold kan innebære risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhøyede nivåer kan ha betydning 
for inneklima og beboernes helse.
• Det anbefales å gjennomføre radonmåling og eventuelt vurdere nærmere kontroll eller tiltak dersom forhøyede verdier påvises.

• Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medføre økt risiko for 
brann, elektrisk støt og skade på utstyr. Det elektriske anlegget må kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bør utbedres for å sikre 
en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bod i felles bygg

Byggeår Kommentar

Bygget har generelt god standard. Se nærmere beskrivelse under 
konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er generelt godt vedlikeholdt. Se nærmere beskrivelse under 
konstruksjoner.

Bod i felles bygg
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Bod på ca. 4 m2 i felles bygning på eiendommen. Det er støpt plate, oppført i trekonstruksjoner og det er takstein som
taktekking.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2 Etasje 69 69 4

SUM 69 4
SUM BRA 69

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2 Etasje
Entré, stue/kjøkken, bad/vaskerom, 
soverom

Kommentar
Summen av de beskrevne arealer vil ikke tilsvare arealer som er opplyst under posten areal, dette fordi desimal arealer ikke medberegnes osv. 
Dette følges beregningsregler i Norsk Standard. 

Samtlige rom er målt og står beskrevet under, målene er satt i m2.

2 ETG:
Entre: 2,6
Stue/kjøkken: 47,6
Bad/vaskerom: 5,8
Soverom: 10,8

Balkong: ca. 4 m2 (TBA)

Bod i leiligheten er ikke med i areal oppsett pga. lav takhæyde/skråtak.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Avvik mellom tegninger og dagens planløsning. 

* Det er tegnet skillevegg mellom kjøkken og stue. Det er i dag åpen planløsning.
* Dør til bad/vaskerom er flyttet og er ikke plassert slik den er på tegning.

Bod i felles bygg

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1 Etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
3909 LARVIK
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Befaring

Dato Til stede Rolle
31.8.2026 Petter Christiansen Takstingeniør

Kristian August S Eskedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3909 LARVIK

gnr.
3020

bnr.
2644

Areal
1147 m²

Kilde
Fra Eiendomsverdi

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Strandpromenaden 2 C 

Hjemmelshaver
Zubillaga Emilie, Eskedal Kristian August Skagen

fnr. snr.
3

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1 Etasje Bod

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
3909 LARVIK
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 03.09.2026 Fra megler Gjennomgått Nei

Brannforebygging 03.09.2026 Fra megler Gjennomgått Nei

Ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse 03.09.2026 Fra megler Gjennomgått Nei

Larvik kommune, vann og 
avløp 03.09.2026 Fra megler Gjennomgått Nei

Tegninger 03.09.2026 Fra megler Gjennomgått Nei

Tidligere takst 01.09.2026 Fra selger Gjennomgått Nei

Energirapport 03.09.2026 Fra Ageria Takst AS Gjennomgått Ja

Leilighet som ligger i 2 etasje i leilighetsbygg fra 1987. Den ligger i Larvik sentrum, med kort avstand til bl.a. offentlig transport, barnehage,
skoler, idrettsanlegg, strender, indre havn, kulturhus, diverse butikker, restauranter, kafeer, dagligvare og fine naturområder. Det er gode
solforhold på ettermiddag på balkong mot vest og det er noe utsikt mot vest (indre havn).

Beliggenhet

Tilkomst fra Strandpromenaden. Det er gode parkeringsmuligheter i nærliggende gater.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via privat stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet septiktank via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til næring og boligbebyggelse.

Regulering

Opparbeidet tomt med plen, trær, bedd, busker, blomster, etc.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
3909 LARVIK
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3262 LARVIK
Elveveien 52
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Må leses sammen med øvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Grunnlag og formål

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene
for hvordan undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgår av tilstandsgradene.  

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette påvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor både bygningsdeler i boligen, byggverk på eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppført eller,
dersom det foreligger, da byggesøknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder på befaringstidspunktet, og dette
kan være forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersøkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner åpnes
ikke opp, og det utføres ikke målinger utover det som følger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen åpnes ikke for kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt
ikke i undersøkelsen, med mindre dette følger av forskriftens krav.  

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.  

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersøkelse eller målinger, men undersøkelser
basert på stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er undersøkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.  

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller nærmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av eiendommen må innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert på registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt på generelt grunnlag og bygger på erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og nøyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
avvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil også kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris på materialer og tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil det fremgå av
rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden  
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder på
tidspunktet for oppmålingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppført, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor være måleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nødvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og
fri høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er særskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon
“Delen  av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 2644
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Ageria Takst AS
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Energiattest

Adresse

Strandpromenaden 2C, 3262 LARVIK

Dato for energimerking

03.09.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-343865

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

8199302

Gårdsnummer

3020
Bruksnummer

2644

Seksjonsnummer

3
Bruksenhetsnummer

H0201

Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsløsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-området. Den gjenspeiler ikke nødvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor høye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggeår.

Boliginformasjon

Byggeår

1987
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

69,0 m²
Oppvarmet bruksareal

69,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-området, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibærere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m² per år

185,72



Strandpromenaden 2C, 3262 LARVIK

Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Energikarakteren er basert på en teoretisk beregning av boligens energibruk. I beregningen er bruksmønster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendørs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fjernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjør at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per år.

Beregnet årlig netto levert energi i lokalt klima
På energiattesten oppgis også beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjøpt energi, men man må fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per år

12 983,30
kWh/m² per år

188,16

Eier av eldre og dårlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er høyere enn faktisk, målt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan også skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggeår.

Om energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg på NS 3031:2025.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomføring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk se
våre nettsider.

https://www.enova.no

88,70 105,14 153,04 200,94 248,84 291,74

Din bolig
kWh/m² per år
185,72

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt å gi detaljert opplysninger om det følgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Solceller

Nei
Lekkasjetall

Nei
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Tiltak

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendørs

Tiltak 3: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 12: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 13: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Side 1

Leinæs & Partners

Egenerklæring
Strandpromenaden 2 C, 3262 LARVIK 27 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strandpromenaden 2 C Strandpromenaden 2 C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Januar 2022

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har bodd her siden januar 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP1926161.9.1

Informasjon om selger
Selger

Eskedal, Kristian August

Selger

Zubillaga, Emilie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.
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Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 68654128



Egenerklæringsskjema
Name Date

Emilie Zubillaga 2026-08-27

Identification

Emilie Zubillaga

Name Date

Kristian August Skagen Eskedal 2026-08-27

Identification

Kristian August Skagen Eskedal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Vedtekter for eierseksjonssameie Strandpromenaden 2 A-I 
 
Fastsatt i sameiermøte den 30. Mars 1989, med senere endringer, sist vedtatt i ekstraordinært 
årsmøte 06.12.2018. 
 
Kapittel 1 –  Alminnelige bestemmelser. 
 
§ 1-1 Sameiet. 
 
Eierseksjonssameiet Strandpromenaden 2A til I, (heretter sameiet) omfatter eiendommen g.nr. 3020, 
bnr: 2644 i Larvik med påstående bygninger. 
Sameiet består av 9 eierseksjoner, hvorav alle er boligseksjoner. Til hver eierseksjon er det knyttet 
enerett til bruk av bruksenhet. Det er faststatt en sameierbrøk for hver eierseksjon. 
 
§ 1-2 Definisjoner. 
 
I disse vedtekter forstås med: 
 
a) Eierseksjon: Sameieandel tilsvarende en sameierbrøk i eiendommen. 
b) Seksjoneseier: Eier av eierseksjon. 
c) Leietaker: Beboer i bruksenhet som ikke tilhører vedkommende seksjonseiers husstand. 
 
§ 1-3 Sameiets formål. 
Sameiet har til formål: 
 
a) Å ivareta seksjoneiernes fellesinteresser. 
b) å administrere eiendommene og alle fellesanlegg 
 
§ 1-4 Forholdet til lov om eierseksjoner. 
 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. Juni 
2017, nr. 65. 
 
Kapittel 2 – Rettslig råderett. 
 
§ 2-1 Rett til juridiske disposisjoner. 
 
Med de begrensninger som følger av loven og disse vedtektene, rår den enkelte seksjonseier som 
eier over sin eierseksjon. 
 
§ 2-2 Panterett for sameiernes forpliktelser. 
 
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to 
ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomført. 
Til sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet har sameiet videre panterett for et 
beløp stort kr. 5.000,- i hver eierseksjon. Dette beløpet skal være prioritert til enhver tid, og uten 
opptrinnsrett opp til 90% av lånetaksten. Panteretten etter denne paragraf kan gjøres gjeldende av 
styret for ethvert krav som sameiet har, eller av seksjonseier som har dekket mer enn sin andel av 
sameiets forpliktelser. 
 



 
Kapittel 3 – Fysisk råderett. 
 
§ 3-1 Rett til bruk. 
 
Seksjonseieren har enerett til å bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har også rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med 
tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og 
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. 
Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller 
ulempe på en urimelig eller unødvendig måte. 
Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formålet, jfr. § 1-1, jf. eierseksjonslovens § 7. 
 
§ 3-2 Ordensregler. 
 
Årsmøtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. 
Disse vil gjelde alle som har eller tar tilhold på sameiets eiendom. 
 
§ 3-3 Vedlikehold og utbedringer. 
 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og 
fellesinstallasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealet og de 
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten 
omfatter også reparasjon og utskiftning når det er nødvendig og utbedring av tilfeldige skader. 
Endring av utvendige farger, oppsetting av parabolantenner o.a. som påvirker byggets fasade visuelt, 
skal godkjennes av styret. Arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av 
styret før byggemelding sendes. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik som rør, 
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis 
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet 
adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og kontrollere slike installasjoner. 
En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er nødvendige 
på grunn av seksjonseierens eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Godkjenning kan 
ikke nektes uten saklig grunn. 
 
Kapittel 4 –  Seksjonseierens og sameiets plikter. 
 
§ 4-1 Alminnelig regel. 
 
Seksjoneierene plikter å overholde vedtekter, eventuelle ordensregler samt bestemmelsene som 
følger av oppdelingsbegjæringen. 
Seksjonseier som leier ut bruksenheten sin, skal påse at leietakerne er kjent med og overholder 
eventuelle ordensregler samt relevante vedtektsbestemmelser. 
 
§ 4-2 Vedlikehold. 
 
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellearealene og andre bruksenheter 
forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som: 
 



a) Inventar. 
b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker. 
c) Apparater, f.eks. brannslukningsapparat. 
d) Skap, benker, innvendige dører med karmer. 
e) Listverk, skillevegger, tapet. 
f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk. 
g) Vegg-, gulv- og himlingsplater. 
h) Rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring. 
i) Vinduer og ytterdører. 
 
Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette gjelder også 
sluk på balkong eller liknende som ligger til bruksenheten. 
Vedlikholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt ovenfor. 
Vedlikeholdplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkontruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende kontruksjoner. 
Vedlikeholdplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er 
forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
 
§ 4-3 Vedlikeholdsfond. 
 
Sameiet kan opprette et vedlikeholdsfond for tiltak som faller inn under § 3-3 og § 4-2 nest siste ledd. 
Fondets størrelse avgjøres av årsmøtet og skal være tilpasset aktuelle vedlikeholds- og 
rehabiliteringstiltak. 
 
§ 4-4 Felles kostnader. 
 
Kostnader med eiendommene som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom 
seksjonseierne med like store beløp. Det enkelte seksjonseier skal betale et månedlig akontobeløp 
fastsatt av årsmøtet eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene og et eventuelt et 
vedlikeholdsfond, jfr. § 4-3. 
 
§ 4-5 Bruk av sameiets forsikring. 
 
Bruk av sameiets forsikring for skade i eller på bruksenhet skal kanaliseres gjennom styret. For skade 
på egen eller annen bruksenhet som følge av forhold som ligger under seksjonseiernes 
vedlikeholdsplikt, plikter den seksjonseier som har vedlikeholdsansvaret å betale den 
forsikringsavtalte egenandel. 
 
Kapittel 5 – Mislighold. 
 
§ 5-1 Krav om fravikelse. 
 
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten eller bestemmelsene i eierseksjonsloven 
§ 39. 
 
§ 5-2 Krav om salg. 
 



Hvis en seksjonseier til tross for skriftelig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonssloven § 38. 
 
Kapittel 6 – Sameiets organer. 
 
§ 6-1 Årsmøtet. 
 
Sameiets øverste myndighet utøves av årsmøtet. 
Ordinært årsmøte skal avholdes hvert år innen utgangen av juni etter innkalling med minst 8 høyst 
20 dagers varsel. Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for 
innlevering av saker som ønskes behandlet. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når en gruppe seksjonseiere som tilsammen representerer minst 10% av stemmene 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. Innkalling til årsmøtet skjer skriftlig 
og skal bestemt angi de saker som skal behandles. Saker som en seksjonseier ønsker behandlet, skal 
nevnes i innkallingen når styret har mottat krav om det før utløp av fristen er gitt av styret etter 
annet ledd. 
 
§ 6-2 Årsmøtets forhandlinger. 
Selv om det ikke er nevnt i innkallingen, skal ordinært årsmøte alltid behandle: 
 
1. Styrets årsberetning. 
2. Styrets regnskap for foregående kalenderår. 
3. Avsetning til eventuelt vedlikeholdsfond jf. § 4-3. 
4. Valg av styre, jf. § 6-3. 
 
I årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. 
Seksjonseier har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriflig og datert 
fullmakt. Med mindre annet fremgår av fullmakten selv, gjelder den førstkommende årsmøte. 
Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 
En seksjonseier har rett til å ta med seg ektefelle, samboer eller annet hustandsmedlem, som har rett 
til å uttale seg. En seksjonseier har også rett til å ta med seg en rådgiver, som har rett til å uttale seg 
hvis årsmøtet vedtar det. 
 
§ 6-3 Styret. 
Sameiets styre består av styreleder og to eller tre (valgfritt) styremedlemmer. Styreleder og 
styremedlemmer velges for to år. 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommene og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet. 
 
§ 6-4 Mindretallsvern. 
Årsmøtet og styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen 
seksjoneiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
 
Larvik 06.12.2018. 
 



Årsberetning 2025 
 

Eierseksjonssameiet Strandpromenaden 2A-I. 

 
Styret har hatt god dialog gjennom driftsåret 2025, med samtaler, Mail og telefon. På den 
måten har vi sikret effektiv drift og kommet frem til gode løsninger i fellesskap. 
 

1. Vår og høstdugnadene ble avholdt som planlagt 

2. Solid oppgradering av hage og fellesområdet.  

3. Generelt vedlikehold av fellesområdet mellom A og B bygget. 

4. Klipping av plen og hagearbeid rundt A og B bygget er utført. 

5. Klipping av trær og hekk. Bortkjøring av hageavfall med hjelp av iVekst. 

6. Snømåking og vintervedlikehold. 

7. Larvik kommune – Planutvalget. Godkjent bygging av veranda for 2G og 2F. 

8. Strømtransformator flyttet ut fra kjeller i B-bygget. Ny bod for A-B-bygget. 

 

Styret: 

Leder:     Roy Leraand 
Nestleder og kasserer:   Kristian Eskedal 
Styremedlem:    Bjørg N. Smievoll.  
Vara:     Vibeke Hybbestad Rygh.  

 



Regnskap 2025 2024

Innbetalte fellesutgifter kr 297 000 kr 291 000
Renter Skagerrak sparebank kr 62 kr 66
Lån Skagerrak sparebank, inkl etablt. Gebyr kr 71 576,90 kr 112 258,90

Forsikring kr 54 337 kr 52 348
Canal Digital - Telenor kr 82 372,50 kr 73 332
Strøm Garasje kr 10 905,96 kr 10 758,52
Div hagearbeid/hekk/snøfreser/planter kr 21 513,96 kr 35 237,38
Avdrag og renter lån kr 49 184 kr 48 543
Gebyrer kr 1 323 kr 889
Skatteinnkreving tvangsmulkt kr 13 797
Arbeid av iVekst kr 20 822,50

Innestående skagerrak sparebank 01.01 kr 166 584 kr 111 644
Restlån kr 71 576,90 kr 112 258,90
Resultat kr 42 806,58 kr 70 846
Innestående Skagerrak Sparebank 31.12 kr 209 568,37 kr 166 583,65



Hei alle,  
Her kommer en kortfattet oppsummering før sommerferien starter.  
 
Årsmøtet ble avholdt som planlagt 02.06.26. Kl 18:15 – 19:00. 
 

• Husleien settes opp fra 2.750.- til 3.000.- med virkning fra 01.08.26. 
• Tak-vask og rens starter i uke 32. 3-7 August. 
• Nytt sameiermøte i september/oktober (ved høstdugnaden)  

Gjennomgang av økonomien etter takarbeidet og valg av nytt styre. 
 
På årsmøtet informerte styret om at det vil bli avholdt et nytt sameiermøte, der det skal 
velges et nytt styre for den kommende toårsperioden. Sameiermøtet er planlagt i 
forbindelse med høstdugnaden i månedsskiftet september-oktober.  
 
På dette møtet vil det bli en gjennomgang av økonomien i sameiet etter at takarbeidet er 
gjennomført. Vi vil da ha en god oversikt og kan legge videre planer for vedlikehold og 
drift for den kommende toårsperioden. Innkalling blir sendt ut i god tid. 
 
Det vil bli mye «dritt og søl» i uken der takarbeidet pågår. Det anbefales at alle rydder 
bort utendørs saker og ting, for eksempel på verandaer, plattinger og fellesområder. 
 
Når takarbeidet er utført, skal sameiet gjennomgå rutiner for brann og beredskap.  
Det skal også planlegges og gjennomføres en øvelse.  
 
Vi er et lite sameie bestående av to bygg, A-bygget fra 1987 og B-bygget fra slutten av 
1700-tallet. Dette gir oss noen spesielle utfordringer, særlig med tanke på drift og 
vedlikehold. Styret oppfordrer sameierne til å ta en prat med hverandre og komme med 
konstruktive forslag til hvordan vi best mulig kan drifte sameiet i årene som kommer.   
 
A-bygget oppfordres til å ta en prat med hverandre om felles inngangsparti og 
trappeoppgangen til leilighetene.  
 
B-bygget oppfordres til å ta en prat med hverandre om inngangspartiene til leilighetene 
og hagearbeidet bak huset (B-bygget).  
 
Vi er et dugnadsbasert sameie der styrearbeid, vedlikehold og utendørsarbeid utføres av 
oss som bor her. Innspill og idéer meldes til styret, gjerne med forslag til løsning. Da har 
vi dette som utgangspunkt, og vi kan gjøre arbeidet sammen fortløpende.  
 
 
Vennlig hilsen, styret.  
 

Leder:     Roy Leraand 
Nestleder og kasserer:  Kristian Eskedal 
Styremedlem:   Bjørg N. Smievoll.  
Vara:     Vibeke Hybbestad Rygh.  



Om bestillingen

Ordrenr
00340130

Dato
28.08.2026

Referanse
Strandpromenaden 2C

Bestiller
980407551

Ident
1987/8183/30

Om dokumentet
Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre måneder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt deg 
riktig dokument.

Lurer du på hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en nærmere 
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ønsker å klage på at opplysninger er sladdet, kan dette påklages i henhold til 
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt 
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
post@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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Tinglysingsstempel d  I D A‘ U F  Ø  R T

f Be 'ærin om o ein i
. 9] pp ’.?‘=;':!—'!?-.“--!"!<§‘;
I enerseksjoner -- W "M e ~

_ , _ _ SOREllíäKl-RIVEREN l
Begjæring, situasjonsplan og plantegninger sendes  A. ~  i? V  I  K
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett I‘ ’ _

være på tinglysingspapir,jfr.tinglysingsforskriftenes § 6.

't

~s

J»

Egenerklæringen er godkjent av Kommunaldepartementet. '

Gnr. Bnr. Fnr. Kommune

1- Eie"d°'" 20 2644 LARVIK

Navn Fødselsdato (dag, mnd., år)

A/ S Veidekke

2. Eier

Eiendommen begjæres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov  av  4. mars 1983 nr. 7), 3. Begjæring _ _ _
sllk det fremgår av etterstående fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklærer at

l

a)  (j eiendommen er oppdelt  i  så mange seksjoner som det er bruksenheter. Den_er

oppdelt  i  naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formål de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjøkken og eget WC og bad innenfor

bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrøken bygger på (§ 5 nr. 4, første ledd) '

4_ Egen. bruksenhetenes areal i

. eller
erklæring

[j bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

(s  7  i.f.) i
C) C‘ kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 måneder siden. Det er ikke _

fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. apríl 1967 j

nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd). 'i

eller

E kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppførelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er således ikke tatt i bruk før eierseksjonslovens ikraft-

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

I seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å  avgi eller benytte uriktig erklæring

(straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

fortløpende sidenummerert. På tegningene er grensene for bruks-

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7

annet ledd).

5. Tegninger

m. v.

lí\lr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83

 

A

l
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6.  Fordclingsliste

Brok med  nevner  =

Snn Q Fonnan Snn Panna

1 2 3 1 2 3

1 B 90/ 898 21

2 B 90/898 22

3 B 85/898 23

4 B 90/898 24

5 B 125/898 24

5 B 106/898 26

7 B 106/898 27

3 B 103/898 23

9 B 103/898 29

10 30

11 31

12 32

13 33  l

14 34  i I

15 35

16 36

17 37

18 38

19 39

20 40

Sum teller Sum teller

skal stemme med nevner skal  stemme med nevner

Ad kolonne  2  (formål): B  =  bollgseksjon, G = garasjeseksjon, N = naeringsseksjon

SB =.samleseksjon boliger, SN  =  samleseksjon næringslokaler
:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrøk

med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 3
(jfr. § 5 nr. 4)

7. Supplerende tekst

Riktig kopi bekreftes.

f* w;. fkfi K V

Pål Thorsen Dalene
advokatfullmektig

Dato Hiemmelshaverlnelsu d rskrift

21.9.1987 *3

Sted

Asker  
Dokumentet returneres til:

Navn Adresse Telefon

Advokatfirma Leinæs Torvet 1,3250 Larvik 81985

Break med nevner=
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.....-....,_Riktig kopi bekreftes.
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Riktig kopi bekreftes.
" :i i,  _ _.L,, ._x --’~—~*-' '*
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Riktig kopi bekreftes .
k.. l Dronningensgt.  1

‘T ;'§L'- gti.- -..(_..-~:\ ut f '

Pål Thorsen Dalene Gammel bygning
Advokatfullmektig _ ._ .. _. . _  —— _ _ .. - -  «ram .ff-flw-.uxanzfl

IO

ä" SNR.6

    

   
 

      

.

' --_-. -_~_-; S0‘(,—: -- E‘/_. _.. -.:

VJ v.:

.'
- _.-. _. 29°. ‘.3 .._-_.. . 2.9° ...._U

i

'I

v Lvovlct.

sp no z  m
7.: -..._...._._-._.

vtuu vusmus nu.
, ovznucatuut Imntnvma

BOD BOD

__ _ ._ _ __._ ____—l—:m:_
U09 UIO
9X2! 9X21  .

få' 3 l/

8

c

""_ "` ' `_""' """”‘”"""”"’_ y  I 1  1 -I T  T  '1 ""4/—""'
none l I  l l k  I

. x ._..'- __ .\. .,
nun vussmsuu n-, '/ ‘t’ Ir“ ' if' :
OPPRINNELIG _ ' l ' ' Y I

J'

 Plan:%Kje11er

   

g sNR. 6 1 s NR; 7
srui L., sov. ~ srue

txzo '

få' .
5- I~

F

-‘E
t

" F.
i, n:

'L
us  uu. emu onus u  , _ _m___¥ .i

--»-~ n' . «Lon  -'2-. = (m,

í  :.5\'\; 'I.'.-;,., :B l Gs /% .

L  / - åI \
r~`_/\` ”‘,--1 Ll) E

I Ål I __- lx2o

h. '55 É ä

å L ̀  'f: _
Lu K BK f C]

5  .  EN,“ 33",“ m. J KEN å _ _ ä KJBKKKEN sov. L?

SH S OE“); -z
B‘ \ o .f

9  . :_ Vi s ..

u _ '. "4"
W“ fiin å . 'lux m  ̀ fl;

o' iå V.F. _! qpvg .s 1o_ HÅR; _ n c

LN v

" _... e.: .._...  -  '  '  ̀ - __ v.6. , __ _ M. i ._ __., ,_ ”nå
,»_\'\_" gnu;

l I

ULLGMUI

_  T

-  _ i
.

Z  _  GIPS
B  ESICGR"

t. 5. j

Plan: 1. etg. ~«~ ' side 4
 



Side 10 av 12Attestert kopi av dok.nr. 1987/8183/30
Attesteringstidspunkt 2026-08-28 10:26

o

 

r

 

Tafr. .H......avto

 

 

 

. w Ak: u

.9.
. v

_1 .ir _ 2 .l l irifiJ... . . o. _x. ..__..,..;.r.. . ...Hu , .i._....

å... _. ..1.... v... .. ..

I Ii . . .. .. ....._._, .. . .,

  

f

_
o-‘»\..=

.z

.
51...

Fvl, :.3w.. in.. .u...».tH......\...,. .

.I.
_

_;w . :fyr 1.. f..

 

 

I.~..H-1.. .. ._ ... . .

._ _- i

fl .i

. ,v
.5

A. L.å Hun .r:\

n...

 

w.1 .Sa.w..

t.

‘."-0

 
'f

3»
' byr..

r ‘Lu’
1

.  -wk». f' 



Side 11 av 12Attestert kopi av dok.nr. 1987/8183/30
Attesteringstidspunkt 2026-08-28 10:26

i

i

i

A

1

Plan: 2. etg. 51 T-1?

Riktig kopi bekreftes .
,\ i -

i QL,;..-~,,, .Ugd -,,+,-.._,-

Pål Thorsen Dalene
advokatful i

Lon LOFT

J* us _._u_v -i _  m ___-. '?°** T" f
so _ 'íxzo ‘

3 A 7 T77 \ \å i
l l  I I /// ‘\ \ \  I  I

â i \ \  I

-4 gov S SOV
’ I My ' Ml

u” IXIO

Vi.

i _”- "\ "x '

OO a‘x:o (w) yvl. xn OO

4 s _  onuhv I kanuley

` " VASK VASK5 NR_ 8 k S NR. 9
Il i]

n antic: -

, :ov :os
z X I  i
I I  l
1 LOFT l

I i" ": :.:  ::  4 W”
I

l
I

l

I
I

l ‘.
I i

Plan: Loftetg. l____.___..___‘.

-..c.— ,...,.',,...._.,',.I_;‘.; -,~--._.:. __' N _, _

i im

'. STUE SOV STUE
if,

s NR. 8 S NR- 9

: L.
_ r—1 ‘Y

V.‘ ————?l  IL“. '-'-"- '  'J _I— L- f- (1.10! <

å   
NALSHTIIG So»

In I  LU6.
íä 7- KJØKKEN KJØKKEN i SOV

l.

713:’! I kamhv i

_\lx2o- _J— 7'“ ~

emo. ~,. m 3;}, E
_ OXIO

v -..~x.a-.-- -  . fu: .~-'£.7u"n-vs-"nan mai

Ml v.r. I

- ' side 5



Side 12 av 12Attestert kopi av dok.nr. 1987/8183/30
Attesteringstidspunkt 2026-08-28 10:26

w
fag... 4".‘.'\3',".-_—¢;§:§,3;.-._;,._.;__,“"3

x.. 5:‘- '1'4« ‘._.-.

.ix
~

b

>. ..._ ...U...;....v...._:§.....

  

 
 

...r

. . ..,.., ,..(.,...uo..4. . .r .w w t ...

. _. frr...

. . 59:‘ .w .._ . U3. i w

~

 

. 1.~læ.,.....ra.&.a..v.......... ÉW/«xinlrrfir .M

«u»

u ..

M _..- u. + .._
M. r. ._

.. åra. ... b. .i  
...x

.Å

_. u. . .: V. A.

.

K' ,.. .T íta. .3 .I 1...

  

Mvh nuvpn‘

 
,...!..

r.:..J.. Favá.. n. -1.. I... .._

. . .. >\l.’..\..

" ’*- 4:5,.-_-n ._ .

 

_ . z..- _....),.49 Å. ..\s«...2.mf$9...fi\k4n_wzå.w.w.lw j. 6/:-6"-'~‘« V74-5",?’-'> ..l-‘-'~..'nQ.. 'd ._~,-,§- SR1

: _), 5:‘:-cf!‘-?«u.6*‘

-‘.-,4;-4 'l~‘I“J"
 

.'. < -i-Ir! »

1.. rain. &a.u..x..H...._ .. i. svi?

.xwpxffnläü

 

å
- -“-‘imam. as- «w -=-.< .u -v

_
>_ «du -u.n'A- -.‘u.-—»-...~.a- -;uq.".‘~.,;fi1m.u-v. på , m ...T/L! .'..2.~.1T ..._ ; Juni.. .I.mfl..t? JJ. f

...s



©Norkart 2026

27.08.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Larvik kommune

3020/2644/0/3

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Strandpromenaden 2C

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Larvik kommune

3020/2644/0/3

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Strandpromenaden 2C

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Larvik kommune

3020/2644/0/3

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Strandpromenaden 2C

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring









Bestemmelsesområde og hensynssoner – Strandpromenaden 2C

Eiendommen/deler av eiendommen er i kommuneplanen underlagt hensynssone 
(aktsomhetsområdet) H310_1: ras- og skredfare: Store deler av Larvik kommune 
ligger under antatt marin grense og det antas å forekomme marin leire. Eiendommer 
som ligger innenfor aktsomhetsområdet vil få krav om geotekniske undersøkelser 
ved tiltak på eiendommen. Dette skjer for å utelukke risiko for kvikkleire. Typisk vil 
dette kunne dokumenteres dersom det er fjell i dagen eller mindre enn 2 meter til fjell. 
Konferer megler for nærmere opplysninger.





































Strandpromenaden 2C
Nabolaget Tollerodden/Torstrand - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Godt voksne
Eldre

Offentlig transport

Munken kino 3 min
Linje 01, 04, 208, 210, 214, 215 0.2 km

Larvik stasjon 4 min
Linje RE11, RX11 0.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 21 min

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 6 min
515 elever, 40 klasser 0.5 km

Langestrand skole (1-7 kl.) 20 min
98 elever, 6 klasser 1.7 km

Østre Halsen skole (1-7 kl.) 7 min
364 elever, 21 klasser 2.9 km

Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
226 elever, 22 klasser 2.7 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
363 elever, 23 klasser 2.7 km

Thor Heyerdahl videregående skole 20 min
1620 elever 1.6 km

Ladepunkt for el-bil

Prinsegata Parkeringshus, Larvik 8 min

Thon Senter Larvik 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 68/100

Kvalitet på skolene
Bra 67/100

Naboskapet
Høflige 58/100

Aldersfordeling

8 
% 12

.9
 %

14
.5

 %

5.
1 

%
7.

2 
%

7.
2 

% 15
.2

 %
17

.5
 %

21
.2

 %

40
.6

 %
39

.9
 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Tollerodden/Torstrand 1 706 1 059

Larvik 26 316 12 862

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Jegersborg barnehage (0-5 år) 10 min
36 barn 0.7 km

Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ... 13 min
25 barn 0.9 km

Torstrand barnehage (1-5 år) 13 min
36 barn 1 km

Dagligvare

Kiwi Torstrand 9 min
PostNord 0.8 km

Meny Larvik Sentrum 11 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Gateparkering
Lett 82/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 79/100

Kvalitet på barnehagene
Bra 72/100

Sport

Indre Havn Basketballbane 3 min
Ballspill 0.2 km

Mesterfjellet U-skole Balllbane 5 min
Ballspill 0.3 km

Spenst Larvik Sentrum 11 min

Family Sports Club Torstrand 12 min

Boligmasse

29% enebolig
44% blokk
27% annet

«Det er stille her, og et gammelt
historisk område.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Larvik 11 min

Apotek 1 Ørnen Larvik 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
33% 6-12 år
19% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 63%

Tollerodden/Torstrand
Larvik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 44% 54%

Separert 20% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026















 
     
         
             Emilie Zubillaga
             9578-5999-4-3469880
             17049647255
             NO
             PID
             Zubillaga
             Emilie
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             ZzyTWRA6cE/wHMl/i0IAQyCLkRTsNFvy3I+9t2JQOYQ=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-27T22:17:38.637+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-27T22:17:01.714+02:00
                 started-signature-session
                 
                     88.95.120.51
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
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                 2026-08-27T22:17:03.883+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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 GmokDYgWdiC8SLuSOpbEBKMGCngpyabQ0eNQJZkVtz4=

 
 
 

 
 ae8dGuKxTGNIw6sQfj7pSHh5D2Nfgfi+dT3r3/pGY9E=


 
iYn4TloNtVFfbIGEN19MJyEJYksNKwCnqbGq+znclgIvTxGxNadJ5poCUwRxAbzmOfEW2TwaQ1ZK

GamyuLqh+tPi5QK6opxpwzKQ/bMAaPEQRRS+CoVjuUQ8Nsc3Ov1SbmsfcKUajNNcVcGC8D6MDOnA

L5SU3IIO4fnQ5rKK3thj63bBvFv3aPo0W1QDDO0SY6EAUl2OsgIWXmyM1zKT3kbIxVqR5DtTXKKW

IxwQb+6WCBuzelvXNFJDeSW/9njnsRPRC1bJNJIbWrarJEvyaJH97BTsoKfww6REUKWueT7G39Kl

zV4VOHlpMejsh05NC+V3QjGB0ARs2memjQarn3M0TxWq/j7oAJtcJqY+MiXLY6oFMwkQQ8bj+fbE

PCezICcfRygRALIU/L6joCCyvHLJBnIz1BqIhDmGgffYGBeudn11261XCqWs5i3IfLL9kJk5simG

nesOEzDUx+GNK3rfUHllOj2zzE67av13W7SMHHywb7Eby+M3rW5MUwGB

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:19.211+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZzyTWRA6cE/wHMl/i0IAQyCLkRTsNFvy3I+9t2JQOYQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:31.154+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-27T22:14:31.221+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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 KqAtyOZy+yr0OTCoSJJuTZs+CNUDrxBCm3yPBSIy4xw=

 
 
 

 
 AvC7SMrhhjNTErkD/9Z4IJLRS13r9b7GK0qipYk0SOs=


 
m9DViprn1VbKoo0yGlvBTk5dySiqPyUeteWq1IVbbz4EvBb6Uggt/2mJDbFOy4r4vH2wwppnme4q

9HOb7rYHDSDCTlukCG6uxuwdQ/PNASGmeR1OZv8ZN13iSZZhiZse6Xfp40GHRKK5iUMJIhq0LrM3

2224VKQ25/hAt+bDRFwmdsqwZ0kyawqtkKim2vtZ1PJLRu5Lq3XOkTjC6RVuF+S6Fwh+PV3WH1Qn

ByXNoXEu1BO883/TcCNNYlA7BVUTtmnzPyYKxWiyPl6yqKi78Co+U3fV1AnamxJeOaGd8QoEmKvt

QRpChufGRnSyT+91PNWkPXn+taPAo9NGu8dU9qUgi85WiYu3TZxFiS4z8ydople685fdETiMx4JI

c4pGtOwgCebgI9KZxvpU5UMEe4eT/Xs7IXM3vF6bI1DzCEiy8Zw+pwE/8zsH1DR5b1sMUTwvNjkI

PYkfETY7yzxwk/BFm3zFXDroSyOnmq2YizIE7BcI9viCjxqWXVa2b5h7

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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