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T & TILSTANDSRAPPORT AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Norsk takst

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har sertifiserte Takstingenigrer og er medlemmer av Norsk Takst. Daglig leder Tony Moe er utdannet

Takstingenigr gjennom Norges Eiendomsakademi (NEAK). Tony Moe har 20-ars erfaring i byggebransjen, med

Svennebrev og

Mesterbrev i rgrleggerfaget. | tillegg er han utdannet KEM-ingenigr (klima, Energi og Miljg). Tony Moe har bred og lang erfaring i VVS-

faget, som prosjekterende, utfgrende, prosjektledelse, byggeledelse i store og sma prosjekter, bade privat og offentlig.

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS har den kompetansen som skal til for at du skal vaere trygg pa at du far hgyeste kvalitet pa vare

tjenester.

Tony Moe
Uavhengig Takstingenigr
tony@oslotaksten.no

477 04 302

Norsk takst
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Side: 2 av 22



Folke Bernadottes vei 2, 0862 OSLO Oslo Takst & Tilstandsrapport AS ‘
Gnr 50 - Bnr 296 Linjeveien 47 k I I
0301 OSLO 1087 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Oslo Takst & Tilstandsrapport AS

Linjeveien 47 l I I

1087 OSLO Norsk takst

Leilighet i 7. etasje i en bygning oppfert i 1962.

Boligen fremstar generelt som normalt vedlikeholdt sett i forhold
til alder og byggemate.

Det er utfgrt enkelte oppgraderinger og moderniseringer over
tid, samtidig som flere bygningsdeler og tekniske installasjoner
har oppnadd en viss alder.

Det ma derfor paregnes normalt vedlikehold, utskiftninger og
oppgraderinger over tid.

Ved befaringen er det registrert enkelte tekniske avvik og
aldersrelaterte forhold.

Tilstandsgradene er dels satt pa bakgrunn av registrerte avvik,
alder og oppnadd brukstid, og innebzerer ikke ngdvendigvis at
det foreligger funksjonssvikt.

Som ved alle brukte boliger kan det forekomme skjulte feil og
mangler som ikke har veert mulig a avdekke gjennom en visuell
befaring.

Ved kj@p av bolig i en bygning fra denne perioden ma det
erfaringsmessig paregnes bade tekniske og kosmetiske
oppgraderinger av overflater, innredninger og installasjoner.

Alle bygningsdeler med angitt tilstandsgrad fremgar av
rapportsammendraget.

Utfyllende beskrivelser og vurderinger er gitt under de enkelte
punktene i hovedrapporten.

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonssgk,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og tilgjengelige
offentlige registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
vurdering av eiendommens tekniske tilstand:

Leilighet - Byggear: 1962

UTVENDIG G4 til side

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Boligen har entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B-
30/35dB.

Boligen har balkong med utgang fra kjgkken via balkongdgr.
Balkongdgr er i malt tre med utgang fra stue, med 2-lags glass.
Balkongen er utfgrt med betongdekke og rekkverk i stal/aluminium.

INNVENDIG Ga til side
Innvendige overflater er:

Gulv:

-Vinylbelegg pa bad og i oppholdsrom

-Vinylbelegg i oppholdsrom

Vegger:

-Malte slette flater

-Fliser pa bad

Himling:

-Sparklet/malt tak pa bad
-Malt panel i oppholdsrom

Innvendig profilerte hvitmalte lettdgrer i trekarm.

Oppdragsnr.: 12641-1332

Befaringsdato:

VATROM Ga til side

Badet er opplyst av eier a vaere renovert i 2020.
Veggene er flislagte og himlingen har malt overflate.
Taklampe i taket.

Vinylbelegg pa gulv med elektrisk gulvvarme.

Badet har sanitaerutstyr:
-Gulvstaende toalett
-Dusjhjgrne

-Servant, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin

Vatrommet har mekanisk avtrekk via fellesanlegg i bygget.
Avtrekksventil i taket.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstdende hvitevarer.
Kjgkkenet har benkeplater i laminat og rustfritt stal, med integrert
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.

Synlige vannledninger er utfgrt i kobber, og synlige avigpsledninger
er utfgrt i plast.

Det er montert komfyrvakt.

Waterguard/automatisk lekkasjestopper er installert som
lekkasjesikring ved vanninstallasjonene.

Kjskkenventilator med kullfilter over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige synlige vannledninger er av kobber og plast.
Hovedstoppekran er plassert i vannskap pa badet.
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken og vatrom, avkast over tak.
Tilluft gjennom vindus/veggventiler.

Oppvarming av boligen:

Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner, elektriske
varmekabler pa bad.

Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til
borettslaget/sameiet.

Boligens elektriske anlegg er med dpent, og delvis skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa
25Amp

Sikringsskap er montert i fellesgangen.

Brannslukker og sentralt brannanlegg er installert i boligen.
Dgrcalling med dgrapner.
Bredbandstjenester tilgjengelig i leiligheten.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
14.08.2026 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Leiligheten utgjgr i dag én seksjon. Det er fremlagt
seksjoneringsbegjeering innhentet av megler. Boligen er
sammensatt av to tidligere boenheter.

Det er ikke mottatt byggesakstegninger eller godkjente
plantegninger som dokumenterer boligens naveerende
planlgsning. Vurderingen i rapporten er derfor basert pa
fremlagte seksjoneringsopplysninger, tilgjengelige
opplysninger og boligens faktiske utforming ved
befaringstidspunktet.

De to tidligere boenhetene er fysisk sammenkoblet og
benyttes i dag som én bolig.

Tidligere inngang til den ene boenheten er fjernet og
apningen er gjenmurt/tettet. Det er videre etablert en
innvendig apning med dgr i den tidligere skillekonstruksjonen
mellom boenhetene, slik at arealene er internt forbundet.

Det er ikke fremlagt byggesaksdokumentasjon som viser om
etablering av apningen i den tidligere skillekonstruksjonen
eller gienmuring/tetting av tidligere inngang er omsgkt og
godkjent av bygningsmyndighetene. Det er heller ikke
fremlagt dokumentasjon som verifiserer eventuell
konstruksjons- eller brannteknisk prosjektering og utfgrelse
av endringene.

Seksjoneringsbegjeringen dokumenterer
seksjoneringsforholdet, men rapporten tar ikke pa dette
grunnlaget stilling til om de bygningsmessige endringene og
dagens planlgsning er byggesaksmessig godkjent.

Forholdet anbefales avklart mot kommunens byggesaksarkiv
dersom ytterligere dokumentasjon pa de bygningsmessige

endringene ikke kan fremlegges.

Det tas forbehold om at dagens planlgsning og utfgrelse kan
avvike fra offentlig godkjente byggesakstegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Kjokken > 7.Etasje > Kjgkken/Stue > Avtrekk Ga til side

15
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen Ga til side
elektroteknisk sluttdokumentasjon for boligens

hovedanlegg. Det kan derfor ikke verifiseres gjennom

fremlagt dokumentasjon hvem som har utfgrt

anlegget eller om det foreligger samsvarserklaering

for arbeidene.

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

L hiePl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gitilside

0 Utvendig > Balkongdgr Ga til side

(1) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og G til side
altaner

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

1) Vétrom > 7.Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

0 Vatrom > 7.Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1962 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamf@r beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt og modernisert de senere arene.
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner, og egenerklzering.

Bygningen/Boligen kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a oppdage ved befaring. Sarlig kritiske omrader er Igsninger i vatrom, isolasjon
i gulv, vegger og himlinger, vann- og avilgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke kan oppdages ved visuell kontroll. Det ma generelt pa eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskillere og andre vegg/takflater, og
ved oppussing eller ombygging vil det kunne avdekkes flere feil og mangler ved bygget.

UTVENDIG

UMD Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Det er utfgrt stikkprgver pa dpne- og lukkefunksjon. Skader eller punkterte ruter kan forekomme uten at det ngdvendigvis er synlig ved befaring.
Punktering kan vaere vanskelig a oppdage ved darlig lys eller motlys.

Overflater er vurdert skjpnnsmessig ut fra normal bruksslitasje. Mindre hakk, riper og merker anses som normalt og kommenteres ikke.

Normal levetid: 25-50 ar
Normal tid f@r justering: 2-8 ar

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o |solerglass eldre enn 35 ar — usikker funksjon - - Normal aldersslitasje - Vaerslitt karm - Flassing maling - Tgrkesprekker treverk - Usikker fremtidig

funksjon

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har entrédgr med dgrkikkert, brann og lydklassifisert. B-30/35dB.

Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

TG1 gis pa bakgrunn av en samlet vurdering, der observasjonene ikke utgjgr avvik av vesentlig betydning, men likevel avviker fra en tilstand uten
merknader.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

L k) Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr er i malt tre med utgang fra stue, med 2-lags glass.

Arstall pa balkongdgren er hentet fra datomerking i glasset pa dgren.

Det er utfgrt stikkprgver pa dpning og lukking, noe som innebaerer at dgren kan ha skader og punkterte ruter selv om dette ikke er opplyst i rapporten.
Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere vanskelig & oppdage.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.
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Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Avvik

Dgra funger fint idag, men mer enn halvparten av forventet levetid pa dgra er overskredet.

Det er ikke akutt skade, men det ma paregnes gradvis svekkelse.

Det gjgres oppmerksom pa at eldre glass har darligere energiegenskaper enn nyere glass med dagens krav.

Det er i tillegg stgrre risiko for punktering - Isolerglass eldre enn 35 ar — usikker funksjon -Avvik:

Tetningslistene er klemt flate og har sprekker, noe som reduserer funksjonen. Fare for kald trekk - vaerslitt pa utsiden og bgr overflatebehandles - ma
paregnes skiftes pa sikt- utett mellom karm og dgr.

(' 1cr)) Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Boligen har balkong med utgang fra kjgkken via balkongdgr.
Balkongen er utfgrt med betongdekke og rekkverk i stal/aluminium.

Det er malt hgydeforskjell fra topp rekkverk til terreng pa ca. 21,08 m
Rekkverkshgyde er malt til 1,01m.

Apninger i rekkverk er malt til ca 10cm.

TEK 17:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Det ble ved befaringen ikke registrert vesentlige skader eller forhold som tilsier redusert funksjon pa balkongen. Det er registrert normal alders- og

bruksslitasje.
TG1 settes pa bakgrunn av at konstruksjonen fremstar med normal slitasje sett i forhold til alder, uten registrerte tegn til vesentlig skade eller
funksjonssvikt.

Normal tid fgr utskifting av balkong/terrasse i betong er 15 - 30 ar.

Vurdering av avvik:

» Rekkverk for lavt iht dagens forskifter. anbefales endres pa grunn av fallfare, forhgyningsbgyle eller lignende - Det er observert vaerslitt, avskalling pa
overflater i balkongdekke - Avvik:

Det er registrert manglende beslag/dryppkanter og sluk pa balkong. Regnvann renner bare over betongkanten og ned pa terreng.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendige overflater er:

Gulv:

-Vinylbelegg pa bad og i oppholdsrom

-Vinylbelegg i oppholdsrom

Normal tid fgr utskifting av vinylbelegg er 15 - 25 ar.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.

Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger
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Beskrivelse

Innvendige overflater er:
Vegger:

-Malte slette flater
-Fliser pa bad

Himling:
-Sparklet/malt tak pa bad
-Malt panel i oppholdsrom

Normal tid fgr utskifting av fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr maling av papirtapet, malt er 8 - 16 ar.
Normal tid fgr maling av plater er 10 - 20 ar.

Overflater er skjpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke.
Noe overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av brukte boliger.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Radon

Beskrivelse

Minimum tre etasjer over bakkeniva er ikke radonmalinger relevant.
Leiligheten ligger i 7.etasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig profilerte hvitmalte lettdgrer i trekarm.

Gjennomfgrt stikkprgver pa funksjoner, apning og lukking.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt dgr og kommenteres ikke.

Normal levetid for tredgrer er 30-50 ar.
Normaltid for justering av innerdgrer er 8-10 ar.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er utfgrt visuell kontroll for tegn til skadedyr og fuktkrevende insekter pa tilgjengelige omrader og konstruksjoner.
Kontrollen er begrenset til synlige og tilgjengelige bygningsdeler.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt, og eventuell aktivitet i slike omrader kan derfor ikke utelukkes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming av boligen:
Boligen er oppvarmet med stedvis panelovner, elektriske varmekabler pa bad.

Varmekilder og elektriske varmekabler er ikke funksjonstestet pa befaringen.
Opplyst av eier at det ikke er registrert avvik med disse.

VATROM
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7.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er opplyst av eier a vaere renovert i 2020.
Gulvet har vinylbelegg med elektriske varmekabler.
Veggene er flislagte og himlingen har malt overflate.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
L 7)) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeidene, herunder dokumentasjon pa utfgrelse, kontroll eller hvilke foretak/fagpersoner som har utfgrt

de ulike arbeidene.
Vatrommets oppbygning og utfgrelse kan derfor ikke verifiseres utover synlige og tilgjengelige forhold ved befaringen samt opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider.
Utfgrelsen av skjulte Igsninger, herunder tettesjikt, tilslutninger og gjennomfgringer, kan derfor ikke verifiseres.

Arsak
Dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider er ikke gjort tilgjengelig.

Tiltak
Dokumentasjon bgr innhentes og fremlegges dersom denne finnes.

Konsekvens
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen og funksjonen til skjulte Igsninger i vatrommet.

Tilstandsgrad
TG2 settes pa bakgrunn av at utfgrelsen av vatrommet og skjulte Igsninger ikke er dokumentert.

7.ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og malt innvendig tak.
Taklampe i taket.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
L) Overflater gulv

Beskrivelse

Vinylbelegg pa gulv med elektrisk gulvvarme.
Varmekablene er ikke funksjonstestet ved befaringen, men det er opplyst fra eier at de fungerer.
Det er malt hgydeforskjell pa ca 25mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist med en avstand pa ca. 160 cm, og ca. 12 mm (1,5%) fall til sluk i dusjsonen.

Preaksepterte ytelser TEK17, vatrom/vaskerom med sluk:

Det skal veere tilstrekkelig fall mot sluk slik at vann ledes effektivt bort.

| fglge veiledningen til TEK10 (og NS 3600 / Byggforsk) bgr det vaere:
Minimum fall pa 1:50 (2 %) neer sluket.

Minimum 1:100 (1 %) i gvrige deler av rommet med fare for vannpavirkning.
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Det skal veere 25 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgr/topp flis ved dgr/dgrterskel i rom med vanntilfgrsel og sluk (for a hindre
vanninntrengning til tilstgtende rom).

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er fall mot sluk, men fallet er noe mindre enn preaksepterte Igsninger i omradet rundt sluket og ut i rommet.

Arsak
Forholdet skyldes gulvets utfgrelse.

Tiltak
Fallforholdene bgr utbedres ved fremtidig rehabilitering av vatrommet.

Konsekvens
Redusert fall kan medfgre at bruksvann blir liggende pa gulvet og gi gkt fuktbelastning.

Tilstandsgrad
TG2 settes pa bakgrunn av registrert redusert fall mot sluk.

7.ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg som synlig vanntett gulvoverflate. Belegget er visuelt kontrollert pa tilgjengelige omrader, og det ble ikke registrert synlige
skader, sprekker eller andre vesentlige avvik ved befaringen.

Sluket er plassert i dusjsonen og har synlig klemring. Klemringen og vinylbeleggets tilslutning mot sluket fremstar visuelt tilfredsstillende pa tilgjengelige
deler, uten registrerte synlige skader eller avvik.

Veggene er flislagte. Eventuelt membran-/tettesjikt bak flisene ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes eller verifiseres ved visuell befaring.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter oppbygning eller utfgrelse av tettesjikt pa veggene.

Det ble ikke registrert synlige skader eller andre forhold ved befaringen som indikerer svikt i tilgjengelige deler av gulvets tettesjikt. Tilstanden og
utfgrelsen av skjult tettesjikt bak flislagte vegger er ukjent.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har saniteerutstyr:
-Gulvstaende toalett
-Dusjhjgrne

-Servant, speil og belysning
-Opplegg for vaskemaskin
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Arstall: 2020 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har mekanisk avtrekk via fellesanlegg i bygget.

Avtrekksventil i taket.

Tilluft fra ventiler i vinduer/veggventiler og tilliggende rom gjennom spalte under dgrer.
Avtrekk fungerer ved test med papir.

7.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det bores et inspeksjonshull pa ca. 73 mm fra tilstgtende rom for & undersgke tilgjengelige deler av
konstruksjonen med hensyn til fukt og eventuelle skader.

Badet har vinylbelegg pa gulv, som fungerer som synlig vanntett sjikt. Veggene er flislagte, og eventuelt tettesjikt bak flisene ligger skjult i konstruksjonen
og kan ikke verifiseres ved visuell kontroll.

Hulltaking er ikke foretatt. Det er i stedet utfgrt fuktindikasjonssgk med Protimeter MMS3 pa tilgjengelige omrader i og rundt dusjsonen, langs gulv
-/veggoverganger og ved tekniske gjennomfgringer.

Det ble ikke registrert unormale utslag eller andre synlige forhold som indikerer fuktskade ved befaringstidspunktet.

Vinylbelegget pa gulvet fremstar som et kontinuerlig og sammenhengende tettesjikt pa tilgjengelige omrader, uten registrerte synlige skader. Dette
reduserer risikoen for fuktinntrengning gjennom gulvkonstruksjonen, men gir ikke grunnlag for a verifisere tilstanden til skjulte konstruksjoner eller

eventuelt tettesjikt bak flislagte vegger.

Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige overflater og fuktindikasjonssgk. Det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skjulte fuktforhold i
konstruksjoner som ikke har veert tilgjengelige for kontroll.

Det anbefales jevnlig rengjgring av sluk samt kontroll og vedlikehold av fuger, overganger, gjennomfgringer og gvrige vannutsatte omrader.

KIGKKEN

7.ETASJE > KIGKKEN/STUE
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og frittstaende hvitevarer.
Kjpkkenet har benkeplater i laminat og rustfritt stal, med integrert oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
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Synlige vannledninger er utfgrt i kobber, og synlige avigpsledninger er utfgrt i plast.
Det er montert komfyrvakt.
Waterguard/automatisk lekkasjestopper er installert som lekkasjesikring ved vanninstallasjonene.

Kjgkkeninnredningen fremstar med normal alders- og bruksslitasje.
Mindre hakk, merker og kosmetisk slitasje som ma forventes pa et brukt kjgkken kommenteres ikke saerskilt.

Normal forventet levetid for kjpkkeninnredning er ca. 30-40 ar.

7.ETASJE > KIOKKEN/STUE
U Pl Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenventilator med kullfilter over platetopp.
Normal levetid for kjgkkenventilator er 15-20 ar.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkenet har ikke etablert avtrekk til det fri.
Ventilatoren er en resirkulerende kullfilterventilator som ikke fgrer fukt og matos ut av boligen.

Arsak
Ventilasjonslgsningen er basert pa resirkulering gjennom kullfilter uten tilkobling til avtrekkskanal.

Tiltak
Det bgr vurderes a etablere tilfredsstillende avtrekk fra kjpkkenet.
Eventuelle tiltak mot fasade eller felles ventilasjonsanlegg ma avklares med borettslag/sameie fgr utfgrelse.

Konsekvens
Manglende avtrekk kan medfgre gkt fukt-, lukt- og forurensningsbelastning i boligen ved matlaging.

Tilstandsgrad
TG2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk fra kjgkkenet og bruk av resirkulerende kullfilterventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige synlige vannledninger er av kobber og plast.
Hovedstoppekran er plassert i vannskap pa badet.
Det er utfgrt oppgraderinger av rgr i forbindelse med nytt bad og kjgkken.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige vannrgr under befaringen,

men lekkasjer kan plutselig oppsta pa brukte anlegg.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for kobberrgr er 25-50 ar.
Normal levetid for PEXrgr er 50-100 ar.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Noe oppgraderinger i forbindelse med nytt bad og kjgkken.
Usikkert hva som er skjult i sjakter osv.

Ingen tegn til lekkasje pa synlige avligpsrgr under befaringen,
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men lekkasjer kan plutselig oppsta pa brukte anlegg.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse og enkel testing, herav f.eks. vanntrykk gjennom kraner og lekkasjetest av
tilgjengelige vannlaser. Vurdering utover dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Normal levetid for PP plastrgr er 50-100 ar.
Normal levetid for PVC plastrgr er 25-50 ar.

LM Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom, avkast over tak.
Tilluft gjennom vindus/veggventiler, en vanlig Igsning pa denne type boliger fra bygget i denne perioden.

Normal levetid for avtrekksvifter er 10-15 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ikke etablert avtrekk til det fri.
Ventilatoren er en resirkulerende kullfilterventilator som ikke fgrer fukt og matos ut av boligen.

Arsak
Ventilasjonslgsningen er basert pa resirkulering gjennom kullfilter uten tilkobling til avtrekkskanal.

Tiltak
Det bgr vurderes a etablere tilfredsstillende avtrekk fra kjpkkenet.
Eventuelle tiltak mot fasade eller felles ventilasjonsanlegg ma avklares med borettslag/sameie fgr utfgrelse.

Konsekvens
Manglende avtrekk kan medfgre gkt fukt-, lukt- og forurensningsbelastning i boligen ved matlaging.

Tilstandsgrad
TG2 settes pa bakgrunn av manglende avtrekk fra kjgkkenet og bruk av resirkulerende kullfilterventilator.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Sentralt varmtvannsberedning via varmesentralen til borettslaget/sameiet.
Dette anlegget er ikke besiktiget under befaringen.

Kun leiligheten som er besiktiget og vurdert i denne rapporten.

Maler ca 10 sekunder fgr det kommer varmtvann til boligen ved test.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligens elektriske anlegg er med apent, og delvis skjult opplegg.
Automatsikringer i sikringsskap med hovedsikring/lastbryter pa 25Amp
Sikringsskap er montert i fellesgangen.

Det gjgres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade.
Det anbefales & utfgre en El-sjekk hvor man far en El-tilsynsrapport som kan kartlegge eventuelle skjulte feil og mangler pa det elektriske anlegget.
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Forventet levetid pa elektriske anlegg er 30-50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen elektroteknisk sluttdokumentasjon for boligens hovedanlegg. Det kan derfor ikke verifiseres gjennom

fremlagt dokumentasjon hvem som har utfgrt anlegget eller om det foreligger samsvarserklaering for arbeidene.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Brannslukker og sentralt brannanlegg er installert i boligen.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Dgrcalling med dgrapner.
Bredbandstjenester tilgjengelig i leiligheten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen elektroteknisk sluttdokumentasjon for boligens hovedanlegg. Det kan derfor ikke verifiseres gjennom
fremlagt dokumentasjon hvem som har utfgrt anlegget eller om det foreligger samsvarserklaering for arbeidene.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear Kommentar
1962

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM USRS c(’_lg_; :)I kongareal
7.Etasje 55 2 57 8
Ssum 55 2 8
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, entré, bod, stue/soverom, s
7.Etasje . / Bod i kjeller

kjgkken/stue
Kommentar

Leiligheten disponerer ogsa en bod i kjeller pa ca 1,5m2.
Bod er merket 7089.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Leiligheten utgj@r i dag én seksjon. Det er fremlagt seksjoneringsbegjeering innhentet av megler. Boligen er sammensatt av to
tidligere boenheter.

Det er ikke mottatt byggesakstegninger eller godkjente plantegninger som dokumenterer boligens navaerende planlgsning.
Vurderingen i rapporten er derfor basert pa fremlagte seksjoneringsopplysninger, tilgjengelige opplysninger og boligens
faktiske utforming ved befaringstidspunktet.

De to tidligere boenhetene er fysisk sammenkoblet og benyttes i dag som én bolig.

Tidligere inngang til den ene boenheten er fjernet og apningen er gjenmurt/tettet. Det er videre etablert en innvendig apning
med dgr i den tidligere skillekonstruksjonen mellom boenhetene, slik at arealene er internt forbundet.

Det er ikke fremlagt byggesaksdokumentasjon som viser om etablering av apningen i den tidligere skillekonstruksjonen eller
gjenmuring/tetting av tidligere inngang er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene. Det er heller ikke fremlagt

dokumentasjon som verifiserer eventuell konstruksjons- eller brannteknisk prosjektering og utfgrelse av endringene.

Seksjoneringsbegjaeringen dokumenterer seksjoneringsforholdet, men rapporten tar ikke pa dette grunnlaget stilling til om de
bygningsmessige endringene og dagens planlgsning er byggesaksmessig godkjent.

Forholdet anbefales avklart mot kommunens byggesaksarkiv dersom ytterligere dokumentasjon pa de bygningsmessige
endringene ikke kan fremlegges.

Det tas forbehold om at dagens planlgsning og utfgrelse kan avvike fra offentlig godkjente byggesakstegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Boligbygg med flere boenheter
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2026 Tony Moe Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 50 296 46 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Folke Bernadottes vei 2

Hjemmelshaver
Oslo Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt og rolig boligomrade pa Kringsja, med naerhet til Sognsvann.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oslo kommune signerer ikke Ikke

Egenerklaering egenerklaeringer pa utleieboligene de gjennomgatt Nei

selger.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.08.2026
2 25.08.2026
3 30.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12641-1332

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Emne: VS: Bestilling av informasjon/ 16260194/ Folke Bernadottes vei 2

Megleropplysninger pa Folke Bernadottes vei 2, 50/296/0/46 i Oslo kommune, var ref.: 16260194

Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr 50/296/0/46
Tomten er eid/festet? Eiet

Er det mottatt nabovarsel fra naerliggende
eiendommer? Nei
Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det saerskilte forpliktelser med enheten? Nei
Hvis ja, hvilke?

Sameiets eiendom er forsikret i: Selskap: If
Polisenr.: SP403349.16.2

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Fellesutg. pr mnd Kr. 4.368
Eventuelle restanser pr. dato Kr. O pr. 18.08.26

Fellesutgiftene inkluderer: Trappevask, Varmt vann,
felles Bredband og TV

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd Renteutgift:
(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter) Avdrag:
Driftsutgifter:

Andre faste kostnader som ikke inngar i fellesutgiftene
kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsfgrer? JA/NEI Nei

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det er
iverksatt tiltak som kan medfgre endring av disse ber vi
om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt ndr ev. endring

trer i kraft?
Er det sikringsfond? JA/NEI Nei Selskap:
Hvis Ja: - Avtalen Igper til:

Oppsigelsesvilkar:
LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr 31.12.25 Kr. 80.625

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr 31.12.25 Kr.
4.403.383

Vilkar fellesgjeld Bank: DNB
L&nenummer: 1636.62.36418
Nedbet. dato: 07.11.42
Rentesats: 5,71%

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? JA/NEI Ja
Dersom ja, hvor mye gjenstér av nedbetalingstiden?
Dersom nei, ndr begynner det & Igpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter
avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI Ja
Dersom ja, total formue i kr.? Kr. 8.902.678 pr. 31.12.25

1



Dersom ja, andelens andel formue i kr.? Kr. 163.005 pr.
31.12.25

IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI Nei

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av ordningen?
JA/NEI

Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr. 1.255 pr. 31.12.25

Andeles renteutgifter kr. 5.784 pr. 31.12.25
PARKERING OG GARASIJE

Medfglger det p-/garasjeplass? Nei

Dersom ja, type

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading? Nei

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt? Ja, etter sgknad

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
GODKJIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjppsrett? JA/NEI Nei

Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet til utprgvingen av
forkjopsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI Ja

Dersom ja, vilkdr for utleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes? Styreleder knut
Noremsaune. E-pgost Knut@fb2.no

GEBYR

Vil vi f4 oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer?
Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for overfgring?
Det sendes faktura pa opplysninger og eierskiftegebyr.
Flyttegebyr ma betales til sameiets konto som oppgitt
over.

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY
EIER

Opplysninger kr. 1.400 Kto. 2280.55.67361
Eierskiftegebyr kr. 4.000 Kto. 2280.55.67361
Ev. andre gebyr kr. 1.250 Kto. 1645.06.48837




Innkalling til arsmgte
Arsmgte i Sameiet Folke Bernadottes vei 2
Dato og tid: Tirsdag 14. april 2026, klokken 19:00
Mgtet dpner for a ta imot mgtedeltakere klokken 18:45

Sted: Google Meet
https://meet.google.com/gks-vajx-svd

Neste side inneholder informasjon om mgte-plattformen Google Meet og hvordan man kan koble seg
til.

Til behandling foreligger:

1. Konstituering
a. Registrering av deltakere
b. Valg av mgteleder
c. Valg av protokollfgrer
d. Valg av to sameiere til 3 underskrive protokollen
e. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
2. Arsregnskap og revisors beretning for 2025
3. Styrets arbeid
4. Innkomne saker
a. Sgknad om reseksjonering
b. Innkjgp av hjertestarter
c. Innkjgp av parkbenker
d. Tidsskriftholder for Menighetsbladet i inngangspartiet
5. Godtgjgrelse til styret
6. Budsjett 2026
7. Valg av nytt styre og valgkomité


https://meet.google.com/gks-vajx-svd

Angdende digitalt avholdt mgte

Digitale arsmgter i sameier - og generalforsamlinger i borettslag - har blitt lovlig pa permanent basis.
Styret gnsker at flest mulig skal kunne delta, og loven krever at det skal legges til rette for at alle skal
kunne delta. | ar holdes mgtet pa Google Meet, som har god stgtte for alle de vanligste systemene for
mobiltelefoner, nettbrett og datamaskiner. Google Meet har apper/programmer for Android og iOS,
og fungerer bra med de fleste nettlesere pa macOS, Linux og Windows. Det vil vaere mulig a bruke
telefonen til & ringe inn og delta (uten video).

For de som ikke kan delta pa egne elektroniske enheter, vil det vaere mulig a gi fullmakt til en annen
sameier til 3 stemme pa deres vegne. En slik fullmakt ma meldes til styret, pa ark, tekstmelding eller
e-post (styret@fb2.no). Vi gnsker a ha slike fullmakter i hende dagen fgr mgtet (eller tidligere), slik at
styret kan ha en best mulig oversikt nar mgtet starter.

En fullmakt til styret kan inkludere en forhandsuttalelse og en instruks om hvordan det skal stemmes
i de ulike sakene. Forhandsuttalelsene vil bli presentert pa mgtet, og kan ogsa sendes pa forhand til
alle sameierne, hvis fullmaktsgiver ber om det.

Den beste maten a delta i mgtet pa er a fglge lenken som ble delt sammen med e-posten med denne
innkallingen. Fglg instruksjonene som dukker opp pa skjermen for @ komme inn i mgtet. Det vil veere
mulig @8 komme inn i mgterommet fra og med 15 minutter fgr mgtet starter.

Vi haper at flest mulig vil delta i mgtet pa Google Meet, men ta kontakt med styret dersom du vil delta
via telefon, slik at vi kan teste det pa forhand. Vi gnsker ikke at eventuelle tekniske problemer skal
forhindre noen fra a delta i mgtet.

Lenken til Google Meet-mgtet er https://meet.google.com/gks-vajx-svd
Alternativt ring inn pa +47 23 88 31 23 PIN: 954 624 737#



https://meet.google.com/gks-vajx-svd

2. Arsregnskap og revisors beretning for 2025

Regnskapet for 2025 viser et overskudd pa Kr. 470 844. Det er et tilstrekkelig overskudd til 3 kunne
bygge opp en buffer til 3 dekke uforutsette utgifter.

For 2025 var det budsjettert et overskudd pa Kr. 296 583. Forskjellen i budsjett og resultat skyldes i
hovedsak at vi hadde budsjettert med 200 000 for lite i innbetaling av fellesutgifter fra sameierne.

Revisor har godkjent regnskapet for 2025.
Regnskap 2025 med budsjett for 2026 og revisors beretning for 2025 er vedlagt.

3. Styrets arbeid

Styret har hatt 4 styremgter. Ellers har det veert et forholdsvis rolig ar med vanlig oppfglging av
vedlikehold og underleverandgrer. Stabilitet pa heisene har vaert den stgrste utfordringen.

Oppfelgingssaker fra arsmegtet i 2025:

1. Arsmgtet i 2025 vedtok at vi skal bytte ut/reparere defekte dgrtelefoner. Dette har tatt litt
tid, bade pga sen start fra styrets side, men ogsa fordi leverandgren har hatt problemer med
a prioritere oss.
Na har vi avtalt at dette gjgres dagen etter arsmgtet, onsdag 15. april.

@vrig arbeid

1. Det har veert en del heisstans som har krevet oppfglging. Vi har sammen med
Heisradgiveren AS fatt kr. 135 000,- i kreditnotaer fra Otis for feilfakturering ifm utrykking
ved heisstans som er garantisaker. Heisen er fremdeles ikke helt stabil, de sliter med noe i
heisstyringselektronikken som far begge heisene til 8 stanse med ujevne mellomrom.
Elektronikken ble byttet ut i vinter, men vi har hatt tilsvarende stans etter det.

2. Vihadde ingen avvik ved Firesafes gjiennomgang av brannsikkerheten var i ar. Vi hadde
noen avvik i 2025 som ble adressert.

3. Salg av garasjer i FB4. Vi sgkte kommunen om vedtektsendring fér sommeren 2025. Ingen
respons fra kommunen sa langt.

4. Det er avholdt hgstdugnad med bl.a. vasking av vinduer i inngangsparti og vaskeri, og gulv i
fellesbalkonger. Fellesbalkongene ser ikke bra ut, sa det er fint om beboerne i hver etasje
kan rydde/vaske litt en gang imellom.

Det har veert lavt oppmgte pa dugnader, noe vi haper kan bedres.
Det er ogsa behov for hjelp til 3 klippe plenen bak huset og stelle/luke rosebedene.

Vi kaller inn til vardugnad torsdag 7. mai i egen innkalling til bade eiere og leietagere.



4. Innkomne saker

4a. Spknad om reseksjonering

Forslagsstiller: Elisabeth Skoglund

Elisabeth Skoglund gnsker a reseksjonere seksjon nr 45 (leilighet 7045/H0704), til opprinnelige to
seksjoner.

Forslag til vedtak:

Sameiemgtet gir tillatelse til reseksjonering under forutsetning av at sameiet ikke far noen kostnader.
Merk spesielt at porttelefon og tilkobling til sentralt brannvarslingsanlegg for begge leiligheter er et
krav i denne sammenheng.

4b. Innkj@p av hjertestarter

Forslagsstiller: Maria Samuelsen

Sameiet kjgper inn hjertestarter som kan henge i inngangspartiet. Det er flere modeller og
forhandlere a velge mellom, blant annet her:

https://www.rodekorsforstehjelp.no/produkter/hjertestartere/vare-
hjertestartere/?gad source=1&gad campaignid=276512211&gclid=EAlalQobChMIhOelxOKwkwM
VbRIiiAX1IWqQYGEAAYASAAEgKG6PD BwE

Kostnad ca. 30 000,-

Forslag til vedtak:

Sameiemgtet kjgper inn en hjertestarter som plasseres i inngangspartiet.

4c. Innkjgp av parkbenker

Forslagsstiller: Maria Samuelsen

Sameiet kjgper inn parkbenk/bord til plassering pa sgrgstre del avtomten. Kostnad ca. 20 000,-

Forslag til vedtak:

Sameiemgtet kjgper inn parkbenk/bord til plassering pa sgrgstre del av tomten.

4d. Tidsskriftholder for Menighetsbladet i inngangspartiet

Forslagsstiller: Styret.

Vi har fatt en henvendelse fra Nordberg kirke om de kan skru opp en tidsskriftholder pa veggen i
inngangspartiet for menighetsbladet. Menigheten tar med seg resten av forrige utgave nar det


https://www.rodekorsforstehjelp.no/produkter/hjertestartere/vare-hjertestartere/?gad_source=1&gad_campaignid=276512211&gclid=EAIaIQobChMIhOeIxOKwkwMVbRiiAx1WqQYGEAAYASAAEgKG6PD_BwE
https://www.rodekorsforstehjelp.no/produkter/hjertestartere/vare-hjertestartere/?gad_source=1&gad_campaignid=276512211&gclid=EAIaIQobChMIhOeIxOKwkwMVbRiiAx1WqQYGEAAYASAAEgKG6PD_BwE
https://www.rodekorsforstehjelp.no/produkter/hjertestartere/vare-hjertestartere/?gad_source=1&gad_campaignid=276512211&gclid=EAIaIQobChMIhOeIxOKwkwMVbRiiAx1WqQYGEAAYASAAEgKG6PD_BwE

kommer en ny. Sparer de som ikke er interessert i a fa bladet i postkassen, og menigheten for litt
kostnader.

Forslag til vedtak:

Sameiemgtet gir ftillatelse til at Nordberg menighet kan skru opp en tidsskriftholder for
Menighetsbladet i inngangspartiet.

5. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelse til styret som avslutter sitt arbeid i april 2026 ble vedtatt pa arsmgtet 22.april 2025 og
er lagt inn i budsjettet for 2026. Godtgjgrelsen var pa kr. 150 000,-

Styret foreslar at godtgjgrelsen holdes uendret for det nye styret.

Forslag til vedtak:
Styret som avslutter sitt arbeid i april 2027 godtgjgres med kr. 150 000,- for sitt arbeid.

6. Budsjett

Forslag til budsjett finnes pa samme vedlegg som regnskapet, men diskuteres etter andre saker.

7. Valg av nytt styre og valgkomité

Felgende foreslas til nytt styre:
Styrets leder: Knut Noremsaune
Styremedlemmer:  Elisabeth Skoglund

Fjodor van Steenis

Vararepresentanter: Pal Hermunn Johansen

Aisa Therese Fredh

Styret fungerer for tiden som valgkomité.

Vedlegg:

Signert regnskap for 2025 med budsjett for 2026 (eget dokument)

Revisjonsberetning for 2025 (eget dokument)



NITSCHKE AS
N ITS C H KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 10 77 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA
Medlemmer av Den norske Revisorforening
www.nitschke.no

Til arsmgtet i Sameiet Folke Bernadottesvei 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Folke Bernadottesvei 2 som viser et overskudd pa kr 470 844.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.


mailto:post@nitschke.no
http://www.nitschke.no/

NIiTSCHKE

Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Lysaker, 25. februar 2026
NITSCHKE AS

e o

Haakon Skramm
statsautorisert revisor
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Sameiet Folke Bernadottes vei 2

Driftsinntekter:

Fellesutgifter

Parkering bil

Garasjeplass

Rullestol bod/Sykkelparkering
Inntekt basestasjon
Tilbakefart depositum garasje

Andre inntekter (Inkl. Vaskerinntekter)

Sum Inntekter

Lennskostnader
Lannskostnader
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift

Driftskostnader
Leie parkering FB 4

Kommunale avgifter
Elektrisitet

Renhold
Broyting/strging
Vedlikehold
Kabel-Tv
Forsikringer

Honorar regnskap og forretningsfarer

Revisjonshonorar
Diverse kostnader
Avskrivninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader:

Renteinntekter/purregebyr kunder
Rentekostnader
Purregebyrer

Sum finansinntekter/-kostnader

Arets resultat

Disponering av arets resultat:

Til egenkapital
Sum disponering av arets resultat

Resultatregnskap

Regnskap Regnskap Budsjett
Noter 2025 2024 2026
2 2 841588 2690 445 2 840 000
71050 136 100 42 000
46 200 51250 90 000
8 100 9 450 8 000
64 564 63 082 65 000
70 664 63 208 65 000
3102 166 3013 536 3110 000
3 170 000 150 000 170 000
23 970 21150 24000
193 970 171 150 194 000
9 660 23 800 29 000
680 562 629 242 685 000
261 158 227 419 260 000
97 275 101 400 130 000
51348 103 364 55 000
4 221 877 281 967 295 000
185 400 205 560 200 000
207 265 185 531 220 000
3 80 288 97 457 90 000
3 22 375 25625 30 000
5 83794 106 507 75000
6 224 531 107 190 212 000
2125532 2 095 061 2281 000
782 665 747 325 635 000
-3702 - 1 000
314 617 329720 315000
908 2911
-311 823 -332 631 -314 000
470 844 414 694 321 000
7 470 844 414 693 321 000
470 844 414 693 321 000




Sameiet Folke Bernadottes vei 2

Balanse

Utgaende Inngaende

balanse balanse
EIENDELER Noter 31.12.2025 01.01.2025
Anleggsmidler
Sappelanlegg 6 631497 649 069
Garasjer i FB4 6 2 323 226 2373731
Oppgradring av heiser 6 4498 075 4 654 530
Sum anleggsmidler 7 452 799 7 677 330
Omlgpsmidler
Restanser fellesutgifter 8 24 094 43 222
Forskuddsbet kostnader 9 81098 103 980
DNB 1645.06.48837 504 648 613 572
DNB 1520.26.89253 803 682 -
Sum omlgpsmidler 1413 523 760 774
Sum eiendeler 8 866 322 8 438 104
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital:
Kapital ved etablering 141 978 141 978
Akkumulert resultat 7 4 338 943 3 868 100
Sum egenkapital 4 480 921 4010078
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 10 4 136 507 4 255 328
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 11 85 605 71 552
Forskudd fellsutgifter 8 111 226 47 657
Skyldig off. avgifter (arb. g. avgift)
Palapt kostnad 12 31 805 31 253
Palgpte rente lan 20 258 22 236
Sum kortsiktig gjeld 248 894 172 698
Sum gjeld og egenkapital 8 866 322 8 438 104

Oslo, 25 /02 / 2026

| styret for Folke Bernadottes vei 2

Knut Aksel Noremsaune

Elisabeth Skoglund

Andrii Beskorovainyi



NOTER 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og i trad med
norske regnskapsstandarder og god regnskapsskikk.

Regnskapslovens regler for sma foretak er fulgt.

Klassifisering:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar
etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter regnskapsperiodens
utlgp er oppfart som langsiktig gjeld.

Note 2 — Fellesutgifter, seksjoner

Sameiet hadde ved inngangen og utgangen til aret 78 seksjoner. Av disse var 1 naeringsseksjoner eid
av Norges Handikapforbund .

Felleskostnadene er fordelt etter areal pr. seksjon.

Note 3 Lenn, Styrehonorar, revisjonshonorar
Sameiet har ingen faste ansatte.

Det er utbetalt Kr. 170.000 i styrehonorar.
Regnskapshonorar til Sandberg Regnskap er pa Kr. 80.288 inkl. MVA

Kostnadsfart revisjonshonorar til revisor, Kr. 22.375 inkl. Mva er i sin helhet knyttet til revisjon.

Sameiet FB2 er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Vedlikehold

2025 Budsjett 2025 2024
Vedlikehold bygninger 66 130 20 000 56 592
Rep/vedlikehold utstyr - -
Vedlikehold vaskerianlegg 10 000 7 680
Vedlikehold VVS 30 505 10 000 -
Vedlikehold las og dertlf. 50 000 50 193
Vedlikehold uteanlegg 1089 20 000 17 255
Vedlikehold Brannsikring 46 405 30 000 32 653
Vedlikehold heis 68 081 80 000 103 421
Vedlikehold fellesanlegg - 10 000 -
Reparasjon og vedl . Annet 9 667 65 000 14 173
Sum vedlikehold 221 877 295 000 281 967
Note 5 - Diverse kostnader

2025 Budsjett 2025 2024
Matter 20 689 19 000 19 361
Skadedyrkontroll 14 418 13 000 13 565
Programvare& vedlikehold 27 600 15 000 19 180
Inventar 10 000
Alarm 1035 3 500 745
Kontorrekvisita - 1500 1197
Gave - -
Porto 2500 878
Kontingenter 3200 3000 3100
Honorar Amund S. Karlsen 28 244
Bank og kortgebyrer 9170 10 000 9 336
Annen kostnad 7 682 2 500 901

Sum diverse kostnader 83794 70 000 106 507



Note 6 - Avskrivninger

Sgppelhus  Garasjeri FB 4 Nye heiser Total
Anksaffet ar 2022 2021 2022
Antatt levetid 40 ar 50 ar 40 ar
Akkumulert kostpris 01.01 697 930 2525 246 4 693 644
+ Tilgang 2025 -
Akkumulert kostpris pr. 31.12 697 930 2 525 246 4 693 644 7 916 820
Samlede avskrivninger 48 861 151 515 39 114
Avskrivninger 2025 17 571 50 505 156 455 224 531
Bokfert pr. 31.12 631 497 2323 226 4 498 075 7 452 798
[Arets avskrvninger 17 571 50 505 156 455 224 531 |
Note 7 - Egenkapital
Kapital ved etablering 141 978
Akk. overskudd pr. 01.01. 3 868 100
Arets resultat 470 844
Akk. overskudd pr. 31.12. 4338 943
Egenkapital pr .31.12 4480 921
Note 8 - Fellesutgifter
Restanser fellesutgifter sameiere 24 094
Forskuddsbetalte fellesutgifter sameiere 111 226
Netto fellesutgifter -87 132

Utetsaende fellesutgifter falges opp med purring og inkasso. Felleskostnader har fagrste prioritert ved tvang

0g anses som sikre.

Fordringer er bokfert il palydende.

Sameiet har ingen fordringer som forfaller senere enn 1 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 9 - Forskuddbetalte kostnader

Forsikring IF 54 975

Skandinavisk utemilja 21 211

Skadedyr 4912

Sum andre fordringer 81 098

Note 10 - Langsiktig lan

Kreditor DNB Asa
Lanenummer 1636.62.36418
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2022
Lgpetid 20 ar
Rentesats p.t 571 %
Beregnet innfridd 07.11.2042
Opprinnelig belgp 4 500 000
Lanesaldo 31.12.2024 4 255 328
Avdrag i perioden 118 821

Lanesaldo pr 31.12.25 4 136 507
Beregnet saldo 5 ar frem i tid: 3542 402
Note 11 - Leverandorgjeld

24 Seven office as 1789
Elis Norge 1947
If Skadeforsikring 54 975
Firesafe 17 929
Sandberg Regnskap 8 965
Sum leverandgrgjeld 85 605



NITSCHKE AS
Postboks 353
1326 Lysaker

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Sameiet Folkes
Bernadottesvei 2 for aret som ble avsluttet den 31. desember 2025. Formalet er a kunne konkludere
pa hvorvidt arsregnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven
og god regnskapsskikk, og om hvorvidt ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for 3 muliggjgre
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstaende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medfgrer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt.

Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Bokf@ring — registrering og dokumentasjon
Vi har oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Skatterapportering
Vi har oppfylt vart ansvar for @ kontrollere at opplysningene som er gitt i selskapets
skatterapportering, herunder skattemelding, med vedlegg, er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
Vi har gitt revisor:
e Tilgang til alle opplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
e tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal og
e ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbeuvis fra.

BanklD Signing
Knut Aksel Noremsaune

2026-02-25

Sidelav2



Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:

e |edelsen,

e ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

e andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av

regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets naerstaende parter og alle forhold til
naerstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilbgrlig mate regnskapsfa@rt eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak avdem som fremgar av notene til regnskapet.

Oslo, 25/02- 2026

Knut Aksel Noremsaune
Styrets leder

Side 2 av2
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Sameiet Folke Bernadottes vei 2

Driftsinntekter:

Fellesutgifter

Parkering bil

Garasjeplass

Rullestol bod/Sykkelparkering
Inntekt basestasjon
Tilbakefart depositum garasje

Andre inntekter (Inkl. Vaskerinntekter)

Sum Inntekter

Lennskostnader
Lannskostnader
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift

Driftskostnader
Leie parkering FB 4

Kommunale avgifter
Elektrisitet

Renhold
Broyting/strging
Vedlikehold
Kabel-Tv
Forsikringer

Honorar regnskap og forretningsfarer

Revisjonshonorar
Diverse kostnader
Avskrivninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader:

Renteinntekter/purregebyr kunder
Rentekostnader
Purregebyrer

Sum finansinntekter/-kostnader

Arets resultat

Disponering av arets resultat:

Til egenkapital
Sum disponering av arets resultat

Resultatregnskap

Regnskap Regnskap Budsjett
Noter 2025 2024 2026
2 2 841588 2690 445 2 840 000
71050 136 100 42 000
46 200 51250 90 000
8 100 9 450 8 000
64 564 63 082 65 000
70 664 63 208 65 000
3102 166 3013 536 3110 000
3 170 000 150 000 170 000
23 970 21150 24000
193 970 171 150 194 000
9 660 23 800 29 000
680 562 629 242 685 000
261 158 227 419 260 000
97 275 101 400 130 000
51348 103 364 55 000
4 221 877 281 967 295 000
185 400 205 560 200 000
207 265 185 531 220 000
3 80 288 97 457 90 000
3 22 375 25625 30 000
5 83794 106 507 75000
6 224 531 107 190 212 000
2125532 2 095 061 2281 000
782 665 747 325 635 000
-3702 - 1 000
314 617 329720 315000
908 2911
-311 823 -332 631 -314 000
470 844 414 694 321 000
7 470 844 414 693 321 000
470 844 414 693 321 000




Sameiet Folke Bernadottes vei 2

Balanse

Utgaende Inngaende

balanse balanse
EIENDELER Noter 31.12.2025 01.01.2025
Anleggsmidler
Sappelanlegg 6 631497 649 069
Garasjer i FB4 6 2 323 226 2373731
Oppgradring av heiser 6 4498 075 4 654 530
Sum anleggsmidler 7 452 799 7 677 330
Omlgpsmidler
Restanser fellesutgifter 8 24 094 43 222
Forskuddsbet kostnader 9 81098 103 980
DNB 1645.06.48837 504 648 613 572
DNB 1520.26.89253 803 682 -
Sum omlgpsmidler 1413 523 760 774
Sum eiendeler 8 866 322 8 438 104
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital:
Kapital ved etablering 141 978 141 978
Akkumulert resultat 7 4 338 943 3 868 100
Sum egenkapital 4 480 921 4010078
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 10 4 136 507 4 255 328
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 11 85 605 71 552
Forskudd fellsutgifter 8 111 226 47 657
Skyldig off. avgifter (arb. g. avgift)
Palapt kostnad 12 31 805 31 253
Palgpte rente lan 20 258 22 236
Sum kortsiktig gjeld 248 894 172 698
Sum gjeld og egenkapital 8 866 322 8 438 104

Oslo, 25 /02 / 2026

| styret for Folke Bernadottes vei 2

Knut Aksel Noremsaune

Elisabeth Skoglund

Andrii Beskorovainyi



NOTER 2025

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og i trad med
norske regnskapsstandarder og god regnskapsskikk.

Regnskapslovens regler for sma foretak er fulgt.

Klassifisering:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar
etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter regnskapsperiodens
utlgp er oppfart som langsiktig gjeld.

Note 2 — Fellesutgifter, seksjoner

Sameiet hadde ved inngangen og utgangen til aret 78 seksjoner. Av disse var 1 naeringsseksjoner eid
av Norges Handikapforbund .

Felleskostnadene er fordelt etter areal pr. seksjon.

Note 3 Lenn, Styrehonorar, revisjonshonorar
Sameiet har ingen faste ansatte.

Det er utbetalt Kr. 170.000 i styrehonorar.
Regnskapshonorar til Sandberg Regnskap er pa Kr. 80.288 inkl. MVA

Kostnadsfart revisjonshonorar til revisor, Kr. 22.375 inkl. Mva er i sin helhet knyttet til revisjon.

Sameiet FB2 er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Vedlikehold

2025 Budsjett 2025 2024
Vedlikehold bygninger 66 130 20 000 56 592
Rep/vedlikehold utstyr - -
Vedlikehold vaskerianlegg 10 000 7 680
Vedlikehold VVS 30 505 10 000 -
Vedlikehold las og dertlf. 50 000 50 193
Vedlikehold uteanlegg 1089 20 000 17 255
Vedlikehold Brannsikring 46 405 30 000 32 653
Vedlikehold heis 68 081 80 000 103 421
Vedlikehold fellesanlegg - 10 000 -
Reparasjon og vedl . Annet 9 667 65 000 14 173
Sum vedlikehold 221 877 295 000 281 967
Note 5 - Diverse kostnader

2025 Budsjett 2025 2024
Matter 20 689 19 000 19 361
Skadedyrkontroll 14 418 13 000 13 565
Programvare& vedlikehold 27 600 15 000 19 180
Inventar 10 000
Alarm 1035 3 500 745
Kontorrekvisita - 1500 1197
Gave - -
Porto 2500 878
Kontingenter 3200 3000 3100
Honorar Amund S. Karlsen 28 244
Bank og kortgebyrer 9170 10 000 9 336
Annen kostnad 7 682 2 500 901

Sum diverse kostnader 83794 70 000 106 507



Note 6 - Avskrivninger

Sgppelhus  Garasjeri FB 4 Nye heiser Total
Anksaffet ar 2022 2021 2022
Antatt levetid 40 ar 50 ar 40 ar
Akkumulert kostpris 01.01 697 930 2525 246 4 693 644
+ Tilgang 2025 -
Akkumulert kostpris pr. 31.12 697 930 2 525 246 4 693 644 7 916 820
Samlede avskrivninger 48 861 151 515 39 114
Avskrivninger 2025 17 571 50 505 156 455 224 531
Bokfert pr. 31.12 631 497 2323 226 4 498 075 7 452 798
[Arets avskrvninger 17 571 50 505 156 455 224 531 |
Note 7 - Egenkapital
Kapital ved etablering 141 978
Akk. overskudd pr. 01.01. 3 868 100
Arets resultat 470 844
Akk. overskudd pr. 31.12. 4338 943
Egenkapital pr .31.12 4480 921
Note 8 - Fellesutgifter
Restanser fellesutgifter sameiere 24 094
Forskuddsbetalte fellesutgifter sameiere 111 226
Netto fellesutgifter -87 132

Utetsaende fellesutgifter falges opp med purring og inkasso. Felleskostnader har fagrste prioritert ved tvang

0g anses som sikre.

Fordringer er bokfert il palydende.

Sameiet har ingen fordringer som forfaller senere enn 1 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 9 - Forskuddbetalte kostnader

Forsikring IF 54 975

Skandinavisk utemilja 21 211

Skadedyr 4912

Sum andre fordringer 81 098

Note 10 - Langsiktig lan

Kreditor DNB Asa
Lanenummer 1636.62.36418
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2022
Lgpetid 20 ar
Rentesats p.t 571 %
Beregnet innfridd 07.11.2042
Opprinnelig belgp 4 500 000
Lanesaldo 31.12.2024 4 255 328
Avdrag i perioden 118 821

Lanesaldo pr 31.12.25 4 136 507
Beregnet saldo 5 ar frem i tid: 3542 402
Note 11 - Leverandorgjeld

24 Seven office as 1789
Elis Norge 1947
If Skadeforsikring 54 975
Firesafe 17 929
Sandberg Regnskap 8 965
Sum leverandgrgjeld 85 605



NITSCHKE AS
N ITS C H KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 10 77 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA
Medlemmer av Den norske Revisorforening
www.nitschke.no

Til arsmgtet i Sameiet Folke Bernadottesvei 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Folke Bernadottesvei 2 som viser et overskudd pa kr 470 844.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et ssmmendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.


mailto:post@nitschke.no
http://www.nitschke.no/

NIiTSCHKE

Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Lysaker, 25. februar 2026
NITSCHKE AS

e o

Haakon Skramm
statsautorisert revisor



Referat fra ordinaart sameiemate i
Sameiet Folke Bernadottesvei 2

Sak 1. Konstituering

a. Registrering av deltakere

Det ble registrert 14 deltakere med totalt 22 stemmer. Av disse var 10 stemmer tilhgrende NHF
Oslo. Fjodor stilte som observatgr i mgtet.

b. Valg av mgteleder

Knut ble valgt uten motkandidat.

c. Valg av protokollfgrer

Pal ble valgt uten motkandidater.

d. Valg av to sameiere til a underskrive protokollen

Grete Fiskaa og Stein Michael Storleer meldte seg frivillig og ble valgt uten motkandidater.

e. Spgrsmal om mgatet er lovlig innkalt

Meotet er lovlig innkalt, men en deltaker mente at neste mate bgr veere fysisk. Flere andre
deltakere foreslo hybrid-mete, og det at det nye styret bar legge til rette for dette.

2. Arsregnskap og revisors beretning for 2025

Revisors beretning og regnskap ble oppsummert.

3. Styrets arbeid

Styrets arbeid er beskrevet i innkallingen, og ble oppsummert av styrets leder.

BankID Qualified Signing BanklID Qualified Signing
Fiskaa, Grete Storleer, Stein Michael
2026-05-05 2026-05-10



4. Innkomne saker

a. Sgknad om reseksjonering

Som beskrevet i innkallingen, vil Elisabeth Skoglund reseksjonerere sin leilighet.
Felgende forslag til vedtak ble stemt over:

Sameiemagtet gir tillatelse til reseksjonering under forutsetning av at sameiet ikke far noen
kostnader.

Merk spesielt at porttelefon og tilkobling til sentralt brannvarslingsanlegg for begge leiligheter er
et

krav i denne sammenheng.

Stemmer for: 5

Stemmer mot: 3

Blanke stemmer: 14

Under motet ble det sagt at forslaget ble vedtatt, men Styret ble senere gjort oppmerksom pa at

vedtak om reseksjonering krever 2/3 flertall, og siden 5/8 er mindre enn 2/3, ma forslaget
ansees som ikke vedtatt.

b. Innkjap av hjertestarter

Styreleder bemerket at det er skonomisk rom til & kjgpe inn hjertestarter. En deltaker bemerket
at det kan veere risiko for tyveri i inngangspartiet.

Felgende forslag til vedtak ble stemt over:

Sameiemgtet kjgper inn en hjertestarter som plasseres i inngangspatrtiet.

Forslaget ble nedstemt med overveldende flertall (minst 7 mot, 11 blanke stemmer).
c. Innkjgp av parkbenker

Falgende forslag til vedtak ble stemt over:

Sameiematet kjgper inn parkbenk/bord til plassering pa sarastre del av tomten.
Stemmer for: 6

Stemmer mot: 4
Blanke stemmer: 11



Forslaget ble vedtatt.

d. Tidsskriftholder for Menighetsbladet i inngangspartiet

Denne saken ble fremmet av styrets leder etter forespgrsel fra en nabo.
Folgende forslag til vedtak ble stemt over:

Sameiemagtet gir tillatelse til at Nordberg menighet kan skru opp en tidsskriftholder for
Menighetsbladet i inngangspartiet.

Stemmer for: 4
Stemmer mot: 6
Blanke stemmer: 11

Forslaget ble nedstemt.

5. Godtgjagrelse til styret

Styret foreslar & beholde 150 000 som godtgjarelse for styret som starter sitt arbeid i ar. Ingen
andre belap ble foreslatt, sa tidligere ars godtgjerelse fares videre.

6. Budsjett 2026

Styret orienterte kort, og budsjettet ble vedtatt med en endring: Budsjettet for styrets honorar for
2026 skal veere 150 000, som er det belgpet som ble vedtatt i april 2025.

7. Valg av nytt styre og valgkomité

Forslag til nytt styre ble presentert, og deretter vedtatt:

Styrets leder: Knut Noremsaune

Styremedlemmer: Elisabeth Skoglund
Fjodor van Steenis

Vararepresentanter: Pal Hermunn Johansen
Aisa Therese Fredh

Ingen deltakere meldte seg frivillig som valgkomité, og styret ma derfor gjere dette arbeidet
neste ar.

Referent: Pal Hermunn Johansen



Vedtekter
Vedtekter for Sameiet Folke Bernadottesvei 2, 0862 Oslo

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 i stiftelsesmgte den
23.01.2003 Endret og oppdatert pa de arlige sameiemgtene.

Innledende bestemmelser
§ 1 Navn
Sameiets navn er: Sameiet Folke Bernadottes vei 2

Sameiet omfatter eiendommen Folke Bernadottes vei 2, gnr. 50, bnr. 296 i Oslo
kommune med pastaende bygg.

§2 Sameiebrok
Seksjonenes sameiebrgk er fastsatt iht. bruksenhetenes areal.
§3 Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet/neeringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter 8 overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiemgtet. Nye sameiere skal godkjennes av styret.
Godkjennelse kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn eller nar forkjgpsrettigheter
er oversett.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Tilsvarende gjelder for felles tekniske anlegg.

Ledninger, rgr og liknende nadvendige installasjoner kan fares giennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Fellesareali kjeller er forbeholdt boligseksjonene til boder.
Sameiemgtet
84 Om sameiemgtet og innkalling

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiemgtet. Ordinaert sameiemgte holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiemgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



Innkalling til sameiemgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiemgate kan likevel, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiemate og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordineert sameiemgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i sameiemgtet.

Blir sameiematet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiemgte,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiemgte.

§5 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiemgte
Pa det ordinsere sameiemgtet skal disse sakene behandles:
e Konstituering
e Styrets arsberetning
e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar, til eventuell godkjenning.
e Valg av styremedlemmer
e Andre saker som er nevntiinnkallingen
86 Stemmerettsregler
Sameierne avgir stemme i sameiemgte med én stemme per seksjon.
§7 Mgteledelse og flertallskrav

Sameiemagtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemgotet velger en annen
mgteleder som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiemgtet for vedtak om:

e« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.



e Salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

e Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

88 Gjennomfgring av sameiemgtet

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiemate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameieren har rett til 8 mgte med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiemgtet med alminnelig flertall gir tillatelse til det.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiemgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 8 veere tilstede og til 8 uttale seg i
sameiemgtet.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av sameiemgtet. Protokollen skal leses opp og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiemgtet far
mgtet heves. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Styret
§9 Styret

Sameiet skal ha et styre med én leder, to til fire medlemmer, og ett eller to
varamedlemmer. Dersom styret bestar av en leder og to medlemmer, ma det velges to
varamedlemmer, slik at det totale antallet alltid er minst fem.

Styret velges av sameiematet med alminnelig flertall. Styrets leder velges seerskilt. For a
fa kontinuitet i styret velges leder for 2 8r, mens styremedlemmene kan velges for ett
eller to ar. Varamedlemmer velges alltid for ett ar.



Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.
§10 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemagtet.

Avgjarelser, som kan tas av et vanlig flertall i sameiemgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift av
styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

§11 Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene for
mgtet heves.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Habilitetsregler
§12 Habilitetsregler for sameiemgate og styre

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i noen avstemming pa
sameiemgtet om avtale med seg selv eller neerstdende om eget eller nzerstédendes
ansvar.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.
Tilsvarende gjelder for forretningsfarer.

§13 Registrering av sameiere
Ingen kan erverve mer enn to -2- boligseksjoner i sameiet.

Ved eierskifte plikter selger og kjgper skriftlig 8 melde om eierskiftet til styret eller
forretningsfgrer samt gi opplysninger om selgers nye adresse og kjgpers navn og
personnummer.



Ved utleie plikter sameier a skriftlig gi styret melding om dette med opplysninger om
leietagers navn og leietid.

814 Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiemgter og tjienestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

8§15 Forretningsfagrer

Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiemgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

816 Forsikring

Sameiet plikter &8 holde eiendommen med bygninger forsikret. Innboforsikring for den
enkelte seksjon pahviler den enkelte bruker.

8§17 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
herunder innvendig vedlikehold av veranda inklusive dgr samt seksjonens ytterdgrer mot
trappeganger, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, fellesanlegg og
fellesutstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgarer til oppgangene er sameiets
ansvar.

818 Bygningsmessige arbeider

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for eiendommens
bygninger og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke



uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiemgtet til avgjgrelse.

8§19 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebragkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Neeringsseksjonen(e) pa eiendommen skal kun belastes fellesutgifter knyttet til
trappevask, lys/varme og kabel-TV nar disse tjenester benyttes. (Evt. takterasse dersom
dette etableres.)

@vrige utgifter belastes i henhold til sameiebrgk.

Til dekning av sin andel av fellesutgifter plikter sameier & innbetale 4 kontobelap iht.
vedtak i sameiemgte eller fastsatt av styret.

§20 Vedlikeholdsfond

Sameiemgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Innkreving av slike midler skjer samtidig med innkalling av & kontobelgp til dekning av
fellesutgiftene.

8§21 Sameiets eierskap av parkeringsplasser i FB4

Sameiet FB2 kan eie opp til ni parkeringsplasser i Folke Bernadottes vei 4. Disse
plassene kan leies ut til beboere i FB2 og FB4, men beboere i FB2 har fgrsteprioritet
dersom en plass blir ledig.

Nar en sameier gnsker 8 selge en parkeringsplass kan denne plassen kun selges til
andre sameiere i FB2 eller til Sameiet FB2.

Sameiet kan kun erverve slike plasser ved et seerskilt vedtak i et ordineert eller
ekstraordineert sameiermgate.

Det er kun sameiet FB2 ved styret eller eiere av leilighet i FB2 som kan kjgpe
garasjeplass i kjelleren i FB4 som na tilhgrer sameiet FB2 eller beboere i FB2.

Sameiets eventuelle kjgp av parkeringsplasser i FB4 kan kun gjgres nar sameiets
gkonomi tillater det. Vurdering og konklusjon pa evt. kjgp kan kun besluttes pa sameiets
arsmate med simpelt flertall.

Mislighold og fravikelse

§22 Mislighold



Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

8§23 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27. Tilsvarende gjelder
om bruker av seksjonen ikke er sameier.

Vedtektsendringer og forholdet til lov om eierseksjoner
824 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiemgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§25 Tvist mellom sameiet/sameier og sameier/sameier

| tvister om forhold i sameiet mellom sameiet/sameier og sameier/sameier eller grupper
av disse plikter partene far l@asning sgkes ved domstolene & sgke & lgse tvisten gjennom
mekling ved bruk av godkjent advokatmekler som begge parter er enige om a bruke.

826 Forholdet til lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 gjelder for sameiet og utfyller bestemmelser i
neerveerende vedtekter.
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OSLO KOMMUNE Kop'

BYGNINGSKONTROLLEN

WERSLESSGATE 1950 * 1150 60 : Oslo, den 28,1, 76,
HG/JG
FERDIGATTEST
(For nytygg og storre arbeider.) : \
Arbeidssted el |
S0x, PO« bnry 296, Folke Benadottesvel 2, 60/2109

Avsluttende synsforretning

Mo A E 14, 3,69
Hglh\l. .

.0;10 Krnts av Norges Vanférelag.v/0BOS, Hammersborg torg 1. Oslo 1.
Amltokt S, Narve Ludvigsen, Charlotte Andersensvel 23,
Ingenidr Oddvar Postmyr, Etterstadsletta 3, Oslo 6,

Ovennevnte byggearbeid er ulfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforreining ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omlatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlogg, gass og elekirisitet.

For bygningssjefen

Hans Greftegreff

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1--2 bestemmer at det shal innsendes byggemelding og jore
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet syemed enn forutsatt i den o"rlmo’lgc byyye
ding, eller — for eldve bygnings vedk. — i annet wyemed enn det bygningen eller del av dennc tidligere har tiem
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Kunde: Torfinn Sgrvang

Laget for: noreply@ambita.com
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86538088
Deres ref: 9409377

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 50, BNR. 296.

Vi viser til bestilling av 17.08.2026 for eiendom gnr. 50, bnr. 296.

GNR. 50 BNR. 296
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.08.2060.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1955 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



1

o~ 6649200

6649000

mm :: Bygningsetaten
H B B, ©Avdeling for Geodata




6648800

6648600

6648700

596900

597000

i

N
i

g[50/293

b

= 7
’7’/7/70/5
. /

I
L I et

/A
/ Tr—, =
Q
N

50/290
Q

Kringsja
LA

—

(o]
KOx o
0
— %

/
L

P
O%
©

o PorTe] O* (¢
\i 50/291
e o,

r*[\j‘

o g}

vi

O\
S

17C
® X o 178

0/80

GTOx OX X O¥OX R OXO

O*%

N

Minister Djtloffe umrl ]
i itleffs vej

R N AN

S

——_ 5
\/

6648800

6648700

6648600

6648500

596900

597000

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 17.08.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 161727/ 86538088 Deres ref.:

Adresse: Folke Bernadottes vei 2

Kommentar:

Gnr/Bnr: 50/296
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Oslo

Dato: 17.08.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 161727/ 86538088
Adresse: Folke Bernadottes vei 2

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 50/296

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

144 - Forr./bolig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

3060 - Vegetasjonsskjerm

3900 - Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjarsel

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)
= mmm == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense
fffff Bebyggelse som forutsettes fjernet

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

/ Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

- Avkjarsel
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Oslo

Dato: 17.08.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 161727/86538088

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret
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Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade
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Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
(S R A |

et

i// I H310_2 - Steinsprang
(S " A |

it

i/_/- | H320_1 - Stormflo

(S " A |

el

i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |

it

///i H390 - Deponi

(S (Y A |



Adresse
Folke Bernadottes vei 2, 0862 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

27.08.2026 Energiattest-2026-339744
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80138423

Gardsnummer Bruksnummer

50 296

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

46 H0703

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
57,0 m? 55,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
227,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
227,08 kWh/m? 12 489 kWh



A->>

(£)

Folke Bernadottes vei 2, 0862 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolaget Kringsja/Nordberg nordre - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport
2 Kringsja 5 min %
Linje 19N 0.4 km
© Kringsja 5 min #&
Linje 5 0.4 km
@ Rikshospitalet 6 min &
Linje 17,18 2.9 km
@ Nydalen stasjon 7 min &
Linje RE30, R31 3.3 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.9 km
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 7 min %
393 elever, 18 klasser 0.6 km
Korsvoll skole (1-7 kl.) 11 min %
604 elever, 25 klasser 0.9 km
Tasen skole (1-7 kl.) 20 min 4
644 elever, 28 klasser 1.8 km
Berg skole (1-7 kl.) 7 min &
401 elever, 19 klasser 2.8 km
Nordberg skole (8-10 kl.) 8 min 4
463 elever, 27 klasser 0.7 km
Blindern videregaende skole 5 min &
810 elever, 24 klasser 2.2 km
Nydalen videregdende skole 6 min &
960 elever 2.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 91/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

14.7 %

39.3%

I 38.9%
19.4 %
14.1%
18.3 %

256 %

I 358 %

N 233%

32
se 3% R o
" =
SRR SR N
= NN
= 1 11
B s
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Kringsjé/Nordberg nordre 1725 1070
Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Montessoribhg. Solsikken Sognestuen ..0 min %

37 barn

0 km

Nordberg menighetsbarnehage (1-5 ... 4 min %

30 barn 0.4 km
Frydenhaug SiO (0-5 &r) 6 min 4
58 barn 0.5 km
Dagligvare

Meny Kringsja 1 min 4
Kiwi Kringsja 7 min #&



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

& 2. Egen bil
<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 99/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 92/100

Sport

® Kollbanen 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Kringsja skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

& Ulleval og Tasen Fysioterapi o... 22 min #

& Avancia Xpress Kjelsas 6 min &

Boligmasse

B 15% enebolig
10% rekkehus

B 57% blokk

B 17% annet

«Liker nabolaget fordi det er fredelig
og rolig her»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tésen Naersenter 22 min &
@ Apotek 1 Tasen Senter 22 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
39% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 64%

B Kringsja/Nordberg nordre
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







