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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Mjorlund takst & konsulenttjenester - 933 115 755

oo Vlidd,
{
95441010

Jgrgen Mjgrlund

jorgen@takstcon.no

954 41 010
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A

Energirdgiver Mlljtafyrté rn’
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22338-1315 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 3 av 30
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Ludvig Skattums gate 28 M, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 280 Ringvegen 7 /A 1aksTcoN
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS

Ringvegen 7 /A TAKSTCON
2816 GJ@VIK

BELIGGENHET:

Eiendommen ligger i etablert boligomrade med
smahusbebyggelse ved Gjgvik sykehus.

Gangavstand til Gjgvik sentrum, avstand er ca. 1,5 km.

| Gjovik finnes alle fasiliteter som kjgpesenter, gagate med
handlemuligheter, kino, bankfilialer, fastland bad,
friidretts- og fotballstadion, tennishall, gode buss og
togforbindelser til Oslo m.m.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygning i 3 etasjer, loft og kjeller/underetasje. Stgpt gulv pa
grunn. Grunnmur og yttervegger i stgpt betong. Mgnet
skratak i tre. Tekket med betongstein.

Etasjeskiller i stgpt betong. Utvendig fasade med malt
trekledning. Trevinduer 2-lags isolerglass. Ytterdgrer i treverk.
Takrenner og utvendige beslag i metall.

BEBYGGELSEN:

Bolig ligger i underetasjen og har internt bruksareal pa 35 m2.
Leiligheten disponerer 1 stk. utvendig biloppstillingsplasser
med motorvarmerkontakt, merket med andel 9.

Nettingbod i felles bod-bygg pa ca. 3.5m>.

STANDARD:

Bygget er fra 1960 og er modernisert i noe i senere tid.
Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:

Tomten er flat er relativt flat mot Ludvig Skattums Gate og
skranende ned mot parkeringsplass og bakside. Felles
uteomradet er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset
gardsplass.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2005.
Ytterdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

ANNET:

Bod pa 3,5 m?i felles bod-bygg.

Selger opplyser at leiligheten disponerer parkeringsplass med
motorvarmerkontakt, merket med andel 9.

- For rapporter som gjelder leilighet i et boligselskap er
undersgkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i leiligheten.

INNVENDIG G4 til side

KONSTRUKSJONER:
St@pt gulv pa grunn.

OVERFLATER:
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av:
Himlingsplater.

Oppdragsnr.: 22338-1315

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt
strie. Fliser. Spilevegg.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat
Fliser.

Profilerte dgrer.

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til
radonsperre.

OPPVARMING:
Oppvarming bestar av: Stregm. | hovedsak ved hjelp av: Varme i
gulv.

VATROM Ga til side

Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Servant med
underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc.
Opplegg for vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft i

der.

Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstdende komfyr og
kjpleskap.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

VANN OG AVL@P:

Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig
hovedstoppekran er plassert i kigkkenskap.

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Vegghengt varmtvannsbereder pa ca. 60 liter av eldre dato er
plassert i skap pa kjgkken.

VENTILASJON:

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft
blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller giennom
aktiv lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk
eller naturlig oppdrift.

ELEKTRISK ANLEGG:
El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i entré.

BRANN:

- Rgykvarsler

- Brannslukkingsapparat.

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen
tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 35 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 35 m?

Totalpris 1450 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

e Takstmannens sin kontroll omfatter om boligen har
apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjpper av eiendommen oppfordres derfor til 8 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

» Det foreligger godkjente tegninger av boligen fra ombygging
av underetasjen til hybel datert 13/11-1986. Disse stemmer
ikke overens med dagens bruk.

Nar byggegodkjente tegninger ikke stemmer overens med
dagens bruk sa ma man sgke eller sende melding til
angjeldende kommune om dagens bruk, samt sende inn nye
byggetegninger for a fa dette godkjent. Oppforderes til
ytterligere undersgkelser med styret i sameiet eller
kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og
eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder
risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og
planverk som ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen
kunne kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til
opprinnelig godkjent stand.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling
15
@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side
10

membran og sluk

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
5
o Kjskken > Underetasje > Kjskken > Overflater og Ga tll side
innredning
0 < © Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik HELSE M||_|¢ OG SlKKERHET
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. . Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ikke utfgrt med radonsperre.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Det er ikke forevist dokumentasjon som el-kontroll

eller samsvarserklaeringer pa det elektriske anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

! hicel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside

Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Innvendig > Innvendige overflater Gatll side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatil side

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

® & & & & & ¢
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er hentet fra
Eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er vedlikeholdt, men ekstra kostnader til vedlikehold ma paregnes.
Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget / sameiet er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at borettslaget/ sameiet sine vedtekter

leses igjennom.

Ved kjgp av eiendom kan det vaere vanskelig & vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
LEILIGHETEN: Opplysninger gitt av eier i boliginfoskjema:

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2005.

Vinduene er undersgkt fra bakkeniva og innvendige rom og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

For rapporter som gjelder leilighet i et boligselskap er undersgkelsene i hovedsak begrenset til innvendig i leiligheten.

-Oppfordrer alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i boligselskapets styre og/eller generalforsamling. Det er ikke forevist eller kjent om
boligselskapet har vedlikeholdsplan.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette

skader og kostnader.

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Diverse

Beskrivelse
Bod pa 3,5 m?ifelles bod-bygg.

Selger opplyser at leiligheten disponerer parkeringsplass med motorvarmerkontakt, merket med andel 9.

Selger opplyser at leiligheten disponerer bod i kjeller. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten,
er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste méaten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av
boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen.

R

Parkeringsplass med motorvarmerkontakt. Nettingbod i felles bod-bygg merket 9.

INNVENDIG

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt gulv pa grunn.

Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 14 mm.
Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10 mm.

Overflateavvikene som er malt er iht. NS-3600. Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje. Stgrre overflateavvik kan ikke utelukkes der det ikke er
malt siden boligen var mgblert.

Vurdering av avvik:
® Fuktsperre ble ikke brukt under kjellergulv ved byggearet, fuktopptrekk kan derfor forekomme. Fuktopptrekk via fundament og gulv ma paregnes pa
eldre kjellere selv om fuktsikring utbedres.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Manglende fuktsperre under kjellergulv fra byggearet innebaerer gkt risiko for fuktopptrekk fra grunnen. Dette kan gi forhgyet fuktbelastning i gulv og
tilstgtende konstruksjoner, szerlig i perioder med hgy grunnfukt. P3 eldre kjellere ma fuktopptrekk via gulv og fundament uansett paregnes, selv om
senere fuktsikringstiltak er utfgrt.

Det anbefales & overvake fuktforholdene og vurdere tiltak som forbedrer drenering, ventilasjon og avlastning av fukt mot konstruksjonen.

o Nar konstruksjonen ikke kan inspiseres uten bygningsmessige inngrep, vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til faktisk tilstand. Skjevheter og knirk
er normalt i eldre etasjeskillere og skyldes ofte naturlige bevegelser, materialsvinn og lang tids bruk. Slike forhold har i hovedsak estetisk og bruksmessig
betydning, men kan i enkelte tilfeller indikere underliggende forhold som ikke kan utelukkes uten naeermere undersgkelser.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser dersom det oppstar endringer i knirk, gkende skjevheter eller andre symptomer som gir grunn til
mistanke om konstruktive avvik. Dette krever bygningsmessige inngrep eller termografi. Typiske skader kan vaere manglende isolasjon og fuktskader. For
@vrig anses forholdet som normalt for bygningens alder, og tiltak vurderes som ikke pakrevd med mindre bruksmessige ulemper tilsier det.

* Nar konstruksjonen ikke kan inspiseres uten bygningsmessige inngrep, vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til faktisk tilstand. Skjevheter og knirk
er normalt i eldre etasjeskillere og skyldes ofte naturlige bevegelser, materialsvinn og lang tids bruk. Slike forhold har i hovedsak estetisk og bruksmessig
betydning, men kan i enkelte tilfeller indikere underliggende forhold som ikke kan utelukkes uten naermere undersgkelser.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser dersom det oppstar endringer i knirk, gkende skjevheter eller andre symptomer som gir grunn til
mistanke om konstruktive avvik. Dette krever bygningsmessige inngrep eller termografi. Typiske skader kan vaere manglende isolasjon og fuktskader. For
gvrig anses forholdet som normalt for bygningens alder, og tiltak vurderes som ikke pakrevd med mindre bruksmessige ulemper tilsier det.

Radon

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget hadde ikke krav til radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m? i inneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bg/m?, bgr det gjgres tiltak for & redusere nivaet. Radonnivaet bgr vaere sa lavt som praktisk mulig og alltid under 200
Bg/m3. Ved 4 gjgre radontiltak vil niviet kunne reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av boligen er utleid.

Mer informasjon kan leses pa https://dsa.no/radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig & oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i
jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Ipsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker
risikoen for lungekreft. Radon kan vaere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100 Becquerel per
kubikkmeter (Bg/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.
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Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med usikker
radonforekomst.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Profilerte dgrer.

L 1P Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig & si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvwvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

Vurdering av avvik:
* Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen oppvarmingsmulighet. Dette er en anbefaling, men ikke et krav.

LA Innvendige overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt strie. Fliser. Spilevegg.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat Fliser.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som avvik. Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert hullyd under fliser.
e Det er pavist sprekker i fliser.

e Knirk er registrert pa enkelte gulv.
® Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Konsekvens/tiltak

» Dersom fliser eller fuger Igsner ytterligere ma det paregnes stgrre kostnader rundt utskifting/oppgradering av overflater. Det ma ved legging av
skiferheller forventes noe bom grunnet stgrrelse og leggemate. For a kartlegge tiltak ma fagmann/flislegger gjgre en vurdering. Dersom fliser eller fuger
Igsner ytterligere ma det paregnes stgrre kostnader rundt utskifting/oppgradering av overflater.

» Dersom fuger Igsner ytterligere, ma det paregnes stgrre kostnader rundt utskifting/oppgradering av overflater/fuger. For a kartlegge tiltak ma
fagmann/flislegger gjgre en vurdering.

* Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.

¢ Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.
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Det er pavist sprekker i fliser pa soverom. Mangler en flis pa sokkel.

Det er registrert hullyd under fliser.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Fliser pa gulv og vegger. Himlingsplater. Sluk av plast. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc. Opplegg for
vaskemaskin. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

Ingen dokumentasjon for utfgrt arbeid.

UNDERETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon for utfgrelse pa vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Himlingsplater.
Vurdering av avvik:

¢ Det er registret svertesopp.

¢ Hull/ bruksmerker i himling.

Konsekvens/tiltak
* Svertesopp/ stgvkondens pa overflater kan indikere hgy luftfuktighet, kuldebroer eller utilstrekkelig ventilasjon. Dette kan fgre til misfarging av
overflater, darlig inneklima og gkt risiko for muggdannelse over tid.

¢ Det anbefales 3 kartlegge arsaken til problemet, herunder kontroll av ventilasjon, luftfuktighet og eventuelle kuldebroer. Overflater bgr rengjgres, og
ngdvendige tiltak som forbedret ventilasjon, tetting eller isolering bgr gjennomfgres for a forebygge videre forekomst.

¢ Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting av overflate.
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Det er registret svertesopp pa vegger. Hull og bruksmerker i himling.
UNDERETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Gulv utenfor dusjsonen er laget tilnzermet flatt (ikke motfall fra sluk). Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det
ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved dgr er ikke mulig a
underspke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes 3 verifisere at dette stemmer, sd ma
ytterligere undersgkelser giennomfgres.

Vurdering av avvik:
¢ Gulvet har ikke tilstrekkelig fall i dusjsone etter dagens krav.

e Det er registrert hullyd/fast bom bak fliser.

¢ Det er skade/slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak

o o Vzer oppmerksom ved bruk. Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt & utbedre fall til sluk som et enkeltstdende tiltak. Det kan forekomme
vannansamlinger pa gulv. Om kjgper har andre brukskrav, kreves det utbedring eller utskifting. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges

med riktig fall til sluk. Bruker av vatrommet oppfordres til & vurdere konsekvens av sin bruk.

* Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagperson som kan gi en vurdering av om det er ngdvendig med utbedring av fliser med bom. Det vil veere
viktig & vurdere eventuell skade pa underliggende membran ved a utbedre/ ikke utbedre avviket.
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Det er ikke tilstrekkelig fall til sluk. Lite fall rundt sluk/ nedslagsfelt fra Terskel har tilfredsstillende hgyde. Det forutsettes at membranen har
dusjen. minimum 15 mm oppkant mot terskel, men dette er ikke kontrollert da
membranen ikke er synlig bak fliser. Det oppfordres til ytterligere
undersgkelser.

Skade og sprekk i flis er obse}vert.
UNDERETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran. Pastgp og slukets utforming gjgr at det ikke kan verifiseres om det er membran i sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen synlig membran i sluk. Sluk har en utfgrelse som gj@r at det ikke kan vurderes hvordan tetthet er ivaretatt

Gjennomfgringer i tettesjikt er innebygget/ tildekket og er derfor ikke mulig a vurdere uten dokumentasjon eller bygningsmessige inngrep.

Plastsluk.
Ingen synlig membran i sluk. Sluk har en utfgrelse som gjgr at det ikke kan
vurderes hvordan tetthet er ivaretatt

UNDERETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusj. Gulvmontert wc. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er skade pa innredning.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for strakstiltak til utbedring av innredning. Om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk er det paregnelig med utskifting.

Det er fuktsvelling/skade pa innredning.
UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt, hull tatt i kjpkkenskap mot dusjsone. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som
indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.

¢ Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er saerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjgper
veaere klar over at det alltid vil vaere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne

tilstandsrapporten.
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Gulv: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ikke Vegg: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ikke
forhgyde verdier. forhgyde verdier.

Fuktmaling med pigg mot vatrom: Det ble ikke malt forhgyde fuktverdier
ved hulltaking pa befaringstidspunktet.

KIBKKEN

UNDERETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Plass til frittstdende komfyr og kjgleskap.
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

Vurdering av avvik:
* Noe slitasjer/skader er registrert.
Fuktsvelling pa underside av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for strakstiltak da innredning fungerer for dagens eier, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til innredningen sa kreves det
utbedring eller utskifting.
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Noe slitasjer/skader er registrert. Beskyttelsesplate anbefales montert bak vask og komfyr.

N

e e —

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale  Fuktsvelling pa underside av benkeplate.
verdier.

UNDERETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte har begrenset kapasitet/funksjon ved enkle tester.

* Lav hgyde pa avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak

¢ Ventilator ma repareres eller skiftes for a oppna optimal funksjon.

Mangelfullt avtrekk kan fgre til redusert luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for lukt- og fettansamlinger i boligen. Det anbefales a kontrollere
ventilatorens funksjon, rengjgre eller skifte filter, samt undersgke kanal og avtrekksforhold.Mangelfullt avtrekk kan fgre til redusert luftkvalitet, gkt
fuktbelastning og risiko for lukt- og fettansamlinger i boligen. Det anbefales a kontrollere ventilatorens funksjon, rengjgre eller skifte filter, samt undersgke
kanal og avtrekksforhold.

 Tiltak ma utfgres for a lukke avviket, av brannhensyn ma underkanten av viften ikke veere lavere enn 0,5 - 0,6 m over koketoppen i de fleste
monteringsanvisninger.
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Lav hgyde pa avtrekksvifte. Begrenset funksjon/ sugeevne fra kjgkkenventilator.
Lys under virker ikke.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Synlige innvendige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran er plassert i kjskkenskap.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet funksjonstid for rgranlegg er oppnadd.

Stoppekran er plassert i skap pa kjgkken.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.
Vurdering av avvik:

o Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet funksjonstid for avlgpsrgr er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
* Nar avlgpsrgr har oppnadd mer enn halvparten av funksjonstid er det gkt risiko for fremtidige lekkasjer. Funksjonstid avhenger av bruk og type rgr.
Tidspunkt for utskifting er vanskelig a angi eksakt. Oppgradering/vedlikehold ma paregnes.
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L

Avlgpsrgr av plast. Stakeluke i skap pa kjgkken.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Vegghengt varmtvannsbereder pa ca. 60 liter av eldre dato er plassert i skap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

* Det anbefales & etablere avrenning til sluk eller annen godkjent Igsning som begrenser skadeomfang ved lekkasje.
¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

¢ Det anbefales & planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre videre trygg og stabil drift.

A’ "~
Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring eller automatisk
vannstoppeventil pa varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i entré.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke forevist dokumentasjon som el-kontroll eller samsvarserklaeringer pa det elektriske anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

e Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet). For elektrisk anlegg er det giennomfgrt en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 3
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i entré.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

- Rgykvarsler
- Brannslukkingsapparat.
Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfdres ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke forevist dokumentasjon som el-kontroll eller samsvarserklaeringer pa det elektriske anlegget.
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

* Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig a oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i
jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller Igsmasser. Utendgrs er konsentrasjonen av radon vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker
risikoen for lungekreft. Radon kan veere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA. Hvis du har malinger pa over 100 Becquerel per
kubikkmeter (Bg/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere nivaet. Du bgr uansett ikke overskride 200 Bg/m3.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

« Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet). For elektrisk anlegg er det gjennomfgrt en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
35m?/35m Kr 1 450 000
Boligbygg med flere boenheter : Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjpkken, Stue, Entré eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1 450 000

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1450 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Ludvig Skattums gate 28C ,2819 GJ@VIK
2 19-01-2025 1850 000 1 800 000 13 047 1813 047 56 658
32m 1960 1 sov
Ludvig Skattums gate 28C ,2819 GJ@VIK
2 > 12-02-2026 1950 000 1900 000 77 789 1977789 49 445
40m 1958 1 sov
Ludvig Skattums gate 28C,2819 GI@VIK
3 2 08-06-2026 1850 000 1750 000 77 281 1827281 48 086
38m 1958 1sov
Ludvig Skattums gate 28C,2819 GJ@VIK
4 2 18-07-2026 1790 000 1650 000 77 281 1727281 43182
40 m 1958 1sov
Ludvig Skattums gate 28C ,2819 GJ@VIK
5 N 25-04-2023 1650 000 1600 000 15 887 1615 887 42 523
38m 1958 1 sov
Ludvig Skattums gate 28C,2819 GI@VIK
6 ’ 28-07-2024 2 000 000 1950 000 12104 1962 104 33 256
59 m 1960 1sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Arlige kostnader er beregnet utfra "Huseiernes bokostnadsindeks" Kr. 1
Link: https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsinde
Felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter, varmtvann, TV/bredband, forretningsfgrsel, renovasjon Kr.

. . . 45 000
og styrehonorar. Drift og vedlikehold av fellesareal. Vaktmester. Strgm og fellesareal. Estimert
Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 10 000
osv.)
Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strgm, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 1
drift m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 55 000
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 900 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 050 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22338-1315
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Underetasje 35 35

sumMm 35

SUM BRA 35

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Underetasje Soverom, bad, kjgkken, stue, entré

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde i leilighet: Varierende, men malt 219cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ¢ Takstmannens sin kontroll omfatter om boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

* Det foreligger godkjente tegninger av boligen fra ombygging av underetasjen til hybel datert 13/11-1986. Disse stemmer
ikke overens med dagens bruk.

Nar byggegodkjente tegninger ikke stemmer overens med dagens bruk sa ma man sgke eller sende melding til angjeldende
kommune om dagens bruk, samt sende inn nye byggetegninger for a fa dette godkjent. Oppforderes til ytterligere
undersgkelser med styret i sameiet eller kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg, for alle overnevnte forhold. Herunder risikoen for
om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette. Det kan vaere krav i lov, forskrift og planverk som ikke er
eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen kunne kreve at bygget/eiendommen settes tilbake til opprinnelig godkjent stand.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se kommentar under “*Vedlikehold/pakostninger™.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2026 Jgrgen Mjgrlund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 67 280 25 9 IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Ludvig Skattums gate 28 M

Hjemmelshaver
Lervold Lars Kristian, Glemmestad Rune

Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eldre reguleringsplan,
Reguleringsplan for Gjgvik Fylkessykehus.
Eiendommene ligger i omrade for offentlig formal.

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Navaerende.

Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner (og bebyggelsesplaner) som ikke er listet opp i § 1-3, men de vil fortsatt
gjelde sa langt de ikke er i motstrid med kommuneplanens arealdel.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan vaere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebzerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygnigsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at feks. bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjgper oppfordres til & lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan veaere rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.

Eier opplyser om planlagt vedlikehold i boligselskapet, opplyst i egenerklaeringsskjema:
Planlagt vedlikehold: Skiftning av tak pa Sameiet, men ingenting er vedtatt sa vidt selger er bekjent med.

Energi

- Senk temperaturen. For hver grad du reduserer temperaturen, reduserer du energibehovet til romoppvarmingen med omtrent fem prosent.
Iverksett dag- og nattsenking. Ved a senke temperaturen om natten og pa dagtid, kan du redusere energibehovet til romoppvarmingen med
mellom 15 og 25 prosent. Det er mest a spare i darlig isolerte boliger.

-Installer et smart strgmstyringssystem. Et slikt system styrer flyttbart forbruk til tider pa dggnet der strgmprisene er lavest. Du bruker ikke
ngdvendigvis mindre strgm pa denne maten, men betaler mindre for den. Flyttbart forbruk er typisk forbruk til oppvarming av varmtvann og
lading av elbil. Det finnes ogsa smarte varmtvannsberedere og smarte elbilladere som gjgr det samme uten at du trenger et helt system.

- Bytt ut lite energieffektive oppvarmingsprodukter. Gar du fra elektrisk oppvarming til luft/luft-varmepumpe, vil du kunne halvere kostnadene
ved romoppvarming.

- Endre dusjvanene dine. Et standard dusjhode bruker cirka 16 liter vann i minuttet. | en familie pa fem, der alle kutter tiden i dusjen fra 10 til 5
minutter, er det nesten 8000 kroner a spare med en strgmpris pa 1 krone (ink. nettleie og avgifter). En sparedusj er et alternativ dersom det er
vanskelig a kutte pa tiden.

- Reduser temperaturen nar du vasker klaer. Det er mulig a fa rene kleer med lavere temperaturer enn mange tror. Vasker du kleer fem ganger i
uka og gar ned fra 40 til 30 grader, kan du spare 26 kWh pa ett ar ifglge Huseierne. Kan du henge opp klaerne til tgrk i stedet for a kjgre
tgrketrommel, sparer du ogsa penger. Avhengig av type tgrketrommel, kan du spare mellom 1 og 3 kWh for hver gang du lar veere a bruke den.

- Velg produkter med bra energimerke. Ulike elektriske apparater har ulikt energiforbruk. Er det pa tide a bytte ut et apparat bgr du velge et
med bra energimerke.
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Ludvig Skattums gate 28 M, 2819 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 280 Ringvegen 7 /A 1aksTcoN
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklzaering er giennomlest, se
Egenerklaering 19.08.2026 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.
Situasjonskart 11.08.2026 Kart over eiendommen pd befaringsdagen, Gjennomgatt Nei
tatt ut fra kommunens kartverk.
Ferdlgfattest/ Ikke mottatt Ik.ke . Nei
brukstillatelse gjennomgatt
Plan, snitt og fasadeteginger av
underetasje fra ombygging.
Tegninger fra. ombygging 13.11.1986 Mottatte. tegr?lgnene stemmer.lkfe med Gjennomgatt Nei
av underetasje dagens situasjon. Oppfordres til a
undersgke om det finnes andre
tegningssett av underetasjen.
Samsvarserklaering 11.08.2026 Radonkart hentet fra https://geo.ngu.no/ Gjennomgatt Nei
Radonkart 11.08.2026 Radonkart hentet fra https://geo.ngu.no/ Gjennomgatt Nei
Energiattest 11.08.2026 Enova.no Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 05.08.2026 Boligopplysninger fra forretningsfgrer. Gjennomgatt Nei
Kommunale opplysninger: Ikke

Meglerpakke reguleringsbestemmelser, kommunale Nei

avgifter, kommuneplankart, vegkart. glennomeatt
Di . .

Eiendomsverdi.no 11.08.2026 .|verse elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Boliginfoskjema 13.08.2026 Rekvirent har gitt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei

boligen via skjematur.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.08.2026
2 25.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ludvig Skattums gate 28 M, 2819 GI@VIK
Gnr 67 - Bnr 280
3407 GI@VIK

Forutsetninger

Takstcon AS
Ringvegen 7 /A 1aksTcoN
2816 GJ@VIK

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22338-1315

Befaringsdato: 11.08.2026
T

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Ludvig Skattums gate 28 M, 2819 GJ@VIK 19 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ludvig Skattums gate 28 M Ludvig Skattums gate 28 M

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
1998

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Lervold, Lars Kristian
Selger

Glemmestad, Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Véatrom

Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det har vaat tett klokk

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Na&r kloakken var tett 3-4 & siden

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tett kloakk

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side4



Egenerklaeringsskjema
Name Date Name Date

Lars Kristian Lervold 2026-08-19 Rune Glemmmestad 2026-08-19

Identification Identification

% Lars Kristian Lervold % Rune Glemmestad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

Ludvig Skattums gate 28M, 2819 GJGVIK

Dato for energimerking Merkenummer

13.08.2026 Energiattest-2026-332456
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 7497180

Gardsnummer Bruksnummer

67 280

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 uo109

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
35,0 m? 35,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
244,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
300,29 kWh/m? 10 510 kWh



A->>

(£)

Ludvig Skattums gate 28M, 2819 GJGVIK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

(£)

Ludvig Skattums gate 28M, 2819 GJGVIK

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.
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Husordensregler

For beboere i Sameiet Ludvig Skattums gate 28

Vedtatt av sameiermgte den 16. april 2020

1. Formal og omfang

Husordensreglene har som formal & skape gode og trygge naboforhold innen Sameiet
Ludvig Skattumsgate 28 (ogsa omtalt som "sameiet"), i tillegg til & verne om eiendommen,
anlegg og fellesutstyr, uteomrader og bevare et helhetlig preg i sameiets eiendom.

Ordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter og omfatter bade generelle
trivselsregler, ordensregler, regler for fellesareal, parkeringsregler og regler for husdyrhold.
Vedtektene vedtas av arsmgtet. Styret bemyndiges av arsmgtet til & forsta overholdelse av
ordensreglene.

Ordensreglene - i likhet med rundskriv eller oppslag fra styret som supplerer disse - er
bindende for alle beboere og besgkende. Seksjonseiere er ansvarlig for a etterleve disse
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stayniva

Beboerne i sameiet plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene, og begrense alle
aktiviteter som kan virke forstyrrende pa beboerne og naboene. Det skal veere totalt ro i
sameiet mellom klokken 22:00 - 07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende
pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 22:00,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging, etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Hverdager klokken 07:00 - 20:00.
e | grdager klokken 10:00 - 18:00.

3. Bruken av boligen og eventuelle tilknyttede
arealer

Beboerne skal sgrge for:
e At postkasse og ringetabla er merket med navn.
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e A gjore indre vedlikehold og rengjering av egen leilighet. Dette inkluderer vinduer,
terrassedgrer og inngangsdgarer.

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann- og avigpsrer ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes rene, dpne og i orden for &
unnga kondensskader og muggdannelse i boligen. Det er viktig & pase at
ventilasjonsluker i gvrige rom ikke er tildekket.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i eiendommen.

A ikke kaste noe i klosettskalen som kan vaere arsak til at kloakknettet tilstoppes.
Straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier mé for egen regning sg@rge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Beboere med balkonger og terrasser skal i tillegg s@rge for:

e A utvise hensyn ved feiing, rengjering og snarydding.

e A ha omtanke for naboer nar det benyttes grill p4 balkonger og terrasser. Kun
gassgrill og elektrisk grill er tillatt.

e Atrenner, rister og sluk holdes i en slik stand at de ikke hindrer fritt utlgp av vann. De
ma til enhver tid holdes rene slik at overvann ikke trenger inn i eiendommen.

e A make og fierne sng og is for & hindre stor belastning og unadvendig store
vannmengder ved smelting og for & hindre skade.

e At balkongen og terrasser ikke benyttes som lagringsplass for sappel, mabler/interigr
eller lignende. Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller andre starre
gjenstander med mindre godkjent skriftlig fra styret. Gjenstander som oppbevares pa
balkonger og terrasser skal veere sikret slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.

e At montering av markiser, screens og levegger pa balkonger og terrasser (og foran
vinduer) skjer etter retningslinjer fastsatt av styret.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger og fellesarealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Skader som oppstar utilsiktet eller med overlegg i egen og/eller naboers leiligheter som falge
av manglende vedlikehold fra beboer ma dekkes i samsvar med alminnelige

erstatningsrettslige prinsipper av den som ikke har overholdt sin vedlikeholdsplikt.

Ved salg av boligen skal utstyr for kollektivt TV/bredband sta igjen i boligen.
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4. Fellesarealer

Ingen ma iverksette tiltak som skader, forringer, forandrer eller skiemmer sameiets eiendom.
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene. Urenslighet og tilsgling ma ikke forekomme innenfor sameiets omrade.

Beboerne plikter a holde ytre og indre inngangsdearer lukket og Iast til enhver tid. De som har
gjester plikter & sgrge for at inngangsdarene er last nar gjestene forlater bygningen. Ved
kortvarig behov for & blokkere en der i apen stilling, er det kun tillatt & gjore dette ved a
blokkere dgrbladet i gulvplan med & bruke kiler. Daren ma ikke sperres i apen stilling ved &
koble fra armene til dgrpumpene eller stikke en gjenstand i darsprekken eller ved hengslene.
Det kan gjere at hengslene kommer ut av stilling og forarsake kostbare reparasjoner.

Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til ramningsveier er det ikke tillatt & ha private
gjenstander pa fellesomradene, dette innbefatter sko, mgbler, planker, sykler, barnevogner,
barneleker, sportsutstyr, o.l. Foreldre har plikt til & rydde fellesarealer etter egne barns
aktiviteter. Sykler kan imidlertid plasseres pa angitte sykkelstativer i uteomradet.

Det er ikke anledning til & foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer av innvendige og
utvendige fellesarealer uten godkjennelse fra styret. Styret kan gi naermere retningslinjer.

Det er forbudt & rgyke i innendgrs fellesarealer. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper
fra balkonger og terrassene eller pa fellesomradene.

5. Rengjaring

Beboere er ansvarlig for & rengjgre trapper og innganger en gang i uken eller oftere om det
er ngdvendig. Rengjering skal skje med egnet sape og vann minst en gang den uken
beboeren har ansvar. Beboere fglger turnusliste som er satt opp i alle oppganger.

6. Avfallshandtering

Beboerne plikter a fglge kommunens palegg om kildesortering. Alt vanlig seppel og avfall
skal vaere godt innpakket i korrekt type seppelpose for det kastes i anvist sgppelcontainer.
Ved henvendelse til kommunen vil man fa tilsendt detaljert informasjonsmateriell om hvilke
regler som gjelder. Sappelposer skal ikke sta i fellesarealer eller i korridorer. Papir og papp
skal skjeeres opp og brettes sammen slik at vi far plass til mer. Papir/papp eller glass/metall
og vanlig s@ppel skal ikke blandes.

Seppelcontainer og -kasser er kun beregnet til restavfall, papp og papir, plast, glass og
metall. Annet avfall slik som mgabler, elektriske apparater, avfall fra oppussing, farlig og
brennbart avfall ma sameierne selv besgrge bortkjgrt til neermeste returpunkt eller til
kommunens gjenvinningsstasjon. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelcontainere eller
-kassene.

16 av 19



Veer ngye med a folge disse reglene slik at vi alltid gjer det vi kan for & unnga rotter og
klager pa sgppelhandtering. Eventuelle merkostnader ved feil bruk av sgppelanlegg vil bli
direkte fakturert den enkelte seksjonseier.

7. Kjaring og parkering

Kjare- og parkeringsreglene og rundskriv eller oppslag fra styret som supplerer disse, er
bindende for alle beboere og besgkende.

Seksjonseiere har bruksrett til én merket parkeringsplass. Med bruksretten fglger det en plikt
til & pase at parkeringsplassen i det daglige brukes til parkering av eget motorkjaretay.
Gijester eller beboere med med flere enn ett motorkjaretey henvises til a bruke andre
parkeringsplasser utenfor sameiets omrade. Ved seksjonseierens fravaer er det ikke tillatt for
andre beboere eller gjester & ta parkeringsplassen i bruk uten tillatelse.

Handverkere og hjemmetjenester (hjemmesykepleien/-hjelp) kan fritt parkere pa sameiets
omrade i forbindelse med arbeid. Vennligst legg en lapp i frontruta med leilighetsnummer og
eventuelt kontaktinformasjon.

Kjaretgy ma ikke kjgres inn pa plener eller andre grantomrader. Det henstilles til alle som
kjgrer pa sameiets eiendom om & utvise hensyn. Kjgring innenfor sameiets omrade skal
foregad med varsomhet og slik at ikke grus blir spredt rundt. Rusing av motor og
tomgangskjering ber unngas.

Ved overtredelse av disse ordensreglene kan motorkjgretayet bli tauet/fiernet for eiers
regning og risiko uten forvarsel.

8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Dyret skal ikke gdelegge fellesareal eller pa annen mate veere til
sjenanse for andre beboere. Man ma pase at dyr ikke gjer sitt forngdne pa gardsplassen og
grofter. Skulle sa skje, ma ekskrementene fjernes pa riktig mate. Pase at dyrene er under
kontroll til enhver tid bade inne og ute.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

9. Brannvern

Seksjonseier skal sgrge for at seksjonen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende
lover og forskrifter om forebygging av brann. Feil ved brannvernutstyr ma rettes opp
gyeblikkelig. For styret gjelder dette bare pa fellesomradene.
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Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukningsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sté igjen i boligen.

10. Dugnadsarbeid

Vedlikehold og andre stgrre arbeidsoppgaver innenfor sameiet kan av styret bestemmes
som dugnadsarbeid eller utfart for seksjonens regning. Dugnadsarbeid som ikke blir utfart
som bestemt, kan styret forlanges utfert av stedfortreder for seksjonseiers regning.

Styret kan bestemme at det skal utfgres arbeid pa dugnad om det er egnet for det. Pa
samme mate som styret kan bruke fellesskapets midler for a betale eksterne fagfolk, sa kan
styret beslutte at det skal utbetales godtgjgrelse til de eierne som deltar pa dugnaden.

11. Meldeplikt

Beboerne plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler, m.m, slik at skadens
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

12. Endringer

Kun sameiermgte kan endre ordensreglene.

13. Sanksjoner og brudd pa husordensreglene

Enhver sameier er ansvarlig for skader som pafares sameiet eller sameiernes eiendeler, av
beboere eller besgkende i dennes leilighet. Dersom husordensreglene brytes kan styret
kreve dekket de kostnader som gjerningen medfarer. Utgifter til fierning av sappel,
borttauing av feilparkert bil, rot og gjenstander som seksjonseier ikke har fjernet fra
fellesomrader vil bli belastet den sameier dette gjelder. Utgifter styret matte fa i forbindelse
med husbrak og overtredelser av gvrige husordensregler kan belastes den sameier som
forarsaker dette.

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner. Beboere som
opplever brudd pa ordensreglene fra naboer oppfordres til 4 ta dette opp direkte med den
det gjelder. Dersom dette ikke fgrer fram kan beboer kontakte styret og sende skriftlig klage.
Styret gir deretter muntlig eller skriftlig advarsel eller orientering om klage til seksjonseier.
Ved gjentatte brudd pa ordensreglene kan styret i sameiet forlange tvangssalg av
eierseksjonen i medhold av lov om eierseksjoner.
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Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelse.
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Vedtekter

for Sameiet Ludvig Skattums gate 28

Vedtatt av sameiermgte den 16. april 2020

§ 1.0 Navn, omfang og formal

§ 1.1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Ludvig Skattums gate 28 (ogsa omtalt som "sameiet"). Sameiet
ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 26.10.1990.

§ 1.2 Omfang

Sameiet Ludvig Skattums gate 28 omfatter samtlige boligseksjoner pa gardsnummer. 67,
bruksnummer. 280, festenummer. 25 i Gjgvik kommune.

Sameiet bestar av:

Seksjonsnummer Formal Bruk

1-36 Boligseksjoner Bolig

Boligseksjonene er heretter i fellesskap omtalt som "boliger" og "bruksenheter". Den enkelte
sameier har en sameieandel i bruksenheten med tilknyttet enerett til bruk av den, jf. punkt
2.0. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (eksklusiv balkong/terrasse/bod).

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter uteareal (balkonger, terrasser, boder).

De deler av eiendommen som ikke inngéar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til
fellesarealene harer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt inngangsdgarer, vinduer, trapperom,
ganger, boder, andre fellesrom og deler av utearealet. Stamledningsnettet for vann og avilgp
fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.
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§ 1.3 Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel
eiere og brukere av boligseksjonene.

Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan bare brukes i samsvar med formalet.
Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjaeringen. Formalet kan bare endres til
annet formal ved reseksjonering i henhold til eierseksjonsloven § 13. Endret bruk forutsetter
ogsa at ngdvendig godkjenning etter plan- og bygningsloven er innhentet.

§ 2.0 Rettslig raderett

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre ved
forretningsferer med opplysninger om ny eier/leietaker, samt melding om ny adresse pa eier,
eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Oppla@sning av sameiet krever tilsluttning fra samtlige sameiere.

§ 3.0 Bruken av boligen og fellesarealene

§ 3.1 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere eller for sameiet.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & stille

bruksenheten til disposisjon nar dette er nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeid o.l.
Dette gjelder s& vel bruksenhetenes hoveddel som tilleggsdel.
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Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, jf. punkt 1.3. Bruken av
bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

§ 3.2 Utvendige tiltak

Ethvert utvendig arrangement pa balkongene/terrassene eller bygningene for gvrig, skal pa
forhand godkjennes skriftlig av styret. Dette gjelder for eksempel utvendige lamper til den
enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendig farger, valg av
vindustyper, samt gvrige utvendige bygningsmessige arbeider. Opplistingen av eksemplene
er ikke ment til & vaere uttemmende.

Ethvert arbeid som krever tillatelse fra plan- og bygningsmyndighetene skal pa forhand
godkjennes av styret i sameiet for & kunne iverksettes.

Avfallshandtering ivaretas ved avfallsbeholdere lokalisert i naerhet av byggene og sameiet
praktiserer avfallssortering.

Avfall som ikke passer til de ordineere avfallsboksene, ma hver enkelt seksjonseier
selvskaffe bort til neermeste offentlige deponi. Avfall kan ikke plasseres i fellesarealer.

Det er bare tillatt & ha parabolantenne forutsatt at det er sgkt til styret og at man plasserer
antennen under balkongens/terrassens rekkverk.

Sameiet tillater kameraovervakning pa fellesarealer forutsatt at offentlige regler for dette blir
fulgt.

§ 3.3 Husordensregler

Sameiermptet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre husordensreglementet for
sameiet.

Sameierne (ev. leietakere/beboere/besakende) plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
husordensregler.

For utleie av leiligheter skal seksjonseiere gi informasjon til leietakerne om oppdaterte

vedtekter og husordensregler for Sameiet Ludvig Skattums gate 28. Ved inngaelse av
leiekontrakt oppfordres det til at det legges ved kopi av husordensregler.
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§ 3.4 Parkering

Hver seksjon skal ha sin faste biloppstillingsplass. Eventuelle biloppstillingsplasser utover
dette skal disponeres av eierne av seksjonene 10, 11, 14 og 15 etter neermere avtale
mellom disse eierne.

Seksjonene 10, 11, 14 og 15 har rett til for sine seksjoner (og seksjoner som evt. senere
fradeles disse seksjoner ved reseksjonering) & oppfere parkeringsplattformer og boder i
tilknytning til byggets nordre gavivegg. Alle kostnader vedrgrende disse anlegg beeres av de
nevnte seksjonene.

Bestemmelsene i dette punkt kan ikke pa noe tidspunkt endres hverken av sameiermate
eller andre uten at eierne av de bergrte seksjoner er enige i endringen.

§ 3.5 Videre regler for parkering

Seksjonseiere har bruksrett til én fast merket parkeringsplass. Med bruksretten falger det en
plikt til & pase at parkeringsplassen i det daglige brukes til parkering av eget motorkjaretay.

Utleie av egen parkeringsplass tillates, men kun om seksjonseier selv ikke har
motorkjgretay. Seksjonseiere med flere enn ett motorkjgretay henvises til & bruke andre
parkeringsplasser utenfor sameiets omrade. Ved seksjonseierens fravaer er det ikke tillatt for
andre seksjonseiere/beboere eller gjester a ta parkeringsplassen i bruk uten tillatelse.

Sameiemgtet har bemyndighet styret til & rekvirere tauing/ilegge ekstraordinegere utgifter til
eiere av kjgretgy og eiere/leiere av parkeringsplasser som ikke overholder gjeldende
vedtekter og ordensregler. Ved overtredelse av disse ordensreglene kan motorkjgretayet bli
tauet/fjernet for eiers regning og risiko uten forvarsel. Ved gjentatte overtredelser vurderer
styret politianmeldelse. Med 24 timers varsel kan kjgretgy borttaues/fiernes for eiers regning
og risiko dersom de hindrer varslet renhold, vedlikehold eller sngrydding. Styret kan i slike
tilfeller ogsa palegge eier a betale eventuelle ekstra kostnader sameiet pafares.

§ 3.6 Vaskerom

| underetasjen mot syd (under seksjonene 12 og 13) er det innredet vaskerom. Dette
disponeres kun av eierne av seksjonene 12, 13, 16 og 17. Eierne av disse seksjonene beerer
i fellesskap alle omkostninger vedrgrende vaskerommet.

Bestemmelsene i dette punkt kan ikke pa noe tidspunkt endres hverken av sameiermate
eller andre uten at samtlige seksjonseiere er enige i endringen.

§ 3.7 Berederrom/teknisk rom

Berederrommet i underetasjen (bak seksjon 9) i C-oppgangen skal holdes avlast og styret
star til disposisjon for & bruke rommet.
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§ 4.0 Vedlikehold, ombygging og endring av egen
seksjon

§ 4.1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sluk, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Opplistingen av
eksemplene er ikke ment til & veere uttemmende. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sluk,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Opplistingen av eksemplene er ikke ment til &
veere uttemmende. Innkassing og andre hindringer utfert av ndvaerende eller tidligere
sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Nar det gjelder vinduene og ytterdar, har sameieren bade vedlikeholdsplikt og plikt til
utskiftning.

Sameieren med bruksenhet som inkluderer balkong/terrasse skal vedlikeholde innvendige
flater, samt holde sluk fritt for Igv, make sng, m.v.

Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Sameieren har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avilgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadedyr.

Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & sende melding til sameiets styre ved forretningsfarer.

Sameierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rarlegging, ventilasjon og

elektrisitet skal utferes av autoriserte fagfolk.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
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inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandel og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvar er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5.2 anvendes.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
styret etter varsling vedta & la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

§ 4.2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen
dersom dette ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
seksjonen.

Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

§ 4.3 Ombygging og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygging som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre dette svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til
vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

En sameier kan ikke flytte bad eller kjgkken fra opprinnelig plassering til et annet sted i
leiligheten.
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En sameier kan ikke endre ventilasjonssystemet i seksjonen. Avtrekksventiler pa kjgkken og
bad, samt lufteventiler i vinduer og yttervegg skal alltid veere apne. Kjokkenvifte skal aldri
tilkobles avtrekksystemet eller lufteventil i yttervegg.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra
sameiet, og godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

§ 5.0 Felleskostnader, pantesikkerhet og
pantobligasjon

§ 5.1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak m.v. er undergitt sameiets felles ansvar.
Det samme gjelder ubebygget grunn. Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det
fremgar av dette punktet i vedtektene. Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet og
eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipp.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Med de unntak som fglger av disse vedtekter, skal felleskostnadene fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken (jf. eierseksjonsloven § 14), med mindre seerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

eiendomsforsikring, jf. punkt 10.0

felles kommunale avgifter

kostnader ved forretningsfarsel og revisjon, samt styrehonorarer

kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner

kostnader til vaktmestertjenester

strgm og oppvarming i fellesarealer

mmo o w>

Kostnader til kollektivt TV/bredband fordeles med lik del pa hver boligseksjon.

Kostnader til generelt fasadevedlikehold er en ordinzer felleskostnad som fordeles etter
sameiebrgk.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hvert
kvartal betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft

etter én maneds varsel.

Sameiermptet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
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sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den betalingen til dekning av
felleskostnader.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
sameiernes side.

§ 5.2 Panterett for sameiernes forpliktelse

For krav mot en sameier som fglger sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 25.

§ 5.3 Pantobligasjoner

Som sikkerhet for sine gkonomiske forpliktelser overfor sameiet skal det pa hver seksjon
tinglyses en pantobligasjon med prioritet etter 90% av lanetakst fastsatt av takstmann
godkjent av firsikringsradet. Obligasjonen skal veere uten opptrinnsrett.

Obligasjonens starrelse skal fastsettes av konstituerende sameiermate.

§ 6.0 Mislighold og palegg om salg

§ 6.1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

§ 6.2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

§ 6.3 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.
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§ 7.0 Sameiermgte

§ 7.1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

§ 7.2 Tidspunkt for sameiermgtet

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordineert sameiermgate skal avholdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 7.3 Varsel om og innkalling til sameiermate

Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker & behandle
pa arsmgte, ma vaere sendt skriftlig til styret senest tjueen dager pa forhand.

Sameiermptet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding
til forretningsfareren.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles, veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordineere sameiermgatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 7.3 fagrste ledd.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermate.

§ 7.4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgate

Pa ordineert sameiermate skal disse sakene behandles:
1. Konstituering
Styrets arsberetning og arsregnskap
Valg av styreleder, -medlemmer samt vararepresentanter
Valg av medlemmer til komiteer og utvalg
Valg av godkjent revisor
Fastsetting av godtgjarelse til styret

o0k wN
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7. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 7.5 Mgteledelse, protokoll og arsberetning

Sameiermptet skal ledes av styreleder med mindre sameiermgatet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares
protokoll fra sameiermegtet. Forslag til vedtak som fattes skal inntas i protokollen i sin helhet.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal veere tilgjengelig i sameiermotet.
Dokumentene skal dessuten sendes ut til alle sameiere med kjent adresse etter ordinaert
sameiermgte.

§ 7.6 Mgaterett, stemmerett og fullmakt

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder
plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon og leiere av
boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa sameiermeatet og rett til & uttale seg.

Hver sameier har rett til & mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har talerett dersom sameiermegtet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. For én
seksjon med flere eiere kan det bare avgis én stemme.

§ 7.7 Vedtak pa sameiermgtet

Foruten saker som nevnt i punkt 7.4 i vedtektene, kan ikke sameiermeatet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
A. endring av vedtektene,
B. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
C. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
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D. salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

E. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

F. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

G. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

H. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomiske ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
A. at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,
B. innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
C. innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i punkt 5.1.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§ 8.0 Styret og dets vedtak

§ 8.1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to - fire andre medlemmer med
inntil to varamedlemmer som velges av sameiermeatet. Styreleder, -medlem og varamedlem
kan gjenvelges.

Styreleder og -medlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av sameiermatet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som
velges seerskilt av sameiermatet. Det ber tilstrebes av (minst) ett av styremedlemmene bor
pa eiendommen.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

§ 8.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

§ 8.3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

§ 9.0 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

§ 9.1 Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i
forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

§ 9.2 Mindretallsvern

Sameiermotet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameiers bekostning.

§ 10.0 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma

den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

12 av 19



§ 11.0 Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet folger av disse vedtekter.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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= ETNEDAL
2’Q\ " SPAREBANK

Boligfinansiering? Vi fikser det!

Tom Anders Skaugerud Lage Kamben

Apne derer, raske svar og gode vilkar

Ta kontakt med oss pa 611215 00 - eller spar megler
om finansiering gjennom Etnedal Sparebank.

www.etnedalsparebank.no



Ludvig Skattums gate 28M

Nabolaget Hunn - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hunnsjordet 1min %
Linje B41, B45, 421 0.1km
8 Gjovik stasjon 18 min %
Linje R30, R30x 1.6 km
X Oslo Gardermoen 1t 24 min &
Skoler
Fredheim skole (1-7 kl.) 13 min £
330 elever, 23 klasser 1km
Gjovik skole (1-7 kl.) 16 min 4
216 elever, 17 klasser 1.3 km
Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
315 elever, 26 klasser 1.2 km
Gjevik videregaende skole 3 min £
1050 elever 0.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Tesla-lader CC Gjovik 15 min %
=  Gjovik, Norway 16 min %

«Kort vei til alt, masse fine hus, fine
turstier  ned til Mjgsstranda,
Skibladner, kjgpesenter osv.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

37.1%

R R
NT o
and
Sgeed X o
SRR SR 320
©Z W 2 e se SRR N
2o Q% -
e 11 I
i1l ms 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Bl Hunn 1625 821
Gjovik 20 058 10 967
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Lissomskogen barnehage (1-6 ar) 5 min 4
68 barn 0.4 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 8 min %
29 barn 0.7 km
Krakjordet barnehage (0-6 ar) 10 min #
53 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Prix Tranberg 7 min #
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Gjavik Stadion 11 min #
Post i butikk 0.9 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
e 1 Egen bil CC Gjovik 16 min %
~ o @ Sykehusapoteket Gjovik 4 min #
A 2. Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
# Trafikk
Lite trafikk 89/100 B 25% i barnehagealder
. 36% 6-12 ar
&, Turmulighetene B 20% 13-15 &r
Al Neerhet il skog og mark 89/100 W 19% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 88/100
Familiesammensetning
Sport
o . ) Par m. barn
® Gjovik videregaende 5 min 4 ——
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km -
® Fredheim skole ballbane 6 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.4 km
|
& Basic Gym 15 min # Enslig m. barn
|
& MOVA CC Gjavik 15 min 4 —
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
]
B 53% enebolig
6% rekkehus 0% 48%
B 15% blokk
B 26% annet B Hunn
Gjovik
M Norge
Sivilstand
N
«Veletablert boligomrade med oree
hyggelige naboer. Lite stay og ingen Gift 34% 33%
j fikk.
giennomgangstrafikk.» Ikke gift 53% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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                 2026-08-19T14:15:09.513+02:00
                 presented-document-to-signer
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                     Egenerklæringsskjema
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                 signer-consented-to-document-content
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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 wg091wqolyUmotWVy92pR54yV2WCmfenFQvhNyA6JAo=

 
 
 

 
 0HIikIRg5vqWcaEUuYGz61kFRw6DVp14XvYpGANn8BA=


 
F91MeWIREovcZqbooQ2JV4UF7zlPB5hghYLdfGvEYtxfwL6Y83C1RuMotpsSadnYwCP/v2nISo6e

gRVMYvzmzImMp8oP8g1JGFdaA0ASKtmeptRh5/7F9r+Xz9PwgUwn0RJmF9yWsAsUny0/b7eujz/l

PLYjXgHsTwLrM82H0TiFzK17Fz2mVfp97ee0oCRa0Q0BsQkZGukxSRaoE1J1EeDSmBuUTf2vBP/u

XCwAtP4hEqeQ3iq1NO+yFjfXOZS6p61s+AYlGXaHUh8PIkdtTrCo84j/GzR/68ejarQ6IzkbFRJ0

UvvG9kb5fYWR++jdm+ACM7DW3RMADZTaXWsca0BRbRedRakXB2hKrLmK7qKnwFXQKQlf9yYATAD2

E1UKxT98fvCxGyh2GaQDYZLa3Qap5b0TH54Eb1ftHzFFWNz8lo6c94FgY689YzLQhmyW4jknTiy6

AgefqCgf8Km80uBJcHpG98Gb+3WdyvT36Pd7BIKQHqfOS4iXJbw9bj8+

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 2026-08-19T14:44:51.317+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.76.162
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-19T14:44:53.657+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     fTHPBptqHeKAAZ5WMxwQMkFsguydmAPQIKFpTN4/vV0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-19T14:45:20.450+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-19T14:45:21.081+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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 jtQH8DNxsiUV1lpHiaTgXHQeNaMmK2XkOQYVjrDQlJQ=

 
 
 

 
 1KvQmsWk7oWee4ub9GSrvGe0LlXKCkPTRf+i86rSI3A=


 
hJJF4e4Tftixg6m32weoP3ZIKizWbfQqhwBi9ZN+wJRIUk+EnR5RrPihuzMSu31Ws2ubdZMn9gQ9

k4DLToDnmxYFZOAVSsTjxVJqp7REWeTlevMi22bABf+alAxHjIcEOnCZ1G5J7JMS5GEWxJzdSsDC

S0aZExsRsCeU5pPc7+NqgCpMmOz0+cXad5rb4MGNSZozY40ypxCvJtCnmiTdP8dYIs4LwnB0R+bQ

aw74eZax0hEvtmbVqTjlBSNbqq0SsE9gNp/ek7XG9b/PCWUmtapvRA5ZZsBeLNjJDawyWykW6uqW

R+v9HnpDpX8iCXA9eIBAWU4q0LhB6ILWJHhX9vwYr2cJH+Vz9f5HyAqbvLP6nSWeYYKLUMcIKh0e

CV2d3NXqS879cM2gNfD+KdrXNh8uieCsiffuyyca/l+hypSXCY23CKD9dxcT+WfItY633944omBL

FKkU3in90LxCKrHHqBPaRoGrUGnNUeSefVrpcYKU2tsRst5q70fwEfIi

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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