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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

/v

Halvor Kinn
Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as

90027078

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er for gvrig utfgrt med normal standard pa utstyr og
innredninger, hensyntatt alder, og hvor rom og arealfordeling
fremstar som opprinnelig.

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde, slitasje og
bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan det
skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket stedvis symptomer pa svikt,
og disse er i alt vesentlig tilstandsgrad 2.

Tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende
bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass, fra byggear.

Det er ytterdgr i treverk og verandadegr i treverk, fra byggear.
Veranda i trekonstruksjon, med utgang fra stue og adkomst fra
terreng.

Fellesarealer og utvendige forhold.

INNVENDIG Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

VATROM Ga til side

Vatrom fra 2005 (byggear).

Fliser pa vegger og malte himlingsplater i tak.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vatrommet har ukjent tettesjikt.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt
servant, toalett, dusjkabinett , opplegg for vaskemaskin og
varmtvannstank.

Mekanisk avtrekksvifte med avtrekk ut gjennom yttervegg og tilluft
via spalte i dgr.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom. Det er ikke registrert
utslag pa fukt ved fuktmaling i konstruksjonen.

KIOKKEN G4 til side

Overflater pa kjgkken med laminat pa gulv og malte plater pa vegger
med fliser mellom underskap og overskap.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Halvintegrerte hvitevarer.

Oppdragsnr.: 14926-1296

Befaringsdato:

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger av plast, utfgrt som rgr-i-rgr system.
Besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr av plast, fra byggear.

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu og vindu
som kan apnes i oppholdsrom.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank ,fra byggear.

Varmepumpe luft-til-luft, fra 2011.

Normal elektrisk installasjon fra byggear.

Sikringsskap med automatsikringer.

Det er rgykvarslere og brannslokkeutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygningens drenerende system er fra byggear.

Murt ringmur med utvendig slemmet overflate over terreng.
Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med lett hellende terreng
mot bolig pa oversiden og tilnaeermet flatt pa gvrige sider.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 2 650 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000
Forutsetninger og vedlegg Sl
LOVIighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger kun tegning av snitt og fasade mot sgr i
bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.

Det er dermed ikke mulig & vurdere fasader eller
rominndeling.

Naermere undersgkelser bgr foretas, innhent dokumentasjon.
Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
Forde“ng av tilstandsgrader han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet
slik god takstskikk tilsier.
15 Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
_ inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.
Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
10 eiendommen.
Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet.

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.

Bygninger forutsettes generelt godkjente.

Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om

det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
TG1: Mindre eller moderate avvik nevnt spesielt.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
. TG3: Store eller alvorlige awvik men de vesentligste forhold er medtatt.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rapporten er utelukl.<ende basert pé |nformaSJon.fra eier/ eiers
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. mindre det i takst ikke er saerskilt vist til annen dokumentasjon.
Tilstandsrapporter for andeler omfatter generelt kun de forhold
som er tillagt som andelens ansvar iht. vedtekter, men med
tillegg av de konstruksjoner som saerskilt hgrer til den aktuelle
andelen.
Fellesarealer og utvendige forhold er normalt Borettslagets
ansvar og omfattes saledes ikke av tilstandsrapporten.

. Levetidsbetraktninger er foretatt med bakgrunn i standardens
Spesielt for dette oppdraget/rapporten bestemmelser, NS 3600:2025.
Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves neermere undersgkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
underspkelse anbefales. Takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger som han ikke kunne ha oppdaget etter
a ha undersgkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier.

Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er forenklet
beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av
bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Krypkieller Gatil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gafilside

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
membran og sluk

e & & &/ & & & & ¢

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Ga til side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr iht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

T

Byggear Kommentar
2006 Iht. eier

Standard
Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales & etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass, fra byggear.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er ytterdgr i treverk og verandader i treverk, fra byggear.
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Veranda i trekonstruksjon, med utgang fra kjgkken og adkomst fra terreng.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

( 1kl Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Fellesarealer og utvendige forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

¢ For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Radon er en naturlig forekommende gass som i hgye radonnivaer kan gke risikoen for alvorlige helseplager.

LR Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag med stubbeloftskonstruksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke etablert adkomstmulighet til krypkjelleren. Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt
for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Det er etablert ventilering av krypkjeller med luftespalter i bunnsvill, luftespalter er ikke sikret mot skadedyr.

Konsekvens/tiltak

¢ Naermere undersgkelser anbefales, det er usikkerhet rundt de utilgjengelige omradene.

Det bgr etableres adkomst til de deler som ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Fuktigheten kan veere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi
skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i
konstruksjonen.

Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Luftespalter bgr sikres mot skadedyr for a redusere risikoen for angrep og pafglgende skader pa konstruksjonen.
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VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrom fra 20006 (byggear). Teknisk forskrift 1997 legges til grunn for utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegger og malte himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:
® Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved dusj, Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Det er montert dusjkabinett og badet vil fungere i normal brukssituasjon med dette avviket sa lenge dusjkabinett er montert. Ved en eventuell lekkasje
vil tilstgtende konstruksjoner kunne bli skadet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har ukjent tettesjikt.
Tettesjikt pa gulv og vegg er ikke dokumentert eller pavist.
Vatrommet har plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 10 mm.
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Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt grunnet stedlige forhold.

® Det er pavist mangelfull utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer under servant som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

e Vatrommet har ukjent tettesjikt.

Tettesjikt pa gulv og vegg er ikke dokumentert eller pavist.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjerende for a forhindre lekkasjer.

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

* Naermere undersgkelser anbefales. Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt tettesjikt pa gulv og vegg. Manglende dokumentasjon medfgrer
usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte feil, lekkasjer og fremtidige fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett , opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte med avtrekk ut gjennom yttervegg og tilluft via spalte i dgr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom. Det er ikke registrert utslag pa fukt ved fuktmaling i konstruksjonen.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Overflater pa kjpkken med laminat pa gulv og malte plater pa vegger med fliser mellom underskap og overskap.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Halvintegrerte hvitevarer.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger av plast, utfgrt som rgr-i-rgr system. Besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast, fra byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu og vindu som kan apnes i oppholdsrom.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.
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Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Varmepumpe luft-til-luft

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ VVS-installasjoner har nadd en alder som gjgr at de har en usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av installasjonene for a sikre videre driftssikkerhet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Normal elektrisk installasjon fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over

arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Branntekniske forhold
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Beskrivelse

Det er rgykvarslere og brannslokkeutstyr i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr iht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

e Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningens drenerende system er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Murt ringmur med utvendig slemmet overflate over terreng.

L 2cr)) Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med lett hellende terreng mot bolig pa oversiden og tilneermet flatt pa gvrige sider.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Ved ansamling av
overflatevann ved og under bygningen bgr tiltak vurderes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.
¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr iht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

 Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Radon er en naturlig forekommende gass som i hgye radonnivaer kan gke risikoen for alvorlige helseplager.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

* Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales 3 kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2006 Iht tidligere takst/eier, forutsettes korrekt.
Standard
Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.
Vedlikehold

Bygningen fremstar som tilfredsstillende vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje er del av frittstdende bygning med garasjer i rekke (felles for flere boenheter).

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med en variant av pulttak-konstruksjon tekket med papp e.l. og taknedlgp av
stal.

Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning.

Betonggulv. Murt ringmur pa bakvegg.

Leddport med elektrisk portapner. Lader for elbil.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75 m*/75 m Kr 1 950 000
Tomannsbolig: Bad/vaskerom, Kjpkken, Stue, 2 Vurdering av hva verdien er i det dapne
Soverom, Entré, 2 Bod, Kryperom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Markedsverdi uten fradrag 2 650 000
Tillegg for andel fellesformue + 17 000
Fradrag for andel felles gjeld - 706 000
Konklusjon markedsverdi 1 950 000

Leilighet/andel beliggende i 1. etasje i horisontaldelt tomannsbolig pa Selnes, nord i Sortland sentrum.
Leiligheten/andelen gir generelt et normalt bygningsmessig helhetsinntrykk, hensyntatt alder.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Myrullveien 9 A ,8402 SORTLAND
66 m? 1994
2 Myrullveien 11 A ,8402 SORTLAND
60 m? 1994
3 @vre Selnesveien 16 B ,8402 SORTLAND

71 m? 2006
Selnessvingen 17,8402 SORTLAND
76 m? 2002

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

22-05-2025

20-06-2024

20-01-2026

24-04-2025

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
2 800 000 2 800 000 2 800 000 42 424
2 650000 2 650 000 2 650000 40152
1750 000 1700 000 715 000 2415 000 32 200
2700 000 2 500 000 2 500 000 32051
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnad, manedlig avgift til borettslaget, inkl. avdrag for Ian og bredband. Opplysning iht. Kr. 99 348
eier/rekvirent.

Vedlikehold. Normal kostnad, estimert av takstmannen. Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 105 500
Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 800 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 75 75 13
Krypkjeller
SumMm 75 13
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Bad/vaskerom, kjgkken, stue, soverom, .
1. etasje / ,J¢ Utvendig bod
soverom 2, entré, bod
Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Bod med utvendig adkomst fra fellesareal er ikke medregnet i de oppgitte areal (iht. maleregler),men er hensyntatt i takst. Gulvflate er ca. 4
kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger kun tegning av snitt og fasade mot sgr i bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.
Det er dermed ikke mulig a vurdere fasader eller rominndeling.
Naermere undersgkelser bgr foretas, innhent dokumentasjon. Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

Garasjeplass med adkomst fra fellesareal er ikke medregnet i de oppgitte areal (iht. maleregler), men er hensyntatt i takst. Gulvflate er ca. 17
kvm.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
10.7.2026 Halvor Kinn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 15 2092 0 2238 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
@vre Selnesveien 14 A

Hjemmelshaver
Selnes Boligpark Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

HO0101/SELNES BOLIGPARK 989331043 HO0101 SPAREBANK 1 Lagesen Marianne Bakke
BORETTSLAG REGNSKAPSHUSET
NORD-NORGE AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld

21 5000 17 000 13.07.2026 706 000 13.07.2026

Arsregnskap

Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 904 694 Samlet innskuddskapital: 60 000
Kortsiktig gjeld (-) - 52 479 Langsiktig gjeld (+): + 8580 000
Disponible midler: 852 215 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 8 640 000
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

TakstTeam Vesterdlen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

Eiendommen er beliggende pa Selnes i gstlig lett hellende terreng, i attraktivt boligomrade nord i Sortland sentrum.
Bygningens hovedfasade vender mot gst. Taksert leilighet/andel ligger i fgrste etasje som endeleilighet mot nord

Kort gangavstand til bl.a. butikk og attraktivt turomrade.

Taksert andel/leilighet er tillagt garasjeplass i felles garasjeanlegg pa eiendommen.

Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, har bl.a. godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletiloud samt gode kommunikasjoner

med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Reguleringsformal

Planidentifikasjon: 2000161
Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltbetegnelse: B1

Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 2000161
Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Selnes boligomrade

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst

Ikraftredelsesdato: 10.05.2000
Lovreferanse: PBL 1985

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen. Innkjgrsel og gardsplass er asfaltert.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Se borettslagets vedtekter for informasjon vedr. rettigheter og plikter og borettslagets regnskap for informasjon vedr. gkonomisk situasjon.

Bebyggelsen

Borettslaget bestar av totalt seks horisontaldelte tomannsboliger med totalt tolv andeler og en frittstaende garasjebygning med tre

oppstillingsplasser.

Bolig er i offentlige register registrert som "Tomannsbolig, horisontaldelt".
Taksert andel er beliggende i en av de midtre boligbygningene i 1. etasje som endeleilighet mot nord.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 30.06.2026 Fremvist 1 Nei
Egenerklzering 30.06.2026 Gjennomgatt 10 Nei
Tegning bolig 12.12.2005 Innhentet 1 Nei
Tegninger garasje 07.09.2006 Innhentet 2 Nei
Eiendomsverdi.no 14.07.2026 Innhentet Nei
Vedtekter 08.11.2005 Innhentet 26 Nei
Tidligere tilstandsrapport 20.03.2023 Innhentet 23 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14926-1296

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

@vre Selnesveien 14 A, 8402 SORTLAND 04 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
@vre Selnesveien 14 A @vre Selnesveien 14 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mai-23

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden mai 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Lagesen, Marianne Bakke

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

| 1gpet av vinteren 26 kom det feilmelding pa varmepumpe. Teknikker inne, men fant ikke feil. Fungerer per dags dato

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 10862368
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-04

Name
Marianne Bakke Lagesen

Identification

% Marianne Bakke Lagesen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

@vre Selnesveien 14A, 8402 SORTLAND

Dato for energimerking Merkenummer

20.08.2026 Energiattest-2026-336071
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 24408337

Gardsnummer Bruksnummer

15 2092

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
142,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
173,48 kWh/m? 13 011 kWh



A->>

Q)

Jdvre Selnesveien 14A, 8402 SORTLAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

AQvre Selnesveien 14A, 8402 SORTLAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Dato: 04.07.2018 Deres dato:

Sortland kommune Saksbehandler:  Kato Lund 27.06.2018
. . ArkivsakID: 09/1777 Deres ref.:
Tekniske tjenester Ip.ID: 2018011002
Ferdigattest
Eiendom/byggested: Gnr.: Bnr.: Fnr.: Snr.:
@vre Selnes vei 12A, 12B, 12C, 12D, 14A, 14B, 14C, 14D, 16A, 15 2092
16B, 16C og 16D
Tiltakstype:
Seks horisontaldelte tomannsboliger
Dato spknad
Dato sgknad om tiltak: Rammetillatelse gitt: Igangsettingstillatelse gitt: @ 9 soknac om
ferdigattest:
07.04.2005 02.06.2005 03.10.2005 27.06.2018
Seker:

Prosjektservice Olav Hansen

Tiltakshaver:

Star Eiendom AS

Den dokumentasjonen som er fremlagt i sgknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Vedtaksdato: Delegasjonssaksnummer:

04.07.2018 267/18

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, gis det etter delegert myndighet
FERDIGATTEST for ovennevnte tiltak.

Bygning eller del av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever szerskilt tillatelse jfr. PBL § 20-1 bokstav d.

Eventuelle merknader:

Sted og dato: Underskrift:
Sortland 04.07.2018 M M
Kato Lund

Vedtaket kan paklages av en part eller annen med rettslig klageinteresse (forvaltningsloven § 28). En
eventuell klage ma veere skriftlig og sendt til Sortland kommune innen 3 uker etter at Dere har mottatt
dette brevet. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er

gitt.

Postadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
4570 06 00827 847 737 492
8401 SORTLAND E-post: postmottak@sortland. kommune.no 8981 07 01499




(1) Avsender (forvaltningsorgan) Melding om rett til & klage over
Sortland kommune

Tekniske tjenester forvaltnlngsvedtak

Postboks 117 (Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)
8401 Sortland (2) Vedtakets dato (3) Vedtak
e-post: postmottak@sortland.kommune.no 04.07.2018 267/18
(4) Mottaker (5) Klageinstans

Star Eiendom AS Fylkesmannen i Nordland

Postboks 173
8401 SORTLAND

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtaket De har mottatt.

Klagerett Den som vedtaket retter seg mot, har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem sendes klagen til Klagen sendes til den som har fattet vedtaket (oppfert i rubrikk (1)). Dersom klagen ikke tas
til fglge, vil den bli sendt videre til klageinstansen (oppf@rt i rubrikk (5)).

Klagefrist Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag De mottar dette brevet. Eller det tidspunkt De eller
Deres representant er gjort kjent med vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan vaere uklart om klagen er sendt inn i rett
tid, bgr De oppgi dato for nar De mottok dette brevet. Dersom klagen er sendt for sent, kan
den avvises. De kan spke om a fa forlenget klagefrist, dette ma gjgres skriftlig, og De ma angi
arsaken til at De gnsker utsatt klagefrist.

Rett til & kreve begrunnelse Dersom De mener vedtaket ikke er begrunnet, kan De kreve a fa en begrunnelse fgr fristens
utlgp. Ny klagefrist blir da regnet fra De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen Klagen ma inneholde opplysninger om:

—  Huvilket vedtak det klages pa.

—  Arsaken til at det klages.

—  Den eller de endringer som gnskes.

—  Eventuelle manglende opplysninger i vedtaket.

—  Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma underskrives.

Utsetting av gjennomfgring av | Selv om det er levert klage, kan vedtaket normalt giennomfgres i henhold til vedtaket. De
vedtaket kan imidlertid sgke om & fa utsatt gjennomfgring av vedtaket til klagefristen er ute eller til
klagen er avgjort. Sa fremt det ikke fremgar av vedtaket at det ikke gis oppsettende virkning
av vedtaket.

Rett til 3 se saksdokumenter Med visse begrensninger har De rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
og kreve veiledning Forvaltningsloven §§ 18 og 19. De ma da ta kontakt med oss (rubrikk (1)). De vil da fa
naermere veiledning om adgang til 3 klage, og om fremgangsmaten og reglene for
saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken De kan sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt redsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi
naermere opplysninger om dette. Dersom vedtaket blir endret til Deres fordel, kan De etter
Forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for a
fa endret vedtaket. Klageinstansen (rubrikk (5)) vil orienter Dem om retten til a kreve slik
dekning.

Klage til Sivilombudsmannen Dersom De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltningen, kan De
klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).
Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den
offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller
forspmmelser.

Seerlige opplysninger:
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SORTLAND KOMMUNE Vir dato: 27.02.2006 Vir ref.: ERB/05/00967-13-15/14
MYNDIGHET

Deres dato: Deres ref.:

W u-/((oj(ﬁzﬁ‘

Prosjektservice Olav Hansen

Pb. 443
8401 SORTLAND

ANG. OPPFORING AV BOLIGHUS I 9. SELNESV. 4, 6, OG 8.
Det vises til mail fra oss dat. 11.01.06.

Bygningsmyndigheten har den 17.01.06 mottatt endringsmelding hvor Overhalla Industrier AS
soker om ansvar som prosjekterende. Meldingen er sendt oss uten at ansvarlig seker
(Prosjektservice O. H.) har skrevet under. Ansvarlig seker skal kvalitetssikre dokumenter som
sendes til bygningsmyndigheten og se til at prosjekteringsansvaret mellom foretakene er klart
definert/avgrenset.

Den 22.02.06 er det oversendt bygningsdetaljer utarbeidet av Overhalla Industrier AS. Detaljblad
233-210 viser at det benyttes 17x48 lekt under utvendig kledning. Detaljblad 251-210 viser
horisontal sloyfe (klemming over plateskjoter). Bygningsmyndigheten stiller spersmal med om
losningene ivaretar tilstrekkelig lufting mellom vegg og bordkledning. Dokumentasjon herunder
kontroll av prosjekteringen for at krav i teknisk forskrift § 8.37 pkt. 1 og 2 er ivaretatt, ma
fremlegges bygningsmyndigheten.

Det er gitt melding om at seknad om brukstillatelse blir levert 10. mars 2006. Nevnte
dokumentasjoner mé veare bygningsmyndigheten i hende senest den 10.03.06.
Bygningsmyndigheten vil foreta plasstilsyn. Det henvises for ovrig til vilkér som er gitt i
rammetillatelsen om at felles lekeplass PL skal vere ferdig opparbeidet for bygningene kan tas i
bruk.

Med hilsen
Ottar Skog PN e
Enhetsleder Myndighet %
#kild Roff Bronlind .
fagleder
Underretning til:

Star eiendom AS, Pb. 173, 8401 SORTLAND
Overhalla Industrier AS, Skogmo, 7863 Overhalla.

POSTADRESSE: TELEFON: TELEFAX: BANKGIRO: BANKGIRO FOR SKATT:
Postboks 117 76 10 90 00 v/ 76 1091 01 4570 06 00827 7855 05 18707
8401 SORTLAND myndighet@sortland. kommune.no 8981 07 01499
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Vebeas 1
SORTLAND KOMMUNE  Adav M20

Saksmappe: 00/01028-8
Saksbehandler: Torgeir Tobiassen
Dato: 02.06.00

Saerutskrift

UTBYGGINGSAVTALE STAR EIENDOM AS —

OVRE SELNES

Utvalgssaksnr | Utvalg Mestedato

039/00 Teknisk utvalg 13.06.00
8! [o0 Formannskapet 15.06.00
69700 KOMMLU\CSIS,( 22.0b-00

Dokumenter i saken
§ Utbyggingsavtale mellom Sortland kommune (SK)

og Star Eiendom AS. dato 02.06.00 (V)
2. Vedlegg 11.01. Bebyggelsesplan ” Selnes Boligfelt ” hvor
utbyggingsomradet er markert. ”02.06.00 (V)
R Vedlegg 11.02. Teknisk plan inkl. kablingsplaner etc. 7 02.06.00 (V)
4. Vedlegg 11.03. Asfaltfond ”02.06.00 (V)
5. Vedlegg 11.04. Plan som viser hvilke arealer som overdras
vederlagsfritt til Sortland kommune. ”02.06.00 (V)
6. Tekniske planer. 7 02.06.00
z 2 Bebyggelsesplan for Selnes boligfelt ” 24.06.99
8. Sortland kommunes “Utbyggingsreglement — veg og kommunal-
tekmske anlegg pa nye utbyggingsomrader™. ” 16.06.94

Bakgrunn for saken:

Star Eiendom AS har fatt utarbeidet bebyggelsesplan for Selnes boligfelt. I henhold til
Sortland kommunes utbyggingsreglement for utbygging av vei, vann og avlep 1
utbyggingsomréder, vedtatt av Sortland kommunestyre 16.06.94, er det utarbeidet
utbyggingsavtale mellom Sortland kommune og Star Eiendom AS som ansvarlig
utbygger.

Kommentarer:

Utbyggingsavtalen stiller krav til utbygger om utarbeidelse av tekniske planer for
utbyggingsomradet. Alle planer skal vere godkjent av Sortland kommune for
utbygging igangsettes. Byggearbeider pa tomtene kan 1kke starte fer kommunens
godkjenning og overtakelse av alle anlegg har funnet sted.

Gjennom godkjenning av planer samt rett til deltagelse pd byggemeter samt 4 fore
kontroll med anleggene, stiller Sortland kommune krav til kvalitet pé oppfolging av
anleggene samt krav til entreprengrens kvalifikasjoner.

Aunlegg som skal overtas av Sortland kommune:

Alle offentlige arealer innenfor utbyggingsomradet s3 som veiarealer, friomrider,
lekeplasser, areal for kommunaltekniske anlegg etc. skal for overtagelse av feltet
overferes vederlagsfritt til Sortland kommune.
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Tekniske anlegg si som veier, gatelysanlegg, vannanlegg, avlepsanlegg, overtas

" vederlagsfritt av Sortland kommune til drift og vedlikehold etter at disse er ferdigstilt

og godkjent av Sortland kommune.
I de tilfeller hvor det gér offentlige ledninger over privat eiendom, vil Sortland
kommune bli sikret rettigheter til fremtidig dnft og vedlikehold av disse ved avtale.

Bkonomiske forpliktelser:

Vann og avlep til feltet tilknyttes eksisterende vann- og avlepsledninger i vei 3 nord
for feltet. Se vedlagte utarbeidet plan for tekniske anlegg.

Utbygger bekoster all opparbeidelse av boligfeltet.

Diverse planer:
Vedlegg 11.02 til utbyggingsavtalen viser planer for kabling av feltet og for gatelys.

Lekeplassen skal grovplaneres i forbindelse med opparbeiding av det gvrige feltet, og
velen skal skiltes for fartsgrense 30 kmyt.

Asfaltering:

Ved overtagelse av feltet skal alt arbeid veere sluttfert s& ner som asfaltenng.

Det er ikke hensiktsmessig & asfaltere et felt for det meste av utbyggingen og
anleggstrafikken er over. Alt etter tempo p& utbyggingen, kan det ta flere &r for det
optimale asfalteringstidspunktet.

V1 har beregnet asfaltkostnadene etter dagens priser inklusive nedvendig oppretting
av veilegemet til kr. 119.440,- . Dette belapet innbetaler utbygger til Sortland
kommunes sdkalte "asfaltfond”, og innbetalt belep kan kun kan brukes til asfaltering i
Selnes boligfelt, se vedlegg 4 til utbyggingsavtalen. Sortland kommune overtar

dermed ansvaret for asfaltering, og pengene er disponible til enhver tid for dette
formal.

Vurderinger:

Teknisk etat har med utgangspunkt 1 Sortland kommunes “"Ubyggingsreglement —
veg og komumunaltekniske anlegg pa nye utbyggingsomrader’” sammens med
Utbygger kommet frem til denne utbyggingsavtale. Rddmannen mener
utbyggingsavtalen ivaretar Sortland kommunes interesser pa en god méte.

Innstilling:

1. Kommunestyet godkjenner utbyggingsavtalen mellom Star Eiendom AS og Sortland

kommune om utbygging av Selnes boligfelt.

2. Ridmannen delegeres ansvaret for oppfalging av avtalen.

'y

urt Myrland

Torgeir Tobiassen
radmann

prosjektleder

Til underretning :
Star Eiendom AS, Postboks 173, 8401 Sortland.

pa3
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Vedtak i formannskapet 15.06.00:
Réadmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.
Vedtak i kommuuestyret 22.06.00:

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt.

Reth ks EWF{ ?
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NG. 284
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 21 i SELNES BOLIGPARK BORETTSLAG (989331043), Sortland kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2026 13:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Eiendom BRA
15/2092 72 3 1 1

Br.enhet
HO0101

Adresse Kjokkentilgang

Kjokken

Type
Bolig

@vre Selnesveien 14A

Andelseiere

Status
Kategori

Adresse
Poststed

Idrettsveien 24
8445

Navn Rolle
ID Andel

LAGESEN MARIANNE BAKKE Eiendomsrett
190292***** 11

Bosatt

Vegadresse: Ovre Selnesveien 14 A Adressetilleggsnavn:

10080201 Sortland
7851 Sortland

8402 SORTLAND
210 Brekka
4 Sortland-Jennestad-Holand

Poststed
Grunnkrets

Kirkesogn
Tettsted

Valgkrets

Dato
04.07.2018

Nr Bygningsnr Lnr
4 24408337

Bygningsstatus
Ferdigattest (FA)

Type
Tomannsbolig, horisontaldelt (122)

4: Bygning 24408337: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Ferdigattest 04.07.2018

Bygningsdata

BRA Bolig 144
BRA Annet
BRA Totalt 144

Naeringsgruppe

Sefrakminne Nei

Kulturminne Nei

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Ja

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Dato

03.10.2005
11.10.2005
14.09.2006
04.07.2018

Reg.dato

13.12.2005
13.12.2005
17.10.2006
04.07.2018

Bygningsstatus

Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse
Tatt i bruk
Ferdigattest

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 1 72 0 72 0 0 0
HO1 1 72 0 72 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 21 i SELNES BOLIGPARK BORETTSLAG (989331043), Sortland kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2026 13:27

Navn

SELNES BOLIGPARK BORETTSLAG

Org.nr

989331043

Adresse

@vre Selnesveien 12A, 8402 SORTLAND

Ant. andeler 12

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 15/2327 557.5
Grunneiendom 15/2092 2238

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Eiendomskart for eiendom 1870 -

Utskriftsdato: 04.08.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500
————— Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
Eiendomsgr nayaktig <= 10

Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig

. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
[ Grensepunkt -rar
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

2 238,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7621919,97 516602,27
2 7621981,89 516594,82
3  7621987,95 516624,84
4 7621993,52 516652,53
5  7621994,51 516657,43
6  7621991,51 516657,73
7 7621990,5 516652,83
8 7621984,73 516624,92
9 7621955,8 516629,81
10 7621926,47 516634,76
11 7621920 516635,89
12 7621916,59 516602,67

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord 7621947,97
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 516610,66

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
3,40
62,37
30,63
28,24
5,00
3,01
5,00
28,50
29,34
29,74
6,57

33,39



Sortland kommune

Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 04.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 2092 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre Selnesveien 14A, 8402 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Eiendomsskatt faktureres felles til borettslaget/sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 15/2092
Adresse: @vre Selnesveien 14A
Dato: 04.08.2026

Sortland kommune | Méalestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart

Sortland kommune

Eiendom: 15/2092
Adresse:
Dato: 04.08.2026

Malestokk: 1:5000

%

14 16179

&

Mnrmangler 167177
\

6/159

@vre Selnesveien 14A

UTM-33

\
i VA
L,
: — ‘ \
2 15123131012 3 | i
52313101172 7307 i i
1512 N \
16/160; 3.
i 6158 152305
i 1502305
Q 152340072 304
3 zi 15/2314/0/1
S 16/156 181131512308
= 1512196 151211
® < 15/546;
87 138
/189!
| 15/1: =
1512323 ; %3
/1357 /1676, 157209
Mrvand mangerl 1 i) o 8
15,
1973 aenE2
151t
416/134]
(5/2062,
1512324
=3 K 1501 o
1
4.
-+ 52710
T 087
15004 15
2 ; —115/1
0
19214 @ 1512042, i il 1516
2 Gi i
A = ;
5114523 - nal =5 5/949-
\ T 501 e 15/1
15/1600° T
511451 o
15/1465 e ] =8 15/2166
5/ 15/ 512 . 2
15/1335] B 15/2189
1
1519 1PeA 1511 = |
1571652 1514650 —1515% 157135 2% S ~+
1915 g I, {\
=t 1
1 N
=t I
AN
15/2183 5. TNG
[2202A 1] e § T N, RN \
T 5 O T T T I
151961, 151190, 1 ] o5 L
7
1216
-
15/1942'
57
5/1336-
15/2145,
6
1512176
—=15/1623
1 i
e TR [ 4 3
1542281 15/678
0
: o
ONorkart 2026 =t . - =
o 2 ronssr sy | MR L N o
15011 136 13911 151110 1 2 J ot "\, )\ N o
X L= ey s Gty | N - : =

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 04.08.2026
Oversiktskart for eiendom 1870 - 15/2092//
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 04.08.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 2092 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Qvre Selnesveien 14A, 8402 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80okt2015.pdf

Delarealer Delareal 245 m?
KPHensynsonenavn 1992068
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2238 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB
Delareal 1992 m?
KPHensynsonenavn 2000161
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2000161

Navn Selnes boligomrade
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.05.2000
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/274/Reguleringsendring%20av%20Selnes%20boligomr%c3%a5de.pdf

Delarealer Delareal 19 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  Soppeloppstillingsplass

Delareal 1943 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B1

Delareal 30 m?
Formal Turvei

Felthavn F3
Id 1992068
Navn Selnes boligomrade
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.12.1992
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/166/RP_1870_1992_068_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 84 m?
Formal Turvei

Delareal 27 m?
Formal Leirplass

Delareal 119 m?
Formal Boliger
Felthavh B4

Delareal 16 m?
Formal Kjorevei

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/274/Reguleringsendring%20av%20Selnes%20boligomr%c3%a5de.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/166/RP_1870_1992_068_bestemmelser.pdf

Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSENDRING FOR DEL AV SELNES BOLIG-
OMRADE, SORTLAND.
11.01.00

§1 Generelt

1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet begrenset av reguleringsgrensen
pa plankartet.

1.2 Bebyggelsesplanen inneholder:

Byggeomréder: Frittliggende smahusbebyggelse ~ B6-B7
Konsentrert smahusbebyggelse B1-B5

Offentlige trafikkomrader: Kjerevei T1

Offentlige friomrader: Tur -/gangvei F1-3

Spesialomrader: Omréde for kommunalteknisk virksomhet
Trafo

Fellesomrader: Felles avkjgrsel FAV 1-3
Lek- og oppholdsareal PL

§2 Byggeomrader

2.1  Boligomrader B1-B5 og B6-B7

2.1.1 Generelle bestemmelser for boligomrider
Omradene skal nyttes til boliger og tilhgrende anlegg i 2-3 etasjer. Sokkeletasje tillates
kun for B4-BS5. Det er avsatt plass til sgppelhandtering. Takform er prosjektavhengig.
Omrédet kan bebygges i flere byggetrinn.

2.1.2 Bolig — Frittliggende sméhusbebyggelse B6-B7
BYA =25% for frittliggende smihusbebyggelse.
Det kreves 2 p-plasser pr. boenhet. Maks 2 etasjer.

2.1.3 Bolig — Konsentrert smahusbebyggelse B1-B5
BYA =30%
Det kreves 1 p-plass pr boligenhet.
Maks 2 etasjer for omradene B1-B3
Maks 3 etasjer for omrddene B4-B5

§3  Offentlige trafikkomrader

3.1 Tl Kjerevei. @vre Selens veg forlenges. Vegen betjener adkomst til boligtomtene i
omrédene B1-2, B7 med gardsnr 865, og del av B3 med gardsnr 1933.



§4

Offentlige friomrader

4.1  Eksisterende vegetasjon av god kvalitet som har verdi som klimavern eller annen type
skjerming, skal bevares.

4.1.1 F 1-3 skal benyttes til turvei/gangvei.

§5  Spesialomrader

5.1. Omréade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet.

5.1.1 Trafo
Omrédet skal nyttes til trafostasjon med tilhgrende adkomst —og betjeningssone.
Tomta inngjerdes med heyt, klatresikkert gjerde.

5.2.1 Omréadet skal brukes til plassering av avfallsbeholdere.

§6  Fellesomrader

6.1 Omréde for felles adkomst/avkjersel FAV 1 — 3.
Felles private adkomster skal drives i samarbeide mellom de som nyiter adkomsten.
Felles/privat trafikkomride FAV 4,

6.1.1 Adkomsten FAV 1 er felles for boligtomtene i B4-6 (gérdsnr. 1876 og 1857) og del av
B3, og kan bygges ut etappevis
Adkomsten FAV 2 er felles for boligtomtene, med bruksnr 1933 og 1934, i del av B3,.
Adkomsten FAV 3 er for del av bruksnr. 1934 i B3.
Vegen benyttes ogsd som adkomst til Lekeplass FL 1

6.1.2 Omréade for felles lekeareal for barn PL.
Omréadet skal nyttes til felles nerlekeplass for barn. Anlegget skal spesielt tilpas-
ses/opparbeides for barn i alderen 1-6 &r. Omradet skal sikres mot veg med vegetasjon/
gjerde el.l. Lekeplass skal anlegges og ferdigstilles for berarte bygninger gis brukstil-
latelse.

6.1.3 Omrédet skal fungere som et fullverdig rekreasjons —og lekeomride for alle beboer-

grupper, inkludert funksjonshemmede barn og voksne. Det skal legges vekt pa at appa-
rater 1 omradet skal benyttes pa like vilkar av sA mange som mulig. Ved nyplanting
skal det benyttes vekster med lite pollenutslipp.

]



§ 7  Fellesbestemmelser/Rekkefslgebestemmelser

vre Selnes veg opparbeides i henhold til reg.plan/kommunal standard (vegbredde,
baeregrad, fast dekke) for bererte bygninger gis brukstillatelse. Byggeplan for @vre
Selnes veg skal ogsa omfatte fartsdempende tiltak. Tilliggende vann -og avlepsanlegg
skal vaere opparbeidet til kommunal standard fer bererte bygninger tas i bruk.

REGULERINGSENDRING FOR DEL AV SELNES BOLIGOMRADE,
SORTLAND KOMMUNE.

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfort med endring
senest 28.06.1996, § 27-2 pkt. 1, har Sortland kommunestyre i mote den 10.05.00, i
sak 22/00, vedtatt ovennevnte reguleringsplan med tilhorende bestemmelser.
Reguleringsplan og bestemmelser er i henhold til kommunestyret vedtak.

ﬂ/§ . .
g arkussén }/Wl (M(fu‘\_
rdferer Kjersti L. Lokse
Teknisk sjef
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 15/2092

Adresse: @vre Selnesveien 14A
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Mnr-mangler




Tegnforklaring

Regquleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
B Ormrideforindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
i Leirplass
Friomradeisjg ogvassdrag
Reguleringspian- Spes:a!omréder {(PBL1985 §
—  Friluftsomrade (p3 land)
Grav- ogurnelund
Frisiktsone ved veg
Annet spesialomride
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .

s Felles avkjgrsel
s Felleslekearealforbam

S SSS s Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

P

~——” Grense forrestriksjonsomrade
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense

"~ Regulerttomtegrense
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves

-~ Byggegrense
w—" " Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominng&riplanen

~_~+" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
— Reqgulertkjgrefel
— Regulertfotgjengerfel
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskriftradius

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SELNES
BOLIGOMRADE, SORTLAND TETTSTED

Datert: 29.07.91
Revidert: 01.11.91

Ny

revidering i henhold til plankartet: 09.10.92

Kommunestyrets vedtak: 100/92

5§ 1

GENERELT

1.

IT.

ITT.

Iv.

VI.

Det regulerte omradet er pa planen vist med
reguleringsgrense.

Planomradet som er beskrevet pa planen er inndelt i
reguleringsomrade med fglgende formal:

BYGGEOMRADE

-Boliger ¥
(Bl; 37,84,85,87,1-3. B2; 86,88,4-10. B3; 11-19.
B4; 20-36, B5; 38-41, B6; 42-52, B7; 53-63
BB8; 64-73. B9;74-83)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

-Kjgreveg

-Gang/sykkelveg

-Parkeringsplass (T1)

FRIOMRADER

-Turveg
-Lek (Frl og Fr5-8)

SPESIALOMRADER

-Bevaringsverdig bebyggelse (52-S4)
-Gravlund (S1)

-Frisiktsoner ved veg
FELLESOMRADER

-Felles avkj@grsel (F1-F9)

OMRADE FOR BLANDET FORMAL

-Friomrade/spesialordde (klimavernsone) (Fr/Spl-Fr/Sp4)



§ 2

GEOMRADER

BYG

1.

Bygningenes funksjon:

I omrade skal det oppfgres boligbebyggelse. I bebyggelsen kan
det innredes til mindre verksteder, forretninger, rom til
sosiale formal m.m., som etter bygningsradet skjgnn ikke er
til sjenanse for omkringliggende bebyggelse m.h.t. foru-
rensning, trafikk, m.m.

Tomtegrense-, bygnings- atkomstplassering:

Tomtegrenser, bygninger og atkomster er kun forslagsvis
plassert pa plankartet. Dette skal angis n@gyaktig ved bygge-
melding eller bebyggelsesplan.

Ubebygd tomteareal:

Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming og
beplantning. Eksisterende vegetasjon av god kvalitet, som har
verdi som klimavern eller annen type skjerming, skal bevares.

I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjons-
plan i malestokk 1 : 500 som skal vise hvordan den ubebygde
deler av tomta skal planeres og utnyttes. Pa kart skal angis
eventuelle forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering,og
og den terrengmessige behandlingen skal inntegnes og hgyde-
angis.

Parkering:
Hver bolig skal ha plass til 1. garasje. I tillegg skal det
vere minimum 1. biloppstillingsplass pr. boenhet.

Byggegrense:
Plan- og bygningsloven § 70 nr.2 gjelder, bortsett fra der
plankartet viser noe annet.

Livslgpsboliger:

Bl; tomt nr. 4-9, B2; tomt nr. 1-3, B5; tomt nr. 38-41, Bb6;
tomt nr. 42-44 og 48,49,51. B8; tomt nr.72, skal bebygges

med livslgpsboliger. Livslgpsboligen skal ha den standard som
Husbanken til enhver tid fastsetter.

Tomt nr. 48,49 og 51 i B6 reserveres for funksjonshemmede.

Etasjetall og byggehgyde:

Hus langs Veg 1 i B8 skal ha 1. etasje. Det kan bygges med
sokkeletasje der terrenget tillater det. De resterende hus
skal ha max. 2 etasjer.

Gesimshgyde pa 2-etasjes hus skal ikke overstige 6,0 m.
Gesimshgyde pa l-etasjes hus skal ikke overstige 3,5 m.

Utnyttingsgrad:

I frittliggende bebyggelse kan 20% av tomtas nettoareal
dekkes av bygninger, herunder uthus og garasjer. I rekke-
husbebyggelse kan 25% av tomtas nettoareal dekkes av bygnig-
er, herunder uthus og garasjer. Dog skal samlet bruksareal
til boligformal over terreng, ikke overstige 260 m? for
enkelte belig.

Grunnflata pa garasje og uthus skal ikke overstige 40 m?



10.

11

-3
Form og overflater:
Bygningene skal behandles fasademessig pa alle frittstdéende
sider. Bygningsradet skal pase at bebyggelsens form, fasader,
vindusinndeling og synlige materialer harmonerer med den om-
givende bebyggelse. Videre skal bygningsradet godkjenne ut-
vendig belysning, husfarge og beplantning, gjerder og murer.
Disse skal gis en utforming som harmonerer med strékets kar-
akter. Bygningsradet kan kreve at det ved byggemelding med-
f@lger fasadeoppriss av de eksisterende nabobygningene.

Pelsdyrdrift:
Det forutsetter at pelsdyrdrift pd grn. 16, brn. 5 i navar-
ende lokaliteter opphgrer fgr tomtene pa Bl, B2, B4 og B5 be-

bygges.

.Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse skal ikke endres fasademessig,
slik at det tidstypiske preget endres.

§ 3
QFFENTLIG TRAFIKKOMRADER
1. Standard:
I omraddene skal det anlegges offentlig kj@greveg, gang-/sykkel-
veg og parkeringsplasser,med en tekninsk standard som trafikk-
forholdene tilsier.
2., Trafikkskjerming:
Det forutsettes at det blir anlagt skjerming mot trafikkforu-
rensning langs Markvegen og Rv.19/820, der dette er ngdvendig.
§ 4
FRIOMRADER
1. Friomrédenes funksjon:
Omradene skal benyttes til ferdsel, leik og annet uteopphold.
2. Bygninger:
Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrédder. Unntak kan
gj¥res av bygningsradet nar det gjelder mindre bygninger som
hgrer naturlig med til, og ikke hindrer bruken av friomradene.
3. Vegetasjon:
Eksisterende vegetasjon av god kvalitet, som har verdi som
klimavern eller annen type skjerming, skal bevares. Fr2, 3 og
4 skal tilplantes og vere tett vegetasjonsskjerm mot Vegl.
4. Lekeplasser:

Frl og Fr5 - Fr8 skal benyttes til lek. Det skal opparbeides
ballplass pa Fr6. Det forutsettes at ballplassen skal stdy-
skjermes i forhold til Sortland hovedkirkegard og omkring-
liggende boliger. Skjermingen skal godkjennes av bygningsradet
I omradene Frl, Fr5 og Fr7 - Fr8 skal opparbeides som narleke-
plasser/sandkasseplass for smd barn. Frl ma sikres spesielt
med hensyn til motorisert trafikk. Fr8 ma sikres spesielt med
hensyn pa Selneselva.

Felles lekeplasser som er vist pa planen skal anlegges og
ferdigstilles samtidig med de bygningene som naturlig sogner
til disse.



§5

SPESTALOMRADER

1. Bevaringsverdig bebyggelse:
Omradene S2, S3 og S4 er avsatt til spesialomrade for bebyg-
gelse, som pa grunn av kulturhistorisk verdi skal bevares.
Bygningene kan brukes til mindre handverksbedrifter, boliger
med tilhdrende anlegg, samt felleshus.
Bygningene skal bevares og tillates bare pdbygget, ombygget og
modernisert under forutsetning av at eksterigret holdes u-
endret eller f@dres tilbake til et mer opprinnelig utseende.
Hovedtrekkene i utomhusarealene skal beholdes, sa som land-
skapsform, steinmurer og vegetasjon av god kvalitet. Vege-
tasjon som gir plassen sarpreg, skal replantes nar den gar ut
grunnet sykdom eller alderdom.

2. Gravlund:
Omradet S1 er avsatt til spesialomréde for gravlund.

3. Frisiktscner:
Frisiktsoner vei. Omradene skal holdes apne. Tette barierer,
vegetasjon, gjerder el.l. skal ha maximumhgyde 0,5 m. Det kan
tillates enkeltstdende trar oppstammet til 2,5 m hg¢ggde. Maxi-
mal stammediameter 0,5 m over bakken er 0,25 m. Avstanden
mellom trazrne skal vare 3 meter.

§ 6

FELLESOMRADER

1. Felles avkjgrsel:
Fl - F9 skal benyttes som felles avkjgrsel for tilgrensende
boliger.

§7

OMRADER FOR BLANDET FORMAL:FRI- OC SPESIALOMRADER (KLIMAVERN)

L,

Klimavern:

All busk- og trevegetasjon i omrddet skal bevares. I tillegg
skal det nyplantes slik at omradet danner en levegg mot vest
og nordavind. I Fr/Sp3 og Fr/Sp4 skal det legges opp en jord-
voll langs Veg4, som beplantes med busk- og trevegetsjon.

Friomrade:
Omradet skal ogsa kunne benyttes til lek, ferdsel og annet
uteopphold.



§ 8

BEBYGGELSESPLAN

1. Utbygging av boliggrupper, d.v.s. mer enn ett hus, i plan-
omrader skal skje pa grunnlag av bebyggelsesplan som skal
vise:

- boliger og garasjer i sammenheng med eksisterende
omkringliggende bebyggelse (plantegning og fasade-
oppriss).

- atkomst og tilknytning til offentlig veg, plassering
av sgppeldunk, samt internt gang- og parkeringsareal.

- utearealets utforming, koteangivelse, deknings-
materialer, forstgtningsmurer, beplantning, osv.

§ 9
FELLESBESTEMMELSER

1. Privatrettslige avtaler som er i strid med stadfestet
reguleringsplan er forbudt.

REG. PLAN FOR SELNES BOLIGOMRADE, SORTLAND TETTSTED

I medhold av Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77,

§ 27-2, har Sortland kommunestyre i mgte den 17.12.92, i sak
100/92 vedtatt overnevnte reguleringsplan med ftilhgrende bestem-
melser.

At St
éégg:ﬁgﬁiﬁi;dgi;z/\ éiig;;y%7 @%42%%

ordfgrer
o %{- Kjersti L. Lgkse
et . teknisk. sjef .

L



Ovre Selnesveien 14A
Nabolaget Brekka/Selnes - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn ™ veuig trygt 87/100
e Husdyreiere : o
y l Kvalitet pa skolene
e Etablerere
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
& Sortland bru kryss 5 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.4 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min & .
Q\O o
X Svolveer lufthavn Helle 1126 min & s B % &
© 2R X
R XX e @ 2o
AN NN
Skoler TR L 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Sortland barneskole (1-7 kl.) 21 min # (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
299 elever, 20 klasser 1.8 km
Omrade Personer Husholdninger
Strand skole (1-7 kl.) 5 min & u crevtelSelnes 1 610
91 elever, 8 klasser 2.8 km ortlan >890 3146
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min 4
421 elever, 32 klasser 1.5 km
Sortland videregdende skole 20 min # Barnehager
650 elever, 32 klasser 1.7 km
Nordskogen barnehage (1-5 ar) 15 min #
Sortland videregdend skole - Filial K... 12 min & 33 barn 1.3 km

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 15 min %

27 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil

Vestmarka barnehage (0-5 ar) 20 min &
& Rema 1000 Sortland 7 min % 2l e Lo/
& |ONITY GmbH IONITY Sortland 7 min &

Dagligvare
«Kort vei til det meste. Seerlig skole Rema 1000 Sortland 6 min £
og barnehage. | tillegg er det fine PostNord 0.5 km
utS|kt§fgrho|d som er tilgjengelig fra Kiwi Havnegata Sortiand 10 min 4
sLigvieuety PostNord 0.8 km

Sitat fra en lokalkjent



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 89/100

Steynivaet
Lite steyniva 83/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 81/100

Sport

® Sortland idrettsplass 19 min #
Ballspill, sandvolleyball 1.6 km

@ Vestmarka ballbinge 19 min #
Ballspill 1.7 km

& Expo Trening 16 min 4

& Family Sports Club Sortland 19 min #

Boligmasse

B 67% enebolig
7% rekkehus

B 10% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 19 min 4

@ Apotek 1 Sortland 21 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Brekka/Selnes

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



UTKAST TIL VEDTEKTER - VEDLEGG 2

(Vedtektene forutsettes lest pa forhand, slik at gjennomgangen av vedtektene kan
skje effektivt.)

Selnes Borettslag

De endelige vedtekter skal godkjennes og vedtas pa konstituerende

generalforsamling.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn
Borettslaget skal hete Selnes borettslag.
1-2 Formal
Selnes borettslag er et andelslag som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett), ved a erverve eller foresta oppferingen av boligbygg. Laget har
/j dessuten som formal & erverve eller foresta oppfaringen av andre bygg enn boligbygg, som
e garasjer, nar de skal brukes til felles formél for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike
bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet,
Laget har ogsa til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng
med andelshavernes interesser.,
1-3 Forretningskontor
Forretningskontoret er i Sortland kommune.
2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
Andelene skal vaere pa kr. 5.000,-.
Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i laget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.
e ) Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eie inntil ti prosent
av andelene i laget i samsvar med borettslagslovens § 4-2(1). Det samme gjelder selskaper som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vankeligstilte.
Andelseiere skal fa utlevert ett eksemplar av vedtekter og eventuelle husordensregler.
2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektene,
2-3 Overforing av andel og godkjennelse av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av laget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Codex Advokat AS 4
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3-2

3-3

Borettslaget kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn eller dersom ervervet
vil veere i strid med vedtektenes punkt 2.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at ssknader om godkjenning kom frem til
laget. | motsatt fall regnes godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

Forkjepsrett

Hovedregel

Dersom en andel i laget skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjspsrett pA samme
vilkar.

Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som star i samme
stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste ar har tilhgrt samme
husstand som den tidligere andelseieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar
andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter husstandsfelleskapslovens § 3.

Lagets styre skal sgrge for at forkjopsberettigede far anledning til & gjore forkjopsretten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkér. Fristen er 5 hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzermere om forkjepsretten

Dersom flere andelseiere onsker & gjare bruk av forkjopsretten, bestemmer styret pa grunnlag
av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen. Ansienniteten i laget regnes fra
dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i laget med lik ansiennitet, avgjares
dette ved loddtrekning foretatt av styret,

Andelseier som vil overta en ny andel pa forkjepsrett, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pé stedet, pa borettslagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene
ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruke
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets samtykke gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendig
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
to siste arene, Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier, Har laget ikke sendt svar pa skriftlig
seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.
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5-1

5-2

Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rer, ledninger, inventar, utstyr, apparat og
innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa nadvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rer,
ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer, men ikke utskifting av
vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal o0gsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd, haerverk og uveer,

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren & umiddelbart sende melding til laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falge av at andelseieren
ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forevrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke tilligger andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre,
ogsa dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal laget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler e.l.

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at laget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller sine
plikter, jfr. borettslagslovens § 5-18.
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6-1

6-2

6-3

7-2

8-1

8-2

Salgspélegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruken samt brudd pa eventuelle husordensregler.

Salgspalegg
Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget

palegge vedkommende 4 selge andelen iht. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av elendommen, eller dersom andelseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket
betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Styret

Styret

Laget ledes av et styre som skal besta av 1 leder og 2 andre styremedlemmer. Det kan velges 1-
2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dog slik at ett styremedlem
etter loddtrekning trer ut etter ferste driftsar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan treffe alle avgjorelser som etter loven eller vedtektene ikke er lagt til andre
organer.
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8-3

8-4

10

10-1

10-2

10-3

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mate s& ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder skal lede styrematene. Dersom styrelederen ikke er tilstede og det ikke er valgt
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, utgjor
mgatelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utlefe, jfr. borettslagslovens § 3-2 annet ledd,

salg eller kjop av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

R

Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets
foretaksnavn.

Forretningsfarsel

Styret engasjerer lagets forretningsforer.

Generalforsamlingen

Myndighet
Den gverste myndigheten i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Ordinzer generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling avholdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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10-4 Varsel og innkalling

Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pA minst 8 og
heyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nadvendig innkalles med kortere
varsel som likevel skal vaere minst 3 dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.,

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa

ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 10-3 farste avsnitt.

10-5 Saker som skal behandles pé ordinaer generalforsamling
Falgende saker skal behandles pé ordinaer generalforsamling:

1. Konstituering

2. Godkjenning av styrets arsberetning

3. Godkjenning av arsregnskapet

4. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
5. Eventuelt valg av revisor

6. Fastsetting av styrets godtgjsrelse

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme,

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget
samtykker og ikke annet folger av szerlige lovbestemmelser,

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Codex Advokat AS 10




12,

12-1

12-2

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller narstadende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer,

Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.

Sortland den 8. november 2005
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ORIENTERING OM FORRETNINGSF@RER - VEDLEGG 3.

FUNGERENDE FORRETNINGSF@RER

Codex Advokat Harstad AS (Codex) er per i dag fungerende
forretningsfarer. Advokatfirmaet har patatt seg dette vervet frem til
borettslaget overtar boligene, men vil overlate vervet til annen
forretningsferer i samrad med styret i borettslaget.

Codex sin oppgave som forretningsferer frem til overtagelse vil vaere:

- fare oversikt over andelshaverne

- pase og sgrge for at andelen til borettslaget er innbetalt.

- utstede andelsdokumenter / partialobligasjon for undertegning
til styret i borettslaget

- utarbeidelse av husleiekontrakter mellom borettslaget og
andelshaverne

- notere pant i andelsdokumentene for den enkelte andelshaver

- bista styret i arbeidet med budsjett/finansieringsplan

- Gi veiledning ovenfor styret vedrerende utfgrelsen av deres
oppgaver i forkant av overtakelsen.

Codex forbeholder seg retten til a begrense omfanget av var
vederlagsfrie veiledning til styret om dette blir for omfattende.

Henvendelser ut over dette kan etter seaerskilt avtale faktureres av
Codex. Det tas imidlertid sikte pa at borettslaget/styret gis en
fullstendig oppfelgning av Codex for a bista styret med sine oppgaver
frem mot overtagelse av bygget. Dette i henhold til pkt.1-9, vedlegg 4.

Eventuell transporter av andeler faktureres slik
(belgpene er inkl. mva.):

Noteringsgebyr: Kr. 1.911,- Betales av kjgper
Transportgebyr: Kr, 5.394,- Betales av kjgper
Bekjentgjaring: Kr. 2.480,- Betales av selger
Pantattest Kr. 168,- Betales av selger

Styret kan velge a erstatte Codex som fungerende forretningsferer for
overtagelse av boligene. Dette vil til opplysning medfare kostnader til
borettslaget fra den nye forretningsfarer. Codex Advokat vil komme
med naermere informasjon i motet

FORRETNINGSF@RSEL FREMOVER

Borettslaget v/styret har ansvaret for a engasjere forretningsfarer.
Valg av forretningsfarer vil ngdvendigvis matte foretas i god tid for
overtagelsen av bygget, dersom laget @nsker a engasjere

forretningsfarer.

Codex Advokat har innhentet tilbud pa forretningsfarsel som styret i
borettslaget kan vurdere.
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Forretningsfarer fungerer som en tjenesteleverandgr for borettslaget
v/styret og skal assistere styret i betjening av styrets oppgaver for
borettslaget. Dette gjelder seerskilt & fore regnskap, samt betjene
dokumentarkiv til borettslaget. Erfaringsmessig vil en forretningsfarer
ogsa gnskes som en serviceenhet for borettslagets andelseiere.

ORIENTERING OM STYRETS OPPGAVER - VEDLEGG 4.

Denne orientering retter seg mot styrets oppgaver i anledning
overtagelse av bygget.

Styrets oppgaver vil i hovedtrekk besta i:

1) Godkjenne utarbeidet finansieringsplan for kjap av bygg.

2) Godkjenne utarbeidet driftsbudsjett for borettslaget.
Finansieringsplan/budsjett baseres pa de forelagte opplysninger i
salgsoppgaven til prosjektet.

3) Opprette bankforbindelse

4) Innga entrepriseavtale med selger/utbygger.

5) Engasjere byggeteknisk konsulent for a representere
borettslaget ved overtagelse av bygget.

6) Signere gjeldsdokumenter for utbetaling av fellesgjelden til
selger iht. finansieringsplan.

7) Signere andelsdokumenter til den enkelte andelshaver.

8) Signere partialobligasjoner og fellesobligasjon.

9) Signere husleiekontrakter med den enkelte andelshaver.

10)  Overta borettslagets bygningsmasse med byggeteknisk
konsulent a herunder ivareta borettslagets interesser
overfor selger/utbygger.

Slik nevnt i vedlegg 3 vil Codex Advokat Harstad AS (Codex) betjene
styret ved utferelsen av de ovennevnte oppgaver.

Hvordan styret organiserer sine arbeidsoppgaver etter overtagelse av
bygget vil dels bero pa hvilken forretningsforer som styret engasjerer.

Den konstituerende generalforsamling som avholdes umiddelbart etter
stiftelsen, velger styre. Det bes om at andelshaverne tar stilling til
styrerepresentasjon eller har forslag til styremedlemmer i forkant av
matet.
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