"\A " XL
.\\.'I "\\If"
KON

Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Seksjon/leilighet i firemannsbolig
@ Myrullveien 17 C, 8402 SORTLAND
(I SORTLAND kommune
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

/v

Halvor Kinn
Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as

90027078

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15149-2128 Befaringsdato: 17.08.2026 Side: 3 av 26


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Myrullveien 17 C, 8402 SORTLAND TakstTeam Vesteralen AS ‘
Gnr 15 - Bnr 1796 Postboks 226 I I
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer Kjgkkeninnredning fra 2014 med slette fronter og benkeplate i

(hensyntatt alder). laminat. Halvintegrerte hvitevarer.

Bolig er for gvrig utfert med normal standard pa utstyr og Kigkkenventilator med avtrekk ut gjennom tak.

innredninger, hensyntatt alder, og hvor rom og arealfordeling

fremstar som opprinnelig. TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vannledninger utfgrt med kobberrgr med plastkappe, fra byggear.

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av Vanninntak med hovedstoppekran i bod.

bruksslitasje og utidsmessighet. Avlgpsrer av plast, fra byggear og stedvis fornyet i ettertid.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde, slitasje og Naturlig ventilasjon iht. byggedr, utfgrt med ventiler i vindu, samt

bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear. vindu som kan dpnes i oppholdsrom.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig & forvente at det kan det Varmtvannsbereder er ca. 200 liter, fra byggear.

skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er Normal elektrisk installasjon i boligen iht. byggedr med stedvis

utvidelser av installasjonen i ettertid.

avdekket under befaring.
Sikringsskap med automatsikringer montert i entré.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle

kosmetiske feil/mangler. TOMTEFORHOLD Gatilside
Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at Byggegrunnen er ukjent.

det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller Bygningens drenerende system er fra byggear.

dagens krav, men som sadan ikke er & regne som feil eller Bygningen er oppfgrt pa ringmur.

mangler. Eiendommen ligger i tilnzermet flatt terreng.

Marked deri
Seksjon/leilighet i firemannsbolig - Byggear: 1995 drkecswurcening

Totalt Bruksareal 66 m?

o Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?
UTVENDIG Gatilside Totalpris 2 850 000
Taket er tekket med betongtakstein og har forenklet undertak, fra
byggedr. Arealer G4 til side
Takrenner og taknedlgp i aluminium. Fastmontert takstige.
Pipebeslag av metall. Sngfangere over hovedinngang. . . .
Saltak med prefabrikkerte takstoler, med utfgrelse og Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
isolasjonsmengde iht. byggear. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000
Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. . a il s
byggear, med liggende bordkledning. Forutsetninger og vedlegg slside
Malte trevinduer med 2-lags glass, fra byggear. Lovlighet G til side

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon, fra byggear.
Altandgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra byggear.

Altan i trekonstruksjon med utgang fra stue. ) ] ]
Trapp i trekonstruksjon ved hovedinngang. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Seksjon/leilighet i firemannsbolig

INNVENDIG G4 til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Boligen har elementpipe fra byggear. Det er ikke tilkoblet ildsted.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra byggear.

Malte himlingsplater i tak og malte plater pa vegger.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

To sluker av plast.

Utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
opplegg for vaskemaskin og toalett.

Mekanisk avtrekksvifte i yttervegg.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten a pavise unormale
forhold.

KIGKKEN G4 til side

Overflater pa kjgkken med laminat pa gulv og malte plater pa
vegger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter & ha undersgkt takstobjektet
10 slik god takstskikk tilsier.

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne

12

8 inneholder opplysninger om forhold av betydning for

takstdokumentet.
- 6 Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for

eiendommen.

4 . . . .
Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i

2 takstdokumentet.

o
Antall

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.
Bygninger forutsettes generelt godkjente.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
. TG3: Store eller alvorlige avvik det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.
Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
men de vesentligste forhold er medtatt.
Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
mindre det i takst ikke er saerskilt vist til annen dokumentasjon.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tilstandsrapporter for seksjoner omfatter generelt kun de

1 forhold som er tillagt som seksjonens ansvar iht. Sameiets
vedtekter, men med tillegg av de konstruksjoner som szerskilt
08 hgrer til den aktuelle seksjonen.
Fellesarealer og utvendige forhold er normalt Sameiets ansvar
og omfattes saledes ikke av tilstandsrapporten.
0.6
Levetidsbetraktninger er foretatt med bakgrunn i standardens
0.4 bestemmelser, NS 3600:2025.
Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
02 _ som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
f_g omtrentlig da det ofte kreves neermere undersgkelser for a
0 < bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige

Tiltak under kr 20 000 kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
) deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 retningslinjer ikke hensyntatt.
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Neermere
undersgkelse anbefales. Takstmannen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger som han ikke kunne ha oppdaget etter
a ha undersgkt takstobjektet slik god takstskikk tilsier.

ooO0

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Seksjon/leilighet i firemannsbolig Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Ga til side
Takstige er avsluttet for langt ned pa tak.
LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens
. krav.
© vstrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Generell Gaftil side rav

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

1 hier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
S mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i
Utvendig > Taktekking Gatilside NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling pa

kaldloft ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside Det er pavist mangler ved boligens
brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Isolasjon pa ringmur er ikke tilfredsstillende tildekket

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side utifra krav til brannsikring.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og  Galtilside
innredning

e & & & & & & & & & o

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

SEKSJON/LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1995 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Standard

Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.

Vedlikehold

Bygningen fremstar generelt med vedlikehold- og pakostningsbehov.
Overflater, innredninger og installasjoner er i vesentlig grad fra byggear.

Tilbygg / modernisering
2026 Modernisering Montert avtrekksvifte pa bad/vaskerom, montert avtrekksvifte pa bod, skiftet flere taklamper, utfgrt av ABC el-montasje as.
Opplysning iht. eier.

2024 Modernisering Skiftet ventilator pa kjgkken, montert tre nye overskap og utbedret avlgp fra kjgkkenvask. Utfgrt ved egeninnsats.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein og har forenklet undertak, fra byggear.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skade pa enkelte takstein og det er mose pa tak.
e Undertak er eldre enn 13 ar. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

¢ Vindskier og vannbord er vearslitt og pyntedetaljer er Igse.

Konsekvens/tiltak
* Skadde takstein bgr skiftes ut, og mose bgr fjernes fra taket.
Skader pa takstein og mosevekst kan fgre til at fukt trenger inn i taket, gkt risiko for frostsprengning og redusert levetid pa taktekkingen.

¢ Nar undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Vindskier og vannbord bgr vedlikeholdes og Igse pyntedetaljer festes for a hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og rate i
takkonstruksjonen.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og taknedlgp i aluminium. Fastmontert takstige. Pipebeslag av metall. Sngfangere over hovedinngang.
Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Takstige er avsluttet for langt ned pa tak.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier ved & forlenge takstigen slik at den gir trygg og forskriftsmessig tilgang til pipen.
Konsekvensen av manglende adkomst er at feiing og tilsyn kan bli vanskelig eller ikke utfgrt, noe som gker risikoen for brann og manglende oppfyllelse av
myndighetskrav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak med prefabrikkerte takstoler, med utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder i overgang mellom gipsplater og undertak.

¢ Det er begrenset ventilering av takkonstruksjonen. Enkelte steder er luftespalter blokkert.

® Det er pavist avvik med undertak rundt giennomfgringer i takflaten.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktskjolder i overgang mellom gipsplater og undertak bgr undersgkes naermere for a avdekke arsak og omfang.

Tiltak for utbedring bgr iverksettes for & hindre videre fuktskader og redusere risiko for rate, muggdannelse og svekkelse av konstruksjonen.
o Lufting/ventilering bgr forbedres, og blokkeringer i luftespalter bgr fjernes for a sikre tilstrekkelig ventilasjon av takkonstruksjonen.
Mangelfull ventilering kan fgre til kondens, fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

¢ Det bgr utfgres utbedringer av undertaket rundt gjennomfgringer for a hindre inntrenging av vann og fukt.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for inndriv av nedbgr med pafglgende fuktskade.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear, med liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist punktvise skader og sprekkdannelser i bordkledning pa fasade mot sgr.

* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak

¢ Skadet og sprukket bordkledning bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre forringelse av fasaden og redusere risikoen for fuktinntrengning, rate og
felgeskader pa underliggende konstruksjoner.

® Museband bgr monteres for a hindre adkomst for skadedyr.

Manglende gnagesikring kan fgre til at mus og andre skadedyr far tilgang til konstruksjonen, noe som kan medfgre skader pa isolasjon og bygningsdeler,
samt gkt risiko for fuktskader og luktproblemer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass, fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag over vinduene og stedvis er det ingen luftespalte mellom treverk og beslag under vindu.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer som er vanskelige a dpne og lukke bgr justeres eller utbedres for a sikre funksjonalitet og unnga ytterligere slitasje.

Slitte karmer og sprekker i treverket bgr utbedres eller byttes for a hindre fuktinntrengning og rateskader.
Avvik rundt innsettingsdetaljer og manglende beslag over vinduene bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot vanninntrengning.
Manglende luftespalte mellom treverk og beslag under vindu bgr etableres for & hindre oppsuging av fukt i treverket.

Konsekvensen av & ikke utbedre disse forholdene er gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa vinduene.
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Ytterdgrer

Beskrivelse
Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon, fra byggear.
Altandgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Hovedinngangsdgr har noe slitasje av husdyr.
Overflate pa altandgr er preget av fuktopptrekk og |as er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Hovedinngangsdgr bgr vedlikeholdes eller eventuelt utbedres for a forhindre ytterligere slitasje og forringelse av materialet.

Altandgr bgr utbedres for a hindre videre fuktopptrekk, og defekt Ias ma repareres eller byttes ut for & sikre funksjon og sikkerhet. Konsekvensen av
manglende tiltak kan veere gkt skadeomfang, redusert levetid og svekket innbruddssikring.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Altan i trekonstruksjon med utgang fra stue.
Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for 3 oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjon ved hovedinngang.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Fellesarealer og utvendige forhold.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

* For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Radon

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.
Radon er en naturlig forekommende gass som i hgye radonnivaer kan gke risikoen for alvorlige helseplager.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har elementpipe fra byggear.
Det er ikke tilkoblet ildsted.
Pipelgp bgr undersgkes naeermere av kommunal myndighet dersom ildsted skal monteres.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad/vaskerom fra byggear.

Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.
Malte himlingsplater i tak og malte plater pa vegger.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

To sluker av plast.

Utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett opplegg for vaskemaskin og toalett.

Mekanisk avtrekksvifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:

¢ En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er registrert avvik i utfgrelse av tettesjikt og klemring i sluk.

Det er ingen tegn tettesjikt/membran i vatsoner pa vegg.

Det er registrert bom i fliser pa del av gulvet samt sprekker i fliser.

Gulvet er tilneermet flatt og det er ikke oppkant ved dgr.

Konsekvens/tiltak
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® Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Vatrommet ma totalrenoveres for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m.

ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten & pavise unormale forhold. Det er ikke registrert utslag pa fukt ved fuktmaling i konstruksjonen.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Overflater pa kjpkken med laminat pa gulv og malte plater pa vegger.
Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat. Halvintegrerte hvitevarer.
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Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder i skjgter pa laminatgulv og stedvis knirk i gulv.

¢ Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales d underspke arsaken til skader/fuktskjolder og utbedre disse. Skadet gulv bgr repareres eller skiftes ut, og det bgr kontrolleres om det
foreligger skader i underliggende konstruksjon.

o | forbindelse med eierskifte vil det vaere naturlig med stedvis fornying av innvendige gulv og utbedring av knirk.

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
kjpkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

¢ Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig Igsning.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med plasthylse.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a overvake tilstanden pa vannledningene og vurdere utskifting ved tegn til lekkasje eller korrosjon, da alder pa glgdde kobberrgr medfgrer
gkt risiko for brudd og vannskader. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgrene er av PP plastrgr.

Ventilasjon
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Beskrivelse

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu og veggventiler i de fleste oppholdsrom, samt vindu som kan apnes i oppholdsrom.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
Tidspunkt for utskiftning av varmtvannsbereder naermer seg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal elektrisk installasjon i boligen iht. byggear med stedvis utvidelse..
Sikringsskap med automatsikringer montert i entre

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

%J

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er rgykvarslere og brannslokkeutstyr i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling pa kaldloft ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
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* Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for a avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr utbedres i henhold til
gjeldende krav for & sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

* Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Bygningens drenerende system er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt pa ringmur.
Vesentlig del av ringmur er tilbygget med terrasse og platting og er dermed ikke tilgjengelig for undersgkelser.

Vurdering av avvik:
e Isolasjon pa ringmur er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra krav til brannsikring.

Konsekvens/tiltak
e |solasjonen pa ringmuren bgr tildekkes med brannhemmende materiale for a oppfylle krav til brannsikring. Manglende tildekking gker risikoen for
brannspredning og kan medfgre redusert personsikkerhet.

Terrengforhold

Beskrivelse
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Eiendommen ligger i tilneermet flatt terreng.

Vurdering av avvik:
* Terreng ved bolig er vesentlig flatt eller ikke hellende fra bolig med anbefalt helning i avstand pa 3 meter fra bolig.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Ved ansamling av overflatevann ved og under bygningen bgr tiltak vurderes.

Oljetank

Beskrivelse

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Takstige er avsluttet for langt ned pa tak.

* Rekkverket pa altan er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling pa kaldloft ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

e Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere) ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Isolasjon pa ringmur er ikke tilfredsstillende tildekket ut ifra krav til brannsikring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier ved a forlenge takstigen slik at den gir trygg og forskriftsmessig tilgang til pipen.

Konsekvensen av manglende adkomst er at feiing og tilsyn kan bli vanskelig eller ikke utfgrt, noe som gker risikoen for brann og manglende oppfyllelse av
myndighetskrav.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Radon er en naturlig forekommende gass som i hgye radonnivaer kan gke risikoen for alvorlige helseplager.

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklzaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. P4 grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

e Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for d avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr utbedres i henhold til
gjeldende krav for & sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

e Mangler ved boligens brannvarslingsanlegg kan fgre til at brann ikke oppdages i tide. Dette gker risikoen for alvorlige personskader, tap av liv og
omfattende materielle skader.

¢ Isolasjonen pa ringmuren bgr tildekkes med brannhemmende materiale for a oppfylle krav til brannsikring. Manglende tildekking gker risikoen for
brannspredning og kan medfgre redusert personsikkerhet.
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Tilstandsrapport
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
66 m?/66 m?

Seksjon/leilighet i firemannsbolig: Bad/vaskerom,
Entré, 2 Soverom, Stue/kjokken, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 850 000

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Leilighet/ seksjon beliggende i 2. etg. som endeseksjon mot sgr med fasade mot gst, i firemannsbolig med sentral beliggenhet nord i Sortland

sentrum.

Gangavstand til bl.a. barnehager, skole samt utmark med attraktivt turterreng bade sommer og vinter.
Seksjonen gir generelt et tilfredsstillende bygningsmessig helhetsinntrykk, hensyntatt alder, dette selv om boligen ogsa preges av elde, slitasje

med tilhgrende vedlikehold- og pakostingsbehov.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Myrullveien 9A ,8402 SORTLAND
2 22-05-2025 2 800 000 2 800 000 2 800 000 42 424
66 m 1994 2 sov
Myrullveien 11A,8402 SORTLAND
60 m? 1994 2 sov 20-06-2024 2 650 000 2 650 000 2 650 000 40 152
Myrullveien 11C ,8402 SORTLAND
63 m? 1994 2 sov 25-01-2022 2 300000 2470000 2470000 39 206
Myrullveien 15D ,8402 SORTLAND
2 09-09-2021 2 350 000 2350 000 2 350 000 37 302
63 m 1995 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter iht. infoland. Kr. 9792
Vedlikehold. Normal kostnad, estimert av takstmannen. Kr. 18 000
Felleskostnad forsikring, avgift til sameiet. Opplysning iht. eier. Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 000

Teknisk verdi bygninger

Seksjon/leilighet i firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 800 000
Sum teknisk verdi - Seksjon/leilighet i firemannsbolig Kr. 2350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Seksjon/leilighet i firemannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 66 66 4
1. etasje
SUM 66 4
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad/vaskerom, entré, soverom,
2. etasje .
soverom 2, stue/kjgkken, bod
1. etasje Utvendig bod
Kommentar

Seksjonen er tillagt bod med utvendig adkomst i 1. etasje ved biloppstillingsplass. Denne er iht. retningslinjer ikke medregnet i de oppgitte
arealer. Gulvflate er ca. 5 kvm.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
17.8.2026 Halvor Kinn

Albrektsen Emma Mirjami Luukkonen
Rgnning

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1870 SORTLAND 15 1796
Adresse

Myrullveien 17 C

Hjemmelshaver
Albrektsen Emma Mirjami Luukkonen Rgnning,
Albrektsen Tobias

Eierandel

25/100
Kommune gnr. bnr. for.
1870 SORTLAND 15 1793
Adresse

Hjemmelshaver

1870-15/1791/0/1, 1870-15/1791/0/2, 1870-
15/1791/0/3, 1870-15/1791/0/4, 1870-
15/1792/0/1, 1870-15/1792/0/2, 1870-
15/1792/0/3, 1870-15/1792/0/4, 1870-
15/1794/0/1, 1870-15/1794/0/2, 1870-
15/1794/0/3, 1870-15/1794/0/4, 1870-
15/1795/0/1, 1870-15/1795/0/2, 1870-
15/1795/0/3, 1870-15/1795/0/4, 1870-
15/1796/0/1, 1870-15/1796/0/2, 1870-
15/1796/0/3, 1870-15/1796/0/4

Eierandel
1/20
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Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
2
snr. Areal
0

17.08.2026

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet

Kilde Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i sentrumsnaert boligfelt nord i Sortland sentrum, i etablert og barnevennlig boligomrade med gangavstand til bl.a.
skoler, barnehager, idrettsanlegg samt ski- og turterreng.
Taksert seksjon/ leilighet er beliggende i 2. etasje, i bygning inneholdende til sammen fire seksjoner, som endeseksjon mot sgr.

Boligen er beliggende ved blindvei, som den har grei adkomst fra.
| neeromradet er det flere tilsvarende bygninger, mens omradet for gvrig i vesentlig grad bestar av eneboliger.

Sortland, by og regionsenter, har godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss, bat og
fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 1994073

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: V1 Sortland tettsted

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 18.08.1994

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Reguleringsformal

Planidentifikasjon: 1994073
Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate
Formal: Boliger

Feltbetegnelse: B2

Om tomten
Opparbeidet tomt med plen. Innkjgrsel og gardsplass med grus/ singel.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument. Takst omfatter
seksjon nr. 2 som er seksjon med beliggenhet i bygningens 2. etasje, som endeleilighet mot sgr.

"Begjaering om tinglysing av oppdeling i eierseksjoner" ikke fremlagt. Bgr kontrolleres mht. evt plikter og heftelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 30.07.2026 Fremvist Nei
Egenerklzering 31.07.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Situasjonskart 30.07.2026 Innhentet 1 Nei
Norges Eiendommer 30.07.2026 Innhentet 3 Nei

Matrikkelinformasjonm/ 5, 1, 5556 Innhentet 97 Nei
tegninger

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.08.2026
2 21.08.2026 Korrektur vedr TBA.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Myrullveien 17 C, 8402 SORTLAND 21 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Myrullveien 17 C Myrullveien 17 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd i boligen siden den ble kjgpt i September 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Albrektsen, Tobias
Selger

Albrektsen, Emma Mirjami

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

227

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Sprekk i noen fliser og feil pa avtrekksvifte

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Skiftet avtrekksvifte pa bad til fuktstyrt model

Hvilket firma utfertejobben?
ABC d-montasie

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Badet er malt om bade pa vegger og gulv. Ny silikon mellom vegg og
gulv.

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Davi kjgpte boligen i september 2023 var det pavist fuktmerker p& kaldloftet. Det har ikke oppstétt noe nytt etter det.
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4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Beiset trapp og inngangsparti.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Det ble satt opp flere nye stikkontakter rund omkring i leiligheten. Det er ogsd montert opp avtrekksvifte mellom bod og stue samt avtrekksvifte pa
bad. Taklamper er skiftet ut i alle rom forutenom stue og bod. Det er ogsa lagt internettkabel fra stuetil soverom ved gang.

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
ABC el-montasie

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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[l (X] Nei

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Avlgp pa kjegkken hadde brudd i rer ved kjgp av boligen i september 2023. Tettning i skjet pa takrenne er |@s og drypper regnvann.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2025
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat
13.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

Skiftet ut avlep under vask pa kjgkkenet. Montert slik at sgppelbatter ikke treffer og skader
rerene.

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Ved kjep av leiligheten i september 2023 hadde leiligheten loftaggregat for ventilasjon. Dette systemet var ikke satt opp godt nok sa bade
kjokkenavtrekk og bodavtrekk var ikke tilstrekkelig.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat
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16.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte

Skiftet ut avtrekksvifte pa kjgkken i forbindelse med en utvidelse. Fjernet loftaggregat og monterte direkte avtrekk fra kjekkenvifte og

ut.

16.21 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1622 Arstall
2026

16.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

16.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert ny avtrekksvifte pa bad. Montert avtrekksvifte mellom bod og stue.

16.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
ABC d-montasie

16.2.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?

[  [Xne

Skjevheter og sprekker

O

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Side5



24

25

27

28

29

30

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

| juni 2024 bygget jeg ekstra lagringsplass pa loftet med gulv og hyller. | november 2024 ble kjgkkenet utvidet med 3 overskap og integrert

avtrekksvifte. Komfyr ble samtidig byttet ut til en nyere modell.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 67970733
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Egenerklaeringsskjema
Date
2026-08-21

Name

Tobias Albrektsen

Identification

% Tobias Albrektsen

Name Date

Emma Mirjami Luukkonen
2026-08-21

Renning Albrektsen

Identification

% Emma Mirjami Luukkonen Rgnning
Albrektsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Adresse

Myrullveien 17C, 8402 SORTLAND

Dato for energimerking Merkenummer

18.08.2026 Energiattest-2026-334702
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 190212319

Gardsnummer Bruksnummer

15 1796

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
205,97 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
260,80 kWh/m? 17 213 kWh
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D)

Myrullveien 17C, 8402 SORTLAND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Myrullveien 17C, 8402 SORTLAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pé& NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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SORTLAND KOMMUNE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan- og bygningsloven av
14. juni-85 § 99, nr.2 og 3

TEKNISK ETAT

Arbeidssed (adr.)

Registernr. (gnr./bnr,/festenr./evt.underf.nr.)

Myrullvegen 17a, b, c og d. 15/1?6%“?@

Arbeidets art Bygningens art pato sgknad Dato vedtak Sak nr.
Nybygg Bolighus 12.02.94. 17.03.94.

Byggherre Rdresse Tif.
Bygg og Bolig Service A/S 8423 Maurnes.

Anmelder Adresse T1£.
ARnsvarshavende hdresse T1f.
Are Hgve 8423 maurnes.

midlertidig brukstillatelse for
3 |hele bygget

Utvendig:

leilighetene i 2. etg.

Arbeidet md vere utfgrt innen: 10
-

D fglgende del av bygget

Ansvarshavende palegges & utfgre f@glgende arbeider:

- Bearbeiding av terreng.
- Fundament, sgyler og dragere til verandaer og inngangsparti for
- snarest.

- Tilkobling av taknedlgp til drenssystem.

10.95.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av Plan- og bygningslovens §99 gis det herved

Forhold vedr. Myrullvegen 9, 11, 13, 15 og 17.
- Lekeplass md opparbeides og inngjardes - jfr. vilkdr i vedtak.

- Areal for gjesteparkering skal opparbeides - jfr. vilkadr i vedtak.

- Areal avsatt til gangveg ma ikke tas i bruk til plen.

Ansvarshavnede skal kreve ferdigattest.

Sted og dato

Sortland

e L e s s

10.04.95.

|Sttmpe1 [-]

erskrift:

Kopi sendes til: eierne

% Anmelder

Byggherre

Ansvarshavende

Byggelgyvemyndighet
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PLAN 2.ETASJE

Dorer

NP Stk | Beskrivelse
D1 6 Innerdar. hayre ,
D2 2 | Innerder, heyre m/luftespal
D4 6 | Innerdar, venstre,
D5 2 | Innerder, venstre m/luftesg
D7 2 | Innerdar, hayre,
D114 2 | Innerder . venstre ,
D25 2 | Balkongder, heyre m/BH 550
D28 2 | Balkongder, venstre m/BH 5¢f
D42 2 | Hovedder, hayre,
D47 2 | Hovedder, venstre,
D63 2 | Bodder, hsyre,
064 | 2 | Bodder, venstre,
Vinduer
NP Stk | Beskrivelse
V3 4 | Apningsvindu m/sp.vent
V15 8 | Apningsvindu m/sp.vent
V34 4 | Fastkarm m/sp.vent
V51 4 | Apningsvindu m/sp.vent.

W
A

TN O AT

FUNDAMENTPLAN




M@TEBOK SARUTSKRIFT

SORTLAND KOMMUNE |

ﬂrk- ¢ L42 T — ;-
SAKNR: STYRE/RAD/UTVALG: M@TEDATO::
HTS-24/94 Hovedutvalg for 17.03.94

teknisk sektor.

Saksbehandler: ESKILD R. BR@NLUND.

SPKNAD OM BYGGETILLATELSE - MYRULLVEGEN 9, 11, 13, 15, og 17.

Henvendelse fra: BYGG OG BOLIG SERVICE AS
Datert: 12.02.94 Mottatt: 15.02.94

AKTUELLE SAKSDOKUMENT

- Sgknad om byggetillatelse dat. 12.02.94.
- Sgknad om disp. fra bf. kap. 49.32 " 12.02.94.
- Kvittering for sendt nabovarsel " 14.02.94.
- Reguleringsplan stadfestet " 10.10.88.
- Brev til naboene " 03.03.94.

Kopi av reguleringsplan, situasjonsplan og fasader vedlegges
i saken.

BESKRIVELSE AV UTBYGGINGEN

Det sgkes om oppf@gring av 5 bolighus som hver rommer 4 separate

boenheter - ialt 20 leiligheter.

Husene f@gres opp som frittstdende bygg i 2 etasjer med gesims og
mgnehgyde pa henholdsvis 5,8 og 7,8 meter.

Leilighetene fa&r en brutto gulvflate pad 70 m2 fordelt pa 4 opp-

holdsrom - kjgkken, stue og to soverom. Hver leilighet har egen

utebod, og det skal avsettes plass for oppsetting av garasje til

hver leilighet.

Det er fremlagt bebyggelsesplan hvor en av boligtomtene er
forutsatt omdisponert til lekeplass. Det samme gjelder ogsa tomt
som er omdisponert til felles parkeringsplass. I tillegg er det
mellom husene avsatt et mindre omrdde til friareal/lekeplass.

FORHOLD TIL REGULERINGSPLAN

Utbyggingsomrddet ligger innenfor reguleringsplan for V1 stad-
festet 10.10.88.

Planen forutsetter at det oppfgres frittliggende eneboliger i
inntil 2 etasjer med maks gesims og mgnehgyde pa 6 og 8 meter.
Maks utnyttingsgrad er satt til 20 %, definert som forholdet
mellom brutto gulvflate og tomtas netto grunnareal. Bebyggelsen
skal plasseres som vist pa plankartet.

BYGNINGSSJEFENS VURDERING

I reguleringsplanen er det ikke avsatt areal til lekeplass. At
det nd legges opp til lekeareal tilknyttet bebyggelsen er
positivt. Formelt sett vil imidlertid nevnte medfdre en
omdispnering av arealet i forhold til planens forutsetning.



forts. HTS sak 24/94 side 2

Bygningssjefen kan ikke se at omdisponeringen medfgrer en
vesentlig endring av reguleringsplanen, fordi en ikke kan se at
dette vil ha negativ betydning for noen parter, tvert imot vil
etablering av lekeplass i byggefeltet ha en positiv effekt.
Tiltaket vil ogsd vare i trad med plan- og bygningslovens § 69.1
som sldr fast at det skal sikres tilfredsstillende lekeareal for
barn.

Utnyttingsgraden, mgne og gesimshgyden ligger innenfor
reguleringsplanens forutsetning.

Reguleringsplanen legger opp til at det skal fgres opp fritt-
liggende eneboliger. Dette betyr at omsgkte tiltak ikke er i
samsvar med planens opplegg for antall boenheter.

Utbyggingen vil omfatte det meste av feltet, fordi kun 3 tomter
ikke omfattes av utbyggingen. Dette betyr at utbyggingen blir
retningsgivende for arealutnyttelsen, bygningsplassering,
bygningsutforming og trafikk og parkeringsforhold i boligfeltet.

Pket antall boenheter medfgrer stgrre trafikk, @kt behov for
parkerings- og garasjeareal samt stgrre krav til
tilfredsstillende utearealer, herunder lekeplass for barn.
Etter bygningssjefens skjgnn vil eventuell godkjenning av
prosjektet vare betinget av at nevnte forhold kan ivaretas pa
en tilfredsstillende méate.

En boligtomt forutsettes omdisponert til parkeringsplass.

I forbindelse med fastsetting av tomtepriser i kommunestyret
den 16.12.93 er det vedtatt at tomta utgar som boligtomt og

at arealet bgr innga som friomrdde. Bygningssjefen vil
anbefale at tomta opparbeides og tas i bruk til gjesteparkering
og at tomta omdisponeres til dette formalet. Det forutsettes at
utbygger opparbeider parkeringsplassen, men at kommunen eier
grunnen. Etter behandlingen i kommunestyret vil nevnte opplegg
ikke fa noen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Utbyggingen medfgrer ikke overskridelse av utnyttingsgraden, og
medfgrer at bygningsvolumet ikke vil overskride planens
forutsetning. Dette betyr at tilfredsstillende lysforhold,
brann- sikring og garasjeplassering ivaretas/opprettholdes.

Boligfeltet ligger avgrenset til i den forstand at atkomstvegen
til Myrullvegen kun betjener feltet, og trafikk til/fra feltet
vil derfor ikke direkte bergre nzrliggende naboskap.

Leilighetene er mindre en det som kunne forventes, og vil i
forste rekke dekke behovet for enslige og fgrstegangsetablerende
Det kan neppe vere riktig & bare se pa omfanget av gkningen i
forhold til antall leiligheter, men ogsd vurdere dette i for-
hold til leilighetenes stgrrelse og det behov de i fgrste rekke
skal dekke.

I sgknaden er det avsatt to lekeplasser - se vedlegg. Det beste
vil vare at lekearealet samles pad en plass i sentum av
bebyggelsen, og at bygningene flyttes tilsvarende. Dette vil
fgre til en mere &pen plassering mellom bygningene, og en mer
hensiktsmessig plasseing og bruk av lekeplassen. Det md ogsa
forutsettes at lekeplassen opparbeides og gjares inn.
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Det er sgkt om dispensasjon fra kravet om bygging av pipe.

Etter byggeforskriftens kap. 49.321 skal det i hver bolig vare
pipe, dette ut fra beredskapsmessige hensyn.

Det anfgres i sgknaden at skal gjgres plass for at det senere
kan monteres piper i boligene.

Bygningssjefen kan ikke se at det foreligger avgjgrende momenter
som taler for at dispensasjon kan innvilges.

Skal sgknaden kunne imgtekommes ma det foretas regulerings-
endring, jfr. plan- og bygningslovens § 28.1, eventuelt gis
dispensasjon, jfr. pbl § 7. Dispensasjon gis normalt der hvor
det er aktuelt med midlertidig og tidsbegrenset unntak fra
reguleringsplan. Det er ikke aktuelt med tidsbestemt unntak i
foreliggende sak, og det mé& derfor foretas reguleringsendring.

Ut fra de vurderinger som er gjort i saksframlegget mener
bygningssjefen at en kan gd veien om en mindre vesentlig
reguleringsendring, og at saken saledes avgjgres

av bygningsradet. Det henvises til plan- og bygningslovens §
28.1.

Bygningssjefen har i brev av 03.03.94 funnet det riktig a
informere naboene om reguleringsendringen, og satt frist til
18.03.94 for & komme med eventuelle merknader.

Det er ogsd sendt brev til Vesteralskraft og Televerket hvor
en ber om uttalelse/merknader.

BYGNINGSSJEFENS INNSTILLING

1) Bygningsradet vedtar mindre vesentlig reguleringsendring av
reguleringsplan for V1 - Sortland tettsted stadfestet den

10.19.88. Endringen gjgres pd eiendommene Myrullvegen 9, 11,

i gurF-= A iAUAR =1 dOLLAENE

13, 15, 17 og gjelder:

a) Omdisponering av del av Myrullvegen 11 og 13 fra
boligformal til lekeplass.

b) Endret plassering av bolighusene og ¢gkning til 20
boenheter for omradet som omfattes av endringen.

c) Maksimalt bebygd grunnareal for garasje i omrade som
nevnt under pkt. b settes til 20 m2 pr. boenhet.

d) Myrullvegen 7 omdisponeres fra bolig til omrade for
privat felles parkering.

Det tas forbehold om at det ikke foreligger merknader/protest
til endringen innen hgringsfristen utlgp den 18.03.94.

Lovhjemmel: plan- og bygningslovens § 28.1 nr. 2.

2) Sgknad fra Bygg og Bolig Service A/S om oppf@dring av bolighus
pd& eiendommen gnr. 15, bnr. - Myrullvegen 9,11,13,15 og 17
godkjennes pa& vilkar om:

a) Bygningens plassering endres i samsvar med vedlagte kart-
utsnitt M1:1000. Det henvises til bygningssjefens saksfram-
legg. Ny situasjonsplan skal godkjennes av bygningssjefen.

b) Fgr bygningene tas i bruk skal lekeplass vare opparbeidet og
inngjerdet.
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c) Fgr bygningene tas i bruk skal areal for gjesteparkering vare
opparbeidet - min. 10 parkeringsplasser. Plan for opparbeid-
ing av parkeringsplasser skal fremlegges til bygningssjefen
for godkjenning.

d) Foér byggearbeidene settes igang ma det fremlegges vann- og
avlgpsplan til godkjenning.

e) Are Hgve godkjennes som ansvarshavende for hele bygge-
arbeidet.

Lovhjemmel: plan- og bygningslovens §§ 93, 95 og 98.

3) Sgknad om dispensasjon fra byggeforskriftens kap. 49,321
(krav til pipe) avslds. Begrunnelsen fremgadr av saksfram-
legget.

Lovhjemmel: plan- og bygningslovens § 74.

Kjersti L. Lgkse
Bygningssjef.
Eskild R. Brgnlund
Avd.ing.

Underretning til:
Bygg og Bolig Service A/S, 8423 Maurnes.
Radmannen, her.

Hovedutvalget for teknisk sektor fattet pa mgte f@lgende
vedtak:

Bygningssjefens innstilling enstemmig vedtatt.

Rett utskrift:

=
/1 /h



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A
 Sokai ’ p« Norkart
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/1796/0/2
Utskriftsdato: 31.07.2026 09:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 14.03.1995 Arealmerknader
Oppdatert dato 18.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 25/100 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ALBREKTSEN EMMA MIRJAMI LUUKKONEN R@NNING Hjemmelshaver (H) Myrullveien 17C Bosatt (B)
F010398***** 3/5 8402 SORTLAND
ALBREKTSEN TOBIAS Hjemmelshaver (H) Myrullveien 17C Bosatt (B)
F100698***** 2/5 8402 SORTLAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Myrullveien 17C H0201 15/1796/0/2 66 3 1 1 Kjokken
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
1870-15/1793 Grunneiendom 1/20
Vegadresse: Myrullveien 17 C Adressetilleggsnavn:
Poststed 8402 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 210 Brekka Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 190212319 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatt i bruk (TB) 10.04.1995

1: Bygning 190212319: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk 10.04.1995

Bygningsdata

|Naeringsgruppe | Bolig (X) BRA Bolig 132

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/1796/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 31.07.2026 09:36

Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 132
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlegp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 12.02.1994 (11.11.1998
lgangsettingstillatelse 20.03.1994 [11.11.1998
Tatt i bruk 10.04.1995 |11.11.1998
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Myrullveien 17C HO0201 15/1796/0/2 66 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 66 0 66 0 0 0
Ho1 1 66 0 66 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 15/1796
Bruksnavn Beregnet areal 1152.3
Etablert dato 24.06.1994 Historisk oppgitt areal 1153,1
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamlafast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestiende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert | _|Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7621323.69 516342.29 0 Ja 1152.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2 av 2



Utskriftsdato: 31.07.2026

Eiendomskart for eiendom 1870 - 15/1796//2 A

15/1141

1
151784

15/1786
@
£
-
®

7
15/1144
()
—
.l *
(#)
@ J
O
1
15772
17B
O
17D
15/1796 17c
17A
1B
114
15773
15/1795
15774
13

138

13D

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

. Grensepunkt middels neyaktig [5] Grensepunkt -ror
@ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Grensepunkt lite noyaktig




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 152,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7621323,69
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 7621339,65 516324,56 11 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

2 7621337,36 516314,12 11 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

3 7621320,51 516322,45 11 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

4 7621307,64 516357,21 11 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

5 7621333,69 516366,86 11 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

6 7621340,9 516369,53 11 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st 516342,29

Grenselinjer (m)

Lengde
44,99
10,69
19,66
37,07
27,78

7,69

Radius

18,95



Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 31.07.2026

Kilde: Sortland kommune

Kommunentr.

1870 Gardsnr.

15 Bruksnr.

1796

Festenr.

Seksjonsnr. 2

Adresse

Myrullveien 17C, 8402 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 1 092 000,00 kr
Skatt 2 257,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr
Antall boenheter 1
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 15/1796/0/2
Adresse:  Myrullveien 17C
Dato: 31.07.2026
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet ———

Hjelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 15/1796/0/2

Adresse:  Myrullveien 17C

Dato: 31.07.2026

Sortland kommune Malestokk: 1:5000

= ; 1@- T T i T =) N ——
_n_H_’__u_.ugg_:%’_ H 51
m— 4 — 151165 ] " @maz }
=T —— o) 3@, 1
S st f 1 157758 AN
P T 1 - >
& — T S
15/209
i — v T - u i E ]
1 g | i i = q I e Th S225 15758 157393 }
T L  —— 15/139715/2029 — 15190115 a7 v )y A.Véf/z‘“vﬁ ) N
—= T 7 | I m— i ) ]5/15351 1 yo173 ]
= \ ) 1512269 157214 T | T5/1960° 157900t )\ | R 9 N ) T
LEE o Y T — T 1 PP 77 M. N < 1N
s Y X ] GT, 1 — 1 N
P Y A 1 —— ! 1 T n S
T — % = [ 512165 v 1 T
T A T L 1518 1
o= Y TR | 1 ﬁi}
= = 150 | 1 ! TSIiESS 572207 ~
T 1 T |5/BB *1 T
L T =] | =2 ]
— - 1 | =
I _ 15/194; — 1 i - ‘—-IrfTé»f 148 ‘5, =
g s E /1 = éﬁ ) w“
U 1
5720, 1 | 5 1511315 IS
i} | = | AT 7 4 [ —
| ) T e — 7572328 a2
15/1968 ) T 511908 Gagh e 15 )
7 =3 1 1577
— T “—HIE = | m—
B e e 1 ; ond S
e kL) g 1 211
115/2076, N | I s | o2 6. /. AL \ 1 \
— = ; 15/1603 5 ~ y
1. L 15/1534
& ~ 15/675] T|5/136
%S > Y
— 15021767 = T =
|~ - =~ — \ '5’1‘623/‘5/1593 ﬂ—\ 15185
B ; 15734
‘ 15/6: E 1
1 1124) 2P —
16 53_1 561832 Lo @15 15/1125% 15/15@ mza I o S
N 7 151 ! AT 5
N T i 15/1830 __LETT \ o A
X ! =
N Sl — 5 R0 g [ F T
1 | 1sm 151110
L o @ 15/11. 15/1
i} ALY W@

15/1824.

15/879.

\u\!}/

BO1

7 150911 236
51697 mmgm D
—isi79t 15111
23A
N @ o ﬂ? 15/1940
= <d /858 15/89.
- 1469 151946 o152
_ ———FH——) 1511379 X ‘5/3
——— - |[15383 181 A\
Sﬁ:ﬁ —15/1691 o A 2,
A GF4 7 =
L
151 -

15/1/6

=N
15110734 1§
N

It
T
1
T
1

15/36.

\,\ 15/30¢
i 15/1625&

,\im@

D...4

5/574

15/9 @ L
a 15/1536
15/9L| %

381
15/924
15/1956

5/1 533

Dﬁs

151122 tS/iB

ol =

%]@
@

15/712

15/2093

@1511164
511853
|5/|@ &l

15/1 759

o f /1758,

15/2094\ 15/1658
\ NN

@7 ) Eﬂ]@' 5/551—97
15/4@:3@5, 1%ﬁ/sae

6A 0
% 15/1

15/1809

21
15/744

@5/559@5/1 153 @ @
15/764)

15/1293

15/1221

15/1 767,

\,
~/1
15/ 95
1
5@
- =
A A—
4 1%65@ /
15/
,15/51@
L/

L —(_ 1501

A
R — %

15/55

4A 15/54 @ S
@/«9

@

%i

]

S/@Norkart 2026 ©

< 7/'?7" i
- 7%‘.81119, v 7%77%:

/1 5/63

B@sms

1358

1 5/22

17617

15/1883,
15/1%

5/35@

15/3
15/2180 1511288 § @1ﬁ

NN 1502179

8[]7

150160

‘&m
Go

wmm \

/asz

& m, | @’ﬁ ,

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Myrullveien 17C

Nabolaget Brekka/Selnes - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn W veudig trygt 87/100
e Husdyreiere : o
y l Kvalitet pa skolene
o Etablerere
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
& Sortland bru kryss 9 min £
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min & .
Q\O o
X Svolveer lufthavn Helle 1t 27 min & s B % &
© 2R X
R XX e @ 2o
e LN
Skoler T+ | 1)
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Sortland barneskole (1-7 kl.) 13 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
299 elever, 20 klasser 1.1 km
Omrade Personer Husholdninger
Sortland ungdomsskole (8-10 KI.) 11 min % u :re:ka/:emes 15137;0 211046
421 elever, 32 klasser 0.9 km ertan
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland videregaende skole 13 min £
650 elever, 32 klasser 1.1 km
Sortland videregdend skole - Filial K... 12 min & Barnehager

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 9 min A

27 barn 0.8 km
Ladepunkt for el-bil

Vestmarka barnehage (0-5 ar) 11 min %
& |ONITY GmbH IONITY Sortland 9 min 4 il (221 [
SES e o i £ Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 20 min #

10 barn 1.8 km
«Kort vei til det meste. Seerlig skole Dagligvare
0og barnehage. | tillegg er det fine
utsiktsforhold som er tilgjengelig fra Kiwi Havnegata Sortiand 12 min &
stuevinduet.» PostNord 1km
Sitat fra en lokalkjent

Rema 1000 Sortland 13 min 4

PostNord 1.1 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 89/100

Steynivaet
Lite steyniva 83/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 81/100

Sport

@ Vestmarka ballbinge 10 min £
Ballspill 0.9 km

@ Sortland idrettsplass 11 min #
Ballspill, sandvolleyball 0.9 km

& Expo Trening 12 min #

& Family Sports Club Sortland 15 min %

Boligmasse

B 67% enebolig
7% rekkehus

B 10% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 15 min 4

@ Apotek 1 Sortland 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Brekka/Selnes

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Markveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Utskriftsdato: 31.07.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 31.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 1796 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Myrullveien 17C, 8402 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80okt2015.pdf

Delarealer Delareal 1153 m2
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Delareal 1116 m?
KPHensynsonenavn 1994073
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id 1994073

Navn V1 Sortland tettsted
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.08.1994

Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/1 73/V1%20Sortiand%20tettsted%20revidert.pdf

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/174/V1%20Sortland%20tettsted%20revidert%20-2.pdf

Delarealer Delareal 1045 m?2
Formal Boliger
Feltnavn B2

Delareal 65m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 6m?
Formal Kjorevei

Id 1963007

Navn Sortland bygningsdistrikt
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse 29.11.1963

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Delarealer Delareal 37 m?
Formal Boliger

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/173/V1%20Sortland%20tettsted%20revidert.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/174/V1%20Sortland%20tettsted%20revidert%20-2.pdf
https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften
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Reguleringsvedtekter
til

reguleringsplan for Sortland bygningsdistrikt

: Byplanen foreligger utarbeidet i ma&lestokk 1 : 2000,
der det innenfor den viste begrensningslinje er tegnet inn
det regulerte vei- og atenett, samt redegjort for plassering
av offentlige plasser %torg, buss-stasjon, ferge, kai perkering
m.v.) offentlige byegg, foruten tomtedelinger i nye boligomrider.

§ 2.
I de etterfelgende paragrafér er vedtektene differensiert

"Fellesbestemmelser.
. FORRETNINGSSTREK.

i:

A. Porretningsstroek.
B. Boligstrok.

C. Industristrek.

318

A

§ 3.
Bygningene skal feres opp med vegger og etasjeskiller av
brannfast materiale.

§ 4.

1. Bebyggelsen kan innredes til forretninger, kontorer, lager
0g servisebedrifter.

2. Formdl som antas & ville medfore ulemper for naboene kan
bygningsrddet henvise til industristrek.

3. Nedvendige tjeneste-leiligheter kan bygningsridet tillate
innredet. ,

§ 5.

1. Kvartalene er i planen regulert med ytre byggelinjer uten
detaljplan for bebyggelsen.

2a. De regulerte byggelinjer som samtidig er gatelinjer, er &
betrakte som ytre begrensning for bebyggelsen som for evrig
kan legges til rette péd den mAte som er mest tjenlig for det
enkelte og de tilgrensende kvartaler.

2b. Byggelinjen langs @stre side av riksvegen skal vare minst
15,0 m. fra vegens midtlinje.

3. Det tillates ilke bygget heyere enn 2 etasjer uten innredet
1% i o

4. Utnyttelsesgraden for det enkelte kvartal (forholdet mellem

brutto gulvareal over terreng og kvartalets areal regnet
til gatemidte eller maks. 10,0 m. fra byggelinjen) skal
ikke overstige 1,0.

5. Grunneierne skal for at det P& egen grunn etableres gunstige
forhold for varetransport ved av- og pdlasting, samt garasje-
¢g parkeringsplass for det antall biler som bygningsrédet
bestemmer,



I
A%

S21v om byguningsridst kan tillste 2t en grunnei=r i fg
omgang bare gir til delvis utbygging av sin :*81d0ﬂ 14 det
sendes inn byggemelding med tegninger fer hele den pro-
sjektert bygningsmasse pd elendommen,

7. Bygningsr8det kan ndr ssrlige grunner taler for det,disp-
ensere fra denne vedtekts pkt.3 og 4.

Th
-

B, BOLIGSTREK,

§ 6.

1. Bebyggelsen skal vere &pen med bolighus pé maksz.2.etasjer
og uthus,garasjer eller floybygg i 1.etasje.

2. Bolighus skal legges minst 10,0m,fraregulert gatelinje.

3. Garasje eller uthus skal legges minst 5,0 m,fra regulert
gatelinje nar det bygges som fley til hovedhuset,ellers
minst 10,0 m,fra gatelinjen,

§ 7.

1. Boligarealet (brutto gulvareal ekskl.kjeller,loft,uthus
og garasje)md ikke overstige 15 % av netto tomtareal,

2. For 2.etasjes hus tillates ikke loft eller kjeller utnyttet
til bolig.

3. Gesimsheyden skal vere maksimum 6,5 m,og 4m,for henholdsvis
2.etasjes hus.

4., Arealet av uthus eller garasje m& ikke overstige 35 m2,

§8|

1, N&r s=srlige grunner taler for det,kan bygningsrédet dis-
pensere fra deh viste tomtedeling.

2. Over 2 naboeiendommer kan bygningsridet tillate oppfert
dobbelthus,vertikalt delt 1 eiendomsgrensen uten brannvegg
ndr dette for evrig ikke strider mot bygningsloven, for-
skriftene eller disse vedtekter,

§ 9.
Innredning av lokaler til annet formdl enn bolig kan ikke
tillates av bygningsré&det bare né&r det ikke medferer ulemper
for naboene og ndr serlig forhold taler for det,

C. INDUSTRISTROK.

§ 10,
Bebyggelsen skal feres opp med vegger og etasjeskillere av
brannfast materiale.

§ 11,

1. Bebyggelsen kan 1nnredes til industri og servisebedrifter,
lager cg Kontorer,

2. Bedrifter som antas & ville medfere ulemper for naboene,
kan bygningsrédet henvise til bestemte deler av det regulerte
industrigmxfgr  -areal.

%. Boligbygg tillates ikke.Bygningsriédet kan untaksvis tillafe
tjenesteboliger innredet,etter at helserddets uttalelse
er innhentet.

§ 12,
Hveor de en er vist plssser eller isolesjonsbelter

ks
v
an disse ikXk



1. Kvartelsr med eksistzrends tomtedelingsy og Ltebryggelser 2r i
planen reguleri med yire byggelinjer uten deraljplan for

betyggelsen,

2. Innenfor nye industristrek kan arealet deles etter de enkelte
bedrifters behov,etter grensen som i hvert enkelt tilfelle
skal godkjennes av bygningsrddet.Parsellen skal ha mest
mulig regelmessig form,

3. Det regulerte byggelinjer er & betrakte som yire begrensnings-
linjer for bebyggeléen,som for svrig kan legges til rette pi
den méte som bygningsrédet finner mest mulig tjenlig for
stroket,

§ 14,

1. BYgningsradet avgjer i hvert enkelt tilfelle hvor grensen
for byggelighet cg utnyttingsgrad for tomten skal settes,
Byggehmyde p& maks,2 etasjer kan bygningsridet dlspensere
fra i szrlige tilfeller.

2. Grunneierene skal serge for at det pd egen grunn etableres
gunstige forhold for varetransport,av - og palasting,samt
garasje - og parkeringsplass for det antall biler som byg-
ningsrédet bestemmer,

§ 15.

Inngjerding av tomtene m& anmeldes til bygningsridet,
som skal godkjennes sé&vel gjerdenes plassering som hegden,kon-
struks jonen og fargen,
D. FELLESBESTEMMELSER,

§ 16.

Forhager,mellomrom mellom frittstdende blokker,gérds-
rom 0.8,v.m& gis en tiltalende utformnig og behandling,Byg-
ningsriddet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omréder,
gsom viser uthus,beplantning,terkeplasser,plass for sgppelkasser o.

B § 17.

1. Ingen tomt kan bebygges fer det foreligger godkjent tomte-
deling for hele kvartalet,sdfremt bygningsrédet finner det
nedvendig.Bygningsridet kan forlange utarbeidet bebyggelses—
plan med heydeoppriss for kvartalet eller strgket 1 sin helhet
for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.,

2., Bygningene skal ha fasademessig utstyr p& alle 81der Det : skal
vere fasadepuss pd branngavler,som etter bygningsigymm -
rédets skjemn blir stdende synlig mer enn ett ar.

§ 18.

1. Bygningene skal ordinzrt ha sadeltak der takvinkelen ikke
mé& overstige 30 gr.

2. Fra bestemmelsen i pkt, 1,kan bygningsréddet gjere unntak
hvor qmrllge grunner taler for det.

3. Takoppbygg innen bygnlngslovens ramme tillates oppfert bare
hver bygningsrédet gir sitt samtykke.Innredning av enkelt-
rom p& loft til varig opphold for mennesker kan bare tillates
av byvnlqgaradet unntaksvis irnnenfor rammsn av bygn1rgs1ovens
§ 114 pkt.,2,etter at brannstyres og helser&iets uttalelser
er innhentet pé fc rh&nd i hvert enkelf tilfelle.Nedskjmringer
eller vinduer i takflaten,unntatt takluker,tillates ikke.
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Det ken nwed bygningsrédets samtyklve bygges helt L1l nabo-
grense uten branngsvl cog med iysfyningsr i demne vegg,nir
det er enlgLet mellom neboene herom og det ved tlnglyst
erklering sikres at avstanden mellom bygningene péd de to
eiendommer blir 1lik summen av de nedvendigste avstander til
nabogrense,S1ik plassering av bygnlngene kan ogsd bestem-
mes av bygningsrédet.

§ 19.

For offentlige bygninger innenfor omréddene A,B og C gjelder
ikke bestemmelsene om etasjetall ndr bygningene feres opp
av brannfaste materialer,

Por offentlige bygninger pd tomter som er regulert dpent

i parkmessige omgivelser,tar bygningsrddet 1 hvert enkelt
~tilfelle standpunkt til tomtens begrensning og bebyggelsens
karakter og volum,

§ 20,

Bygningsrfdet skal ved sin behandling av byggeanmeldelsen
for eye at bebyggelsen fé&r en god form og materialbehandling,
at bygninger i samme byggeflukt fdr en harmonisk utformning,

§ 21.
Ved bygninger i gatelinjer tillates ikke fremspringende
trapper. = ]
Gjerdenes heyde,utferelse og farge skal gokoennes av
bygningsradet.

§ 22,
Fargen p& hus skal godkjennes av bygningsridet.

_ § 23.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i

bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for stedet
til anvendels,

§ 24,
Etter vedtektenes ikraftitreden er det ikke tillatt ved

private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
vedtekter.

Sortland,3.des, 1963,



FORSLAG TIL
REVISJON AV
REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
REGULERINGSPLAN "V1 - SORTLAND TETTSTED"
Dato: 09.03.94
§ 1, andre avsnitt skal lyde:

Omradet reguleres til f@glgende formal:

- Boligomrade
- Offentlig trafikkomrade

§ 2, fdrste setning skal lyde:

Bebyggelsen skal utf@gres som frittliggende eneboliger og/eller
flerbruksboliger.

§ 4, linjene 2 og 5:
Ordet "bolighuset" endres til "bolighusene".
§ 6, ny tekst skal lyde:

Feltutbygger skal utarbeide detaljert bebyggelsesplan som en del
av byggemeldingen.

§ 8, ny tekst skal lyde:

Omradene skal planlegges slik at fellesarealer sikres i samsvar
med PBL § 69, pkt. 1.



REGULERINGSEESTEMMELSER
‘ FOR
REGULERINGSPLAN "V1 - SORTLAND TETTSTED"

Siste revisjon: 16.05.94

§ 1 OMFANG
Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrédet som pa
plankartet er vist med reguleringsgrense.

§ 2 REGULERINGSFORMAL
\
Omrédet reguleres til fdlgende formadl:

- § 3 Byggeomrzader
- § 4 Offentlige trafikkomrader
- § 5 Spesialomrider

§ 3 BYGGEOMRADER (BOLIGER)
§ 3.1

Bebyggelsen skal utfgres som frittliggende eneboliger og/eller
flerbruksboliger. Bygninger kan oppfdres i inntil 2 etasjer.
Gesimshgyden skal ikke overstige 6 m for 2 etasjes hus eller 4 m
for hus med 1 etasje. Mgnehgyden skal ikke overstige 8 m.
Bygningene skal ha saltak med vinkel 20-25 grzder.

§ 3.2

Bebyggelsen skal plasséres som vist pa plankartet.- Feltutbygger
skal utarbeide detaljert bebyggelsesplan for hele feltet som en
del av byggemeldingen.

§ 3.3

Garasjer og boder kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnilate
ikke stgrre enn 30 m2 og skal vare tilpasset bolighusene med
hensyn til materialvalg, form og farge. Plassering av garasje og
eventuell frittliggende bod skal vere vist pa situasjonsplanen
som fglger byggemeldingen selv om de ikke skal oppfdres

samtidig.
§ 3.4

Utnyttelsesgreden for omrédet som helhet skal ikke overstige
20 %. Utnyttelsesgrzden er her definert som forholdet mellom
bygningens bruksereal og tomtes netto grunnaresal.



§ 3.5

Bygningsrédet skal ved behendling av byggemeldinger pése &at
bygninger i szmme omréde fér en enhetlig og harmonisk utforming,
samt at bebyggelsen semlet fér en god form og material-
behandling. Bygningsrzdet skal godkjenne fargen pa bygningene.

§ 3.6
Omrédene skal planlegges slik at fellesarealer sikres i samsvar
med PEL § 69, pkt. 1.

§ 3.7

Atkomst til tomt skal v=re som zngitt pa plankertet. Den ekszkie

plessering av evkjgrsel fazstlegges gjenncm bebyggelsesplan eller

situasjonsriss ved byggemelding.

§ 4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§ 4.1

Markvegen reguleres i totzlbredde 15 m som vist pa plankartet,
med kjgrebane 6 m, skulder 2 m pd sdgrsida og skulder 3 m samt
gang-/sykkelveg 4 m pa nordsida.

§ 4.2

Vestervegen reguleres i totalbredde 14 m som vist pa plankartet,
med kjdgrebane 6 m, skulder 2 m pa nordsida og skulder 2 m samt
gang-/sykkelveg 4 m pd sgrsida.

§ 4.3

Myrullvegen reguleres i totalbredde 11 m som vist pad plankartet,
med kjdrebene 6 m, skulder-2 m pa vestsida og fortau 3 m pa
gstsida. '

§ 4.4

"Veg 1" reguleres i totalbredde 8 m som vist pd plankartet, med
kXjgrebane 5 m og skulder 1,5 m pa hver side.

§ 4.5

Det etableres en gang/sykkelveg med totalbredde 4 m i nordenden
av felt BZ. _— :

§ 5 SPESIALOMRADER
Spesislomréde S1 etebleres som et 10 m bredt "isolasjonsbelte"

mellom felt 33 og industriomréde "Vestmarka II" som vist pa
Dlankartet. Omricet beplentes i samréd med Xommunegartneren.



' § 6 TILLEGGSEEZSTEMMELSER

Etter &t cenne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er
stedfestet, ken det ikke inngéds privatretislige avtaler som er i
strid med planen og dens intensjoner.

REGULERINGSPLAN "V1 - SORTLAND TETTSTED"

I medhold av Plan- og bygningslov av 14. juni 1985 nr. 77,
ajourfgrt med endringer senest av 11. juni 1993 nr. 835,

§ 27-2, pkt. 1, har Sortland kommunestyre i mgdte den OO 00.94,
i sak 00/04 vedtatt overnente reguleringsplan med tilhdrende.

bestemmelser.
Reguleringsplanen er inntegnet pa& dette kart i henhold +til

komnurestyrets veotak

IC&U&@I

Tl

Ronald Steen
ordfgrer
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cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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             Emma Mirjami Luukkonen Rønning Albrektsen
             9578-5999-4-3962335
             01039841874
             NO
             PID
             Albrektsen
             Emma Mirjami Luukkonen Rønning
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             nmtfOihxBsZ2sLE/NGOlnWdnqznOXmVn3922z45fvY0=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-21T19:13:11.803+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-21T19:11:39.339+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.167.25.93
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/151.0.7922.112 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-21T19:11:39.939+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     nmtfOihxBsZ2sLE/NGOlnWdnqznOXmVn3922z45fvY0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-21T19:12:06.324+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-21T19:12:06.402+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-21T19:13:11.804+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 b+LPSdxIz1959D9U8a+kO6X1RNaVaNoon0ZUzdlBOuw=

 
 
 

 
 FBhax2PuNGQEUmGRgf+h8O7xlk0mucVTSQxJVaXKGF4=


 
i1WxXAbQ+CTpj8D6X7PKw099uYMWqgKjMZE47/ShqzGirymlVR0I/qlZGGP+TWqj/BEt1g+1ssmq

kxo0EreIT674po25JKxcP7dQeCe4L2cugrbHDEesQPFLUyXBOgTygsfw6AODlIe3gB/30i7zZ1Kl

d+evaHBySyQztkbbUKh95gm6IT/HdVsxEi2IX6r2DKpTpvkMpbimEvpte1VFBZCIaO8GgVYtI3co

jwqqpLcrHsgodQ0HPzt3qNTMWoOaWnCwB7np1r6vUJLTZW0t6OIxDDwaxPEvKfagO5RCUYJArmA5

RfDiGyMAFyMD5450BUOIQXaFNFSc5ddWMTWEZAByX+mOkX6kpkuATNGdUksftjlZEj87cc0K7uhL

fjjogHPtF9NwaBjGYBKACfeA3Mk5IdzYgJz6Acd3Gf6K9+NAJYWC3F57eJQQfSt0UrCK9RiLjohi

D+kuMKRk7jLQdycaOiLNCayl1fr4yx+6OFAtEgnkxwJQvpKiORHUvdc5

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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