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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RingBolig Hgnefoss AS

Takstmann med bakgrunn som Bygg & Tgmrermester, lang og variert erfaring fra bygge bransjen med tilstandsanalyse,
rehabilitering og vedlikehold av bygninger.

Startet for lokal byggmester tidlig pa 80 tallet, fast ansatt i samme firma frem til 1993. Selvstendig temrer etter dette, tok
mesterbrevet i 1999. Utdannet meg som takstmann i BMTF (Byggmesternes Takseringsforbund) i 2019.

Medlem av: Norges ingenigr og teknolog organisasjon (NITO), Byggmesterforbundet Buskerud (BMF), Norsk Naturskadepool
(NP)

RingBolig tilbyr fglgende tjenester:

Taksering: Salgs-/ Tilstandsrapport - Skade-/ Reklamasjons takst - Verdi-/ Lanetakst-/ Forhadstakster-/ Byggelans oppfglging
Boligsalgsrapport Fremtind

Byggesak: Tegninger tilbygg/ endringer - Hjelp til spknader/ sgknadsprosess - Radgivende Byggmester alle faser av prosessen
Energiradgivning-/ veiledning, helhetlig planlegging, valg av energitiltak. Termografi avdekke varmetap/kuldebroer, fukt.
Lekkasjesgk-/ Trykktest for tetthet eller luftlekkasjer.
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9
2 (i —
P

Per Olav Nordeng
Uavhengig Takstingenigr
per.olav@ringbolig.no

995 26 875
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Valhallveien 44, 3518 HGNEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13 ' RingBoligno
3305 RINGERIKE 3517 HONEFOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Valhallveien 44, 3518 HGNEFOSS
Gnr57-Bnr71
3305 RINGERIKE

Beskrivelse av eiendommen

RINGBOLIG HBNEFOSS AS
Ringveien 13 ' RingBoligno
3517 HPNEFOSS

Fremstar som normalt vedlikeholdt pa befarings dagen, alle
bygninger trenger oppfglging/vedlikehold av ulik grad i
forhold til alder og byggeskikk. Viser til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapport. Ved kjgp
av en brukt eiendom ma det regnes med at det kan
forekomme skjulte feil og skader som ikke har vaert mulig a
avdekke gjennom en visuell befaring. Vurdering vil ogsa veere
begrenset av observasjoner, tilgjengelige
informasjon/opplysninger fra eier fgr eller ved befaring.

Tilstandsgrader er et uttrykk for bygningens tekniske tilstand
pa befaringstidspunktet. Vurderingene ma ses i sammenheng
med bygningens alder, konstruksjonstype og forventet bruk.

Tilstandsgrader mellom ulike bygninger og bygningsdeler kan
derfor ikke alltid sammenlignes direkte.

Forhold vedrgrende brann/lyd eller isolasjon for
bygningsdeler/konstruksjoner er normalt ikke omtalt.
Rekvirenten av denne taksten skal lese giennom rapporten fgr
bruk og gi tilbakemelding om eventuelle feil og mangler.

Det er ogsa viktig a papeke at alle bygninger som er bygget fgr
1985 kan inneholde asbestholdige materialer, som eier er man
palagt & kartlegge dette. All bearbeiding av asbest er forbudt.
Det er viktig med miljg kartlegging fgr rivning for a avklare
andre stoffer/stov fra f. eks PCB, Kvarts etc. som normalt kan
vaere benyttet i tidsrommet 1940 i ulike varianter og helt frem
til 1990 nar det gjelder isolerglassruter spesielt.

Bygget med standard/kvalitet og byggemetode som normalt
for aret konstruksjonen ble oppf@rt/oppgradert, generelt
vurdert mot hva som kan forventes av standard som fglge av
bygningens alder og vedlikeholdsniva.

-Ved tilbygg/ombygging at det kan bli avdekket mangler man
ellers ikke kunne oppdage.

-Ved kjgp av brukt bolig vil det vaere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt, dette er vurdert som
normal slitasje. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt
til grunn at den er utfgrt pa brukt bolig. Renhold
kommenteres normalt ikke.

Opplysninger om byggemetode hovedkonstruksjoner hentet
fra tegninger datert 31.07.2019.

Gavlvegger: 12cm betong utvendig isolert. Langfasader:
Bindingsverk med isolasjon. Kjellervegger: 20 cm
betongvegger.

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter: 18cm betong.
Etasjeskiller: Trinnlyddempende belegg pa 18cm avrettet
betongdekke.

Prefabrikerte takstoler med kaldt/ventilert loft, isolert og
18cm betongdekke.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Det er trevinduer beslatt med aluminium og 2-lags glass. Markise

Oppdragsnr.: 21406-1109

over stuevinduene.

Det er en teakfinert leilighetsdgr, innadsldende, med hvitmalt
innside. Dgren er brann- og lydklassifisert, og har kikkehull.

Balkong med tett rekkverk og stgpt dekke.

INNVENDIG Ga til side

Leiligheten har gulv av laminat, vegger med malte panelplater,
malte glatte/tapetserte flater, samt himling av malt pusset
betong/murverk.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner er av betong, plasstgpt.
Fremstar som stabilt pa befaringen.

Det er utfgrt radonmalinger i perioden desember til februar 2023.
Kilde: Egenerkleering.

Leiligheten har pusset pipe. | stuen er det peisovn med glass i
dgren og glassplate pa gulvet.

VATROM Ga til side

Veggene er kledd med vatromstapet/belegg, og himlingen har malt
innvendig tak. Vegg mot kjgkken har spilepanel ved dgrapning som
er tettet igjen.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv, elektriske varmekabler og fall
mot sluk pa 20 mm, enkel, liten innredning med bolleservant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon/avtrekk til felles luftepipe.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og annet utstyr omfatter oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt og benkbereder. Frittstaende
kjgleskap.

Kjgkkenet har avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget eller
kullfilter.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med gulvstaende toalett og liten vegghengt servant
med speil over. Gulvet har laminat, veggene er glatte og malte, og
himlingen er malt.

Gulvstdende toalett og liten vegghengt servant med apent
rgropplegg. Veggventil ved tak til luftepipe.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av galvanisert eller kobberrgr,
hovedsakelig dpent anlegg. Kobberrgr ved installasjoner
kjgkken/bad.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr/Annet.

Sikringsskap plassert i felles gang med eldre kursfortegnelse med 8
kurser og hovedsikring pa 35 ampere, med jordfeilautomater 230V
IT. Fjernavlest maler i skapet. Hovedsakelig skjult anlegg jordet pa
bad/kjgkken.
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Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13 | RingBoligno
3305 RINGERIKE 3517 HBNEFOSS

Beskrivelse av eiendommen

Det er brannslukningsapparat/rgykvarsler, synlig og tilgjengelig pa

befaringen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Byggetegninger, godkjente byggetegninger foreligger datert
31.07.1979

Endringer: Dgr mellom bad og kjgkken er tatt bort og vegg
tettet igjen.

Det er gitt ferdigattest pa boligbygg 13.04.1981. Det er
godkjent sgknad om oppfgring av garasjeanlegg 13.01.1982.
Det er godkjent sgknad om ny ytterkledning 30.05.2005. Det
er godkjent

spknad om pipereparasjon 13.10.2009. Godkjent sgknad om
riving av eksisterende garasjer og oppfgring av nye garasjer
26.01.2026.
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Valhallveien 44, 3518 HGNEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13
3305 RINGERIKE 3517 HONEFOSS

“ ! RingBoligno

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Boligbygg med flere boenheter
6
L1 hieel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 ©  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside
) @©  Tekniske installasjoner > Innvendige avlppsror Ga til side
= © Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Satilside
0o <
B 7GO: Ingen awik 0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik @© vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > 1 Etasje > Bad > Vanntett Sjikt, membran og Ga til side
0 sluk
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
o . . d .
Anslag p& utbedringskostnad fnnredning
1 @© vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0.8 0 Toalettrom > 1 Etasje > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon
0.6
© Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0.4
0.2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
= Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13 | RingBoligno
3305 RINGERIKE 3517 HBNEFOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Boligen har naturlig ventilasjon med til luft giennom
ventiler i vegger/spalteventiler i vinduer. Lgsningen
fungerer bra, det bemerkes at ventilasjonen ikke
tilfredsstiller dagens anbefalinger. Behov er avhengig
av bruksbelastning over tid.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Reykvarsler, brannutstyr og alarm bgr kontrolleres
minst én gang per ar. Rgykvarslerens dag er 1.
desember, og funksjonstest bgr utfgres én gang per
maned.

Eier av boligen har ansvar for at utstyret er
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende forskrifter om
forebygging av brann.
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Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
‘ \ "‘ “ ‘\‘i\\ |

‘ (L
S

Byggear Kommentar
1981 Kilde: Eiendomsinformasjon
Ringerike Kommune

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2022 Ny drenering Ny drenering ca 2022 kjelleretasje Kilde: Egenerklaering

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er trevinduer beslatt med aluminium og 2-lags glass. Markise over stuevinduene.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er en teakfinert leilighetsdgr, innadslaende, med hvitmalt innside. Dgren er brann- og lydklassifisert, og har kikkehull.
Etterjustering, smgring og vedlikehold ma alltid paregnes. Borettslaget har ansvar for kontroll og dokumentasjon i henhold til egne rutiner.
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Valhallveien 44, 3518 HGNEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13

3305 RINGERIKE 3517 HPNEFOSS

1 RingBoligro

Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong med tett rekkverk og stgpt dekke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Rekkverkshgyden kan/bgr gkes for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

Rekkverkshgyde malt til 0,87 m.

INNVENDIG

Overflater - innvendig
Beskrivelse

Leiligheten har gulv av laminat, vegger med malte panelplater, malte glatte/tapetserte flater, samt himling av malt pusset betong/murverk. Det er normal
bruks slitasje, mindre ujevnheter, sprekker i overganger/hjgrner kan forekomme.

Dagens eier har tettet dgrapning mellom bad og kjgkken, her har eier satt opp spileplater pa begge sider.
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Valhallveien 44, 3518 HANEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13 1 RingBolig o
3305 RINGERIKE 3517 HBNEFOSS

Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong, plasstgpt. Fremstar som stabilt pa befaringen. Mindre avvik planhet for etasjeskiller +/- 5mm fra
pipe og gjennom soverom og diagonalt i stue. Plan het pa gulv ble malt pa tilgjengelige overflater med laser: (stgrste avvik angitt). Byggningssakkyndig
vurderer ikke/setter ikke Tilstandsgrad pa Etasjeskiller.

Etasjeskiller er bygget med trinnlyddempende belegg pa 18cm avrettet betongdekke Kilde: Byggetegninger av 31.07.1979

Radon

Beskrivelse

Det er utfgrt radonmalinger i perioden desember til februar 2023. Kilde: Egenerklaering.
Hgyeste arsmiddelverdi: 26 Bg/m?3.
Hgyeste maleverdi: 35 Bg/m?3.

Bygningen ligger i et omrade med moderat til lav grad av radon. Kilde: NGU/radonkart.

[Fopogaion
Tegnforkiaring
Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad
I s oy
N o

Moderat bl lav

Usikker

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Leiligheten har pusset pipe. | stuen er det peisovn med glass i dgren og glassplate pa gulvet.
Bygningssakkyndig vurderer ikke og setter ikke tilstandsgrad pa piper og ildsteder.

Piperehabilitering er utfgrt — vedtak 13.10.2009.
Det er feievesenet i kommunen som har tilsynsmyndighet for brannsikkerhet, skorsteiner og ildsteder.

Tilsyn: utfgrt i tidsrommet 03-2019 til 03-2025 (mnd - ar) Feiing: 06-2023
Merknad: Apent mellom rehabilitert foring og gammel foring i bunn av skorstein, ma mures forskriftsmessig igjen. Kilde: Ringerike Kommune.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer bestar av formpressede innerdgrer og profilerte dgrer. Etterjustering, smgring og vedlikehold ma alltid paregnes.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfort etter byggeforskrift fra far 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.

1 ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med vatromstapet/belegg, og himlingen har malt innvendig tak. Vegg mot kjpkken har spilepanel ved dgrapning som er tettet igjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er en del slitasje og merker i overflatene.

Konsekvens/tiltak

» Overflatene bgr vurderes oppgradert eller vedlikeholdt for a forhindre ytterligere slitasje og for a opprettholde et tilfredsstillende estetisk og funksjonelt
niva.

Dersom slitasjen forverres, kan det fgre til redusert levetid og gkt risiko for fuktskader, spesielt i vatrom.

1 ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
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Vatrommet har vinylbelegg pa gulv, elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 20 mm fungerer som vanntett sjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert riss og sprekker i sveiseskjgten pa gulvbelegget.

Konsekvens/tiltak
* Riss og sprekker i sveiseskjgten pa gulvbelegget bgr utbedres for a hindre vanninntrengning i konstruksjonen, da dette kan fgre til fuktskader og redusert
levetid pa gulvet.

1 ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har synlig vanntett sjikt med vatromstapet og vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 50 mm (opphgyd terskel).

Plastsluket er av eldre dato med klemring for belegg. Sluket er tilgjengelig, men det er noe vanskelig a rengjgre uten a demontere avigpet fra kabinettet.

Vurdering av avvik:
* Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.
* Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv bgr vurderes naermere og eventuelt skiftes ut, da alder og slitasje gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader
i underliggende konstruksjoner.

Det er ikke tegn til andre skader men ut fra aldersvurdering ma man anbefale 3 oppgradere bad med nye overflater, det benyttes i dag dusjkabinett som
minker risiko for fukt belastning noe. Det bemerkes at endringer i bruk og mer belastning over tid vil kunne fgre til lekkasjer eller andre problemer.

Anbefaler naermere undersgkelser og vurdering av tiltak for a fa grunnlag for mer detaljert kostnadsoversikt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
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Beskrivelse
Vatrommet har enkel, liten innredning med bolleservant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Enkel innredning med bolleservant og dusjkabinett av nyere dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen er enkel/liten og kan ha begrenset funksjonalitet sammenlignet med dagens standard. Det anbefales a vurdere oppgradering dersom det

er behov for bedre funksjon eller komfort, for a unnga redusert brukervennlighet og eventuelle fremtidige tilpasningskostnader.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjon/avtrekk til felles luftepipe.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,

far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved & montere en luftespalte under dgren eller installere tilluftsventil.

Manglende tilluft gir darlig luftsirkulasjon, noe som gker risikoen for fuktskader og darlig inneklima.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt i vegg bak vaskemaskin pa toalettrom. Boret inn i svill og bakkant
kledning malt med elektroder.

Oppdragsnr.: 21406-1109 Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 14 av 27



Valhallveien 44, 3518 HANEFOSS RINGBOLIG H@NEFOSS AS
Gnr57-Bnr71 Ringveien 13 71 RingBoligno
3305 RINGERIKE 3517 HBNEFOSS

Tilstandsrapport

KIGKKEN

1 ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, oppvaskkum
av kompositt og benkbereder. Frittstaende kjgleskap.

Bygningsdelen ser ut til 4 vaere i normalt god stand, som forventet ut fra alder/normal slitasje ut fra visuelle observasjoner.
Fuktmaling overflater utfgrt ved hjelp av fuktoverflateindikator er det ingen tegn pa skadelig fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder og
andre vann installasjoner pa befaringen.

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Det er viktig at avtrekksviften har tilstrekkelig kapasitet.

Vurdering av avvik:
* Kapasiteten pa avtrekksviften er ikke vurdert naermere i denne rapporten.

Konsekvens/tiltak
* Kapasiteten pa avtrekksviften bgr vurderes av fagperson for a sikre tilstrekkelig ventilasjon pa kjgkkenet. Manglende eller utilstrekkelig avtrekk kan fgre
til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for skader pa innemiljg og bygningsdeler.
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1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med gulvstdende toalett og liten vegghengt servant med speil over. Gulvet har laminat, veggene er glatte og malte, og himlingen er malt.

1 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Gulvstdende toalett og liten vegghengt servant med apent rgropplegg.

1 ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Veggventil ved tak til luftepipe.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilluftspalte pa toalettrommet, noe som kan medfgre redusert ventilasjon og darlig luftutskifting i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluftspalte pa toalettrommet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og luftutskifting. Manglende tilluft kan fgre til darlig inneklima, gkt

fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av galvanisert eller kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter, hovedsakelig dpent anlegg. Kobberrgr ved
installasjoner kjgkken/bad.

Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle observasjoner, det er ikke registrert aktive lekkasjer i boligen pa befaringsdagen. Metode og
utfgrelse pa rgropplegg er begrenset vurdert da det er et eget fagomrade.

Risikoen for lekkasjer fra vannrgr gker med alderen, det er store variasjoner nar det gjelder belastning og vannmiljg. Levetiden for innendgrs vannrgr
varierer/pavirkes i stor grad av:

-korrosjonshastighet (vannkvalitet, vanntemperatur, vannhastighet og materialkvalitet)

-monteringsutfgrelse (ekspansjon, klamring)

-bruksfrekvens (tappet vannmengde)

Estimert levetid kan antas a veere:

Vannrer:

-Kaldtvannsrgr: 90 til 200 ar (median: 148 ar), Varmtvannsrgr: 71 til 167 ar (median: 93 ar)
-Varmtvannssirkulasjon: 39 til 61 ar (median: 43 ar)

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

* Det anbefales & vurdere utskifting av eldre rgr med loddede, klemte eller andre type skjgter, da disse har usikker fremtidig funksjon.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader pa bygningskonstruksjoner.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr/Annet. Se ogsa informasjon i egenerklaering.

Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra det som er synlig eller opplysninger som fremgar. Private bunnledninger utenfor boligen er ikke
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besiktiget. Metode og utfgrelse pa rgropplegg er begrenset vurdert da det er et eget fagomrade.

Risikoen for lekkasjer fra avigpsrgr gker med alderen, det er store variasjoner nar det gjelder belastning og vannmiljg. Levetiden for innendgrs avlgpsrgr
varierer/pavirkes i stor grad av:

-korrosjonshastighet (vannkvalitet, vanntemperatur, vannhastighet og materialkvalitet)

-monteringsutfgrelse (ekspansjon, klamring)

-bruksfrekvens (tappet vannmengde)

Avlgpsrer:
-Avlgp kjskken: 38 til 65 ar (median: 55 ar), Avlgp bad/wc: 66 til 156 ar (median: 120 ar)
-Felles avlgp bad/wc og kjgkken: 59 til 109 ar (median: 82 ar)

Vurdering av avvik:
* Anlegget er hovedsaklig fra byggear, oppgradert noe ved innredning/utstyr. Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av
rgrsystemet for 3 sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & overvake tilstanden pa avigpsrgrene jevnlig, da risikoen for lekkasjer og skader gker med alderen.
Ved tegn til svikt eller lekkasje bgr rgrsystemet skiftes ut for a sikre videre funksjon og redusere risiko for vannskader.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Vurdering av avvik:

* Boligen har naturlig ventilasjon med til luft gjiennom ventiler i vegger/spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer bra, det bemerkes at ventilasjonen
ikke tilfredsstiller dagens anbefalinger. Behov er avhengig av bruksbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes a oppgradere ventilasjonslgsningen for 4 tilfredsstille dagens anbefalinger, spesielt dersom bruksbelastningen gker over tid.
Konsekvensen av & ikke oppgradere kan vaere redusert luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader eller darlig inneklima.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters benkebereder plassert pa kjgkken.
Vurdering av avvik:

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

¢ Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannstanken, da alder medfgrer gkt risiko for plutselige funksjonssvikt og lekkasjer.
Konsekvensen av a ikke utbedre er at tanken kan fa akutte skader, noe som kan fgre til vannskader og driftsstans.

Varmtvannsbereder TYPE: Norema 124 Itr av eldre dato, med trinnbryter, jeg tar utgangspunkt i byggear installert i benk pa kjgkken.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert i felles gang med eldre kursfortegnelse med 8 kurser og hovedsikring pa 35 ampere, med jordfeilautomater 230V IT. Fjernavlest
maler i skapet. Hovedsakelig skjult anlegg jordet pa bad/kjgkken.

Eier opplyser at det er utfgrt mindre arbeider pa det elektriske anlegget med deksler/apne kurser. Se ogsa informasjon i egenerklzering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at dekklokk pa bad ved speil byttes for a sikre forsvarlig beskyttelse mot fukt og bergringsfare.

Videre bgr det elektriske anlegget kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig personell for 8 avdekke eventuelle feil eller mangler, og for a redusere risikoen for
elektrisk stgt, brann eller funksjonssvikt.

Anlegget er ikke spesifikt vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Elektrisk anlegg er eget autorisasjonsomrade.
Her vurderes om det er synlige termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, spotter, stikkontakter og elektrisk utstyr eller om det er synlige
defekter pa kabler og at disse er tilstrekkelig festet. Takstmann setter ikke Tilstandsgrad pa El anlegg. Informasjon er innhentet fra boligeier.

Nettselskaper er palagt & fgre tilsyn med elektriske anlegg innenfor sitt forsyningsomradet, mener det skal veere en intervall pa 5 ar. (DLE) ved
nettselskapet er derfor en del av det offentlige tilsynsapparatet for elsikkerhet og utgver tilsyn under DSBs kontroll.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er brannslukningsapparat/rgykvarsler, synlig og tilgjengelig pa befaringen. Se ogsa informasjon i egenerklaering.

Vurdering av avvik:
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* Rgykvarsler, brannutstyr og alarm bgr kontrolleres minst én gang per ar. Rgykvarslerens dag er 1. desember, og funksjonstest bgr utfgres én gang per
maned.

Eier av boligen har ansvar for at utstyret er vedlikeholdt i samsvar med gjeldende forskrifter om forebygging av brann.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre regelmessig kontroll og funksjonstesting av rgykvarsler, brannutstyr og alarm for a sikre at utstyret fungerer som det skal.
Manglende vedlikehold og kontroll kan medfgre gkt risiko for at brann ikke oppdages i tide, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet og
bygningens verdier.

Utstyr er ikke spesifikt vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse. Takstmann setter som utgangspunkt ikke Tilstandsgrad 1 og 2 pa
branntekniske forhold, men vil papeke mangler hvis dette oppdages. Det er feievesenet i kommunen som har tilsynsmyndighet for brannsikkerhet,
skorsteiner og ildsteder og jeg tar utgangspunkt i at det er etablert rutiner i BRL for oppfglging.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

 Boligen har naturlig ventilasjon med til luft gjennom ventiler i vegger/spalteventiler i vinduer. Lgsningen fungerer bra, det bemerkes at ventilasjonen
ikke tilfredsstiller dagens anbefalinger. Behov er avhengig av bruksbelastning over tid.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Rgykvarsler, brannutstyr og alarm bgr kontrolleres minst én gang per ar. Rgykvarslerens dag er 1. desember, og funksjonstest bgr utfgres én gang per
maned.

Eier av boligen har ansvar for at utstyret er vedlikeholdt i samsvar med gjeldende forskrifter om forebygging av brann.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Rekkverkshgyden kan/bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader.

* Det bgr vurderes & oppgradere ventilasjonslgsningen for a tilfredsstille dagens anbefalinger, spesielt dersom bruksbelastningen gker over tid.
Konsekvensen av & ikke oppgradere kan vaere redusert luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader eller darlig inneklima.

¢ Det anbefales at dekklokk pa bad ved speil byttes for a sikre forsvarlig beskyttelse mot fukt og bergringsfare.

Videre bgr det elektriske anlegget kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig personell for & avdekke eventuelle feil eller mangler, og for a redusere risikoen for
elektrisk stgt, brann eller funksjonssvikt.

¢ Det anbefales a gjennomfgre regelmessig kontroll og funksjonstesting av rgykvarsler, brannutstyr og alarm for a sikre at utstyret fungerer som det skal.
Manglende vedlikehold og kontroll kan medfgre gkt risiko for at brann ikke oppdages i tide, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet og
bygningens verdier.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 Etasje 80 35 115 8
Ssum 80 35 8
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, soverom, bad, toalettrom, stue,  Sportsbod, stor lagerbod,
1 Etasje .
soverom, kjpkken matbod
Kommentar

I tilknytning til bolig er det i tillegg til det som er beskrevet i arealoversikt:
TBA = Balkong (7,9m?) med overbygg balkong, med tilgang fra stue.
BRA-e = Sportsbod (7,1m?), Stor lagerbod (23,8m?) og liten matbod (3,8m?)

AREAL= angitt i oversikt er avrundet til naermeste hele (m?), bygningsdel/rom er avrundet til naermeste hele med en desimal (m?).

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

ROMH@YDER malt pa tilfeldig utvalgte steder med laser avstandsmaler: 1. Etasje: 2,36m.
For nye boliger minste rom hgyde i rom for varig opphold 2,4 m, TEK 10 2,2 m og eldre byggeforskrifter 2,0 m. Deler av et rom kan ha lavere
hgyde der dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Byggetegninger, godkjente byggetegninger foreligger datert 31.07.1979
Endringer: Dgr mellom bad og kjgkken er tatt bort og vegg tettet igjen.

Det er gitt ferdigattest pa boligbygg 13.04.1981. Det er godkjent sgknad om oppfgring av garasjeanlegg 13.01.1982. Det er
godkjent sgknad om ny ytterkledning 30.05.2005. Det er godkjent
spknad om pipereparasjon 13.10.2009. Godkjent sgknad om riving av eksisterende garasjer og oppf@ring av nye garasjer
26.01.2026.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Hvis den bygnings sakkyndige ser mangler, eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet vil
dette beskrives naermere i rapport.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

19.8.2026 Per Olav Nordeng Takstingenigr
Christiane Hovde og Martin Skjerven Kunde
Gomnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3305 RINGERIKE 57 71 0 24663.5 m? Planstatus Ringerike Eiet
Kommune

Adresse

Valhallveien 44

Hjemmelshaver

Vestabo Borettslag

Kommentar

Felleseiet tomt BRL fordelt med.
Boligbebyggelse naveaerende 19 862,36 m?
Friomrade ndvaerende 4 799,78 m?

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

H0102/VESTABO BORETTSLAG 954827402 H0102 RINGBO BBL Hovde Christiane, Skjerven
Martin Gomnaes

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
442 56 810
Kommentar

Kilde: Boligopplysninger fra forretningsfgrer tilsendt av megler.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet BRL i et etablert omrade med boligbebyggelse, gode solforhold.
Adkomstvei

Det er fin tilgang til eiendommen via kommunal/privat vei, med gardsrom asfaltert.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann. Eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann har private stikkledninger, som vedlikeholdes for
brl/eiers egen regning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp. Elendommer som er tilknyttet kommunalt avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for
brl/eiers egen regning.

For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Regulering

Eldre reguleringsplan - Plan navn: 92 Heradsbygda vest Kilde: Kommunekart

Om tomten

Felleseiet tomt med beregnet areal pa 24 663,5 m? Kilde: Eiendomsinformasjon RK. Fordelt til boligbebyggelse/friomrade. Arealet ble ikke
oppmalt pa befaringen, kun visuelt besiktiget. Opplysninger om tomteareal er beregnet, hentet fra matrikkelen/se eiendom/kommunens
kartsider og ikke kontrollert. Det kan veere mangler i grense informasjonen pa kartsider. Arealet kan vaere beregnet ut fra hjelpelinjer eller
vannkanter. Dersom ingen grenser er malt kan historisk oppgitt areal bli vist. Ta kontakt med kommunen eller kartverket dersom du mener
eiendomsgrenser eller areal er feil.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboka for utfyllende informasjon i eiendomsregisteret.no hos kartverket.

Andel i BRL Ingen rettigheter registrert Kilde: Grunnbok utskrift datert 24.08.2026 Eiendomsverdi. Eventuelt andre forhold opplyses av
megler/selger i prospekt. ,

Vedtak informasjon/Vedlikehold-Oppgraderinger

2005 Fasader - Ny yttekledning vedtak 30.05.2005

2009 Piperehabilitering - Vedtak 13.10.2009

2015 Nye vinduer/terrassedgr - stempel glasslist

2022 Ny drenering av kjelleretasje Kilde: Egenerklaering

2026 Rammetillatelse - Riving av eksisterende og oppf@ring av nye garasjer Datert: 26.01.2026
Kilde: Ringerike Kommune

Det er planer om oppussing av trappeganger, utbedring branntiltak. Se ogsa informasjon i egenerklaering.

Det er ikke nok garasjer eller parkeringsplasser med motorvarmere til alle beboerne. De blir tildelt internt i borettslaget etter
boansiennitet. For mer informasjon kontakt styreleder. Depositum, leie og behandlingsgebyr faktureres av Ringbo BBL.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring ASA-49

Kommentar
Kilde: Egenerkleering
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E klaeri fremlagt, d b . :

Egenerkleering 04.08.2026 generilaering er fremiagt, denne bar sees Gjennomgatt 7 Nei

i sammenheng med rapport.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2026 Rapport er godkjent av eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Valhallveien 44, 3518 HGNEFOSS
Gnr57-Bnr71
3305 RINGERIKE

Forutsetninger

RINGBOLIG HBNEFOSS AS
Ringveien 13 ' RingBoligno
3517 HPNEFOSS

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Informasjon om bygningen/eiendommen i rapporten er ikke
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Forutsetninger

uttemmende, den er begrenset av observasjoner, tilgjengelige
informasjon/opplysninger fra eier for eller ved befaring. Offentlige
opplysninger oppgis av selger eller megler i prospekt.

Forhold vedrgrende brann/lyd eller isolasjon for
bygningsdeler/konstruksjoner er normalt ikke omtalt. Rekvirenten
av denne taksten skal lese gjennom rapporten fer bruk og gi
tilbakemelding om eventuelle feil og mangler.

Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eiendom.
Hvis det refereres til levetid baseres dette pa takstmannens

erfaring, anbefalinger i byggdetaljblader, brukerveiledninger el.l.

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte
bygningsdeler. Magbler og inventar er ikke flyttet pa under
befaringen. Formalet er a gi en tilstandsanalyse for bruk av den
som bestiller og/eller i et salg mellom forbrukere. Tilbakeholdt
eller uriktig informasjon som er av betydning for vurderingen, er
ikke bygnings sakkyndiges ansvar. Avvik vurderes ut fra teknisk
forskrift pa godkjenningstidspunkt for bygningen. Noen
bygningsdeler vurderes ut fra gjeldende forskrift pa befarings
tidspunkt.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS 04 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Valhalveien 44 Valhallveien 44

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i leiligheten hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Skjerven, Martin Gomnaes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Tettet igjen en der frabad til kjgkken. Malt alle vegger og byttet servant, baderomsmebel og
dusjkabinett

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbed

Nytt arbeid

Side 2



Byttet fra gdelagt vegglokk til koblingsboks over kjgkkenvask. Satt opp nye lamper under overskap over

812  Arsall
2022
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Alt av drenering
8.15 Hvilket firma utfertejobben?
BJERKE LANDSKAP
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2026
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Fagleat Ufagleat
10.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
kjekkenvask.
Rear
11
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2020

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Side3



13.1.3

13.1.7

Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet avigpsrar under kjokkenvask

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
En av de andre byggene har hatt tilfelle av sopp i kjeller far drenering

Side4



Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Desember 2023 til februar 2024
Hgyeste arsmiddelverdi 26Bg/m3
Heyeste méleverdi 35 Bg/m3

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Oppussing av oppganger, utbedring av branntiltak, estimert gkning pa 0-800kr

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 86095413
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Martin Gomnaes Skjerven 2026-08-04

Identification

% Martin Gomnaes Skjerven

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

08.08.2026 Energiattest-2026-328671
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 159282066

Gardsnummer Bruksnummer

57 71

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1981 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
267,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
313,79 kWh/m? 25417 kWh
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Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Valhallveien 44, 3518 HONEFOSS

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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RINGERIKE KOMMUNE
Bygnings - og reguleringsvesenet

FERDIGATTEST

Bygningsradssak: .23l menmnsenens

I henhold til bygningslovens § 93 bevitnes herved at det for

A/L Ringerike Boli ela

sasnevssrannssatasnstas s anieny ....gl?IYQg'% “r e .0% LA AL L L L L L L L L L L N Y P LRI Y 1Y

Parkgt. 13/15 3560 Honefoss
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anmeldte byggearbeid pd eiendommen .weGlliwdZ.R0hawb e
er utfort i samsvar med godkjente tegninger, bygningsré&dets
vedtak og gjeldende bestemmelser

Anmerkninger:

Hus nr. 3 Vestbo borettslag

Rekkehus pa& ca. 400 m2 oppfert i mur og betong i 2. etasjer
tilsammen 8 leiligheter.

med

Etasjeskiller av betong, 4 piper - 8 leop. 1Ingen monterte ildsteder.

Huset er nummerert Valhallveien 42 A. B. C. og D. 44 A. B.

RINGERIKE BYGNINGS- OG REGULERINGSVESEN, ..3:.2pril 1881

eguleringssjefen

for ngnings— og I

Arvid Grenvold
bygningskontroller

C.

og D.




RINGERIKE KOMMUNE

Milje- og arealforvaltning

Vestabo BL
v/Harry Dahlseng
Valhallveien 18
3518 HONEFOSS

Delegasjonssak nr. 0265/05

Saksnr. Lopenr. Arkivkode Deres ref. Dato
05/01061-002 011589/05  BYG 57/71 30.05.2005

GNR.57/71 - VALHALLVEIEN 8-34 - NY YTTERKLEDNING

Det vises til seknad mottatt den 18.05.2005, vedrerende ny bekledning utvendig av
boligblokker i Valhallveien. '

Seknaden gjelder 6 boligblokker/rekkehus som skal bekles med fargelakkert stalplater med
antikkhvit og grabla farge. Opprinnelig kledning var temmermannspanel i annen farge.

Vedtak:

I medhold av delegert myndighet, jfr. kommunens delegasjonsreglement vedtatt i Ringerike
kommunestyre 17. desember 1992 med senere endringer, godkjennes sgknaden i henhold til
plan- og bygningslovens § 93 pa folgende betingelser:

1. Blikkenslager Morten Haug gis og ansvarsrett for sgkerfunksjonen, prosjektering, kontroll
av prosjektering, utfarelse og kontroll av utferelse med alle arbeidene i forbindelse med
fasadeendringen, tiltaksklasse 1.

Det forutsettes at foretak som ikke har sentral godkjenning, har utarbeidet og tatt i bruk
foretakssystem i henhold til forskrift om foretak for ansvarsrett.

Vedlagt folger giro for innbetaling av gebyr for saksbehandling: 4 GG, ansvarsretter: 1 GG,
totalt: 5 GG. (Stortinget har vedtatt at 1 GG (grunnrettsgebyr) for ar 2005 er kr. 845,-)

Nér arbeidene anses ferdige, skal ansvarlig seker skriftlig rapportere dette til kommunen,

jft. plan- og bygningslovens § 98, § 99 og SAK § 34, og kontrollerklzring skal fremlegges. Gjenstar
noe av arbeidene skal dette angis. Det kan bli aktuelt at kommunen foretar ferdigbesiktigelse/tilsyn i
forkant av at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse blir utskrevet.

Ingen deler av byggverket mA tas i bruk for ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

Apningstid Byggesak: Mandag, tirsdag og fredag: k1. 13.00-15.00. Torsdag: 09.00-15.00. Onsdag: stengt.
POSTADRESSE KONTORADRESSE TELEFAX TELEFON

Serviceboks 24 Storgt. 13 32117713 32117400
3504 Henefoss 3510 Henefoss

e-postadresse: postmottak@ringerike.kommune.no



Dersom byggearbeidet ikke er igangsatt innen 3 Ar etter at denne tillatelsen er gitt, eller innstilles i
lengre tid enn 2 ar, faller tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningslovens § 96. '

Alt arbeid skal folge plan- og bygningsloven, forskrifter og gvrige bestemmelser. Dersom
innsendte planer er i strid med offentlige bestemmelser, gjelder bestemmelsene foran planene.

Se vedlagte orientering om klageadgang.

Med hilsen

j;%d‘gﬁe Sy
Fagansvarlig esak

Saksbehandler: Kirsti Kristiansen 4{
Telefon: 32 11 74 78 AW

Kopi til: .
Blikkenslager Magne Haug og senn, Steinerudsvingen 2, 2770 JAREN



MOTTATT

_W_,; ”Hz.u_.l._m
i \m = _,ut _
Ol (= 2,
E o
HEE|
] | m
m=n
]
: 7
I
]
— 2 :
]
EE
‘m
\M”I'
mnl|
L]
e
[
= =
ELE

REV.

03

TEGN.
4ONTR

1:150

DaTo| 10.05.05.

MALESTOKK
TEGMING NR

E-post: gurdali@ringbo.no

Takst og Tegning.

HUS NR. 6
3513 Henefoss

VESTABO AL
FASADE—ENDRING,
LANGFASADER

Ing. TERJE AURDAL
Ankersgt. 10.
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BESKRIVELSE AV BYGNINGSKONTRUKSJONER
FOR REKKEHUS TYPE

KJELLERGULV ,
BETONG PA GRUNNE M

YTTERVEGG, D@R 0OG VINDU:

GAVLVEGG REGNET INNENFRA OG UT: ‘
12 CM BETONG 2"/4" BINDINGSVERK - 10 CM MED
ISOLASJON - VINDSPERRE - T@MMERMANNSPANEL.

LANGFASADER INNENFRA OG UT:

13 MM GIPSPLATER - FUKTSPERRE - 2"/4"
BINDINGSVERK - 10 CM MED ISOLASJON -
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TRINNLYDDEMPENDE BELEGG PA 18 CM AVRETTET
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LOFTSBJELKELAG REGNET OVENFRA OG NED:
VINDSPERRE - 15 CM MED ISOLASJON - 18 CM
BETONG.

TAK:
PREFABRIKERTE TAKSTOLER AV TRE OVER VENTILE
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RINGERIKE KOMMUNE

Milje- og arealforvaltning

Lindstadhagens murerservice AS
Ankersgate 1

3513 HONEFOSS

Delegasjonssak nr. 587/09

Saksnr. Lapenr. Arkivkode Deres ref. Dato
09/18771-2 42958/09 BYG 57/71 13.10.2009

GNR.57/71 - VALHALLVEIEN - SOKNAD OM PIPEREPARASJON

Det vises til seknad mottatt 13.10.2009, vedrerende rehabilitering av 33 piper i Vestabo
borettslag.

Det er varierende skader pé de forskjellige piper. Feil og skader er dokumentert ved innvendig
fotografering av pipene. Vedlagt seknaden er beskrivelse av arbeidets omfang og utferelse.
Alle eksisterende ildsteder skal monteres pé nytt, eventuelt settes inn nye der det ikke er
ildsted.

Sjekklister og kontrollerklaringer sendes Ringerike brann og redningstjeneste for hvert ildsted.

Lindstadhagens murerservice AS har sentral godkjenning som ansvarlig utferende og ansvarlig
kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner i tiltaksklasse 1.

Vedtak:
I medhold av delegert myndighet, jfr. kommunens delegasjonsreglement vedtatt i
Ringerike kommunestyre 17. desember 1992 med senere endringer, godkjennes sgknaden i
henhold til plan- og bygningslovens § 93 €), og Lindstadhagens murerservice AS
godkjennes som ansvarlig for de ansvarsomrader som er knyttet til dette tiltaket. Det
forutsettes at monteringsanvisningen folges og at foretak som ikke har sentral
godkjenning, har utarbeidet og tatt i bruk foretakssystem i henhold til forskrift om foretak
for ansvarsrett.

Giro (til seker, Lindstadhagens murerservice AS) ettersendes for innbetaling av samlet gebyr
for saksbehandling og godkjenning av foretak - totalt: kr 3800,- (Betalingsregulativet i
Ringerike kommune fastsetter de enkelte gebyrer og avgifter. Betalingsregulativet ble vedtatt
av kommunestyret 18.12.2008 i forbindelse med budsjettbehandlingen.)

POSTADRESSE KONTORADRESSE TELEFAX TELEFON
Serviceboks 24 32117713 321174 00
3504 HONEFOSS

e-postadresse: postmottak@ringerike. kommune.no



Nar arbeidene anses ferdige, skal ansvarlig seker skriftlig rapportere dette til kommunen,

jfr. plan- og bygningslovens § 98, § 99 og SAK § 34, og kontrollerkleering skal fremlegges.
Gjenstar noe av arbeidene skal dette angis. Det kan bli aktuelt at kommunen foretar
ferdigbesiktigelse/tilsyn i forkant av at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse blir utskrevet.

Ingen deler av byggverket ma tas i bruk fer ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.
Dersom byggearbeidet ikke er igangsatt innen 3 &r etter at denne tillatelsen er gitt, eller innstilles

i lengre tid enn 2 ar, faller tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningslovens § 96.

Alt arbeid skal folge plan- og bygningsloven, forskrifter og gvrige bestemmelser. Dersom
innsendte planer er i strid med offentlige bestemmelser, gjelder bestemmelsene foran planene.

Se vedlagte orientering om klageadgang.

Med hilsen

agansvarlig bygggsak

Saksbehandler: Knut Ivar Kollstrom
Telefon: 32 11 77 75
E-post: knut kollstrom@ringerike. kommune.no

Kopi til:
Ringerike kommune, Brann og redningstjenesten
Vestabo Borettslag, Valhallveien 24a, 3518 HONEFOSS



Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Vestabo borettslag org nr 954 827 402

tilknyttet
RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23.01.1979 sist endret den 01. juni
2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestabo borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Ringerike kommune og har forretningskontor i Ringerike
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet RINGBO Ringerike og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa 100,- kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjogpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 3 gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngijgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer
med 1 til 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.



9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veaere p3

minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p% generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Denne vedtekt tar til & gjelde fra den dato lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39
iverksettes.
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FYLKESMANNEN I BUSKERUD'

U.jnr. 23/76 ark. 714.8 Dato: 21. mai 1976

BT/BMR

REGULERINGSPLAN FOR OMRADET HERADSBYGDA VEST, RINGERIKE KOMMUNE
I medhold av § 27 i bygnimgsloven av 18, juni 1965, jfr. fullmakt
av 2, juli 1973 fra Miljeverndepartementet, har fylkesmannen i

Buskefud ved brev av i dag til Ringerike kommune stadfestet oven-
nevnte regulering. :

Videre har fylkesmannen stadfestet bestemmelser i tilknytning
til reguleringsplanen.

Planen er tegnet inn pd dette kart slik som vedtatt av Ringerike
kommunestyre den 27. november 1975.

Etter fullmakt

an Rogfle bakke

BL. 8 25  REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADER
Eneboliger

L} Konsentrert sm&husbebyggelse
Forretninger
— Offentlige bygninger

3. TRAFIKKOMRADER:
Veger
[] Gangveger
4 FRIOMRADER :
— Anlegg for le
6. SPESIALOMRADER: -

Friluftsomrdde
& 26 ANDRE BESTEMMELSER

, Felles avkjorsel N
| I Eksisterende bebyggelse

- © $
som inngar i planen.

—————— BYGGEGRENSE
wiwmimim  P| ANENS BEGRENSNING

O B e

e RNENS DR o -
: Sy o B o L VAT YN
| Justert gangveg i hh.t. bygningsr@dvedtak|22-5-75| AR.
Hovedrevisjon : : 12-2-75| AR.. |
N\LINDJANT| REV. GJELDER DATO SIGN.
> MALE - [ TEGN. A.R. |
HERADSBYGD VEST.| . Heetos
o 1:1000 T g e
REG. PL. NR. |
TEGN.NR. |REV. |
RINGERIKE REGULERINGSVESEN: 1272 - 1974 B8
VEDTATT | RINGERIKE KOMMUNESTYRE 97—/77- 191y
R e e e



=
e «//;Q" ~

6672300

N=g67223£.88
BP=366013.78

8.

001995

Reguleringsplan
Eiendom: |Gnr:57 |Bnr: 71 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Valhallveien 44
. 3518 HBNEFOSS, m.fl. Malestokk
Ringerike 1:2500
kommune Annen info: |Vestabo felt B
58/1
Ta o -
| 2 g T ~yahalvelen =~

04.08.2026 09:43:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Viad

A
ht

>

3
A

NOE L

0 Ui

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Stedsnavn

Eiendomsgrense

Bygning

RpGrense

Avkjarsel

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert stayskjerm

Konsentrert
smahusbebyggelse

Kjareveg
Gangveg

Felles avkjgrsel

Vann- og avlgpanlegg

Veg

Parkering

Veg
Bygningslinje
Taksprang
Udefinert bygning

Kanal og graft

L

8

0 08 B0 B ¢

HNIRS

Fylkesveg gatenavn.
Gard

Husnummer.
PbITiltak

Kanal og graft

RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Forretning

Annen veggrunn
Anlegg for lek

Frisikt

Renovasjonsanlegg

Gang- og sykkelveg

Grgnnstruktur

Elv og bekk
Mgnelinje
Jernbane

Bygning

Gang- og sykkelveg

==

]

N

\

T

L3

I8

~
{

pg Uoo n o

Kommunalveg gatenavn.
Utdanningssted
Husnummer med bokstav.
Udefinert bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Offentlig bebyggelse

Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade

Boligbebyggelse, konsentrerte

smahus
Lekeplass

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Gang- og sykkelveg
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Traktorveg midtlinje
Elv og bekk

Matrikkelnummer.

04.08.2026 09:43:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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INNKALLING

Ordineer generalforsamling i
Vestabo Borettslag

Tid og sted
Onsdag 29.04.2026 kl. 18:00
Helgerud skole - Valhallveien 27, 3518
Henefoss



j\_\\E RINGBO

HMS

Alle borettslag og sameier er lovforpliktet til & ivareta helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen (HMS), og skal som en del av dette ha et system
for a registrere, systematisere og arkivere sitt arbeid. HMS-arbeidet skal
blant annet hindre ulykker, brann og andre ugnskede hendelser. Det er
styret som har ansvaret for at dette falges opp.

Mer enn halvparten av boligselskapene som Ringbo er forvalter for har
fatt dette pa plass ved hjelp av Ringbo-HMS. Dersom ditt boligselskap
ikke har dette pa plass, kan Ringbo hjelpe dere ogsa. Ta kontakt med
forsikringsradgiver, Jonny Fjellstad jonny@ringbo.no eller pa telefon
947 93 990.

VEDLIKEHOLDSPLAN

En vedlikeholdsplan starter med en byggeteknisk gjennomgang av
bygningsmassen med oversikt over vedlikeholdsoppgaver med
kostnadsoverslag, og en plan pa nar det bar utfgres. Planen har et
10 ars perspektiv og oppdateres arlig.

Vedlikeholdsplan er et godt verktay for styret i boligselskapet for god
planlegging av vedlikeholdsoppgaver over lang tid. | tillegg er planen
viktig for styret med tanke pa a sette de manedlige felleskostnadene pa
et riktig niva. Dette blant annet knyttet til & sette av penger til stgrre
fremtidige vedlikeholdsoppgaver. Ta kontakt med faglig leder pa teknisk
avd. firmapost@ringbo.no eller pa telefon 32 11 36 00 for naermere
informasjon og et uforpliktende tilbud.

Ringbo BBL — Hvervenmoveien 49, 3511 Honefoss
Telefon 32 11 36 00 E-post: firmapost@ringbo.no



Vestabo Borettslag innkaller til ordinaer
generalforsamling

TID OG STED

Onsdag 29.04.2026 kl. 18:00
Helgerud skole - Valhallveien 27, 3518 Hgnefoss

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

1.5 Godkjenning av innkallingen

1.6 Godkjenning av sakslisten

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

4. BUDSIJETT

Budsjett for 2026 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og
tas til orientering.

5. STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling

6. VALG

6.1 Valg av styreleder
Styreleder er i utgangspunktet ikke pa valg. Styreleder Martin Gomnaes Skjerven
gnsker & fratre etter ett ar.

Til valg som styreleder for den gjenvaerende perioden (fram til generalforsamling i
2027) stiller Monica Isaksen.

Styrets innstilling: Monica Isaksen foreslds som styreleder for 1 &r
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6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal i ar velges to styremedlemmer for en periode pa to ar, og fglgende
styremedlemmer er pa valg: Mari Bjarkgy og Anni-May Rastad.

Styrets innstilling: Som styremedlem for en periode pa to ar foresl3s:

¢ Mette-Gro Thorsen

¢ Anni-May Rastad

e Martin Gomnaes Skjerven. For den gjenvaerende perioden
fram til generalforsamling i 2027 .

6.3 Valg av varamedlemmer

Det skal i ar velges ett til to varamedlemmer for en periode pa ett ar, og folgende
varamedlem er pd valg: Marius Skougstad Hagen.

Styrets innstilling: Som varamedlem for en ettdrsperiode foreslas:

e Marius Skougstad Hagen

6.4 Valg av valgkomité

Det skal i ar velges en valgkomité for en periode pa ett ar. Styret har fungert som
valgkomite i foregdende periode.

6.5 Valg av delegater til Ringbos generalforsamling

Det skal i ar velges to delegater til Ringbo BBL sin generalforsamling. Arets
generalforsamling finner sted onsdag den 20.05.2026.
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Vestabo Borettslag - Arsmelding 2025

Kort om borettslaget

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og 8
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Vestabo Borettslag ligger i Ringerike kommune og har orgnr. 954827402.

Det er 63 andeler i borettslaget.

Styrets representanter

Styret har siden ordinaer generalforsamling bestatt av fglgende personer

STYRELEDER, Martin Gomnaes Skjerven
STYREMEDLEM, Anni-May Rastad
STYREMEDLEM, Mari Bjarkgy
STYREMEDLEM, Monica Isaksen
VARAMEDLEM, Marius Skougstad Hagen

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Ringbo BBL.
Revisor er Ernst & Young, Postboks 316, 3502 HONEFOSS.

Forsikring

Bygningsforsikring
Selskapets eiendom er fullverdiforsikret (herunder ogsa styreansvarsforsikring) i

Gjensidige Forsikring AS. Polisenummer: 86199445

N&r du har fatt en skade, er det viktig at du tar kontakt med oss sa fort som mulig. Meld
inn skaden til Ringbo via portalen, e-post, eller p% telefon 90 50 39 60.

P& kveld og helger, ved akutt skade, meldes denne direkte til Gjensidige Forsikring pa
telefon 915 03100. Oppgi boligselskapets navn, og at dere er i Ringbos portefglie. Pa
forste virkedag meldes saken ogs3 til oss, pr portal, telefon eller e-post til
firmapost@ringbo.no. Dette s vi kan koordinere saken med Gjensidige. Hvis beboer
melder selv til Gjensidige, husk ogsd & melde fra til styret. Kun styret har anledning til &
melde sak i portal.

Skadedyrforsikrin
For Boligselskaper med forsikring gjennom Ringbo inngar skadedyrbekjempelse. Beboere

melder skadedyrangrep til styret. Styret melder videre til boligbyggelaget som setter i
gang tiltak for inspeksjon og bekjempelse der dette er ngdvendig.

Innboforsikring
Den enkelte boligeier ma selv tegne forsikring for sitt innbo.

HMS

Forskriften om systematisk helse-, miljg og sikkerhetsarbeid gir bestemmelser om at den
som er ansvarlig for virksomheten plikter & sgrge for systematisk kontroll og oppfglging
av krav.

For a oppfylle kravet ma boligselskapet ha et internkontrollsystem for blant annet

brannvern, fellesarealer og lekeplassutstyr hvor man utfgrer jevnlige vernerunder og
foretar egenkontroll.
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@konomi

Styret holder seg Igpende oppdatert om selskapets gkonomi. Inntekter og kostnader er i
store trekk som forventet.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller
selskapets stilling. For gvrig vises til regnskap med noter.

Styrets arbeid i perioden

- Planlegging og oppgradering av garasjeanlegget med tanke pa bygningsmasse og lading
av el-bil

- Jobbet med brannsikkerhet. Rgykvarslere og hdndslokkere er skiftet ut.
- Skiftet ut vindskier

- Gjennomfgrt beboerundersgkelse

Styrets planer for aret

- Planlegging og oppgradering av garasjeanlegget med tanke pa bygningsmasse og lading
av el-bil

Diverse

For at borettslaget skal kunne driftes pa en god mate er vi avhengig av andelseiere som
er villige til 3 ta pa seg ansvaret og motivert til 8 avsette den ngdvendige tiden det tar &
sitte i styret. Vi skal ikke legge skjul pa at det er en del arbeid forbundet med 8 vaere
med i borettslagets styre, men det er ogsd hyggelig og lzererikt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.03.2026
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Vestabo Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 4 252 690 2796 026
B. Endring i disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 1355 400 1612 492
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -163 641 -155 828
B. Arets endringer i disponible midler 1191759 1456 664
C. Disponible midler pr. 31.12 5 444 449 4 252 690
Omlgpsmidler 5 586 443 4355129
- Kortsiktig gjeld 141 993 102 439
Disponible midler 5444 449 4 252 690

Vestabo Borettslag
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Resultatregnskap Vestabo Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Innkrevde driftskostnader 3873648 3 866 946 3873384 3887 302
Innkrevde renter lan 210012 223 200 210 100 179 203
Innkrevde avdrag lan 165 000 155 364 165 005 181 984
Andre inntekter 1 46 200 46 200 46 200 46 200
SUM INNTEKTER 4294 860 4291710 4294 689 4294 689
KOSTNADER
Lenn/styrehonorar og andre personalkostnader 2 105 000 105 000 105 000 105 000
Arbeidsgiveravgift 14 805 14 805 15 000 15 000
Revisjonshonorar 3 8 501 8319 8 000 9 000
Forretningsfarerhonorar 163 320 157 044 164 000 172 000
Konsulentbistand 150 962 169 723 200 000 150 000
Vaktmestertjenester 46 170 44 087 47 000 50 000
Kontingent til Ringbo 18 900 18 900 18 900 18 900
Drift og vedlikehold eiendom 4 711 155 358 810 319 000 919 000
Avsetning langsiktig vedlikehold 0 0 1 000 000 500 000
Vintervedlikehold 116 103 112743 120 000 80 000
Sommervedlikehold 130 668 127 330 140 000 140 000
HMS 17 590 17178 19 000 19 000
TV/Internett 387 324 377 244 400 000 420 000
Forsikringer 5 199 425 156 114 175 000 209 000
Kommunale avgifter 787 545 836 175 1 060 000 980 000
Strom 38 346 40 016 45 000 45 000
Andre driftskostnader 7 31923 23 536 63 000 48 000
SUM KOSTNADER 2927736 2 567 023 3 898 900 3879900
DRIFTSRESULTAT 1367 124 1724 687 395789 414789
FINANSINNT. OG -KOSTNADER
Renteinntekter 174 202 91787 0 0
Utbytte 16 987 13 808 0 0
Rentekostnader -202 912 =217 791 -210 260 -179 363
NETTO FINANSPOSTER -11 723 -112 196 -210 260 -179 363
ARETS RESULTAT 1 355 400 1612 492 185 529 235 426
DISPONERING
Overfgrt til/fra opptjent egenkapital 1355400 1612492 0 0
SUM DISPONERINGER 1355 400 1612 492 185 529 235 426

Vestabo Borettslag -
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Balanse Vestabo Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER:
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 8 1288 960 1288 960
Bygninger 9 21799 481 21799 481
Andre anlegg 9 172 800 172 800
Finansielle anleggsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER 23 261 241 23 261 241
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader 5770 5770
Andre fordringer 10 54 582 51274
Bankinnskudd
Driftskonto 254 742 2192 419
Plasseringskonto 513 750 2 105 666
Plasseringskonto med binding 4757 599 0
SUM OML@PSMIDLER 5586 443 4 355129
SUM EIENDELER 28 847 684 27 616 370

Vestabo Borettslag
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Balanse Vestabo Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD:
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 6 300 6 300
Opptjent egenkapital 11 17 993 215 16 637 815
SUM EGENKAPITAL 1" 17 999 515 16 644 115
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12 3570475 3734116
Borettsinnskudd 13 7135700 7 135700
Sum langsiktig gjeld 10 706 175 10 869 816
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 5777 5770
Leverandgrgjeld 133 420 95 508
Palgpte ikke forfalte renter 996 1161
Annen kortsiktig gjeld 1800 0
Sum kortsiktig gjeld 141 993 102 439
SUM GJELD 10 848 168 10 972 255
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 28 847 684 27 616 370
Pantstillelser 14 10706 175 10 869 816
Sted: , dato:

Martin Gomnaes Skjerven Mari Bjarkay Anni-May Rastad
STYRELEDER STYREMEDLEM STYREMEDLEM

Monica Isaksen
STYREMEDLEM

Vestabo Borettslag
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Vestabo Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar.

@vrig gjeld er langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke ventes a veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig

verdi som fglge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert til anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Aksjer og andeler

Aksjer og andeler klassifisert som anleggmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre
varig verdinedgang er konstatert.

Note 1 - Andre driftsinntekter

2025 2024

3601 Garasjeleie 43 200 43 200

3621 Motorvarmerleie 3 000 3 000

Sum 46 200 46 200
Note 2 - Lennskostnader

2025 2024

5330 Honorar til styret og andre komiteer 105 000 105 000

5400 Arbeidsgiveravgift 14 805 14 805

Sum 119 805 119 805

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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Vestabo Borettslag

Note 3 - Revisjon

2025 2024
6700 Revisjon 8 501 8 319
Sum 8 501 8319
Revisjonshonoraret gjelder lovpalagt revisjon. Belgpet er inkludert merverdiavgift.
Note 4 - Drift og vedlikehold eiendom
2025 2024
6571 Brannvernutstyr 79942 4 478
6600 Reparasjon og vedlikehold eiendom 52403 14 169
6602 Ventilasjon 0 7 200
6605 Fellesanlegg 29 208 0
6611 Serviceavtaler 3995 3861
6614 Maling 1998 349
6615 Fasade 112 063 0
6616 Balkonger 30 811 0
6617 Tak 282010 261 000
6618 Rer 4 605 0
6619 Uteomrade 98 309 53 359
6621 Vedlikeholdsplan 9 986 9 404
6622 Elektro 5825 4 991
Sum 711 155 358 810
Note 5 - Forsikring
2025 2024
7500 Forsikringspremie 177 339 156 114
7570 Egenandel forsikring 22 086 0
Sum 199 425 156 114
Note 6 - Kommunale avgifter
2025 2024
7760 Vann og avlgp 443 354 394 061
7761 Eiendomsskatt -10 462 125 241
7762 Renovasjon 326 403 291 705
7763 Feieavgift 28 250 25168
Sum 787 545 836 175
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Note 7 - Andre driftskostnader

2025 2024
6400 Leiekostnader 1260 1260
6450 Containerleie/avfallshandtering 17 888 12 275
6500 Mindre anskaffelser inventar, etc. 0 575
6609 Andre driftskostnader 200 0
6800 Kontorrekvisita 2494 0
6825 Kopiering 1733 3043
6900 IT- og telefonkostnader 1003 651
7770 Bankomkostninger 7 346 5731
Sum 31923 23 536
Note 8 - Tomt

Tomten er kjopt i 1982 for kr 1 300 000,- som opprinnelig anskaffelsesverdi. | 2011 ble det solgt en del av tomten til kr. 21.040,- som dermed har redusert

opprinnelig anskeffelseskost. | 2014 ble det kjgpt til en del til tomten for kr 10.000,- Bokfert verdi 31.12.2014 er oppfart med 1.288.960,-.

Note 9 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 1982 18 998 956
Pakostning 2005/06 2078 525
Pakostning 2007 722 000
Gar.anl. l og Il 172 800
Bokfert verdi pr 31.12 21972 281
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jfr note om vedlikehold / vedlikeholdsavsetning.
Note 10 - Andre fordringer
2025 2024
1701 Periodisering forsikring/personal 46 840 43 539
1703 Periodisering diverse kostnader 1665 1665
2985 Finanskonto 6 077 6 070
Sum 54 582 51274
Note 11 - Spesifikasjon egenkapital
2025 2024
Egenkapital 01.01 16 644 115 15031 623
Arets resultat 1355400 1612 492
Sum egenkapital 31.12 17 999 515 16 644 115
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Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjon

Kreditor:

SpareBank 1

Ringerike Hadeland

Formal: Bytte av dgrer/vinduer
Lanenummer: 22808658449
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2015
Rentesats: 5.09 %
Beregnet innfridd: 30.12.2039
Opprinnelig lanebelgp: 5500 000
Lanesaldo 01.01: 3734116
Avdrag i perioden: 163 641
Lanesaldo 31.12: 3 570 475

Gjeld til kredittinstitusjon

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 22808658449 44 58 267 2 563 748
3 54 315 162 945
16 52 737 843792
Note 13 - Borettsinnskudd
Antall Akr Totalt
Innskudd 44 119 900 5275 600
Innskudd 19 97 900 1860 100
Sum innskudd 7135700
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 14 - Pantstillelser
2025 2024
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 10706 175 10 869 816
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 23 261 241 23 261 241
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Resultat og balanse med noter for Vestabo Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vestabo Borettslag

Styreleder Martin Gomnaes Skjerven (sign.) 23.02.2026
Styremedlem Mari Bjarkgy (sign.) 19.02.2026
Styremedlem Monica Isaksen (sign.) 19.02.2026
Styremedlem Anni-May Rastad (sign.) 23.02.2026
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3510 Hanefoss Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Vestabo Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestabo Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Hanefoss, 24. februar 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Camilla Temte
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Vestabo Borettslag 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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FULLMAKT

Generalforsamling i Vestabo Borettslag, Onsdag 29.04.2026.
- Eier kan mgte med fullmektig.

- En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier av leil nr. / seksjon nr. / andel nr. gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

Sted / Dato: /

Navn eier (i blokkbokstaver):

Signatur eier:




Innkalling til ekstraordinzer generalforsamling i
Vestabo Borettslag

TID OG STED
Mandag 25.09.2023 18:00 pa Helgerud Skole

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av eier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

1.4 Antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkallingen

1.6 Godkjenning av sakslisten

2. VALG

Trym Erland Dotsetsveen gnsker 8 trekke seg fra sitt verv som styreleder for Vestabo
borettslag, grunnet bostedsendring. Det samme gjelder for varamedlem Camilla Kristin
Erlandsen.

Valgkomiteens innstilling
I forbindelse med ekstraordinaer generalforsamling innstiller valgkomiteen fglgende
kandidater til styre i Vestabo Brl:

e Martin Skjerven, Valhallveien 44B - Styreleder
e Monica Isaksen, Valhallveien 20D - Styremedlem
e Malene Victoria Bredvold, Valhallveien 36A - Varamedlem

For valgkomitéen
Marius Skougstad Hagen og Mona Solli

2.1 Valg av styreleder

Til valg som ny styreleder for den gjenvaerende perioden (frem til generalforsamling i
2025) stiller:

e Martin Gomnaes Skjerven

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er at Martin Gomnaes Skjerven velges
til ny styreleder.



2.2 Valg av styremedlem

Dersom Martin Gomnaes Skjerven velges til ny styreleder, ma det velges ett nytt
styremedlem for den gjenvaerende delen av perioden.

Til valg som ny styremedlem for den gjenvaerende perioden (frem til
generalforsamling i 2025) stiller:

e Monica Isaksen

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er at Monica Isaksen velges til nytt
styremedlem.

2.3 Valg av varamedlemmer

I forbindelse med at varamedlem Camilla Kristin Erlandsen trekker seg fra sitt verv,
skal det iht. vedtektene punkt 8-1 (1) velges ett til to varamedlemmer til styret.

Til valg som nytt varamedlem for den gjenvaerende perioden (frem til
generalforsamling i 2024) stiller:

e Malene Victoria Bredvold
Vedtektenes punkt 8-1 Styret, lyder:
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre

medlemmer med 1 til 2 varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er at Malene Victoria Bredvold velges
til nytt varamedlem.

Hgnefoss, 2023

Styret i Vestabo Borettslag



Ordensregler og retningslinjer for
Vestabo A/L

Denne orienteringen skal falge leiligheten.



INNHOLDSFORTEGNELSE

Generelt
Ytre orden
Indre orden
Diverse

o O1TwiN

Generelt

Som andelseier/beboer til Vestabo Borettslag A/L vil du veere interessert i falgende
opplysninger:

Som beboere i borettslaget, innser vi vel alle at det er mange fordeler ved et slikt bofellesskap.

For at vi alle skal trives best mulig kreves det at man tar hensyn, og viser hensyn til
hverandre.

Ordensreglene og retningslinjene i dette heftet skulle gi en utfyllende orientering av det som
er bestemt angaende forpliktelser og ansvar for den enkelte andelseier og beboer i vart
borettslag.

Andelseiere/beboere plikter i ett og alt & rette seg etter gjeldende vedtekter, ordensregler og de
direktiver som eller matte bli gitt av styret.

Ordensreglene er en del av vedtektene for Vestabo Borettslag A/L.
Tvistesaker som oppstar pa grunnlag av ordensreglene skal bringes inn for styret for
behandling. For gvrig skal andelseierne/beboerne rette seg etter de bestemmelser som i

husleiekontrakten er gitt av Ringbo. (Ringerike og Omegn Boligbyggelag)

Opplysninger og meldinger til beboerne blir sendt ut som rundskriv, eller satt opp pa
oppslagstavlen i hver oppgang.

N



YTRE ORDEN

. Det henstilles som generell regel til alle andelseiere/beboere i Vestabo A/L 4 ta vare pa
de verdier vi har i fellesarealer og boliger.

. Et godt bomiljg er avhengig av at vi alle gjer det ngdvendige vedlikehold bade ute og
inne, samt deltagelse pa dugnader. All skade pa borettslagets eiendom skal rapporteres
til styret.

. Sykler, ski, kjelker og lignende som ikke er plassert i stativ, bar ikke std ute om natten.
Benytt kjeller, eller bod.

. Plener, veier og plasser ma ikke belemres med uvedkommende gjenstander. Plener
skal ikke benyttes som ”gangveier” Sgrg for at leker ikke er til hinder for gvrig
ferdsel. Omrader under verandaene skal ikke brukes til oppbevaring uten godkjennelse
fra styret.

. Andelseierne og deres husstand skal bruke sine egne garasjer, eller parkeringsplasser.
Hvis noen mangler parkeringsplass, eller gnsker garasje, kontakt styret. Alle andeler
har rett pa en parkeringsplass. Ledige plasser fordeles av styret. Tildelte
parkeringsplasser som ikke benyttes vil tildeles videre. Garasje skal kun benyttes til
egen bil. Utleie er ikke tillatt.

Gjesteparkeringen er kun for gjester. Benytt parkeringen til Helgerud skole utenom
arbeidstid til ekstra biler og arbeidskjgretay. Hensetting av avskiltede biler pa
gjesteparkeringen eller gangveien vil medfare borttauing pa eiers regning. Det er ikke
tillatt & lade el-kjgretay i borettslaget.

. Gangveiene skal kun benyttes til ngdvendig person- og varetransport, og parkering
utover dette er forbudt. Gangveiene ma alltid veaere fremkommelige for ambulanser,
brannbiler, brgyteutstyr, og lignende. Parkering pa plen er ikke tillatt. Feilparkerte
biler kan taues bort pa eiers regning. Det er ikke tillatt & vaske biler pa borettslagets
eiendom.

. All utvendig endring/montasje skal sgkes styret. Dette inkluderer installasjon/bytte av
solskjerming. Det skal ikke borres/kuttes i aluminiumsbeslaget pa vinduene og
verandadgr. Parabolantenne tillates ikke. Det er ogsa gnskelig at man ikke bruker
tarkesnorer pa balkongen. Gulvtepper, matter, sengetgy og lignende, ma ikke bankes
eller ristes fra vinduer eller balkonger. Det er tillatt & installere varmepumpe etter
godkjent sgknad til styret.

Pa sgn- og helligdager ber ikke tay henge ute pa tarkestativene. Beboerne bar i starst
mulig utstrekning ta hensyn til sgn- og helligdagsfreden for kI 13:00.

(98]



8. Fotballsparking og andre aktiviteter som kan medfgre vindusknusing, er ikke tillatt pa
borettslagets omrade. Ved den nederste lekeplassen er det en fotballbane” man fritt
kan benytte.

9. Av hensyn til naboene ma grilling skje med omtanke. Grilling fra balkongen er
generelt forbudt, da unntatt bruk av elektrisk grill. Gassgrill er ikke tillatt, da
oppbevaring av gass er forbudt.

Kasting av sgppel.

10. Seppel skal bringes til sgppelhuset. Det praktiseres kildesortering. Det er utdelt
instruks for sorteringen, og det er meget viktig at alle forholder seg til denne. Ikke
overfyll sgppelkassene da dette tiltrekker fugler og skadedyr. Annet sgppel sa som
maling, brennbare veesker, batterier, el artikler, mgbler m.m. skal bringes til et
avfallsdeponi, og ikke settes igjen i sgppelhuset.

Dyrehold.

11. Hunde-og dyrehold bgr begrenses, av hensyn til bl.a. allergikere. Ved hunde- eller
kattehold er det den enkeltes ansvar a pase at hunden/katten ikke er til sjenanse for
andre, bade stgymessig og fysisk. Hunder skal holdes i band. Eieren ma alltid ha med
pose” for a ta opp eventuelle etterlatenskaper. Det er ikke gnskelig med
utenderskatter.

12. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler fra/pa balkongen eller pa plenen. Dette pa grunn
av muligheten for & tiltrekke skadedyr.

I~



10.

INDRE ORDEN

Virksomheten i den enkelte andeleiers leilighet ma ikke veere til ubehag eller sjenanse
for gvrige beboere. Det skal veere ro og stillhet etter kl 23:00. Det er tillatt & holde 2
fester i aret. Naboene skal varsles pa forhand. Apparater/elektriske artikler som
forarsaker stgy/forstyrrelser i radio eller Tv apparater, ma ikke benyttes uten
tilstrekkelig skjerming. Radio/Tv innstilles slik at naboer ikke sjeneres. Ved feil pa Tv
anlegget skal kun naverende leverander av Tv/radiosignaler Hadeland og Ringerike
Bredband (tIf 03264) kontaktes. Det skal ikke forsgkes repareres pa egen hand.
Musikkinstrumenter ma brukes med omtanke.

Snekring/boring, generell oppussing, eller annet som medfarer stay, er ikke tillatt etter
kl 21:00 pa hverdager, kl 19:00 pa lgrdager og er forbudt pa sendager og helligdager.

Til Wc brukes vanlig klosettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet.
Vask og sluk bar en gang i mellom skylles med varmt sapevann, slik at ikke fett og
belegg skaper forstoppelser i avlgpet. Stekefett ol. bar kjales ned og kastes i
matavfallsdunken framfor a skylles ned i avlgpet.

Hvis et vannrar eller en kran ryker og hovedkran ikke straks kan bli stengt, surres et
handkle eller lignende rundt lekkasjestedet (hvis mulig). La en snipp henge ned i en
batte eller i vasken slik at vannet samles opp. Alle beboere bes gjare seg kjent med
hvor hovedkranen sitter, og hvordan den fungerer. Det er en hovedkran pr bygg, ikke
pr oppgang. Ved stenging av vann skal alle beboere som pavirkes varsles.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i rarene ikke fryser. Skader pa rer
eller saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming, er andelseieren selv ansvarlig for.

Salt for opptining av is pa balkongen skal ikke benyttes. Balkongen skal holdes fri for
sng, slik at mildvaer ikke skaper lekkasjer til underliggende leiligheter.

Elektriske ledninger/apparater ma holdes i god stand. Darlig vedlikehold av slikt
materiell, kan lett forarsake brann.

Lufting av leilighetene ma skje gjennom vinduer/der fra balkongen og ikke ut mot
gang / entre. | hovedsak skal ytterdgr holdes Iast.

Man bgr unnga at barn ungdvendig oppholder seg i ganger og kjellere. Dgrer inn til
kjellerrom ma holdes last.

Gang og trappevask skal forega pa rundgang. Husk ogsa at det pr leilighet skal vaskes
ned til kjeller en gang hver fjerde uke. Fglg vaskeliste som er oppsatt i hver oppgang.
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11. Gang/entre skal ikke benyttes som lagringsplass. Fottay skal oppbevares i leiligheten
og ikke utenfor. Sgppel skal ikke settes i gang/ut pa trapp.

12. Ytterder skal alltid vere last. @nsker noen a holde dgra apen, ma vedkommende sgrge
for & kontakte gvrige beboere i inngangen. Dette er av sikkerhetsmessige arsaker.

13. Oppbevaring i kjeller skal forega i egen bod. Det anbefales at ikke noe lagres rett pa
gulvet, men minst 10cm opp (forsikringskrav). Lagring i fellesomradene i kjeller kan
kun gjeres dersom resterende beboere i oppgangen er informert og har godtatt dette.
Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i kjelleren.

DIVERSE

. Skader pa felles utstyr sa som: lysperer, kupler, gjerder, brannslukkere etc, og som bevist
skyldes uaktsomhet, eller skjgdeslashet, skal erstattes av ansvarlige. Andelseier er
ansvarlig for brudd pa reglementet som dennes husstand, eller de personer som gis adgang
til leiligheten, forsaker.

. Andelseier/beboer plikter a rette seg etter gjeldende vedtekter, ordensregler,
skiltanvisninger eller etter direktiver som styret finner ngdvendig.

. Styret har universalngkkel til hver leilighet.
Det er strenge regler for oppbevaring og bruk av denne ngkkel.

. I hver oppgang henger det en oppslagstavle over hvem som er i styret, og oversikt over
hvem som har ngkkel til fellesbod og adgang til lysparer etc. Nye rundskriv som ikke gis
ut til hver leilighet, vil bli satt opp pa denne tavlen.

. Hva angar to roms leilighetene blir de ngdvendige skriv lagt i postkassen. Hvis det er noen
mangler pa oppslagstavlen, eller informasjon til to roms leilighetene, sa si fra til styret.

. Foranstaende ” Ordens og retningslinjer ” kan senere suppleres med:

Bestemmelser gitt av styret eller i vedtak pa generalforsamling.

Generalforsamlingen er innen utgangen av mai hvert ar. Beskjed om dette vil foreligge i
god tid.

Disse ordens og retningslinjer er vedtatt: 17.08.2006. Revidert 03.05.2016, og 01.06.2023.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Vestabo Borettslag onsdag 29.04.2026 kl. 18:00 - Helgerud
skole - Valhallveien 27, 3518 Hgnefoss.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Thomas Brekke fra Ringbo BBL valgt.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble Thomas Brekke fra Ringbo BBL valgt.

1.3 Valg av eier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Marius Skougstad Hagen signerer protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:

Antall fremmagatte: 22
Antall fullmakter: 0
Totalt antall stemmer: 22

1.5 Godkjenning av innkallingen

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av sakslisten

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET

Arsmelding fra styret folger vedlagt og tas til orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.
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3. GODKIENNING AV ARSREGNSKAP
Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:
Framlagte regnskap med styrets forslag til disponering av arets resultat ble godkjent.

4. BUDSIJETT
Budsjett for 2026 fremkommer av resultatregnskapet. Budsjettet er vedtatt av styret og tas
til orientering.

Vedtak:
Budsjettet ble tatt til orientering.

5. STYREHONORAR

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamling

Vedtak:
Det ble vedtatt styrehonorar pd kr 105.000,- til intern fordeling for foregdende styreperiode.

6. VALG

6.1 Valg av styreleder

Styreleder er i utgangspunktet ikke pa valg. Styreleder Martin Gomnaes Skjerven gnsker a
fratre etter ett r.

Til valg som styreleder for den gjenvaerende perioden (fram til generalforsamling i 2027)
stiller Monica Isaksen.

Vedtak:
Som styreleder for en periode pa ett ar ble Monica Isaksen valgt.

6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal i ar velges to styremedlemmer for en periode pa to ar, og fglgende
styremedlemmer er pa valg: Mari Bjarkgy og Anni-May Rastad.

Siden styremedlem Monica Isaksen ble valgt til ny styreleder, m3 det derfor velges totalt
tre styremedlemmer pd drets mote.

Vedtak:

Som styremedlemmer for en periode p& to ar ble Mette-Gro Thorsen og Anni-May Rastad
valgt. Som styremedlem for en periode pa ett ar ble Martin Gomnaes Skjerven valgt.

6.3 Valg av varamedlemmer

Det skal i ar velges ett til to varamedlemmer for en periode pa ett ar, og fglgende
varamedlem er pd valg: Marius Skougstad Hagen.

Vedtak:
Som varamedlem for en periode pd ett ar ble Marius Skougstad Hagen valgt.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Vestabo Borettslag. Side 2/3



6.4 Valg av valgkomité

Det skal i ar velges en valgkomité for en periode p& ett ar. Styret har fungert som
valgkomite i foregdende periode.

Vedtak:
Som valgkomité ble styret valgt.

6.5 Valg av delegater til Ringbos generalforsamling

Det skal i ar velges to delegater til Ringbo BBL sin generalforsamling. Arets
generalforsamling finner sted onsdag den 20.05.2026.

Vedtak:
Som delegater til Ringbos generalforsamling ble Anni-May Rastad og Monica Isaksen valgt.
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Protokoll for Vestabo Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Thomas Haraldseth Brekke (sign.) 29.04.2026
Protokollvitne Marius Skougstad Hagen (sign.) 29.04.2026
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Adresse: Valhallveien 44
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Tegnforklaring

O

L

LALL AL
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i

Kumlokk
Skap

Teiggrense god ngyaktighet

Gjerde

Stikkrenne
Mgnelinje
Taksprang

Midtlinje bane
Vegdekkekant
Trapp
Vegdekkekant undergang
Bolig

Annen neering
Svgmmebasseng
Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg
undergang

Kommunalveg gatenavn.
Kanal og greft

Gard

Husnummer.
Anleggsomrade

Bebygd omrade

Annet

Gatelys (belysningspunkt)

Masteomriss

Teiggrense darlig ngyaktighet

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Stitrapp

Traktorveg
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Trapp

Byggetiltak

Veg
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Hgydekurve 5m

Utdanningssted

Husnummer med bokstav.

Lekeplass
Dyrka mark

Matrikkelnummer

o
A~
e

Pl

o~

A~
A~
A~

Mast

Trase

Teiggrense generert
Skjerm
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Fortau

Sti

Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Skra forstgtningsmur
Riving
Parkeringsomrade

Fylkesveg gatenavn.

Elv og bekk
Hgydekurve 25m
Stedsnavn
Eiendomsteig

Sport- og idrettsplass
Skog

04.08.2026 09:42:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RINGERIKE
KOMMUNE

Byggesak

NI Arkitektur As
Lars Magnus Wallge
Hvervenmoveien 49
3511 Hgnefoss

Deres ref.: Var ref.: Dato:
26/295 -4 26.01.2026

Saksnr. Utvalg

53/26 Hovedutvalget for miljg- og arealforvaltning

Rammetillatelse - Riving av eksisterende garasjer og oppfering av nye garasjer
Gnr/bnr 57/71 - 57/92 - Valhallveien 8 - 44

Vedtak:
Sgknaden om rammetillatelse for a rive eksisterende garasjer og oppfaring av nye garasjer
er godkjent, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.

Det er ikke tillatt & bruke noen deler av tiltaket far kommunen har gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, jf. pbl. § 21-10. Ansvarlig sgker skal sende sgknad om ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse og oppdatert gjennomfgringsplan til kommunen.

Vilkar for tillatelsen:

1. Regulert byggegrense mot Valhalveien er ihht plankartet pa 12,5 meter fra senterlinje pa
veien, og 15 meter mot Heradsbygdveien. Bygningsmyndigheten forutsetter at
reguleringsgrensene ivaretas.

2. Planlagt nedgravd avfallsanlegg ma ikke komme i konflikt med hovedledning for vann
0g overvann.

3. Sngopplag skal handteres pa egen grunn.

4. Det er ikke tillat med rom for overnatting (Rom for beboelse) i garasje.

Tillatelsen gjelder i tre ar:

Byggearbeidene ma veere igangsatt innen tre ar etter at denne tillatelsen er gitt, ellers faller
tillatelsen bort. Dersom byggearbeidet innstilles i lengre tid enn to ar, faller ogsa tillatelsen bort.

Fristene kan ikke forlenges.

Dersom noen klager pa dette vedtaket, begynner trearsfristen a lgpe fra datoen for det endelige
vedtaket i klagesaken.

Postboks 123, 3502 Henefoss postmottak@ringerike.kommune.no
TIf: 32117400 www_ringerike_kommune.no



Gebyr:
Tiltakshaver ma betale gebyr for behandling av sgknaden. Betalingsreglement ligger pa
kommunens hjemmeside www.ringerike.kommune.no.

Beregning av gebyr

Varenavn Pris Antall | Belgp Mottaker

1120 - Sgknad med Kr8450,- | 4 Kr 33800,- | Ringbo Bbl
ansvarsrett - minstepriser og
gebyr etter areal - pr pabegynt
50m? for de fgrste 200m?

1130 - Sgknad med Kr 5000,- | 8 Kr 40000,- | Ringbo Bbl
ansvarsrett - minstepriser og
gebyr etter areal - fra 200m? til
1000m? pr pabegynt 50m?

1140 - Sgknad med Kr3330,- | 4 Kr 13320,- | Ringbo Bbl
ansvarsrett - minstepriser og
gebyr etter areal - fra 1000m?
til 2000m? pr pabegynt 100m?

1520 - Seknad med KrO- 11 Kr 0.- | Ringbo Bbl
ansvarsrett - Riving - mellom
100m? - 500m?

Faktura til tiltakshaver Ringbo Bbl blir ettersendt i slutten av maneden.

Opplysninger om byggesaken:

Kommunikasjon:

Seknad registrert mottatt 08.01.2026, men var mangelfull og kunne ikke behandles.
Forelgpig svar/mangelbrev ble sendt den 15.01.2026. Tilleggsdokumentasjon er registrert
mottatt den 21. og 23.01.2026, og saken var Klar til behandling.

Tiltaket:
Saknaden er sendt inn som en to-trinnssgknad.

Sgknaden gjelder ifglge innsendte sgknadspapirer, tegninger og en redegjgrelse fra
ansvarlig seker:

- Det sokes om & fa revet eksisterende garasjer som star pa eiendommen i dag, og
etablering av nye garasjer som vist pa utomhus og situasjonsplan. I tillegg sekes det
om etablering av nedgravd avfallsanlegg som er vist pa situasjonsplan. HRA har veert
med i planleggingen av anlegget og har kommet med uttalelser underveis.

- Tiltaket vil ikke medfare fare for trafikksikkerheten:

- Frisikt: Garasjene plasseres slik at den ikke hindrer sikt for kjerende i Vallhallveien.
Det er fri sikt i begge retninger ved utkjarsel.

- Snoopplag: Plasseringen tar hoyde for at det er tilstrekkelig areal til sngopplag pa
egen tomt.

Det er i sgknaden redegjort for bla:
- Nabovarsel
- Brannsikkerhetsstrategi og brannteknisk prosjektering
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Bygningsopplysninger:
Ifalge innsendte tegninger vil bygningskroppen fa et bebygd areal (BYA) pa 1366 m2. Det er
avsatt plass til gjeste parkering og sn@opplag/snuplass pa eiendommen.

Bygget oppferes med falgende hovedmail:
Areal = 1366 m? fordelt pa 6 bygninger
Menehayde/gesimshgyde: 2,8 meter
Takvinkel: Flatt tak

Byggets plassering, hayder og takform fremgar av utomhusplan 17.12.2025, og legges til
grunn for tillatelsen.

Ifalge snitt —tegning datert blir overkant ferdig gulv pa kote mellom 175,5 og 177,5 moh.
Det tillates en stedlig tilpasning pa +/- 15 cm.

Bygningsnr som rives:
- 20394277
- 159282074
- 159282082

Bygningsspesifikasjoner ifglge sgknaden:
e BYA (bebygd areal)
o Eksisterende: 3658 m?
e Areal somrives: - 483 m?
e Areal ny bebyggelse 1366 m?

e BRA (bruksareal)
e Areal ny bebyggelse 1404 m?

o Grad av utnytting: 21 %

Fglgende tegninger/dokumenter er lagt til grunn for vedtaket:

Tegn.nr [Navn Mal Dato Rev. Dato
A10-01 |Situasjonsplan 1:500 | 17.12.2025
A10-02 |Utomhusplan 1:200 | 17.12.2025
A10-02 |Utomhusplan m/fluktvei 1:200 | 15.12.2025
A20-01 [Plan 1. etasje 1:200 | 23.01.2026
A40-03 |[Fasade Sgrdst 1:100 | 15.12.2025
A40-01 |Fasader NordVest 1:100 | 15.12.2025
A40-02 |Fasade Sgr og SgrVest 1:100 | 15.12.2025
A40-04 |Fasade Jst og Vest 1:100 | 15.12.2025
A30-02 SnittCogD 1:100 | 15.12.2025
A30-01 [Snitt A og B 1:100 | 15.12.2025

Plangrunnlaget:

Eiendommen ligger i et omrade som omfattes av reguleringsplan nr. 92 Heradsbygda Vest
vedtatt (med ikrafttredelsesdato) 21.05.1976.

Eiendommen er regulert til formal: konsentrert smahusbebyggelse.
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Eldre planer:
Ifglge retningslinje §§ 1.2 og 1.3 i Kommuneplanens bestemmelser, er det ved

reguleringsplaner (omradereguleringer og detaljreguleringer) eldre enn 01.01.2007 slik at
kommuneplanens bestemmelser skal gjgres gjeldende der bestemmelser som bade er nevnt
i kommuneplan og reguleringsplan, har motstrid.

Eiendommen er regulert til formal: Bolig/ Boligbebyggelse
Maks utnyttingsgrad: 25 % BYA.
Heydebegrensning: Menehgyde: 9 m. Gesimshgyde: 7 m.

Kulturminner:

Dersom det under arbeidene oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
stanses umiddelbart og melding sendes til kulturminnemyndigheten i henhold til
kulturminneloven § 8 annet ledd. Videre arbeid kan ikke gjenopptas far
kulturminnemyndigheten har vurdert saken og eventuelt gitt tillatelse.

Forurensning:

I henhold til § 2-4 i forurensningsforskriften har tiltakshaver ansvar for a kartlegge om det
foreligger forurensning i grunnen pa eiendommen. Dersom det er mistanke om forurensning,
skal det gjennomfgres ne@dvendige undersgkelser for a avklare omfang og type forurensning.
Dersom undersgkelsene viser at det er behov for tiltak for a hindre spredning av forurensning
eller for a beskytte helse og miljg, skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan i henhold til § 2-6
i forurensningsforskriften. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen fgr tiltaket kan
igangsettes.

Dersom det gjennom riving eller fierning av eksisterende oljetank i grunn blir pavist
forurensning i grunn, ma arbeidet stanses og kommunens forurensningsmyndighet ma
varsles. Fgr arbeidet pa stedet gjenopptas ma kommunens forurensningsmyndighet
godkjenne tiltaksplan og eventuelle vilkar ma vaere oppfylt.

Nabovarsling:

Det er gjennomfert nabovarsling og registrert merknader fra 57/94, 56/9, 57/56 og 57/111
Ringerike Kommune og gnr/bnr 57/114 (Helgerud Vest 1 Boligsameiet).

Merknadene fra Ringerike kommune gar i hovedsak pa at Planlagt nedgravd avfallsanlegg
ma ikke komme i konflikt med hovediedning for vann og overvann, samt at sngopplag skal
handteres pa egen grunn.

Merknadene fra Helgerud Vest 1 Boligsameiet gar i hovedsak pa at ingen i sameiet Helgerud
Vest 1 som har noen merknader til selve bygging, men det hadde veert fint a fa pyntet litt pa
lauvbuskene som star langs veien fra garasjene og nordover.

Ansvarlig sgker har opplyst at den planlagte nedgravde avfallsigsningen skal prosjekteres
slik at den ikke kommer i konflikt med eksisterende vann- og overvannsledninger. Dette vil bli
ivaretatt av prosjekterende og utferende i den videre saksbehandlingen. Videre opplyses det
at sngopplag skal handteres pa egen eiendom.

Ansvarlig sgker har kommentert merknaden fra Helgerud Vest 1 Boligsameiet med at runde
tom med nabovarsling inneholdt en kommentar som i Holte er fgrt opp som en merknad.
Kommentaren gjelder imidlertid kun gnsket beskjaering av busker, noe som ligger utenfor
rammen av denne byggesgknaden. Ansvarlig sgker har likevel videreformidlet innspillet til
tiltakshaver.
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Bygningsmyndighetens vurdering

Nedgravd avfallslgsning — mulig konflikt med VA-ledninger

Merknaden knytter seg til risiko for konflikt mellom planlagt nedgravd avfallslgsning og
eksisterende vann- og overvannsledninger. Dette er forhold som etter plan- og
bygningsloven og byggesaksforskriften (SAK10) skal ivaretas gjennom prosjektering og
utfgrelse av ansvarlige foretak. Det er et krav at tiltak prosjekteres og utfgres i samsvar med
tekniske krav i byggteknisk forskrift (TEK17), herunder krav til plassering og sikker avstand til
infrastruktur. Bygningsmyndigheten legger til grunn at ansvarlig sgker og prosjekterende
folger opp dette i trad med foretakenes ansvarsrett. Merknaden gir derfor ikke grunnlag for a
avsla eller endre tiltaket.

Sngopplag:
Merknaden om handtering av sng er et privatrettslig forhold som etter plan- og

bygningsloven § 21-6 faller utenfor bygningsmyndighetens byggesaksbehandling. Det er
opplyst at tiltakshaver uansett vil handtere sng pa egen grunn. Merknaden gir dermed ikke
grunnlag for ytterligere vurdering i saken.

Beskjaering av busker

Innspillet gjelder gnsket beskjeering av busker. Dette er et privatrettslig forhold som ikke
omfattes av byggesaken og ikke kan vektlegges i behandlingen, jf. plan- og bygningsloven §
21-6. At forholdet er registrert som «merknad» i Holte endrer ikke den byggesaksrettslige
vurderingen. Kommentarene gir derfor ikke grunnlag for endring av tiltaket.

Byaningsmyndighetens konklusjon:

Merknadene har blitt vurdert ved behandling av saken. Pa bakgrunn av ovennevnte
vurderinger har bygningsmyndigheten kommet til at vi ikke finner a grunn til & kreve endring
av prosjektet som fglge av nabomerknadene, og det er satt vilkar i vedtaket for a ivareta
noen av merknadene. Kopi av vedtaket sendes til naboer som har merknader til tiltaket.

Plassering:

1Regulert byggegrense mot Valhalveien er ihht plankartet pa 12,5 meter fra senterlinje pa
veien, og 15 meter mot Heradsbygdveien. Bygningsmyndigheten forutsetter at
reguleringsgrensene ivaretas.

Tiltaket, inkludert eventuelle terrengendringer, ma ikke komme i konflikt med noen typer private
eller offentlige ledninger. Kommunen krever minst 4 meter avstand fra byggverk til kommunale
vann- og avlgpsledninger, jf. kommuneplanbestemmelsene § 5.7. Avstanden males horisontalt
(vannrett) fra byggverket til vann- /avigpsledning.

Brann og slokkevann:

For a sikre forsvarlig brannsikkerhet stiller plan- og bygningsloven (§ 27-1) og byggteknisk
forskrift (TEK17 § 11-17) krav til tilgang pa slokkevann. Dette er ngdvendig for at
brannvesenet skal kunne gjennomfare effektiv innsats ved brann.

Kravet innebeerer bla:

o Det skal veere tilstrekkelig vannmengde og kapasitet tilpasset byggets starrelse,
risikoklasse og bruk.

o Uttakspunkt for brannvann (for eksempel brannhydrant) ma veere plassert slik at
brannvesenet har enkel og sikker tilgang.

¢ Avstanden fra bygget til uttakspunkt skal veere i samsvar med brannvesenets
operative krav.

» Tilgangen skal veere helars, og veier til uttakspunkt ma vaere fremkommelige for
brannvesenets kjgretay.
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Dersom offentlig vannforsyning ikke er tilgjengelig, ma det etableres en alternativ Igsning (for
eksempel brannvannbasseng eller tank) som oppfyller TEK17 § 11-17.

Overvann:

Det er lagt til grunn at tiltaket vil bli giennomfgrt i samsvar med gjeldende regelverk for
overvannshandtering. Dette innebeerer at overvann og drensvann skal handteres pa en mate
som ikke medferer fare for skade pa byggverk, naboeiendommer eller offentlig infrastruktur.

Det forutsettes at tiltakshaver sgrger for tilstrekkelig bortledning, fordrayning eller infiltrasjon
av overvann, og at Igsningen er tilpasset lokale forhold og kommunens krav. Eventuelle
tilkknytninger til offentlig ledningsnett skal skje i henhold til kommunens tekniske
bestemmelser og med ngdvendige tillatelser.

Vedtaket bygger pa en forutsetning om at overvannshandteringen ivaretar hensynet il
sikkerhet, miljg og funksjonalitet, og at tiltaket ikke vil medfgre negative konsekvenser for
omkringliggende eiendommer eller terreng.

Grunnforhold:

Det er i ssknaden opplyst felgende om grunnforhold:

«Byggverket skal ikke plasseres i omrade med fare for Flom (TEK § 7-2) og Skred (TEK § 7-
3) eller andre natur- og miljeforhold etter pbl § 28-1 (for eksempel forurenset grunn eller
kvikkleire)»

Eiendommen ligger i aktsomhetsomrade for kvikkleire/omradeskred.

Etter kommuneplanen § 5.12.1 og plan- og bygningsloven § 28-1 skal det ved tiltak under
marin grense (ca. 200 moh.) dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet mot omradeskred
(kvikkleire) etter TEK17 § 7.3 og NVE-veileder 1/2019. Etter terrengkriterier i punkt 3 i
prosedyre for utredning av omradeskredfare (tabell 3.1, NVE-veileder), defineres dette som
et aktsomhetsomrade.

Ifalge NVE-veileder 1/2019:

o Tiltakskategori KO innebaerer sma tiltak som medfarer sveert begrensede
terrenginngrep, lite personopphold og ingen tilflytting av personer. Eksempler pa slike
tiltak er garasjer, naust, tilbygg/pabyqgq til eksisterende bebyggelse, frittstaende
uthus, redskapsbod og landbruks- og skogsveger.

o KO-tiltak kan gjennomfgres uten geoteknisk vurdering og ytterligere dokumentasjon
sé lenge prinsippene i NVE-veileder falges og skraningsstabiliteten ikke forverres.

Pa bakgrunn av overnevnte anser vi dette for a veere er K0 — tiltak, men minner om at det er
Tiltakshaver som har ansvaret for a fremskaffe ngdvendig dokumentasjon pa at
byggegrunnen har tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe iht.
byggesaksforskriften (SAK10) § 5-4 tredje ledd bokstav g.

NVE bemerker i sin veiledning at det er tiltakshaver sitt ansvar og dokumentere at
byggegrunnen har tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe mot omradeskred
(kvikkleire) etter TEK17 § 7.3 og NVE-veileder 1/2019.

Bygningsmyndigheten ber tiltakshaver om a sette seg inn i byggesaksforskriften (SAK10) §
5-4 tredje ledd bokstav g, og etter TEK17 § 7.3 og NVE-veileder 1/2019 og gjennomfgre
ngdvendige tiltak.
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Bygningsmyndighetens vurdering er at tiltaket kan gjennomfgres uten ytterlige geoteknisk
vurdering og dokumentasjon, under forutsetning at prinsippene i NVE-veileder 1/2019 fglges
og skraningsstabiliteten ikke forverres.

Ansvarsforhold:

Ansvarlig seker har samordningsansvaret i tiltaket, og skal serge for at tillatelser, vilkar og
ngdvendige dokumenter videreformidles til de andre ansvarlige og tiltakshaver, jf. pbl.
kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12.

Fagomrader som er ansvarsbelagt i tiltaket, er vist i gjennomfgringsplan datert 07.01.2026.
(vedlegg G-1).

Fer det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, skal det erkleeres ansvarsrett for alle
fagomradene som omfatter utferelse og kontroll, jfr SAK 10 § 5-4 bokstav q) erkleeringer om
ansvarsrett. Oppdatert gjennomfgringsplan ma sendes inn dersom det skjer en endring i
ansvarsforholdene.

Avfallsplan:
| henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) § 9-6 og byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 skal

det utarbeides avfallsplan nar tiltaket genererer minst 10 tonn avfall eller har et areal pa over
100 m?. Avfallsplanen skal omfatte oversikt over forventede avfallstyper og mengder, samt
plan for sortering og handtering med sikte pa ombruk, materialgjenvinning og forsvarlig
deponering.

Avfallsplan skal foreligge far igangsettingstillatelse gis, og sluttrapport for avfallshandtering
skal veere levert og godkjent for ferdigattest kan utstedes, jf. TEK17 § 9-6 og SAK10 § 8-1.

Tiltakshavers ansvar i byggesaken:

Der tiltakshavers ansvar ikke viderefgres til ansvarlige foretak, har tiltakshaver ansvar for at
tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser i plan- og bygningsloven, forskrifter og
gvrige bestemmelser. Dersom innsendte planer er i strid med offentlige bestemmelser,
gjelder bestemmelsene foran planene.

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest/tilsyn:
Nar tiltaket er ferdig, ma det sgkes om ferdigattest.

Ved sgknad om midlertidig brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig
arbeid. Det ma opplyses om gjenstaende arbeid, bekreftes at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende
og oppgis tidspunkt for ferdigstillelse.

Det kan bli aktuelt at kommunen tar tilsyn for eksempel i forbindelse med tidspunkt for sgknad
om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Klagefristen er 3 uker:

Eventuell klage méa sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se mer pa vare nettsider www.ringerike_kommune.no.

Seksmalsadgang:

Swksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket kan ikke
reises uten at du har benyttet klageadgangen din, og klagen er avgjort av den hgyeste klage-
instansen som star apen. Du kan likevel reise sgksmal hvis det har gatt 6 maneder fra forste
gang du klaget, og det ikke er din feil at saken ikke er avgjort, jf. forvaltningsloven § 27b.
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Henviser til:

Ringerike kommunens delegeringsreglement vedtatt i Ringerike kommunestyre 20. juni 2013 med
senere endringer.

Med hilsen
Arne Hellum Roar Nilsen
avdelingsleder saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopimottaker

Helgerud Vest 1 Boligsameie Heradsbygdveien 53 3518 Hgnefoss

Marianne Hallingby grunnforvalter Ringerike kommune
Ringbo Bbl Hvervenmoveien 49 3511 Hgnefoss

Vedlegg

A20-01 Plan 1 etasje
Situasjonsplan

Fasade Sgr@st
Fasader NordVest
Fasade Ser og SerVest
Fasade Jst og Vest
SnittCogD

Snitt A og B
Utomhusplan
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RINGERIKE KOMMUNE *
Utskrift av metebok

for RINGERIKE BYGNINGSRAD
i mete den 13/1-82.
Av 7 medlemmer var 7 tilstede (medregnet motende varamenn).

Saksbehandler: avd.ing. Ivar Blakkisrud.

SAK NR. 28/82.

GNR. 57 BNR. 71 - VESTABO BORETTSLAG - GARASJEANLEGG.

“

GENERELLE ANMERKNINGER:

Det sokes om byggetillatelse for gérasjeanlegg i Vestabo borettslag.
Anlegget er pa 515 m2 og bestar 36 garasjer.

Bygningsrddets krav til antall garasjer er 63. De resterende er
resterende 27 er vist pa situasjonsplanen, men vil bli byggeanmeldt
senere.

INNSTILLING:

I medhold av bygningslovens § 93 godkjennes soknaden pa folgende
betingelser:

1. Alt arbeid skal folge bygningslov,‘forskrifter og ovrige be-
stemmelser. Dersom innsendte planer er i strid med offentlige
bestemmelser, gjelder bestemmelsene foran planene.

2. Garasjen skal ha friskluftsinntak og utsugningsapning hver med
et areal av minst 10 cm2 pr. m2 golvflate,.

3. Brannvegger skal feores helt opp under taktekket.

4. Ved innsendelse av byggemelding for neste byggetrinn bes pdasett
at avstanden mellom garasjene blir min. 8 m.

6. Som ansvarshavende for dette arbeide godkjennes Rolf Serensen.

Han er forpliktet til & folge de til enhver tid gjeldende
retningslinjer for ansvarshavende.

Nar gebyr for saksbehandling og byggetilsyn er betalt, kan bygge-
kort utstedes.

Nar byggekort er mottatt, kan byggherren avtale tid for plassering
av bygget.

VEDTAK: Som innstillingen. Rett utskrift:
=) [Cics 77 A )

Ingeb9jerg Flatin.

UTSKRIFT SENDES: Ringerike boligbyggelag, Parkgt. 13-15, 3500 HONEFOSS



Nabolagsprofil

Valhallveien 44 - Nabolaget Heradsbygda - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Helgerud skole 2min &
Linje 222 0.1 km
@ Honefoss stasjon 6 min &
Linje F4 3.9 km
+ Honefoss sentrum 8 min &
Totalt 28 ulike linjer 4.6 km
*  Oslo Gardermoen 1t6 min &
Skoler
Helgerud skole (1-7 Kkl.) 4 min &
231 elever, 14 klasser 0.3 km
Veien skole (1-7 kl.) 5 min &
171 elever, 11 klasser 3 km
Veienmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
313 elever, 16 klasser 2.5km
Ringerike videregaende skole 8 min &
684 elever, 29 klasser 4.8 km
Honefoss videregaende skole 10 min &
675 elever, 44 klasser 5.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Sollia Borettslag gjesteladere 9 min %

«Det er trygt & bo her og det er
stralende utsikt og rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

3-

Aldersfordeling

NS
2 C R XX
2 o Ram
X o ) O < :
Py 3 2 3 3 A R
T - o
O O M~
I m . II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Heradsbygda 2004 1029
[ Henefoss 16 880 9053
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Heradsbygda barnehage (0-5 ar) 7 min %
58 barn 0.6 km
Veien barnehage (1-5 ar) 4 min &
44 barn 2.3 km
Honefoss barnehage (1-5 ar) 8 min &
116 barn 4.7 km
Dagligvare
Coop Extra Heradsbygda 12 min %
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Sentrumskvartalet 7 min &
Post i butikk 4.4 Kkm



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

’ Trafikk
Lite trafikk 89/100
s Stoynivaet
< Lite steyniva 88/100
Sport
@ Helgerud skole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
® Heradsbygda stadion 22 min %
Fotball 1.9 km
& Sporty24 Honefoss 7 min &
& EVO Honefoss 8 min &
Boligmasse

B 44% enebolig
[ 29% rekkehus
16% blokk

B 1% annet

«St

ille og rolig og ikke langt

unna sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kuben Senter 7 min &
@ Apotek Sentrumskvartalet Honefoss 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 42% 6-12 ar
18% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

B 20% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Heradsbygda
U Honefoss
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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             Martin Gomnæs Skjerven
             9578-5997-4-3771180
             21089732767
             NO
             PID
             Skjerven
             Martin Gomnæs
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             mbpVmmn6PWCLnJDNsUSToPuAIqxz1E9ECptzkH+WqEQ=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-04T21:55:59.593+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-04T21:55:21.063+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.166.51.144
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-04T21:55:21.731+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     mbpVmmn6PWCLnJDNsUSToPuAIqxz1E9ECptzkH+WqEQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-04T21:55:31.451+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-04T21:55:31.512+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-04T21:55:59.594+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 mLUPAosx6/+L0x9JdfzHVFeF1rh+c8Z9IVhrYcbcIQ0=


 
E2vGUTRoFNhfahLLMC4cEBTwnvoCrOkadLTWHqgkQXWSNEUms4TdB6o6dltsoZaX8NYp05QVWSBV

5O9Vrg3I79py2t5MWJ4wKFWjWXU1Z9Y9mgzqQR9Cn1HzlaXmMUxUU8VSqGSw3a75wqOTjBz9zTBG

on0T02AkHhcEXo935rVgh6xBbVFR2tDNqbMkZ9J0M4pS1Xgxb6wUWerFa3XydONQTVCJrHU9GRde

ZXzjLRWk7gFsHJgJwI5UWsxFsfanSCnq5E5N6jzx0O7ygOuuFP5FoKKjvUSbuP8yVDCejCrJcF0U

ucnTvtCpXqGwvKNCIpuZdc4kkNHGar7Fh87pSnN3SsHQGm6qeqUYvWszWLwz6xyn9vvtfrFklqSh

C7FSB/CMtehvXajQuhcn9lR0/TdP2KD5bLfBY+JKdOiIS61IadeKXKgg3Iqcr+2kWo6CYBCYnKyF

G1RD+BTuYOXgRxtjjFM7pC4qULLCaLvCoOYTADODEMigHiY22/6h2rxA

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-08-04T21:55:59.947+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw