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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Fa

Rapportansvarlig

7
ﬁam%m
Fredrik Sgrensen
Uavhengig Takstingenigr

fredrik@ttv.as
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bygget er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet hensyntatt alder.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt avvik i utfgrelser.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.

Det er registrert forhold med sterkere symptomer, svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Tomannsbolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.

Nedlgp og beslag i stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgrer i PVC.

Det er altan og takterrasse i trekonstruksjon.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene
har tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet er av betong og har laminat og belegg. Veggene er av
betong/mur og kledd med plater.

Boligen har lakkert tretrapp og betongtrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad 2. etasje H0101:

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom 1. etasje H0101:

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad/vaskerom 1. etasje LO101:

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Bad underetasje H0101:

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken 2. etasje HO101:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av heltre og stedvis flis med nedfelt platetopp.
Det er frittstaende kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Det er integrert micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 1. etasje LO101:

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap,
frittstaende oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og rgr-i-rgr.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Det er 2 varmtvannsberedere pa ca. 200 liter.

Normal el-installasjon iht. byggear. Anlegget er utfgrt med jordede
og ujordede kontakter og sikringskap er med automatsikringer.
Sentralt brannvarslingsanlegg direkte oppkoblet til sentral med
varslere i alle boenheter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligens fuktsikrings- og dreneringssystem er av ukjent alder og
type.

Bygningen har grunnmur i betongstein, betong og lettklinkerblokker.
Terrenget rundt boligen er hovedsakelig tilnaermet flatt, med enkelte
skranende partier.

Utvendige avlgpsrgr er av plast, det er offentlig avligp via private
stikkledninger.
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Utvendige vannledninger er av plast, det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det er foretatt vurderinger av boligens helse-, miljg- og
sikkerhetsmessige forhold.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 456 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 411 m?
Totalpris 7 200 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 12 900 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
LOVIighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling i underetasje fraviker fra byggemeldte
tegninger. Soverom, bad og kjellerstue finnes ikke pa
byggemeldte tegninger.

Rominndeling i 1. etasje fraviker fra byggemeldte tegninger.

Soverom/bod er slatt sammen til et stgrre soverom, bad/wc

er slatt sammen til et stgrre bad og arbeidsrom er omgjort til
soverom.

Rominndeling i 2. etasje fraviker fra byggemeldte tegninger.
Soverom med takvindu finnes ikke pa byggemeldte tegninger.

Forholdene anbefales undersgkt naermere. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
i kommunalt arkiv.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er spkt om fgr 1/1-98,
noe som medfgrer at bygning lovlig kan brukes og omsettes
uten at det foreligger ferdigattest. Dette betyr ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlig.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15149-2003 Befaringsdato: 05.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Antall

Antall

Befaringsdato:

05.05.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter & ha underspkt takstobjektet
slik god takstskikk tilsier.

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet.

Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
spesielt bemerket.

Bygninger forutsettes generelt godkjente.

Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.

Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
men de vesentligste forhold er medtatt.

Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
mindre det i takst ikke er szerskilt vist til annen dokumentasjon.

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves neermere underspkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
undersgkelse anbefales.

Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,
grunnet innbo/ Igs@re, og anbefales neermere undersgkt.

Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er forenklet
beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av
bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

Q163
(1

o

(i,‘ TG2

e

® © © © & & & & & & & & & o o ¢

o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vatrom > 1. Etasje H0101 > Vaskerom > Overflater
Gulv

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Rom Under Terreng

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral - 2

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > 2. Etasje H0101 > Bad > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 2. Etasje H0101 > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje H0101 > Bad > Sluk under
badekar

Kjgkken > 2. Etasje H0101 > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 15149-2003

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

Vatrom > Underetasje H0101 > Bad
vegger og himling

Vatrom > Underetasje H0101 > Bad
Gulv

Vatrom > Underetasje H0101 > Bad
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje H0101 > Bad

Vatrom > Underetasje H0101 > Bad
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje H0101 > Vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje L0101 > Bad/vaskerom >
Overflater vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje L0101 > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje L0101 > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje L0101 > Bad/vaskerom >
Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje L0101 > Bad/vaskerom >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje L0101 > Kjgkken > Overflater og
innredning

> Overflater

> Overflater

> Sluk, membran

> Ventilasjon

> Tilliggende

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

05.05.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

N1

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Tomannsbolig med 2 seksjoner som ved befaring er i bruk som
privatbolig med utleieenhet.

Standard
Generell bygningsmessig standard betegnes som normal,

hensyntatt alder og formal, dette selv om bolig ogsa preges av div.

skader og defekter.

Vedlikehold
Bolig fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012

2015

2015

2022

2023

2024

2024

2024

2024

2025

2026

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Ombygging

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Skiftet 2 stk varmtvannsberedere. Utfgrt
av rgrlegger Kristian G. Olsen AS.

Oppussing av alle overflater i leilighet i 1.
etasje, unntatt bad. Mindre ombygging i
forbindelse med gking av stgrrelse pa
soverom. Skiftet flere vinduer og en dgr
og etterisolert yttervegg mot vest.
Temrerarbeider utfgrt av MKB Bygg AS.
Delvis fornying av elektrisk anlegg.
Elektrisk arbeid utfgrt av El-service AS.
Utskifting av saniteerinstallasjoner i bad.
Rgrarbeid utfgrt av Kristian G. Olsen AS.

Ominnredning og bygging ekstra
soverom i underetasje. Pusset opp
soverom i 2. etasje. Utfgrt av eier.

Fornying av utvendig fasade. Grunnmur
fornyet med spilepanel. Utfgrt av eier.

Montert elbil-lader. Utfgrt av ABC El-
montasje AS.

Fornying av bad i 2. etasje. Lagt flis pa
gulv og vatromsplater pa vegger. Bygget
sjakt for skittentgy fra bad i 2. etasje ned
til vaskerom i 1. etasje. Teknisk anlegg
fornyet, herunder; Nye vann- og
avlgpsrer, sluk og VVS-installasjoner og
nytt elektrisk anlegg i rommet. Rgrarbeid
utfgrt av rgrlegger Kristian G. Olsen AS.
Temrerarbeid utfgrt av Finvag Service &
Vedlikehold. Flisarbeid utfgrt av Hadsel
Regr AS. Elektrisk arbeid utfgrt av ABC EL-
montasje AS. Samtidig ble tak i vaskerom
i 1. etasje fornyet og VVS-anlegg i tak
delvis fornyet.

Skiftet kjgkkeninnredning i 2. etasje.
Delvis utskifting av hvitevarer i kjgkken.
Utfgrt av eier.

Bygget om hall i 1. etasje til kjellerstue.
Enkel ombygging med lettvegger og
skyvedgr. Utfgrt av eier.

Meislet opp gulv fra garasje og frem til
bod i leilighet i underetasje i forbindelse
med skifting av avigpsrgr under gulv.
Ufgrt av rgrlegger Kristian G Olsen AS.

Montert ny varmepumpe i 2. etasje.
Utfgrt av ABC El-montasje AS.

Rehabilitert altan i 2. etasje med bl.a
delvis nytt bjelkelag, nytt terrassedekke
og vedlikeholdsfritt rekkverk i PVC/glass.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
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Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

Deler av taktekkingen har overflateskader som fglge av korrosjon.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
o Tiltak:

Vedlikehold og utbedring av takplater bgr giennomfgres for a hindre
videre utvikling av korrosjonsskader.

Dersom tiltak ikke iverksettes, vil dette kunne medfgre redusert levetid
pa taktekkingen og gkt risiko for lekkasjer og bygningsmessige skader.

Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig og helst kontrolleres arlig, da
tidspunkt for utskiftning naermer seg basert pa forventet levetid for
denne typen tekking.

Dersom tiltak ikke iverksettes innen riktig tid, kan det oppsta lekkasjer
og pafglgende skader pa underliggende konstruksjoner.

Oversikt yttertaktekking.

Eksempel korrosjon pa takplater.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag i stal.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Konsekvens/tiltak

* Beslag ma skiftes ut.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Utvendige nedlgp og beslag bgr fglges opp jevnlig og helst kontrolleres
arlig, da tidspunkt for utskiftning naermer seg basert pa forventet levetid
for denne typen nedlgp og beslag. Dersom tiltak ikke iverksettes innen
riktig tid, kan det oppsta lekkasjer og pafglgende skader pa
underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat gjelder montering av sngfangere og utskifting av skadet
beslag.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Eksempel pa skade/utetthet.
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NG SO g e R
Eksempel manglende bortledning av vann.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Musesperre bgr etableres for a hindre inntrenging av skadedyr, da
manglende musesperre gker risikoen for bygningsmessige skader.

Trekledning bgr vedlikeholdes, da manglende vedlikehold av trekledning
over tid kan medfgre nedsatt levetid og gkt risiko for fukt- og rateskader
pa bakenforliggende konstruksjoner.

WAl
Eksempel vaerslitt/oppsprukket trekledning.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Eksempel manglende musesperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

U Pl Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1986 og PVC
vinduer med 2-lags glass fra 2015.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det mangler luftespalte mellom beslag og
vinduskarm/vindusomramming

Det mangler beslag over flere vinduer vinduer. Det skal veere beslag over
vinduer.

Vinduer, beslag og omramming fremstar med behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Beslag over vinduer bgr monteres, og luftespalte mellom
vindu/omramming og beslag bgr etableres. Konsekvens av de paviste
awvik er gkt risiko for fuktskader samt gkt vedlikeholdsbehov.

Manglende vedlikehold av vinduer, beslag og omramming kan over tid
medfgre nedsatt levetid. Dersom ikke vedlikehold utfgres kan det over
tid resultere i fukt- og rateskader pa vinduene og skade pa
bakenforliggende konstruksjoner.
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\

Ek;empel vedlikeholdsbehov.

Darer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgrer i PVC fra ulike arstall.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av beslag.

Beslag mangler. Det skal vaere beslag under dgr.

Det er pavist dgrer med slitasje og med behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Utfgrelsen av innsettingsdetaljer medfgrer fare for fukt inn i
konstruksjonen, fuktopptrekk i treverk og nedsatt levetid.
Fagmessig utfgrelse av beslag under dgr bgr etableres.

Vedlikehold bgr paregnes innen rimelig tid. Manglende vedlikehold av
dgrer, beslag og omramming kan over tid medfgre nedsatt levetid.
Dersom ikke vedlikehold utfgres kan det over tid resultere i fukt- og
rateskader pa dgrene samt skade pa bakenforliggende konstruksjoner.

Eksempel ufagmessig utfgrelse.

Eksempel dgr med slitasje/vedlkeholdsbehov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er altan og takterrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.
¢ Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 13 av 42



Idrettsveien 20, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 327
1866 HADSEL

Tilstandsrapport

TakstTeam Vesteralen AS ‘ I I

Postboks 226 k
8401 SORTLAND  Norsk takst

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av bjelkelagskonstruksjonen.
Bjelkelaget er fritt opplagt med for lang utkraging i henhold til gjeldende
dimensjoneringsprinsipper, og det er mangelfull forankring for
vindlaster.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Vedlikehold av trekonstruksjonen bgr paregnes innen rimelig tid.
Konsekvens av manglende vedlikehold er nedsatt levetid pa
trekonstruksjonen.

Konstruksjonen bgr fundamenteres og forsterkes i henhold til gjeldende
forskrifter og dimensjoneringsprinsipper.

Konsekvensen av det paviste avviket er gkt risiko for setningsskader,
skjevheter og i verste fall kollaps ved uforutsette belastninger.

——

Eksempel manglende vindforankring.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

U =Pl Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, betong og belegg. Veggene
har tapet og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist stedvise skader og en del slitasje pa overflatene.
Overflatene vurderes som normale med hensyn til alder og materialvalg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes arbeider med fornying eller oppussing av deler av
boligens innvendige overflater, samt utbedring av stedvise skader innen
rimelig tid.

Konsekvensen av avviket er i hovedsak nedsatt estetikk, men ytterligere
slitasje kan pa sikt fgre til behov for mer omfattende utbedringer.

Eksempel slitasje tak.

Eksempel Igs tapet.
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Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong og har laminat og belegg. Veggene er av
betong/mur og kledd med plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist
awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i soverom i innforet
trekonstruksjon i rom under terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Nzermere undersgkelser bgr gjennomfgres.

Trekonstruksjoner i rom under terreng i eldre bygg er a anse som
risikokonstruksjoner der kravet til utfgrelsen er saerlig hgy. De paviste
avvik indikerer at det bgr gjgres tiltak med veggkonstruksjonen og de
utvendige forhold i det paviste omradet.

Eksempel fuktmaling mea forhgyede verdier.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp og betongtrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

2. ETASJE HO101 > BAD

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det foreligger
dokumentasjon pa utfgrelsen i form av faktura iht. eier.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE H0101 > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Plateskjgter er manglende fuget og stedvis oppsvellet/Igs.
Hjgrnelist er lgs/mangelfullt montert.
Bunnfyllingsfuge i sokkelist er stedvis mangelfullt fuget.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Utbedring av de paviste avvik bgr paregnes, og tilstanden ma overvakes
ngye.

Mangelfull montering og fuging av vatromsplater og hjgrnelister kan
fore til utettheter, noe som gker risikoen for fuktinntrengning bak
platene. Over tid kan dette medfgre oppfukting av tilstgtende
konstruksjoner, som igjen kan resultere i rateskader, muggvekst og
eventuelle lekkasjer.

Eksempel vatromsplate med oppsvellet plateskjgt som f;alge manglende
fuging.
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Tilstandsrapport

Utfgrelsen ma holdes under oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk, da manglende fall kan medfgre ulemper og gkt
risiko for spredning av vann til tilstgtende rom ved en ukontrollert
hendelse. For @ oppna bedre tilstandsgrad kreves omfattende tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for a oppna riktig
fall, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved eventuell renovering bgr det pases at badet
bygges med riktig fall.

Eksempel manglende fuging av sokkelist.

Eksempel overflate med manglende fall.

Eksempel ufagmessig montert hjgrnelist.

Eksempel vanntett oppkant ved dgr ca. 5 mm.
2. ETASJE HO101 > BAD

Eksempel manglende fug;et plate‘i vatsone. Sluk, membran og tettesjikt
2. ETASJE HO101 > BAD Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
L hiePl) Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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2. ETASJE HO101 > BAD

L =l Sluk under badekar

Beskrivelse

Det er plastsluk.

Vurdering av avvik:

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluk er ikke gjort tilgjengelig for inspeksjon og dermed ikke besiktet.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser for a vurdere tilstanden til sluket,
da manglende inspeksjonsmulighet gir gkt usikkerhet om tetthet og
funksjon.

Konsekvensen ved utilstrekkelig tetthet eller vedlikehold er gkt risiko for
vannskader og bygningsmessige skader.

Eksempel sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon.
2. ETASJE HO101 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE HO101 > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

2. ETASJE HO101 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da det vatrommet var nytt i 2024 (nyere enn 5
ar) og utfgrelse er bekreftet av eier. Det er foretatt fuktsgk pa overflater
uten at det er registrert unormale forhold. Fuktsgk er foretatt pa
forskriftsmessig mate.

1. ETASJE HO101 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Bygningsdeler som sluk, tettesjikt

og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp mot dagens regelverk i henhold til
gjeldende retningslinjer.

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE HO101 > VASKEROM

[ ACEY Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.
Vurdering av avvik:

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Manglende fall til sluk medfgrer risiko for at vann kan renne bort fra
sluket eller ut i tilstgtende rom, noe som kan fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Et vaskerom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Utfgrelsen ma holdes under oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk, da manglende fall kan medfgre ulemper og gkt
risiko for spredning av vann til tilstgtende rom ved en ukontrollert
hendelse. For d oppna bedre tilstandsgrad kreves omfattende tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for a oppna riktig
fall, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved eventuell renovering bgr det pases at
vaskerommet bygges med riktig fall.

Kostnadsestimat gjelder tetting/gking av membranhgyde ved dgr som
fuktsikrende tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000

- S

Eksempel overflate med manglende fall (r;offall).
1. ETASJE HO101 > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjiktet i vatsonen er vurdert som delvis utett pa grunn av utette
rgrgjennomfgringer og utett overgang mellom belegg og tapet. Belegget
er lagt utenpa tapetet, noe som medfgrer risiko for at vann som renner
ned langs veggen kan trenge inn bak tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato:

Utbedring av avvik i vatsone bgr gjennomfgres. Utette
rgrgiennomfgringer bgr tettes og overgang mellom belegg og tapet
utbedres.

Sluken og tettesjiktes tilstand bgr overvakes ngye, da behov for
utskifting nasermer seg pa grunn av alder og pavist slitasje.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og
bygningsmessige skader i tilstgtende konstruksjoner.

~

Eksempel plastsluk med korrosjon.

R (4
i
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Eksempel utett overgang pa tettesjikt i vatsone.
1. ETASJE HO101 > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE HO101 > VASKEROM

Ventilasjon
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Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE HO101 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom i vegg mot vatsone i nedre del av vegg.

| £ \ i
Eksempel hulltaking med fuktmaling med normale forhold.
1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Bygningsdeler som sluk, tettesjikt
og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp mot dagens regelverk i henhold til
gjeldende retningslinjer.

1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Det er dgr i vatsone ved servant. At dgrer havner i vatsonen er en vanlig
utfordring i vatrom med lite areal. Det er viktig at fuktbestandige
materialer beskyttes tilstrekkelig, og at det utvises saerlig varsomhet ved
bruk av vann for a redusere risiko for fuktskader.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Vatromsplater er montert
uten bunnfyllingslist og overgang mellom gulv/vegg er utett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr benyttes fuktbestandige materialer eller utfgres ngdvendige
tiltak for a beskytte dgren som er plassert i vatsone, for a redusere
risikoen for oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid,
samt fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Utbedring bgr vurderes og tilstanden ma overvakes ngye. Nar
vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Konsekvensen av & ikke utbedre avvikene er gkt risiko for fuktskader.

Eksempel dgr i vatsone.

Eksempel ufagmessig utf¢re|se/ljtetthet.
1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

[ LcPl)  Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i fliser.
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Utfgrelsen ma holdes under oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk, da manglende fall kan medfgre ulemper og gkt
risiko for spredning av vann til tilstgtende rom ved en ukontrollert
hendelse. For @ oppna bedre tilstandsgrad kreves omfattende tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for @ oppna riktig
fall, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved eventuell renovering bgr det pases at badet
bygges med riktig fall.

Eksempel spijket flis.
1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesijikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner og utfgrelsen bgr utbedres.

Overvak tilstanden ngye og naermere undersgkelser av
membran/tettesjikt bgr utfgres. Veer forberedt pa at behov for utskifting
av sluk og tettesjikt naermer seg.

Konsekvensen ved manglende tiltak er gkt risiko for lekkasjer og
bygningsmessige skader, da bade sluk og tettesjikt har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid.

: (PR
Eksempel sluk der membran ikke kan pavises.

1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.
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Eksempel manglévnde tiIqutv.
1. ETASJE L0101 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra skap i gang i vegg mot vatsone i nedre del av vegg. Det er
foretatt fuktsgk pa overflater og det er pavist indikasjon pa fuktighet i
konstruksjonen. Fuktsgk er foretatt pa forskriftsmessig mate.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er ved maling med fuktindikator pa overflater pavist forhgyede
fuktverdier i omradet rundt toalett.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Naermere undersgkelser av bakenforliggende arsak og eventuell
utbedring ma paregnes.

Konsekvensen av det paviste avviket er gkt risiko for bygningsmessige
skader og redusert levetid pa konstruksjonene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Eksempel overflatemaling med forhgyede verdier.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Eksempel hulltaking me fuktmaling med:.normale forhold.
UNDERETASJE HO101 > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelsen. Bygningsdeler som sluk, tettesjikt
og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp mot dagens regelverk i henhold til
gjeldende retningslinjer.

UNDERETASJE HO101 > BAD‘ ‘

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Det bgr benyttes fuktbestandige materialer i vatsone for a redusere

risikoen for oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid,
samt fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vegger fungerer forutsatt bruk av dusjkabinett.
Dersom dusjkabinett erstattes med dusjnisje eller annen lgsning som

medfgrer dusjing direkte pa vegg ma vegger og tettesjikt utbedres.

Konsekvensen av & ikke utbedre avviket er gkt risiko for fuktskader.
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Eksempel uegnet materiale i vatsone.
UNDERETASJE HO101 > BAD

L kel Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfgrelsen ma holdes under oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk, da manglende fall kan medfgre ulemper og gkt
risiko for spredning av vann til tilstgtende rom ved en ukontrollert
hendelse. For a oppna bedre tilstandsgrad kreves omfattende tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for a oppna riktig
fall, men dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved eventuell renovering bgr det pases at badet
bygges med riktig fall.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

Eksempel overflté rﬁed Iife‘fall.
UNDERETASJE HO101 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner og utfgrelsen bgr utbedres.

Overvak tilstanden ngye, og veer forberedt pa at behov for utskifting av
sluk og tettesjikt neermer seg.

Konsekvensen ved manglende tiltak er gkt risiko for lekkasjer og
bygningsmessige skader, da bade sluk og tettesjikt har passert mer enn
halvparten av forventet brukstid.

Eksempel utett overgang pa tettesjikt i vatsone.
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£
Eksempel eldre sluk og belegg.
UNDERETASJE HO101 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASJE HO0101 > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Eksempel manglende ti‘l‘luft. 7
UNDERETASJE HO101 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt. Hulltaking er foretatt fra soverom i vegg mot
vatsone bak servant. Det er foretatt fuktsgk pa overflater og det er
pavist indikasjon pa fuktighet i konstruksjonen. Fuktsgk er foretatt pa
forskriftsmessig mate.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det er ved maling med fuktindikator pa overflater pavist indikasjon pa
fukt i omradet rundt toalett og sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Narmere undersgkelser av bakenforliggende arsak og eventuell
utbedring ma paregnes.

Konsekvensen av det paviste avviket er gkt risiko for bygningsmessige
skader og redusert levetid pa konstruksjonene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Eksempel overflatemaling med forhgyede verdier.
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Eksempel overflatemaling med forhgyede verdier.

Eksempel hulltaking med fuktmaling med normale forhold.

KIBKKEN
2. ETASJE H0101 > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre og stedvis flis med nedfelt platetopp. Det er frittstaende
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Det er integrert micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkenet har stedvis slitasje og fronter fremstar med behov for
justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold, og kjgkkenfronter bgr justeres for a sikre
funksjonalitet og hindre ytterligere forringelse. Manglende tiltak kan
fore til redusert brukervennlighet og gkt risiko for skader pa
innredningen.

Oppdragsnr.: 15149-2003

TakstTeam Vesteralen AS ‘ I I

Postboks 226 k
8401 SORTLAND  Norsk takst

Eksempel skadet overflate.

Eksempel slitasje.

Eksempel kjgkkenfront med behov for justering.

|

Oversikt kjgkken.
2. ETASJE H0101 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE L0101 > KIPKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert kjgl/fryseskap, frittstdende oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Kjgkkenet har stedvis hgy slitasje i form av riss, bruksmerker og
manglende maling pa fronter, benkeplater og benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vedlikehold av kjgkkengulv bgr paregnes.

Kjgkkeninnredningens alder og tilstand tatt i betraktning, bgr det
paregnes utbedring i form av vedlikehold eller utskiftning av enkelte
deler i naer fremtid for a sikre funksjonalitet og hindre ytterligere
forringelse. Manglende tiltak kan fgre til redusert brukervennlighet og
gkt risiko for skader pa innredningen.

Konsekvensen av avviket er i hovedsak nedsatt estetikk, men ytterligere
slitasje kan pa sikt fgre til behov for mer omfattende utbedringer.

Eksempel skade/slitasje.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Oversikt kjgkken.
1. ETASJE L0101 > KJBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og rgr-i-rgr. Det
er besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Det anbefales a overvake vannrgrene jevnlig og vurdere utskiftning, da

hgy alder gir gkt risiko for lekkasjer og pafglgende bygningsmessige
skader.
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73

4 oy L
Eksempel kobberrgr manglende klamret/innfestet.

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast fra ulike arstall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det anbefales a overvake avlgpsrgrene jevnlig og vurdere utskiftning, da
hgy alder gir gkt risiko for skader og pafglgende bygningsmessige
skader.

Innvendige avilgpsrgr med forgrening. Bilde tatt ved stakepunkt der rgr i
gulv ble skiftet fra.

Avlgpsrgr - under gulv underetasje

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk ventilasjon,
dette med grunnlag i alder.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato:

(W8 Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Eksempel nyere varmepumpe.

(' il Varmesentral - 2
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe i underetasje, leilighet 1. etasje og i 2.
etasje.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eksempel eldre varmepumpe.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er 2 varmtvannsberedere pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal el-installasjon iht. byggear. Anlegget er utfgrt med jordede og
ujordede kontakter og sikringskap er med automatsikringer. Sentralt
brannvarslingsanlegg direkte oppkoblet til sentral med varslere i alle
boenheter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1986

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar fra eier: Haneseth AS for leiligheten i 2015. ABC EI-
montasje for resten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Tilstand og utfgrelsen av det elektriske anlegget fremstar som normal
hensyntatt alder. Rekvirent har ikke inngdende detaljer om anlegget
annet enn det som fremkommer av boligens dokumentasjon. Ved tvil
om bruk, tilstand eller utfgrelse, kan det vurderes a innhente utvidet el-
kontroll eller annen type kontroll utfgrt av fagperson.

|\ IR P—ET T 1
Sikringskap underetasje.

Sikringskap 1 leilighet.
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Sikringskap 2 leilighet.
TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Boligens fuktsikrings- og dreneringssystem er av ukjent alder og type.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utskifting av dreneringssystemet,
og det ma derfor legges til grunn at systemet sannsynlig er fra tiden da
boligen ble utbygd i 1987.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Registrerte avvik ma ses i sammenheng med punkt: "rom under
terreng". Det registreres saltutslag pa murvegg og det males forhgyede
fuktverdier i innforet trekonstruksjon i underetasje som kan skyldes feil
eller mangler med bygningens fuktsikring- og drenerende system.
Naermere undersgkelser av registrerte forhold bgr gjennomfgres.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og vurderes utskifting
av dreneringssystemet, da mer enn halvparten av forventet levetid er
overskredet og det mangler dokumentasjon pa utvendig fuktsikring.
Konsekvensen ved svikt i bygningens drenerende system er gkt risiko for
fuktskader, rate og forringelse av inneklimaet.

Oppdragsnr.: 15149-2003

Befaringsdato: 05.05.2026

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein, betong og lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Det registreres Igs murpuss og salutslag flere steder pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Konstruksjoner som ligger under terreng er utsatt for fuktpavirkning fra
grunnen og fukt som kommer til via omkringliggende masser.
Fuktpavirkningen avhenger av flere forhold, blant annet dreneringens
effekt, type tilfyllingsmasse og terrengets fallforhold inn mot
konstruksjonen. Symptomer pa forhgyet fuktniva i konstruksjonen kan
vaere lgs maling, l@s murpuss og synlige tegn pa saltutslag og korrosjon
pa overflaten.

Mulige konsekvenser av fuktpavirkning over tid er redusert levetid og
gkte kostnader som fglge av gkt behov for vedlikehold.
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Eksempel grunnmur medlsaltutslag.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er hovedsakelig tilnaermet flatt, med enkelte
skranende partier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrenget bgr helle bort fra grunnmuren for a sikre at overflatevann
ledes vekk fra bygningen og dermed reduserer risikoen for ungdvendig
fuktbelastning pa utvendig fuktsikring, drenering og grunnmur. Det
anbefales generelt at det i en avstand pa minimum 3 meter fra

grunnmuren etableres tilstrekkelig fall bort fra bygget om dette er mulig.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales a overvake omradet for eventuelle vannansamlinger som
star eller renner mot bygningen. Dersom det oppstar vannansamling,
bgr terrenget justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall bort fra
bygningen for a redusere risikoen for fuktskader pa
grunnmur/fundamenter, drenering og utvendig fuktsikring.

Konsekvens av det paviste forholdet er gkt risiko for bygningsmessig
skade og nedsatt levetid pa konstruksjoner.

¥

Eksempel lett hellende terreng.

Oppdragsnr.: 15149-2003
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Eksempel flatt terreng.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast, det er offentlig avigp via private
stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast, det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Alder pa boligens utvendige vann- og avigpsrgr er ukjent. Det er opplyst
at deler utvendige avlgpsrgr ble byttet i forbindelse med utskifting av
innvendige avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt
for utskiftning av utvendige rgr naermer seg.

Konsekvens ved brudd eller skader pa vann- og avlgpsrgr er gkt risiko
for bygningsmessige skader og pafglgende kostbare arbeider som fglge
av utbedringen og utskiftingen dette medfgrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er foretatt vurderinger av boligens helse-, miljg- og
sikkerhetsmessige forhold.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

» Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

» Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Konsekvens av de paviste avvik er gkt risiko for personskade,
bygningsmessige skader og nedsatt brannsikkerhet.

Eksempel pa trapp uten rekkverk og handlgper.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering, lagring.

Byggear Kommentar
2001 Iht. andre opplysninger.
Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Beskrivelse

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med saltak ved prefabrikkerte takstoler med undertak og tekking med stélplater,
takrenner i stal, vegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning. Murt ringmur, betonggulv.

2 leddporter med portapner, gangdgr, innlagt strgm.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.
Garasje er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

411 m*/411 m?

Tomannsbolig: Hobbyrom, 6 Gang, 2 Bad, 6 Soverom,
Stue/kjpkken, 2 Trapperom, Vaskerom, Entré,
Bad/vaskerom, Kjgkken, Stue, Kjellerstue, Garasje,
Uinnredet kjellerrom, 4 Bod, Teknisk rom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 45 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 12 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 7 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 7 200 000

Konklusjon markedsverdi 7 200 000

Saeregen eiendom med et areal pa ca. 0,9 da., med pastdende tomannsbolig med 2 seksjoner og frittstaende garasje, er beliggende i etablert,

attraktivt og sentralt boligomrade like gst for Melbu sentrum.

Barnevennlig beliggenhet ved vei med begrenset gjennomgangstrafikk samt kortgangavstand til skoler, barnehage og Melbu sentrum.

Bolig med sgrvestvendt hovedfasade, med fri og meget god utsikt til sjg og fjell, gir generelt et normalt bygningsmessig helhetsinntrykk,
hensyntatt boligens alder, bl.a. grunnet de utfgrte pakostninger, dette selv om bolig ogsa preges av elde og utidsmessighet.

Eiendommens beliggenhet samt bygningers helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt fungerende marked.

Basert pa den visuelle befaringen, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i

dagens markedssituasjon.

(NB! det fins ikke offentlig statistisk sammenligningsgrunnlag for dette omradet nar det gjelder denne eiendommen, og det er av den grunn
ikke oppf@rt opplisting av sammenlignbare eiendommer som normalt gjgres i denne type rapporter.)

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. iht. eier. Kr. 20 964
Renovasjon iht. eier. Kr. 17 236
Kommunale avgifter vann/avlgp ink. eiendomsskatt. Kr. 50915
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen. Kr. 18 000
Branntilsyn og feiing. Arlig avgift. Kr. 925
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 108 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 15 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 600 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 11 600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 12 100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 12 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Tomannsbolig

Etasje

Hems

2. Etasje HO101

1. Etasje HO101

1. Etasje L0101
Underetasje H0101

Underetasje L0101

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Hems
2. Etasje HO101
1. Etasje HO101

1. Etasje LO101

Underetasje H0101

Underetasje L0101

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Hobbyrom

142

36

108

105

20

411
411

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

Gang m/trapp, gang 2, bad, soverom 2,

soverom, stue/kjgkken

Trapperom, soverom, vaskerom

V.f, gang, soverom, bad/vaskerom,
kjokken, stue, soverom 2, trapperom

Entré m/trapp, kjellerstue, soverom,
bad, lager, uinnredet kjellerrom, bod,

bod 2

Gang m/trapp, bod, gang 2, bod 2, bod

3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Postboks 226

TakstTeam Vesteralen AS l I I

8401 SORTLAND Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
sum (TBA)
142 26
36
108 33
105
20
59

Innglasset balkong

(BRA-b)

Areal av hems er ikke medregnet i de oppgitte areal grunnet lav hgyde (ikke maleverdig iht. gjeldende arealberegningsregler). Gulvflate er ca. 7

kvm.

Areal av carport er ikke medregnet i de oppgitte areal (ikke maleverdig iht. arealberegningsregler). Areal er ca. 30 kvm.

Areal av brann-/skillevegger mellom boenheter er ikke medtatt i de oppgitte areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:
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Rominndeling i underetasje fraviker fra byggemeldte tegninger. Soverom, bad og kjellerstue finnes ikke pa byggemeldte

tegninger.

Rominndeling i 1. etasje fraviker fra byggemeldte tegninger. Soverom/bod er slatt sammen til et stgrre soverom, bad/wc er

slatt sammen til et stgrre bad og arbeidsrom er omgjort til soverom.

Rominndeling i 2. etasje fraviker fra byggemeldte tegninger. Soverom med takvindu finnes ikke pa byggemeldte tegninger.

Forholdene anbefales undersgkt neermere. Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunalt arkiv.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98, noe
som medfgrer at bygning lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Dette betyr ikke at ulovlige bygde

tiltak blir lovlig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se punkt: "tilbygg/modernisering".

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. Etasje 45

SuMm 45
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 15149-2003 Befaringsdato:  05.05.2026

[v]ia  [INei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Fredrik Sgrensen Takstingenigr

Rigmor Reinholdtsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 52 327 2 935.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Idrettsveien 20, 8445 Melbu.

Hjemmelshaver

Alf-Ole Reinholdtsen 1/2

Rigmor Reinholdtsen 1/2
Kommentar

Sameiebrgk 139/415, felles eiet tomt.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 52 327 1 Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
eiendomsregisteret.

Adresse

Idrettsveien 20, 8445 Melbu.
Hjemmelshaver

Alf-Ole Reinholdtsen 1/2
Rigmor Reinholdtsen 1/2

Kommentar
276/415, felles eiet tomt.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig med 2 seksjoner er beliggende i lett hellende terreng i etablert boligomrade like gst for Melbu sentrum.

N1

Norsk takst

God beliggenhet i etablert boligomrade med morgen- og kveldssol. Boligen har sgrvestvendt hovedfasade, med fri og meget god utsikt mot

hav og fiell.

Gangavstand til barnehage, skole med basseng, fotballhall, samt sentrum med service- og forretningstilbud.

Boligen ligger i umiddelbar nzerhet til Melbumarka, som er et kjent friluftsomrade med stort Igypenett av veier og fjellstier. Pa vinterstid kjgres

det skilpyper som har forbindelse til skilgyper pa Stokmarknes.

Melbu sentrum har div. service- og forretningstilbud, skoletilbud samt kommunikasjon med buss.
Melbu har ogsa stor fiskerihavn med fiskemottak.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker og treer. Innkjgrsel og gardsplass med asfalt.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.
Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Navaerende eier kjgpte boligen i 2014. Seksjonering/hovedombygging ble gjort av tidligere eier i 1987.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med tomannsbolig og garasje.

Bolig er i offentlige register registrert som "Tomannsbolig, horisontaldelt".
Bygningsstatus i matrikkelen for enebolig er: "Tatt i bruk".

Garasje er i offentlige register registrert som "Garasjeuthus anneks til bolig".
Bygningsstatus i matrikkelen for garasje er: "Tatt i bruk".

Oppdragsnr.: 15149-2003 Befaringsdato:  05.05.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 14.04.2026 Fremvist 1 Nei

Egenerklzering 17.04.2026 Gjennomgatt 10 Nei

Norges eiendommer 14.04.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Eiendomsregisteret 14.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Sjekkliste elektrisk anlegg 17.04.2026 Gjennomgatt 2 Nei

Tegninger 30.04.1986 Gjennomgatt 28 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15149-2003
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PV1962

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Idrettsveien 20, 8445 MELBU 04 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Idrettsveien 20 Idrettsveien 20

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2014 frem til august 2026

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Reinholdtsen, Alf-Ole
Selger

Reinholdtsen, Rigmor

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Totalrenovert i 2023

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Total renovert

Hvilket firma utfertejobben?

Kristian G olsen og bademilja

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Renovert alle overflater og skiftet el anlegg, nytt kjagkken
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415 Hvilket firma utfertejobben?
Mkbygg
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2024
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat ] Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet hovedavlegp
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Kristian g olsen
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
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2016
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Oppgradert €l anlegg i hoved delen og nytt anlegg i leiligheten. Montert el bil lader i
2023
10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Abc installasjon og Haneseth
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2023
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Oppgradert med ny varmepumpe og led belysning.
10.2.5 Hvilket firma utfertejobben?
Abc montagie
10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hovedavlgpet ble skiftet
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2023
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Skiftet hoved avlgp
13.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
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13.1.6

Kristian G olsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Ne

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert varmepumpe i kjeller og el vifter i hoveddel

Hyvilket firma utferte jobben?
Melva

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

24.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

2412 Arsall
2016

24.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

24.1.4  Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ombygging kjeller til soverom og tv stue. Det siste ble gjort av eierne

2415 Huvilket firma utfertejobben?
Mkbygg

24.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
24.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

RS Nei ] Nei, ikke saknadsplikti

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a  [ne
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [Ine L] vet ikke

27 Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 50825106
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Egenerklaeringsskjema
Name Date Name Date

Alf-Ole Reinholdtsen 2026-08-04 Rigmor Reinholdtsen 2026-08-04

Identification Identification

% Alf-Ole Reinholdtsen @ Rigmor Reinholdtsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Gjensidige

Egenerklaering for boligsalg

Les fer du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for boligsalg

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

75260130

Eiendommen som selges
Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)

Idrettsveien 20 ( Gnr. 52, bnr 327, snr 2) 8445

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Alf-Ole Reinholdsen

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)
alf-ole@okiv.no 948 54 161

Nar kjepte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? (Ma fylles ut)

Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?

2014 | oltlobe Hor hadol | hoedlelen hel¢ 4.0,
Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

@ Nei

Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

Q Ja

(O Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:
Hoved Ouulgﬂgle/'(ﬁ‘ bde bﬁﬁfﬁ Jt o1y

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)

Qs

(O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:

2.1 Navn pa arbeid 2.2 Arstall
Al cw janatdning t hovrdowlgy lols
2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? + 2()Zlf
Q) Fagleert O Ufagleert
2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
Ny taarcd ni/g & Wl(éﬂ MK bocc) / Knshen 6.t
2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
@Ja O Nei
Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja
(X_Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

0 Ja

(O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
4.1 Navn pa arbeid 4.2 Arstall

Shbtet vers ¢ lded + Ny wndue putectdy | Zo15
4.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Q Faglert (O Ufaglaert

4.4 Hva ble gjort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

5&:} :H/ UtS Yutst isolect eL)'}.c+t/.‘ndom¢«/d;l./ MK b&‘)‘
4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? i

Ha O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

®\ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
. Nei, ikke som jeg kjenner til
O Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Hvis ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som felge av en skade.

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
7.1 Navn pa arbeid v 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

O Fagleert (O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av fagleerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

QO Je O Nei

Elektrisitet

8 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsé eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

® Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller omfanget:

Nutt edinnlec ce Sl
= i | L) o7 ¥

9 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

A

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Huvis ja:
9.1 Navn pa arbeid 9.2 Arstall
i T sk P g i

o NeloaegE S . || LoB
9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

@ Faglaert (O Ufagleert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Nott elonless ac ey Alsilinvige.” Hene seth
9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
ANa O Nei

Rer

10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsrer eller du ma

jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrer.
Gjelder utvendige og innvendige rar, brenn, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

®. Ja

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen:

Ted ng hoved ow|p A
¥ /

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behaver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

s

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja:
12.1 Navn pa arbeid 12.2 Arstall

Sk ad k/ur"dﬁu}[(//] lolY
12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

@ Faglert O Ufagleert
12.4 Hvable gjort av faglaerte? 12.5 Huvilket firma utferte arbeidet?

SLJJ{M kMo/cw{o/\ Kbz 6. olse,
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12.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

@2 O Nei

Ventilasjon og oppvarming

13 Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja

£ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

QO Ja

(3 Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Qs

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pa arbeid 15.2 Arstall
Heh Yan weeme Qum/\ ¢ Lol

15.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Q Fagleert (O Ufagleert
15.4 Hvable gjort av faglzerte? 15.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

ScB an gz i1 € Melwee

/
15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Q\Ja O Nei

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke lar seg apne.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til
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Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? (Ma fylles ut)
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

O Ja

@\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr i boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Qs

R _Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som
utferte saneringen. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

Q. Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

O Ja

Q Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utfarte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
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Planer og godkjenninger

21 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sekt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort til oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefaring. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

ON:

& Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? (Ma fylles ut)

O Ja
R Nei

Huvis ja:
22.1 Navn pa arbeid 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

QO Fagleert (O Ufaglaert
22.4 Hvable gjort av faglaerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ola QO Nei

23 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (Ma fylles ut)

_@\Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylles ut)

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

O Ja
O Nei

Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfert av tidligere eier.

O e

@), Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Ma fylles ut)
Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved arsmate.

O Ja

Q. Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufagleerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. (M4 fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utferes av fagleerte.
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utfaores av faglaerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O Ja

(). Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfort
pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
a male radon i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

O Ja

(B Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?
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28 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? (Ma fylles ut)

Ola

Q) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkdrene bestemmer hva

forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

- Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

- Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
» Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjap og angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

(Z Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
(O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

oes Mol ouo 0805 ﬁf&@w%

Side 9/9 Gjensidige ‘{)




Vedlegg 1: Tilleggskommentar

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
Nummerer svar etter hvilket spersmal det relaterer seg til.

Medselger Rigmor Reinholdsen
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Adresse

Idrettsveien 20, 8445 MELBU

Dato for energimerking Merkenummer

13.08.2026 Energiattest-2026-331961
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189873891

Gardsnummer Bruksnummer

52 327

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
127,0 m? 107,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
252,64 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
318,79 kWh/m? 34 110 kWh



A->>

(£)

Idrettsveien 20, 8445 MELBU

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(£)

Idrettsveien 20, 8445 MELBU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
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Adresse
Idrettsveien 20, 8445 MELBU

Dato for energimerking Merkenummer

13.08.2026 Energiattest-2026-331956
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189873891

Gardsnummer Bruksnummer

52 327

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 L0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
456,0 m? 415,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
201,72 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
250,05 kWh/m? 103 769 kWh



A->>

D)

Idrettsveien 20, 8445 MELBU

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Idrettsveien 20, 8445 MELBU

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfegring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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& — i q?o
W’ éN %’ : Regboh ohi J2RYgy 74

Skjostoe, Vesterilen sorenskrl 4

e

Undertegnede EDITH FREDERIKSER, som eier av
girden Melbu, gnr., 52, bnr, 1, erklsrer herved & ha
solgt likesom jeg herved skjdter og avhender til

Hanse Gjermundbdo

tomten " L 8 v 1y "™, gor, 52, bonr, 327, p& 941 m2
til en kjBpesum av

kr. 2,117,25 =~ totusenethundreogsytten 25/100 -

som er betalt kontant,

Kjbperen har ingen rett til havnegang, jaktmark,
eggver, torvskjer, multemyrer eller andre herligheter
som tilligger girden lielbu,

Kj6peren har plikt til &4 holde tomten forsvarlig inn-
gjerdet.

¥ elbu, den 17, september 1956,

: Z
/7 B ]
/éja;b/// eeolerifite—

/
&

Undertegnede vitterlighetsvitner erklmrer
herved at dette skj8te er undertegnet av

Edith Frederiksen og at hun er over 21 Ar,

Wb&;ﬂ'}'m

2 /
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A - ol
Daghok nE436 3 — W74

Vesterdlen sorenskriverembete

- 2y Ho

ERKLZERTING:

Jeg undertegnede Per R. Bendiksen, Melbu br.nr. 327
har ikke noe imot at herr Sverre Berg, Melbu br.nr. 328
bygger sin garasje innenfor 4 m grense tettinntil

skillegjerdet mellom vdre eiendommer.

Melbu 22. mars 1976.

Per R. Bendiksen Sverre Berg

Per R. Bendiksen /s/ S Berg /s/

Til vitterlighet
1. Per Nicolaysen /s/

2. Dagfinn Jensen /s/
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Tinglysingsstédmpel
Begjaering om oppdeling
i eierseksjoner

DAGBOKF@RT

15.12.87 09842
SORENSKRIVEREN |

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskritenes § 6.

Y ‘ Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. IBnr. Fnr. IKommune .
1. Eiendom
52 327 Hadsel
Navn ]Fadselsdato (dag, mnd., &r)
Per Bendiksen 230250
2. Eier

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjaring ¥ ;
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de form3l de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

‘ b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pd (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
. eller
erklaring

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse

av lovens krav

(§7if)
c) D kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklring
(straffeloven § 189 og § 190).
. Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

5. Tegninger
m. v.

fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 4-83
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1987/9842/78
Attesteringstidspunkt 2026-07-28 08:38

Dokumentet returneres til:

Breok med nevner =
Snr. Formal Snr.
1 2 3 1
] 276/415 41
. 139/415 s
3 23
4 24
S 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 41 5/ 41 5 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naeringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
14. desember 1987 -
Sted
' i
8490 Melbuy AACYA A
b i R}

Navn

]Adresse |Telefon

A/S Nordlandsbanken, Postboks 84, 8490 Melbu 088 57166

e

Side 2 av 10
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Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

o~

O K-blankett 2564

Attestert kopi av dok.nr. 1987/9842/78 Side 3 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-07-28 08:38

1800/ 08 g [ &7
Utskrift av
metebok i s et

Kommune Styre, rad, utvaig m. v. Motested Mote dato
Hadsel Delegert myndighet

Sak nr. l ¢ SG*E&!C '{H‘m‘“!‘
276/87 Nordlandsbanken, 8490 Melbu - ag vy,

Seknad om oppdeling av eierseksjoner vedrgrende bolig pé
gnr. 52, bnr. 327. Eier: Per Bendiksen , 8490 Melbu.
Saken er oversendt fra Hadsel radmannskontor.

Som det fremgér av sgknadsbrevet er det spgrsmé&l om godkjenning
av deling av boligbygget pé& gnr. 52, bnr. 327 til to selvstendige
leiligheter.
Under henvisning til Lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7,
§ 5 punkt 3 og 4 kan bygningssjefen bekrefte at det er ingen

_ hindringer forsédvidt angér disse nevnte punkter i § 5 som til-
sier at spknaden ikke kan godkjennes.

Ut fra det som her er nevnt tilrar bygningssjefen i Hadsel -
i henheld til delegert myndighet - at sgknaden godkjennes.

Badse! byaningsrad

John H. Ness
ryoningssjef
Om adgang til 3 klage cver forvaltningsvedtak - se baksiden.
Sign. Rett utskrift: Utskrift sendt til Nordlandsbanken, 8490 Melbu
Per Bendiksen, 8490 Melbu
Q{ﬁ;ﬁi&; M. \ousi Hadsel r&dmannskontor, her.

Kommunenes arkivnokkel: 026
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hadsel kommune: Seksjon 1866-52/327/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2026 17:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 15.12.1987 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 276/415 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 15.12.1987 52/327, 52/327/0/1
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
REINHOLDTSEN RIGMOR Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)
-_"- 12
REINHOLDTSEN ALF-OLE Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)
-_— 12
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Idrettsveien 20 Lo101 52/327/0/1 0 0 0
Vegadresse: Idrettsveien 20 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8445 MELBU Kirkesogn 10080104 Hadsel
Grunnkrets 303 Melbu ost Tettsted 7822 Melbu
Valgkrets 3 MELBU
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 189873891 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatti bruk (TB)
1: Bygning 189873891: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk
Bygningsdata
Side 1av2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hadsel kommune: Seksjon 1866-52/327/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 04.08.2026 17:01

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 01.02.2008
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Idrettsveien 20 L0101 52/327/0/1 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 1 0 0 0 0 0 0
HO1 1 0 0 0 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 52/327
Bruksnavn L@VLY Beregnet areal 935.7
Etablert dato 25.09.1956 Historisk oppgitt areal 941
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestiende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7598948.17 492281.73 0 Ja 935.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2 av 2



Eiendomskart for eiendom 1866 - 52/327//1

Utskriftsdato: 04.08.2026

A

22

2/3
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52/327

IMnr mangler
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

------------- Eiendomsgr omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels nayaktig
Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

935,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7598938,36 492265,33
2 7598972,86 492273,18
3 7598972,87 492273,19
4  7598970,73 492279,85
5 7598962,7 492302,84
6 7598935,46 492292,24

Koordinatsystem

Nayaktigh.

1000 cm

36 cm

1000 cm

1000 cm

1000 cm

1000 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  7598948,17

Grensepunkttype
Retningspunkt (98)
Retningspunkt (98)
Ukjent (97)

Retningspunkt (98)
Retningspunkt (98)

Retningspunkt (98)

@st  492281,73

Grenselinjer (m)
Lengde

27,07

35,38

0,01

7,00

24,35

29,23

Radius
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o0 Reguleringsplan N
O O Eiendom: 52/327/0/1 A
Adresse: Idrettsveien 20
Utskriftsdato: 04.08.2026
Hadsel kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gangveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Undervisning
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcegulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Formalsgrense
" Regulerttomtegrense

—

~ Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

~’ Regulert senterlinje

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel

Abc Paskrift bredde




/I

92/461
KARST

52/328
SVERRE BERG

/139
EINAR7 ERIKSEN

g

EIN BARSEN

52/ 235
QYSTEIN HANS

/

52/322
AGNAR KRIS

52/343
ODD OLSEN

e

Byggeplaner datert Iu/ S —19&
GODKJENNES i henhold til sasrutskritt

tor sak nr 100/ SOF

Hodsel bygningsrad, den G/ ( —I195F,

Bvgringss;ef

REV | DATO TEKST

DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TIL
ANDSVERK AV 12. JUNI 1961, OG MA IKKE KOPIERES ELLER BE-
NYTTES UTEN OPPHAVSMANNENS / ARKITEKTENS SAMTYKKE

01 @ |

PROSJEKT [

TILBYGG/ OMBYGGING
ENEBOLIG P BENDIKSEN

TEGNING |

SITUASJONSPLAN

leuL [ 1 500 :[ SAKSBEH. ]
' 07 05.86 [t KG.

knut gjernes arkitektkontor
arkitekt- mnal. npa. 8370 leknes tIf. (088) 80926
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Utskriftsdato: 04.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 1866 - 52/327// 'ﬁ

Eurcpaveq
/ Eurcpaveq
' Europaveqg tunnel
3 Riksweq
F # Riksveg
¥ Riksveg tunnel
Fylkesweg
# Fylkesveq
#* Fylkesveq tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
#° kemmunalveg tunnel
Privatveq
Privatveg
privatveg tunnel
Skegskilveg
Skogshilveg
skegshilveq tunnel
Ferje
# Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
+7 Gang- og sykkelveq tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
— 7 Annet gangareal tunnel < 37 n
= Dy © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL

Matrikkelnummer: 1866-52/327/0/1

Adresse: Idrettsveien 20, L0101
8445 MELBU

Siste tilsyn: 24.10.2007

Informasjon om fyringsanlegg

Feietjenesten har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne bruksenheten. Hvis du mistenker at
dette er feil, kontakt brannvesenet. Det er forbudt a ha et aktivt fyringsanlegg uten a rapportere dette til
myndighetene.

Vi viser til Forskrift om brannforebygging,

§ 6: Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg, farste ledd: Eieren av et byggverk skal melde fra til
kommunen nar det er installert nytt ildsted eller gjort andre vesentlige endringer av fyringsanlegget.
Dette gjelder ogsa nar det blir montert nytt fyringsanlegg. Husk at ny pipe i eksisterende bygg er et
sgknadspliktig tiltak (byggesak).

Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



Utskriftsdato: 10.08.2026

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Boligtilsyn 22.11.2021 Bomtur 0 0
Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450
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Utskriftsdato: 04.08.2026

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL

Matrikkelnummer: 1866-52/327/0/2

Adresse: Idrettsveien 20, HO101
8445 MELBU

Siste tilsyn: 22.11.2021

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 2062

Konstruksjon  Element
Siste feiing 22.11.2021

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Lukket ildsted
= Ukjent Olje/parafin
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450



Utskriftsdato: 04.08.2026

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Feiing 26.01.2022 Bomtur 0 0
Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



Idrettsveien 20
Nabolaget Melbu @st - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 77/100
o Etablerere l . 2
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne
Bra 68/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 66/100
& Melbu skole 3 min £
Linje 754, 833 0.2 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 19 min & .
o 2 X
233
Skoler 395 % . ged I I N3
Melbu skole (1-10 kI.) 5 min % I I Hn I I I
295 elever, 20 klasser 0.4 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Hadsel vgs. Avd. Melbu 5 min # omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
500 elever, 21 klasser 0.4 km B Melbu ost By =
Melbu 2495 1384
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil
& ChargeUp - Hadsel VGS avd. Melbu 6 min # Barnehager
= PWRUP - Melbu S % Hoppensprett Melbu (1-5 &r) 4 min &
53 barn 0.3 km
Melbu barnehage (1-5 ar) 7 min #&
40 barn 0.6 km
Sjestjerna barnehage (0-5 ar) 12 min #
34 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Melbu 4 min %
PostNord 0.4 km
Coop Extra Melbu 9 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

P Gateparkering
A9 | ett 83/100

Steynivaet
Lite steyniva 77/100

Sport

@ Melbu stadion 3 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

@ Melbu aktivitetssal 6 min 4
Aktivitetshall 0.5 km

& Viking Gym Melbu 11 min %

Boligmasse

B 77% enebolig
10% rekkehus

B 6% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 14 min &

I@ Boots apotek Sortland 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Melbu gst

Melbu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Q0
o]o)

Hadsel kommune

Kommuneplan

Eiendom: 52/327/0/1
Adresse: Idrettsveien 20
Utskriftsdato: 04.08.2026
Malestokk: 1:2000

N 75988 ‘

©Norkart 2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
P Grgnnstruktur - fremtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
P Havneomrideisjg - ndvaerende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
// Faresone -Flomfare
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
. Faresone grense
a Detaljeringgrense
Forbudsgrense sig
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
" Hovedveg-niv=erende
" Samleveg-niv=erende
" Adkomstveg- ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig

~—
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Utskriftsdato: 04.08.2026

Kommunedelplan
Eiendom: 52/327/0/1
Adresse: Idrettsveien 20

UTM-33

Hadsel kommune Malestokk: 1:2000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Komrmuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Flanormride
"~ Farled-niv=rende




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

i3/ D

ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal elendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr sorm etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal felge med elendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med vansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER,/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og npkler til disse medfolge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




 
     
         
             Alf-Ole Reinholdtsen
             9578-5997-4-672158
             25047133303
             NO
             PID
             Reinholdtsen
             Alf-Ole
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             ZzH7B/TMqT0hK7qePByfq8Kc2nHEWwH9raX0GtlVx10=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-04T17:36:12.195+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-04T17:35:21.823+02:00
                 started-signature-session
                 
                     78.26.14.171
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/30.0 Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-04T17:35:23.027+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZzH7B/TMqT0hK7qePByfq8Kc2nHEWwH9raX0GtlVx10=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-04T17:35:25.434+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-04T17:35:25.568+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-04T17:36:12.196+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 70tjnDj4+H/7z/sbLGBwRRnPXpPJMtXNgJFIqViyHh8=

 
 
 

 
 kUD+sTTz+DvRvXzNrSo7mhtY0SQZsopU00RS7Zm0L8k=


 
ANGQ9UNx1em9hl8rTrl6qEJNtvWgTm7AOgA7n2Xf8LNzjFTg0Gzza5jPZ9GkETza82tw5ZyAM2ws

A/nfI/bByzrSZ8LQddgaO8AXD2znc6SxzCQQU63XBlj9T0zYNpj3QaD3/zMyao5vJSzQriH57zoY

8ovPn9WUryuHQNCBadxN0a5LEtaT33nBYCulKsPvn0LX/0R4G4fS0pejS1R1wTKqFMx16NmSmPWs

t/XF4FQplDecIwaJf4T4QkJ14I7+3uEMnP9w2z1kHJJo+15FkBOoounLQAX5nzl+wGqxC+XVQxPc

kjUjxiaz+0Rbym4Ad2otvbruptJPwc5kQFWJ1WDkDmV2YwLMYdg2OQlDJYJBOWVxRG0EOA91Rxrl

y8PjNDrrgJBHJJnKMT+mRqBxw3AKpRNme8mltEsd0Hh19GUGSdbEhXyuCgsuDnxnbkMfevokEwS3

0h9Ezgy5kMBhorwEfiwCTa0baIFfm16TW+xTxuNDqS7s2xmhYez6Bi8S

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-08-04T17:36:12.628+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Rigmor Reinholdtsen
             9578-5997-4-927124
             14017431022
             NO
             PID
             Reinholdtsen
             Rigmor
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             ZzH7B/TMqT0hK7qePByfq8Kc2nHEWwH9raX0GtlVx10=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-04T17:43:21.615+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-04T17:42:28.744+02:00
                 started-signature-session
                 
                     78.26.14.171
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-04T17:42:29.767+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZzH7B/TMqT0hK7qePByfq8Kc2nHEWwH9raX0GtlVx10=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-04T17:42:35.297+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-04T17:42:35.483+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-04T17:43:21.615+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 qsPiGzPUn3SBd0HbODA3LW/8IpI5BKi7FSqLFVlohhU=

 
 
 

 
 9w6rBxeoohMtQJYSoP1IQv+PkpvnchfGb1RmdFcv8AE=


 
PSjKuIp24M2SOPn8rqnbTzvgv6gLz492X1GNJVHb65cAX1otujUk4vfmvjh1XRdvVtM8wGpFbAtI

5tkWwV7HP5raBFfiTe3bzomQj3M+EIb/PBAaaCHuRod5NBQ2Fj5uTF9PfWbVbaqK+4zrr/SCx+Zw

wX8h/UWh/Nb4/Nh3Ro8UKftPwbqDMyMILnz4gl243CYBwdvbqDJAv/BNNX+HhvdbiIdVd+yXK0uS

8egy9zhJnhAqEgoVpV4Yb1l2OQX8fgI59h/nE0FTYsb0aDthxwvaKqgCeXJ3sLtCnGd96qBbOmYP

l9qKFrpMJJRiflhv/dTpNPp/dvzjWkQAlfhvtL+Y1DvgyAVLHlTXV7u5q28bSbVNmfm5l1X4jIKc

FT41xhagO7pbtZttQokY5EZGQYhP5zbTXWq5abYG4osT+RBSMNWiPF4xz4zYP0YPFar3W5jYL0so

ECD3x2P8Ne0Ok7ydjN6AlxI3lBdUmFBt3SMpF1ryBA3LLSqRuEbK7Uz6

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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