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Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
3407 GI@VIK 2850 LENA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN
Gnr 49 - Bnr 22
3407 GI@VIK

Beskrivelse av eiendommen

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

BEBYGGELSEN:

Eiendommen bestar av to registrerte eneboliger.
Hovedbolig (nr 7) med BRA-i pa 104 m? over 1.etasje og
loftsetasje.

Platting med murt utepeis/grill.

Garasje med én biloppstillingsplass.

Lekehus.

Bolig 2 (nr 5) med BRA-i p& 46 m? over to etasjer.

STANDARD:

Hovedboligen er fra 1900 og modernisert i senere tid. Bolig 2
har ukjent byggear.

Normal-eldre standard pa begge boliger, med noe
oppgraderingsbehov.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem i hovedboligen, og
kun strgm i bolig 2.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon i begge
boliger, samt El-anlegg med automatsikringer og apent
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt pa 1 094,00 m?, som er flat og skrdnende. Pent
opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med Planja metallplater i imitert takstein.
Utvendige beslag, takrenner, nedlgp og pipehatt i metall.

Mgnet skratak. Sperrekonstruksjon i treverk.

Yttervegger i tommerkonstruksjon. Staende utvendig kledning
Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk med hamrede glassfelt.

Balkongdgr i treverk, malt, med glassfelt i 2-lags energiglass.
Platting utenfor stue og utenfor inngangsparti. Trekonstruksjoner
direkte pa terreng/grunn.

Utvendig trapp i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G til side

Gulv: Laminat. Belegg.

Vegger: Malt trepanel. Malte plater. Tapet. Malte glatte flater.
Himling : Malte plater. Malte glatte flater/malt papptekstur.
Trepanel. Himlingsplater.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Pipe i murstein. Stalrgr satt inn.

lldsted er montert.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer: Glatte finér. Glatt finér med hamret glass.

VATROM Ga til side
Vegger: Vatromsbelegg.

Himling: Himlingsplater.

Gulv: Epoxy gulv.

Oppdragsnr.: 22732-1157

Plastsluk.

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett. Avsatt plass/opplegg til vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg.

KIGKKEN Ga til side

| hovedsak innredning med profilerte fronter. Benkeplater i laminat.
Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri.
Vatromstapet mellom benk og overskap. Integrert stekeovn og
koketopp. Plass til oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang loft.

Strgminntak (bare ett abonnement) er koblet via bolig 1 og gar pa
maleren der. Bare egen teller pa forbruket i bolig 2.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Panelovner.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er nedgravd.Grunnforholdene er derfor ikke kjent.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmur i sparesteinsbetong og stablet stein.

Flat og skranende tomt.

Eiendommen ligger innenfor gul stgysone iht. T-1442.

Enebolig 2

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med metallplater.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Mgnet skratak. Sperrekonstruksjon i treverk.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Vinduer med varierende alder og utfgrelse. 2-lags isolerglass. Noen
enkle glass.

Ytterdgr i treverk, malt, med glassfelt i 2- lags isolerglass.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: laminat. Heltre. Teppe. Belegg.

Vegger: Tapet. Trepanel. Panelplater. Malte plater.

Himling: Malte glatte flater. Trepanel. Himlingsplater.
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Murt pipe. Ikke i bruk.

Stgpt/murt ringmur med kryperom/blindkjeller.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer: Malte profilerte.

VATROM G4 til side
Vegger: Vatromstapet.
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Beskrivelse av eiendommen

Himling. Himlingsplater.

Gulv: Vinylbelegg.

Plastsluk.

Enkelt servantskap med med glatte fronter. Speil over. Dusjkabinett
Gulvmontert toalett med kvern.

Naturlig ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Innredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. Fliser mellom
benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum med blandebatteri. Plass til
komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa ca. 80 liter. Bereder plassert i skap pa bad.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang.

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Panelovner.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er nedgravd, Grunnforholdene er derfor ikke kjent.
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmur i betong og stein.

Flat og skranet tomt.

Eiendommen ligge innenfor gul stgysone iht. T-1442.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Enebolig 2
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Lekehus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN OBK Takst AS
Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
3407 GI@VIK 2850 LENA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig
(' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 o e
P : W Ga il sid
— 0 Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og ©alilside
sluk
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
0 E inkl. overvann og avigp fra drenering
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik LUk AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @© Uutvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@©  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon G til side
@ utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
3 ©  Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
2 .l
Pi) Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
boligen
1 © nnvendig > Krypkjeller Ga til side
_ © nnvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
2
0= @  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 L . . o
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@© Tomteforhold > Terrengforhold il
@© vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside
Oppdragsnr.: 22732-1157 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 7 av 52



Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN OBK Takst AS
Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
3407 GI@VIK 2850 LENA

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side o
(1) himling Innvendig > Krypkjeller Gatil side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga tll side Innvendig > Innvendige dgrer Galtilside
©  Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gé til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

. - . iske i i i Ga til sid
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr aiisice
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side o
ikke utfgrt med radonsperre. Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens o
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper. Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav. Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Enebolig 2 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Ga til side

(| (=D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

o inkl. overvann og avlgp fra drenering
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side

o Vatrom > Loft > Bad > Dokumentasjon for vitrom  Gafilside
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga tll side

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Gatilside

®© © & & © & & & & & & & ¢

o Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gaftil side
Vatrom > Loft > Bad > Overflater, vegger og himling CGatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater gulv Ga til side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

o
o
o Vatrom > Loft > Bad > Generell Ga til side
o
o
o

Vatrom > Loft > Bad > Vanntett sjikt, membran og ~ Gatilside
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Ga til side

sluk
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side Dette kan utgjgre en sikkerhetsisiko.
boligen Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Ao Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

ALY AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Utvendig > Taktekking Gatll side Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gétilside !
gar opp eller ned mangler.

G4 til side Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal

Innvendig > Overflater - gulv SRR
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

e & & & & ¢

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN OBK Takst AS
Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
3407 GI@VIK 2850 LENA

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pa bygningen vil det veere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk @]:>
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E] D

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN OBK Takst AS
Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1900 Opplyst pa befaringsdagen Bildet

viser situasjonskart av eiendommen

pa befaringen
Standard
Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen. Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfegrt iht. andre krav og byggeforskrifter enn
de som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet som var gjeldende.
Eiendommens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.
Vedlikehold
Bygningen fremstar vedlikeholdt badde utvendig og innvendig, utskiftninger/oppgraderinger ma likevel paregnes. Ved kjgp av brukt bolig kan det
vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og
ror vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gj@r at
energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn
til bruksmegnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Bygningen er oppfart
etter den byggeskikk som var vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand.
Det meste som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med Planja metallplater i imitert takstein.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Undertak er ikke
vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert, dette
anbefales pa generell basis undersgkt. Giennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Renovert undertak, lagt isolasjon lektet opp og lagt nytt planja tak, pipebeslag/pipehatt, takrenner og
sngfangere. Johansen bygg og takfornying, 2340 Lgten. 2024. Opplyst i egenerklaering.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. 2024.
Pipehatt. 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Mgnet skratak. Sperrekonstruksjon i treverk. Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt. Konstruksjonene er inspisert fra luke.
Vurdering av avvik:

» Takkonstruksjonen har begrenset/ikke lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting er ikke registrert, men kan
veere skjult. Bedre lufting av takkonstruksjon anbefales etablert. Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var

normalt pa oppfgringstidspunktet. Spor av skadyr er registrert, ansees som normalt i eldre hus. Det er ikke opplyst at dette er problematisk. Det er
registrert enkelte fukskjolder i konstruksjon/undertak, ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

® Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer rundt pipe. Kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Det anbefales a fglge med videre utvikling. Bedre
lufting anbefales etablert, dette vil kunne ha positiv virkning ift. kondens og problemer med ising pa tak. Skjevheter er normalt byggearet tatt i
betraktning, men det anbefales & fglge med videre utvikling.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i tsmmerkonstruksjon. Staende utvendig kledning (1976)
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Vurdering av avvik:

« Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Lufting av kledningen er ikke
iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker. Smasprekker
nederst pa kledning er registrert. Laftede tammervegger har oppnadd en alder pa over 50 ar. Bygningsdeler av denne typen har normalt begrenset
dokumenterbar levetid, og det er gkt risiko for slitasje og skjulte skader som ikke lar seg avdekke ved en visuell befaring. Eksakt tilstand kan ikke
kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men det anbefales a fglge med bygningsdelen. Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales
det at det etableres luftespalte iht. dagens anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Trevinduer med 2-lags energiglass. Nye vinduer i 1976 og byttet glass i tre vinduer i 2014. Byttet glass i 2024. Opplyst av eier.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig & oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Arstall: 1976 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

¢ Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2 pa grunn av alder, uavhengig av om det er registrert konkrete skader. Eldre vinduer har generelt
lavere isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere tilfredsstillende etter dagens bruk.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre dgrer med vinduer.
Oppgraderinger/utskiftninger bgr etter hvert paregnes. Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i treverk med hamrede glassfelt.
Balkongdgr i treverk, malt, med glassfelt i 2-lags energiglass.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Platting utenfor stue og utenfor inngangsparti. Trekonstruksjoner direkte pa terreng/grunn.

Plattinger som star under apen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i trekonstruksjoner.

Trapper som star under apen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.
Vurdering av avvik:

¢ Overflatebehandling er steduvis slitt og har behov for vedlikehold. Mangelfull behandling kan pa sikt fgre til fuktopptak i treverket og redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
® Det er paregnelig med lokale utbedringer/reparasjoner.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv: Belegg. Laminat. Vinyl click gulv kjgkken, spisestue, stue og soverommet i 1.etg.

Det er normalt at overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.
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1= Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger: Malt trepanel. Malte plater. Tapet. Malte glatte flater.
Himling : Malte plater. Malte glatte flater/malt papptekstur. Trepanel. Himlingsplater.

Det er normalt at overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
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Beskrivelse
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales d undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon

Beskrivelse

Radon: Eiendommen ligger innenfor omrade med hgye radon verdier i falge aktsomhetskart kart til NGU. Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og
konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, eller om bygningen er utfgrt med
radonsperre. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angdende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon. Utfgring av radonmaling anbefales.

Utfgrt maling privat. Nivaet har ligget under krav. Opplyst av eier. Det anbefales allikevel a utfgre malinger, da dokumentajon ikke foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| Radon aktsomhet Norges geologiske undersokeise €5

W smrighey M Hey  Moderattillav  Usikker

Om kartiaget

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Pipe i murstein. Stalrgr satt inn 2006. Opplyst av eier.
lldsted er montert.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Vurdering av avvik:
® Det er satt inn stalrgr i2006, men mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller naert forestaende pa opprinnelig pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
* Kostnader til utbedringer/oppgraderinger méa paregnes.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Murt ringmur med kryperom. Enkelte lufteventiler.

Vurdering av avvik:
* Spor av mus registrert, ukjent omfang. Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier over grenseverdier for skadelig fukt, trevirke er utsatt for
fuktpakjenning. Krypekjeller/blindkjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
« Ventiler for friskluft anbefales montert. Fuktverdier i krypkjeller vil ha naturlige variasjoner gjennom aret. Det er viktig a fgre regelmessig kontroll/tilsyn

av bygningsdelen slik at unormale forhold kan oppdages tidlig. Det anbefales ytterligere undersgkelser. Det bgr gjgres tiltak for a hindre skadedyr. Flere
ventiler for friskluft anbefales montert.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer: Glatte finér. Glatt finér med hamret glass.

Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er registrert spor etter mus i krypekjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert spor etter mus i krypekjeller. Ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak
¢ Naermere undersgkelser anbefales utfgrt.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vegger: Vatromsbelegg.
Himling: Himlingsplater.
Gulv: Vinylbelegg.

Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. Avsatt

plass/opplegg til vaskemaskin.
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Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg.

ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Vatromstapet.
Himling: Himlingsplater. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt/vann direkte pa konstruksjonene da det dusjes i
kabinett. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

Vurdering av avvik:
e Rommet har forventet levetid oppnadd/nzert forestdende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen
for skader er stor.

Konsekvens/tiltak
¢ Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og bruke
rommet med forsiktighet. Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette avhenger av bruken.

ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulv: Epoxy gulv.

Fall er ikke iht. dagens krav, men de krav som var gjeldene ved byggear. Fall forhold er malt og funnet tilfredsstillende. Rommet er ved normal bruk ikke
utsatt for saerlig pakjenning i form av fukt direkte pa konstruksjonene da det dusjes i kabinett/badekar med direkte avlgp til sluk. Ved enkle fuktsgk ble det
ikke registrert unormale verdier.

Vurdering av avvik:
e Rommet har forventet brukstid oppnadd/nzert forestdende. Rommet méa brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen
for skader er stor.

Konsekvens/tiltak
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¢ Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og bruke
rommet med forsiktighet.

ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i

konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. Avsatt
plass/opplegg til vaskemaskin.
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ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
e Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktsgk er foretatt i dpen trekonstruksjon under bad og det er ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN

ETASJE > KIOKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

| hovedsak innredning med profilerte fronter. Benkeplater i laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps blandebatteri. Vatromstapet mellom
mellom benk og overskap. Integrert stekeovn og koketopp. Plass til oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Arstall: 1900 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. neermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men skader kan plutselig oppsta pa eldre rgr. Tidspunkt for nar tiltak er paregnelig er vanskelig a si
noe om.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft tilfgres gjennom ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer eller ved aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon, men tilfredsstiller kravene som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende
tiltak.

Konsekvens/tiltak
e Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Varmtvannsbereder/tank
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert gang loft.

Strgminntak (bare ett abonnnement) er koblet via bolig 1 og gar pa maleren der. Bare egen teller pa forbruket i bolig 2.
Byttet lampe pa badet, Raufoss Elektro. Dokumentajon finnes.

Elektriske anlegget ble kontrollert i jan.-26 av Elvia.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll av registrert elektrovirksomhet ved eiendomsoverdragelser

L L L ELE DL LA ooy

Branntekniske forhold

Beskrivelse

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.

Andre installasjoner
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Beskrivelse

Panelovner.

3

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd, og det er ikke foretatt grunnundersgkelser i forbindelse med denne rapporten. Grunnforholdene er derfor ikke kjent. Det
foreligger ingen opplysninger om grunnens beskaffenhet, bareevne eller drenerende evne.

Byggegrunn vurderes ikke visuelt tilgjengelig, og tilstandsgrad er derfor ikke angitt. Eventuelle setninger eller bevegelser i konstruksjonen bgr fglges opp
dersom det observeres endringer over tid.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er oppnadd. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokale utbedringer og/eller re-drenering kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i sparesteinsbetong og stablet stein.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naeermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
veere avgjgrende.
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Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
saniteerinstallasjoner i boliger.

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger innenfor gul stgysone iht. T-1442.

l

Stoynivé mellom 55-65 5 [ll Stoynivé 65 d8 og heyere

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

ENEBOLIG 2

- LS

Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken pa befaringsdagen. Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen er preget av tidens tann og har betydelig oppgraderingsbehov. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne
avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Dette er et eldre bygg og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Undertak er ikke
vurdert da dette ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke kontrollert, dette
anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

o Taktekking har brukt opp sin generelle brukstid og er moden for utskifting. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om
alder. Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 22732-1157 Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 26 av 52



Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN OBK Takst AS

Gnr 49 - Bnr 22 Kloppvegen 200
3407 GI@VIK 2850 LENA

Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

® Det er ikke monter takrenner og nedlgp pa en side.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

o For a lukke avviket ma det etableres takrenner og nedlgp der dette mangler, slik at overflatevann fra taket ledes kontrollert bort fra bygningen. Lgsningen
bgr utfgres med riktig dimensjon og fall, og nedlgp fgres til egnet sted for bortledning av vann.

Tiltaket reduserer risikoen for vannsprut, fuktopptrekk i kledning og grunnmur, samt forhindrer erosjon og setningsskader naer grunnmuren.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vare et avvik fra gjeldende krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Mgnet skratak. Sperrekonstruksjon i treverk.Deler av takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er angitt ut fra det som
visuelt er synlig pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:

* Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med lommelykt. Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke
darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet. Over halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Det er ikke registrert konkrete skader,
men alder medfgrer gkt risiko for slitasje og skjulte svekkelser i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
¢ Skjevheter er normalt byggearet tatt i betraktning, men det anbefales & fglge med videre utvikling. Det bgr paregnes utbedringer ift. lufting og isolering.
Dette vil kunne ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist betydelige rateskader i den staende bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskader i bordkledningen vil fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

¢ Rateskadet bordkledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer med varierende alder og utfgrelse. 2-lags isolerglass fra 1987 og 2004. Noen enkle glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
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¢ Eldre vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav. Vinduer i varierende alder og utfgrelse. Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning
pa energibruken i huset. Vinduer som er eldre enn ca. 1995 gis normalt TG2 pa grunn av alder, uavhengig av om det er registrert konkrete skader. Eldre
vinduer har generelt lavere isoleringsevne og kortere restlevetid sammenlignet med nyere vinduer, men kan fortsatt fungere tilfredsstillende etter dagens

bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppgraderinger ma kunne paregnes. Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgr i treverk, malt, med glassfelt i 2- lags isolerglass.

1
INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv: laminat. Heltre. Teppe. Belegg.
Det er normalt at overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike

skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket. Avhengig av bruksmegnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med

utskiftning/utbedringer.
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Vurdering av avvik:
® Det er pavist symptom pa setninger.
® Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

* Bruksmerker og noe slitasje er registrert.

Konsekvens/tiltak
* Symptomer pa setninger kan indikere bevegelser i konstruksjonen, med risiko for videre utvikling av skjevheter og skader.

¢ Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko for videre forverring og redusert komfort.
¢ Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger: Tapet. Trepanel. Panelplater. Malte plater.
Himling: Malte glatte flater. Trepanel. Himlingsplater.

Det er normalt at overflater kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike
skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller
bemerket.

Vurdering av avvik:
* Bruksmerker og noe slitasje er registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer.
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Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
® Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold. Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Beskrivelse

Radon: Eiendommen ligger innenfor omrade med hgye radon verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGU. Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og
konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen, eller om bygningen er utfgrt med
radonsperre. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon. Utfgring av radonmaling anbefales.

Utfgrt maling privat. Nivaet har ligget under krav. Opplyst av eier. Det anbefales allikevel & utfgre malinger, da dokumentajon ikke foreligger.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Om kartlaget

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Murt teglsteinspipe. Ikke godkjent for bruk. Opplyst av eier.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann- pipe ikke i
bruk.

Krypkjeller

Beskrivelse

Stgpt/murt ringmur med kryperom/blindkjeller.
Krypkjeller med kun delvis tilgang for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

¢ Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier grenseverdier for skadelig fukt. Spor av mus registrert, ukjent omfang. Lav hgyde mellom grunnen og bjelkelag,
dette er forhold som kan gi gkt risiko for skader. Det er naturlig at konstruksjoner beveger seg noe etter arstidene med denne type fundamentering.
Skjevheter i konstruksjonen som har sin arsak i fundamenteringen ble registrert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelser. Fuktverdier i krypkjeller vil ha naturlige variasjoner gjennom aret. Det er viktig a fgre regelmessig kontroll/tilsyn
av bygningsdelen slik at unormale forhold kan oppdages tidlig. Krypekjeller/blindkjeller er risikokonstruksjoner som erfaringsmessig har hgye
skadefrekvens.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig 4 ga i.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer: Malte profilerte.

Justeringer ma kunne paregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre avvikene ved justering, vedlikehold eller utskifting etter behov.
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Spor etter mus registrert.
Vurdering av avvik:

® Spor etter mus registrert. maur registrert i kryperom.

Konsekvens/tiltak
* Naermere undersgkelser anbefales utfgrt.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Beskrivelse

Vegger: Vatromstapet.

Himling. Himlingsplater.

Gulv: Vinylbelegg.

Enkelt servantskap med med glatte fronter. Speil over. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett.
Naturlig ventilasjon.

Mye knirk og noe svikt i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for vatrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Vatromstapet.
Himling. Himlingsplater. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for szerlig pakjenning i form av fukt/vann direkte pa konstruksjonene da det dusjes i
kabinett. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.

Vurdering av avvik:
* Rommet har forventet levetid oppnadd/nzert forestdende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen
for skader er stor.

Konsekvens/tiltak
e Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulv: Vinylbelegg.

Rommet er ved normal bruk ikke utsatt for seerlig pakjenning i form av fukt direkte pa konstruksjonene da det dusjes i kabinett/badekar med direkte avigp
til sluk. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert knirk i gulvet.

e Badet har forventet brukstid oppnadd/nzert forestdende. Pakjenninger i form av vannsprut /dusjing direkte pa gulv anbefales ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & undersgke arsaken til knirken, herunder kontroll av oppbygning og innfesting i gulvkonstruksjonen. Eventuelle svakheter bgr utbedres for
a sikre en stabil konstruksjon og redusere risikoen for fglgeskader.

e Det ma vurderes tiltak nar badet/vatrommet skal oppgraderes.

e Rommet bgr vurderes oppgradert/fornyet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk.
Vanntettesjikt gulv: Vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Enkelt servantskap med med glatte fronter. Speil over. Dusjkabinett. Gulvmontert toalett med ny kvern 2020.

Vurdering av avvik:
¢ Innredning av eldre dato, noe slitasje registrert.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppgraderinger/fornying ma paregnes.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert. Det er ikke mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk anbefales etablert. Tilluft i/under dgr anbefales etablert.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktsgk er foretatt i apen konstruksjon i vegg under bad og det er ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN

ETASJE 1 > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter. Benkeplater i laminat. fliser mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum med blandebatteri. Plass til komfyr,
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor vaere enkelte skader/slitasjer som
betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

ETASJE 1 > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Kjpkkenventilator med avtrekk ut er montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. neermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
® ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft tilfgres gjennom ventiler i yttervegg, ventiler i vinduer eller ved aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon, men tilfredsstiller kravene som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende
tiltak.

Konsekvens/tiltak
e Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 80 liter. Bereder plassert i skap pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Bolig 2 er tilkoblet nettet via bolig 1. El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmegnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll av registrert elektrovirksomhet ved eiendomsoverdragelser

Branntekniske forhold

Beskrivelse

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter

vurdert.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Beskrivelse

Panelovner.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd, og det er ikke foretatt grunnundersgkelser i forbindelse med denne rapporten. Grunnforholdene er derfor ikke kjent. Det
foreligger ingen opplysninger om grunnens beskaffenhet, baereevne eller drenerende evne.

Byggegrunn vurderes ikke visuelt tilgjengelig, og tilstandsgrad er derfor ikke angitt. Eventuelle setninger eller bevegelser i konstruksjonen bgr fglges opp
dersom det observeres endringer over tid.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Fuktsikringen har utlevd mye av sin levetid og det kan ikke forventes at den har tilfredsstillende effekt. Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er oppnadd. Det er nad ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en

risikokonstruksjon. Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke
dimensjonert for & ta unna takvann.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at forventet brukstid for dreneringen er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokale utbedringer og/eller re-drenering kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i betong og stein.
Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
veere avgjgrende.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat og skranet.

(114 Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. nzermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.

Vurdering av avvik:
» Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

¢ Ytterligere undersgkelser anbefales.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligge innenfor gul stgysone iht. T-1442.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.
Konsekvens/tiltak
* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan vaere et avvik fra gjeldende krav.

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
 Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

 Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.
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Bygninger pa eiendommen

Lekehus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygningen har normal standard ift. bruken.
Vedlikehold
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under
konstruksjoner.

Beskrivelse

Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet saltak tekket
med torv. Uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.
Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Bygningen har enklere standard. Se nazermere beskrivelse under
Konstruksjoner. Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig
pa oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder.

Beskrivelse

Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet saltak tekket
med papp. Vippeport.

Garasje er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.

Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje |ntem(:3 bR:l_li;sareal Ekster(nBth:-L:;sareal Inngla:sB(;tAl:::I)kong sum  Terrasse- ((JfBl:;\a)lkongareal Ikke mél(:\:-(:')dig areal . 1vareal (GUA)
Etasje 70 70 70
Loft 34 34 30 64
Krypkjeller 19 19
Ssum 104 49 153
SUM BRA 104

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje |I:E)2zlr'ésjOgvaenri,nipisestue, stue, kjgkken,

Loft Gang, soverom, soverom 2

Krypkjeller Kryperom

Kommentar

Oppmalt med lasermaler og 3D scanner.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,21 m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,37 m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 1,49 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3940. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veaere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Enebolig 2

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) Griivenez] (R
Loft 26 25 51 51
Etasje 1 20 14 34 10 44
SUM 46 39 10 95
SUM BRA 85
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Soverom, kontor, bad, gang m/trapp Bod, bod m/trapp
Etasje 1 Entre m/trapp, kjskken, stue Bod, bod 2, bod 3, bod 4, gang
m/trapp
Kommentar

Oppmalt med lasermaler og 3D scanner.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 1,96 m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,00 m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3940. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Lekehus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) pelas eoal oL SUM o= lakensateal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 5 5

SsumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 14 14

SUM 14

SUM BRA 14

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Oddvar Herberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GI@VIK 49 22 0 1094 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rognstadvegen 7

Hjemmelshaver
Herberg Oddvar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig, smahuspreget boligomrade i Hunndalen, sgrvest for Gjgvik sentrum. Beliggenheten er preget av korte avstander
til skole, barnehage, dagligvare, bussforbindelser og gode friluftsmuligheter.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Begge boligene er tilknyttet offentlig vann via egen tilkobling for hvert hus.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Begge boligene er tilknyttet offentlig avlgp via egen tilkobling for hvert hus.

Regulering

Gjgvik kommune kommuneplanens arealdel 2020 -2032.
Gul stgysone iht. T-1442

Om tomten
Flat og skranet, pent opparbeidet med plen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.
Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Statens Kartverk

Situasjonskart

Kommunal informasjon

Dato

14.08.2026

06.08.2026

06.08.2026

14.08.2026

Kommentar Status

Egenerkleringen er fremlagt og det er
ikke registrert avvik i forhold til Gjennomgatt
observasjoner pa befaringsdagen .

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk

. . . Gjennomgatt
Eiendomsinformasjon. . g
Kart over eiendommen pa befaringsdagen, _. o

P gsdag Gjennomgatt
tatt ut fra kommunens kartverk.
Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 17.08.2026
2 17.08.2026
3 17.08.2026
4 20.08.2026
5 20.08.2026
6 20.08.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

OBK Takst AS
Kloppvegen 200
2850 LENA

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22732-1157
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
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Forutsetninger

av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kijente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert int. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt. Det bemerkes at opplysninger om
arstall, utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt
forhold knyttet til vann og avligp, adkomstvei m.m. er i henhold il
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre
annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold
som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i
dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og
mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersokt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfart etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten er
utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst). Dette
er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele setninger
enkelte steder i rapporten. Rapporten er basert pa fremlagt
dokumentasjon fra eier og visuell befaring pa byggeplass. Det er
ikke utfgrt fakturakontroll. Denne rapporten er utarbeidet av en
uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet GYLDIGHET:

Skal rapporten vaere gyldig , ma eier/selger ha betalt rapporten i
sin helhet til OBK Takst AS. Rapporten ansees som ugyldig og
brukes denne er det for selgers egen risiko frem til den er betalt.
OBK Takst AS frasier seg alt ansvar i rapporten dersom betaling
ikke er gjennomfgrt. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke
fremkommer i rapporten.
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘ \
Gj avik l

Egenerklaering

Rognstadvegen 5, 2827 HUNNDALEN 23 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rognstadvegen 5 Rognstadvegen 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1984

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 1984

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Herberg, Anne
Selger

Herberg, Oddvar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ikke etter dagens standard, mangler bl.a. membra. Gjelder béde nr. 5 og 7

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall

usikker
213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet toalett i nr. 7 og toalettkvern og bereder i nr. 5

215 Hvilket firma utfertejobben?
Lien og co., Raufoss og husker ikke de andre

2.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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Renovert undertak, lagt isolasjon lektet opp og lagt nytt planjatak, pipebeslag/pipehatt, takrenner og
snefangere

415 Hvilket firma utfertejobben?
Johansen bygg og takfornying, 2340 L gten

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arsall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet lampe pa badet Elektriske anlegget ble kontrollert i jan.-26 av
Elvia

10.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Raufoss Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei
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Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Satt inn stélrer i pipai nr. 7
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Kan forkomme musi jordkjelleren

Side4



20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Forekommer rétei nr. 5, synlig i gammel utvendig panel. Det er mulig det finnes skult i vegger.
I nr. 7 er det ikke noe som er kjent, men er et gammelt hus fra rundt 1910, sa kan sikkert forekomme

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
a  [ne

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

B [Ine L] vet ikke

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eiendommen bestér av 2 hus, begge registrert som eneboliger.
Nr. 5 er delt opp i boder og en liten |eilighet. Bodene er brukt av beboere/eierei nr. 7

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 55288633
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Adresse
Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN

Dato for energimerking Merkenummer

11.08.2026 Energiattest-2026-330800
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140156965

Gardsnummer Bruksnummer

49 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
104,0 m? 104,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
554,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
676,51 kWh/m? 70 357 kWh
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Rognstadvegen 7, 2827 HUNNDALEN
v—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

GJOVIK KOMMUNE I$I

Malestokk
1:1000
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
Q2
ﬂ / / / / / / / 58
[0, ](e)}
@ N
o W
6737600 3o
N O
oo P
VN

N

49/198

-

6737500

49/7
49/1 /1/

N=6737363.7
+588617.12

l
l
|
, ~
|
|
lZ]r |
J ! |
S
49/4.40 o> ||
. ‘ o ()
Q > |
g gl /
3\ kS "éll
49/4-58 s
4 =]
' °‘2§7/2 ,' 49/3
[ |
o
o
?
e
) A
[0
=/
,/\
‘ &
| :
‘ =3
l
l




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

= ETNEDAL
2’Q\ " SPAREBANK

Boligfinansiering? Vi fikser det!

Tom Anders Skaugerud Lage Kamben

Apne derer, raske svar og gode vilkar

Ta kontakt med oss pa 611215 00 - eller spar megler
om finansiering gjennom Etnedal Sparebank.

www.etnedalsparebank.no



Rognstadvegen 7

Offentlig transport

&2 Herberg 2 min &
Totalt 7 ulike linjer 0.1 km

@ Raufoss stasjon 8 min &
Linje RE30 4.7 km

X Oslo Gardermoen 1t 22 min &

Skoler

Blomhaug skole (1-7 kl.) 6 min &

293 elever, 24 klasser 3.3 km

Gjovikregionen International School (... 10 min &

183 elever, 10 klasser 5.4 km
Gjovik skole (1-7 kl.) 11 min &
216 elever, 17 klasser 5.9 km
Kopperud skole (1-10 kl.) 12 min &
427 elever, 29 klasser 6.1 km
Vardal ungdomsskole (8-10 Kl.) 5 min &
350 elever, 24 klasser 3.2 km
Raufoss videregaende skole 9 min &
450 elever 5.9 km
Gjovik videregaende skole 11 min &
1050 elever 6.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
45% 6-12 ar

[ 10% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Aldersfordeling

38.3%

I 389%

*
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21.2 %

16.9 %
21 %
18.3 %

< NS I
I I m B I
Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Breiskallen 319 151

Kommune: Gjavik 30 267 16 073
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Misjonshusets barnehage (1-5 ér) 6 min &
38 barn 3.2 km
Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 5 min &
50 barn 4.3 km
Huskestua barnehage (0-5 ar) 7 min &
54 barn 3.7 km
Dagligvare
Coop Extra Hunndalen 5 min &
PostNord 2.8 km
Rema 1000 Hunndalen 5 min &
Post i butikk 3 km
Sport
@ Breiskallen ballbane 15 min 4

Fotball 1.4 km
@ Skansen skole gymsal 4 min &

Aktivitetshall 4.4 km
&  MOVA Raufoss Amfi 6 min &
&  MOVA Gjavik sentrum 10 min &
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WdkDaackHKeAMEXG1C8q75ycI6duoWhn0I86uajiX2lc2WcE8yNmwQhrvJkw4I5Nrg6R5zy7ny35

BtvQekF30Y1yya5DPLYqgoAuflUOTPazz9O1OIrX3SKvUu1yGKLPE7q7cDuzw7VaDyQgT0GzVlIg

+3w08ACfOKHsaAwphreNZeM+dnkEf2vROiyoMjLz/NK6Ekx/tLl13mzitqeH9Z/u2jZaKhDTliex

obP/5pK+EBPE4hGrXILexUTNlPBP4lfVPjKrOA0e7AIBL5uhlsE+zK5+r7kFM+rX9OkeTDhksRbf

zDck5R3/ebp+UnvQaL3Oap8rP/qcAw8ssXBCt8E0KAxGXYMzNaqJ2I14qyi6cTuLSwhuKB8yK7TC

N/MeDzHCDa29HIv9nVQN6yfCqEJsXyvrLX8IlZ6/iaijzi7LCaifTghlH54b9D+SSaEbSoOe5MQ0

G1deAuMZ2DmvFVmE92zPcBL1aSTNNfTpdCYVsPC7k3hR/26dvpVP/YyI
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SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m
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 aqd90XBKIYjGa6JUJsrmFL4OL3PBFHmT2HFhO4j5l/8=


 
GklT8z2y/iatQBgmt2NRapixKY67drkVlvlZRgiz+0+s3O/uP+kDjt0sze5vmgZW9CLjvJSUiZOm

n3Gfa5p4XzmzYFfuuRLh6K7d1ykYxQbksU29TWuwoO1dVJr4pTA7CSpVK4Wcxok9H1X8zbSAV+Og

MKElX6QQDlyC8LgyGccE7KrQvYbaDy4PRpwGVH1sT1v09O7frnniB4LhET5mon3DjMVvvvgL3bK3

pmZBz7LuGYT6vLbDHVeA9CgnvhHt8lXVAVuwDPPa80gh0VsA5xMHbCpyyZyTXpjX9jSLnl/Wosc9

BBFxIaaYZt0IMIqLupCk+obhCpktMIJC9TGCO6/TjnBaBhXzHVFdyDOj5EQ22IsvyA0hm4riAWGm

HbbSMZdyJpCfJUcVeS+MyTT8rc9oFXkL4DlmJJGfLPu5BTQo6xb3s5alhwoYx+CJ7Gk17O1Za/9D

emom1GKbXbORJdgeaVWyt22meaSOsJs6mDzsk+8XQlLWeXK1KCb5p5jI
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+
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