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Velkommen til

Snekkerstubakken 15

Holmskau & Partners v/Caroline presenterer
Snekkerstubakken 15, en pen, oppgradert og godt utnyttet
enebolig med lyse overflater, praktiske lgsninger og et
hyggelig, sjarmerende preg.

Boligen byr blant annet pa et stort og funksjonelt kjekken, to
bad av nyere dato og en oppusset, delvis innredet
underetasje med gode muligheter for videre utnyttelse.
Planlgsningen fungerer godt i hverdagen og gir fleksibilitet
for bade sma og store husstander.

Ute venter en solrik, lun og pent opparbeidet tomt, samt
stor gruset gardsplass og garasje med plass til bil og
lagring. Eiendommen ligger skjermet og rolig til i blindvei,
samtidig som beliggenheten er sentral med kort vei til skole,
dagligvarehandel, busstopp og flotte turmuligheter.

Dette er en lettstelt og praktisk bolig med en fin
kombinasjon av privat beliggenhet, gode kvaliteter og
naerhet til det meste.




Snekkerstubakken 15

Prisantydning 4 690 000

Omkostninger 1000

Bruksareal 202,0 m?
BRA-I 156,0 m?
BRA-E 46,0 m2
TBA 64,0 m?

Soverom 4

Etasje 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 714 m?

Byggear 1969




Kontakt var
megler

Caroline Holmskau

Eiendomsmegler
Daglig Leder

+47 469 54 272

caroline@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg



Romslig og praktisk
Kjokken med mye
skap- og benkeareal.
Utsyn til hagen.




Stuen er lys og
romslig, med god
plass til
moblering.
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Badet i forste
etasje har praktisk
lpsning for
toyvask, dusj og
lagringsplass.



Badet i andre etasje
har badekar og
praktisk innredning.
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Boligen har totalt
fire soverom, hvor
tre av de i er andre
etasje, ogeteri
underetasjen.
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Tomten er flott
opparbeidet med
solrike uteplasser
0og en koselig
"utestue”
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Beliggenhet

Snekkerstubakken 15 ligger i et populaert og veletablert
boligomrade pa Borgenhaugen i Sarpsborg. Omradet er
hovedsakelig bebygget med eneboliger, nabolaget er
rolig, oversiktlig og familievennlig. Her bor man i et
hyggelig neermilje med lite trafikk, samtidig som det er
kort vei til det meste man trenger i hverdagen.

Fra eiendommen er det enkel tilgang til bade
barnehager, barneskole og videregdende skole. |
neeromradet finnes ogsa et godt utvalg av servicetilbud,
med blant annet matbutikker, apotek, bakeriutsalg og
treningssenter. Det er ogsa kort vei til Iseveien senter,
med butikk, apotek, treningssenter mv.

For den som setter pris pa friluftsliv og aktivitet, byr
neeromradet pa fine turmuligheter og gode omrader for
bade ga- og sykkelturer. Samtidig er Sarpsborg sentrum
kun en kort kjgretur unna, med et bredere utvalg av
butikker, serveringssteder, kultur- og servicetilbud.

Omréadet har gode bussforbindelser med enkel adkomst
bade mot Sarpsborg sentrum. Via E6 har du kort
Kjgrevei til svenskegrensen, og ca. en time til Oslo.
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Innhold

2. etasje:
Bad, gang, 3 soverom.

1. etasje:
Entré, gang, kjokken, bad, stue.

Kjeller:
Kjellerstue, toalettrom, innredet kjellerrom, 2 boder.

BRA 202,0 m*

BRA-T 156,0 m?

BRA-E 46,0 m?

TBA 64,0 m*




1. etasje

VINTERHAGE

Tenwasse N\

NDOH

SPISESTUE

\/1

TERRASSE

STUE

SOVEROM

Keller

]

SOVEROM

2. etasje

N

WALKIN

SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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SOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.



Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 202,0 m2

« BRA-i: 156,0 m?
« BRA-e: 46,0 m?

| tillegg kommer (terrasse-/balkongareal): 64,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt, med en
giennomgéende lys og hyggelig standard. Innvendig
er det blant annet parkett- og laminatgulyv, flislagte
bad, et romslig og funksjonelt kjgkken samt gode og
anvendelige oppholdsrom. Underetasjen er
oppgradert i 2025/2026 med blant annet stue,
soverom og toalett.

Tilstandsrapporten beskriver boligen med normal
standard sett i forhold til alder og konstruksjon, og
opplyser at bygningen er jevnlig vedlikeholdt. Det er
samtidig registrert enkelte alders- og
vedlikeholdsrelaterte avvik, og interessenter
oppfordres til & sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten.

Boligens naveerende standard er hensyntatt i
prisantydningen.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Parkering p& tomt og i garasje.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller

annen fasade?
2026, fagleert.
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Ny pipehatt, vennetjeneste.

2025, fagleert.

Byttet vinduer i grunnmur, samt etablering av lysgrav
grunnet bruksendring av kjeller. Utfgrt av Oslofjorden
Bygg AS.

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje?

| halvparten av "vaskerommet", den ene boden, ved
ekstremveer. Jeg fant gamle, borede hull i betongen i
den delen i vinter. Jeg primet den delen av rommet
og avrettet med ny betong.

Er det utfert arbeid med drenering?

2011, drenering.

Drenering rundt grunnmur. Forrige eier, sa jeg vet ikke
hvem som gjorde det.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
2011, fagleert.
Byttet til automatsikringer, Trygg Elektro.

2025, fagleert.

La inn kurser til varme og el i kjellerrommene jeg
pusset opp. Jeg fikk dem ogsa til & rydde opp i lase
ledninger i bodene i kjelleren. Sarpsborg El-
installasjon.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer?

2022, fagleert.

Kommunen gravde opp vann og avlgp i hagen og
byttet noe der.

2025, fagleert.
Ny vask og toalett i kjellerrom.
Tveter Rar.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

2024, fagleert.

Installert varmepumpe. Isnes Varmepumper AS.

Er det tegn pé setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?
Noen sprekker i grunnmuren.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe?

Fjernet et ildsted i forbindelse med renovering av
kjeller. Godkjent ved branntilsyn i ettertid. Utfart av
Oslofjorden Bygg AS.

Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til
boligrom?
2025, fagleert.



Renovering av kjeller, bygget et stort soverom, et
toalettrom og en stue i kjelleren. Utfert av
Oslofjorden Bygg AS, Sarpsborg El-installasjon AS og
Tveter Rar.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen?
Ja.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Enebolig
Utvendig

Taktekking, TG2

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra
bakkeniva. Normal tid fer omlegging av
betongtakstein er 30 - 60 ar. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utferes av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 &r.

Tiltak

o Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer. Dette kan fore til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fer dette
oppstar.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG2

Takrenner og nedlgp er av metall. Ifglge eier er

pipehatt byttet i 2026.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmur.

o UkKjent alder pa takrenner og nedlgp og derfor
ukjent forventet gjenveerende levetid.

Tiltak

e Mangelfull bortledning av vann kan fere til
fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for
fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

o Det anbefales a etablere tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann
ledes bort fra grunnmuren.

o Overvak takrenner jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0
eller 1 takrenner og nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og

undertak av rupanel. Det er kombinert kaldt loft og

skréhimling.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen

o Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Tiltak

o Det ma gjeres naermere undersekelser

o Darlig ventilering kan fare til opphopning av fukt,
med risiko for kondens, mugg- og réteskader i
konstruksjonen.

o Det anbefales & forbedre ventilasjonen i
takkonstruksjonen for & sikre tilstrekkelig
luftgjennomstremning og redusere fuktbelastning.

o Det er utfert stikkprevevise fuktmalinger uten at
det ble registrert forhgyede fuktverdier i de
kontrollerte mélepunktene. Malingene er kun
stikkprever og gir ikke grunnlag for a utelukke at
det kan forekomme forheyede fuktverdier andre
steder i konstruksjonen.

Yttervegger/Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggear

med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

o Det er registrert stedvis avflassing og slitasje i
overflatebehandlingen pa utvendig trekledning

Tiltak

o Mangelfull overflatebehandling gjer treverket mer
utsatt for opptak av fukt og veaerpavirkning.
Dersom forholdet ikke vedlikeholdes, kan dette
over tid fare til okt oppsprekking, deformasjoner
og utvikling av rateskader, med redusert levetid
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for kledningen som felge. Las maling ber fjernes,
og kledningen ber rengjeres og
overflatebehandles pa nytt. Treverk bgr samtidig
kontrolleres for begynnende rateskader, og
skadde bord skiftes ved behov.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys, TG2
Vinduene er malte med 2-lags glass. Det ble ikke
observert punkterte vinduer ved befaring. Det
bemerkes imidlertid at lys- og temperaturforhold kan
gjere det vanskelig 8 avdekke slike forhold, og at
eventuelle punkteringer derfor ikke kan utelukkes.
Vurdering av avvik:
o Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Tiltak

« Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert
tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av
treverket.

« Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer mé skiftes ut.

Eldre kjellervinduer, TG2

Boligen har eldre kjellervinduer med malte vinduer
med 1 + 1 lags glass.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8
apne og lukke.

Tiltak

« Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer mé skiftes ut.

Balkongder 1. etg, TG2

| stue er det en toflgyet malt balkongder i tre med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og
derkarm.

o Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

o Det er pavist at enkelte derer er vanskelig & apne
og lukke.

Tiltak

o Terskelbeslag er ikke montert korrekt. Det
andbefalles & utfere tiltak for & lukke avviket.
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o Utetthet mellom derblad og karm kan fgre til
trekk, varmetap og risiko for fuktinntrenging.

o Darer ma justeres for & sikre normal funksjon.

Balkongder 2. etg, TG2

Pa soverom i 2. etasje er det en malt balkongder i tre

med 2-lags glass

Vurdering av avvik:

e Karmene i dagrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

o Det er pavist at enkelte darer er vanskelig & dpne
og lukke.

Tiltak

o Veerslitte karmer og sprekker kan fore til redusert
tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av
treverket.

o Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
derer mé skiftes ut.

o Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre
derer for & sikre normal funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner, TG2
Fra hovedsoverom kommer man ut til en balkong
oppfart i trekonstruksjoner. Det er innvendige rom
under balkongkonstruksjonen. Balkonger over
innvendige rom er & betrakte som en
risikokonstruksjon, da svikt i tekking og tettesjikt kan
fore til fuktinntrenging i underliggende
konstruksjoner. Risikoen gker med
tekkingen/tettesjiktets alder og slitasje.
Vurdering av avvik:
o Vanntett sjikt har ukjent alder og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for
lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Innvendig

Overflater - gulv,TG2

Gulv med parkett og laminat. Vedlikehold o.l.
Vedlikehold og oppgradering av gulvoverflater méa
vurderes ut fra brukerens egne behov og gnsker.
Gulvene fremstar med normal alder- og bruksslitasje
uten vesentlige skader. Det anbefales ordineert
vedlikehold og overflatebehandling ved behov.
Vurdering av avvik:

o Det erregistrert stedvis svikt/bevegelse i
parkettgulvet i stue ved normal belastning



Tiltak

« Arsaken til svikten ber undersgkes naermere.
Utbedring av underlaget og eventuell
demontering/remontering eller utskifting av
parkett ma paregnes dersom forholdet gnskes
utbedret.

Etasjeskille kjeller, TG2

Etasjeskillet i kjeller er av betong

Vurdering av avvik:

o Det er mélt lokal heydeforskjell som er st@rre enn
15 mm.

Tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0O eller 1 ma heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Det er malt ca. 15 mm haydeforskjell pa gulv i
kjellerstue over en lengde pa ca 2 m.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje), TG2

Gulvet er med laminat over betong. Veggene har
plater og innvendig utforede vegger pa deler av
grunnmur i betong/mur. Hulltaking er foretatt i
kjellerstue. Det gjeres oppmerksom pa at innkledning
av murkonstruksjoner under terrengniva alltid er &
betraktes som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt.

Vurdering av avvik:

o Det er registrert fuktighet pa gulv i kjellerbod.

Tiltak

o Vedvarende fukt kan medfgre fuktskader og
mikrobiell vekst. Avfukter begrenser
fuktbelastningen, men fjerner ikke arsaken.
Arsaken til fukttilferselen ber undersekes og
ngdvendige fuktsikringstiltak vurderes.

Vatrom

2. etasje > Bad

Dokumentasjon for vatrom,TG2

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ikke dokumentert utferelse av
vantett sjikt.

Tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran
er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfaringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.
Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

2. etasje > Bad

Overflater, vegger og himling, TG2

Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater

pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

o Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osVv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak
o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfare
oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialer over tid og fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

2. etasje > Bad

Overflater gulv, TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske

varmekabler og relativt flatt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

o Det pdvist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall
pa deler av gulvet.

Tiltak

o Til tross for avviket i fall/heydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
oke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av badet.

2. etasje > Bad

Vanntett sjikt, membran og sluk, TG2

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg og

gulv. Det er plastsluk, og heydeforskjellen fra toppen

av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er

S5 mm.

Vurdering av avvik:

e Péastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
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o Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist
til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfering eller
ved derapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Tiltak

o Konsekvensen er at membranens tilstand og
tetthet er usikker som fglge av alder og
manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen
for skjulte fuktskader og kan medfgre behov for
narmere undersgkelser og eventuell
rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
gke risikoen for vannansamling i enkelte omréader
av vatrommet.

2. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Vatrommet har innredning med nedfelt servant,

toalett og badekar.

Vurdering av avvik:

o Det erikke etablert elastisk fuge mellom servant
0g vegg.

Tiltak

e Mangelfull tetting mellom servant og vegg kan
fare til vanninntrenging og fuktskader pa vegg og
tilstotende konstruksjoner. Det anbefales a
etablere en sammenhengende elastisk fuge og
kontrollere omradet for eventuelle fuktskader.

1. etasje > Bad

Dokumentasjon for vatrom, TG2

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ikke dokumentert utferelse av
vantett sjikt.

Tiltak

o Uten dokumentasjon vet man ikke om membran
er korrekt utfert eller om sluk, overganger og
gjennomfaringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.
Skader kan utvikle seg og bli omfattende feor de
oppdages.
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1. etasje > Bad

Overflater, vegger og himling, TG2

Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater

pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osVv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak
o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Dersom det ikke gjeres tiltak, kan dette medfare
oppfukting, oppsvelling og forringelse av
materialer over tid og fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

1. etasje > Bad

Overflater gulv, TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske

varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som
medferer at bruksvann brer seg utover gulvet
utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj- og
badekar og blir stdende.

Tiltak

o Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfere stdende vann pa gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, okt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa
gulvet.

1. etasje > Bad

Vanntett sjikt, membran og sluk, TG2

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med

pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og

gulv. Det er plastsluk, og heydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er

ca. 8 mm.

Vurdering av avvik:

e Péastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er
eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig heyde fra topp av slukrist
til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller
ved derdpning. (I fohold til krav i forskrift pa



befaringstidspunktet)

Tiltak

o Konsekvensen er at membranens tilstand og
tetthet er usikker som fglge av alder og
manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen
for skjulte fuktskader og kan medfere behov for
naermere undersgkelser og eventuell
rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/heydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
ke risikoen for vannansamling i enkelte omréader
av vatrommet.

1. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Vatrommet har innredning med nedfelt servant,

toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke etablert elastisk fuge mellom servant
0g vegg.

o Vask er Igs pé innredning

Tiltak

e Mangelfull tetting mellom servant og vegg kan
fare til vanninntrenging og fuktskader pa vegg og
tilstatende konstruksjoner. Det anbefales &
etablere en sammenhengende elastisk fuge og
kontrollere omradet for eventuelle fuktskader.

Toalettrom

Kjeller > Toalettrom

Saniteerutstyr, TG2

Toalettrommet inneholder Vegghengt toalett

Servantskap med nedfelt servant Eier har etter

befaringen informert at det er en inspeksjonsluke for

reropplegg bak toalett under trapp.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra
innebygd sisterne.

Tiltak

e Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for
skjulte vannlekkasjer som kan fere til fukt- og
konstruksjonsskader over tid.

« Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen
lasning som gjer lekkasjer synlige og tilgjengelige
for kontroll.

Kjeller > Toalettrom

Avtrekk/ventilasjon, TG3

Toalettrommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

o Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftskrav.

Tiltak

o Det ma 3 etableres ventilasjon fra toalettrommet i
henhold til gjeldende forskriftskrav.

o Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale
utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet
gjelder & montere ventilasjon fra toalettrommet,
ikke eventuelle folge tiltak som kan felge med og
heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er
nevnt under denne konstruksjonen

Kostnadsestimat : Under 20 000

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) og

kobber. Stoppekran er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Ror-i-rgr under kjgkkenbenken er ikke endetettet.
Ved eventuelt lekkasje vil det veere fare for at
vann renner ut der.

Tiltak

o Det ma monteres tettemuffer i enden av
varergrene.

Varmtvannsbereder/tank, TG3
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist tegn pa lekkasjer rundt rgrkoblinger.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

e Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

o Tegn pa lekkasjer rundt rerkoblinger kan fare til
fuktskader, korrosjon og utvikling av sterre
lekkasjer over tid.

o Det anbefales at fagperson kontrollerer
koblingene og utbedre eller skifte ut defekte
komponenter for & sikre tett og funksjonell
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lgsning..

o Manglende avrenning kan fere til at lekkasjevann
sprer seg ukontrollert, med okt risiko for
omfattende vannskader.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Grunnmursbeskyttelse er etablert.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling
(salt-/kalkutslag) pa puss eller maling.

Tiltak

» Avflassing og utfelling kan indikere fuktpavirkning
i konstruksjonen, med risiko for videre
nedbrytning av overflater og materialer.

o Det anbefales & utfgre naermere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter, TG2
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

o Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging
og i noen tilfeller indikere bevegelser eller svekket
konstruksjon.

o Lokal utbedring ma utferes.

Byggemate

Enebolig:

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner og
nedlgp er av metall. Taket er et saltak med
sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det er
kombinert kaldt loft og skréhimling. Yttervegger i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Vinduene er malte med 2-lags glass. Boligen har
eldre kjellervinduer med malte vinduer med 1 + 1 lags
glass. Hovedytterdgren er malt med Yale Doreman-
I&sesystem. | stue er det en toflgyet malt balkongdear i
tre med 2-lags glass. P& soverom i 2. etasje er det en
malt balkongdear i tre med 2-lags glass Fra
hovedsoverom kommer man ut til en balkong oppfert
i trekonstruksjoner. Det er platting pa terreng som
ligger inntil boligen med utgang fra stue. Utvendige
trapper i trekonstruksjoner.

Gulv med parkett og laminat. Veggene har tapet,
trepanel og malte, glatte flater. Himlingene har malte
plater og trepanel. Etasjeskillet i 1 og 2 etasje er et
trebjelkelag. Etasjeskillet i kjeller er av betong Ifglge
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NGUs nasjonale aktsomhetskart for radon ligger
eiendommen i et omrade med usikker
radonaktsomhetsgrad. Aktsomhetskartet gir kun en
generell vurdering av radonfare og kan ikke benyttes
til & fastsla radonnivéet i den enkelte bolig.
Radonkonsentrasjonen pavirkes blant annet av
bygningens konstruksjon, ventilasjon og lokale
grunnforhold. Den eneste sikre metoden for & fastsla
radonnivaet er giennom radonmaling. Dersom det
ikke foreligger dokumentasjon pa utferte
radonmalinger, anbefales det & gjennomfare slike.
Det er mursteinspipe og vedovn. Feieluke er i bod i
kjeller. Gulvet er med laminat over betong. Veggene
har plater og innvendig utforede vegger pa deler av
grunnmur i betong/mur. Hulltaking er foretatt i
kjellerstue. Det er malt tretrapp.

Utestue:

Utestue bygget oppe pa plattingen. Ytterveggene er
oppfert av bindingsverk. Fasadene er kledd med
overflatebehandlet

trepanel, og det er pultak tekket med takpapp.

Garasje:

Garasjen har stgpt betonggulv og ringmur av
lettklinkerblokker. Ytterveggene er oppfert i
bindingsverk og kledd med

overflatebehandlet trepanel. Taket er et saltak tekket
med betongtakstein. Adkomst til garasjen skjer via en
vippeport i tre samt en separat sidedar.

Tomt
Denne tomten er eiet.
714,00 kvm.

Pent opparbeidet med gruset innkjarsel, gressplen,
hekkbeplantning og gjerde.

Byggegrunnen er ukjent. Eksakte grunnforhold er ikke
dokumentert, og derfor ikke kommentert.
Grunnmursbeskyttelse er etablert. Avlgpsledningene
er av PVC-plastregr og vannledningene er av plast
(PEL/PE), med tilknytning til offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Eier informerer at vann og
avlgp er byttet i 2022.

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis
innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for
kvikkleireskred'.

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis
innenfor kartlaget ‘Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse' fra

Miljedirektoratet (MD).
Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis
innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire' fra Norges
Geologiske Undersgkelse (NGU).
Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis



innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra
Miljedirektoratet (MD).
Analyseomradet/Eiendommen bergrer kommunale
VA-data.

Ferdigattest/brukstillatelse

Enebolig:

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
25/5-1963 og ferdigattest datert 2.10.1970. Det
foreligger godkjente bygningstegninger pa innredning
av kjeller uten dato, men en ferdigattest for tiltaket
datert 12.02.2026. Det er ikke fullstendig samsvar
mellom byggemeldte tegninger mottatt fra
kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.
Avvik: Farste etasje. - Daglig stue og kjekken er slatt
sammen til et rom. - Vaske rom er innredet som bad.
Andre etasje: - WC-rom og bad er slatt sammen til et
bad. - Takvinduer er tatt bort. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser til seknad om
bruksendring.

Ferdigattest er gitt - Snekkerstubakken 15 -
bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel, 12.

Utestue:
Det foreligger ikke tegninger.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
datert 2/11-1976. Det er avvik mellom byggemeldte
tegninger og dagens planlgsning i garasjen. Boden er
i dag sterre enn det som fremgér av byggemeldte
tegninger.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet i tillegg til vedfyring.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger opplyser ca. 14.000 kwt pr ar.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) og
kobber. Stoppekran er plassert i kjeller. Det er synlige
avlgpsrer av plast. Det er naturlig ventilasjon via
veggventiler. Det er installert luft-til-luft
varmepumpe. Det er en ca. 200 liters
varmtvannstank. Det er mer enn 5 ar siden siste el-
tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1.
januar 1999. 50A hovedsikring med diverse
jordfeilautomater. Sikringsskap er plassert i

trappegang til kjeller. Boligen er utstyrt med
reykvarslere og handslokkeutstyr. Oppvarming av
boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske
panelovner og kabler, samt vedfyring.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 690 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

117 250,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

4 828 150,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 24 141,- for 2026.

Formuesverdi

Formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normailt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 39643.

Regulering
Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg.
Névaerende bebyggelse og anlegg som formal.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.
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Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgar av
grunnboken, og som etter sin art skal falge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers I1an eller gvrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Alt Iasere og
utstyr som medfelger overdras uten garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Kjgper mé
paregne at det kan vaere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke fglger med.

Hvitevarer kan medfalge etter avtale. Kjgleskap stér
igjen. Balpanne medfalger ikke.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nsermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og



samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet

til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
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mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset |f.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fgdselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere nadvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
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myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Kristine Oshaug.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Snekkerstubakken 15.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1049, bnr. 434
i Sarpsborg.

Véart oppdragsnummer er 194260083.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 10 900,00

Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjershonorar : 8 900,00

Betalingsutsettelse: 3 750,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke essensiell: 23 900,00
Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomga
dokumenter: 6 500,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00

Trykkede salgsoppgaver - valgfri - pris varierer:
3700,00

Utvidet markedsferingspakke - sosiale medier:
3500,00

Utvidet markedspakke deluxe: 7 500,00
Oppgradert fotopakke drone og video: 3 750,00

Vederlag er summert til kr. 83 400,-.
I tillegg kommer estimat pé felgende utlegg:

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Tilstandsrapport takstmann - kommer utenom 1,00

Tinglysing av pantedokument med
urédighetserkleering for fast eiendom/andel i
borettslag 545,00

Utlegg er summert til kr. 846,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 84 246,-.



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 | caroline@partners.no / Holmskau & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Snekkerstubakken 15

Nabolaget Borgen @st - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Solheim industrifelt 3 min %
Linje 12, 14, 131, 133, 633, 640 0.2 km
@ Sarpsborg stasjon 7 min &
Linje RE20 3.5km
X Oslo Gardermoen 1t 37 min &
Skoler
Borgen barneskole (1-7 kl.) 11 min &
333 elever, 23 klasser 0.9 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 19 min %
339 elever, 21 klasser 1.7 km
Navestad barneskole (1-4 kl.) 5 min &
59 elever, 4 klasser 3 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #
318 elever, 25 klasser 1.5 km
Borg videregaende skole 14 min #
680 elever, 44 klasser 1.2 km
St. Olav videregaende skole 10 min &
860 elever, 42 klasser 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
= |seveien Senter, Sarpsborg 3 min #

=& Kople Coop Extra Iseveien Sarpsb... 7 min 4

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100

+* Naboskapet

24 Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
NI
€9 = @
0 O
M oMo
R X R R e
REES 2 Ry I I O™ o
N oW SN [N
0o R R T e
A RN
NN
T | 11
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Borgen @st 1202 554
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Borgen barnehage Ngh (1-5 ar) 6 min #
64 barn 0.4 km
Mobakken barnehage (1-5 ar) 10 min &
30 barn 0.8 km
Christinelund barnehage (1-5 ar) 10 min 4
50 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Iseveien 4 min #
Sgndagsapent 0.4 km
Kiwi Borgenhaugen 6 min #
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2.Buss

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 85/100

? Gateparkering
@@ Lett 80/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 78/100

Sport

© Mobakken idrettsplass 9 min &
Fotball 0.7 km

@ Skjeberghallen 10 min £
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.9 km

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 4 min #

& Spenst Skjebergsenteret 8 min &

Boligmasse

B 51% enebolig
19% rekkehus

B 7% blokk

B 24% annet

Varer/Tjenester

Storbyen 9 min &

i@ Apotek 1Iseveien 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 30% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

W 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 44%
[l Borgen @st

Fredrikstad/Sarpsborg

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Markveien

omme

feil/mangler i profile

Vurderinger
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN
(I SARPSBORG kommune

FE enr. 1049, bnr. 434

Markedsverdi
4700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 04.08.2026 Rapportdato: 18.08.2026 Oppdragsnr.: 20999-1093 Eiendomsverdi ref nr: V11913

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Patrick Raknes Brest

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer).

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og naering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neaering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfplging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Kim Patrick Raknes Brest
Uavhengig Takstingenigr
patrick@witek.no

994 35 627

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20999-1093 Befaringsdato: 04.08.2026

Side: 2 av 38
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Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1049 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 |\ I I
1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

“ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20999-1093

Befaringsdato: 04.08.2026
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Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN Witek AS ‘
Gnr 1049 - Bnr 434 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

eTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1049 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i 1969 og har normal standard og
vedlikeholdstilstand sett i forhold til alder og konstruksjon. Det
er registrert flere avvik som i hovedsak er knyttet til alder, slitasje
og behov for vedlikehold/oppgradering.

Det er registrert TG3 pa varmtvannsbereder/tank og manglende
ventilasjon pa toalettrom i kjeller. For gvrig er det registrert flere
TG2-awvik, blant annet pa taktekking, takkonstruksjon, utvendige
bygningsdeler, rom under terreng, vatrom og enkelte tekniske
installasjoner.

Takkonstruksjonen har fuktskjolder og begrenset ventilasjon, og
det anbefales neermere undersgkelser og forbedret ventilering.
Vatrommene har hovedsakelig alders- og utfgrelsesrelaterte
awvik, herunder manglende dokumentasjon pa tettesjikt og avvik
ved fall/hgydeforskjell til sluk.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler,
og mangler som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell
kontroll. Deler av bygningen er 57 ar gamle og det ma forventes
at det avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige
inngrep.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Vinduene er malte med 2-lags glass.

Boligen har eldre kjellervinduer med malte vinduer med 1 + 1 lags
glass.

Hovedytterdgren er malt med Yale Doreman-lasesystem.

| stue er det en toflgyet malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Pa soverom i 2. etasje er det en malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass

Fra hovedsoverom kommer man ut til en balkong oppfart i
trekonstruksjoner.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen med utgang fra
stue.

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med parkett og laminat.

Veggene har tapet, trepanel og malte, glatte flater. Himlingene har
malte plater og trepanel.

Etasjeskillet i 1 og 2 etasje er et trebjelkelag.

Etasjeskillet i kjeller er av betong

Ifglge NGUs nasjonale aktsomhetskart for radon ligger eiendommen
i et omrade med usikker radonaktsomhetsgrad. Aktsomhetskartet
gir kun en generell vurdering av radonfare og kan ikke benyttes til a
fastsla radonnivaet i den enkelte bolig. Radonkonsentrasjonen
pavirkes blant annet av bygningens konstruksjon, ventilasjon og
lokale grunnforhold. Den eneste sikre metoden for a fastsla
radonnivaet er gjennom radonmaling. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, anbefales det a
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gjennomfgre slike.

Det er mursteinspipe og vedovn.

Feieluke er i bod i kjeller.

Gulvet er med laminat over betong. Veggene har plater og innvendig
utforede vegger pa deler av grunnmur i betong/mur. Hulltaking er
foretatt i kjellerstue.

Det er malt tretrapp.

VATROM Ga til side

Vatrom » 2. etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og relativt
flatt fall mot sluk.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 5 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Hulltaking er utfgrt i skyvedgrsgarderobe pa soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

Vatrom » 1. etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ca. 8 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Hulltaking er foretatt i skap i gang mot toalett.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og oppvaskkum av stal. Fliser
mellom over og underskap.

Fliser mellom over og underskap.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side

Toalettrom > Kjeller

P& gulv er det laminat

P3 vegger er malte flater.

I himling er det malte flater.
Toalettrommet inneholder
Vegghengt toalett

Servantskap med nedfelt servant
Toalettrommet har ingen ventilering.
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TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Stoppekran er plassert i kjeller.

Det er synlige avigpsrgr av plast.

Det er naturlig ventilasjon via veggventiler.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

50A hovedsikring med diverse jordfeilautomater.

Sikringsskap er plassert i trappegang til kjeller.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og handslokkeutstyr.
Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske
panelovner og -kabler, samt vedfyring.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke
kommentert.

Grunnmursbeskyttelse er etablert.

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr og vannledningene er av plast
(PEL/PE), med tilknytning til offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Eier informerer at vann og avlgp er byttet i 2022.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 202 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 156 m?

Totalpris 4700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 25/5-1963
og ferdigattest datert 2.10.1970. Det foreligger godkjente
bygningstegninger pa innredning av kjeller uten dato, men en

ferdigattest for tiltaket datert 12.02.2026.

Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte
tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av

eiendommen.

Avvik:
Fgrste etasje.

- Daglig stue og kjpkken er slatt sammen til et rom.

- Vaske rom er innredet som bad.

Andre etasje:

- WC-rom og bad er slatt sammen til et bad.
- Takvinduer er tatt bort.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om

bruksendring.
Utestue

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert

2/11-1976.

Det er avvik mellom byggemeldte tegninger og dagens
planlgsning i garasjen. Boden er i dag stgrre enn det som

fremgar av byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato: 04.08.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i

25 bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

% Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for

gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle

fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne rapporten er i
15 folge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er
fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i
denne rapport.

10
Oppsummering av avvik
5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
T rapporten.
c
B |
- TGO: Ingen avvik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (' 5(cE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 7G3:store eller alvorlige awik @ Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Satilsi

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

1Y Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon

Anslag pa utbedringskostnad (5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @ Utvendig > Taktekking 4 til i
© utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gafilside
1.5
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
© utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
05 @© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
3
0 < @© utvendig > Eldre kjellervinduer 4 til si
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Utvendig > Balkongdgr 1. etg Gadlside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 L
© utvendig > Balkongdgr 2. etg Gatil side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  rTiltakover kr 500 000 Pi) Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og G til side
altaner
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Overflater - gulv 4 til si
© Innvendig > Etasjeskille kjeller Gatil side
P Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato:  04.08.2026 Side: 7 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o

e

e

o

o

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > 2. etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Sanitzerutstyr

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20999-1093

Befaringsdato:

04.08.2026

Det er ikke montert rekkverk pd utvendig trapp.

N 1|

Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten og gker risikoen for overoppheting og
antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre

fare for liv og helse.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for

rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp til

kjeller.

Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht

gjeldende forskrift om brannforebygging.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i

henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1969

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.
Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Ifglge eier er pipehatt byttet i 2026.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Ukjent alder pa takrenner og nedlgp og derfor ukjent forventet gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.
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Tilstandsrapport

* Overvak takrenner jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 takrenner og nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

(02D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det er kombinert kaldt loft og skrahimling.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser

 Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

Det er utfgrt stikkprgvevise fuktmalinger uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier i de kontrollerte malepunktene. Malingene er kun stikkprgver og
gir ikke grunnlag for & utelukke at det kan forekomme forhgyede fuktverdier andre steder i konstruksjonen.

(3 vitervegger/Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 10 av 38
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert stedvis avflassing og slitasje i overflatebehandlingen pa utvendig trekledning

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull overflatebehandling gjgr treverket mer utsatt for opptak av fukt og veaerpavirkning. Dersom forholdet ikke vedlikeholdes, kan dette over tid
fore til gkt oppsprekking, deformasjoner og utvikling av rateskader, med redusert levetid for kledningen som fglge.

Lgs maling bgr fjernes, og kledningen bgr rengjgres og overflatebehandles pa nytt. Treverk bgr samtidig kontrolleres for begynnende rateskader, og skadde
bord skiftes ved behov.

(3 vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte med 2-lags glass.

Det ble ikke observert punkterte vinduer ved befaring. Det bemerkes imidlertid at lys- og temperaturforhold kan gjgre det vanskelig & avdekke slike
forhold, og at eventuelle punkteringer derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

3 Eldre kjellervinduer

Beskrivelse

Boligen har eldre kjellervinduer med malte vinduer med 1 + 1 lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kjellervinduer
Beskrivelse

Det er nyere kjellervinduene i malte vinduer og PVC-vinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Hovedytterdgren er malt med Yale Doreman-lasesystem.

Det mangler terskelbeslag ved ytterdgren. Dgren star godt skjermet under tak, og risikoen for direkte vannpavirkning vurderes som begrenset. Det
anbefales likevel & etablere terskelbeslag pa generelt grunnlag.

(1) Balkongdgr 1. etg
Beskrivelse
| stue er det en toflgyet malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig @ apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
* Terskelbeslag er ikke montert korrekt. Det andbefalles a utfgre tiltak for a lukke avviket.

¢ Utetthet mellom dgrblad og karm kan fgre til trekk, varmetap og risiko for fuktinntrenging.

¢ Dgrer ma justeres for & sikre normal funksjon.

Glippe mellom beslag og dgr

Balkongdgr 2. etg

Beskrivelse

Pa soverom i 2. etasje er det en malt balkongdgr i tre med 2-lags glass
Vurdering av avvik:

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

 Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig & dpne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre dgrer for a sikre normal funksjon.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Fra hovedsoverom kommer man ut til en balkong oppfgrt i trekonstruksjoner.

Det er innvendige rom under balkongkonstruksjonen. Balkonger over innvendige rom er & betrakte som en risikokonstruksjon, da svikt i tekking og
tettesjikt kan fgre til fuktinntrenging i underliggende konstruksjoner. Risikoen gker med tekkingen/tettesjiktets alder og slitasje.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Vanntett sjikt har ukjent alder og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen med utgang fra stue.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

2 Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett og laminat.

Vedlikehold o.l.
Vedlikehold og oppgradering av gulvoverflater ma vurderes ut fra brukerens egne behov og gnsker. Gulvene fremstar med normal alder- og bruksslitasje

uten vesentlige skader. Det anbefales ordinzert vedlikehold og overflatebehandling ved behov.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert stedvis svikt/bevegelse i parkettgulvet i stue ved normal belastning

Konsekvens/tiltak
« Arsaken til svikten bgr undersgkes naermere. Utbedring av underlaget og eventuell demontering/remontering eller utskifting av parkett ma paregnes

dersom forholdet gnskes utbedret.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har tapet, trepanel og malte, glatte flater. Himlingene har malte plater og trepanel.

Vedlikehold o.l.
Vegg- og himlingsoverflater fremstar med normal alder- og bruksslitasje. Det er registrert enkelte merker og kosmetiske forhold som er naturlig ut fra

overflatenes alder og bruk. Vedlikehold og eventuell oppgradering ma vurderes ut fra brukerens egne gnsker og behov.

Etasjeskiller 1. etg

Beskrivelse
Etasjeskillet i 1. etasje er et trebjelkelag.

Etasjeskille 2. etg

Beskrivelse
Etasjeskillet i 2. etasje er et trebjelkelag.

Etasjeskille kjeller

Beskrivelse
Etasjeskillet i kjeller er av betong

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er malt ca. 15 mm hgydeforskjell pa gulv i kjellerstue over en lengde pa ca 2 m.

Radon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Ifglge NGUs nasjonale aktsomhetskart for radon ligger eiendommen i et omrade med usikker radonaktsomhetsgrad. Aktsomhetskartet gir kun en generell
vurdering av radonfare og kan ikke benyttes til a fastsla radonnivaet i den enkelte bolig. Radonkonsentrasjonen pavirkes blant annet av bygningens
konstruksjon, ventilasjon og lokale grunnforhold. Den eneste sikre metoden for a fastsla radonnivaet er giennom radonmaling. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger, anbefales det & gjennomfgre slike.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er mursteinspipe og vedovn.
Feieluke er i bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er med laminat over betong. Veggene har plater og innvendig utforede vegger pa deler av grunnmur i betong/mur. Hulltaking er foretatt i
kjellerstue.

Det gjgres oppmerksom pa at innkledning av murkonstruksjoner under terrengniva alltid er & betraktes som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert fuktighet pa gulv i kjellerbod.

Konsekvens/tiltak
« Vedvarende fukt kan medfgre fuktskader og mikrobiell vekst. Avfukter begrenser fuktbelastningen, men fjerner ikke arsaken. Arsaken til fukttilfgrselen
bgr undersgkes og ngdvendige fuktsikringstiltak vurderes.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, sarlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er observert museekstrimenter pa loft.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(1 Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og relativt flatt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
* Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke etablert elastisk fuge mellom servant og vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull tetting mellom servant og vegg kan fgre til vanninntrenging og fuktskader pa vegg og tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a etablere en
sammenhengende elastisk fuge og kontrollere omradet for eventuelle fuktskader.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i skyvedgrsgarderobe pa soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1. ETASIJE > BAD
(1 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj- og badekar og
blir stédende.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 8 mm.

Vurdering av avvik:
 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

1. ETASJE > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke etablert elastisk fuge mellom servant og vegg.

® Vask er Igs pa innredning

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull tetting mellom servant og vegg kan fgre til vanninntrenging og fuktskader pa vegg og tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales & etablere en
sammenhengende elastisk fuge og kontrollere omradet for eventuelle fuktskader.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i skap i gang mot toalett.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og oppvaskkum av stal. Fliser mellom over og underskap.
Fliser mellom over og underskap.

Slitasje pa kjgkkenskrog

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

KJELLER > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Pa gulv er det laminat
P& vegger er malte flater.
| himling er det malte flater.

KJELLER > TOALETTROM

(35 saniteerutstyr

Beskrivelse

Toalettrommet inneholder

Vegghengt toalett

Servantskap med nedfelt servant

Eier har etter befaringen informert at det er en inspeksjonsluke for rgropplegg bak toalett under trapp.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist manglende lekkasjedeteksjon fra innebygd sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for skjulte vannlekkasjer som kan fgre til fukt- og konstruksjonsskader over tid.

¢ Installere lekkasjedeteksjon eller sgrge for annen Igsning som gjgr lekkasjer synlige og tilgjengelige for kontroll.

KJELLER > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Toalettrommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma a etableres ventilasjon fra toalettrommet i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet gjelder & montere ventilasjon fra toalettrommet, ikke
eventuelle fglge tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen

Kostnadsestimat: Under 20 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber.
Stoppekran er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Rgr-i-rgr under kjpkkenbenken er ikke endetettet. Ved eventuelt lekkasje vil det vaere fare for at vann renner ut der.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

v

Det mangler endetettinger pa varergr.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er synlige avigpsrgr av plast.
Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon via veggventiler.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er pavist tegn pa lekkasjer rundt rgrkoblinger.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Tegn pa lekkasjer rundt rgrkoblinger kan fgre til fuktskader, korrosjon og utvikling av stgrre lekkasjer over tid.

* Det anbefales at fagperson kontrollerer koblingene og utbedre eller skifte ut defekte komponenter for a sikre tett og funksjonell Igsning..

* Manglende avrenning kan fgre til at lekkasjevann sprer seg ukontrollert, med gkt risiko for omfattende vannskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.
50A Hovedsikring med diverse jordfeilautomater.
Sikringsskap er plassert i trappegang til kjeller.
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Tilstandsrapport

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved

tvil om funksjonalitet og kapasitet.

Vurdering av avvik:
* Det er observert at kursbetegnelsene i sikringsskapet ikke samsvarer med de faktiske kursene/installasjonene.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen er utstyrt med rgykvarslere og handslokkeutstyr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes

ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

Oppvarming

Beskrivelse
Oppvarming av boligen skjer via luft til luft varmepumpe, elektriske panelovner og -kabler, samt vedfyring.
Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke kommentert.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmursbeskyttelse er etablert.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa puss eller maling.

Konsekvens/tiltak
* Avflassing og utfelling kan indikere fuktpavirkning i konstruksjonen, med risiko for videre nedbrytning av overflater og materialer.
¢ Det anbefales & utfgre naermere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

¢ Eiendommen ligger innenfor omrade som i faresonekart er klassifisert som aktsomhetsomrade for kvikkleire og marin leire. Dette innebaerer ikke at det
foreligger pavist fare, men at grunnforhold kan vaere aktuelle & vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Naermere undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr og vannledningene er av plast (PEL/PE), med tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eier
informerer at vann og avlgp er byttet i 2022.
Det er fremlagt ferdigmelding pa separering av avlgpsledning datert 06.07.2022

Vann- og avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved
hjelp av TV-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp til kjeller.

* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, sarlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for 3 sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

* Eiendommen ligger innenfor omrade som i faresonekart er klassifisert som aktsomhetsomrade for kvikkleire og marin leire. Dette innebaerer ikke at det
foreligger pavist fare, men at grunnforhold kan vaere aktuelle & vurdere ved eventuelle fremtidige tiltak i grunnen. Neermere undersgkelser anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Utestue
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Fremstar med standard som er vanlig for byggearet.

Vedlikehold
Konstruksjonen forutsetter normalt vedlikehold over tid.

Beskrivelse
Utestue bygget oppe pa plattingen. Ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk. Fasadene er kledd med overflatebehandlet

trepanel, og det er pultak tekket med takpapp.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1977

Standard
Fremstar med standard som er vanlig for byggearet.

Vedlikehold
Konstruksjonen forutsetter normalt vedlikehold over tid.

Beskrivelse

Garasjen har stgpt betonggulv og ringmur av lettklinkerblokker. Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk og kledd med
overflatebehandlet trepanel. Taket er et saltak tekket med betongtakstein. Adkomst til garasjen skjer via en vippeport i tre samt
en separat sidedgr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato:  04.08.2026 Side: 29 av 38

70
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
156 m?/156 m?

Enebolig: 2 Bad, 2 Gang, 3 Soverom, Entré, Kjgkken,
Stue, Kjellerstue, Toalettrom, Uinnredet kjellerrom, 2
Bod

Andre bygg: Utestue, Garasje
Bruksareal andre bygg: 46 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien er beregnet pa grunnlag av statistikk og sammenlignbare priser innhentet fra Eiendomsverdi AS for august 2026 og
takstkonsulentens lokalkunnskap om omrade. Den angitte markedsverdi er 3 anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Enerveien 2 ,1738 BORGENHAUGEN
138 m? 1965 3 sov 23-09-2025
Parkveien 27B ,1738 BORGENHAUGEN
147 m? 1969 2 sov 12-01-2026
3 Reveveien 2,1739 BORGENHAUGEN 30-03-2026
160 m? 1939 3 sov
a Brusemyrveien 9,1738 BORGENHAUGEN 09-12-2025
139 m? 1920 3 sov
5 Torvaldslyst 9,1738 BORGENHAUGEN 03.05-2026
180 m? 1952 4 sov
6 Myraveien 13C,1738 BORGENHAUGEN 10-06-2026
171 m? 1953 3 sov
7 Norums vei 1B ,1739 BORGENHAUGEN 27042026
190 m? 1975 4 sov
Myraveien 13C,1738 BORGENHAUGEN
171 m? 1953 3 sov 09-09-2025
Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato:

Witek AS

Roald Amundsens gate 36

1723 SARPSBORG

Markedsverdi

Kr 4 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

4190 000

4050 000

4200 000

3000 000

4300 000

3800 000

4200 000

3400 000

04.08.2026

PRIS

3900 000

4100 000

4060 000

3450000

4200 000

3 800 000

4200 000

3750000

4700 000

4700 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3900 000

4100 000

4060 000

3450000

4200 000

3 800 000

4200 000

3750 000

M? PRIS

27 083

25 466

25375

24 820

23333

22222

22 105

21930

Kilde :

Eiendomsverdi
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1723 SARPSBORG Norsk takst

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025 Kr. 19 250
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 11 400
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3250 000
Kommentar

Teknisk verdi er en beregnet verdi basert pa bygningens normale byggekostnad, med fradrag for alder, slitasje, vedlikeholdsmangler og
registrerte avvik. Verdien beskriver bygningens tekniske tilstand og verdi pa vurderingstidspunktet.

Teknisk verdi er ikke en markedsverdi og ma ikke forstas som forventet salgspris. Markedsverdi pavirkes av blant annet beliggenhet,
etterspgrsel, markedssituasjon og andre markedsmessige forhold.

Utestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Utestue Kr. 120 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 270 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 190 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 560 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e

Balkong

Kjeller

Bod
Soverom

Stue

-

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod

Bad Bn_a_
Teknisk
/] rom
N Y e .
Garasje [\
Soverom

Garasje
Soverom Y

I Bod

balkong

=)
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20999-1093
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Befaringsdato:  04.08.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Etasje
2. etasje
1. etasje

Kjeller

Sum
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

. Terrasse- og balkongareal
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) 8 8

Innglasset balkong SUM

Romfordeling

Etasje
2. etasje

1. etasje

Kjeller

Kommentar

(BRA-b) (TBA)
38 38 6
64 64 58
54 54
156 64
156
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, gang, soverom, soverom, soverom
Entré, gang, kjgkken, bad, stue

Kjellerstue, toalettrom, innredet
kjellerrom, bod, bod

Loftsetasje har skratak, sa gulvflaten er stgrre en maleverdig areal

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 25/5-1963 og ferdigattest datert 2.10.1970. Det foreligger godkjente
bygningstegninger pa innredning av kjeller uten dato, men en ferdigattest for tiltaket datert 12.02.2026.
Det er ikke fullstendig samsvar mellom byggemeldte tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av eiendommen.

Avvik:

Fgrste etasje.

- Daglig stue og kjgkken er slatt sammen til et rom.
- Vaske rom er innredet som bad.

Andre etasje:

- WC-rom og bad er slatt sammen til et bad.

- Takvinduer er tatt bort.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser til sgknad om bruksendring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:

Utestue

Etasje

Etasje

Oppdragsnr.:

2026 - Montert nytt pipebeslag
2025/2026 - Oppgradering av kjeller til soverom, toalett og stue. Oslofjorden Bygg AS, Sarpsborg El-Installasjon, Tveter VVS
2022 - Gaving og oppgradering av vann og avlgp i regi av sarpsborg kommune.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
19 19
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SUM
SUM BRA 19
Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

19

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utestue

Garasje
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;:t::l)kong
Etasje 27
SumMm 27
SUM BRA 27

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 2/11-1976.

1723 SARPSBORG Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

27

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er avvik mellom byggemeldte tegninger og dagens planlgsning i garasjen. Boden er i dag stgrre enn det som fremgar av

byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20999-1093 Befaringsdato:  04.08.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.8.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1049 434 0 714.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Snekkerstubakken 15

Hjemmelshaver
Oshaug Kristine

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert og etablert boligomrade pa Borgenhaugen i Sarpsborg. Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og er
godt egnet for barnefamilier. Fra eiendommen er det kort avstand til barnehager, barneskole og videregaende skole. | nzeromradet finnes
dagligvarebutikker, apotek, bakeriutsalg og bibliotek. Borgenhaugen har et godt servicetilbud, blant annet med Iseveien Senter. Sarpsborg
sentrum ligger en kort kjgretur unna, og omradet har gode bussforbindelser til sentrum og Sykehuset @stfold Kalnes.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Pent opparbeidet med gruset innkjgrsel, gressplen, hekkbeplantning og gjerde.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.08.2026
2 20.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1049 - Bnr 434
3105 SARPSBORG

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20999-1093

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 04.08.2026

Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst

Witek AS ‘
N

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Holmskau & Partners GjenSid ige ‘l

Egenerklaering

Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN 17 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Snekkerstubakken 15 Snekkerstubakken 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

|:| Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjepte du boligen?
Jeg overtok 01.12.2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja |:| Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd der siden 01.12.2021

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 39643

Informasjon om selger

Selger

Oshaug, Kristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

4.1.1

4.1.4

4.1.5

421

423

42.6

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglert l:‘ Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Ny pipehatt
Hyvilket firma utferte jobben?

Vennetjeneste

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
I:] Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet vinduer i grunnmur, samt etablering av lysgrav grunnet bruksendring av
kjeller.

Hyvilket firma utferte jobben?

Oslofjorden Bygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja l:‘ Nei

Side 2
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Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

i/ Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

I halvparten av "vaskerommet", den ene boden, ved ekstremvar. Jeg fant gamle, borede hull i betongen i den delen i vinter. Jeg primet den delen
av rommet og avrettet med ny betong.

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid

Drenering

8.1.2  Arstall
2011

8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglaert O Ufaglart

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Drenering rundt grunnmur. Forrige eier, sa jeg vet ikke hvem som gjorde
det.

8.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Usikker

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|:| Ja Nei

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2011

Side 3



10.1.3

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet til automatsikringer
10.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Trygg Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja l:‘ Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2025
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufagleert
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
La inn kurser til varme og el i kjellerrommene jeg pusset opp. Jeg fikk dem ogsa til 4 rydde opp i lese ledninger i bodene i
kjelleren.
10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Sarpsborg El-installasjon
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.12  Arstall
2022
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Kommunen gravde opp vann og avlep i hagen og byttet noe der.
13.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Kommunen
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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13281

13.2.2

13:23

13.2.4

13:215

13.2.6

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert |:| Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny vask og toalett i kjellerrom

Hyvilket firma utferte jobben?

Tveter ror

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa var legg eller venti

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Installert varmepumpe

Hyvilket firma utferte jobben?

Isnes Varmepumper AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta O Nei

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?



Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Noen sprekker i grunnmuren

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Fjernet et ildsted i forbindelse med renovering av kjeller. Godkjent ved branntilsyn i ettertid. Utfort av Oslofjorden Bygg AS.

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygni pa eiend %

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiend 2
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ja D Nei

24.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

24.12  Arstall
2025
24.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglert

24.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Renovering av kjeller, bygget et stort soverom, et toalettrom og en stue i
kjelleren.

24.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Oslofjorden Bygg AS, Sarpsborg El-installasjon AS og Tveter Ror
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24.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

24.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja D Nei D Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

holi

32 Har du andre opplysninger om gen eller eiend utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65597197
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JP/kej

Herr Kay S;endsen,
Engvegen,
1740 Bbrgenahugen.

De meddeles herved at gjenstéende arbeider i kjeller
er utfért.

Skjeberg, 2.1l0.1970.

0.Langsholt



SGW/mbn

Herr Kay Svendsen,
Engveien,

1740 BPRCENHAUGEN,

v h 1 to ‘ . 49 bar. 18
TRRREE st e s 3 seigobs B0 o s

Ved avsluttende synatorrcfninixdon 9. januar 1970 er det godt~
giort at arbeidet er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
eldene bestemmelser.

Det gjenstér diverse puss- og innredningsarbeider i kjelleren.
md ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt i

2Zn tillatelse som er gitt, uten at sarskilt tillatelse er
innhentet fra bygningsrédet.

Skjeberg, 12. januar 1970 -

Johnny Persson
kommuneingenigr

8.G. Wallin
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Adresse
Sar RS bo rg Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg

kO mmune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363
www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

Kristine Oshaug
Snekkerstubakken 15
1738 BORGENHAUGEN

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-25/01127-9 12.02.2026

Ferdigattest er gitt - Snekkerstubakken 15 - bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1049/434/0/0
Tiltakshaver: Kristine Oshaug
Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest som vi mottok 12.02.2026.
Ferdigattesten er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Som bygget tegninger
Det er utfgrt mindre endringer av tiltaket som er vist pa innsendte tegninger «som bygget».

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifelge sgknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. |
henhold til gjeldende gebyrforskrift blir gebyret for tiltaket:

2026 — gebyr punkt | Beskrivelse av gebyret Sum
D42 Seknad om ferdigattest Kr. 1 140,-
Gebyr = Kr. 1 140,-

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus er klageinstans.

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

S
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Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-25/01127 12.02.2026

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette falger av forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Petter Bjertnaes Nilsson

Fagradgiver

Team byggesak

Telefon: 41530233

Epost: petter-bjertnaes.nilsson@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
Tegning
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1049/434
Utskriftsdato: 05.08.2026 12:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 7146
Etablert dato 28.03.2023 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 18.01.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1049/434
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Opprett ny grunneiendom fra 28.03.2023 23/04949 Tinglyst 1049/183 (-714,6), 1049/434 (714,6), 3003-1049/183/9
festegrunn 28.03.2023 29.03.2023 (Tidligere festegrunn)
Oppmélingsforr. 1049/158, 1049/159, 1049/354, 1049/359, 1049/373,
1049/428

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6571836.3 623154.55 0 Ja 714.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

OSHAUG KRISTINE Hjemmelshaver (H) Snekkerstubakken 15 Bosatt (B)

F060379***** 17 1738 BORGENHAUGEN

Vegadresse: Snekkerstubakken 15 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1738 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund

Grunnkrets 1306 Borgen gst Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 8 Borgen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 145890373 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 15.01.1969

2 145890373 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 12.02.2026
145890381 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 15.01.1977

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1049/434

. Norkart

Utskriftsdato: 05.08.2026 12:36

1: Bygning 145890373: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.01.1969

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 171

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 171
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatti bruk 15.01.1969 |06.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Snekkerstubakken 15 HO101 1049/434 171 8 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 45 0 45 0 0 0
HO1 1 68 0 68 0 0 0
K01 0 58 0 58 0 0 0
2: Bygningsendring 145890373-1: Ombygging, Ferdigattest 12.02.2026

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 05.09.2025 [05.09.2025 |BYGG-25/01127

Igangsettingstillatelse 05.09.2025 |05.09.2025 |BYGG-25/01127

Ferdigattest 12.02.2026 |12.02.2026 |BYGG-25/01127

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet l Eiendom BRA Rom | Bad I WC l Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1049/434

. Norkart

Utskriftsdato: 05.08.2026 12:36

[Bolig  [snekkerstubakken 15 [Ho1o1 [1049/434 0 2 o o |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

3: Bygning 145890381: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 15.01.1977

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 23

Kulturminne Nei BRA Totalt 23

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.01.1977 |06.11.1995

Bruksenheter

Type Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Snekkerstubakken 15 - 1049/434 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 23 23 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3105 1049/434

Utskriftsdato 05.08.2026

Antall datasett | 52

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

5 Berorte datasett

© AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)
© VA-LEDNINGER

47 Sjekkede, ikke berorte datasett

© BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)

© FJERNVARMEKONSESJON

© FLOMSONER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (SK)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - STATLIG SIKRA (MD)

© GRUS OG PUKK (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY - FV. 118. NY SARPSBRU

© KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)
© KULTURMINNER - kulturmiljger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)
© KVIKKLEIREOMRADER
© NATURTYPER - utvalgte (Miljedirektoratet)

© NATURVERNOMRADER - foreslatte (Miljedirektoratet)
© RADON aktsomhet (NGU)
© STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT

FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJZEN (Kommunal- og

distriktsdepartementet)
© STORMFLO OG HAVNIVA (Kartverket)

© STYYSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)

© ST@YSONER FOR INDUSTRI

© STOYSONER FOR SKYTEBANER

© TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART H@YDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN
© TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN

© ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD)
© NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljedirektoratet)

© DYRKBAR JORD (NIBIO)

© FLOM AKTSOMHETSOMRADER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (Miljgdirektoratet)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - KARTLAGTE (MD)

© GRUNNVANNSBOREHULL (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVS@Y - BORG BRYGGERIER -
PLANFORSLAG

© KULTURMINNER - freda bygninger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

© KVIKKLEIRE (NVE)

© MARINE NATURTYPER - DN handbok 19 (Miljgdirektoratet)

© NATURTYPER PA LAND OG | FERSKVANN - DN handbok 13
(Miljedirektoratet)

© NATURVERNOMRADER (Miljgdirektoratet)

© SKREDHENDELSER (NVE)

© STEINSPRANG aktsomhetsomrader (NGU)

© STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

© STGYSONER FOR HAVN

© ST@YSONER FOR KOMMUNALE VEIER

© TEMAKART BARNETRAKK - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GRONNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART KULTURMILJD - SENTRUMPLANEN
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| Kilde [NVE | versjon |04.08.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for kvikkleireskred'. Kartlaget | ksomhetsorrader for kikdgelreskred

er utviklet av NVE og tar hensyn til bade lgsmassene og terrenget. Dersom planlagte tiltak ligger innenfor Kikairoaltsomhet dekoing cerming
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma& man ga videre i prosedyren i NVE veileder 1/2019. Metodikken

aktsomhetskartet bygger pa, identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at aktsomhetskartet ogs& markerer i tilstrekkelig grad
hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleireskred. Det er dermed ikke nedvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.
Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE veileder 1/2019 videre fra
steg 4. For tiltak innenfor 'aktsomhetskart for kvikkleireskred' krever kommunen geoteknisk vurdering for alle tiltak som kan fa betydning for
omradestabiliteten. For mindre tiltak med neglisjerbar betydning for omradestabiliteten henviser kommunen til NVEs veileder 1/2019 vedlegg 2, men for
nye bolighus evt. ogsa mindre bygninger med sterre skjeeringer/fyllinger, sterre VA-arbeid og andre terrengarbeid vil kommunen sammen med sgknad
om byggetillatelse rutinemessig kreve geoteknisk vurdering. For & sikre god kvalitet pa den geotekniske vurderingen krever kommunen at vurderingen
blir utfert av et foretak som minst kan erklzere ansvar i tiltaksklasse 2. Prosjektering av geoteknikk er et eget ansvarsomrade. Se link: NVE
(https://www.nve.no/)

Norkart Omradeanalyse 05.08.2026 Side 2 av 6
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| versjon |01.04.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Arter av nasjonal forvaltningsinteresse' fra Spesielt hensynskrevende arter -omrade
P . ¥/ Spesielt hensynskrevende arter -omrade

Miljedirektoratet (MD). Kartlaget bestar bade av arter som trenger beskyttelse og arter som er skadelige | Truedearter _ormrade

(fremmede). Alle relevante artsgrupper er omfattet. Beslutning om hvilke arter som inngar er i all hovedsak tatt i \f};g::’afr‘(:r’ -

henhold til ulike relevante statuser som arter kan befinne seg i. Trua arter, ansvarsarter og freda arter er eksempler 7 Stor verdi

pé slike statuser, som i datasettet er definert som utvalgskriterier. 7 Middels verd

Arter av stor forvaltningsinteresse

7

-

4 Z

2,

Gruppe | Funnsted

=
o
<

n Faktaark

pattedyr | 11.164605_59.261187_47969

piggsvin

Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal/?id=11.164605_59.261187_47969)
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 04.08.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire’ fra Norges Mulighet for marin leire
Geologiske Undersgkelse (NGU). Kartlaget viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller | [ Stor

under andre lgsmassetyper. 'Mulighet for marin leire' inndeles i sveert stor, stor, middels, sveert stor men
usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lesmassetyper der
lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omrédene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra
mht. forekomst av marin leire. Kommunen har valgt & legge vekt pd NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette kartlaget gjer en
sammenstilling av de omradene med mulighet for marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utlgses. Kommunen vil som hovedregel
ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin leire', men byggherre
ber veere szerlig oppmerksom pé at det kan veere utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten ber prosjekteres neye. Se link: Norges Geologiske
Undersgkelse (https://www.ngu.no/)

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Fylimasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 05.08.2026 Side 4 av 6
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| Kilde | Miljodirektoratet | versjon | 04.08.2026 |

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra Miljedirektoratet (MD). Kartlaget viser
naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljedirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper pa land. Naturtyper prioritert for kartlegging er redlistede
naturtyper og naturtyper med sentral gkosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for & dokumentere det faglige
innholdet. Hver lokalitet er gitt en gkologisk kvalitet, basert pa tilstand og naturmangfold.

Dekningsomrade
Navn Kartlegger Ar
Skjeberg Rambgll Norge AS 2019

Norkart Omradeanalyse 05.08.2026 Side 5 av 6
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| Kilde

| 14.05.2024 \

-

Sheky o
*—-q.xl‘:@f‘stub ki —
— Pakke,

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen bergrer kommunale VA-data. Ledningskartet viser det kommunale ledningsnettet som | v_kommunene_82_overvannsledning
til enhver tid er i drift. Det vises ogsa enkelte private ledninger. Det private nettet er registrert som grétt. ~ Overvannsledning
Spillvannsledning

" Spillvannsledning
v_kommunene_82_vannledning

/ Vannledning
v_kommunene_82_overvannsledning
/ Privat ledning

Spillvannsledning privat

/ Privat ledning
v_kommunene_82_vannledning

/ Privat ledning

Objekter

Ledningstype

Overvannsledning

Spillvannsledning

Vannledning

Norkart Omradeanalyse 05.08.2026 Side 6 av 6



Kommuneplan

ary)

—2

Eiendom: 1049/434

Adresse: Snekkerstubakken 15

Utskriftsdato: 05.08.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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©Norkart 2026 |
Z Z % S 3 1051428

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

- Faresone grense
/' / / / Faresone-Ras-ogskredfare
/ / / / Faresone-Flomfare

. Stgysonegrense

N\ N Stgysone-Gulsoneiht. T-1442

. Gjennomfgringgrense

N\ Y Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

N Dt Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
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v, | Reguleringsplankart N
\“«-‘/ Eiendom:  1049/434
N

Adresse: Snekkerstubakken 15
Utskriftsdato: 05.08.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
. Kjgreveg
Annenveggrunn
B, " Forretning/Kontor/Industi
Reguleringsplan PBL 2008
—— Sikringsonegrense
— Bestermnmelsegrense
~—” Regulerthgyde
Boligbebyggelse, blokker
P N=ringsbebyggelse
Renovasjonsanlegg
P uteoppholdsarealer
P Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gatetun
P Annenveggrunn, grgntarea
Vegetasjonsskjermn
N\ \ V Sikringsone - Frisikt
-_~7"" Bestemmelseomride
111 Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
|

Regulerings- og bebyggelsesplanorride

-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense
—~" Bebyggelsesominngiriplanen
~_~7~ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
-~ Regulert senterlinje
—~— Frisiktslinje
" Mailelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

- Utkjgring

Abc P&skriftfeltnavn

Abc Paskrift areal

Abe P&skrift bredde

Abc P &skrift plantilbehgr




Grunnkart N

Eiendom: 1049/434
Adresse:  Snekkerstubakken 15
Dato: 05.08.2026

Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm (= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = === Eiendomsgr. omtvistet w=wmwm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm . w= Hijelpelinje veikant frrssss o Hielpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm W Eiendomsgr. uviss noyaktighet % ww w= Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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E.,

Telefon: 69 10 80 00

| Sarpsborg kommune

@"ﬁ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 05.08.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1049 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN
Informasjon om vann/avlep registrert pd eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
23538358 372 10.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 96

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




t “ | Sarpsborg kommune

Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 05.08.2026

\ /-” Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1049

Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 6494893863
Bygningsnummer 145890373

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6494893863.

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Snekkerstubakken 15, 1738
BORGENHAUGEN

Bruksenhetld 26965831
Bygningsnummer 145890373

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Snekkerstubakken 15, 1738

BORGENHAUGEN

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

4 0 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Vedovn Dovre AS Dovre 500 Cb

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

12.11.2025 Tilsyn

21.05.2026 Feiing
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Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 26965831

Bruksenhetld 26965877 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145890381 Bruksenhetsnummer 0000
Bruksenhetsadresse Snekkerstubakken 15,1738

Bygningstatus Tatt i bruk BORGENHAUGEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26965877.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 05.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1049 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 5 184,55 kr
Eiendomsskatt 6 078,96 kr
Feiing 566,28 kr
Renovasjon 3 670,08 kr
Vann 3 727,90 kr
Sum 19 227,77 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

. Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 1786,70 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 25% 1 stk 1390.00 11 0% 1 390,00 kr 926,70 kr
liter

Papirbeholder130-140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0 % 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0 % 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 48 m3 26.94 11 0% 1293,00 kr 1293,00 kr
Forbruk avlep i fjor 25% 48 m3 44.92 11 0 % 2 156,40 kr 2 156,40 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 1688700 3.60 11 0% 6 079,00 kr 4 052,64 kr

o/oo
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 590.00 11 0% 590,00 kr 393,36 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 i 0% 1 770,00 kr 1179,99 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 2 040,01 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 333,32 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -38.37 m3 26.94 11 0% -1 033,59 kr -1 033,55 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 25% -38.37 m3 41.70 11 0% -1723,78 kr -1723,66 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 95 m3 24.32 11 0% 2310,64 kr 1532,52 kr
Antatt forbruk avlep i &r 15% 95 m3 46.66 11 0% 4 432,27 kr 2 939,68 kr
Forbruk vann i fjor 15% 48 m3 24.78 11 0% 1 189,56 kr 1189,56 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 48 m3 41.33 11 0% 1983,89 kr 1 983,89 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -38.37 m3 24.78 11 0% -950,90 kr -950,87 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -38.37 m3 41.33 11 0% -1 585,87 kr -1 585,77 kr
Sum 24 140,62 kr | 16 513,92 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




“ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 05.08.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1049 Bruksnr. 434 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Snekkerstubakken 15, 1738 BORGENHAUGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

www.arealplaner.no/3105/dokumenter/13940/Bestemmelser%2C%20datert%2018.06.2026.pdf

Gul sone iht. T-1442

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024

Bestemmelser - nips

Delarealer Delareal 426 m?
KPHensynsonenavn H220_Veg
KPStoy
Delareal 154 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare
Delareal 112m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare

Ras- og skredfare

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/13940/Bestemmelser%2C%20datert%2018.06.2026.pdf

Delareal 711 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Névaerende

Delareal 715 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 4 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det farste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjgpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespeorsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:

Oppdragsnr: 194260083
Adresse: Snekkerstubakken 15, 17738 BORGENHAUGEN
Betegnelse: GNR 1049, BNR 434 i Sarpsborg kommune

Gis herved bud stortkr. _ skriver

/

kl:

Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272

Salgsoppgaven er opprettet 21.08.2026 og utformet iht. Lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

HOLMSKAU
ARTNERS




Egne notater Snekkerstubakken 15
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