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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.08.2026 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15084723 Gate/vei adresse Serlivegen 26
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0223 Postnummer/sted 2054 MOGREINA
Hjemmelshaver/selger Thuvarakan Pathmanathan Kommune 3209 - Ullensaker
Bygningssakkyndig inspekter Jan Olav Morell-Nielsen Gnr./Bnr.: 188/83

Tilstede pa befaringen Thuvarakan Pathmanatjan Seksjonsnr. 15

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 263 m?
Utetemperatur 13°C

Rapportdato 24.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Rekkehus 2014
Felles bodrekke 2014

Tomtebeskrivelse

Enderekkehus beliggende i Mogreina, Ullensaker kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, belegningsstein, terrasse pa terreng,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen via ytterder pa bakkeplan til boligens 1 etasje.

Byggemate

Bolig oppfert i 2014. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med derkikkert. Vinduer med
karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av ildsted plassert i stue og gulvvarme/varmekabler i vaskerom, wc og bad.

Boligen inneholder

Loftsetasje: trappegang, 3 soverom, bad og bod.
1. etasje: entré, vaskerom, wc, kontor, stue og kjskken.
Adkomst til markterrasse fra stue.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad
Andre rom - 1 etasje

Loft - innredet - Loftetasje

Yttervegger inkl. fasader

® Anticimex’

wn
BB :

Kontrollpunkt
Overflater vegger
Lekkasjesikkerhet
Overflate gulv
Overflate gulv

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftetasje 45 45
Trappegang, 3
soverom, bod, bad.
1 etasje 55 55 70
Entré, vaskerom, wc, Markterrasse
kontor, stue, kjskken.
SUM 100 100 70
Total bruksareal: 100 m?
Bruksareal (BRA)
Felles bodrekke Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Bakkeplan 5 5
Utebod
SUM 5 5

Total bruksareal: 5 m?

Kommentar til arealmalingen
Loftsetasje (skratak): fra ca 1,20 m, til ca 2,40 m.

1. Etasje: ca 2,40 m.

Terrasse i 1 etasje oppmalt til 70 m2 (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 55 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 45 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 10 m2.

Utebod | felles bodrekke er oppmalt til 5 m2 (BRA-E).

Boligen disponerer en carport med elbil-lader.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 08.08.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vannrer av type rer-i-rer og synlige forkrommede rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer
system. Varmtvannsbereder plassert i hjerne. (vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon - Fordelerskap og fordelerstammer

{._l\ TG 1 Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (wc). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 42,8 prosent, ved 21,0 celsius med duggpunkt pa 8,0 celsius.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk vaskerom
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Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant. Gulvstaende hayskap. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-i-
rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

™ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning - Utfaert kontroll i tilliggende konstruksjon

l,/._j\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom
konstruksjon (wc). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 41,5 prosent, ved 21,0 celsius med duggpunkt pa 7,5 celsius.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

{O_|\ TG 2 Overflater vegger Det observeres riss i flis ved der. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk bad

Kjekken

Delvis apen kjekkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Integrert stekeovn og platetopp. Frittstaende oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i
overskap som drives av det balanserte ventilasjonsanlegget. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige
avlepsrer av plast. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom

Gulvflate belagt med fliser med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Luftespalte for overstremning under der.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system, og stedvis synlige forkrommede rer. Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa vaskerom. Hovedstoppekran er plassert i
fordelerskap. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er plassert i luke pa wc. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken og wc. Varmtvannsbereder pa
200L (fra 2014) er plassert i vaskerom. Sentralstevsuger plassert i vaskerom. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Andre rom - 1 etasje

Gulvflater belagt med laminat og parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer, samt der med glassfelt mellom entré og stue. Mekanisk
balansert ventilasjon.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Utfarelsen av laminatgulv baerer ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand, utferelse og avdekke
om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.

Loft - innredet - Loftetasje

Loftsetasjen er innredet. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon
{O_|\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at dette kan tyde pa

underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft.

I,/O_j\ TGIU Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler) med en samlet

helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Oppsummert Det vurderes at boligens uinnredede loft er bygget uten tiltenkt tilkomstmulighet, en lesning som er vanlig
pa mange nyere boliger. Selv om dette er vanlig byggeskikk, medferer dette naturlig nok at bygningsdelen
ikke lot seg undersoke, og dagens tilstand er dermed ikke kartlagt.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Stalpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
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Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er
avdekket. Hoydeforskjeller er mélt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to
meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke undersgkt eller malt.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftetasje - 1 etasje

{._j\ TG1 Loftetasje | soverom er det pa tilfeldige punkter milt lokale heydeforskjeller opptil 11 mm.
| trappegang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

1 etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12 mm.
| entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

I,/O_j\ TG 2 Ytterkledning TG2 gjelder:
(fasademateriale, vannbord,  Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Konsekvens er at dette kan fore
utvendig listverk, o.l.) til gkt fuktbelastning, forkortet levetid og okt vedlikeholdsbehov. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik

at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

TG1 gjelder:
Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
symptomer pa rateskader i de undersekte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet

{Ql\ TGIU Gnagersikring Det har ikke veert mulig 4 tilfredsstillende kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere
grunnet stedvis veldig kort avstand mellom terreng/terrassebord og kledning. Det kan derfor ikke
bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Vinduer og ytterdaerer

Boligen har entréder med derkikkert. Terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear). Takvinduer med
karmer/ramme av tre (fra byggear).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Takvinduer - Ytterderer og omramming
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Pipe i metall. Renner og nedlep i metall.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner

197 TG 1 Tekking (med tilherende Taktekkingen (med tilherende beslag) er ikke fysisk undersekt, og derfor kun vurdert pa bakgrunn av
beslag) bygningsdelens alder, med den begrensning dette innebzaerer. TG1 gis i henhold til NS 3600.
{Ql\ TGIU Inspeksjonsmulighet Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold (heyde). Konsekvens er at taket kan vaere
utsatt for slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er
behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.
Takkonstruksjon og Boligen har en lukket takkonstruksjon. Konsekvensen er at det ikke har vaert mulig a kontrollere
konstruksjonsoppbygning konstruksjonsoppbygning, utferelse eller tilstand pa skjulte deler av konstruksjonen. Vurderingen er derfor
basert utelukkende pa forhold som lot seg visuelt kontrollere.
Skorsteiner (over tak) Pa bakgrunn av begrensningene i inspeksjonsmuligheten av taket, lot ikke skorsteinen seg underseke.
Tilstand og utferelse er derfor ukjent, og forholdet ber derfor undersekes naermere.
fg\ HMS Snefangere, takstiger og Snoefangere, takstige og annet utstyr er kontrollert opp mot dagens gjeldende byggtekniske forskrift.

annet utstyr Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Terrasse [ platting

Utgang fra stue til markterrasse pa 70 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshayde er malt til 1,02 meter. Gulvoverflater belagt med
terrassebord og belegningsstein. Terrassen har felgende;utebelysning, markise og utvendig stikkontakt.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{Ql\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet tildekket fra sidene, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong. Stept plate pa mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Nedlapsrer for takvann er ledet ned i synlig rer. Tilnzermet flat tomt.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlgpsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.

Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget grunnet manglende samsvarserklaringer. Det er kun en slik
tilleggsundersakelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex’
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.

Side 16/18



Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48265459
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Egenerklaering

Ser livegen 26, 2054 MOGREINA 08 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Serlivegen 26 Serlivegen 26

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra01. Juli 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Infor masjon om selger
Selger

Pathmanathan, Thuvarakan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 30873478
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Thuvarakan Pathmanathan 2026-08-08

Identification

% Thuvarakan Pathmanathan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Sorlivegen 26

Nabolaget Sessvollmoen - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100

o Etablerere l . o

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 83/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 76/100
& Bondal 3 min &
Linje 430, 437 2.7 km .
Aldersfordeling
@ Dal stasjon 5 min & .
Linje R13 4.1km o X
? S, ]

X Oslo Gardermoen 14 min & o % s Al X
SN o o i X m
~ 9 S i\: g\: i N NN I i ; @
I I NN N ©

an 11

SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Mogreina skole (1-7 Kl.) 4 min & Omrad o Husholdni

mrade ersoner usholdninger
243 elever, 13 klasser 2.8 km ] ool iy =
Nordby ungdomsskole (8-10 kI.) 14 min & Vilensaker kommune 41565 17593
358 elever, 26 klasser 11.4 km B Norge > 425412 2054586
Hoppensprett Akademiet ungdomss... 14 min &
144 elever, 6 klasser 12.2 km
Barnehager

Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &

653 elever, 26 klasser 12.2 km Mogreina barnehage (0-5 ér) 3 min &
81 barn 2.6 km

Hoppensprett vgs Jessheim 14 min &

Folkeparken idrettsbarnehage (0-5... 6 min &

Jessheim videregaende skole 15 min & 156 barn 4.6 km

1150 elever, 63 klasser 12.1 km

Dal barnehage (0-5 ar) 6 min &
120 barn 4.8 km

«Stedet er stille og rolig med naerhet

til naturen, men likevel kort vei til .

alth Dagligvare

Sitat f lokalkj ) )

ISR LS Coop Prix Dal 5 min &
PostNord 4.5 km
Kiwi Dal 7 min &
PostNord 7.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

P Gateparkering
A9 | ett 86/100

9 Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
® Ostli ballplass 10 min #
Ballspill 0.9 km
@ Sessvollmoen idrettshall 14 min #
Aktivitetshall 1.3 km
&= Puls Letohallen 6 min &
& InterPadel Letohallen 6 min &
Boligmasse

B 47% enebolig
43% rekkehus

B 2% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

AMEFI Eidsvoll 11 min &

@ Vitusapotek Gardermoen Campus 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
45% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o I|

% 43%

B Sessvollmoen
Ullensaker kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%







ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse

Postnr

Sted

Andels-
/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato.

Innmeldt av

Serlivegen 26
2054
MOGREINA

/

188

83

15

0

300259920
HO0101

6c99779b-06ca-48ec-9fee-bb5771ced4e96

19 Oct 2022
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

N N-A- R

Energikarakter

Hey andel Lav andsi
Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 13,514 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

9,539 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3,000 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Vask med fulle maskiner - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear: 2014
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 99
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgrlivegen 26

Postnr/Sted: 2054 MOGREINA

Bolignr: H0101

Dato: 19.10.2022 11:26:39

Energimerkenr: 6¢99779b-06ca-48ec-9fee-bb5771ce4e96

Gardsnr: 188

Bruksnr: 83
Seksjonsnr: 15
Festenr: 0

Bygningsnr: 300259920

Ansvarlig for energiattesten: ******x*=
Energimerking er utfart qu: ****exxssex

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Sorlivegen 26

Nabolaget Sessvollmoen - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
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o Etablerere l . o

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 83/100
A Naboskapet
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1150 elever, 63 klasser 12.1 km
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Rekkehus

Serlivegen 26

2054 MOGREINA
Gnr./Bnr.: 188/83
Ullensaker kommune

Rapportdato: 24.08.2026
Befaringsdato: 12.08.2026
Referansenummer: 15084723

Areal

Rekkehus

Bruksareal: 100 m? (BRA-i: 100 m?)
Felles bodrekke

Bruksareal: 5 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 105 m? (BRA-i: 100 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Jan Olav Morell-Nielsen

. 48265459



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.08.2026 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15084723 Gate/vei adresse Serlivegen 26
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0223 Postnummer/sted 2054 MOGREINA
Hjemmelshaver/selger Thuvarakan Pathmanathan Kommune 3209 - Ullensaker
Bygningssakkyndig inspekter Jan Olav Morell-Nielsen Gnr./Bnr.: 188/83

Tilstede pa befaringen Thuvarakan Pathmanatjan Seksjonsnr. 15

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 263 m?
Utetemperatur 13°C

Rapportdato 24.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Rekkehus 2014
Felles bodrekke 2014

Tomtebeskrivelse

Enderekkehus beliggende i Mogreina, Ullensaker kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, belegningsstein, terrasse pa terreng,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen via ytterder pa bakkeplan til boligens 1 etasje.

Byggemate

Bolig oppfert i 2014. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med derkikkert. Vinduer med
karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av ildsted plassert i stue og gulvvarme/varmekabler i vaskerom, wc og bad.

Boligen inneholder

Loftsetasje: trappegang, 3 soverom, bad og bod.
1. etasje: entré, vaskerom, wc, kontor, stue og kjskken.
Adkomst til markterrasse fra stue.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad
Andre rom - 1 etasje

Loft - innredet - Loftetasje

Yttervegger inkl. fasader

® Anticimex’

wn
BB :

Kontrollpunkt
Overflater vegger
Lekkasjesikkerhet
Overflate gulv
Overflate gulv

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftetasje 45 45
Trappegang, 3
soverom, bod, bad.
1 etasje 55 55 70
Entré, vaskerom, wc, Markterrasse
kontor, stue, kjskken.
SUM 100 100 70
Total bruksareal: 100 m?
Bruksareal (BRA)
Felles bodrekke Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Bakkeplan 5 5
Utebod
SUM 5 5

Total bruksareal: 5 m?

Kommentar til arealmalingen
Loftsetasje (skratak): fra ca 1,20 m, til ca 2,40 m.

1. Etasje: ca 2,40 m.

Terrasse i 1 etasje oppmalt til 70 m2 (TBA).

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 55 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 45 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 10 m2.

Utebod | felles bodrekke er oppmalt til 5 m2 (BRA-E).

Boligen disponerer en carport med elbil-lader.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 08.08.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vannrer av type rer-i-rer og synlige forkrommede rer. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer
system. Varmtvannsbereder plassert i hjerne. (vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon - Fordelerskap og fordelerstammer

{._l\ TG 1 Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (wc). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 42,8 prosent, ved 21,0 celsius med duggpunkt pa 8,0 celsius.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk vaskerom
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Vatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med overlys og stikkontakt over servant. Gulvstaende hayskap. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-i-
rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

™ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning - Utfaert kontroll i tilliggende konstruksjon

l,/._j\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom
konstruksjon (wc). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 41,5 prosent, ved 21,0 celsius med duggpunkt pa 7,5 celsius.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

{O_|\ TG 2 Overflater vegger Det observeres riss i flis ved der. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk bad

Kjekken

Delvis apen kjekkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjekkenbenk. Integrert stekeovn og platetopp. Frittstaende oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i
overskap som drives av det balanserte ventilasjonsanlegget. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige
avlepsrer av plast. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Toalettrom

Gulvflate belagt med fliser med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur.
Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Luftespalte for overstremning under der.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system, og stedvis synlige forkrommede rer. Fordelerskap for rer-i-rgr system er plassert pa vaskerom. Hovedstoppekran er plassert i
fordelerskap. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er plassert i luke pa wc. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken og wc. Varmtvannsbereder pa
200L (fra 2014) er plassert i vaskerom. Sentralstevsuger plassert i vaskerom. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder - Mekaniske ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Andre rom - 1 etasje

Gulvflater belagt med laminat og parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer, samt der med glassfelt mellom entré og stue. Mekanisk
balansert ventilasjon.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Utfarelsen av laminatgulv baerer ikke preg av faglig god utferelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand, utferelse og avdekke
om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.

Loft - innredet - Loftetasje

Loftsetasjen er innredet. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon
{O_|\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at dette kan tyde pa

underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft.

I,/O_j\ TGIU Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler) med en samlet

helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Oppsummert Det vurderes at boligens uinnredede loft er bygget uten tiltenkt tilkomstmulighet, en lesning som er vanlig
pa mange nyere boliger. Selv om dette er vanlig byggeskikk, medferer dette naturlig nok at bygningsdelen
ikke lot seg undersoke, og dagens tilstand er dermed ikke kartlagt.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Stalpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
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Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er
avdekket. Hoydeforskjeller er mélt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to
meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke undersgkt eller malt.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftetasje - 1 etasje

{._j\ TG1 Loftetasje | soverom er det pa tilfeldige punkter milt lokale heydeforskjeller opptil 11 mm.
| trappegang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 3 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

1 etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12 mm.
| entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

I,/O_j\ TG 2 Ytterkledning TG2 gjelder:
(fasademateriale, vannbord,  Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Konsekvens er at dette kan fore
utvendig listverk, o.l.) til gkt fuktbelastning, forkortet levetid og okt vedlikeholdsbehov. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik

at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

TG1 gjelder:
Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
symptomer pa rateskader i de undersekte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet

{Ql\ TGIU Gnagersikring Det har ikke veert mulig 4 tilfredsstillende kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere
grunnet stedvis veldig kort avstand mellom terreng/terrassebord og kledning. Det kan derfor ikke
bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Vinduer og ytterdaerer

Boligen har entréder med derkikkert. Terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear). Takvinduer med
karmer/ramme av tre (fra byggear).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Takvinduer - Ytterderer og omramming
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Pipe i metall. Renner og nedlep i metall.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner

197 TG 1 Tekking (med tilherende Taktekkingen (med tilherende beslag) er ikke fysisk undersekt, og derfor kun vurdert pa bakgrunn av
beslag) bygningsdelens alder, med den begrensning dette innebzaerer. TG1 gis i henhold til NS 3600.
{Ql\ TGIU Inspeksjonsmulighet Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold (heyde). Konsekvens er at taket kan vaere
utsatt for slitasje, skader eller feil utfarelse som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan avdekke om det er
behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.
Takkonstruksjon og Boligen har en lukket takkonstruksjon. Konsekvensen er at det ikke har vaert mulig a kontrollere
konstruksjonsoppbygning konstruksjonsoppbygning, utferelse eller tilstand pa skjulte deler av konstruksjonen. Vurderingen er derfor
basert utelukkende pa forhold som lot seg visuelt kontrollere.
Skorsteiner (over tak) Pa bakgrunn av begrensningene i inspeksjonsmuligheten av taket, lot ikke skorsteinen seg underseke.
Tilstand og utferelse er derfor ukjent, og forholdet ber derfor undersekes naermere.
fg\ HMS Snefangere, takstiger og Snoefangere, takstige og annet utstyr er kontrollert opp mot dagens gjeldende byggtekniske forskrift.

annet utstyr Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Terrasse [ platting

Utgang fra stue til markterrasse pa 70 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshayde er malt til 1,02 meter. Gulvoverflater belagt med
terrassebord og belegningsstein. Terrassen har felgende;utebelysning, markise og utvendig stikkontakt.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{Ql\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet tildekket fra sidene, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong. Stept plate pa mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Nedlapsrer for takvann er ledet ned i synlig rer. Tilnzermet flat tomt.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlgpsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.

Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget grunnet manglende samsvarserklaringer. Det er kun en slik
tilleggsundersakelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.

d
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48265459



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Ser livegen 26, 2054 MOGREINA 08 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Serlivegen 26 Serlivegen 26

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra01. Juli 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Infor masjon om selger
Selger

Pathmanathan, Thuvarakan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 30873478
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Thuvarakan Pathmanathan 2026-08-08

Identification

% Thuvarakan Pathmanathan

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

N N-A- R

Energikarakter

Hey andel Lav andsi
Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 13,514 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

9,539 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3,000 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Vask med fulle maskiner - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear: 2014
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 99
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgrlivegen 26

Postnr/Sted: 2054 MOGREINA

Bolignr: H0101

Dato: 19.10.2022 11:26:39

Energimerkenr: 6¢99779b-06ca-48ec-9fee-bb5771ce4e96

Gardsnr: 188

Bruksnr: 83
Seksjonsnr: 15
Festenr: 0

Bygningsnr: 300259920

Ansvarlig for energiattesten: ******x*=
Energimerking er utfart qu: ****exxssex

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Begjaering” om:

Ref.nr. [X] Oppdeling i eierseksjoner

D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr l Kommunens navn I Gnr. ! Bnr. [ Festenr. Snr.

0235 Ullensaker 188 83

2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn ‘ Ideell andel *
968 757 954 Block Watne AS

3. Begjeering - ~ ; : ;

o it oo | 5 ko] conon [92| o ok v 1225 | o ok v 22| o o] v [oo
1B 157 BG|13{B |[102 BG| 25 37 49

2 {B |57 BG|14 | B |102 BG| 26 38 50

3 B {102 BG|15|B |99 BG| 27 39 51

4 B |104 BG | 16 28 40 52

5 B |99 BG | 17 29 41| 53

6 {B {102 BG | 18 30 42 54

7 (B 104 BG | 19 34 43 55

8 B |99 BG | 20 32 44 56

9 B |57 BG | 21 33 45 a7

10 (B |57 BG | 22 34 46 58

11 {B |99 BG | 23 35 47 59

12 {B {102 BG | 24 36 48 60

Elendommen begjaares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

 Sum tellere: | 1342 l = nevner: | 1342

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar iog
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato Pan es undersknft A i o 757 ORA

) &u % DCva
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5. Egenerkizring

Undertegnede erkleerer at

a)

b)

©)

d)

e)

9)

h)

i)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

& seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

[

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

ODOX X X XUOX XX

@ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
v N (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
B (11~ lo g

m ,\/ \Q registrert partner hvor sameiebraken reduseres)
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering"

[[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

l:l Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. ] Bnr. I Fnr. ! Snr.
/5% 53
Sted og dato
Jessiedy ‘Y- (o
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemagtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato } Partenes underskrift

M\
\

Y UZM?C& ) (oo V
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Megleropplysninger pa Sorlivegen 26, 188/83/0/15 i Ullensaker kommune, var

ref.: 19260223

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:
Selger: Thuvarakan Pathmanathan og Antony Kalaimaran Antony Fernando.

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-

7, ber vi om fglgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

188/83 — 15 / 998799430

enheten?
Hvis ja, hvilke?

Tomten er eid/festet? Eiet
Er det mottatt nabovarsel fra Nei
narliggende eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Falger det szerskilte forpliktelser med Nei

Sameiets eiendom er forsikret i:

Selskap: Storebrand Forsikring AS
Polisenr.: 4813771

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

poster pr. mnd
(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Fellesutg. pr mnd Kr. 3.065
Eventuelle restanser pr. dato Kr. 6.205,03
Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pd ulike Renteutgift:

Avdrag / felleskostnader: 1.849
Driftsutgifter: 1.216

Andre faste kostnader som ikke inngar i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av
forretningsfgrer? JA/NEI

Fellesutgifter falges opp av
regnskapsfarer

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret
eller det er iverksatt tiltak som kan
medfgre endring av disse ber vi om at ny
fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Ingen vedtatt endring i 2026

Er det sikringsfond? NEI
Hvis Ja:

Selskap:
Avtalen Igper til:
Oppsigelsesvilkar:

Er det planlagt stgrre vedlikehold eller
oppgraderinger som kan gke
fellesgjelden eller kreve ekstra
innbetalinger fra seksjonseierne?

Planlagt utskifte av ytterdgrer i 2027 — ingen
endring av fellesutgifter i 2026 ifbm dette.

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Pr 31.12.2025 kr 22.892

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

Pr 31.12.2025 kr 310.311

Vilkar fellesgjeld

Bank: DNB

L&nenummer: 1636.41.54252
Nedbet. dato: Juni 2028
Rentesats: 8%

nedbetalingstiden?

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? | JA
JA/NEI
Dersom ja, hvor mye gjenstdr av 24 mnd

Dersom nei, ndr begynner det 3 Igpe
avdrag?




Dersom nei, hva blir de manedlige
felleskostnadene etter avdragsfri
periode?

Felles formue? JA/NEI

JA

Dersom ja, total formue i kr.?

Pr 31.12.2025 kr 278.388

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?

Pr 31.12.2025 kr 20.536

IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI

NEI

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg
av ordningen? JA/NEI
Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i
borettsl. eiendom? JA/NEI

NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

0

Andeles renteutgifter kr.

0

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass?
Dersom ja, type

1 carport + 1 plass pd parkering ute

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av
plassen?

Carport tilhgrer seksjonen, plass ute er
nummerert med hushnummer

Er det mulig for el-bil lading?
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

Det er strgm i Carport med egen maler
(Forbruk avregnes og faktureres hver annen
maned av regnskapsfarer) — oppsett av
hurtiglader mé sjekkes opp og avtales med
styret

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?
Dersom ja, hvordan praktiseres
dyreholdet?

JA - pd en forsvarlig mate. Det er bdndtvang
hele dret

GODKJIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE

til utprgvingen av forkjopsretten, og ev.
hvilke?

Er det forkjopsrett? JA/NEI NEI
Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:
Foreligger det spesielle forhold knyttet NEI

Er utleie tillatt? JA/NEI
Dersom ja, vilkar for utleie?

JA — men kun til privatpersoner, Styret skal
varsles i god tid, slik at styret kan godkjenne.

Kreves styregodkjenning av ny eier?
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

Styret skal varsles pd sameiethv@gmail.com

GEBYR

Opplysninger kr. 1.200
Eierskiftegebyr kr.
Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa
ovennevnte gebyrer? Dersom nei,
hvilken konto skal benyttes for
overfgring?

Det sendes ut faktura fra regsnkapsforer

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

I tillegg ber vi om 3 f3 tilsendt:

+  Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
+ Kopi av siste innkalling og referat fra siste d&rsmgte/generalforsamling

+ Kopi av vedtekter/husordensregler

+  Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/Ian




« Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier
Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne pd e-post

P8 forh&nd takk!

Med vennlig hilsen
&Partners Sagene
Org. nr.: 914 983 401

@rjan Dahl
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: +47 94 16 40 10

E-post: orjan.dahl@partners.no



SAMEIET HERSJ@EN VEST

ARSRAPPORT 2025



1. Innledning

Hgilund Regnskap AS har i 2025 hatt oppdraget med a fore regnskapet for Sameiet
Hersjgen Vest. Samtlige transaksjoner i regnskapet er tilfredsstillende dokumentert.
Oppdragsansvarlig hos Hgilund Regnskap AS er Statsautorisert Regnskapsfgrer Marion
Seether.

Da Sameiet Hersjgen Vest har mindre enn 21 eierseksjoner er det ingen krav til & levere
arsregnskap til Brenngysund. Jf. Rskl § 1-2 fgrste ledd nr 8. Det utarbeides derfor en
arsrapport basert pa regnskapet for 2023 til Arsmatet.

Sameiet er ikke revisjonspliktig jf Esl § 65
2. Hovedpunkter

Regnskapet viser en gkning i driftsinntekter, og en moderat reduksjon i kostnader mot
2024. Jkning i felleskostnader, for fremtidig vedlikehold har bidratt til dette.

3. Resultater

Regnskapet viser et arsresultat pr 31.12.25 pa kr 213.034, -
i overskudd, som er overfart til annen egenkapital

4. Gkonomi

Arsinntekt:
Sameiets inntekter kommer fra fellesutgifter, og regnskapet viser en driftsinntekt
pr 31.12.25 pa kr 493.449, -

Arskostnad:

Sameiets kostnader er hovedsakelig forsikring, vedlikehold, regnskapsutgifter,
lan og andre mindre driftsrelaterte poster.

Driftskostnadene for 2025 er kr 249.544, -

Gjeld:
Gjelden ble nedbetalt med kr 107.559,98 i avdrag og kr 30.931,89 i renter i 2025.
Restgjeld pr 31.12.25 er kr 310.311,19, -

5. Kommentar
Vedrgrende kostnader og utlegg pa kvittering skal bilaget signeres av 2 styremedlemmer
for innlevering.

Vedlegg: Resultat og balanserapport 2025

For Hgilund Regnskap AS

Autorisert regnskapsfgrerselskap
Ingvild de Sousa

08.02.2025



o

Arsmgte 26 mars 2026

Sameiet Hersjgen Vest

lleberg — enstemmig vedtatt.

Valg av ny Styreleder : Jarle Hu
enstemmig vedtatt.

Valg av nytt Styremedlem: Florent Hasani-

Nye utgangsderer —Jarle innhenter tilbud fra flere interessenter.

Ingen gkning i fellesutgifter i 2026.
Norgespris i sameiet (fellesomrad
Byttet til Norgespris 07/04-2026.

Storebrand — veert en betydelig gkning i arspremie —Wenche kontakter.
Reduksjon i pris pr 07/04-2026 - 2700 pr ar.

Sjekke med Huseierne — pipehatt - eget ansvar ?
Dette skal Huseier selv ta ansvar for; ifolge den infoen som er innhentet.

Dugnad 9 mai - 1100-1400 — gjare klart til sommeren.
Linn Therese sjekker opp l&n av varehenger —slik at vi far kastet sgppel ol.

Brgytemannskap kommer for & koste opp etter vinteren—her mavitaettak i
kriker og kroker, carport, gresset osv, sa det er klart for de nar de kommer . Ali far

dato. De har vaert her; men uten aviale(misforstaelse), ryddet godf, men litt igjen til
de har dratt opp. Vi

<ameiet. Ser ut som de har veert litt harde pa noen gresskanter; som

er)- Milana /Wenche

tar det pa dugnad.
Gressklipping — fellesomréader: Prgver 0ss med dugnad i &r, mellom 4 boenheter

prna.

Naermer seg Vvar, og vi anbefaler bytte av filter . Disse kan hentes hos Milana, 0g

hun sender videre til Ingvild — regnskap. 390 pr pk - 2 filter!

Elbil lader: Florent sjekker opp i hoved vernet—om det er nok strem i Sameiet til

dette. Ev om det skal settes opp en felles ladestasjon — grusplass ? kostnader

Sommer fest - forelgpig dato : 15 august.

Signatur:
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Samelc-‘:nnmet kan med vanhg ﬂet‘t&ﬂ vedta avsetnmg til fond il fmmt;dlg Vadiakehe}lcl
: Mecﬁ 1o tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
| “bestemte tiltak for ﬂstandardhevnmg Nar f@ndsavsemmg ervedtatt, skal avsetmngsbel;apene
- iﬂﬂkﬂ“&‘\fﬁﬁ sammen m@d de ma,medhgﬁ belﬁpene ui deknmg av, felleskosmadene :

N Furdeﬂmg av feﬂeskﬁstnader - ansvaxet utad '

" Felleskostnader-er alle kostnader ved eiendommens drift og: vedhkeheld SOIN ﬂd(e gjeider dien -
enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
 somde fnrfa]ler slik at man unngér at kreditorer gjor krav. g;aldﬁncié mot-de enkelte sameiers

for sameiernes felles forplikter. Styret fastsettar st@rreﬁsen ;:}a de akontobelﬂp som den enkel‘{e .
sameier skal betale forskuddsvis prméned. - -
" Pelleskostnadene fordeles stter @amm@bmkenc
: ‘For sameiernes. fe[]@s ansvar ag fm-phkielser hefter den enke&te: samefer i fﬁrhmld hl sm
o -_'samewbrﬁak ' . - - :

R 2 waestemt panterett e ' : : : :
" De andre saméierne har lovbestemt panterett i 5ek3}onen fcar kray mot sameieren som f@lger o
av samewfarhﬂidet Pant@kmv&t kan ikke: mrerqtége et'belap som for hv e bruksanhei svarer il .
__-fﬁkl{eirygdens grunnbel@p pa ndspmnktet da Wangs&ekmng beqiuﬁeg g;emnomf‘raﬂ jf esl, § 25 ;

: -"'8 &ammermgter _ :
: Den ﬁverstﬂ myndﬁghat 1 sammet ut@‘.fﬁs av samezwrmertat

8 1 Bemmmeise g mﬁmﬁmg o R
R -'-Grdmwrt sameiermaote skal hﬁldﬁs hvert dr innen- utgangen av. apnl mﬁned Styret sh:al pé
~ forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for mm}evenng ay sakersom
"__ﬁﬁnskes ‘%jehan{ilet Argbﬁ:remmg, regnskapswﬁrmkt og rews;nnsberemmg skal tllstﬂies alle ™
" samelere mad kjent adresse senest en uke fmr cfiet om’éma&m samemrmfatet Dﬁkumeﬂtene skal
o {iﬁ:ssmn ViETE tﬂgjﬁngehge i samalmma%et : . :
e Ekstrmrdmmat sameicrmote holdes: nér s‘z} ret finner: det n@dven&g; eiicr narminstto
o ‘sameiere som til sammen har minst en twndedaﬁ ay @tammenﬁ krever detog: samtadlg oppgzr L
o7 hwilke saker de pnsker hehandlet.
= Tnnkalling til sameiermate ska,l skje m&d mihstatte eg hﬁysﬁ e dagcrs varsrle
B :}Ekstraordm&r‘f sameiermote kan, nérdet et n@dvenchg, innkalles med kortere varsef dog _
R, mmst tre dager. Styret har. ansvar for mmka]]mg 1il ‘ordinare. og ckstraordinere sameiermeter, -
o InnkaElmgen skal skje Shlﬂ‘hg Naren sameier ﬁdc:e sely bruker: &eksgonan skal
*innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har {}ppgift Tnukallingen skal bestemt e
- angl de saker som det skal treffes vedtak oim I saméiermetet. Detkan ikke treffes vedtak i noe
L anleggenée som ikke er angitt i mnkallmgen Saker som e sameier onsker behandlet i det .
- ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om det innen den
- fastsatte frist. Skal et forslag som etter Toven eller vediekteme mé vedias med minst to i
S '-i;redgedels ﬂﬂi‘tﬂlf bﬁhaﬂdles mﬁ hm’edmnhnlaie?c ‘.faarﬁ angltt i. mnkallmgsn eﬂer iet W:dlegg Ul
R '1nrzkallmgvz3n T . _ .

82 ﬁelrakere R - : ' : : :
-;St}fremed]emmer iﬂrremmgsf@reran hver shk er Vadtatt jf punlﬁ 1 i pgrevisor: hm‘ :rett tii a
- waere til stede 1 samciermatet o 2 til & ut{ale seg. Styreledm: 1, eg tﬁrremmgsfﬁrerm hvnr silk
er v&:dtaét Jf ptmkt 1 1 haz phkt fﬂ dvaere til ste:de s L

T '-_‘V’_éi.ic;ﬁer‘_m-Kmasti_mgfigﬂg_-av E_:.fCr&&kg@oﬁﬂ_é_ﬁ_é!ﬁﬂi_€§. }Iur_i.d.is&_.:éf:‘Fﬂ_:?fif},zzt}()f& - o L o AR A ‘Side liav}’}’ o




Samelemns ektefeﬂ:: sambaer elier e:t annet medicm ay sameierens husstand har reft 1:1} 4
o ":vmrﬁ til-stede og til 4 uttale seg; - : : :
-En sameier kan'mete ved fwllmekhg Puilmakien kan nAr-som helst tﬂbakekaﬂes

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til smmemw%tat Radgweren kan fé rett il

' é, uitalﬁ seg hwﬁ Sammermmei ggr nll&telse med: Vanllg ﬂﬁrta’ii

8. 3 Ledehe og pmtokall - : .
. Sameiermatet skal ledes av styrets leder, med mmdre sammermgtet velger enannen
- moteleder, som zkke hehover 4 vaere sameier. B
~ Under matelederens ansvar skal det fores pmtak{)il OVer: alle saker som behandles og’ allz* .
'vedta}{ S0 gjeres av samei enmﬁe‘i Pm‘wkellen skal underskmves av m@te]ederen og minst: -
Coo o 8n sameier, som utpekes ‘av sameiermetet blant der som er il stede. Protokollen leses ikke -
. opp ved matets. avsl utmng, men. kapz av da:n undertegnede pmmkﬁﬂen skal hfs’allaﬂ; samﬂlge
'sametere . : : : : :

84 Stemmebe’régnmg O, ﬂermllskmv L ' : : :
g} samcmmmet TEENES stemmene etter: arzta]l s:eksg onet, slik a’t hver aeksgan har én- stcmma
- Nar ikke loven eller vediektene setter mrenge‘re krav, trﬁffes alle vedtak med vaniig ﬂertali
Sy de avgitte stemmer, Bankﬁ ste:mmsr anses: som. lkke avgm: stﬁr «;temm@m igkt avg}mes

: :'sakvm ved lcrddtrekmng o : : -

ot fa‘%’tﬁ@ﬂ@] se g enx:irmger av vedtektsbes‘cenmneiser kmves mms,t 10 tredg edeEez av de _
- avgitte: Siemmene Likeledes k}‘e‘ves det mm&t tm tred]edels ﬂertall av de avgﬂ:ie stemmer for
"vedi'kram - L
mbyggmg, pabyggmg eﬁer amire eﬁdrmg,er av bebyggelsen eIler mmten som eﬂer B
~forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvalining og vedlikehold,
by omgjering av f@llesamaiﬂr n] nye brukscsrﬂletﬁr eller utwde[se ay ekmstemnda
: rbruksanhéter o : : : :
Le) barllele eller leie av. fast exendom hemnder seks_] on i sameiet som tﬂhfarer
R :eller skai tilhore sameierne 1 f@lie:sskap, R
) andre re:ttsiigﬂ: diSpQSLSJGHEL’ over fast eiendom som gar ut Qver Vanllg fﬂwaﬁmmg,
e) samiykke til éndring av formal for en fz:]]er ﬁem bruksenhaa:ﬁr fm bﬂllgf{)rmdl il axmet

- formal: elleromyvendt, : :
¢ _*'ji-samtykke til reseksjonering som nevnt i § EE anne*{ ledd annet punktum
~g) -tiltak.som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
S over vanhgﬂf@rva]tmng og vedlikehold; nir tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
L ﬁiler ut .:':for sameierne pa mer ﬁ:ﬂn 5 prosent av dc: a:],;l,ge falleskosmadene

For vedtak om salg elier bmﬂastﬁ av heie &Her Vesemlige deler av ewnd@mmm samt vedtak
i '_-samelere:

b 5 Ugsldhet i sameiermater o : BRI
lngml kan selv-eller ved fullmektig: eller som ful]mekng delta i aVStemmﬂg; om avfale meé seg
] 'seiv ﬁ:ﬂer n@zsﬁaende e]ier omsift Bget eller nwmtamde ansvar o SR

' . '8 6. S’aker som behandies i a'ef ordmafre Samezermmet e
] _et'mdln&re Sﬁrﬂemrmﬁtet skal S
l) “behandle sayrﬁts arsberetmng : : o
gy behandle o g e‘ventuelt godkjennc siyret% regnskﬂpsoversm fc}r foregaende kalendarar

or - Konstitnering av gierseksionsinmpier, ._iuz'itiﬁsk._@_ ;_:_‘a?; 10:2008

L 5010 mﬂebazrer vesemltge endrmger av s&melefzs karakﬁer krew es tﬂsﬁmmﬂg fra s&mihge R
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. 3) fastsette budsiett for kommende ér,
4y velge styreleder nir lederen er pavalg "
.5) velge styremedlemmer som er pa valg, -
- 6). velge varamedlemmer fil styret som er-pa vaig,
1 wvelgerevisorndr den tidligere Tevisoer skal fratre
.. 8) ‘behandle forslag fra stvret og
_ '9)_".behandle amdfe saker som.er neynt 1 1mka[lmgen..

g Sxtyret -

. 9.1 Styreis oppgaver og myndigker FEEE N : :

L Sammet skal haet styre som skal sorge for vedhke:hold og drift av mendommﬁa ogellers.
serge-for. fﬂrvaitmngﬁm av sameiets: anhggender i samsvar med loy og vedtekter og vedtak i i

~sameiermotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag | kan styret freffe vedtak og sette 1 gang. ethveri

- -t tak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet, ' .

Avg;ﬂrelsas‘ som kan tas av et vanlig i’éertall isameiermple, kzm 0gsd tas av styrel om ﬁkke

raﬁmt Tﬁlger av. laven elier vedtekteme eHer samerenn@tets vedtak i dat enkei’te tﬁfelle

'_92 Vaigavsﬂzre N ' e AR ' . '
- Styret'skal bestd av3 medlemmer 0 g 2 varamedlammer Styrets leder wélges s&rskﬁt blant
: "siyrets medlermer; -
Y - Ved valgens. atzse& dm allf,:r s:Ec: kandadater SO 0' ) 'zﬁ“ear fleat: stemmer som valgi seiv
Soom de iklke oppnar vanlig flertall av de.avgitte stemimer. o
_ T forbindelse med vafgenfa fastsetter sameiermatet genestenden fm’ det enkehe
'Siyremediem og varamedlem. Hyis, det ;kaf: fastsettes en besiemt tjemstetﬁd eret
rremedlem valgt forto dr. =
o Sﬁ:yramedlemmene og varamedlemmene behmver Iicke ! yegre samslere eEEer tnEhsare
noen samelers husstand : o

9_'.33’ : Styremgwr - I o o : Lo
'Styrelederen har ansvar ior At styremete haldes SA the ‘som det trengs Swremmtei skal ]edcs o
v styrels. leder. Hyis siymlederen ikkﬁ! er til sé:ede, og dat ik}{ﬁ er: vaﬁgt noen. nestiader, skal
fyret ve:]ge en mefeleder, - - :
Lo Styreter vedtaksfort narmer enn Ela}Vparten av aile styrcmedlemmene (&wemueli
o varamedlemmene) er 4l stede. Vedtak kan gjores med mer enn ‘halvparten av de avgitte

- sternmene.-Str stemmene 1k, gior motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

- vedtak, mé likevel utg;me mer enn en tred]edei av. alle: stymmedlemenﬁ {evcntueit L

' vﬂramﬂdiemmme) ' s

o Btyret skal fare protokoll ovei sine fmrhandlmger Pmtﬂkniien skal un{iersknves av: c},e '
o sﬁyremediemmene {eventuelt: vammedlemmena) som var tai stede Pmtc}kullen unciersknve%

- ved motets avsm{mng eﬂer senere. . ' : -

e 4 ngidhef ved vedt&k i Sl‘yf‘e ' ' : ' Lo
B styremedlem {feventueh varamediem} ma 1kke deltai %ehandlmgen eller av g;@refﬁen, i eiia
- utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv-eller nierstaenﬁe har en - ;
N framtredende personhg eller ckonomisk swrinteresse i. Dei samme gjelder i‘nr _

el farretnmgstzreren hvor slik er vedtaﬁ _pf punkt 1 I ' : :

e 5 Representﬂg;an : R

" Styret representerer sammeme mg fbrpllkter dem ved undersknﬂ av.to s‘fyremedlemmer i

- feﬂﬁskap i saker som gjelder. sameiernes felles mthgheter og phkter heruncier vedtak som er _
: -tmfff::t ay. sammermatet elier s‘tj ret. : S

© Nelleder - Konstituering av elerscksjorssamicicr, Faridisie wFO7002008 L sdelsavl?




saker S0m ggelder Vamhg fﬁwalmmg og vedhkehoid kan f@rremmgsﬁarereﬂ hvor shk er.

' ved’ﬁalt Jf punkt i1 repmsemere samt:ieme pas samme méte som styret. -

10 Mindretallsvern ' TR - '
‘Sameiematet, styret eller andre som etter esl § 43 rﬂpresenterer sameiet kan 1k.ke ireffe

. beslutning som er egnet uE a gl visse sameiere ellm am;irt: urlmehg, fordei P amdres
bekosmmg : :

R 5 B Fﬂrretnmgsfﬂrer og fanksjonsrer

- ‘Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha fnﬁetnmgsfﬁrm Stymz ansetter -

- forretningsforer og andre funk&ganaarer fastsetter deres lenn og instruks og forertilsyn. med at .

“de oppfyllersine phkter Deter dessumn stjyret som wentueif: sier Gpp e:ller ga‘ .
- inrretmngsfmer 0g funksmnmer avskjed S -

| 12 Regmkap og rewsgo;:; B . o ' ' o
- '_Stymi skal serge for ordentlig og tﬂstrekk_ehg regﬂskapsﬁarsei it. e&l §44. Regﬁskap fc:rr
~foregdende kalenderii skal legges fram i det ordinmre sameiermetet. -

Sameiet skaE ha rews«ar it esi [ 45 Revlser veigeﬂ av s.mneaemmet og tgeneste:g]m mnu] -'

. annen rewsm‘ er-val, gt

= & o 'sthghuld
oo 13.0 Pdlegg om salg - - : :
T st-ﬂn sameier il tross for a{flx’drsei vesenthg mlshgholder sine phlﬁer kan styret pﬁ]egg}e :

: ::5.-: Vi ed"ommﬂnda kil seE ge 5&1{5} mlen Advarsel skaE gxs sk:rifth g 0g Dppiyﬁe mm at Vesenthg

' _:_-.opplysé om at seks_mnen kan krevea fanlgt ved tvangssalg hws palegget ﬂdw £r etzarkummeé: o

e ~innen en frist sum ikke skal veere kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt,

o Er palegge?; ikke etterkﬁmmet innen: fnst&n kan: sekswnen klrf.wes solgt: g}enm}m '
S 'namsmyndxgheime eﬁer reglme om: ivangssaig, sél lang,t de passer. - o

- 3: 1. 3 2 Kmv ﬂm ﬁ*awklese (utkastelse)

. g - Medforer sameierens opplersel fare for edeleggelse. el]er vesezmhg forcmgeisc av o .
:E;emdommen eller er'sameierens. oppfersel til alvorlig plageeller slenanse for t:wmd@mmens -
svTige brukere, kan styret kreve fravikelse av ‘seksjonen etter. regiene i

- tvamgsml' _yrdelsesloveﬁ kapré:iel 13, Denne regelen kfmlmeaf ogsh 111 amendeﬁse 1 i‘c:rz*ho]d t;l
1 kke ersameier (leier Ellfﬂf annan bruker) L T -

- = ".'GQO.'

._ Veileder - Konstitueting gv.'aﬁicrgseksjgﬁssmeiér:..]izlr_i._d_i.&k."\(31?{5‘?’;3!50.2{5{38: '
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26.08.2026, 08:31

Lanedetaljer

Informasjon

Resterende gjeld: 252.898,18
Utbetalt lanebelep: 751.654,00
Lanetaker: SAMEIET HERSJ@EN VEST
Lanenummer: 1636.41.54252
Lanetype: ANNUITET MV

Antall forfall pr. ar: 4

Bevilget lanebelop: 751.654,00

Nedbetalingsplan
Totalt for resterende lan

Antall terminer: 8
Terminbelgp: 276.760,52
Avdrag: 252.898,18

Detaljer t.o.m. 2027

Termin
25.09.26

25.12.26

dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&0bjld=16364154252&plan=1,2

Terminbelgp
34.597,00

34.597,00

Rentetrinn: 0,00 - 0,00, 8,00% (p& hele belopet)
Reell innfrielsesdato: 25.06.2028

Trekkes fra konto: 1503.42.48785

Neste forfall 25.09.2026: 34.597,00

Renter: 23.302,34
Gebyr: 560,00

Avdrag Renter Gebyr
29.427,47 5.099,53 70,00
30.069,83 4.457,17 70,00

https://www.dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&o0bjld=16364154252&plan=1,2

Restsaldo
223.470,71

193.400,88

12


javascript:window.print();
javascript:window.print();

26.08.2026, 08:31

Termin

25.03.27
25.06.27
25.09.27

25.12.27

Sum per ar for resten av lanet

Ar

2028

Utskrift:

https://www.dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&o0bjld=16364154252&plan=1,2

26.08.2026 08:31:39

dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&0bjld=16364154252&plan=1,2

Terminbelgp
34.597,00
34.597,00
34.597,00

34.597,00

Terminbelop

69.178,52

Avdrag
30.711,97
31.246,48
31.876,54

32.541,14

Avdrag

67.024,75

Renter
3.815,03
3.280,52
2.650,46

1.985,86

Renter

2.013,77

Gebyr
70,00
70,00
70,00

70,00

Gebyr

140,00

Restsaldo
162.688,91
131.442,43

99.565,89

67.024,75

Restsaldo

0.00
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ULLENSAKER Areal og landbruk

KOMMUNE

Ambita As
Postboks 2923 Solli
0230 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
26/6360 - 66 Trond Henriksen Kragsrud 18.08.2026

Gnr 188 bnr 83 snr 15 Sérlivegen 26- Eiendomsmegleroppdrag

Vieriferd med 3 avvikle Igsning med a besvare eiendomsmegleroppdrag via e-post. Vennligst benytt
Meglerpakke | e-Torg

Eiendom:

Vedlagt matrikkelrapport gir en oversikt over de opplysningene som er registrert om en eiendom,
bygning eller adresse i Matrikkelen.

Planstatus:
Kommuneplanens arealdel er under revidering.

Les vedlagt planrapport ngye. Den lister alle planer som er gjeldende for eiendommen. Enkelte eldre
planer er ikke digitalisert og vil dermed ikke synes med egne flater i plankartene. Informasjon om
disse kan derimot hentes pa https://arealplaner.no/ullensaker3209/ . PlanID for alle gjeldende planer
finner du i vedlagte planrapport.

Stgyforhold:

Vedlagte analyse lister de stgykildene som bergrer eiendommen. Er eiendommen bergrt av en eller
flere stgykilder vil dette kunne medfgre krav til, eller begrense, bruk og tiltak pa eiendommen.
Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal. Se ogsa veiledning pa
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/byggesak/veiledning/

Vei, vann og avlgp:

Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 1802.06.26948 postmottak@ullensaker.kommune.no
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM Org.nr. Internett

933 649 768 www.ullensaker.kommune.no


https://e-torg.no/ullensaker/meglerpakke-velg-eiendom
https://arealplaner.no/ullensaker3209/
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/byggesak/veiledning/

O Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.

O Vannmaler er installert. Vannmaler er ikke installert.

Eiendommen ligger til offentlig veg. Eiendommen ligger til privat veg.
Rest : Sel jour til d

Kommunale avgifter er kr.17 126,84,-. eslanser: elger er ajourtl og me

30. juni 2026

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en
eiendom ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte
parter.

Bebyggelse:
Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig brukstillatelse.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at
det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng
med eiendomsforespgrsler.

Vedlegg:
Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
O Bebyggelsesplan.
Kommuneplan/kommunedelplan
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.
Eiendomskart.
O VA-kart.
Planrapport.
Tiltaksanalyse
Byggtegninger

Med hilsen

Trond Henriksen Kragsrud
enhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Vedlegg

Plananalyse_14 20 18 8 2026.pdf
Tiltaksanalyse_-_Ullensaker_14 21 18 8 2026.pdf
188.pdf

188b.pdf

eiendomskart_32090018800830000000.pdf

Fasade og snitt.pdf

Ferdigattest.pdf

Garasje.pdf

kommunepkart260226.pdf
kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-
kst-24.03.26.pdf
MatrikkelRapport_32090018800830000015_18.8.2026.pdf
Plantegning.pdf

Plantegning2.pdf
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15
Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 263.1
Etablert dato 13.01.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 99/1342 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 188/83, 188/83/0/1, 188/83/0/2, 188/83/0/3, 188/83/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 188/83/0/5, 188/83/0/6, 188/83/0/7, 188/83/0/8, 188/83/0/9,

188/83/0/10, 188/83/0/11, 188/83/0/12, 188/83/0/13,
188/83/0/14, 188/83/0/15

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 188/83, 188/83/0/1, 188/83/0/2, 188/83/0/3, 188/83/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 188/83/0/5, 188/83/0/6, 188/83/0/7, 188/83/0/8, 188/83/0/9,
188/83/0/10, 188/83/0/11, 188/83/0/12, 188/83/0/13,
188/83/0/14, 188/83/0/15

Seksjonering 10.01.2012  10/5777 Tinglyst 188/83 (-2121,8), 188/83/0/1 (155,6), 188/83/0/2 (116,9),

Seksjonering 10.01.2012 18.01.2012 188/83/0/3 (119,9), 188/83/0/4 (98), 188/83/0/5 (119,7),
188/83/0/6 (148,8), 188/83/0/7 (92,9), 188/83/0/8 (112,5),
188/83/0/9 (121,8), 188/83/0/10 (137,1), 188/83/0/11 (211,4),
188/83/0/12 (128,2), 188/83/0/13 (141,4), 188/83/0/14 (154,5),
188/83/0/15 (263,1)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678783.33 619266.8 Ja 263.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANTONY FERNANDO ANTONY KALAIMARAN Hjemmelshaver (H) U0101, NYBAKVEIEN 1B Bosatt (B)
F031082***** 1/2 1466 STROMMEN

PATHMANATHAN THUVARAKAN Hjemmelshaver (H) Serlivegen 26 Bosatt (B)
F041092***** 1/2 2054 MOGREINA

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Serlivegen 26 HO101 188/83/0/15 99 5 1 2 Kijokken
Adresse

Vegadresse: Sorlivegen 26 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15

. Norkart

Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Poststed 2054 MOGREINA Kirkesogn 02070702 Mogreina
Grunnkrets 603 Jstli Tettsted 655 Sessvolimoen
Valgkrets 6 Mogreina

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300259920

Rekkehus (131)

Ferdigattest (FA)

06.03.2015

1: Bygning 300259920: Rekkehus (131), Ferdigattest 06.03.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 99
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 60

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.orensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 11.11.2011 |22.11.2011

Midlertidig brukstillatelse 10.12.2014 |12.12.2014

Ferdigattest 06.03.2015 |10.03.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Serlivegen 26 HO0101 188/83/0/15 99 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 45 0 45 0 0 0
HO1 1 54 0 54 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 5032.6
Etablert dato 24.09.1997 Historisk oppgitt areal 7157,8
Oppdatert dato 18.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ _|Under sammenslaing [ ]Kulturminne

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15
Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678804.16 619225.23 0 Ja 5032.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Ullensaker kommune

Block Watne
Hvamstubben 17
2013 SKJETTEN

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2012/4003-14 06.03.2015
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens § 21-10

Eiendom (gnr/bnr/fnrisnr): | 188/83//1 til 15

Adressel/byggested: Hus 1-2,3-5,6-8,9-10
og 11 -15 .Sgrlivegen 26, 2054 Mogreina
Tiltakets art: Nybyag

Bygnings-/anleggstype: Rekkehus

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfert dato 17.02.2015 , jf.
bygagesaksforskriftens § 8-1 / forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i soknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, méa dette meldes til kommunens feiermester.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Berit Adriansen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks 470, 66 108000 8601 4192400 933649768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Intemett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8,00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner
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PlanOpp|ySHIngel‘ Utskriftsdato: 18.08.2026

Kommunenr.

3209 Gardsnr. 188 Bruksnr. 83 Festenr. Seksjonsnr. 15

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 008

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

23.03.2021

= https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf

Delareal 263 m?
KPHensynsonenavh H190_3
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 263 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 263 m?
KPHensynsonenavn H190_2 Byggerestriksjonskart - med tre rullebaner, alternativ gst (BRA-kart)
KPSikring Andre sikringssoner

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

188

Del av gnr. 188 bnr. 5 m. fi., Mogreina
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.08.1997
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https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3209/dokumenter/825/188b.pdf

Delarealer Delareal 263 m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B1

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/825/188b.pdf
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' ULLENSAKER
oy KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel
Vedtatt av Kommunestyret 23. mars 2021, sak 18/21.

Dokumentet er justert etter mekling, KST-sak 26/22, og
etter behandling av innsigelser i Kommunal- og
distrikisdepartementet 14.06.24.

Justert etter avgjorelse fra Kommunal- og
distriksdepartementet 15.10.2025

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

——————— Faresone grense

m Faresone - Ras- og skredfare

m Faresone - Brann-/eksplosjonsfare

m Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
ZZZ Faresone - Annen fare 720 O 1

——————— Sikringsonegrense o

m Sikringsone - Byggeforbud rundt veg,bane og flyplass -5
m N Sikringsoner - Forholdet til Oslo lufthavn °

——————— Steysonegrense S

m N Steysone - Ander staysoner ,»"- ¢

——————— Gjennomfaringgrense

@ Gjennomfaringsone - Krav om felles planlegging ' <

------- Bandlegginggrense

2

Bandlegging for regulering etter PBL - naveerende

Bandlegging etter lov om naturvern - ndvaerende
N

Bandlegging etter lov om kulturminner - ndveerende

7

9
-,
7

——————— Detaljeringgrense > ! y“ .

|:| Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde ) : X ; s k \mg
a, s L

Bestemmelseomrade

e

i
d

————— Bestemmelsegrense

-
-

Boligbebyggelse - ndvaerende . =

Boligbebyggelse - fremtidig N g
5 N
Sentrumsformadl - naveerende . i
\
v
N

Sentrumsformal - fremtidig ) ; \I .

—
Uk

-
P ]

-
-——

2
52

Forretning - naveerende N e X

Tjenesteyting - naveerende

Tijenesteyting- fremtidig . T »
\/\

Fritids- og turistformal - fremtidig N

Rastoffutvinning - naveerende G \

Rastoffutvinning - fremtidig N \QX NN 3
A . A

2 3 /\ 'Y \ I n /
Neeringsbebyggelse - ndvaerende N ; N A N -~ \L 0 . ‘
PN R \ \\ L%\\ Q ! AN . Hﬁ‘l
. SN

A

Neeringsbebyggelse - fremtidig

Idrettsanlegg - nadveerende ) : . / : )
Idrettsanlegg - fremtidig < y ) )
Andre typer bebyggelse - ndveerende O 80 > ) oA
Andre typer bebyggelse - fremtidig % 9 ) v 4
Uteoppholdsareal - ndveerende ! NN

Grav og urnelund - naveerende AL 8 4
Grav og urnelund - fremtidig ( : A Y 4 ' D\ 4

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - navaerende '!\ m\ﬁ\\

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremtidig

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- fremtidig

Veg - naveerende '

Veg - fremtidig J N

s P

Bane- navaerende y

N s -
Bane - fremtidig \ \z \\ v\\/}2\\. N\ ; 3
A}

Lufthavn- navaerende "

Lufthavn- fremtidig > . ; N N >N @\

N
Hovednett for sykkel - ndvaerende S * . z L [ , ; [ 2BN \ / / 2

Hovednett for sykkel - fremtidig s AN / i LN/ ¢ i
Kollektivnett - n&veerende SN g : % - O ,L\,, \ .

Kollektivknutepunkt - naveerende p ; S

Parkering - naveerende g 2
Parkering - fremtidig . . : \ N\ DRV AN ': ‘. &
Trase for teknisk infrastruktur - naveerende P , RN \N ' AN g

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer - navaerende N

Kombinerte formél for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer - fremtidig q : V"
Grgnnstruktur - ndveerende » Ko7 < A\ ® 30 A
Gronnstruktur - fremtidig 2 \
Naturomrade - ndvaerende
Turdrag - ndveerende Y,
Friomrade - ndvaerende -

Friomrade - fremtidig

Park - ndveerende s

Park - fremtidig Y,
Forsvaret - naveerende

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - ndveerende

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - fremtidig

LNFR-areal - naveerende

LNFR-areal - fremtidig

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - ndveerende

Naturomrade vann - ndvaerende

Friluftsomrade - ndveerende

Byggegrense
Forbudsgrense vassdrag

——————— Kraftledning
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
— e — Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - naveerende
——————— Fjernveg bro - ndveerende
Hovedveg - naveerende
Hovedveg - framtidig
---------- Hovedveg tunnel - ndvaerende
---------- Hovedveg bro - naveerende

Samleveg - framtidig

Samleveg - ndvaerende

Adkomstveg - ndveerende

Adkomstveg - framtidig
"""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - naveerende ' (]

Af §
7°
A 4

1

\}

"""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - framtidig

"""""""""""" Gang-/sykkelveg tunnel - ndvaerende
""""""""""""" Gang-/sykkelveg bro - ndveerende
""""""""""""""""""""" Gangveg - naveerende

Gangveg - framtidig
"""""""""""" Turveg/turdrag - naveerende
"""""""""""" Turveg/turdrag - framtidig

Jernbane - ndvaerende

Jernbane - framtidig
"""""""""""""""""" Jernbane tunnel - ndvaerende
TT—— Jernbane bro - ndveerende

********** Kollektivtrase - framtidig

0 500 1000 1500 m

™ 1:40 000/ A



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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ULLENSAKER Areal og landbruk

KOMMUNE

Ambita As
Postboks 2923 Solli
0230 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
26/6360 - 66 Trond Henriksen Kragsrud 18.08.2026

Gnr 188 bnr 83 snr 15 Sérlivegen 26- Eiendomsmegleroppdrag

Vieriferd med 3 avvikle Igsning med a besvare eiendomsmegleroppdrag via e-post. Vennligst benytt
Meglerpakke | e-Torg

Eiendom:

Vedlagt matrikkelrapport gir en oversikt over de opplysningene som er registrert om en eiendom,
bygning eller adresse i Matrikkelen.

Planstatus:
Kommuneplanens arealdel er under revidering.

Les vedlagt planrapport ngye. Den lister alle planer som er gjeldende for eiendommen. Enkelte eldre
planer er ikke digitalisert og vil dermed ikke synes med egne flater i plankartene. Informasjon om
disse kan derimot hentes pa https://arealplaner.no/ullensaker3209/ . PlanID for alle gjeldende planer
finner du i vedlagte planrapport.

Stgyforhold:

Vedlagte analyse lister de stgykildene som bergrer eiendommen. Er eiendommen bergrt av en eller
flere stgykilder vil dette kunne medfgre krav til, eller begrense, bruk og tiltak pa eiendommen.
Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete spgrsmal. Se ogsa veiledning pa
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/byggesak/veiledning/

Vei, vann og avlgp:

Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og avigp.
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 470 Furusethgata 12 +47 66 10 80 00 1802.06.26948 postmottak@ullensaker.kommune.no
2051 JESSHEIM 2050 JESSHEIM Org.nr. Internett

933 649 768 www.ullensaker.kommune.no


https://e-torg.no/ullensaker/meglerpakke-velg-eiendom
https://arealplaner.no/ullensaker3209/
https://www.ullensaker.kommune.no/virksomheter/byggesak/veiledning/

O Tilknyttet off. vann, men har septik. O Skal tilknyttes off. vann og avigp.

O Vannmaler er installert. Vannmaler er ikke installert.

Eiendommen ligger til offentlig veg. Eiendommen ligger til privat veg.
Rest : Sel jour til d

Kommunale avgifter er kr.17 126,84,-. eslanser: elger er ajourtl og me

30. juni 2026

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en
eiendom ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte
parter.

Bebyggelse:
Har ferdigattest. O Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig brukstillatelse.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at
det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng
med eiendomsforespgrsler.

Vedlegg:
Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
O Bebyggelsesplan.
Kommuneplan/kommunedelplan
Matrikkelbrev.
Ferdigattest.
Eiendomskart.
O VA-kart.
Planrapport.
Tiltaksanalyse
Byggtegninger

Med hilsen

Trond Henriksen Kragsrud
enhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side2av3



Vedlegg

Plananalyse_14 20 18 8 2026.pdf
Tiltaksanalyse_-_Ullensaker_14 21 18 8 2026.pdf
188.pdf

188b.pdf

eiendomskart_32090018800830000000.pdf

Fasade og snitt.pdf

Ferdigattest.pdf

Garasje.pdf

kommunepkart260226.pdf
kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-
kst-24.03.26.pdf
MatrikkelRapport_32090018800830000015_18.8.2026.pdf
Plantegning.pdf

Plantegning2.pdf
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15
Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 263.1
Etablert dato 13.01.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.10.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 99/1342 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 188/83, 188/83/0/1, 188/83/0/2, 188/83/0/3, 188/83/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 188/83/0/5, 188/83/0/6, 188/83/0/7, 188/83/0/8, 188/83/0/9,

188/83/0/10, 188/83/0/11, 188/83/0/12, 188/83/0/13,
188/83/0/14, 188/83/0/15

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 188/83, 188/83/0/1, 188/83/0/2, 188/83/0/3, 188/83/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 188/83/0/5, 188/83/0/6, 188/83/0/7, 188/83/0/8, 188/83/0/9,
188/83/0/10, 188/83/0/11, 188/83/0/12, 188/83/0/13,
188/83/0/14, 188/83/0/15

Seksjonering 10.01.2012  10/5777 Tinglyst 188/83 (-2121,8), 188/83/0/1 (155,6), 188/83/0/2 (116,9),

Seksjonering 10.01.2012 18.01.2012 188/83/0/3 (119,9), 188/83/0/4 (98), 188/83/0/5 (119,7),
188/83/0/6 (148,8), 188/83/0/7 (92,9), 188/83/0/8 (112,5),
188/83/0/9 (121,8), 188/83/0/10 (137,1), 188/83/0/11 (211,4),
188/83/0/12 (128,2), 188/83/0/13 (141,4), 188/83/0/14 (154,5),
188/83/0/15 (263,1)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678783.33 619266.8 Ja 263.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ANTONY FERNANDO ANTONY KALAIMARAN Hjemmelshaver (H) U0101, NYBAKVEIEN 1B Bosatt (B)
F031082***** 1/2 1466 STROMMEN

PATHMANATHAN THUVARAKAN Hjemmelshaver (H) Serlivegen 26 Bosatt (B)
F041092***** 1/2 2054 MOGREINA

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Serlivegen 26 HO101 188/83/0/15 99 5 1 2 Kijokken
Adresse

Vegadresse: Sorlivegen 26 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15

. Norkart

Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Poststed 2054 MOGREINA Kirkesogn 02070702 Mogreina
Grunnkrets 603 Jstli Tettsted 655 Sessvolimoen
Valgkrets 6 Mogreina

Nr Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300259920

Rekkehus (131)

Ferdigattest (FA)

06.03.2015

1: Bygning 300259920: Rekkehus (131), Ferdigattest 06.03.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 99
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 99
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 60

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.orensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 11.11.2011 |22.11.2011

Midlertidig brukstillatelse 10.12.2014 |12.12.2014

Ferdigattest 06.03.2015 |10.03.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Serlivegen 26 HO0101 188/83/0/15 99 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 45 0 45 0 0 0
HO1 1 54 0 54 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 5032.6
Etablert dato 24.09.1997 Historisk oppgitt areal 7157,8
Oppdatert dato 18.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ _|Under sammenslaing [ ]Kulturminne

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Ullensaker kommune: Seksjon 3209-188/83/0/15
Utskriftsdato: 18.08.2026 14:24

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6678804.16 619225.23 0 Ja 5032.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Ullensaker kommune

Block Watne
Hvamstubben 17
2013 SKJETTEN

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2012/4003-14 06.03.2015
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningslovens § 21-10

Eiendom (gnr/bnr/fnrisnr): | 188/83//1 til 15

Adressel/byggested: Hus 1-2,3-5,6-8,9-10
og 11 -15 .Sgrlivegen 26, 2054 Mogreina
Tiltakets art: Nybyag

Bygnings-/anleggstype: Rekkehus

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfert dato 17.02.2015 , jf.
bygagesaksforskriftens § 8-1 / forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i soknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, méa dette meldes til kommunens feiermester.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Berit Adriansen
Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post

Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks 470, 66 108000 8601 4192400 933649768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Intemett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8,00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner
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PlanOpp|ySHIngel‘ Utskriftsdato: 18.08.2026

Kommunenr.

3209 Gardsnr. 188 Bruksnr. 83 Festenr. Seksjonsnr. 15

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 008

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

23.03.2021

= https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf

Delareal 263 m?
KPHensynsonenavh H190_3
KPSikring Andre sikringssoner

Delareal 263 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 263 m?
KPHensynsonenavn H190_2 Byggerestriksjonskart - med tre rullebaner, alternativ gst (BRA-kart)
KPSikring Andre sikringssoner

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

188

Del av gnr. 188 bnr. 5 m. fi., Mogreina
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

25.08.1997

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/4011/kommuneplanbestemmelser---endelig-utgave-etter-mekling-og-behandling_uten-markeringer-etter-kst-24.03.26.pdf

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3209/dokumenter/825/188b.pdf

Delarealer Delareal 263 m?

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B1

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3209/dokumenter/825/188b.pdf
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Kommuneplanens arealdel
Vedtatt av Kommunestyret 23. mars 2021, sak 18/21.

Dokumentet er justert etter mekling, KST-sak 26/22, og
etter behandling av innsigelser i Kommunal- og
distrikisdepartementet 14.06.24.

Justert etter avgjorelse fra Kommunal- og
distriksdepartementet 15.10.2025

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

——————— Faresone grense

m Faresone - Ras- og skredfare

m Faresone - Brann-/eksplosjonsfare

m Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
ZZZ Faresone - Annen fare 720 O 1

——————— Sikringsonegrense o

m Sikringsone - Byggeforbud rundt veg,bane og flyplass -5
m N Sikringsoner - Forholdet til Oslo lufthavn °

——————— Steysonegrense S

m N Steysone - Ander staysoner ,»"- ¢

——————— Gjennomfaringgrense

@ Gjennomfaringsone - Krav om felles planlegging ' <

------- Bandlegginggrense

2

Bandlegging for regulering etter PBL - naveerende

Bandlegging etter lov om naturvern - ndvaerende
N

Bandlegging etter lov om kulturminner - ndveerende

7

9
-,
7

——————— Detaljeringgrense > ! y“ .

|:| Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde ) : X ; s k \mg
a, s L

Bestemmelseomrade

e

i
d

————— Bestemmelsegrense

-
-

Boligbebyggelse - ndvaerende . =

Boligbebyggelse - fremtidig N g
5 N
Sentrumsformadl - naveerende . i
\
v
N

Sentrumsformal - fremtidig ) ; \I .

—
Uk

-
P ]

-
-——

2
52

Forretning - naveerende N e X

Tjenesteyting - naveerende

Tijenesteyting- fremtidig . T »
\/\

Fritids- og turistformal - fremtidig N

Rastoffutvinning - naveerende G \

Rastoffutvinning - fremtidig N \QX NN 3
A . A

2 3 /\ 'Y \ I n /
Neeringsbebyggelse - ndvaerende N ; N A N -~ \L 0 . ‘
PN R \ \\ L%\\ Q ! AN . Hﬁ‘l
. SN

A

Neeringsbebyggelse - fremtidig

Idrettsanlegg - nadveerende ) : . / : )
Idrettsanlegg - fremtidig < y ) )
Andre typer bebyggelse - ndveerende O 80 > ) oA
Andre typer bebyggelse - fremtidig % 9 ) v 4
Uteoppholdsareal - ndveerende ! NN

Grav og urnelund - naveerende AL 8 4
Grav og urnelund - fremtidig ( : A Y 4 ' D\ 4

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - navaerende '!\ m\ﬁ\\

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremtidig

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- fremtidig

Veg - naveerende '

Veg - fremtidig J N

s P

Bane- navaerende y

N s -
Bane - fremtidig \ \z \\ v\\/}2\\. N\ ; 3
A}

Lufthavn- navaerende "

Lufthavn- fremtidig > . ; N N >N @\

N
Hovednett for sykkel - ndvaerende S * . z L [ , ; [ 2BN \ / / 2

Hovednett for sykkel - fremtidig s AN / i LN/ ¢ i
Kollektivnett - n&veerende SN g : % - O ,L\,, \ .

Kollektivknutepunkt - naveerende p ; S

Parkering - naveerende g 2
Parkering - fremtidig . . : \ N\ DRV AN ': ‘. &
Trase for teknisk infrastruktur - naveerende P , RN \N ' AN g

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer - navaerende N

Kombinerte formél for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer - fremtidig q : V"
Grgnnstruktur - ndveerende » Ko7 < A\ ® 30 A
Gronnstruktur - fremtidig 2 \
Naturomrade - ndvaerende
Turdrag - ndveerende Y,
Friomrade - ndvaerende -

Friomrade - fremtidig

Park - ndveerende s

Park - fremtidig Y,
Forsvaret - naveerende

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - ndveerende

Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reindrift - fremtidig

LNFR-areal - naveerende

LNFR-areal - fremtidig

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse - ndveerende

Naturomrade vann - ndvaerende

Friluftsomrade - ndveerende

Byggegrense
Forbudsgrense vassdrag

——————— Kraftledning
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
— e — Planens begrensning
Grense for arealformal
Fjernveg - naveerende
——————— Fjernveg bro - ndveerende
Hovedveg - naveerende
Hovedveg - framtidig
---------- Hovedveg tunnel - ndvaerende
---------- Hovedveg bro - naveerende

Samleveg - framtidig

Samleveg - ndvaerende

Adkomstveg - ndveerende

Adkomstveg - framtidig
"""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - naveerende ' (]

Af §
7°
A 4

1

\}

"""""""""""""""""" Gang-/sykkelveg - framtidig

"""""""""""" Gang-/sykkelveg tunnel - ndvaerende
""""""""""""" Gang-/sykkelveg bro - ndveerende
""""""""""""""""""""" Gangveg - naveerende

Gangveg - framtidig
"""""""""""" Turveg/turdrag - naveerende
"""""""""""" Turveg/turdrag - framtidig

Jernbane - ndvaerende

Jernbane - framtidig
"""""""""""""""""" Jernbane tunnel - ndvaerende
TT—— Jernbane bro - ndveerende

********** Kollektivtrase - framtidig

0 500 1000 1500 m

™ 1:40 000/ A



Megleropplysninger pa Sorlivegen 26, 188/83/0/15 i Ullensaker kommune, var

ref.: 19260223

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:
Selger: Thuvarakan Pathmanathan og Antony Kalaimaran Antony Fernando.

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-

7, ber vi om fglgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

188/83 — 15 / 998799430

enheten?
Hvis ja, hvilke?

Tomten er eid/festet? Eiet
Er det mottatt nabovarsel fra Nei
narliggende eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Falger det szerskilte forpliktelser med Nei

Sameiets eiendom er forsikret i:

Selskap: Storebrand Forsikring AS
Polisenr.: 4813771

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

poster pr. mnd
(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Fellesutg. pr mnd Kr. 3.065
Eventuelle restanser pr. dato Kr. 6.205,03
Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pd ulike Renteutgift:

Avdrag / felleskostnader: 1.849
Driftsutgifter: 1.216

Andre faste kostnader som ikke inngar i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av
forretningsfgrer? JA/NEI

Fellesutgifter falges opp av
regnskapsfarer

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret
eller det er iverksatt tiltak som kan
medfgre endring av disse ber vi om at ny
fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Ingen vedtatt endring i 2026

Er det sikringsfond? NEI
Hvis Ja:

Selskap:
Avtalen Igper til:
Oppsigelsesvilkar:

Er det planlagt stgrre vedlikehold eller
oppgraderinger som kan gke
fellesgjelden eller kreve ekstra
innbetalinger fra seksjonseierne?

Planlagt utskifte av ytterdgrer i 2027 — ingen
endring av fellesutgifter i 2026 ifbm dette.

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Pr 31.12.2025 kr 22.892

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

Pr 31.12.2025 kr 310.311

Vilkar fellesgjeld

Bank: DNB

L&nenummer: 1636.41.54252
Nedbet. dato: Juni 2028
Rentesats: 8%

nedbetalingstiden?

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? | JA
JA/NEI
Dersom ja, hvor mye gjenstdr av 24 mnd

Dersom nei, ndr begynner det 3 Igpe
avdrag?




Dersom nei, hva blir de manedlige
felleskostnadene etter avdragsfri
periode?

Felles formue? JA/NEI

JA

Dersom ja, total formue i kr.?

Pr 31.12.2025 kr 278.388

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?

Pr 31.12.2025 kr 20.536

IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI

NEI

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg
av ordningen? JA/NEI
Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i
borettsl. eiendom? JA/NEI

NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

0

Andeles renteutgifter kr.

0

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass?
Dersom ja, type

1 carport + 1 plass pd parkering ute

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av
plassen?

Carport tilhgrer seksjonen, plass ute er
nummerert med hushnummer

Er det mulig for el-bil lading?
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

Det er strgm i Carport med egen maler
(Forbruk avregnes og faktureres hver annen
maned av regnskapsfarer) — oppsett av
hurtiglader mé sjekkes opp og avtales med
styret

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?
Dersom ja, hvordan praktiseres
dyreholdet?

JA - pd en forsvarlig mate. Det er bdndtvang
hele dret

GODKJIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE

til utprgvingen av forkjopsretten, og ev.
hvilke?

Er det forkjopsrett? JA/NEI NEI
Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:
Foreligger det spesielle forhold knyttet NEI

Er utleie tillatt? JA/NEI
Dersom ja, vilkar for utleie?

JA — men kun til privatpersoner, Styret skal
varsles i god tid, slik at styret kan godkjenne.

Kreves styregodkjenning av ny eier?
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

Styret skal varsles pd sameiethv@gmail.com

GEBYR

Opplysninger kr. 1.200
Eierskiftegebyr kr.
Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa
ovennevnte gebyrer? Dersom nei,
hvilken konto skal benyttes for
overfgring?

Det sendes ut faktura fra regsnkapsforer

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

I tillegg ber vi om 3 f3 tilsendt:

+  Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
+ Kopi av siste innkalling og referat fra siste d&rsmgte/generalforsamling

+ Kopi av vedtekter/husordensregler

+  Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/Ian




« Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier
Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne pd e-post

P8 forh&nd takk!

Med vennlig hilsen
&Partners Sagene
Org. nr.: 914 983 401

@rjan Dahl
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: +47 94 16 40 10

E-post: orjan.dahl@partners.no



SAMEIET HERSJ@EN VEST

ARSRAPPORT 2025



1. Innledning

Hgilund Regnskap AS har i 2025 hatt oppdraget med a fore regnskapet for Sameiet
Hersjgen Vest. Samtlige transaksjoner i regnskapet er tilfredsstillende dokumentert.
Oppdragsansvarlig hos Hgilund Regnskap AS er Statsautorisert Regnskapsfgrer Marion
Seether.

Da Sameiet Hersjgen Vest har mindre enn 21 eierseksjoner er det ingen krav til & levere
arsregnskap til Brenngysund. Jf. Rskl § 1-2 fgrste ledd nr 8. Det utarbeides derfor en
arsrapport basert pa regnskapet for 2023 til Arsmatet.

Sameiet er ikke revisjonspliktig jf Esl § 65
2. Hovedpunkter

Regnskapet viser en gkning i driftsinntekter, og en moderat reduksjon i kostnader mot
2024. Jkning i felleskostnader, for fremtidig vedlikehold har bidratt til dette.

3. Resultater

Regnskapet viser et arsresultat pr 31.12.25 pa kr 213.034, -
i overskudd, som er overfart til annen egenkapital

4. Gkonomi

Arsinntekt:
Sameiets inntekter kommer fra fellesutgifter, og regnskapet viser en driftsinntekt
pr 31.12.25 pa kr 493.449, -

Arskostnad:

Sameiets kostnader er hovedsakelig forsikring, vedlikehold, regnskapsutgifter,
lan og andre mindre driftsrelaterte poster.

Driftskostnadene for 2025 er kr 249.544, -

Gjeld:
Gjelden ble nedbetalt med kr 107.559,98 i avdrag og kr 30.931,89 i renter i 2025.
Restgjeld pr 31.12.25 er kr 310.311,19, -

5. Kommentar
Vedrgrende kostnader og utlegg pa kvittering skal bilaget signeres av 2 styremedlemmer
for innlevering.

Vedlegg: Resultat og balanserapport 2025

For Hgilund Regnskap AS

Autorisert regnskapsfgrerselskap
Ingvild de Sousa

08.02.2025
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Arsmgte 26 mars 2026

Sameiet Hersjgen Vest

lleberg — enstemmig vedtatt.

Valg av ny Styreleder : Jarle Hu
enstemmig vedtatt.

Valg av nytt Styremedlem: Florent Hasani-

Nye utgangsderer —Jarle innhenter tilbud fra flere interessenter.

Ingen gkning i fellesutgifter i 2026.
Norgespris i sameiet (fellesomrad
Byttet til Norgespris 07/04-2026.

Storebrand — veert en betydelig gkning i arspremie —Wenche kontakter.
Reduksjon i pris pr 07/04-2026 - 2700 pr ar.

Sjekke med Huseierne — pipehatt - eget ansvar ?
Dette skal Huseier selv ta ansvar for; ifolge den infoen som er innhentet.

Dugnad 9 mai - 1100-1400 — gjare klart til sommeren.
Linn Therese sjekker opp l&n av varehenger —slik at vi far kastet sgppel ol.

Brgytemannskap kommer for & koste opp etter vinteren—her mavitaettak i
kriker og kroker, carport, gresset osv, sa det er klart for de nar de kommer . Ali far

dato. De har vaert her; men uten aviale(misforstaelse), ryddet godf, men litt igjen til
de har dratt opp. Vi

<ameiet. Ser ut som de har veert litt harde pa noen gresskanter; som

er)- Milana /Wenche

tar det pa dugnad.
Gressklipping — fellesomréader: Prgver 0ss med dugnad i &r, mellom 4 boenheter

prna.

Naermer seg Vvar, og vi anbefaler bytte av filter . Disse kan hentes hos Milana, 0g

hun sender videre til Ingvild — regnskap. 390 pr pk - 2 filter!

Elbil lader: Florent sjekker opp i hoved vernet—om det er nok strem i Sameiet til

dette. Ev om det skal settes opp en felles ladestasjon — grusplass ? kostnader

Sommer fest - forelgpig dato : 15 august.

Signatur:
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[ -_Ewndammmi hebyggeisen og tomten, med gnr. 188 bnr 83 1 Uﬂens&ker kommune Izggel i

- sameie mellom de 15 emrsekswncne s0m ex&ndmmmen er oppde«]t i. For hver seksgnﬂ er. de‘i

. fastsatten sameichrek som uttrykker: samewandelens storrelse. - ' '
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i Bmkseﬂhei&ﬁ og fellesarealene ma 11{3(«3 bmkes slik at bruk&n pa ummehg elier

T sa_andsmedlems funksmmhemnmg ma pa fmhand goﬁﬁgennes ay Styiet _
Samezermsatet kan vedta og endre husordemregler med. vanlig flertall av.de avgitie

: husmdemregiene anses som. bmdd pa aammemes fbrphktelsez D‘vsrfcyr samelei

5 Vedlikehﬂld og pakﬂstmnger
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~bruksenhetenc og clektrisitet fram til bruksenhetenes: Slknngsskap et fe;llasmieg,g Déﬁ: samme _

d de unntak som er fastsatt { elerseksj unsioveﬂ og disse vediekier hat den enkelte sameier -
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Samelc-‘:nnmet kan med vanhg ﬂet‘t&ﬂ vedta avsetnmg til fond il fmmt;dlg Vadiakehe}lcl
: Mecﬁ 1o tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
| “bestemte tiltak for ﬂstandardhevnmg Nar f@ndsavsemmg ervedtatt, skal avsetmngsbel;apene
- iﬂﬂkﬂ“&‘\fﬁﬁ sammen m@d de ma,medhgﬁ belﬁpene ui deknmg av, felleskosmadene :

N Furdeﬂmg av feﬂeskﬁstnader - ansvaxet utad '

" Felleskostnader-er alle kostnader ved eiendommens drift og: vedhkeheld SOIN ﬂd(e gjeider dien -
enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
 somde fnrfa]ler slik at man unngér at kreditorer gjor krav. g;aldﬁncié mot-de enkelte sameiers

for sameiernes felles forplikter. Styret fastsettar st@rreﬁsen ;:}a de akontobelﬂp som den enkel‘{e .
sameier skal betale forskuddsvis prméned. - -
" Pelleskostnadene fordeles stter @amm@bmkenc
: ‘For sameiernes. fe[]@s ansvar ag fm-phkielser hefter den enke&te: samefer i fﬁrhmld hl sm
o -_'samewbrﬁak ' . - - :

R 2 waestemt panterett e ' : : : :
" De andre saméierne har lovbestemt panterett i 5ek3}onen fcar kray mot sameieren som f@lger o
av samewfarhﬂidet Pant@kmv&t kan ikke: mrerqtége et'belap som for hv e bruksanhei svarer il .
__-fﬁkl{eirygdens grunnbel@p pa ndspmnktet da Wangs&ekmng beqiuﬁeg g;emnomf‘raﬂ jf esl, § 25 ;

: -"'8 &ammermgter _ :
: Den ﬁverstﬂ myndﬁghat 1 sammet ut@‘.fﬁs av samezwrmertat

8 1 Bemmmeise g mﬁmﬁmg o R
R -'-Grdmwrt sameiermaote skal hﬁldﬁs hvert dr innen- utgangen av. apnl mﬁned Styret sh:al pé
~ forhand varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for mm}evenng ay sakersom
"__ﬁﬁnskes ‘%jehan{ilet Argbﬁ:remmg, regnskapswﬁrmkt og rews;nnsberemmg skal tllstﬂies alle ™
" samelere mad kjent adresse senest en uke fmr cfiet om’éma&m samemrmfatet Dﬁkumeﬂtene skal
o {iﬁ:ssmn ViETE tﬂgjﬁngehge i samalmma%et : . :
e Ekstrmrdmmat sameicrmote holdes: nér s‘z} ret finner: det n@dven&g; eiicr narminstto
o ‘sameiere som til sammen har minst en twndedaﬁ ay @tammenﬁ krever detog: samtadlg oppgzr L
o7 hwilke saker de pnsker hehandlet.
= Tnnkalling til sameiermate ska,l skje m&d mihstatte eg hﬁysﬁ e dagcrs varsrle
B :}Ekstraordm&r‘f sameiermote kan, nérdet et n@dvenchg, innkalles med kortere varsef dog _
R, mmst tre dager. Styret har. ansvar for mmka]]mg 1il ‘ordinare. og ckstraordinere sameiermeter, -
o InnkaElmgen skal skje Shlﬂ‘hg Naren sameier ﬁdc:e sely bruker: &eksgonan skal
*innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har {}ppgift Tnukallingen skal bestemt e
- angl de saker som det skal treffes vedtak oim I saméiermetet. Detkan ikke treffes vedtak i noe
L anleggenée som ikke er angitt i mnkallmgen Saker som e sameier onsker behandlet i det .
- ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om det innen den
- fastsatte frist. Skal et forslag som etter Toven eller vediekteme mé vedias med minst to i
S '-i;redgedels ﬂﬂi‘tﬂlf bﬁhaﬂdles mﬁ hm’edmnhnlaie?c ‘.faarﬁ angltt i. mnkallmgsn eﬂer iet W:dlegg Ul
R '1nrzkallmgvz3n T . _ .

82 ﬁelrakere R - : ' : : :
-;St}fremed]emmer iﬂrremmgsf@reran hver shk er Vadtatt jf punlﬁ 1 i pgrevisor: hm‘ :rett tii a
- waere til stede 1 samciermatet o 2 til & ut{ale seg. Styreledm: 1, eg tﬁrremmgsfﬁrerm hvnr silk
er v&:dtaét Jf ptmkt 1 1 haz phkt fﬂ dvaere til ste:de s L
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Samelemns ektefeﬂ:: sambaer elier e:t annet medicm ay sameierens husstand har reft 1:1} 4
o ":vmrﬁ til-stede og til 4 uttale seg; - : : :
-En sameier kan'mete ved fwllmekhg Puilmakien kan nAr-som helst tﬂbakekaﬂes

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til smmemw%tat Radgweren kan fé rett il

' é, uitalﬁ seg hwﬁ Sammermmei ggr nll&telse med: Vanllg ﬂﬁrta’ii

8. 3 Ledehe og pmtokall - : .
. Sameiermatet skal ledes av styrets leder, med mmdre sammermgtet velger enannen
- moteleder, som zkke hehover 4 vaere sameier. B
~ Under matelederens ansvar skal det fores pmtak{)il OVer: alle saker som behandles og’ allz* .
'vedta}{ S0 gjeres av samei enmﬁe‘i Pm‘wkellen skal underskmves av m@te]ederen og minst: -
Coo o 8n sameier, som utpekes ‘av sameiermetet blant der som er il stede. Protokollen leses ikke -
. opp ved matets. avsl utmng, men. kapz av da:n undertegnede pmmkﬁﬂen skal hfs’allaﬂ; samﬂlge
'sametere . : : : : :

84 Stemmebe’régnmg O, ﬂermllskmv L ' : : :
g} samcmmmet TEENES stemmene etter: arzta]l s:eksg onet, slik a’t hver aeksgan har én- stcmma
- Nar ikke loven eller vediektene setter mrenge‘re krav, trﬁffes alle vedtak med vaniig ﬂertali
Sy de avgitte stemmer, Bankﬁ ste:mmsr anses: som. lkke avgm: stﬁr «;temm@m igkt avg}mes

: :'sakvm ved lcrddtrekmng o : : -

ot fa‘%’tﬁ@ﬂ@] se g enx:irmger av vedtektsbes‘cenmneiser kmves mms,t 10 tredg edeEez av de _
- avgitte: Siemmene Likeledes k}‘e‘ves det mm&t tm tred]edels ﬂertall av de avgﬂ:ie stemmer for
"vedi'kram - L
mbyggmg, pabyggmg eﬁer amire eﬁdrmg,er av bebyggelsen eIler mmten som eﬂer B
~forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvalining og vedlikehold,
by omgjering av f@llesamaiﬂr n] nye brukscsrﬂletﬁr eller utwde[se ay ekmstemnda
: rbruksanhéter o : : : :
Le) barllele eller leie av. fast exendom hemnder seks_] on i sameiet som tﬂhfarer
R :eller skai tilhore sameierne 1 f@lie:sskap, R
) andre re:ttsiigﬂ: diSpQSLSJGHEL’ over fast eiendom som gar ut Qver Vanllg fﬂwaﬁmmg,
e) samiykke til éndring av formal for en fz:]]er ﬁem bruksenhaa:ﬁr fm bﬂllgf{)rmdl il axmet

- formal: elleromyvendt, : :
¢ _*'ji-samtykke til reseksjonering som nevnt i § EE anne*{ ledd annet punktum
~g) -tiltak.som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
S over vanhgﬂf@rva]tmng og vedlikehold; nir tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
L ﬁiler ut .:':for sameierne pa mer ﬁ:ﬂn 5 prosent av dc: a:],;l,ge falleskosmadene

For vedtak om salg elier bmﬂastﬁ av heie &Her Vesemlige deler av ewnd@mmm samt vedtak
i '_-samelere:

b 5 Ugsldhet i sameiermater o : BRI
lngml kan selv-eller ved fullmektig: eller som ful]mekng delta i aVStemmﬂg; om avfale meé seg
] 'seiv ﬁ:ﬂer n@zsﬁaende e]ier omsift Bget eller nwmtamde ansvar o SR

' . '8 6. S’aker som behandies i a'ef ordmafre Samezermmet e
] _et'mdln&re Sﬁrﬂemrmﬁtet skal S
l) “behandle sayrﬁts arsberetmng : : o
gy behandle o g e‘ventuelt godkjennc siyret% regnskﬂpsoversm fc}r foregaende kalendarar

or - Konstitnering av gierseksionsinmpier, ._iuz'itiﬁsk._@_ ;_:_‘a?; 10:2008

L 5010 mﬂebazrer vesemltge endrmger av s&melefzs karakﬁer krew es tﬂsﬁmmﬂg fra s&mihge R
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. 3) fastsette budsiett for kommende ér,
4y velge styreleder nir lederen er pavalg "
.5) velge styremedlemmer som er pa valg, -
- 6). velge varamedlemmer fil styret som er-pa vaig,
1 wvelgerevisorndr den tidligere Tevisoer skal fratre
.. 8) ‘behandle forslag fra stvret og
_ '9)_".behandle amdfe saker som.er neynt 1 1mka[lmgen..

g Sxtyret -

. 9.1 Styreis oppgaver og myndigker FEEE N : :

L Sammet skal haet styre som skal sorge for vedhke:hold og drift av mendommﬁa ogellers.
serge-for. fﬂrvaitmngﬁm av sameiets: anhggender i samsvar med loy og vedtekter og vedtak i i

~sameiermotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag | kan styret freffe vedtak og sette 1 gang. ethveri

- -t tak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermatet, ' .

Avg;ﬂrelsas‘ som kan tas av et vanlig i’éertall isameiermple, kzm 0gsd tas av styrel om ﬁkke

raﬁmt Tﬁlger av. laven elier vedtekteme eHer samerenn@tets vedtak i dat enkei’te tﬁfelle

'_92 Vaigavsﬂzre N ' e AR ' . '
- Styret'skal bestd av3 medlemmer 0 g 2 varamedlammer Styrets leder wélges s&rskﬁt blant
: "siyrets medlermer; -
Y - Ved valgens. atzse& dm allf,:r s:Ec: kandadater SO 0' ) 'zﬁ“ear fleat: stemmer som valgi seiv
Soom de iklke oppnar vanlig flertall av de.avgitte stemimer. o
_ T forbindelse med vafgenfa fastsetter sameiermatet genestenden fm’ det enkehe
'Siyremediem og varamedlem. Hyis, det ;kaf: fastsettes en besiemt tjemstetﬁd eret
rremedlem valgt forto dr. =
o Sﬁ:yramedlemmene og varamedlemmene behmver Iicke ! yegre samslere eEEer tnEhsare
noen samelers husstand : o

9_'.33’ : Styremgwr - I o o : Lo
'Styrelederen har ansvar ior At styremete haldes SA the ‘som det trengs Swremmtei skal ]edcs o
v styrels. leder. Hyis siymlederen ikkﬁ! er til sé:ede, og dat ik}{ﬁ er: vaﬁgt noen. nestiader, skal
fyret ve:]ge en mefeleder, - - :
Lo Styreter vedtaksfort narmer enn Ela}Vparten av aile styrcmedlemmene (&wemueli
o varamedlemmene) er 4l stede. Vedtak kan gjores med mer enn ‘halvparten av de avgitte

- sternmene.-Str stemmene 1k, gior motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et

- vedtak, mé likevel utg;me mer enn en tred]edei av. alle: stymmedlemenﬁ {evcntueit L

' vﬂramﬂdiemmme) ' s

o Btyret skal fare protokoll ovei sine fmrhandlmger Pmtﬂkniien skal un{iersknves av: c},e '
o sﬁyremediemmene {eventuelt: vammedlemmena) som var tai stede Pmtc}kullen unciersknve%

- ved motets avsm{mng eﬂer senere. . ' : -

e 4 ngidhef ved vedt&k i Sl‘yf‘e ' ' : ' Lo
B styremedlem {feventueh varamediem} ma 1kke deltai %ehandlmgen eller av g;@refﬁen, i eiia
- utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv-eller nierstaenﬁe har en - ;
N framtredende personhg eller ckonomisk swrinteresse i. Dei samme gjelder i‘nr _

el farretnmgstzreren hvor slik er vedtaﬁ _pf punkt 1 I ' : :

e 5 Representﬂg;an : R

" Styret representerer sammeme mg fbrpllkter dem ved undersknﬂ av.to s‘fyremedlemmer i

- feﬂﬁskap i saker som gjelder. sameiernes felles mthgheter og phkter heruncier vedtak som er _
: -tmfff::t ay. sammermatet elier s‘tj ret. : S
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saker S0m ggelder Vamhg fﬁwalmmg og vedhkehoid kan f@rremmgsﬁarereﬂ hvor shk er.

' ved’ﬁalt Jf punkt i1 repmsemere samt:ieme pas samme méte som styret. -

10 Mindretallsvern ' TR - '
‘Sameiematet, styret eller andre som etter esl § 43 rﬂpresenterer sameiet kan 1k.ke ireffe

. beslutning som er egnet uE a gl visse sameiere ellm am;irt: urlmehg, fordei P amdres
bekosmmg : :

R 5 B Fﬂrretnmgsfﬂrer og fanksjonsrer

- ‘Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha fnﬁetnmgsfﬁrm Stymz ansetter -

- forretningsforer og andre funk&ganaarer fastsetter deres lenn og instruks og forertilsyn. med at .

“de oppfyllersine phkter Deter dessumn stjyret som wentueif: sier Gpp e:ller ga‘ .
- inrretmngsfmer 0g funksmnmer avskjed S -

| 12 Regmkap og rewsgo;:; B . o ' ' o
- '_Stymi skal serge for ordentlig og tﬂstrekk_ehg regﬂskapsﬁarsei it. e&l §44. Regﬁskap fc:rr
~foregdende kalenderii skal legges fram i det ordinmre sameiermetet. -

Sameiet skaE ha rews«ar it esi [ 45 Revlser veigeﬂ av s.mneaemmet og tgeneste:g]m mnu] -'

. annen rewsm‘ er-val, gt

= & o 'sthghuld
oo 13.0 Pdlegg om salg - - : :
T st-ﬂn sameier il tross for a{flx’drsei vesenthg mlshgholder sine phlﬁer kan styret pﬁ]egg}e :

: ::5.-: Vi ed"ommﬂnda kil seE ge 5&1{5} mlen Advarsel skaE gxs sk:rifth g 0g Dppiyﬁe mm at Vesenthg

' _:_-.opplysé om at seks_mnen kan krevea fanlgt ved tvangssalg hws palegget ﬂdw £r etzarkummeé: o

e ~innen en frist sum ikke skal veere kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt,

o Er palegge?; ikke etterkﬁmmet innen: fnst&n kan: sekswnen klrf.wes solgt: g}enm}m '
S 'namsmyndxgheime eﬁer reglme om: ivangssaig, sél lang,t de passer. - o

- 3: 1. 3 2 Kmv ﬂm ﬁ*awklese (utkastelse)

. g - Medforer sameierens opplersel fare for edeleggelse. el]er vesezmhg forcmgeisc av o .
:E;emdommen eller er'sameierens. oppfersel til alvorlig plageeller slenanse for t:wmd@mmens -
svTige brukere, kan styret kreve fravikelse av ‘seksjonen etter. regiene i

- tvamgsml' _yrdelsesloveﬁ kapré:iel 13, Denne regelen kfmlmeaf ogsh 111 amendeﬁse 1 i‘c:rz*ho]d t;l
1 kke ersameier (leier Ellfﬂf annan bruker) L T -

- = ".'GQO.'

._ Veileder - Konstitueting gv.'aﬁicrgseksjgﬁssmeiér:..]izlr_i._d_i.&k."\(31?{5‘?’;3!50.2{5{38: '
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26.08.2026, 08:31

Lanedetaljer

Informasjon

Resterende gjeld: 252.898,18
Utbetalt lanebelep: 751.654,00
Lanetaker: SAMEIET HERSJ@EN VEST
Lanenummer: 1636.41.54252
Lanetype: ANNUITET MV

Antall forfall pr. ar: 4

Bevilget lanebelop: 751.654,00

Nedbetalingsplan
Totalt for resterende lan

Antall terminer: 8
Terminbelgp: 276.760,52
Avdrag: 252.898,18

Detaljer t.o.m. 2027

Termin
25.09.26

25.12.26

dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&0bjld=16364154252&plan=1,2

Terminbelgp
34.597,00

34.597,00

Rentetrinn: 0,00 - 0,00, 8,00% (p& hele belopet)
Reell innfrielsesdato: 25.06.2028

Trekkes fra konto: 1503.42.48785

Neste forfall 25.09.2026: 34.597,00

Renter: 23.302,34
Gebyr: 560,00

Avdrag Renter Gebyr
29.427,47 5.099,53 70,00
30.069,83 4.457,17 70,00

https://www.dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&o0bjld=16364154252&plan=1,2

Restsaldo
223.470,71

193.400,88

12


javascript:window.print();
javascript:window.print();

26.08.2026, 08:31

Termin

25.03.27
25.06.27
25.09.27

25.12.27

Sum per ar for resten av lanet

Ar

2028

Utskrift:

https://www.dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&o0bjld=16364154252&plan=1,2

26.08.2026 08:31:39

dnb.no/ps/dnb-wrapper/apps/nbb/kundeforhold/laandetalj.print?kontekstld=MCTX11--16364154252&0bjld=16364154252&plan=1,2

Terminbelgp
34.597,00
34.597,00
34.597,00

34.597,00

Terminbelop

69.178,52

Avdrag
30.711,97
31.246,48
31.876,54

32.541,14

Avdrag

67.024,75

Renter
3.815,03
3.280,52
2.650,46

1.985,86

Renter

2.013,77

Gebyr
70,00
70,00
70,00

70,00

Gebyr

140,00

Restsaldo
162.688,91
131.442,43

99.565,89

67.024,75

Restsaldo

0.00

2/2
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Begjaering” om:

Ref.nr. [X] Oppdeling i eierseksjoner

D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr l Kommunens navn I Gnr. ! Bnr. [ Festenr. Snr.

0235 Ullensaker 188 83

2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn ‘ Ideell andel *
968 757 954 Block Watne AS

3. Begjeering - ~ ; : ;

o it oo | 5 ko] conon [92| o ok v 1225 | o ok v 22| o o] v [oo
1B 157 BG|13{B |[102 BG| 25 37 49

2 {B |57 BG|14 | B |102 BG| 26 38 50

3 B {102 BG|15|B |99 BG| 27 39 51

4 B |104 BG | 16 28 40 52

5 B |99 BG | 17 29 41| 53

6 {B {102 BG | 18 30 42 54

7 (B 104 BG | 19 34 43 55

8 B |99 BG | 20 32 44 56

9 B |57 BG | 21 33 45 a7

10 (B |57 BG | 22 34 46 58

11 {B |99 BG | 23 35 47 59

12 {B {102 BG | 24 36 48 60

Elendommen begjaares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

 Sum tellere: | 1342 l = nevner: | 1342

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar iog
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato Pan es undersknft A i o 757 ORA

) &u % DCva

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side 1 av3
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5. Egenerkizring

Undertegnede erkleerer at

a)

b)

©)

d)

e)

9)

h)

i)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

& seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

[

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

ODOX X X XUOX XX

@ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
v N (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
B (11~ lo g

m ,\/ \Q registrert partner hvor sameiebraken reduseres)

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering"

[[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

l:l Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. ] Bnr. I Fnr. ! Snr.
/5% 53
Sted og dato
Jessiedy ‘Y- (o
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemagtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato } Partenes underskrift

M\
\

Y UZM?C& ) (oo V
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Sideb5av 17

"SY INLYM %0078 Vi 3STALYTILL NILN STLIANSE ¥3T13 S3H3IHON SIA130 ¥3T1E L13H NIHIAH YW NFONINOIL

Side 1

Attestert kopi av dok.nr. 2012/37151/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-04 14:19

Kartverket

1000VZE2 XV4 0009¥26Z 411 o 013 cz_n”:ou.:_.uziot:Zﬂsxmumas 20 boe) =vig
i/ Y WSNOT ILLSNOX Y3 TYWQIAOH FOIANAALN g g TR T T
oworzn wmanss | SV IRBBOEVSYY) B\ TPETE] || waoNINOaLSONIATINIDDAE — il kil
ONRILYAISON ANLVA X008 DAY
001 17956 D E ‘ ‘ —
Zmom o g'1s W g'ezh 913°1
et oo vamsior 3 ONINDAYL TVAIVSODATIIL = SVL
“LATIONINOY £8/881 W LLINS-NV1d L Woy-d | 194ua0g-valg | buribAg-vee
A oa YANVSNATIN VNITUDON ‘LICUOINALLOT 2’} 1ube WV 1SV3 = 3
SSV30018 NONIADDITI = 1
60600 ova] 00}:1 SY ANLVA YOOTH e WVAVEAT OLLN = T
[ EEC N NOISHS = UNS . e BT
ww.ww.wm m ﬂ ._,mmwﬁ.__._.wa.nmu | M Y3IVH0 9TNAS = 05
0L'¥0'6} d'Y ‘A3 o)
Saoe: o o3
"ASTIANINSIA OO0 LIVHLNOM M)
‘ASNVEAT s:m'a | aaw il w3 oninaaunnt 3aus NV TdAIAOH
\__\ \-_\
: ¥ 0cger v
/=N V-V LLINS % . o 9869 7
—
£¥6L AINO %0 O TTE Y Smm— YIWDIOLIIN
. N 0002 5z 7 | | @ I3 @
& 8 i
b A ] NI
o w -
g &3 dle
- NS
’ 5 Efs 2
M o2 "l g
VA m
& o
818

olys

174
730 zH3INGN

7
A

~
K

X %

7 o080z 7

ozie

a4
d




Side6 av 17

¢9PIS

Attestert kopi av dok.nr. 2012/37151/200

Attesteringstidspunkt 2026-08-04 14:19

Kartverket

L 2520 ., 1640 4960 , 1640 4960 L 1640 2560
7, g 6635 50 7 8560 ) 7 6635” &
A Al Al A
ﬁ‘ -
3k
g
=
8
3
ME
|0
4 SIE
m z
1vn
2441
FerroxamacA
, 2640 x 6510 300 6300 300 6510 .
A rd AA AA A
" 19920 -
2 A
HOVEDPLAN
E REV. HG 28.05.10
D REV. H.G. 14.05.10
& REV. HG. 04.05.10
B REV, AP, 12.01.10
wu = mw_.’mm DRAGER . A | KUNDETILPASSET P.B. 02.10.09
= ORAGER = REV. | BESKRIVELSE SIGH, DATO
Fomas SNR = SEKSJON - -
1 = NETTO LYSAREAL BLOCK WATNE AS w: 1:100 ox0  02.10.09
L = LUKKEVINOU BYGGEPLASS: ANSVARLIG
F = FAST KARM Leilighet 3 FLOTTENJORDET, MOGREINA, ULLENSAKER prossexerenoe. B.WLP.
TEGN. TYPE:
BRA-Bygning | BRA-Boenhet | P-Rom PLANER CIREI: 188/83 KONTROLLERT:
m2 2 2 TAS = TILLEGGSAREAL BYGNING HSTIPE VOWSUENT, | FROSENT TR
1.ETG. 1849 m2_| 543 m2 | 543 m2 g RaeH 0.WIK 5936_3-5 100
2. ETG. 1464 m2 47,7 _m2 43,8 m2 % = ! o "
o2 w2 = = = By ARKITEKT: BLOCK WATNE PROSIEKTERING )
| SUMHOVEDLEILIGHET | 3313 m2 | 1020 m2 | 981 m2 | 1036 m2 | 097 m2 [ 992 m2 | 955 m2 EQOm_(_er_ZEOm‘_.mOZ_Z.Om_ﬂ w—em—h gﬂw KASA Boligprosjektering AS ﬂ-ﬂ%ﬁp wﬁ%».ws_
BYA= 2017 m2 LI RR MO RN NO NI MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN TILLATELSE FRA BLOCK WATNE AS.
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D REV. HG 28.05.10
C REV. h.g. 20.05.10
B REV. AP, 12.01.10
SO = SYNLIG DRAGER A _ KUNDETILPASSET P.B. 30.09.09
m - mEF@.mcnm)mmx . REV. | BesiRvELSE SIGN. DATO
1 - RETTO LYSAREAL SNR = SEKSJON TSR B) OCK WATNE AS W 1:100 om0 30,00.09
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Leilighet 11 og 15] _Lelighet 12-14 . rume TLOTTENIORDET, MOGREINA, ULLENSAKER | etioue _BWP.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Vaskerom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vannrør av type rør-i-rør og synlige forkrommede rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rør-i-rør system. Varmtvannsbereder plassert i hjørne. (vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg"). 
	Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Gulvstående høyskap. Dusjhjørne med dører. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Delvis åpen kjøkkenløsning. Innredning fra byggeår. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. Integrert stekeovn og platetopp. Frittstående oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap som drives av det balanserte ventilasjonsanlegget. Komfyrvakt. Vannrør av typen rør-i-rør. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avløpsrør av plast. Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Gulvflate belagt med fliser med gulvvarme. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Vannrør med rør-i-rør system, og stedvis synlige forkrommede rør. Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på vaskerom. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avløpsrør i plast. Stakeluke er plassert i luke på wc. Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken og wc. Varmtvannsbereder på 200L (fra 2014) er plassert i vaskerom. Sentralstøvsuger plassert i vaskerom. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom. 
	Gulvflater belagt med laminat og parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerdører, samt dør med glassfelt mellom entré og stue. Mekanisk balansert ventilasjon. 
	Loftsetasjen er innredet. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerdører. Mekanisk balansert ventilasjon. 
	Uinnredet kaldt loft. 
	Stålpipe fra byggeår. Peisovn med glassdør i stue. 
	Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner. 
	Støpt gulv mot grunn. Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Høydeforskjeller er målt med laser på fem utvalgte punkter i rom som er målt, hvor lokale høydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde på to meter. Total høydeforskjell i boligens rom er ikke undersøkt eller målt. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning. 
	Boligen har entrédør med dørkikkert. Terrassedør med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår). Takvinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår). 
	Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggeår. Pipe i metall. Renner og nedløp i metall. 
	Utgang fra stue til markterrasse på 70 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshøyde er målt til 1,02 meter. Gulvoverflater belagt med terrassebord og belegningsstein. Terrassen har følgende;utebelysning, markise og utvendig stikkontakt. 
	Boligen har grunnmur i betong. Støpt plate på mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen står på. 
	Dreneringen er fra byggeår. Nedløpsrør for takvann er ledet ned i synlig rør. Tilnærmet flat tomt. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
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 bzFaiYnObBBIL27bGfvWBbIoT9o8lMp/JIqaMOvNbFs=


 
UpuF44uM8hsXNYgTywto4CWhOdK0WrCqsQDLyshCi6LUXKQlwdIRpP6WrfByNdRWYLOnE49Y2WrK

si9P/zLxd+CGCDgxQbHxDz/BNYMdHxW5Z9lsZCS7EfACdNH5+q+rcY6jIk2ZCLs4Gcnb7N2BrOhd

hhtIZnERO0xHa5YBmsyLhgvGQwbRawcxBycmrZnncjbzYePbQgWxxN7MjGgoSrxpch8siWdBC+oL

E+0HdP6ufSVEfs1VK4bU/dE5WoODghOtWSpQqQNb5FD2+OCMhumUvmh+v67S7Jr+UiJeGuQE8N5/

O4jNaCqwSXqgj3Kew7Hm6RTFAZHPiqCLUl7jWrQtshLxipj9olMe3wYWlxtv+1QCjALtvNHOOK4y

+6HxMiw1buvwL+MjYnWW1LjW6GEoWpWiyiyKZthCZZZHW9RLgjguZy3HFI4nJ8rhxG/Yev3FwgH5

ngMs0W9/06cj/JlqVnLW8S9c2InazR39SEYTVU+ix50x3sDMrpIE/2Cp

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf
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