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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: CY8807



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger pa Handverkstorget i Stiklestad alle 1 7654 like i naerheten av Verdal sentrum.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS

Nordgata 17 l I I

7650 VERDAL Norsk takst

Taksert objekt er en bolig pa to etasjer.

Boligen har gulv pa grunn og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende trekledning.
Sperretak med pultakform, tekket med asfaltpapp.

HOVEDKONKLUSJON:

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggear med preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Enebolig - Byggear: 2013

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Oppvarming med strgm og vedfyring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22588-1189 Befaringsdato:

10.07.2026

Side: 5av 23



Nordlia 5, 7604 LEVANGER Takst Midt AS \|
Gnr 275 - Bnr 927 Nordgata 17 |\ I I
5037 LEVANGER 7650 VERDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader altaner
40 5 ; Ga til side
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater, vegger og
30 @© vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
© vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gétilside
20
@© vatrom > 1.Etasje > Bad 2 > Overflater gulv Gatil side
10
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
_ Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
o g Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende Ga til side

forskrift om brannforebygging.
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Det gjgres
oppmerksom pa at reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan
og grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(! Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

© utvendig > Ytterdgrer - 2 Gatil side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2013 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltpapp, opplyst fra byggear.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva via bildetaking fra avstand med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt metall.

Pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning.

Oppdragsnr.: 22588-1189 Befaringsdato: 10.07.2026 Side: 7 av 23
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Nordlia 5, 7604 LEVANGER Takst Midt AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke registrert musesperre i nedre kant av kledning.

Konsekvens/tiltak
e Nermere underspkelser og evt. ngdvendige utbedringstiltak.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har vinduer med isolerglass som er datostemplet 2013. Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at
punkterte vinduer tidvis kan vaere sveert vanskelig a avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Registrert sar pa enkelte pakninger, lokal utbedring.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr med 2-lags glass.
Registrert noe skrapemerker i karm.

Ytterdgrer - 2

Beskrivelse

Det er to utadslaende balkongdgrer fra stue/kjgkken med isolerglass i lav brystning.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte dgrer er vanskelig a apne og lukke.

* Registrert Igs pakning samt noe utvendig avskalling.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres for a sikre normal funksjon.

¢ Lokale utbedringer.
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er takterrasse ut fra stue/kjgkken. Terrassen danner taktekking til underliggende rom.

Takterrassen er bygd opp med asfaltbelegg med opprett mot vegg og avrenning ut mot takrenne i front. Det er etablert et spaltegulv med terrasebord
over dette. Terassebord er ikke fjernet og tilstand pa primaertekkingen vites ikke.

Takterrassen er dels takoverbygget med spotter i himling.

Rekkverk av trevirke.

Til orientering: Terrasser over innredet rom i underliggende konstruksjoner er & betegne som en risikokonstruksjon, ofte beheftet med lekkasjer eller

kondensskader i skjulte konstruksjoner som fglge av feil oppbygging. Det er viktig med jevnlig kontroll av tekking under tremmer, samt rengjgring for a
sikre rask avrenning.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert manglende overflatebehandling pa terassebord.

Konsekvens/tiltak
¢ Lgpende vedlikeholdsbehov.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett.

Vegger: Malte glatte plater.

Himling: Malte glatte plater.

Det er registrert normale bruksslitasjer pa innvendige overflater.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert bolig, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av matter/ potteplanter etc.
Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring.
Kjpper gjores oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.

Merker i gulv pa gang f@rste etasje. Merke i gulv ved ovn.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag. Ingen stgrre skjevheter malt ved tilfeldige malinger.
Lokale ujevnheter, malt ca. 5mm. Registrert stedvis knirk i gulv.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er isolert stalpipe og vedovn pa stue.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp mellom etasjer er en repostrapp i treverk.
Lukkede stusstrinn.

Forgvrig malt/lakkert trevirke.

Registrert overgangslister med behov for etterstramming.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er profilerte dgrer. Registrert noe bruksmerker pa enkelte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad i 1.etasje fra byggear.

Rommet har gulv med gulvvarme

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har malte glatte plater.

Innredet med vegghengt WC, dusjhjgrne med foldedgrer i glass og en servantinnredning.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

1.ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Ferdigattest foreligger. Dette er i henhold til NS 3600 godkjent dokumentasjon for utfgrelsen av rommets vanntette sjikt.

1.ETASJE > BAD
L i) Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er pavist riss i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

« Riss/sprekker i fliser kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

o Riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen kan fgre til at fukt trenger inn bak flisene. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og svekket
konstruksjon over tid.

e Lokal utbedring.

Sprekk i flis ved innfesting av dusjdgr.

1.ETASIJE > BAD
L i) Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Det er ingen opprett pd 15 mm med vanntett sjikt ved
terskelen, dette utlgser i henhold til dagens krav et fallforhold pa 1:100 pa gulvet, noe som ikke er overholdt. Fallforhold i dusjsonen er tilfredsstillende.
® Det er pavist at flere fliser har bom (hulrom under) med merkbar klakkelyd som indikerer at flisene er noe Igse.

* Registrert noe misfarginger pa fliser.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dersom
slik utvikling oppstar, bgr det iverksettes tiltak for 3 begrense videre skade.

* Bom (hulrom) under fliser i vatrom indikerer manglende vedheft (ikke godt nok festet til underlag), noe som gker risikoen for at fliser Igsner, sprekker
eller slipper inn fukt. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader i underliggende konstruksjon.

¢ Lgpende vedlikehold.

1.ETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv, samt plastsluk.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom uten a pavise unormale forhold.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom i fgrste etasje fra byggear.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har baderomsplater og himling har malte glatte plater.
Innredet med opplegg for vaskemaskin og et skyllekar.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
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Plastsluk i gulv.

1.ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Ferdigattest foreligger. Dette er i henhold til NS 3600 godkjent dokumentasjon for utfgrelsen av rommets vanntette sjikt.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig tak.

1.ETASJE > VASKEROM

L L) Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Det er registrert tilnaermet flatt gulv med kun lokalt fall rundt

sluk.
e Det er registrert misfarginger pa enkelte fliser, dette som fglge av tidligere utlgsning av sikkerhetsventil pd varmtvannsbereder.

e Det er registrert hullyd i en flis. Hullyd betyr at flisen har en annen lyd nar man banker pa den, men den sitter godt fast og det er ingen tegn til sprekk
eller riss i fuger. Ingen strakstiltak ngdvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Lokal utbedring.

1.ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, synlig vanntett sjikt av baderomspanel og plastsluk.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.
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1.ETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i soverom, uten a pavise unormale forhold.

1.ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Bad i 1.etasje fra byggear.

Rommet har gulv med gulvvarme

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har malte glatte plater.

Innredet med vegghengt WC, dusjhjgrne med foldedgrer i glass og en servantinnredning.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

1.ETASJE > BAD 2

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Ferdigattest foreligger. Dette er i henhold til NS 3600 godkjent dokumentasjon for utfgrelsen av rommets vanntette sjikt.

1.ETASJE > BAD 2

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

1.ETASIJE > BAD 2
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet. Det er ingen opprett pa 15 mm med vanntett sjikt ved
terskelen, dette utlgser i henhold til dagens krav et fallforhold pa 1:100 pa gulvet, noe som ikke er overholdt. Fallforhold i dusjsonen er tilfredsstillende.
® Det er pavist at flere fliser har bom (hulrom under) med merkbar klakkelyd som indikerer at flisene er noe Igse.

Konsekvens/tiltak
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o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
® Bom (hulrom) under fliser i vatrom indikerer manglende vedheft (ikke godt nok festet til underlag), noe som gker risikoen for at fliser Igsner, sprekker

eller slipper inn fukt. Dette kan pa sikt fgre til fuktskader i underliggende konstruksjon.
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dersom

slik utvikling oppstar, ber det iverksettes tiltak for a begrense videre skade.

1.ETASJE > BAD 2
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk.

1.ETASJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1.ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1.ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i entré, uten a pavise unormale forhold.
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KIBKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken i 2.etasje er opplyst fra byggear.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Integrerte hvitevarer.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Vannstopp og komfyrvakt er montert.

2.ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr av typen rgr i rgrsystem.
Fordelerskap er plassert pa vaskerom. Synlig del av hovedinntak er plassert pa vaskerom, stoppekran er plassert pa inntaket. Bemerkes om at rgr i all
hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

il

Innvendige avigpsrgr
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Beskrivelse
Innvendige avlgpsrer er utfgrt med PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr). Bemerkes om at avlgpsregr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv

og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Aggregatet er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer ca 200 liter og er fra byggear.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert pa vaskerom.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

Vurdering av avvik:
o Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
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Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
* Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.
Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Ettersom boligen er kjellerlgs er det liten fare for fuktinntrengning.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Boligen har stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt boligen er flate og skranende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under
bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for
drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:
* Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
2.Etasje 60 60 51
1.Etasje 83 6 89
SUM 143 6 51
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2.Etasje Stue, kjgkken

Bad, entré, gang, soverom, soverom 2, .
1.Etasje gang Utvendig bod

soverom 3, vaskerom, soverom 4, bad 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Byttet ekspansjonstank pa bereder i 2021.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.7.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5037 LEVANGER 275 927 0 324.9m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nordlia 5

Hjemmelshaver
Pedersen Johan Peder
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Frol med kort avstand til bl. a. Levanger sentrum, Nord Universitet, Trgnderhallen med svgmmehall, Frol oppvekstsenter,
barnehage og Rgstadlandet med fine turstier.
Restad legesentret og apotek like i naerheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 09.07.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 25.06.2013 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 10.07.2026 'g';z‘;nomgétt Nei
Energirapport 10.07.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 23.07.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 28.09.2011 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22588-1189

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

L evanger

Egenerklaering

Nordlia 5, 7604 LEVANGER 09 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Nordlia5 Nordlia5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden kjapet

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, Johan Peder

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet ekspangonstank pa bereder

Hvilket firma utfertejobben?
Helmersen VVS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Side4



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 83988812

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Johan Peder Pedersen 2026-07-09
Identification

% Johan Peder Pedersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

Nordlia 5, 7604 LEVANGER

Dato for energimerking

10.07.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

275

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-320963

Bygningsnummer

300336268

Bruksnummer

927

Bruksenhetsnummer

HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2013

Bruksareal

149,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal

143,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
121,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
130,24 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

19 222 kWh



A->>

Q)

Nordlia 5, 7604 LEVANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Nordlia 5, 7604 LEVANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfagre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
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Vi forbeholder oss reften til & endre pa utformingen av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekieringen
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Innherred samkommune
Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljigenheten

FERDIGATTEST
etter Plan- og bygningsloven av 27.juni 2008, § 21.10

Trondelag Betongsproyting AS
Russervegen 8

7650 VERDAL
Deres ref: Vir ref: AUDSLA 2012/6497 Dato: 25.06.2013
Adresse: Nordlia 5, 7600 LEVANGER Eiendom: 275/927/0/0

Seknad om oppfering av enebolig med carport - 1719/275/927 Nordlia S - Nordlijordet
AS - Ferdigattest —Godkjent

Vi viser til Deres anmodning om ferdigattest mottatt her den 21.06.2013.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 gis med dette ferdigattest pa overstaende
tiltak.

Merknader: Ingen
Plan og byggesakssjefen gjor oppmerksom pa folgende:

e Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven.

e Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 20-1 og 20-2). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

e FEiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/ bygningen.

Med hilsen

Audhild Slapgard
Jurist, byggsak

Kopi tilsaksparter:

Arkplan AS Abel Margrethe Meyers gate 22 7800 NAMSOS
Blikk og Ventilasjon AS Neptunvegen 6 7650 VERDAL
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Audhild Slapgard Organisasjonsnr. 986844252
7601 Levanger audhild.slapgard@innherred-samkommune.no E-post: postmottak@innherred-samkommune.no

TIf. 74052500 TIf. 74048506 Web: http://www.innherred-samkommune.no



Innherred samkommune - Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljoenheten

Side 2 av 2

Kjell Lian AS Heir Industriomréade 7600 LEVANGER
Nordlijordet AS Norskagvegen 2 7650 VERDAL
Rorleggern Verdal AS Brennevegen 7 7650 VERDAL
Ora-Bygg AS Kjarhaugvegen 4 A 7650 VERDAL
Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:

Postboks 130
7601 Levanger
TIf. 74052500

Audhild Slapgard
audhild.slapgard@innherred-samkommune.no
TIf. 74048506

Organisasjonsnr. 986844252
E-post: postmottak@innherred-samkommune.no
Web: http://www.innherred-samkommune.no



Oversiktskart

Adresse: Nordlia 5, 7604 Levanger
Gnr/Bnr: 5037/275/927/0/0

275/38

275/200
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Eplessen

Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 325 m2

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  08.07.2026
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Nordlia 5, 7604 Levanger Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 5037/275/927/0/0 Beregnet areal: 325 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 08.07.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

325 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7070707.88 614127.66 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 16.01 0
2 7070708.58 614111.67 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 20.3 0
3 7070728.86 614112.56 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 16.01 0
4 7070728.16 614128.55 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 20.3 0



Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 08.07.2026 11:45

Eiendom 5037-275/927

Bruksnavn
Type Grunneiendom Etablert dato 23.03.2012 Andel
Kommunenr 5037 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 275 Beregnet areal 324,9 Anmerket klage Nei
Bruksnr 927 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Nordlia 5 7604 Levanger Bruborg Sentrum Levanger

Forretninger (3)

Dato Type Enhet Rolle Arealendring
22.02.2012 Oppmalingsforretning 5037-275/17 Avgiver -324,9
5037-275/927 Bergrt 0
5037-275/927 Mottaker 3249
5037-275/898 Bergrt 0
5037-275/935 Mottaker 307,9
5037-275/17 Avgiver -307,9
5037-275/926 Bergrt 0
01.01.2018 Omnummerering 5037-275/927 Mottaker 0

Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig

Bygningsnr 300336268 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Ferdigattest Vannforsyning Nei
Igangsatt 12.09.2012 Areal, bolig (bruk/brutto) 147/112 Avligp  Tilkn. off. vannverk
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 147/112 Energikilde Elektrisitet
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 112/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjgkkenkode
H0101 Hovedetasje 147 5 2 3 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 86/112 0/0 86/112
HO02 Hovedetasje 0 61/0 0/0 61/0

Sidelav1l



Utskriftsdato: 08.07.2026
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 Gardsnr. 275 Bruksnr. 927 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordlia 5, 7604 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2013007

Navn Levanger sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2019

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3760/L2013007-8%2022.pdf
Delarealer Delareal 325 m?
KPHensynsonenavn Nordlijordet
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2006008

Navn Nordlijordet

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3760/L2013007-B%2022.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.03.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/2022/L2006008-B-ME%203.pdf

Delarealer Delareal 325 m?

Formal Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Felthavn BK

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/2022/L2006008-B-ME%203.pdf

m Reguleringsplankart N
Eiendom: 275/927 A

Adresse: Nordlia 5
Dato: 08.07.2026
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

-

7SS S
NN

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
Annen szrskilt angittbebyggelse og anlegg
Lekeplass

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift bredde




Kommuneplan N
Eiendom: 275/927
Adresse: Nordlia 5
Dato: 08.07.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢

—. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Veg-niverende
Friomrade - ndv=rende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
- Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - framtidig




Planen er datert: 09.10.15
Bestemmelsene er datert: 09.10.15

LEVANGER KOMMUNE

MINDRE REGULERINGSENDRING FOR NORDLIJORDET BOLIGOMRADE.

Vedtatt i Plan- og utviklingskomiteens mgte 09.12.2015, sak 70/15.

REGULERINGSBESTEMMELSER
§1 REGULERINGSFORMAL

1.1 Omradet er regulert til:

8 12-5 Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

- Boligbebyggelse:  Frittliggende smahus i eksisterende bebyggelse og konsentrert
smahusbebyggelse

- Andre typer
bebyggelse og anlegg: Det er innregulert et omrade for nedgravd avfallslgsning,
poststativ og trafo

- Lekeplass: Det er innregulert lekeomrader som skal fungere som en felles
leke- og mateplass for omradet.

- Garasjeanlegq: Garasjeanlegg for bolighebyggelse

8 12-5 Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

- Kjgreveq: Det er innregulert kjgreveger inne i planomradet.
- Fortau / Gang-
0g sykkelveq: Det er innregulert gang- og sykkelveg / fortau rundt omradet

- Annen veggrunn:  Det er avsatt areal til annen veggrunn / grgntareal / groft

- Parkeringsplasser: Det er avsatt parkeringsplasser iht. bestemmelser

Organisasjonsnummer: Abel Meyers gt. 22 Bankgiro: TIf. 74 27 53 60 E-mail:
980 467 325 Postboks 172 8671.07.07075 Fax 74 275334
firmapost@arkplan.no

7801 Namsos.
Hjemmeside: www.arkplan.no



§ 12-6 - Hensynssoner

- Frisiktsone: Det reguleres for frisikt iht. krav fra Statens vegvesen.

- Annen fare: Det er innregulert et omrade for trafostasjon.

82 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Rekkefglgebestemmelser

Folgende rekkefalgebestemmelser gjares gjeldende:

Far nye boliger i omradet tas i bruk, skal fortau langs Skolevegen vere ferdig
opparbeidet fra plangrense i vest til Hegle skole.
Far nye boliger i omradet tas i bruk, skal Elverhgyvegen opprustes med fortau
etter gjeldende reguleringsplaner.
Regulert vegforbindelse m/fortau fra Okkenhaugvegen (Viigs Minde) skal
opparbeides fram til Elverhgyvegen, far bolig nr. 26 innenfor planomradet tas
i bruk.
Eksisterende gangforbindelse mellom Viigs Minde og Elverhgyvegen
oppgraderes i fom. oppgradering av Elverhgyvegen.
Felles avkjarsler, leke- og oppholdsarealer og miljgstasjoner skal utbygges
parallelt i takt med utbygging av de omrader som de skal betjene.
For lekeplassene betyr dette:
o Gatetun (330m?2 og 350m?), lekeplass (100m?) skal veere opparbeidet
for B1 og B2 tas i bruk.
o Lekeplass (740m?) skal veere opparbeidet for B3, B7, B8 og B9 tas i
bruk.
o Lekeplass (250n?) skal veere opparbeidet fer B4, B5 og B6 tas i bruk.
o Plass/ lek (560m?) og lekeplass (250m?) skal veere opparbeidet far
omradet B10, B12, B13 og B14A tas i bruk.

2.2 Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder volumer,
stiluttrykk, materialbruk, farger og lignende, utformes pa en slik mate at byggetiltaket
far en god arkitektonisk og estetisk utforming og at omradet samlet fremstar med et
helhetlig preg.

Det er utarbeidet illustrasjoner som viser intensjonene med og visjonene for omradet.
Ilustrasjonene er retningsgivende for planlegging innenfor omradet. For omradene
B1-B2 er illustrasjonsplanen datert 28.08.06, rev. 11.10.06, fasader datert 28.08.06 og
snitt datert 06.10.06.

For resten av omradet er tilsvarende illustrasjonsmateriell datert 05.08.2011.

2.3 Byggegrense



Bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser, slik som de er vist pa
plankartet.

2.4 Murer / Gjerder

Evt. nye forstatningsmurer etc. skal oppfares i naturstein eller forblendes med
naturstein. Gjerder og forstatningsmurer innen hvert delomrade skal ha en enhetlig
utfarelse. Gjerder, stattemurer og lignende bygningsmessige tiltak skal godkjennes
av kommunen. Kommunen kan i ngdvendig utstrekning kreve oppsetting av
sikringsgjerde

2.5 Omriss av planlagt bebyggelse
Omriss av planlagt bebyggelse er vist pa plankartet med en ngyaktighet pa +/- 1,5m.
2.6 Utenomhusplan

Seknad om byggetillatelse skal suppleres med en samlet utomhusplan for hele omradet
og skal vise:

- parkeringsplasser, kjgrearealer og avkjersel

- uteoppholdsarealer, gangarealer og arealer for lek

- forstgtningsmurer, gjerder etc.

- beplantning / vegetasjon

Utomhusplanen kan ha mindre avvik, men skal ikke veere i strid med
illustrasjonsplanen.

2.7 Garasje
Garasjer med flatt tak kan fares opp med maksimal gesimshgyde pa 3,0 m.

Garasjer med pulttak kan fares opp med maksimal gesimshgyde pa 4,0 m.
Hgyden males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.8 Felles leke- og oppholdsarealer
For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens retningslinjer om minimum 50m2
per boenhet til grunn. Areal som beregnes som egnet lekeareal er areal regulert til
leke-/oppholdsareal.
2.9 Livslgpsstandard
Minimum 40 % av planlagte boliger skal utfgres med livslgpsstandard.
2.10 Parkering
Det skal avsettes parkeringsareal iht. fglgende:
- 2 plasser pr. boenhet for eneboliger og rekkehus, hvorav 1 plass skal kunne
veere i carport / garasje

- 1,5 plass pr. boenhet for leiligheter
- 1 plass for utleieenhet



- 0,5 plass for rene hybler

Innenfor felt B1-B2 skal det avsettes snuplass for en bil pa egen eiendom for & unnga
at det rygges ut i fortau / veg. Mulighet for a snu ber vises pa situasjonsplan /
utomhusplan.

2.11 Stagy

For boliger og utendgrs oppholdsarealer skal ekvivalent stayniva ikke overstige
Miljeverndepartementets retningslinjer.

83 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Omrader for frittliggende smahusbebyggelse — eksisterende bebyggelse

A For omrade B20 gjelder falgende bestemmelser:
e Det kan oppfares bygninger i inntil 2 etasjer
e Gesimshgyde skal ikke overskride 6 m og mgnehgyde skal ikke overskride
9m

e Bebygd areal, BYA, skal ikke overstige 30 % av tomtearealet
e Eiendommen kan ha adkomst fra gang- sykkelveg gverst i Elverhayvegen.

3.2 Omrader for konsentrert smahusbebyggelse

A Innen omradene B1-B4 samt B6, B7, B9, B10 og B12 tillates oppfart
eneboliger i inntil 2 etasjer.

B Innen omradene B5, B8A og B14A tillates oppfart leiligheter i lavblokk i inntil
2 etasjer.

C Innen omrade B13 tillates oppfert kjede / rekkehusbebyggelse i inntil 2 etasjer.

D Utnyttelsesgraden for punktene A og C settes til %-BYA = maks 52 % mens
den
for punkt B settes til %-BY A = maks 61,7 %.

E Byggehgyder:

e Bebyggelsen i omradene B1 og B2 kan oppfares med maks gesimshgyde
9,5m.

e Bebyggelsen i omradene B9 og B10 kan oppfares med maks gesimshgyde
9,0m

e Bebyggelsen i omradene B5, B8A og B14A kan oppfares med maks
gesimshgyde
7,5m.

e @vrig bebyggelse skal ha maks gesimshgyde 7,0 m.

e Hgyden males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

F Takform:



e Takfall skal utfares som pulttak med fallretning som vist pa
illustrasjonsplanen og tegning av retningsgivende hustype. Maksimal
takvinkel er 35 grader.

e Tak pa leilighetsbygg i omrade B8A og B14A samt garasjer/carporter kan
utferes som flatt tak.

G Universell utforming: Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn
for utforming av bebyggelsen og utomhusarealene.

3.3 Garasjeanlegg

A Innen omrade B8B tillates oppfart garasjeanlegg som er felles for boenhetene i
B8A.

B Innen omrade B14B tillates oppfart garasjeanlegg som er felles for boenhetene
i B14A.

C Utnyttelsesgraden settes til %-BY A = maks 61,7 %.

D Takform:
e Tak skal utfgres som flatt tak eller pulttak.

3.4 Miljgstasjon — avfall og post

Omradet FM1 er avsatt til felles oppsamling av avfall i nedgravde containere og
plassering av poststativ. Omradene er felles for de nye boligene planomradet.

3.5 Leke- og uteoppholdsareal

Omradene er avsatt til felles lekeplass og uteoppholdsarealer. Omradene er felles for
planomradet.

Lekeplasser skal anlegges slik at de trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til
ulike arstider, og

slik at ogsa voksne finner det attraktivt & oppholde seg der.

8§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
4.1 Kjgreveg

Offentlige trafikkomrader o_V1 og o_V2 opparbeides som vist i planen.
Eiendommen gnr. 275/232, kan ha adkomst fra gang-/sykkelveg gverst i
Elverhgyvegen.

Arealet som er avsatt til felles avkjersel kan ikke bebygges.

f FAL f FA2, f FA3 0og f FA4 er felles for de nye boligene i
planomradet.

e f FAS5er felles for gnr. 275/ bnr. 174, 176 og 355.

4.2 Fortau / Gang- og sykkelveg



e Arealet er avsatt til fortau / gang- og sykkelveg og kan ikke bebygges
e Ny gang og sykkelsti, o_GV1, opparbeides langs Elverhgyvegen og kobles

sammen
med 0_GV2 i Skolegata.
4.3 Parkeringsplasser

e Arealet som er avsatt til felles parkeringsarealer kan ikke bebygges.
o f FP1 er felles for de nye boligene i planomradet.

4.4 Annen veggrunn (greft, rabatt el.lign.)

Arealet er avsatt til annen veggrunn — grgntareal.

8§ 5 HENSYNSSONE

5.1 Frisiktsone

e Omradet er regulert til hensynssone veg. Innenfor dette omradet skal det
veere frisikt i en hgyde av maks. 0,5m over tilstgtende veg.
e For avkjarsler gjelder kravet om frisikt pa 3 x 20 m mot gangveger og

fortau, og 4 x
30 m mot kjagreveger.
5.2 Annen fare

Omradet er avsatt til nettstasjon for bredband v/B1 og trafo v/B14B
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Ordfgrer

Bestemmelser og retningslinjer m.m.: Kommunedelplanen bestar av planbeskrivelse med
konsekvensutredning, plankart og bestemmelser med retningslinjer. Rettslig bindende bestemmelser
framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer er gitt med ‘kursiv tekst i ramme‘ sammen
med bestemmelsene de utfyller. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som
selvstendig begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjgring om hvordan bestemmelsene
skal forstas. Det henvises til dokumenter (veiledere, retningslinjer o.l.) som over tid kan bli erstattet
av nyere utgaver som skal benyttes.

Kotehgyde: Kotehgyde er hgyde over havniva, her oppgitt i to ulike hgydesystem. Kartverket har
omregningsformler for omregning fra NN1954 (gammelt hgydesystem) til NN2000 (nytt
hgydesystem). Innenfor planomradet vil dette utgjgre ca. + 14 cm.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd
areal i kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.



http://www.regjeringen.no/upload/KMD/BOBY/Grad_av_utnytting.pdf
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1 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9) - GJIELDER INNENFOR HELE
PLANOMRADET

1.1 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

1.1.1 Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt) og foran generelle bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

1.1.2 Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynssone detaljeringssone pa
plankartet (hvit flate med skravur). For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, gjelder
kommunedelplanens generelle bestemmelser og retningslinjer for tema som ikke er avklart i
reguleringsplan. Dette kan f.eks. veere bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

1.2 PLANKRAV (§ 11-9, NR. 1)

1.2.1 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 1-6 innenfor omrader for bebyggelse
og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grgnnstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2
og 3) kan ikke gis fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Unntak fra plankrav for bebyggelse og anlegg er gitt i punkt 2.1, og for @vrige arealformdl
under aktuelt arealformal.

1.3 INNHOLDET | UTBYGGINGSAVTALER (§ 11-9 NR. 2)

1.3.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele planomradet. Utbyggingsavtale skal inngas fgr
igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av
planvedtak.

1.3.2 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, st@grste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers
utforming.

1.3.3 Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

1.3.4 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.

1.4 KRAV TIL NERMERE ANGITTE LASNINGER FOR VANNFORSYNING, AVL@P, VEG OG ANNEN

TRANSPORT | FORBINDELSE MED NYE BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK (§ 11-9 NR. 3)
1.4.1 Tilknytning til offentlig avlgpsnett

Alle nye bygg med innlagt vannforsyning bgr tilknyttes offentlig avigpsnett, iht. plan- og
bygningslovens § 27-2. Fgringer for hdndtering av overvann er gitt i punkt 1.7.5.
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1.4.2

1.4.3

144

Energi
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning.

Plan- og bygningslovens bestemmelser med byggteknisk forskrift samt kommunens «Klima-
og energiplan» skal legges til grunn for energivurderinger i saker etter plan- og
bygningsloven.

Transportkrevende virksomheter

Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur.

Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

Ved planlegging av minst 25 boenheter skal nedgravd Igsning benyttes dersom
tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet iht. gjeldende regelverk kan oppnas. Eventuell
sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen skal vurderes.
Nedgravde avfallslgsninger med adkomst skal vaere universelt utformet.

| sentrumssonen/bykjernen, bestemmelsesomrdde #1 og 2, og i omrdder med publikumsrettet
virksomhet bgr det tilstrebes nedgravde oppsamlingsl@gsninger/returpunkt for naeringsavfall
og husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er mulig bgr avfallsbeholder lokaliseres slik
at innsyn begrenses fra offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til
sjenanse for omgivelsene.

1.5 REKKEF@LGEKRAV (§ 11-9 NR. 4)

151

15.2

153

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, gang- og
sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) for
ferdigattest for tilhgrende boliger kan gis.

F@r nye boliger tas i bruk i Bjgrklia skal kjgreadkomst etableres fra Momarkvegen eller fra Fv.
122 Gilstadlia. Boligomradet knyttes til gangvegnettet i Momarka. Det er ogsa viktig a sikre
kortest mulig gang- og sykkelvegforbindelse inn til Levanger sentrum. Denne kan etableres
med gangbru eller undergang i forhold til Nordlandsbanen og videre fram til eksisterende
gang-og sykkelveg langs E6. Denne Igsningen krever at E6 krysses ved hjelp av
fotgjengerundergang.




1.6 RAMMEBESTEMMELSER - BYGGEGRENSER, UTBYGGINGSVOLUM OG FUNKSJONSKRAV M. M.
(§ 11-9NR. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vann- og avlgpsanlegg

Bygninger bgr ikke oppfdres naermere offentlige vann- og avigpsanlegg enn 4 meter.

Det vises ogsa til at Levanger kommunestyre i mgte den 23.06.2010, sak 40/10, har fattet
falgende vedtak: «Forslag til abonnementsvilkdr tekniske og administrative bestemmelser for
vann og avlgp vedtas og trer i kraft for Levanger kommune fra og med 1 jan 2011. Fra samme
dato oppheves «Sanitaerreglement — tekniske og administrative bestemmelser» som
gjeldende for Levanger kommune. »

Heyspentledninger/-kabler
L?e punkt 1.7.3 Elektromagnetiske fe/t.‘

Sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Byggegrense mot sjg og vassdrag er den generelle 100-meters regelen. Der hvor det i
plankartet er omrader avsatt til bebyggelse og anlegg innenfor 100-meters beltet gjelder en
generell byggegrense pa 10 meter fra vannkanten. Det vises til punkt 5 og 6 for LNFR-formal
og areal langs gvrige sideelver/bekker, vann og tjern.

Jernbane
Jernbanelovens byggegrense fra naarmeste spors midtlinje gjelder.

Veger, gang- og sykkelveger
Byggegrenser som avviker fra vegloven og fylkestingets vedtak er vist i plankartet.

Langs offentlig kjgreveg viser plankartet i grove trekk fglgende byggegrenser:

Offentlig veg Byggegrense i meter malt fra:
Vegnummer o senterlinje kjpreveg for europaveg og fylkesveger,
Vegnavn uavhengig av evt. langsgaende gang- og sykkelveg

o senterlinje i kjpreveg og senterlinje i gang-/sykkelveg
for kommunale veger

E6 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:

e Nossumbhyllan, begge sider: 20 m

e Branes: 30 m (samme avstand som i gjeldende
reguleringsplan for Magneten).

Fv. 774 Saetersmyra e Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter
gjelder.
Fv. 6874 Kirkegata, Fra veglovens byggegrense pa 30 m gjelder fglgende unntak:
Sverres gate, e Moan:20m
Temtevegen e Branes:20m
Fv. 6866 Staupslia, Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:
Alstadhaugvegen Navaerende boligomrader Levangernesset: 20 m
Framtidig boligomrade Nesheim/Vassdalen: 25 m.
Fv. 6888 Gamle Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter gjelder.

Kongeveg Nord
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Fv. 6876 Jamtvegen
Fv. 6878
Okkenhaugvegen
Fv. 6872 Gilstadlia
Kommunale veger For kommunale veger gjelder en generell byggegrense pa 9,0
m fra senterlinje i hhv. veg eller gang- og sykkelveg. Dette
gjelder der plankartet ikke viser annen byggegrense.
Byggverk kan plasseres neermere enn 9 meter etter
godkjennelse fra kommunal vegmyndighet.

Ved transformasjon til mer bymessig bebyggelse i bl.a.
bestemmelsesomrade #1 skal bebyggelsen lokaliseres med
veggliv/fasade inntil fortau, for 3 oppna og forsterke
bymessige gaterom.

Plassering av bygg inntil veg og fortau bgr ses i
sammenheng med eksisterende bebyggelsesstruktur. |
gater med bl.a. publikumsrettet virksomhet bgr
oppdeling av fortau i veggsone, ferdselssone,
mgbleringssone og kantsteinssone vurderes. Likeledes
evt. behov for «kantsteinsparkering», sykkelfelt eller

I kryss med fylkesveg og E6 skal det vaere inntrukket/knekt byggegrense som forklart i
veglovas § 29 femte ledd. Viste byggegrenser gjelder foran denne bestemmelsen.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bar lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Frittstdende garasjer/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA i tilknytning til boliger innenfor
bebyggelse og anlegg og som ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres
med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant
er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma
tiltaket ikke plasseres i konflikt med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler og
heller ikke plasseres over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.



https://lovdata.no/lov/1963-06-21-23

1.6.2

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler

Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter. Krav til
frisiktomradets utstrekning henger sammen med vegens trafikkmengde/vegtype og tillatt
hastighet. Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer (som for eksempel vegetasjon
eller sng) ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaervegens kjgrebaneniva.

| sikttrekant mellom kommunale veger i boligfelt kan hekk og gjerde pa inntil 80 cm over
primaervegens kjgrebaneniva tillates. \Dette er 30 cm hgyere enn ihéndboka.‘

Ved regulering og sgknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkjgrsler vises pa kart.

Siktkrav i T-kryss, X-kryss, rundkjgringer og planskilte kryss: Se handbok N100.

Siktkrav i avkjgrsler: Se handbok N100 kapittel E.1.4.2 Avkjarsler og/eller Statens vegvesen sin
brosjyre Klipp hekk og busker. Hindbok N100 er mer nyansert, men for skjgtsel av vegetasjon
er brosjyren enklest d forholde seg til. Mer permanente tiltak skal vaere iht. hdndbok N100.

Med avkjgrsel menes kjgrbar tilknytning til veg- eller gatenett fra en eiendom eller et
begrenset antall eiendommer (Hdndbok N100).

Eksempel pa frisikt i privat/felles avkjarsel (sekundaerveg) fra kommunal veg (primaerveg) i
boligfelt med fartssone 30 km/t: Dersom Grsd@gntrafikk (ADT) > 50 i avkjgrsel er frisikt pd 4 x
20 meter (L2 x Ls i figuren under), og 3 x 20 meter i f.eks. enkeltavkjgrsel. ADT pé 3,5 er
gjennomsnittlig norm pr. boenhet. Dersom primaervegen har fortau eller gang- og sykkelveg
md frisikt i forhold til ggende og syklende ogsd hensyntas.

L1=Ls Li=Ls

R T{ __________
I
b
|
I
|

L2 [
Jr N Byepunkt
|

Figur 1 Siktkrav i avkjgrsler. Figur E.26 fra hGndbok N100. Ls er stoppsikt.

Siktkrav i forhold til gdende og syklende, se hGndbok N100 kapittel E.2.3 og/eller Statens
vegvesen sin hdndbok V122 Sykkelhdndboka kapittel 4.7 Sikt.
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1.6.3 Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det legges til rette for minimumskrav gitt i tabellen under:

Arealformal Omrade Minimum Minimum
antall %-BYA
boenheter
pr. dekar

Boligbebyggelse B3: Geitingsvollen (100 daa) 5-6

B4: Bjgrklia (150 daa) 3
B5: Nossumhyllan (4,5 daa) 3
B8: Nesheim (22,4) 3
B9: Gjemble spndre (19,4 daa) 3
B11: Nordberg (7,3 daa) 3
B12: Speiderhytte (1,6 daa) 3
B13: Kjgnstadmarka N (3,6 daa) 1
4 eksisterende hytter

B14: Del av 314/1 og 18/11 (66 3
daa)

B15 og B16: Matbergfeltet (12 3
daa)

B17: Kjgnstad 3

Boligbebyggelse/forretning BKB1 og BKB2 Forretning i fgrste etasje. Minimum 7
boenheter pr.daa.

BKB3 Forretning i fgrste etasje mot
Fylkesveg 6874. Minimum 7 boenheter
pr.daa.
Tabell 1

Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

Geitingsvollen regnes som ndvaerende boligbebyggelse.
70 m? BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.

I nGvaerende omrdder for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.

| framtidige omrader for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal i kommunedelplanen legges
til grunn ved beregning av antall boenheter.

1.6.4 Funksjonskrav —innhold i bebyggelse

Lokalisering av handel og service, publikumsrettet formal i fgrste etasje
Bestemmelser og retningslinjer er gitt i punkt 8 og under aktuelt formal.

Tilgjengelig boenhet
Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet.
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1.6.5

1.6.6

Ngyaktig antall tilgjengelige boenheter og plassering vurderes i hver enkelt planprosess etter
hensiktsmessighet i forhold til terreng.

Omrader som pd grunn av topografi, naerhet til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt er
spesielt egnet for tilgjengelige boenheter b@r ha langt hgyere andel tilgjengelige boenheter.

En tilgjengelig boenhet skal ha alle hovedfunksjoner pd inngangsplanet. Med
hovedfunksjoner menes stue, kigkken, soverom, bad og toalett.

Bruk Direktoratet for byggkvalitet sine sjekklister for tilgjengelige rom og bygningselementer.

Leilighetsst@rrelser
‘Det bgr legges til rette for variasjon i /ei/ighetsst(zlrre/ser.‘

Universell utforming
Alle ferdselsarer, uteoppholdsarealer og trafikknutepunkt innenfor sentrums-
avgrensningen/bestemmelsesomrade #1 skal opparbeides med universell utforming.

Arbeidsbygning, publikumsbygg og utomhusanlegg skal vaere universelt utformet iht.
gjeldende regelverk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger bgr minimumskrav til universell utforming av
ute(oppholds)areal utover minimumskravene i gjeldende regelverk gis med bestemmelse.
Med uteareal menes adkomst, gangforbindelser, parkeringsareal og uteoppholdsareal.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas. Det skal legges til rette for brukermedvirkning for 3 identifisere
problemer og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebaerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

Direktoratet for byggkvalitet har under tema universell utforming «Prosjekteringsverktay for
universell utforming av publikumsbygg» som kan benyttes.

Regjeringens nettsted om universell utforming: http://www.universell-utforming.miljo.no/

Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
I reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa egen tomt,
fellesomrade eller offentlig friomrade sikres minimum fglgende leke- og uteoppholdsareal;

Generelle minstekrav pr. boenhet:

Omrade Utenfor bykjernen/ Innenfor bykjernen/
bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #1

Minimum uteoppholds- 50 m2 10 m2, hvorav

areal pr. boenhet minst 50 % pa bakken

Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den enkelte boenhet
medregnes ikke. | sentrumssonen kan felles takterrasse pa minst 150 m2 medregnes.

Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150 m2,
som kan vaere felles for inntil 30 boenheter.



http://dibk.no/no/Tema/Universell-Utforming/
http://www.universell-utforming.miljo.no/

Boligomrader med 25 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pa minimum 1,5 dekar.
Boligomrader med 100 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pa minimum 1,5 dekar.

Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt innenfor planomradet kan inntil 50 % av
pakrevd minimum uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig
friomrade med god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt
250 m langs trygg gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk eller
oppna trafikksikker atkomst ma sikres som vilkar for a frafalle kravet til uteoppholdsareal pa
eget omrade eller fellesomrade. Smabarnslekeplass pa minimum 150 m2 skal imidlertid ligge
maks 100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.
Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stgyforhold pa maksimalt Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind,
forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og annen helsefare.

Leke- og uteoppholdsarealer skal fortrinnsvis ikke vaere nordvendt, overbygd og skyggelagt
stgrre deler av dagen. Det skal ha mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa minst 50 % av
arealet.

Terrenget skal vaere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngar som akebakke. Areal smalere enn 4
meter bgr ikke regnes med som uteoppholdsareal.

Deler av omradelekeplasser skal vaere universelt utformet.

10.

Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene md kunne forega langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

11.

12.

Smabarnslekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for eksempel benker, huske og
sandkasse.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal
vurderes strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

13.

14.

Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i 1S-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og virkemidler»
(Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler av tomten som
er egnet til formdlet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og parkering.

Ved detaljregulering bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrdder for lek
og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrdder utenfor planomrddet.

1.6.7

Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet

Utearealene bgr ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjer ferdselsmgnster og parkering, gir skierm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.




1.6.8 Skilt og reklameinnretninger
Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med @gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas 3 medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke veere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet.

1.6.9 Parkering
I reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade
eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
minimum fglgende krav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser
Enebolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus i bykjernen/bestemmelses-
omrade #1 annet enn enebolig 0,75 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Tomannsbolig utenfor bykjernen/bestemmelses-
omrade #1 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus med 3 eller flere boenheter
utenfor bykjernen/bestemmelsesomrade #1 1,2 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler i bykjernen/bestemmelsesomrade #1 0,5 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Hybler utenfor bestemmelsesomrade #1 1,0 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr.50 m2
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 50 m2 BRA 2 pr. 10 hotell-
rom/sete
Skoler 1,5 pr. ansatt 0,7 pr. elev
Barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 0,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer 0,3 pr. sitteplass, 2 pr. 10 seter

tilskuer, ansatt

Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan.




For barnehager og skoler bgr det i tillegg sikres eget areal for henting og bringing av barn.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i felles og offentlig parkeringsanlegg bgr tilrettelegges for
brukere med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 10 % av parkeringsplassene ved nye bolig- og naeringsbygg (forretning, kontor,
industri, tjenesteyting o.l.) bar ha ladestasjon for elbil. Dette gjelder boligbygg utover 10
boenheter og naeringsbygg utover 1000 m2 BRA.

Ved etablering av nzeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretgy bgr vises pd kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og permobiler, fortrinnsvis under tak og med mulighet for opplading.
Oppstillingsplassene md ikke veere til hinder for fri passasje i gangareal og rémningsveg.

Ved nybygging og omforming (transformasjon) i bykjernen/bestemmelsesomrade #1 for mer
enn 10 boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) stgrre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.

For mindre prosjekter bgr det ogsa vurderes parkeringskjeller.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Mulighet for frikigp av parkeringsplasser gdr fram av punkt 1.6.10.

Hybel er ikke selvstendig boenhet, da kjskken og/eller bad deles med primeerleilighet.
Hybelleilighet regnes som egen boenhet.

Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg.

Overbygd sykkelparkering bgr likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler,
arbeidsplasser og knutepunkt.

1.6.10

Ved ny utbygging innenfor sentrumskjernen og innenfor de andre bestemmelsesomradene
skal bare en begrenset del av utbyggingsarealet benyttes til bakkeparkering.

Frikj@p av parkeringsplasser

Kommunen kan for omrader i bestemmelsesomrade #1 og #4 (se punkt 8.4) samtykke i at det
i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir innbetalt et belgp pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Belgpet innbetales til kommunen f@r ferdigattest gis og avsettes i fond for parkeringsplasser.
Ved innbetaling av belgpet tar kommunen over det ansvar tiltakshaver har for a skaffe det
ngdvendige antall parkeringsplasser. Eiendommen far ingen saerrettigheter av noe slag til de
parkeringsplasser kommunen bygger for det innbetalte frikjgpsbelgp.




1.6.11 Utnytting av boligmassen (§ 31-6) - bruksendring av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for bruksendring av bolig etter pbl § 31-6
og for a sla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler.

1.7 KRAV TIL MIL@KVALITET, ESTETIKK, NATUR, LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR (§ 11-9 NR. 6)
1.7.1 St@y og annen forurensning

Stgy
Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder.

| omrader med st@gyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppfart ny bebyggelse
til stgyfglsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
stgyfglsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fer omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stpyfaglig utredning f@r oppfaring av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

LStrz)yende neeringsaktivitet/virksomhet bar ikke etableres i samme bygning som boliger.’

Bestemmelsesomrade #1, #2A, #2B, #3A og #3B: Primaert skal plassering av bebyggelsen
benyttes som stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngas. Fglgende krav skal da vurderes:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vaere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa st@gyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.
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1.7.2

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Bygninger for opphold over sgppelfylling/deponi angitt i Miljpdirektoratets
grunnforurensningsdatabase ma veaere tette uten innlekkasje av gass fra grunnen. | disse
omradene tillates ikke etablering av nye boliger, annen fglsom bebyggelse (institusjoner)
eller forretning uten at det gjgres tiltak iht. forurensningsforskriftens kap. 2.
Forurensningsforskriften gjelder bade bygging og graving.

Kjente omrdder med forurenset grunn (to tidligere sgppelfyllinger/deponi og ett tidligere
bilopphuggeri) er ikke vist som hensynssone i plankartet, da utstrekningen av forurensningen
ikke er kartfestet. Det er planlagt bolig-forretning i omrade BKB3 hvor det er registrert

s@ppelfylling.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hayde for at det kan vaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert i grunnforurensnings-database,
matrikkel eller kommunedelplanen, der det tidligere har vaert industri, verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet for utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivdene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunny. For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet

I vannforskriften er det satt miljgmal og frister for vannkvalitet.

Regional plan for vannforvaltning for vannregion Tr@gndelag med tiltaksprogram skal legges
til grunn. Dette vil bl.a. bety at all kommunal planlegging som angar vassdrag, grunnvann
eller kystvann ma ta hensyn til miligmdal om god gkologisk og kjemisk tilstand. Ny virksomhet
eller nye inngrep i kystvann ma oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgadr av
vannforskriften § 12.

Informasjon og veiledning finnes pé www.vannportalen.no.

Flom- og rasfare inkludert havnivastigning og stormflo

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Kjente faresoner for 200-drsflom og kvikkleireskred er vist som hensynssoner i plankartet,

men ogsa andre omrdder kan veere utsatt. For omrdder under marin grense (ca. 180 m.o.h.
for planomradet) med marin leire og helling pG mer enn 3 grader eller raviner/sgkk i terrenget
bgr det foreligge en fagkyndig geoteknisk vurdering far utbygging. Det bagr ogsa vurderes om
omrddet omfattes av utlgpsomrade for rasfarlig omrdde. Omrader langs elver/bekker bgr



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2004-06-01-931/KAPITTEL_1-2#KAPITTEL_1-2
http://www.vannportalen.no/

1.7.3

1.7.4

0gsd vurderes naermere. Det ma ogsad tas hensyn til hgyde pd ledningsnett for G unngd
tilbakestrgmning.

NVEs flomsonekart for Levanger viser omrader med fare for vann i kjeller. Parkeringskjellere,
evt. med boder, ma bygges slik at bygning med installasjoner og innhold ikke tar skade ved
flom.

For ny bebyggelse og stgrre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen hvor
stormflo er dimensjonerende for havnivaet, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste
golvniva ha minimum kotehgyde pa +3,0 m NN200O. For tiltak i sikkerhetsklasse 3 og
byggverk som omfattes av storulykkeforskriften vises det til veileder «Havnivastigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» (DSB, september 2016).

| tillegg skal eventuell bglgepavirkning vurderes utifra lokale forhold som blant annet vind,
strem, topografi, sjpbunnsforhold og strandkant. Der elva munner ut i fjorden skal samtidig
kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger vurderes utifra hvilke type
hendelser som kan skje, evt. kombinasjon av hendelser som kan gi skader.

For omrader som kan vaere utsatt for flom- eller rasfare, skal det i forbindelse med videre
detaljplanlegging eller byggesaksbehandling legges fram dokumentasjon pa at ngdvendige
sikkerhetskrav er ivaretatt.

Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt st@rre
enn 0,4 mikrotesla.

Dette er i trad med strdlevernforskriftens krav om & legge ALARA-prinsippet til grunn (ALARA-
prinsippet: As Low As Reasonably Achievable), det vil si at all eksponering skal holdes sa lav
som praktisk mulig. Denne bgr legges til grunn for bade hgyspent luftstrekk og kabler lagt i
bakken.

Ved plassering av bolig- og institusjonsbebyggelse i naerhet til hgyspenningsanlegg, kreves
det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring hgyspentledninger (luftstrekk), da faresonens reelle
bredde ikke skal vises i plankartet. | plan- og byggesaker ma faresonens bredde avgjgres pd
bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva (kilovolt) og stramstyrke (ampere).

Bredder pd faresoner er bl.a. gitt i «Bolig naer hgyspentanlegg» fra Statens strdlevern.

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har ogsa en oversikt over
minsteavstander i «Veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg».

Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjipnnhetshensyn
mht. plassering utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg sjgl og i
forhold til omgivelsene.

Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering knyttet til landskapsstruktur,
utbyggingsmenster, bygninger, og samspillet mellom disse.




1.7.5

| omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets
karakter med frittliggende smahusbebyggelse opprettholdes.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer fglges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprak.

Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bgr bebyggelsens totale hgyde veere
noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med offentlige funksjoner og
der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport el.l.

Frittliggende smahusbebyggelser er eneboliger, enebolig med sekundaer boenhet og
horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende.

Ved nybygging mot hovedgater, parker og offentlige plasser skal det legges saerlig vekt pa
estetikk i bygningens form, fasade og materialvalg, slik at gate- eller plassrommet blir
understreket og forsterket.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den tradisjonelle
byggeskikken. Bebyggelsen skal underordne seqg omrddets topografiske seerpreg, ha en
helhetlig form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. | sarlig
eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Stagrre byggevolum i sentrumsomrdader bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade. | bestemmelsesomrdde #1 og naeringsomrdder skal parkeringsanlegg, omrdde for
varelevering og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

| omrdader som har mer sammensatt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i sammenheng
med det naermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfart en
estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr den estetiske vurderingen inngd i planbeskrivelsen.
Bdde neer- og fijernvirkning samt evt. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer,
farger, detaljer, vinduer m.m.) skal vurderes.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan det kreves illustrasjoner (f.eks. fotomontasje,
utomhusplan, snitt, fasadetegninger o.1.), modell eller 3D av planlagt bebyggelse.

Natur, landskap, grennstruktur

Alle saker som bergrer natur skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel 1l. Hensynet til
naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til
naturmangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et overordna mal a ta vare pa
kulturlandskapet samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.

Skjemmende skjaeringer/fyllinger og store terrenginngrep skal unngas.




Uheldige silhuettvirkninger skal unngas.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart.

Overvann og flomveier: | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes. Overvann skal i den grad det er mulig
tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon naermest mulig kilden. Naturlige flomveier skal
kartlegges og i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier.

Det vises ogsa til at Levanger kommunestyre i mgte den 23.06.2010, sak 40/10, har vedtatt
«Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske bestemmelser for vann og
avlgp» som abonnementsvilkdr i Levanger kommune.

Tiltak i vassdrag der formdlet er stabilisering av vannigpet og hindre oppgrunning, kan
tillates. Det bgr ikke gjennomfares tiltak som endrer kapasiteten pa eksisterende vannveier.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Temaplan for kartlegging og verdisetting av friluftsomrdder bgr legges til grunn ved
behandling av tiltak.

Arter som er «svartelistet» som fremmede arter i Artsdatabankens «Fremmede arter i Norge
- med Norsk svarteliste 2012» skal unngas i grgnnstrukturen.

Arter som er forbudt i FOR-2015-06-19-716 Forskrift om fremmede organismer skal unngds.
Miljgdirektoratets nettside om forskriften:
http://miljodirektoratet.no/no/Regelverk/Forskrifter/Forskrift-om-fremmede-organismer/

Allergifremkallende vekster bar ikke plantes naermere bebyggelse og universelt utformede
uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bar duftsterke planter konsentreres pd noen punkter i
uteomrddet.

Ved spagrsmal om dispensasjon og/eller omdisponering av grgnnstruktur, skal det
gjennomfgres en grgntfaglig vurdering.

1.8 HENSYN SOM SKAL TAS TIL BEVARING AV EKSISTERENDE BYGNINGER OG ANNET KULTURMILI®
(§ 11-9NR. 7)

1.8.1 Generelt
For bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som bgr bevares, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring
og/eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen kreve at husets takform,
fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefgres.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr vaere toneangivende.
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1.8.2

Far ombygging eller riving av bygninger oppfgrt far 1930 godkjennes, skal hensynet til
verneverdi vektlegges. | tvilstilfeller kan det hentes inn uttalelse fra regional
kulturminnemyndighet.

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og bevaringsverdige omrdader
skal sikres. Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tilpassing.

Planen viser ikke hensynssoner med bevaringsverdig bygningsmilj@d, men vedtaksfreda bygg i
bdndlagte omrader etter kulturminneloven.

Kulturminner og aktsomhetsansvaret

Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa reguleringsplanniva.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka eller sjgen blir funnet automatiske fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner skal legges fram for
kulturminnemyndigheten for godkjenning.

Automatisk freda kulturminner omfatter kulturminner fra far reformasjonen i 1537 inkl.
samiske kulturminner eldre enn 100 Gr og marine kulturminner eldre enn 100 dr.

Ved sgknad om tiltak bagr Riksantikvarens base Askeladden sjekkes for oppdatert kart over
kulturminner og kulturmiljger.

1.9 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE REGULERINGSARBEID (§ 11-9 NR. 8)

191

1.9.2

Generelle utredningskrav

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal Miljgdirektoratets sjekkliste for planbeskrivelse
legges til grunn for planbeskrivelse med evt. konsekvensutredning. For reguleringsplaner og
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal konsekvensutredningen
omfatte relevante rammer gitt i VEDLEGG IV i forskrift om konsekvensutredninger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal giennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og skal
innga i planbeskrivelsen.

Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

Risiko og sarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og virksomhetsbaserte
farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin sjekkliste skal legges til
grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og konsekvenser av ugnskede hendelser.

Tiltak som kan bidra til & pavirke stabiliteten til eksisterende jernbanespor skal
konsekvensvurderes. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa inngrep i avstand fra
selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak av skog og masser
som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.
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1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt.
Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser
og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved fortetting skal miljgkvalitet tillegges vekt ved a sikre nye grgnne omrader for opphold og
leik. Fysiske forhold skal sgkes forbedret ved a prioritere miljgrettede Igsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og fortau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og unge, skal
barn og unges behov veaere grunnleggende for utformingen.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljg blir bergrt, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger - Hindbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kriminalitetsforebyggende rad, 2012) bgr benyttes:
http://www.krad.no/nyhetsarkiv/494-qtryggere-naermiljoerg-ny-veileder-fra-krad

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til a fremme god folkehelse. Virkemidler for a fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader. «Folkehelse og kommuneplanlegging -
Moment og tipsliste, IS-0333» (Helsedirektoratet, 2011) skal legges til grunn.

Energi
Tilknytning til eventuelt nser-/fjernvarmeanlegg skal avklares i reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framga av planbeskrivelsen hvordan krav til
I@sninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.

Naturmangfold
| planbeskrivelsen skal det ga fram hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt.

Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot spredning av disse skal belyses ved
detaljregulering.
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1.10 SIKRING AV MATJORDLAG

All matjord som blir bergrt nar dyrka jord omdisponeres skal tas vare pa, mellomlagres
separat og tilbakefgres til areal som skal brukes til jordbruksproduksjon i neeromradet.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7 NR. 1)

2.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (11-10NR. 1)
Felgende tiltak omfattes ikke av plankravet i punkt 1.2 dersom de er i samsvar med
arealformal og bestemmelser i denne plan:

e hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
e tiltak innenfor ndvaerende omrader som omfatter:
- inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
- ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak
e installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg
e gjenoppbygging etter brann- eller naturskade
e unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle formal
e jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og
ballast), kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament,
kabelkanaler, skilt som er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og
informasjonsskilt, samt for mindre tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

2.2 RAMMEPLAN FOR AVKI@RSLER (§ 11-10 NR. 4)

Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler (holdningsklasser) skal ligge til grunn for nye

og utvidet bruk av avkjgrsler pa riks- og fylkesveger i omrader uten reguleringsplan.

2.3 BOLIGBEBYGGELSE-B1—B17
2.3.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

Minste areal for boligtomt (netto tomt) som kan godkjennes delt, er 1000 m2.

Navaerende boligbebyggelse B1 og B2
2.3.2 For utbygging som ikke bergres av plankrav gjelder fglgende:

Omrade B1:
e En-/to-/tre- og firemannsboliger: Maks 45 %-BYA.

e Rekke-/kjedehus (minst 3 sammenhengende hus er kjede eller rekke) og leilighetsbygg

med mer enn fire boenheter: Maks 65 %-BYA.

Omrade B2 (spredte mindre omrader med boligbebyggelse utenom stgrre boligfelt):
Maks 40 %-BYA og bebygd areal = 300 m2 BYA.
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2.3.5

2.3.6

2.3.8

2.3.9

2.3.10

Boligbebyggelse med skratak, med unntak av pulttak, kan oppfgres med maksimal
gesimshgyde pa 6,5 m og maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og
retningslinjer.

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppf@res med maksimal gesimshgyde pa 8,0
m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med
estetiske bestemmelser og retningslinjer.

Takoppleft eller ark pa inntil } lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres naermere veg enn gvrig
bebyggelse i samme gate, med mindre byggegrense, veglov eller fylkestingsvedtak apner for
dette.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
70 m2 bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og
maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade. Med pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Felles garasjeanlegg: | omrader med eksisterende konsentrert boligbebyggelse kan det
innenfor felles parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med maks BYA 30 m2 pr.
garasjeplass. Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal
menehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med
pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Naveaerende og framtidig boligbebyggelse B3 —B17
B3 - B17: Det er krav om reguleringsplan fgr utbygging. Maks gesims- og eventuelt
mgnehgyde avklares i reguleringsplan.

B12, B13, B16: For tiltak uten plankrav gjelder punkt 2.3.2 - 2.3.7 som for omrade B1 og B2.

For omrade B16 kreves en detaljert konsekvensutredning av konsekvenser for biologisk
mangfold

2.4 FRITIDSBEBYGGELSE - BFR1

241

Planen viser omrader med navarende fritidsbebyggelse pa Levangernesset, flere i 100-
metersbeltet langs sj@. Grad av utnytting og byggehgyde: Arealdelens bestemmelser gjelder.
100 meters-grense mot sjg skal gjelde.

2.5 FORRETNING —BF1-BF2

251

2.5.2

253

Plankrav er gitt i punkt 1.2 og unntak i punkt 2.1. Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse
av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

| ndvaerende forretningsomrade BF1 (COOP Prix Staupslia) tillates dagligvarebutikk, som har
funksjon som naerbutikk, pa maksimalt 1200 m2 BRA. Maks gesimshgyde 6,0 meter.

| ndvaerende forretningsomrade BF2 (bilforretning Stabelvollen) tillates plasskrevende
forretning, ikke detaljhandel. Maks gesimshgyde 10,0 meter. Maks 75 %-BYA.




2.6 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING —BOP1-BOP23

2.6.1 Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger
og boliger med service kan tillates under institusjon.

Eksempler pd slike virksomheter er blant annet gitt i tabell, del 3, i veileder til «kart- og

planforskriften».

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester
som hovedgeskjeft, men som ogsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft. En frisgrsalong
er en slik enhet; hovedgeskjeften er salg av en tjeneste, men de kan ogsa drive med salg av
varer som harprodukter o.l.

2.6.2 Naveaerende tjenesteyting: Omrader for undervisning, alders- og sykehjem, samfunnshus,
brannstasjon og barnehager.

2.6.3 Framtidig tjenesteyting: Utvidelse av bo- og servicesenter sgr for Staupshaugen verksted.

2.6.4 Gesims- og mgnehgyde samt %-BYA utover fglgende hgyder ma avklares i detaljregulering:

Omrade Maks gesimshgyde Maks m@gnehgyde Maks
uten detaljregulering | uten detaljregulering | %-BYA
BOP1 Gamle Kongeveg Nord 8 og 8,0m 9,0m
14
BOP2 Sjefsgarden og Casa Musica 6,0m 9,0m 30
barnehage
BOP3 Leira mottak 6,0m 90m 50
BOP4 Elberg 6,5m 9,5m 60
BOPS5 Abra Cadabra barnehage 6,5m 9,5m 40
BOP6 Brusve 25
BOP7 Bo- og servicesenter 6,5m 9,5m 30
Momarka
BOP8 Momarka grendehus 6,5m 9,5m 30
BOPY9 Kommunalteknisk anlegg 140m 35
BOP10 Halsan skole 40
BOP11 Halsan grendehus 6,5m 9,5m 40
BOP12 Ruffen Kanvas barnehage, 6,5m 9,5m 40
Moan
BOP13 Breidablikktunet, Staup 10m 12m 40
BOP14 Elihu menigheten, Nesset 6,5m 9,5m 40
og Vartun barnehage
BOP15 Kommunalteknisk anlegg 140m 35
(hgydebasseng)
BOP16 Bo- og servicesenter 6,5m 9,5m 40
BOP17 Staupshaugen verksted 6,5 m 9,5m 40
BOP18 Bamberg tidl. arbeidskirke 8,0m 9,0 m 40
BOP19 Espira Gjemble barnehage 6,5m 9,5m 40
BOP20 Utvidelse bo- og 6,5m 9,5m 40
servicesenter
BOP21 Kommunalteknisk anlegg 35
(pumpestasjon)
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2.6.5

BOP22 Karienborg 6,5m 9,5m 40

BOP23 Brannstasjon 6,5m 9,5m 50

BOP2: Tiltak foran sjefsgardens vest- og s@rfasade tillates ikke.

BOP3: Det tillates midlertidig utleie av overnatting i eksisterende bygningsmasse innenfor
formalsomradet.

2.7 FRITIDS- OG TURISTFORMAL—BFT1

2.7.1 Fritids og turistformal omfatter utleiehytter og overnattingsanlegg som drives i kommersiell
sammenheng. Ogsa hoteller, pensjonater, andre overnattingssteder, campingplasser,
forngyelsesparker og lignende faller inn under formalet.

Utleiehytter kan blant annet omfatte kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.
Formalet omfatter navaerende fritids- og turistformal i omrade BFT1 Moan camping.

2.7.2 Omradet tillates benyttet til campingplass med tilhgrende anlegg, med bl.a. utleiehytter,
felles saniteeranlegg og kiosk. Spikertelt tillates ikke.

2.7.3 Maks gesimshgyde 3,0 m og maks mgnehgyde 3,5 m for saltak.

Maks gesimshgyde 3,5 m for bebyggelse med pulttak eller flatt tak.

2.7.4 Maks hyttestgrrelse 20 m2 BYA. Terrasse med BYA utover 10 mz2 tillates ikke.

2.8 NARINGSBEBYGGELSE - BN1 —BN4
Omrader: BN1 (Moan bowlinghall), BN2 (verksted), BN3 (Staup gartneri) og BN4 (Heir
industriomrade).

2.8.1 Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naeringsbebyggelse BN1 til BN4
med gesims-/mgnehgyde inntil 6,5 og 9,5 m og 50 %-BYA, med mindre det har vesentlig
virkning for miljg og samfunn.

2.8.2 Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet.

Kontor i forbindelse med administrasjon av virksomhetene kan tillates.

Hotell/overnatting, forretning/handel og tjenesteyting tillates ikke.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer szerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke.

2.8.3 BN4: Maks 75 %-BYA og maks gesimshgyde 7,0 meter (i samsvar med tilliggende regplan).

2.8.4 Skjemmende utelagring bgr unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal
veere ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.




2.9

[DRETTSANLEGG

Omrader: Levanger fritidspark Moan, Elberg stadion, baneanlegg Momarka.

| omradene kan det tillates bebyggelse og parkering som fremmer bruken av omradene som
park- og idrettsanlegg. Det kreves stgyutredning for tiltak som kan gi endra stgyforhold.
Maks 15 %-BYA.

2.10 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL - BOLIG OG FORRETNING - BKB1-3

2.10.1

2.10.2

2.10.3

BKB1: Kommunens utelager
BKB2: NAF-tomta pa Moan
BKB3: Ved Mo gard

| omrade BKB1-BKB2 tillates ikke bolig i f@rste etasje. | BKB3 tillates det ikke bolig i 1. etasje
mot Fv 6874

Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

BKB1-2: Maks gesimshgyde: 8,0 meter og maks mgnehgyde: 9,5 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng.

2.11 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — N/ERINGSBEBYGGELSE/FORRETNING

2111

2.11.2

2.11.3

2.114

BKB5 og BKB6: «Trekanten»

BKB7: @st for «Trekanten»/jernbanen
BKBS: @st for Gamle Kongeveg

BKB9: Trgnderbilene AS

Unntak fra plankrav: Tiltak i omrade BKB5 og BKB6 med gesimshgyde inntil 10,0 meter og 50
%-BYA. Tiltak i omrade BKB7 og BKB9 med gesims-/mgnehgyde inntil hhv. 8,0 og 9,0 meter
og 50 %-BYA. Tiltak i omrade BKB8 med gesims-/mgnehgyde inntil hhv. 10,0 og 14,0 meter
og 60 %-BYA.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor for
administrasjon av virksomhetene samt forretninger for plasskrevende varer. Eksempler pa
plasskrevende varer er gitt i punkt 8. Detaljhandel og tjenesteyting tillates ikke.

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper (stgy,
forurensning) eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Maks 100 %-BYA og stgrre byggehgyde kan vurderes i detaljregulering.

Skjemmende utelagring bar unngas eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av
tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

2.12 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — NZRINGSBEBYGGELSE/TJENESTEYTING

BKB10: Filmfabrikken, fjernvarmesentral m.m.
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2.12.1:

2.12.2

2123

2.12.4

3

BKB11: Rgstad

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak i omrade BKB10 med gesimshgyde inntil
10,0 meter og 50 %-BYA.

Omradene kan benyttes til lettere industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor
for administrasjon av virksomhetene samt tjenesteyting som ikke er besgksintensiv.

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper (rgyk,
lukt, stgy) eller er til fare for omgivelsene tillates ikke. Det samme gjelder tiltak som er visuelt
sjenerende for omgivelsen.

BKB11: Maks gesimshgyde 10,0 meter og maks 50 %-BYA. Plankrav.
Omradet er forbeholdt skolerelatert naeringsvirksomhet.

Skjemmende utelagring bar unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av

tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7 NR. 2)

3.1 VEG

3.11

3.2
3.2.1

Plankartet viser navaerende offentlige kjgreveger med vegformal.

Blant annet fglgende framtidige vegtraséer er vist med linjesymbol pa plankartet:
e Sgrvegen — Branes (adkomst Geitingsvolden)
e Rundkjgring ved Mo gard (ifb. regulert framtidig adkomst til Moan)
e Tracé for framtidig lokalveg Branes-Halsan
e Nytt E6 kryss ved Branes

BANE
Navaerende omrader for jernbane.

3.3 GANG-/SYKKELVEG

331

3.4
3.4.1

Naveerende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett) og turtraséer.

PARKERING
Parkering inkludert grgntrabatter.
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4 GR@NNSTRUKTUR (§ 11-7 NR. 3)

4.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (§ 11-10, NR. 1)

411

Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

4.1.2

4.1.3

Sammenhengende grannstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdader og
friaomrdder, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, md bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende gr@ntkorridorer og som er viktige
for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til en punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas giennom plan- og
bygningsloven.

4.2 FRIOMRADER

4.2.1

4.2.2

Med unntak av naturvernomradet Tynesfjaera fuglefredningsomrade, hvor egne forskrifter
gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med formalet vaere tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et gregnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjptsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Byggverk og anlegg som fremmer allmennhetens
bruk av friomradene kan tillates, ogsa i byggeforbudsbeltet i strandsonen. | stgrre friomrader
kan dette vaere saniteeranlegg, gangforbindelser, parkering, gapahuk o.l.

5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 11-7

NR. 5 A)

5.1 OMFANG, LOKALISERING OG BRUKSENDRING (§ 11-11, NR. 1)

Omradene omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Hva som
inngar i landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet gar blant annet fram av Veileder T-
1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra Miljgverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger. Nybygg og tilbygg skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.
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Ny bolig (karbolig) kan bare etableres nar det er driftsmessig begrunnet behov for det, og det
pa eiendommen ikke eksisterer mer enn ett boligbygg fra for, jf. plan- og bygningsloven § 11-
11.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom kan
tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medfgrer vesentlige
miljpmessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. st@gy, stev og lukt, og hvor tiltaket ikke
innebarer fradeling. Tiltaket ma ikke medfgre endring av bygninger som fgrer til konflikt
med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun. Tilleggsnaering som tillates (inngar i
landbruksbegrepet) gar fram av Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss»,
fra Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom som ligger i
100-metersbeltet langs sjg og/eller bergrer andre regionale/ nasjonale miljgverdier.

Arealkrevende handel/virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne bestemmelsen.

5.2 TILLATELSE TIL N@DVENDIGE TILTAK | 100-METERSBELTET LANGS SIBEN (§ 11-11, NR. 4)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@
gjelder ikke for oppf@ring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske, og ferdsel til sjgs, herunder ngdvendige brygger og naust i
forbindelse med primaernaering.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes representativt
eksempel pd trgnderldna, skal det tas hensyn slik at viktige karaktertrekk ikke gér tapt.
Bygninger skal vaere stedstilpasset med utforming i forhold til stedets bebyggelse, materialer,
farger og lignende. Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det
oppfares ny bebyggelse.

Samdrift

Det skal veere tillatt G omdisponere bygninger eller oppfare nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gdrdsdriften. Et samarbeidstiltak skal ikke veere
bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som finansiering,
arbeidsmiljg eller lignende er naturlig med annen plassering samt a fradele areal til tiltaket.

Smaskala naeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og vaere innenfor
den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket far et stgrre omfang kan det bli aktuelt a
stille plankrav. Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra
Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet skal benyttes som grunnlag for
d vurdere sgknader om smdskala naeringsvirksomheter i tilknytning til landbrukseiendommer.

5.3 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG, NZARINGSAVRENNING,

KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN (11-11 NR. 5)
5.3.1 Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdragene Levangerelva og Sundet - Eidsbotn uten
sideelver/-bekker.
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‘ Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Langs sideelver/bekker (Leirabekken, Koiabekken), hvor det er registrert biologisk mangfold,
samt langs vann og tjern er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1
bokstav a, j, k, | og m naermere vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig
flomvannstand.

Fra forbudet langs sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende unntak:

- bygge- og anleggstiltak for & fremme allment friluftsliv, ngdvendige bygge- og
anleggstiltak i landbruket samt fasadeendringer, tilbygg og pabygg, safremt disse ikke har
negative konsekvenser for den gkologiske tilstanden i vassdraget

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

5.3.2 Neringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke fgrer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

I henhold til forskrift om produksjonstilskudd kreves minst 2,0 meter bred kantsone for
tildeling av produksjonstilskudd. | henhold til forskrift om nydyrking kreves minst 6,0 meter
bred kantsone ved nydyrking. Det vises ogsa til forurensningsloven og gjgdselvannforskriften.

6 BRUK OG VERN AV SI@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE
STRANDSONE (§ 11-7 NR. 6)

Med vassdrag menes alle elver og bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har
kontinuerlig tillgp. Vannressursloven har definisjon av vassdrag.

Med tilhgrende strandsone menes omrddene innover pd land sa langt arealbruken der stdr i
direkte sammenheng med sj@/vassdrag og arealbruken der.

Tiltak som bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan pdvirke sikkerheten eller
fremkommeligheten i sjg ma omsgkes etter havne- og farvannsloven.

Farvannsskilt kan etter sgknad til Kystverket tillates stgrre enn 4m2 dersom slikt behov
oppstdr.

Innretninger som kan veere til hinder for ferdsel og oppankring mé omsgkes etter Havne- og
farvannsloven.

Plan for nyetablering eller flytting/endring av gjeldende navigasjons-installasjoner ma veere
forelagt og godkjent av Kystverket fgr giennomfaring kan skje.

Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
‘Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.



https://lovdata.no/lov/2000-11-24-82

6.1 OMFANG AV TILTAK | FRILUFTSOMRADE 15J@ (§ 11-11 NR. 1)

6.1.1 Med unntak av naturvernomradet Eidsbotn fuglefredningsomrade og Tynesfjaera
fuglefredningsomrade, hvor egne forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med allment
friluftsliv veere tillatt. Omradet innerst i bukta ved Rgstad er badeomrade.

6.1.2 Formalet omfatter Eidsbotn, Sundet, Levangerelva og sjgen utenfor. | Sundet er det bade
fergeleie, flere smabatanlegg og batslipp. Det tillates ikke kabler, rgr, ledninger eller andre
installasjoner til hinder for ferdsel og bruk av anker ved anlgp kaier i omradet.

6.1.3 Fgr eventuelt uttak av masse i sjg oppstartes, ma det giennomfgres ngdvendige
undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal ogsa
foreligge ngdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse).

6.1.4 Fjerning og/eller reetablering av navigasjonsinstallasjoner skal godkjennes av Kystverket.
Dersom nyetablering skal skje ma det foreligge plan for slik etablering, godkjent av
Kystverket.

6.1.5 Forhold som ma omsgkes etter Havne- og farvannsloven eller vaere forelagt og godkjent av
Kystverket gar fram av § 6. Det samme gjelder lys/lyskilder.

6.2 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@YLE OG BUNN (§ 11-11 NR. 3)
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjg, ma ikke komme i konflikt med ankringsplasser.

6.3 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG (§ 11-11, NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdragene Levangerelva og Sundet - Eidsbotn, uten
sideelver/bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Det vil si at der byggegrense mot vassdrag ikke er vist i plankartet og der bestemmelsene ikke
apner for unntak er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6
narmere Levangerelva, Sundet og Eidsbotn enn 100 meter malt fra strandlinjen i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann.

Langs gvrige vassdrag som sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende:

Langs Leirabekken og Koiabekken, hvor det er registrert biologisk mangfold, samt langs vann
og tjern er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, |
og m naermere vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.
Innenfor ndveerende omrader kan mindre avstand vurderes av hensyn til eksisterende
bebyggelse.

Fra forbudet langs gvrige vassdrag gjelder fglgende unntak:

- fasadeendringer, tilbygg og pabygg samt bygge- og anleggstiltak for a fremme allment
friluftsliv, safremt viktige gkologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg
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6.4 NZARINGSAVRENNING, KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN

(11-11NR. 5)

6.4.1

6.4.2

Neeringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

7 HENSYNSSONER (§ 11-8)

7.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8, BOKSTAV A)

7.1.1

7.1.2

Ras- og skredfare (H310_1)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til ras- og
skredfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging fgr geoteknisk
vurdering er avklart i henhold til NVEs retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i
arealplaner». Ved plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Flomfare (H320 1 til H320 2)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flomfare
(flom, stormflo og overvann). Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og
byggteknisk forskrift TEK10 kap. 7 med veiledning.

Faresonen i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom, i samsvar med NVEs flomsonekart
for Levangerelva, godkjent 26. februar 2013.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.

For bebyggelse som skal dimensjoneres for 200-arsflom er minimum kotehgyde for laveste
golvniva kote +2,3 m NN 1954 (inkludert 0,3 m sikkerhetsmargin som hensyntar stormflo),
men laveste golvniva skal vurderes hgyere i henhold til NVEs flomsonekart (varierer med
profil oppover elva), lokale forhold (flom i elver/bekker) og hgyde pa ledningsnett (for &
hindre tilbakestrgmning).

Det kan gjgres unntak for tilbygg under 25 % av eksisterende bygg og BRA under 50 m2 BYA,
der nivaforskjell i bebyggelsen er uheldig med tanke pa estetikk og tilgjengelighet.

7.2 BANDLEGGING (§ 11-8, NR. D)

7.2.1

Bandlegging etter lov om naturvern H720_1 og H720 2
For Eidsbotn fuglefredningsomrade og Tynesfjeera fuglefredningomrade, som er vernet etter
naturvernloven, gjelder egne forskrifter.
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7.2.2

FOR-1984-12-14-2093 (H720_1)
Forskrift om fredning for Eidsbotn fuglefredningsomrade, Levanger kommune, Nord-

Trgndelag

Formalet med fredningen er a bevare det rike fuglelivet og fuglenes livsmiljg i omradet. Dette
gjelder szerlig m.h.t. de mange arter som benytter omradet under trekket var og hgst, og den
store mengden av ender som overvintrer.

‘Omrddet inngdr i Trondheimsfjorden vatmarkssystem og har status som Ramsaromrdde.|

FOR-2003-12-19-1712 (H720_2)
Forskrift om verneplan for sjgfuglomrader i Nord-Trgndelag, vedlegg 29, fredning av
Tynesfjeera fuglefredningsomrade, Levanger kommune, Nord-Trgndelag

Formalet med fredningen er & ivareta fuglelivet og dets leveomrader i et viktig fjeere- og
gruntvannsomrade, med det naturlig tilknytta plante- og dyreliv som er viktig for fuglenes
livsmiljg. Omradet er et viktig leveomrade for marint tilknyttede fuglearter. Spesiell verdi
knytter seg til omradet som hvile- og beiteomrade for vade- og andefugler.

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1 til H730_58

Automatisk fredet kulturminne; jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor
kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en
mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten seerskilt tillatelse. Eventuell
spknad om tillatelse til inngrep sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren.

Freda bygninger ved vedtak etter kulturminneloven skal forvaltes i henhold til bestemmelser
i fredningsvedtak/ fredningsforskrift og kulturminneloven i tillegg til plan- og bygningsloven.

Forskriftsfredet: Levanger kulturmiljg. Hovedbygning, skolegard og styrerbolig pa Nord
universitet.

Vedtaksfredet: Hovedbygning Brusve, stasjonsbygningen, vognhall/lokomotivstall,
hovedbygning Mo gard.

Fredet bygning, listefgrt kirke: Levanger kirkested, Levanger kirke

Verneklasse Il i landsverneplan: Psykiatribygg ved sykehuset, 11 bygninger pa NORD
universitet, Rgstad

Kun hovedbygningen pa Mo gard (H-730_1) og hovedbygningen pa Brusve (H-730_2) er

bandlagt i planen, da de gvrige ligger innenfor reguleringsplaner som skal gjelde.

Alle tiltak pa bygninger innenfor Levanger kulturmiljg som gar ut over ordinzaert vedlikehold,
skal sendes til regional kulturminnemyndighet for uttalelse.
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7.3 DETAUERINGSSONE — SONE HVOR REGULERINGSPLAN FORTSATT SKAL GJELDE (§ 11-8, NR.

F)
Soner/omrader hvor reguleringsplaner fortsatt gjelder uendret, og der arealformal og
bestemmelser framgar av disse planene.

8 BESTEMMELSESOMRADE #1-4 LOKALISERING AV FORRETNING OG
TJENESTEYTING SAMT OMRADE FOR FRIKJ@P PARKERING

8.1 GENERELT
Innenfor bestemmelsesomradene #1-4 skal fglgende reguleringsplaner gjelde foran
planbestemmelser og arealformal i denne plan:

Navn Vedtatt Planid

Levanger sgr-Magneten 30.5.2018 L2016008
Coop ekstra Moan 17.9.2014 L2014001
Moan - del av gnr. 314/82 25.11.2016 L2016006
Moan nord 14.5.2003 L2003024
Levanger sentrum 28.5.2014 L2013014

Kombinasjonsbygg med

helikopterlandingsplass - Sykehuset Levanger ~ 22.10.2014 L2014002

Psykiatribygg Sykehuset Levanger 22.6.2016 L2015014
Stadionparken 18.6.2014 L2014009
Sundbrua - Holmgangen gangveg 25.3.2015 L2014015
Sjggata 33 25.2.2015 12014014
Sjpgata 33C 25.4.2012 L2011007
Levanger Brygge 1.3.2017 L2015011
Levanger havn 22.5.2019 L2008007

Nye planer innenfor bestemmelsesomradene skal samsvare med bestemmelsene gitt i denne
planen.
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Bestemmelsesomrddene er vist med bestemmelsesgrense pd plankartet. Det er her gitt
bestemmelser og retningslinjer for lokalisering av kjgpesenter, detaljhandel, handel med
plasskrevende varer samt ulike typer tjenesteyting (besgksintensiv og ikke). Varehandel skal i
prinsippet ikke lokaliseres utenfor bestemmelsesomrddene, men det er gjort unntak for
dagligvarebutikk i omrdde BF1 i Staupslia.

8.2 BESTEMMELSESOMRADE #1 — «BYKIERNEN»
Bykjernen avgrenses av Levangerelva, havna, Sundet og sykehuset, og er uendret siden
kommunestyrevedtak 15.10.2003. Hovedtyngden av dette omradet ligger innenfor en avstand
pa 400 m fra Levanger stasjon, som er kollektivknutepunktet i sentrum.

Bykjernen skal opprettholdes som et naturlig sentrum for handel og tjenester, og som det
sentrale offentlige mgterommet. Viktige tjenester skal i stgrst mulig grad beholdes i bykjernen,
inkludert tjenester som skaper bomiljg, trivsel og folkeliv i gatene.

| bykjernen tillates kigpesenter, detaljvarehandel, kontor, offentlig- og privat tjenesteyting.
Blant annet skal offentlig administrasjon, helse- og sosialtjenester, sosial og personlig service
veere representert. Publikumsorienterte, detaljorienterte virksomheter innen forretning og
tjenesteyting skal fortrinnsvis lokaliseres innenfor bestemmelsesomrade #1. Dersom det
dokumenteres at kjppesenter ikke kan lokaliseres i bykjernen fordi dette er uforenelig med
vernestatusen, kan lokalisering i bestemmelsesomrade #2A og #2B vurderes.

Kippesenter

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesenter fra 2008 fastsldar i § 3 falgende:
«Kjapesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med godkjente fylkesplaner eller
fvlkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner».
I medhold av § 3 i «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kigpesenter» kan kjgpesenter
lokaliseres eller utvides i samsvar med retningslinjer i Regional plan for arealbruk i Nord-
Trgndelag, vedtatt i fylkestinget 25.04.2013.

Kjgpesenter defineres som detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygnings-komplekser
som etableres, drives eller framstdr som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for d fa adgang. Dagligvareforretninger er ogsd d oppfatte som kjgpesenter i
denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som
kigpesenter regnes ogsd handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omrdade som
for eksempel en handelspark.

| sentrumssonen gjelder ingen gvre grense for stgrrelse pa kjgpesenter.

Tyngre, arealkrevende eller transportorienterte naerings-/produksjonsvirksomheter skal som
hovedregel lokaliseres utenfor bykjernen, med god tilgjengelighet til hovedtransportdrene. Pd
Moan kan det likevel tillates plasskrevende varehandel. Dersom parkering legges i
parkeringskjeller



http://www.ntfk.no/Arbeidsomrader/plan/Documents/Regional%20planlegging/Regional%20plan%20for%20arealbruk%20vedtatt.pdf
http://www.ntfk.no/Arbeidsomrader/plan/Documents/Regional%20planlegging/Regional%20plan%20for%20arealbruk%20vedtatt.pdf

8.3 BESTEMMELSESOMRADE #2A 0G #2B - «SENTRUMSSONEN»

8.4

8.5

8.6

Sentrumssonen omfatter Moan (#2A) og deler av havneomradet (#2B).
Innenfor sentrumssonen kan det lokaliseres forretning, kontor og tjenesteyting.
Fglgende tjenesteyting tillates ikke:

- Undervisning som skoler og barnehager

- Helseinstitusjoner

- Kulturinstitusjoner som bibliotek, konsertlokale, kino, teater, museum og galleri

BESTEMMELSESOMRADE #3 — « AVLASTNINGSOMRADET»
Avlastningsomrddet omfatter ett omrdade @st for Levangerelva.

Bestemmelsesomradet kan benyttes til handel med plass- og transportkrevende varegrupper
samt for annen handel og andre relaterte forretningsformal, som av arealmessige grunner
ikke bgr lokaliseres innenfor bykjernen eller sentrumssonen.

Falgende varegrupper regnes som plass- eller transportkrevende:
Motorkjgretay, landbruksmaskiner, trelast og andre byggevarer, varer fra
planteskoler/hagesentre, lystbdter, mgbler, hvitevarer og brunevarer.

BESTEMMELSESOMRADE #4 - FRIKIBPSORDNING PARKERING
Frikjgpsordningen er gitt i punkt 1.6.10. Frikjgpsordningen for parkering gjelder i
bestemmelsesomrade #1 og #4.

TJENESTEYTING — EKSEMPLER

Eksempler pd tjenesteyting som ikke regnes som besgksintensiv, og som kan tillates:
Forskning, administrasjon og konsulentvirksomhet. Dette kan veere virksomheter som bidrar
med spesialisert radgivning, kursing, utdanning, informasjon, forskning og tekniske
stgttefunksjoner. Andre virksomheter som kan tillates er bevertning i form av kantine
tilknyttet arbeidsplasser i omradet, bilverksted, dekkhotell, vaskehall og lignende.

Neeringsklynge er en teori om hvordan bedrifter kan dra nytte av @ vaere lokalisert sammen
med andre bedrifter i samme eller tilsvarende nzeringer.

Eksempler pd tjenesteyting som regnes som besgksintensiv, og ikke tillates:

Barnehage, undervisning, institusjoner (helseinstitusjon, sykehus, sykehjem, aldersbolig,
omsorgsboliger, boliger med service), fengsel, kulturinstitusjoner (bibliotek, konsertlokale,
kino, teater, museum, galleri, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale (kino,
konsertsal, teater, menighetshus, bedehus), ambassade, treningssenter,
legesenter/lege/tannlege, fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie o.1.,
servering/bevertning/kafe/restaurant/pub o.l., virksomhet med allmennyttig formdal (lekeland
for barn, kino).
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Nordlia 5

Nabolaget Elberg/Elverhay/Bruborg nordre - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Stabelvollen 10 min A
Linje 604, 635, 640, 680 0.9 km
@ Levanger stasjon 13 min #
Linje F7, R70 1.1 km
X  Trondheim Vaernes 50 min &
Skoler
Frol barneskole (1-7 kl.) 6 min %
494 elever, 43 klasser 0.5 km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4
457 elever, 32 klasser 1.3 km
Levanger videregdende skole 19 min 4
1000 elever, 60 klasser 1.7 km
Verdal videregdende skole 18 min &
550 elever 12.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Levanger EL 13 min #
= Sjpgata 23 15 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling
S
X
Bo®
S ® o X
X e e R § Qe
S5 S SA& 28e
T e © o~
. - I I I I
Il ns
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Elberg/Elverhgy/Bruborg n... 843 421
Levanger 10 384 5388
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Frol barnehage (0-5 ar) 6 min 4
101 barn 0.5 km
Casa Musica barnehage (1-5 ar) 11 min £
105 barn 0.9 km

Abra Cadabra Kanvas-barnehage (0-...14 min #

47 barn 1.3 km
Dagligvare

Coop Extra Sentrum Levanger 11 min %
Post i butikk, PostNord 1km
Coop Extra Kirkegata Levanger 12 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

W

yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Sport
@ Eldberg stadion 5 min &
Fotball 0.4 km

@ 1ler kunstgressbane Elberg stadion 5 min #

Fotball 0.4 km
& Care Treningssenter Levanger 11 min #
& EVO Levanger 11 min %
Boligmasse

B 66% enebolig
13% rekkehus

B 13% blokk

B 9% annet

Varer/Tjenester

Magneten 7 min &

@ Vitusapotek Levanger 11 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Elberg/Elverhgy/Bruborg nordre

Levanger
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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