Rustad & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Kopparleden 846, 2443 DREV SIQ 03 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
K opparleden 846 K opparleden 846

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2011

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eierne har ikke bodd pa eiendommen fom august 2021. Har bodd i huset noen fa dager i perioden oktober 2025 til august 2026.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Lgland, Hege Kristin Segard
Selger

Lgland, Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2013

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bad 2. etg.:Alt av rar arbeid og installasjon av dette, samt membran pa bad. Flislegging er gjort av
huseier.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Engerdal rer

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ Nei
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2012

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Vaskerom i kjeller. Membran og flislegging gulv.

231  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

232  Arsall
2014

233 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

234 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Installasjon av varmepumpe (veeske til vann)

235 Hvilket firma utferte jobben?
Engerdal rar.

236  Har du dokumentason pa arbeidet?
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[  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
XJsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbed
Nytt arbeid
412  Arsall
2015
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Byttet taktekking over peisestue. Nye takrenner (peisestue).
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Gulv pa soverom / kontor i kjeller har darlig kvalitet pa deler av gulvbelegg (laminaten ca.3 m2). Dette har vaat slik i hele vér eiertid og ikke blitt
verre. Anbefales &legges ny laminat.
Tidligere eier forklarte at dette kom av at det var selt vann fra en drikkeflaske som hadde rent ut pa gulvet og ikke blitt oppdaget far skaden var
skjedd..
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2006
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny drenering rundt hele boligen (etter tidligere eiers
tid).

8.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Tidligere eier

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Vann fra Drevsj @ vannverk. Offentlig avlgp.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Varmepumpen har av og til gitt fra seg en pipende lyd som ikke har pavirket funksjonen. Ble sett pd av Energima Elverum (2019) som ikke fant
noen feil. Varmepumpen fungerer fint den dag i dag, men det kommer noen ganger en pipende lyd fortsatt.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er en liten hgydeforskjell mellom den eldre delen av huset og tilbygget fra 2006. Denne er merkbar nér man gér pa gulvet i stuen og i gangen.
Det har ikke vaat bevegelse i denne salenge vi har bodd i huset.

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt inn ny peisovni stue. Satt pa pipe beslag pa samtlige piper (3 stk.). 1 pipe er ikkei bruk (plombert).

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har i vér tid i huset blitt tatt 2 mus pé loftet og 1i kjeller (ingen skade er registrert).
Det ble observert noen fa saivkrei kjeller for 6-7 & siden, men etter at &te og feller ble satt ut (eyeblikkelig etter observasion) er det ikke observert
salvkrei boligen.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei
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25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei
27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Garasien har ikke innlagt strgm, men porten far stram via skjetel edning fra utekontakt p& hovedhuset.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 43269251
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Hege K S Leland 2026-08-03 Thomas Leland 2026-08-03

Identification Identification

% Hege K S Lgland % Thomas Leland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Kopparleden 846, 2443 DREVSI@
(I ENGERDAL kommune

# gnr. 165, bnr. 205 MarkEdSVErdi
4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 404 m? BRA-i: 335 m?

Befaringsdato: 10.10.2025 Rapportdato: 14.10.2025 Oppdragsnr.: 11482-1357 Referansenummer: CP3001

Autorisert foretak: Trysil Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Heloor Opselle

I
Halvor Opseth

Uavhengig Takstingenigr
post@trysiltakst.no
414 18 661

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato: 10.10.2025

\

Norsk takst
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Kopparleden 846, 2443 DREVSI@ Trysil Takst AS ‘
Gnr 165 - Bnr 205 Skarvegen 57 k I I
3425 ENGERDAL 2425 LJGRDALEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Kopparleden 846, 2443 DREVSI@
Gnr 165 - Bnr 205
3425 ENGERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Trysil Takst AS

Skarvegen 57 l I I

2425 LIGRDALEN Norsk takst

Generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner med den
byggematen som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.
Eneboligen er utfgrt i bindingsverk med saltak. Garasje og
stabbur i bindingsverk.

Inngang via overbygget inngangsparti.

Standard pa overflater og inventar er normal etter alder.

Bygget gir inntrykk av at de generelt er godt vedlikeholdt.

Det har imidlertid blitt noen ar og noe vedlikehold og service ma
paregnes etter hvert.

Vann fra borebrgnn. Felles vannverk for omradet. Offentlig
avlgp.

Flott naturtomt med flott utsikt over skog og fiellomrader.

Ved befaring ble det gjennomfgrt fuktsgk pa vatrom og kjgkken
uten at det ble funnet noen tegn pa forhgyet fukt.

Enebolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Taktekking av r@d Zanda betongtakstein.

Taktekking pa tibygg fra 1985 er papp.

Takrenner i sort metall. Forkantbeslag ned i takrenne. Nedlgp i sort
metall. Heldekkende pipebeslag i svart metall. Vannbrett pa vinduer
av tre.

Takstige.

Pipebeslag skiftet i 2013.

Isolerte bindingsverkvegger, med liggende panel utvendig.
Platekledd innvendig. Det er beholdt deler av bindingsverk fra
opprinnelig bygg.

Sperrekonstruksjon med opplegg pa baerende limtredrager.
Konstruksjonen luftes via raft.

Isolert med mineralull. Tykkelse og kvalitet kan kun avdekkes ved
apning av konstruksjonen.

To-lags isolerglass med utvendige sprosser. Pa tilbygg fra 1985 er tre-
lags isolerglass uten sprosser.

Verandadgr med glassfelt. Ytterdgrer med glassfelt. Enkle boddgrer
av tre.

Delvis overbygget veranda med utgang fra stue. Rekkverk.
Overbygget veranda ved inngangsparti. Rekkverk.

Tretrapp ved inngangsdgr. Utfgrt av impregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side

Overflater i god tilstand etter alder. Overflatene er tilpasset sitt bruk
og har liten brukslitasje. Tidstypiske design og fargevalg.
Overflatebehandlet.

Trebjelkelag med mineralull til isolasjon. Bygget etter byggearets
krav til isolasjon og dimensjonering.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipen er pusset og malt. Opprinnelig pipe fra 1954 er en pusset
teglsteinpipe.

Oppdragsnr.: 11482-1357

Befaringsdato:

Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Det malt 8,5
vektprosent fuktighet.

Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti
for at det ikke kan vaere fukt andre steder i etasjen.

Det er gjennomfgrt fuktsgk uten a finne forhgyet fuktighet. Deler av
vegger kledd med panel. Fuktsgk er foretatt i panelapning. Det ble
ikke konstatert fukt ved maling. Det malt 12,3 vektprosent fuktighet.
Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti
for at det ikke kan vaere fukt andre steder i etasjen. Hulltakingen er
en stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er fasit for hele
etasjen.

Krypkjeller uten tilgjengelighet. Merk at krypkjeller er en
risikokonstruksjon som kan fgre til fukt og rateskader grunnet
innestengt fuktighet. Opplysninger om grunn er antagelser, det er
meget begrensede kontrollmuligheter. Det er ikke mulig med en full
kontroll uten destruktive inngrep i konstruksjonen.

Tette tretrapper. Kjellertrapp med knirk.
Innerdgrer er formpresset. | kjeller er det heltre furudgrer.

VATROM Ga til side

Bad 1

Bad bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg.
Overflater i normal tilstand etter alder.

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. Det er malt ca 20 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
Synlig membran i sluk

Tidstypisk innredning med normal bruksslitasje
Takmontert vifte.

Ingen fuktighet pavist.

Vaskerom

Vatrom bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg.
Malte lettbetongvegger, malte plater i himling.

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. 1:100

Synlig membran i sluk

Benkeplate. Tidstypisk innredning med normal bruksslitasje
Ventil i vegg

Vatsone ligger mot pussete lettbetongvegger.

Bad 2

Bad med tidstypisk materialvalg og inventar.

Overflater i normal tilstand etter alder.

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. Varierende fall, men
fungerende. Det er malt ca 50 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist. 1:100

Synlig membran i sluk

Tidstypisk innredning med normal bruksslitasje

Luftespalte under dgr.

Ingen fuktighet pavist.

KIGOKKEN Ga til side

Tidstypisk kjpkken i god tilstand etter alder. Innredning med
profilerte dgrer, fliser over vatsone og komfyr. Stalkum med ett-
greps kran.

Ventilasjonshette utfgrt i metall.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
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Kopparleden 846, 2443 DREVSI@
Gnr 165 - Bnr 205
3425 ENGERDAL

Beskrivelse av eiendommen

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen57 A\
2425 LIPRDALEN

Vannrgr fra byggear. Rgr i rgr med fordeling i kjeller.
Avlgp av apne og skjulte rgrfgringer av plast. Sluk av plast.
Stakemuligheter for avlgpsnettet.

Mekanisk ventilasjon fra vatrom og kjgkken, ellers naturlig
ventilasjon.

Det er laget et opplegg for balansert ventilasjon. Dette er ikke
fullfgrt.

Varmtvannstank plassert pa vaskerom i kjeller. Produsert i 2006.
Innbruddsalarm med varsling pa telefon.

Gulvvarme med fordeling pa vaskerom i kjeller. Gulvvarme pa hele
f@rste etasje og deler av kjeller.

Sikringsskap med jordfeilbryter og overspenningsvern plassert pa
vaskerom og i garderobeskap i hall.. Automatisk maleravlesning.
Tre-faset 230 V anlegg. Delvis lukket fordelingsanlegg med 15 kurser
i f@rste etasje. 14 kurser pa sikringsskap i kjeller.

Standard belysning.

Det er montert rgykvarsler og brannslokningsutstyr.

TOMTEFORHOLD

Bygget pa lokale morenemasser. Eiendommen ligger pa finkornet,
tgrr morene.

Ikke kjente kultmasser under bygningen.

Eventuell drenering er nedgravd i terreng og ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Det er ikke foretatt noen kjente utbedringer eller
endringer av

drenering. Dreneringen er fra byggearet.

Pusset grunnmur av Leca.

Opparbeidet tomt med asfaltert innkjgring og gardsplass.
Drenerende masser rundt huset.

Vann og avlgp bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg.
Eget vannverk for omradet.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 404 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 335 m?
Totalpris 4000 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6900 000

G4 til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:

Ga til side

Lovlighet

Stabbur
¢ Det foreligger ikke tegninger

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor
ikke kontrolleres.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor
ikke kontrolleres.

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor
ikke kontrolleres.
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3425 ENGERDAL 2425 LJGRDALEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger - 3
40 i Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2
30 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
20
Innvendig > Radon Ga til side
10 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
= Tekniske installasjoner > Vannb&ren varme Gé til side
e ) <
B 7G0: Ingen awik Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatil side

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Sétilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gétilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaring ble utfgrt sammen med eier og opplysninger om
bygningers alder, tomteforhold, vann og avlgp bygger pa
opplysninger oppgitt av eier. Denne rapporten er en
oppdatering av tilstandsrapport fra 2023. Det er gjenbruk av
bilder og tekst der dette er naturlig.

Vétrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

®© & ©/ 9 & & & & & & & &6 & & & ¢

. . Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Krypkjeller Gatil side

LU =Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 7 av 33
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2006 Standard fra ombygging fra 2006. Det
er beholdt noe av baerende
konstruksjoner fra opprinnelig
bygning.

Anvendelse

Eiers eget bruk.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking er papp.
Tilbygg / modernisering Arstall
Arstall: 1985

1985 Tilbygg Peisestue Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
2006 Tilbygg Andre etasje, stue, kontor mm. Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
UTVENDIG skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.
"7 Taktekking Holdes under oppsikt. Tiltak iverksettes ved behov.
\ , , R
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft . : / ///Z;,/;;Zf;’zﬁ’%{/f/‘wﬂllllﬂf /7]
Z o M o el gt
Rgd Zanda betongtakstein. = 777777 ‘/////i/i/;/g/,/;/ e

77777

2o Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 8 av 33



Kopparleden 846, 2443 DREVSI®
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3425 ENGERDAL

Tilstandsrapport

Takrenner i sort metall. Forkantbeslag ned i takrenne. Nedlgp i sort

metall. Heldekkende pipebeslag i svart metall. Vannbrett pa vinduer av
tre.

Takstige. Sngfangere.
Pipebeslag skiftet i 2013.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon med opplegg pa baerende limtredrager.
Konstruksjonen luftes via raft.

Isolert med mineralull. Tykkelse og kvalitet kan kun avdekkes ved apning
av konstruksjonen.

Limtredrager pa ny del.

Veggkonstruksjon

Isolerte bindingsverkvegger, med liggende panel utvendig. Platekledd
innvendig. Det er beholdt deler av bindingsverk fra opprinnelig bygg.

Vinduer

To-lags isolerglass med utvendige sprosser. Pa tilbygg fra 1985 er tre-lags
isolerglass uten sprosser.

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I
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Behov for vedlikehold pa de eldste vinduene.

Dgrer

Verandadgr med glassfelt. Ytterdgrer med glassfelt. Enkle boddgrer av
tre.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygget med utgang fra stue. Rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkhgyde er 83 cm. Hgyde over terreng er mer enn 50 cm. Dette
utlgser krav om rekkverkhgyde pa minst 90 cm.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Krav til hgyde ved tidspunkt for byggemelding var 90 cm. Risikoen for
fallulykker er stgrre ved lav rekkverkhgyde.

T s e

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Balkong i andre etasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Membran/beslaglgsning mot vegger er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres beslag i overgang vegg/gulv.

Oppdragsnr.: 11482-1357

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Overbygget veranda ved inngangsparti. Rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkhgyde er 80 cm. Hgyde over terreng er mer enn 50 cm. Dette
utlgser krav om rekkverkhgyde pa minst 90 cm.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Krav til hgyde ved tidspunkt for byggemelding var 90 cm. Risikoen for
fallulykker er stgrre ved lav rekkverkhgyde.

Utvendige trapper

Tretrapp ved inngangsdgr. Utfgrt av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Befaringsdato: 10.10.2025 Side: 10 av 33
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Rekkverkhgyde er 75 cm.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Krav til rekkverkhgyde ved byggetidspunkt var 90 cm.

INNVENDIG

Overflater

Overflater i god tilstand etter alder. Overflatene er tilpasset sitt bruk og
har liten brukslitasje. Tidstypiske design og fargevalg.
Overflatebehandlet.

Arstall: 2006

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med mineralull til isolasjon. Bygget etter byggearets krav til
isolasjon og dimensjonering.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Det er en byggefeil med kul pa gulvet. Gar igjen i alle etasjer. Mest fglbar
i stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 11482-1357

Befaringsdato: 10.10.2025

Ingen umiddelbare tiltak anbefales. Avviket har sma konsekvenser og vil
normalt ikke merkes.

Bergrt omrade i fgrste etasje.

(' i<kl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad
Konsekvens/tiltak

® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr utfgres radonmaling. Omradet har status som moderat til lav
radonaktsomhet, men status blir ikke avklart uten maling. Radon er,
bortsett fra rgyking, den vanligste arsaken til lungekreft.

Pipe og ildsted

Pipen er pusset og malt. Opprinnelig pipe fra 1954 er en pusset
teglsteinpipe.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Treverk med utilstrekkelig avstand til feieluke ma kles med
brannhemmende plate evt kan det monteres innleggsstein i feieluka.
Dette kontrolleres mot leverandgrens anvisninger. Konsekvensen av
manglende brannsikring er gkt fare for branntillgp.
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Eldre merker av sotvann pa pipe i opprinnelig kjeller.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Det malt 8,5
vektprosent fuktighet.

Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at
det ikke kan vaere fukt andre steder i etasjen. Hulltakingen er en
stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er fasit for hele etasjen..

st

Ingen fughet p‘évist.
Rom Under Terreng - 2

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 11482-1357

Befaringsdato: 10.10.2025

Det er gjennomfgrt fuktsgk uten & finne forhgyet fuktighet. Deler av
vegger kledd med panel. Fuktsgk er foretatt i panelapning. Det ble ikke
konstatert fukt ved maling. Det malt 12,3 vektprosent fuktighet.

Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at
det ikke kan vaere fukt andre steder i etasjen. Hulltakingen er en
stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er fasit for hele etasjen..

Arstall: 2006

Krypkjeller

Krypkjeller uten tilgjengelighet. Merk at krypkjeller er en
risikokonstruksjon som kan fgre til fukt og rateskader grunnet
innestengt fuktighet. Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget
begrensede kontrolimuligheter. Det er ikke mulig med en full kontroll
uten destruktive inngrep i konstruksjonen.

Arstall: 1985

Innvendige trapper

Tette tretrapper. Kjellertrapp med knirk.
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Tilstandsrapport

Halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens bruk, men ma holdes under oppsikt.
Skaderisikoen vil tilta med gkende alder pa overflater og konstruksjoner.

' 2= Innvendige dgrer

Innerdgrer er formpresset. | kjeller er det heltre furudgrer.

UAUCL ETASJE > BAD

ETASJE > BAD L Overflater Gulv

Generell

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. Varierende fall, men fungerende.
Det er malt ca 50 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. 1:100

Bad med tidstypisk materialvalg og inventar.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran i sluk

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Ukjent
membanlgsning. Membran har passert halvparten av forventet levetid.
Risikoen for utettheter tiltar med gkende alder.

. | & .
ETASJE > BAD Konsekvens/tlltak
® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
@ Overflater vegger og himling tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
Overflater i normal tilstand etter alder. Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Tilstandsgrad er
satt ut fra alder pa original membran. Risikoen for utettheter gker med
Vurdering av avvik: alder. Det er montert dusjkabinett, noe som reduserer risikoen for
* Det er avvik: skade.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Luftespalte under dgr.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen fuktighet pavist.

ETASJE > BAD

ETASJE > BAD Generell
Sanitzerutstyr og innredning Bad bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg.

Innredning med nedfelt servant, profilerte dgrer. Veggmontert toalett.
Dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke dokumentert dreneringslgsning fra sisterne.

Konsekvens/tiltak

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det er mulig at dette er et system med drenering direkte til toalettskala.
Dokumentasjon pa utfgrelse ma innhentes.Evt manglende drenering kan
fgre til skade ved lekkasje.

!

ETASJE > BAD

ETASJE > BAD Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Flislagte vegger. Trepanel i tak. Overflater i normal tilstand etter alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dagens bruk, men ma holdes under oppsikt.
Skaderisikoen vil tilta med gkende alder.

S
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran i sluk

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

ETASIJE > BAD Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a f3 tilstandsgrad O eller 1 ma
@ Overflater Gulv tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Tilstandsgrad er
satt ut fra alder pa original membran. Risikoen for utettheter gker med
alder.

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. Det er malt ca 20 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er malt en hgydeforskjell pa 18 mm fra topp slukrist til topp
membran ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrommet har fungert med dette avviket, men ved stor
vannutstrgmming er risikoen stgrre for skade i naborom

ETASJE > BAD

' Jieil 0 Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, glatt skuff og skap. Gulvmontert
toalett. Badekar.
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Tilstandsrapport

Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Det malt 8,4%
vektprosent fuktighet.

Utfra gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at
det ikke kan vaere fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en
stikkprgve og ikke et svar som ngdvendigvis er fasit for hele vatrommet.

KIELLER > VASKEROM

Generell

Vatrom bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Takmontert vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Luftespalte kan bores i dgrblad. Det er gkt fare for fuktskader ved
utilstrekkelig utlufting.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte lettbetongvegger, malte plater i himling.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

KJELLER > VASKEROM
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Overflater Gulv

Det er forskriftsmessig fall mot sluk. 1:100 Det er malt ca 30 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

ERF

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran i sluk

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Konsekvens/tiltak

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppnadd. Tilstandsgrad er
satt ut fra alder pa original membran. Risikoen for utettheter gker med
alder.

Oppdragsnr.: 11482-1357

slukrist sitter fast.
KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Benkeplate. Opplegg for vaskemaskin. Tidstypisk innredning med
normal bruksslitasje

KJELLER > VAKEROM

Ventilasjon

Ventil i vegg

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Luftespalte kan bores i dgrblad. Elektrisk vifte monteres. Det er gkt fare
for fuktskader ved utilstrekkelig utlufting.

KIGKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Tidstypisk kjgkken i god tilstand etter alder. Innredning med profilerte
dgrer, fliser over vatsone og komfyr. Stalkum med ett-greps kran.

e
R T
“IMRRR AP

g

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsone ligger mot pussete lettbetongvegger. Overflatesgk viste ingen
tegn til forhgyet fuktighet.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Ventilasjonshette utfgrt i metall. Avtrekk ut.

Avigpsrgr

Avlgp av apne og skjulte rgrfgringer av plast. Sluk av plast.
Stakemuligheter for avigpsnettet.

2

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear. Rer i rgr med fordeling i kjeller.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Mekanisk ventilasjon fra vatrom og kjgkken, ellers naturlig ventilasjon.
Det er laget et opplegg for balansert ventilasjon. Dette er ikke fullfgrt og
fungerer ikke.

Varmesentral

Jordvarmeanlegg med rgr nedgravd pa egen eiendom.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstank plassert pa vaskerom i kjeller. Produsert i 2006.

(=11 Andre installasjoner
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Innbruddsalarm med varsling pa telefon.

m Vannbéren varme

Fordeling pa vaskerom i kjeller. Gulvvarme pa hele fgrste etasje og deler
av kjeller.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Holdes under oppsikt. Service bgr utfgres.

@ Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11482-1357

Befaringsdato: 10.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilbryter og overspenningsvern plassert pa
vaskerom og i garderobeskap i hall.. Automatisk maleravlesning.
Tre-faset 230 V anlegg. Delvis lukket fordelingsanlegg med 15 kurser i
fgrste etasje. 14 kurser pa sikringsskap i kjeller.

Standard belysning.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 Kun mindre endringer siden byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering foreligger pa sikringsskap og maleravlesning. Pa
andre arbeider er det ikke framvist samsvarserklaering.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Kan Igse ut ved tordenvaer.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Anlegget er delvis fra byggear, men er vesentlig fornyet i
ettertid.

Det foreligger ikke el-tilsynsrapport de siste 5 arene sa det
anbefales en generell gjennomgang av el-anlegget av elfagmann.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 11482-1357

Befaringsdato: 10.10.2025

(308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarsler og brannslokningsutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Vann og avlgp bygget med tidstypiske Igsninger og materialvalg. Eget
vannverk for omradet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget pa lokale morenemasser. Eiendommen ligger pa finkornet, tgrre
morene.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ikke kjente kultmasser under bygningen.

Eventuell drenering er nedgravd i terreng og ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Det er ikke foretatt noen kjente utbedringer eller endringer
av

drenering. Dreneringen er fra byggearet.

Grunnmur og fundamenter

Pusset grunnmur av Leca.

Arstall: 1985

@ Terrengforhold

Opparbeidet tomt med asfaltert innkjgring og gardsplass. Drenerende
masser rundt huset.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Eiers eget bruk som lager

Byggear Kommentar
1988 Ikke ferdigstilt.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Tradisjonelt stabbur utfgrt i bindingsverk. Fundamentert pa pilarer. Saltak med shingel til taktekking. Tilkoplet strgm. Fgrste
etasje er ferdigstilt med isolasjon og overflater av tre. Andre etasje er uferdig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse
Eier eget bruk som oppstallingsplass for bil.

Byggear Kommentar
2017

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje bygget i tidstypiske Igsninger med oppstillingsplass til to biler

Fundamentert pa betongsale. Saltak med til betongsteintaktekking. Takrenner og nedlgp av metall. Utvendig kledd med
liggende strepanel. Innvendig uisolert.

Leddport med automatisk apning. Pakoblet strgm med apent fordelingsanlegg.

Tilbygget bod.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

335 m?%/335 m?

Enebolig: Kjpkken, Stue, Peisstue, Vindfang, Hall
m/trapp, 2 Bad, 4 Soverom, 10 Bod, 2 Gang,
Garderobe, Trapperom, Vaskerom, Kontor

Andre bygg: Stabbur, Garasje
Bruksareal andre bygg: 69 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 000 000

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er
noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjor

verdifastsettelsen usikker.
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Beregninger

Arlige kostnader

Skjgnnsmessig beregnet. Inkl festeavgift, kommunale og lokale avgifter, vedlikeholdskostnader Kr. 31000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31000

Teknisk verdi bygninger

Stabbur

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 190 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Stabbur Kr. 140 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 470 000
Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1110000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 610 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Stabbur

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 12
Loft 14
SUM 26
SUM BRA 26

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Etasje Bod
Loft Bod
Kommentar

Arealet er oppmalt ved befaring.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 43
SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje, bod

Kommentar
| tillegg tilbygget bod pa 10 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Kommentar:

Enebolig

Oppdragsnr.: 11482-1357

Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Befaringsdato:  10.10.2025

2425 LIBRDALEN

Trysil Takst AS
Skarvegen 57

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

12

14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

43

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Bruksareal BRA m?

n Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 179 179 64
Etasje 61 61 2
Kjeller 95 95
SUM 335 66
SUM BRA 335
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Kjokken, stue, peisstue, vindfang, hall

Etasje 12 p. & Bod, bod 2
m/trapp, bad, gjesterom/soverom

Etasie Bad, gang, garderobe, bod, soverom,

! soverom 2, soverom 3

Trapperom, vaskerom, bod, kontor, bod

Kjeller 2, bod 3, bod 4, bod 5, bod 6, bod 7,
gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Byggemeldte tegninger er ikke fremvist. Lovlighet kan derfor ikke kontrolleres.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I

2425 LIBRDALEN Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
179

21 82
95

21 356

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jia Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Stabbur 0
Garasje 0
Enebolig 279
Kommentar
Stabbur
Garasje
Enebolig Fordeling S-rom og P-rom i andre etasje er skjgnnsmessig vurdert.

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:  10.10.2025

S-ROM( m2)
26
43
56
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.10.2025 Halvor Opseth Takstingenigr

Thomas og Hege Lgland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3425 ENGERDAL 165 205 0 0 2793.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kopparleden 846

Hjemmelshaver
Lgland Hege Kristin Sggard, Lgland Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Kopparleden i Drevsjg sentrum i Engerdal kommune. Her er det naerbutikk, kafe, frisgr, kirke, sjukehjem, bibliotek,
bensinstasjon, idrettsanlegg mm.

Barne og ungdomsskole pa Engerdalssetra 12 km. Til Engerdal sentrum med radhus er det 19 km.

Avstand til grensen mot Sverige er 7 km. Naermeste naerbutikk pa svensk side ligger i FIotningen ca 10 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg med direkte adgang til hovedveg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn fra eget vannverk i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid). Sjekk.
Om tomten

Opparbeidet omt med varierende fallforhold, i hovedsak flat. Vegetasjon er plen, beplanting, og blandingsskog.
Flott utsikt over neeromrader, skog og fjell.
Parkering pa egen tomt.

Tinglyste/andre forhold

Det foreligger heftelser pa eiendommen. Se grunnboka.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 400 000 2012

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 30 av 33



Kopparleden 846, 2443 DREVSI@ Trysil Takst AS l I I

Gnr 165 - Bnr 205 Skarvegen 57
3425 ENGERDAL 2425 LIGRDALEN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.07.2023 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.07.2023

2 14.10.2025 Rev rapport fra 2023
3 14.10.2025 Rev rapport fra 2023

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:  10.10.2025 Side: 31 av 33



Kopparleden 846, 2443 DREVSI@
Gnr 165 - Bnr 205
3425 ENGERDAL

Trysil Takst AS ‘
Skarvegen 57 k I I

2425 LIBRDALEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11482-1357 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CP3001

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Kopparleden 846, 2443 DREVSJQ

Dato for energimerking Merkenummer

29.06.2026 Energiattest-2026-317988
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 154849297

Gardsnummer Bruksnummer

165 205

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
335,0 m? 335,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
157,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,24 kWh/m? 72 774 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Kopparleden 846, 2443 DREVSJQ

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmergar, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2: Montering av peisinnsats i &pen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendoars

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Kopparleden 846

Offentlig transport

& Drevsjo 4 min #
Linje 150, 845 0.4 km

Skoler

Engerdal barne- og ungdomsskole (1... 10 min &

121 elever, 9 klasser

11.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
48% 6-12 ar

B 11% 13-15 ar

B 11% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Aldersfordeling

13.8 %
14.8 %
15.7 %

8.9 %

|
|
B 39%

14.5 %

6.8 %

B 2%
||
B 22%

38%

I 389%

30.7 %

18.3 %

I 352 %
B 322 %
.

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Drevsjo 304 204
Kommune: Engerdal 1253 884
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Drevsjo barnehage (1-5 ér) 2 min %
21 barn 0.2 km
Dagligvare
Joker Drevsjo 5 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Sport
® Drevsjg friidrettsanlegg 7 min %
Fotball, friidrett 0.6 km
@ Kuvilten grusbane 5 min &
Ballspill 5.7 km






Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
EIENDOM MORGE =
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Vedtekter

for

Drevsjo Vannverk SA

Vedtatt 1 arsmete 25.04.1996.
Revidert 30.06.2012 fra AL til SA
Reviderte 22.04.21

§ 1. Foretaksnavn

Drevsje Vannverk SA er et samvirkeforetak med vekslende medlemstall og
kapital. Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for foretakets
forpliktelser.

§ 2. Forretningssted
Drevsjg Vannverk SA har sitt forretningskontor i Engerdal kommune.

§ 3. Virksomhet og formal

Vannverkets formal er a anlegge og drive vannverk for & skaffe andelseiere
og mulige andre godkjent vann til brukernes behov. Vannverket skal ogsa ta
del 1 lesningen av brannvernspersmal pa en tilfredsstillende méte for
andelseierne.

§ 4. Medlemskap
Som andelseiere kan opptas eiere/brukere av eiendom samt andre forbrukere
innen forsyningsomradet.



§ 5. Andelsinnskudd, pakoblingsavgift og vanngebyrer

1. Andelsinnskudd

Hver andel har et palydende pa 500 ,- kroner, og hver andelseier tegner minst
en andel. Andelen falger eiendommen, og kan ikke skilles fra den. Andelen
forblir uforandret, selv om vannforbruket endres. Styret skal utferdige
andelsbevis og fare protokoll over andelene. Andelseieren har ikke krav pa
tilbakebetaling av sitt andelsinnskudd hvis eiendommen ikke lenger skal
vaere knyttet til vannverket.

Andelsinnskuddet skal ikke forrentes.

De tegnede andeler innbetales til vannverket etter pakrav. Styret avgjer til
enhver tid hvilke betingelser som gjelder for 8 komme inn pa
vannledningsnettet. Arsmetet bestemmer hva pakoblingsavgiften skal vaere
for nye abonnenter. Medlemmer har ikke rett til a la ikke-medlemmer {4 vann
fra sine ledninger.

2. Arsgebyr

Til dekning av arlige faste og variable kostnader krever styret inn en arlig
vannavgift fra abonnentene. Avgiften fastsettes pa arsmetet i forhold til
vedtatt driftsbudsjett. Arsavgiften skal betales kvartalsvis eller halvarlig, men
blir beregnet pr. ar. Andelseiere er ansvarlige for hele vannavgifta som
pahviler den enkelte eiendom.

§ 6. Leveransevilkar og forpliktelser
Det benyttes ikke gradert avgift for abonnenter med stort/lite forbruk.

Vannverket har ansvar for 50 meter stikkledning fra vannverkets
hovedledning, eller til abonnentens tomtegrense.

Enhver abonnent plikter til enhver tid & holde sine stikkledninger 1 full orden.
Paviste mangler eller skader som ikke rettes kan medfere at vannet blir
avstengt.

Midlertidig reduksjon eller stans i vannleveransen forbeholdes uten at
abonnenten kan gjere ansvar gjeldene mot vannverket. Det kan heller ikke
gis avkorting 1 avgiften nar stans er pakrevd i forbindelse med forandringer,
reparasjoner, ettersyn og lignende. Styret skal varsle enhver avbrytelse 1
vannforsyningen pa forhdnd, sa sant det er mulig.



Alle abonnenter plikter & meddele vannverkets styre forhold som kan betinge
forandringer i vannavgiften. @nsker en abonnent helt eller delvis & si opp sitt
abonnement, skal han sende skriftlig melding til styret. Vannledningen vil da
bli avstengt/plugget av vannverket. Avgift for pakobling igjen fastsettes arlig
av arsmete.

§ 7. Anvendelse av arsoverskuddet

Eventuelt overskudd pa driftsregnskapet etter at renter pa gjeld, tilsyn og
vedlikehold er betalt, tillegges selskapets egenkapital. Medlemskap og
andeler 1 selskapet gir ikke rett til utdeling av overskudd. Vannverket skal
ikke g& med overskudd over tid, men sikre forsvarlig drift og framtidig
investeringer etter selvkostprinsippet.

§ 8. Styret og daglig leder

1. Styret

Vannverket ledes av et styre pa minst 3 og inntil 5 medlemmer og inntil 3
varamedlemmer.

Styremedlemmene velges av arsmgte.

Styreleder (skriftlig valg), og nestleder velges blant styremedlemmene av
arsmete, med en funksjonstid pa to ar. Valgperioden for styremedlemmer er
to ar.

Varamedlemmene velges i rekkefelge og velges hvert ar.

Etter forste ar gar 2 styremedlemmer ut ved loddtrekning,

Styret konstituerer seg selv. Styret sammenkalles til mete av leder nar denne
finner det nedvendig, eller av styremedlemmer for bestemt sak. For gyldig
styrevedtak kreves at minst 3 av styrets medlemmer stemmer for. Det skal
fores protokoll over forhandlingene. Alle myndige medlemmer av
andelshavers husstand er valgbare til styret.

Styrets gjeremal omfatter blant annet dette: Utarbeide driftsreglement og
driftsregler. Ansette nedvendige oppsynspersonell og utarbeide instruks for
disse. Fastsette lenn for ansatte.

Serge for at vannverket blir drevet etter sunne gkonomiske prinsipper.
Serge for at regnskapsforing blir forsvarlig utfort.

Drevsjeg Vannverk SA forpliktes rettslig ved underskrift av leder og et

styremedlem. Andelslagets midler disponeres i fellesskap av kasserer og
leder. Styret kan meddele prokura.

2. Valgkomite



Vannverket skal ha en valgkomite pa 3 medlemmer.

Medlemmenes funksjonstid er 3 ar. Hvert ar star ett medlem pa valg, forste
aret etter loddtrekning, deretter det medlemmet som har fungert lengst.
Sistnevnte fungerer som valgkomiteens leder.

Valgkomiteen fremmer forslag pa leder, styrerepresentanter og vara, samt
kandidater til valgkomite. De skal ogsa fremlegge forslag pa godtgjerelser.

3. Daglig leder
Styrets leder er foretakets daglige leder.

§ 9. Arsmeote

Arsmatet er Drevsjo Vannverk SA’s gverste myndighet. Arsmgte ledes av
styreleder eller den som styret utpeker.

Arsmgte kan kun behandle saker som star pa innkalling/saksliste.

Ordinzert arsmete holdes en gang 1 dret, senest innen utgangen av mars
méned. Regnskapet skal folge kalenderaret. Arsmetet innkalles med minst 14
dagers varsel. Hver andelseier deltar i med en stemme. Hver andelshaver kan
avgi stemme ved fullmakt, men ingen kan gi mer enn 2 stemmer.

Alle styremedlemmer har stemmerett. _

Alle vedtak fattes, hvor ikke annet er sagt, med simpelt flertall. I tilfelle
stemme likhet har lederen 2 stemmer, unntatt ved valg, der det foretas
loddtrekning ved stemmelikhet.

§ 10. Pa arsmetet behandles:

A. Apning, godkjenning av innkalling og sakliste
Valg av meteleder, referent og 2 til og signere protokollen.
Antall stemmeberettiget og antall med fullmakt registreres
. Sakliste:
Styrets arsmelding.
Arsregnskap, og herunder disponering av érets resultat
Driftsbudsjett og fastsettelse av avgifter.
Valg:
a. Styremedlemmer
b. Styrets leder og nestleder (de ar disse er pa valg) leder velges
skriftlig
c. Varamedlemmer — i nummerrekkefelge
d. Valgkomite pa 3 medlemmer, hvert ar velges et nytt medlem.
e. Godtgjer til tillitsvalgte.
5. Innkommende forslag — ma vere styre i hende 1 uke for matet.

kR OO0 m



Ekstraordingrt arsmete:

Styret kan kalle inn til ekstraordineert arsmete med 14.dagers varslingsfrist.
Styret skal ogsé kalle inn til ekstraordineert arsmete nar minst 1/10 av
medlemmene krever det skriftlig.

Ekstraordinart drsmete behandler kun de sakene som er varslet i
innkallingen.

§ 11. Vedtektsendring
Forslag til endring av vedtektene kan kun behandles pa ordinart drsmete. For &
godkjenne vedtektsendring kreves 2/3 flertall av de fremmatte.

§ 12. Opplesning av foretaket og ev. fordeling av nettoformue

Forslag om opplesing av Drevsje Vannverk SA ma veere sendt styret innen

31 januar, og behandles pa forste ordinare arsmete. Til gyldig vedtak kreves at
minst % av andelseiere er til stede, og at minst 2/3 av disse stemmer for. Hvis
frammetet er mindre, behandles forslaget pé et nytt medlemsmete, der det
avgjeres med simpelt flertall av de frammette. Blir det vedtatt 4 opplese Drevsje
Vannverk SA, skal det pa medlemsmeote velges et avviklingsstyre pa 3
medlemmer med 2 varamenn. Avviklingsstyret konstituerer seg selv. Styret skal
avvikle andelslaget, og skal overfor senere medlemsmete foresld anvendelse av
eventuelle aktiva i laget.

Ved opplesning har foretakets medlemmer rett til & fa utbetalt sin andel etter at
alle forpliktelser for selskapet er dekket. Medlemmene har ikke krav 4 fa utbetalt
renter pa andelsinnskudd.

§ 13. Voldgift

Tvist mellom medlemmene eller mellom ett medlem og foretaket skal forst
sekes lost ved forhandlinger, gjerne ved hjelp av en tredje person. Ferer slike
forhandlinger ikke frem, kan hver av partene forlange tvisten endelig avgjort
etter bestemmelsene i lov 14. mai 2004 nr. 25 om voldgift.

Voldgiftsretten treffer ogsé avgjerelse om saksomkostninger.
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p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2
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J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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