Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

L evanger

Egenerklaering

Malvikvegen 1231, 7550 HOMMELVIK 02 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Malvikvegen 1231 Malvikvegen 1231

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
11.2011

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2012

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Walas, Dawid
Selger

Walas, Anna

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Totalt renovering

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Malvik Byggservice AS

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2024

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Etterisolering, ny kledning, nye vinduer

415 Hvilket firma utfertejobben?
Malvik Byggservice AS
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2016

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

8.17 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Drenering rundt boligen ble etablert/fornyet i 2012. Arbeidet ble utfert av eier med gravemaskin. Det har etter utferelsen ikke vaat kjent problemer
med fukt eller vanninntrengning i kjeller.

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Elektriske anlegget

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
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Jolle & Kristensen AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
2024

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Alle vannrar og avligpsrer ble skiftet. Nytt rar-i-rer system og nytt vannfordelingsskap ble installert | forbindelse med
totalrenovering

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Trondheim VVS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Argall

2024
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

To nye varmepumper er installert. Ventilasjon er ogsa oppgradert | forbindel se med
renoveringen

Hvilket firma utfertejobben?

Melhus Varmepumpe

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Vedovn er fjernet og pipel gpet er permanent tettet. Pipen er ikke lenger i bruk
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Seknad om ferdigattest er sendt av Hus & Hytteplan AS. Vi avventer ferdigattest fra kommunen
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24

25

26

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

i [ne (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 28419052
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Dawid Walas 2026-07-02 Anna Walas 2026-07-02

Identification Identification

% Dawid Walas % Anna Walas

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Malvikvegen 1231
/550 HOMMELVIK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig med utleie
Byggear: 1920

Hovedbygg BRA: 202 m?

Hovedbygg BRA-i: 202 m?

Sum alle bygg BRA: 251 m?
Sum alle bygg BRA-i: 202 m?

Rapportdato: 17.6.2026 (Gyldig til 17.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Stale Bergmann stalebergmann@gmail.com Malvikvegen 1231

GNR: 49 BNR: 100
Takst Midt-Norge AS 91373377 7550 Hommelvik




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pé behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngdr i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Krypkjeller TG-2 er gitt pa bakgrunn av manglende tilgang til krypkijeller.

Taktekking - Bygningsdelen har nadd alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon

lldsted/Skorstein innvendig i boligen TG-2 pa pipe pa grunn av alder. Hvis pipe skal taes i bruk, vil nok en
rehabilitering av pipe med nytt reykrer veere & anbefale.

Vatrom: Bad 2 etasje. - Membran, tettesjikt og - Membran/tettesjikt har nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller

sluk felgeskader: membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig
funksjon

Vatrom: Vaskerom 2 etasje - Ventilasjon TG-2 er gitt for manglende elektrisk eller mekanisk avtrekk fra
vaskerommet.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Fuktsikring og drenering TG-IU er gitt pa grunn av begrenset inspeksjon.

Lovlighet / HMS

Det er avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Det mangler handlgper i trapp fra loft og ned til 2 etasje.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.6.2026 17.6.2026
Hjemmelshavere

Navn: Anna Walas Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Dawid Walas Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleeringsskjema fra selger er ikke blitt fremlagt og er dermed ikke gjennomgétt i forbindelse med utarbeidelsen av denne tilstandsrapporten.
Tilstandsrapporten er derfor basert utelukkende pa befaring, tilgijengelig dokumentasjon og visuelle observasjoner. Det tas forbehold om forhold som
kunne veert opplyst i egenerkleeringsskjemaet.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stale Bergmann Telefon: 91373377
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com
Tittel: Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040 TRONDHEIM

Profesjonsansvarsforsikring:  If Forsikring

e

A
(] TAKST MIDT-NORGE

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Opplysninger om oppgraderinger gitt av dagens eier. Dagens eier er handverker selv og driver egen virksomhet som har utfert arbeid p& eiendommen.

Boligen ble vesentlig rehabilitert og utvidet siden 2013. Selve oppfaringen av tilbygg og konstruksjonsmessige arbeider er utfert av fagleerte handverkere i
henhold til gjeldende krav og praksis pa utfgrelsestidspunktet.

Innvendige arbeider er i stor grad utfert av fagleerte handverkere der dette har veert naturlig eller pakrevd. Dette gjelder seerlig arbeider knyttet til vatrom,
herunder bad og vaskerom, rer og elektrikkerarbeid hvor det er benyttet fagleerte utfarende for sentrale funksjoner og kritiske bygningsdeler.

Informasjon om boligen

Adresse: Malvikvegen 1231, 75650 Hommelvik

Kommunenr: 5031 Gardsnr: 49 Bruksnr: 100 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1920 - Boligen er renovert siden 2013.

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig bygget i 1920. Det er etablert utleie pa boligen i dag.

Boligen er bygget pa teglsteinsmur og stept grunnmur med sparestein.
Etasjeskille er trebjelkelag.
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Det er en temmerkasse fra byggedar, som er utlektet innvendig og utvendig.
Saltakkonstruksjon som er tekket med skiferstien og pabygd del med takplater.
Vinduer med 2 lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Hovedbygg 202 202 0 0 62

Uthus 34 0 34 0 0

Garasje 15 (6] 15 0 0

Totalt m?2 251 202 49 (o} 62

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje (o] (o] (o] [0] (o]
Romfordeling:
Bod med lav himlingsheyde

1. etasje 112 12 (o] [o] 32
Romfordeling:
Hoveddel: Entre, gang, bad og
soverom
Utleiedel: Entre, gang, 2 soverom
bad, stue og kjgkken

2. etasje 90 20 (o] [o] 30
Romfordeling:
Gang. 2 soverom, vaskerom, bad,
kjgkken og stue

Loft o (o] (o] [o] (o]
Romfordeling:
Rom med lav himlingsheyde

Totalt m? 202 202 0 0 62
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

U. etasje 23 0 23

Loft 37 0 37

Totalt m2 60 (o] 60

Bygning: Uthus

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 34 0 34 (o} 0
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 3 o0 34 0 (0]

Bygning: Garasje

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 15 0] 15 o (0]
Romfordeling:
Garasje
Totalt m? 15 (0] 15 (o) (0]
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Kommentar til arealberegning

Standard for oppmaling er ikke knyttet til byggtekniske forskrifter. Rombenevnelse er basert pa faktisk bruk pa befaringstidspunktet, uten vurdering opp
mot gjeldende krav i byggteknisk forskrift.

Oppmalingen er kontrollert mot fremlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er inkludert i
bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Fuktsikring og drenering

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng

Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering pé boligen er byttet i 2016, ref dagens eier.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller lkke kontrollert
funksjonssvikt?

Det er ikke etablert inspeksjonsmulighet til kryprommet, og konstruksjonen er derfor ikke
kontrollert. Det er foretatt inspeksjon fra kjellerbod/teknisk rom. Dette rommet er ikke plassert mot
de mest utsatte delene av grunnmuren med hensyn til terrengforhold og drenering. Ved befaringen
ble det ikke registrert tegn til fuktinntrengning eller forhold som indikerer sviktende drenering i det
inspiserte omradet. P4 grunn av manglende tilgang til kryprommet kan tilstanden i evrige deler av
konstruksjonen ikke verifiseres.

Oppsummering TG-IU

Det er foretatt en begrenset inspeksjon av dreneringen pa bakgrunn av utferiming av kjeller og
manglende tilgang til kryprom.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje, Ringmur
Grunnmuren er oppfert av betong og betong med sparestein. Deler av boligen er fundamentert pa
ringmur som danner et kryprom under 1. etasje. Under deler av tidligere vinterhage samt en mindre
del av boligen er det etablert bodarealer med grunnmurer av betong og betong med sparestein.
Konstruksjonen er typisk for byggeperioden.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Nei

Oppsummering

6.3 Krypkjeller TG-2
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Type krypkjeller Krypkjeller uten mulighet for innvendig inspeksjon

Krypkijelleren er ikke inspisert innvendig da det ikke foreligger adkomst eller inspeksjonsmulighet.
Vurderingen er derfor basert pa utvendige observasjoner og tilgjengelig informasjon. Manglende
tilgang medferer vesentlig usikkerhet knyttet til konstruksjonens tekniske tilstand og eventuelle
skjulte skader.

Krypkjellere er generelt utsatte konstruksjoner med forhayet risiko for fuktproblematikk, kondens,

biologiske skader, muggsopp, rate, skadedyr og redusert inneklimakvalitet. Risikoen gker seerlig ved
mangelfull ventilasjon, terrengfall mot bygning, hay grunnfukt eller utilstrekkelig fuktsikring.

Er det ved utvendig inspeksjon registrert forhold som indikerer gkt skaderisiko i lkke kontrollert
krypkjelleren?

Krypkijeller er ikke inspisert innvendig.

Er det registrert skader, svikt eller andre avvik i krypkjelleren? lkke kontrollert

Det ble ved befaringen ikke registrert forhold som tyder pa svikt eller unormale deformasjoner i
gulvkonstruksjonen ved visuell kontroll fra 1. etasje. Det er imidlertid ikke etablert tilgang til
kryprommet, og konstruksjonen under gulvet er derfor ikke inspisert. Vurderingen er basert pa
observasjoner av tilgjengelige deler av konstruksjonen, og skjulte forhold kan ikke utelukkes.

Oppsummering TG-2
Krypkjelleren er kun inspisert utvendig grunnet manglende adkomst. Krypkjellere er generelt

skadeutsatte konstruksjoner med risiko for fukt- og rateskader. Manglende inspeksjonsmulighet
medferer gkt usikkerhet knyttet til tilstanden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere tilkomst til krypkjeller for inspeksjon og serge for et godt luftet kryprom. Det er ikke kjent
om det er lagt fuktsperre mot grunn, men dette anbefales i kombinasjon med god lufting.

6.4 Terrengforhold

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Nei

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei

Oppsummering

6.5 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Det er grovkjeller under deler av huset.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Grovkjeller er pusset opp og det pusset nye murer i kjellerrom.

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering

Boligen har grovkjeller under deler av bygningen. Kjelleren er pusset opp, og det er utfert ny puss
pa& murer i kjellerrommet. Det ble ikke pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen ved befaringen.

6.6 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er balkong med utgang fra soverom. Balkong er utfert i impregnert og malt trevirke.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong ble pusset opp/rehabilitert i 2017.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering

6.7 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterderer med helt eller delvis glassfelt.
Heve/skyve ut til balkong fra begge soverom i 2 etasje.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er byttet i 2022.

Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering
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6.8 Yttervegg og fasade

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon, Temmerkonstruksjon

Huset er en eldre teammerkonstruksjon fra 1931/32 som er utlektet bade utvendig og innvendig. Det
er pabygg bad i 1 etasje av trekonstruksjon.

Type fasade/kledning: Stdende kledning

Det er stdende kledning pa boligen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble byttet kledning péa boligen i 2023, og huset ble malt i 2026.

Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering

6.9 Renner og nedlgp

Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Nei

Oppsummering

Renner, beslag og nedlgp ble byttet i 2025.

6.10 Skorstein over tak

Inspisert fra: Fra bakken
Er det avskalling, lzse fuger eller skader pa synlige deler av skorsteinen? Nei
Er skorsteinens heyde over tak/megne ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei

Oppsummering

611 Takkonstruksjon og loft

Type konstruksjon Innredet loft

Det er innredet loft og dermed en lukket konstruksjon pa loftet.
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Er det utfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Loftet ble innredet 2017.

Utvendig inspeksjon Fra bakken

Stige er ikke reist og taket er kun inspisert fra bakken og vurderingen er begrenset av dette. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse pa
taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Nei
Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei
Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Oppsummering

612 Taktekking TG-2

Takform Saltak

Type tekking Skiferstein

Hovedtaket er tekket med skifertak med papp under. Tlibygg er tekket med stélplater.

Inspisert fra Fra bakken
Taktekking er vurdert fra bakkeniva. Det har ikke veert mulig & inspisere takflaten pa neert hold eller
kontrollere detaljer som skjeter, innfestinger, beslag, gjennomferinger og slitasje i overflaten.

Vurderingen er derfor beheftet med usikkerhet, og skjulte eller lokale skader kan ikke utelukkes. For
en sikrere tilstandsvurdering anbefales kontroll fra tak eller via lift/stillas.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tekking pa tilbygg er fra 2024.

Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Ja

Taktekking og undertak har nddd en alder som gker risikoen for lekkasjer, som kan fere til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pa konstruksjonene fer dette oppstar.
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Oppsummering TG-2

Ved befaring ble det observert mose- og algevekst pa deler av takflaten. Moseansamlinger kan
holde pa fuktighet, som over tid kan fare til forringelse av taktekking og redusert levetid pa
undertak og taktekke. Dette gjelder szerlig i overganger, skjater og rundt takgjennomfaringer der
fukt lettere kan trenge inn.

Taktekking pa hoveddel har passert forventet levetid. Det er gkt risiko for lekkasjer og felgeskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a fierne eksisterende mose for & sikre god vannavrenning og for & redusere risikoen
for fuktskader. Etter fjerning ber det vurderes & behandle takflaten med egnet middel for & hindre
ny begroing. Det anbefales jevnlig tilsyn og vedlikehold for & forlenge takets levetid.

6.13 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Trebjelkelag

Det er trebjelkelag pa gulv som er avrettet med stop i 2023. Det er lagt nye gulv.

Resultat skjevhetsmaling

5 mm

Oppsummering

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen TG-2

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei

Type pipe Teglsteinspipe

Det er eldre teglsteinspipe som ikke er i bruk i boligen.

Er teglsteinspipen helt eller delvis innkledd? Nei
Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei
Oppsummering TG-2

Pipen har oppnadd en alder hvor slitasje og svekkelser er forventet, og det mé paregnes
vedlikehold og eventuelt tiltak for & sikre funksjon og brannsikkerhet. Basert pa alder og observert
tilstand, vurderes pipen & ha nedsatt funksjon eller levetid, men fortsatt & vaere i brukbar stand. Pa
dette grunnlaget settes tilstandsgrad 2 (TG-2).
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615 Innvendig trapp

Er det pavist avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering

616 Kjokken: Hoveddel

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med integrerte hvitevarer og glatte fronter. Benkeplaten er i laminat.
Kjekkenet har integrert koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys. Det er
ventilator over koketoppen med avtrekk til det fri.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjoleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk over kokesonen, som gar ut pa yttervegg eller over tak.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk

617 Kjokken: Utleiedel.

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med integrerte hvitevarer og glatte fronter. Benkeplaten er i
laminat/tre/stein. Kjokkenet har integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys. Det er
ventilator over koketoppen med avtrekk til det fri.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjsleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Det er mekanisk avtrekk som gér ut pé yttervegg.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk
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618 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Det mangler handleper i trapp fra loft og ned til 2 etasje.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannvarsler i tak og brannslukker.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snafanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

619 Avlepsrer

Type avlepsror Plast

Det er ihht dagens eier byttet avigpsrer ut til kommunal kum.

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Arbeidet ble utfert i 2023, av Nidaros VVS.

Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? Nei
Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
Har avlgpsrgrene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering
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6.20 Vannledninger

Type vannledninger Plast (rer i rer)

Det er etablert ror i ror system i boligen.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Ja det er gjennomfart arbeider med vannledninger, Vannrer og vannskap i 2 etasje er fra 2013 og
vannrer, samt rerskap og vannledninger ble byttet i 2023/24.

Er det montert fordelerskap? Ja

Det er montert fordelerskap i 1 etasje fra 2023/24 og fordelerskap i 2 etasje fra 2013.

Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

6.21 Elektrisk

Beskrivelse

Boligen har separat fordeling av det elektriske anlegget mellom hoveddel og utleiedel. El-skap for
hoveddelen er plassert p& vaskerom i 2. etasje. El-skap plassert i utleiedelen forsyner utleiedelen
med strem.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Ja
lepet av de siste 5 arene?

Det er utfert el-tilsyn i desember 2025, det er kommentert i rapporten at det mangler stikkontakter
og utebelysning. Dette skal ferdigstilles fer overtakelse, ref dagens eier.

Ble det registrert avvik ved tilsynet? Nei

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.22 Varmesentral: 1 etasje

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe i 1 etasje i utleiedel.
Varmepumpe er montert i 2022.

Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Nei
Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt pa varmepumpen? Nei

Oppsummering

6.23 Varmesentral: 2 etasje

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert varmepumpe i etasje pa stue.
Varmepumpe er montert i 2022.

Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Nei
Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt p& varmepumpen? Nei

Oppsummering

6.24 Varmtvannsbereder: 2 etasje

Plassering bereder Vaskerom
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2012
Sterrelse 198
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?
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Oppsummering

6.25 Varmtvannsbereder: Utleiedel

Plassering bereder Teknisk rom
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2023
Sterrelse 198
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering

6.26 Varmtvannsbereder: 1 etasje

Plassering bereder Teknisk rom
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2023
Sterrelse 198
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder naddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering

6.27 Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er naturlig ventilering av boligen gjennom luftespalter pa vinduer, samt periodisk avtrekk fra
kjokken og bad.

Oppsummering

Vatrom: Bad 2 etasje. TG-2

Generell beskrivelse

Badet har flislagte overflater pa gulv og vegger, og er utstyrt med dusj, badekar, servant og toalett.
Rommet har elektrisk ventilasjon.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet ble etablert i 2013.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling

Overflate gulv
Overflate gulv Flis

Det er flis pa gulv med varmekabel.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv

Membran, tettesjikt og sluk
Type sluk Plast

Det er etablert plastsluk under badekar, under baderomsinnredning og sluk under fastmontert
dusjnisje.

Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
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& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Det er manglende mulighet for renhold av inspeksjon av sluk under dusjnisje. Det er god tilgang til
sluk under badekar og innredning.

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Observerte avvik:
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Alderen pad membran, tettesjikt tilsier gkt risiko for svikt. Det er ikke registrert avvik nd, men behov
for tiltak ma paregnes pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett/nisje og badekar.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjkabinett, Badekar, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Det er elektrisk vifte pa baderommet.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt
Hulltaking er ikke utfert da aktuelle tilstatende konstruksjoner bestar av vaskerom med membran,
yttervegg og omrader skjult av kjskkeninnredning. Inngrep ville medfert unedvendig skade pa
overflater eller bygningsdeler. Det er i stedet foretatt fuktsek pa tilgjengelige overflater, uten at det

ble registrert indikasjoner pa forheyede fuktverdier eller andre tegn til fuktskader.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei

Det er ikke pavist avvik ved fuktmaling pa overflater.
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Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Det er ikke registrert avvik.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Det er ikke mottatt dokumentasjon som bekrefter utferelse, lasning eller kontroll av tettesjiktet i
vatrommet.

Oppsummering dokumentasjon

Arbeid er utfegrt av dagens eier sitt selskap, som har godkjent vatromssertifikat.

6.29 Vatrom: Vaskerom 2 etasje TG-2

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vaskerommet er etablert i 2013.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Malt overflate
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling
Veggene pa badet har malt overflate. Det er ikke registrert vindu eller der i vatsone, og det er ikke

pavist riss, sprekker i fuger eller bom bak flis. Det er heller ikke registrert tegn til sopp-, rate- eller
fuktskader pa overflatene.

Overflate gulv

Overflate gulv Vinylbelegg
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv
Gulvet har overflate av vinylbelegg. Det er ikke registrert riss, sprekker eller andre synlige skader i
belegget, og det ble ikke pavist knirk i gulvet. Det er ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller

fuktskader. Fallforhold mot sluk i dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, og det anses ikke & veere
fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket.

Membran, tettesjikt og sluk
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Type sluk Plast

Type tettesjikt Vinylbelegg péa gulv
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk
Badet har plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt pa gulv. Sluket har tilfredsstillende mulighet for
renhold og inspeksjon, og det er tilstrekkelig heydeforskjell mellom topp sluk og membran ved
derterskel. Det er ikke pavist feil utferelse, feil materialvalg eller skader i tettesjiktet som gir fare for
fuktskade, og membranen vurderes ikke & ha nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller
felgeskader.

Saniteerutstyr

Type utstyr Servant

Det er servant, opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Baderommet er utstyrt med servant, opplegg for vaskemaskin og varmtvannstank. Det er ikke
innebygd sisterne til klosett. Det ble ikke registrert skader pa utstyr eller innredning.

Ventilasjon
Type ventilasjon Naturlig ventilasjon

Det er naturlig qavtrekk fra vaskerommet.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon TG-2
Baderommet ventileres med naturlig avtrekk fra vaskerommet. Det ble ikke pavist avvik ved kontroll

med papirark. Naturlig ventilasjon gir generelt en darligere og mindre stabil luftutskifting enn
mekanisk avtrekk, noe som over tid kan gi ekt fuktbelastning i vatrommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablere elektrisk avtrekk.
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt

Vaskerommer mott yttervegg eller mot baderom, det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking,
Det er gjort overflatesgk uten & finne avvik.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstetende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Det er ikke foretatt hulltaking fra tilstatende rom, da vaskerommet ligger mot yttervegg eller mot
baderom og hulltaking derfor ikke lot seg gjennomfere. Det er gjort overflatesek uten & registrere
avvik, og fuktsek/maling har ikke pavist fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet. Manglende
hulltaking innebeerer at konstruksjonens innvendige tilstand ikke er verifisert, og skjulte fuktforhold
kan derfor ikke utelukkes.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

Det foreligger dokumentasjon for badet, og det er ikke registrert manglende fremlagt
dokumentasjon.

Det foreligger bilder og skriftilig dokumentasjon pa utfersel.

6.30 Vatrom: Bad 1 etasje

Generell beskrivelse

Det er flis pa vegger og flis pa gulv med varme og malt himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommene er nyrenovert og er ikke tatt i bruk enda.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling

Veggene er flislagt. Det er ikke registrert vindu eller der i vatsone. Ved kontroll ble det ikke pavist
riss, sprekker i fuger eller bom bak flis, og det er ikke registrert tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader
pa overflatene. Overflaten fremstar i tilfredsstillende stand.

Overflate gulv
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& Supertakst

Overflate gulv Flis

Det er flis pa gulv med varme.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv

Gulvet har flisbelegg med gulvvarme. Det er ikke registrert riss eller sprekker i fugene, og det ble
ikke pavist bom bak flisene. Videre ble det ikke registrert knirk i gulvet eller tegn pa sopp-, rate-
eller fuktskader. Fallforholdene mot sluk i dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, og det er ikke
pavist fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Slukrenne / linjesluk

Det er slukrenne i vatsonen.

Type tettesjikt Smeremembran under flis dokumentert utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet har slukrenne/linjesluk i vatsonen med tilfredsstillende mulighet for renhold og
inspeksjon. Tettesjiktet bestar av smeremembran under flis med dokumentert utferelse, og det er
tilstrekkelig heydeforskjell p& minimum 25 mm fra topp sluk til overkant membran ved derterskel.
Det er ikke pavist feil utferelse, feil materialvalg eller skader i tettesjiktet, og membranen har ikke
nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
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Oppsummering sanitaerutstyr

Baderommet er utstyrt med dusjvegger/dusjhjerne, baderomsinnredning med servant og
vegghengt klosett med innebygd sisterne. Det er ikke registrert skader pa utstyr og innredning, og
sisternen har tilfredsstillende drenering av lekkasjevann. Saniteerutstyret fremstar i normal og
funksjonell stand.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Det er elektrisk vifte pa baderommet.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon
Baderommet har mekanisk avtrekk i form av elektrisk vifte. Det ble ikke pavist avvik ved kontroll

med papirark. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende, og det er ikke registrert forhold som gir
grunnlag for anmerkning.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt

Baderommet er nyrenovert og er ikke tatt i bruk. Det er derfor ikke foretatt hulltaking for fuktsek.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstetende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Baderommet er nyrenovert og var ikke tatt i bruk pa befaringstidspunktet. Det er derfor ikke foretatt
hulltaking for fuktsek fra tilstetende rom. Ved fuktsek/maling ble det ikke registrert fukt fra
tilstetende rom eller inne pa vatrommet. Manglende hulltaking innebzerer at den skjulte
konstruksjonen ikke er kontrollert, og eventuelle skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Oppsummering dokumentasjon

Det foreligger dokumentasjon for badet, og det er ikke registrert manglende fremlagt
dokumentasjon. Forholdet vurderes som tilfredsstillende.

6.31 Vatrom: Bad 1 etasje Utleiedel

Generell beskrivelse

Det er flis pa vegger og flis pa gulv med varme og malt himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommene er nyrenovert og er ikke tatt i bruk enda.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
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Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling
Veggene er flislagt. Det er ikke registrert vindu eller der i vatsone. Ved kontroll ble det ikke pavist

riss, sprekker i fuger eller bom bak flis, og det er ikke registrert tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader
pa overflatene. Overflaten fremstér i tilfredsstillende stand.

Overflate gulv

Overflate gulv Flis

Det er flis pa gulv med varme.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv
Gulvet har flisbelegg med gulvvarme. Det er ikke registrert riss eller sprekker i fugene, og det ble
ikke pavist bom bak flisene. Videre ble det ikke registrert knirk i gulvet eller tegn pa sopp-, rate-
eller fuktskader. Fallforholdene mot sluk i dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, og det er ikke
pavist fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Slukrenne / linjesluk

Det er slukrenne i vatsonen.

Type tettesjikt Smegremembran under flis dokumentert utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet har slukrenne/linjesluk i vatsonen med tilfredsstillende mulighet for renhold og
inspeksjon. Tettesjiktet bestar av smeremembran under flis med dokumentert utferelse, og det er
tilstrekkelig haydeforskjell p& minimum 25 mm fra topp sluk til overkant membran ved derterskel.
Det er ikke pavist feil utferelse, feil materialvalg eller skader i tettesjiktet, og membranen har ikke
nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader.

Sanitaerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Baderommet er utstyrt med dusjvegger/dusjhjerne, baderomsinnredning med servant og
vegghengt klosett med innebygd sisterne. Det er ikke registrert skader pa utstyr og innredning, og
sisternen har tilfredsstillende drenering av lekkasjevann. Saniteerutstyret fremstar i normal og
funksjonell stand.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Det er elektrisk vifte pa baderommet.

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon
Baderommet har mekanisk avtrekk i form av elektrisk vifte. Det ble ikke pavist avvik ved kontroll

med papirark. Ventilasjonen vurderes som tilfredsstillende, og det er ikke registrert forhold som gir
grunnlag for anmerkning.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt

Baderommet er nyrenovert og er ikke tatt i bruk. Det er derfor ikke foretatt hulltaking for fuktsek.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0
Baderommet er nyrenovert og var ikke tatt i bruk pa befaringstidspunktet. Det er derfor ikke foretatt
hulltaking for fuktsek fra tilstatende rom. Ved fuktsek/maling ble det ikke registrert fukt fra

tilstetende rom eller inne pa vatrommet. Manglende hulltaking innebeerer at den skjulte
konstruksjonen ikke er kontrollert, og eventuelle skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei
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Oppsummering dokumentasjon

Det foreligger dokumentasjon for badet, og det er ikke registrert manglende fremlagt
dokumentasjon. Forholdet vurderes som tilfredsstillende.

6.32 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Forstetningsmur
e Toalettrom
¢ Oljetank

e Vannbaren varme
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7;/‘\\% enova Energiattest

Adresse

Malvikvegen 1231, 7550 HOMMELVIK

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
29.07.2026 Energiattest-2026-325084

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 184698692

Gardsnummer Bruksnummer

49 100

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype B )
1920 Enebolig med utleiedel Beregnet vektetl Ievert. efnergl i no.rmert kI|n.1a er et nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
202,0 m? 202,0 m? i, )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3ppv ) Tyg 9 I Pr. KVM pr. ar
re
333,37 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
¢l ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
376,25 kWh/m? 82 561 kWh

Periodisk avtrekk
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Malvikvegen 1231, 7550 HOMMELVIK

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 20: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Entré/gang
9,5 m2

Kjokken
12 m2

Soverom
9,5 m2

Terrasse
32 m2

Soverom
10,5 m2

Soverom
11 m2

Stue
19 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for & vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.

nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
() TAKST MIDT-NORGE



Vaskerom
4 m2

Soverom
8,5 m2

Terrasse
30 m2

Kjokken Soverom
9 m2 9 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for & vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
() TAKST MIDT-NORGE
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MALVIK

KOMMUNE Dato: 10.07.2026
Var referanse: 2023/5140-16
Areal og samfunn, byggesak Saksbehandler: Tone Tyholt

Deres referanse:

HUS & HYTTEPLAN AS
Malvikveien 1233
7550 HOMMELVIK

Ferdigattest

Eiendom, gnr./bnr.:  49/100

Adresse: Malvikvegen 1231, 7550 Hommelvik

Tiltak: Endring i baerekonstruksjoner i bygg, vatrom i bygg,

fasadeendring, tilbygg

Tillatelse til tiltak: Saksnr. 2023/5140-6, 29. juni 2023

Tiltakshaver: Dawid Walas og Anna Walas

Soker: HUS & HYTTEPLAN AS
Vedtak

Malvik kommune viser til sgknad om ferdigattest.

Sgknaden godkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Klagerett

Du kan klage pa vedtaket i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kapittel VI. Klagefristen er 3 uker etter at du mottok vedtaket.
Klagen ma veere skriftlig og skal rettes til Malvik kommune.

Dokumentasjon

Sgknad og dokumentasjon mottatt 24.06.2026 og 8. juli 2026 ligger til grunn for
vedtaket.

Sammen med sgknad om ferdigattest ble det meldt inn as-built-tegninger, samt
at det er sendt inn en supplering med redegjgrelse for estetikken i tiltaket den 8.
juli 2026.

Postadresse: E-postadresse: Telefon: Org.nummer:
Postboks 140, 7551 HOMMELVIK postmottak@malvik.kommune.no 73972000 971 035560
Besgksadresse: Nettsted:

Torggata 7 malvik.kommune.no



Malvik kommune, saksnummer 2023/5140-16

Det omsgkte tilbygget er redusert i omgang i forhold til opprinnelig godkjent
Igsning.

Omsgkt og godkjent Igsning i vedtak 2023/5140-6 til venstre og as-built-lgsning
til hgyre:

Fasade mot ast

Fasade mot ost

“Fasade mot vest L ) |

Fasade mot vest

Tilbygget er redusert i omfang, men veranda er bygget i henhold til tillatelse,
men skrad pa veranda utgikk, og stgrrelsen er utvidet noe i dette hjgrnet. Videre
er det pa fasade mot gst gjort endringer i vindusutforming- og antall. Vi har
ingen merknader til disse endringene, der det gar fra «mer til mindre», og
underordner seg uttrykket pa eksisterende bygningskropp.

Endret stgrrelse pa tilbygg har ogsa medfgrt endret planlgsning, der fglgende
Igsning er omsgkt og godkjent i vedtak 2023/5140-6:
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Malvik kommune, saksnummer 2023/5140-16

Som plantegning under viser (plantegning sendt inn sammen med sgknad om
ferdigattest), er to bad og to ganger i fgrste etasje redusert i omfang. Videre er
bygging av 2 soverom og TV-stue i tilbygg i andre etasje ikke gjennomfgrt. En
del av soverom er omgjort til stue i fgrste etasje (hoveddel til hoveddel).
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Vi har ingen merknader til endringene, og legger nye fasadetegninger og
plantegninger til grunn for ferdigattest.

Med hilsen
Lena Sagen Tone Tyholt
virksomhetsleder radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.

Kopi til:
Dawid Walas
Anna Walas
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Serutskrift av motebok

Sak-nr. 109/719. Den 26, april 1979. 'dne. [715/19.
Johan Viken, gnr.49, bnr.100 - Skifting av vinduer og

utvendig bordkledning.

Byggemelding, datert 14/3-79, fra Johan Viken vedr. skifting
av vinduer og utvendig bordkledning pa gnr.49, bnr.100,
Hommelvik.

I forbindelse med legging av ny bordkledning tenkes ytter-
veggene tilleggsisolert.

Innstilling:

Planene godkjennes.

Vedtak:

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Rett utskrift:
Hommelvik, den 30, april 1979

Rigmor Haldberg

Utskriften gar til: Johan Viken



u Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5031 - MALVIK Utskriftsdato/klokkeslett: 30.06.2026 kl. 09:23
Gardsnummer: 49 Produsert av: Anders Strand
Bruksnummer: 100 Attestert av: Malvik kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

30.06.2026 09:23 Side1av 9



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: GIMLE

Etableringsdato: 05.06.1917

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 49 / 100 414,4 m2 Ukjent grenseforlgp

Historisk oppgitt areal for 49 / 100 0 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 210784 WALAS ANNA MALVIKVEGEN 1231 1/2
7550 HOMMELVIK

Hjemmelshaver 251282 WALAS DAWID MALVIKVEGEN 1231 1/2

7550 HOMMELVIK

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 210784 WALAS ANNA MALVIKVEGEN 1231
Skatteetaten 7550 HOMMELVIK
Eier registrert hos 251282 WALAS DAWID MALVIKVEGEN 1231
Skatteetaten 7550 HOMMELVIK
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7032957 588923 414,4 m2 Fiktive grenser

30.06.2026 09:23 Matrikkelbrev for 5031 - 49 / 100 Side2av 9



Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 03.01.2018 smatmynd 01.01.2018
Omnummerering Omnummerert til: 5031 - 49/100

Omnummerert fra: 1663 - 49/100

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 05.06.1917

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1663 - 49/1 0
Mottaker 1663 - 49/100 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 12.11.2010 1663sta 12.11.2010

Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1663 - 49/1 0
Bergrt 1663 - 49/6 0
Bergrt 1663 - 49/100 0
Bergrt 1663 - 49/217 0

30.06.2026 09:23 Matrikkelbrev for 5031 - 49 / 100 Side3av 9



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 13.01.2010 1663dra 13.01.2010
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1663 - 49/1 0
Bergrt 1663 - 49/62 0
Bergrt 1663 - 49/100 0
Bergrt 1663 - 49/218 0
Bergrt 1663 - 49/221 0
Bergrt 1663 - 1950/18 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Malvikvegen 1050

Adressekode Adressenr
Kildekode

Koord.syst. Nord
1231

EUREF89 UTM Sone 32
7032953

Pst

588928

Kretser

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0307 Grgnberg syd
4 Hommelvik
09080502 Hommelvik
7550 HOMMELVIK
6683 Hommelvik

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 184 698 684 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 26.04.1963

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 59 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 02.05.1963
Nord: 7032962 @st: 588914 Bruksareal totalt: 59 Avlgp: Tatt i bruk: 02.11.1963

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 14 14 0 0 0

HO1 0 0 45 45 0 0 0
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 49/100

Bygningsnr: 184 698 692 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 155 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7032953 @st: 588928 Bruksareal totalt: 155 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 70 0 70 0 0 0

HO1 1 85 0 85 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1050 Malvikvegen 1231 H0101 Bolig 155 0 Kjpkken 0 0 49/100
Bygningsnr: 301167 943 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 26.04.1963

Nord: 7032946 @st: 588921 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen garasje-/hangarbygning Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 49/100

Kontaktpersoner
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Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 210784 WALAS ANNA MALVIKVEGEN 1231
7550 HOMMELVIK
Tiltakshaver 251282 WALAS DAWID MALVIKVEGEN 1231

7550 HOMMELVIK

30.06.2026 09:23 Matrikkelbrev for 5031 - 49 / 100 Side6av 9



TM Sone 32

588800 ‘ ' 588900 588950 589000
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Malestokk 1:2

EUREF89 UTM

Sone 3

7032960
+49/100
E]1 84698692
Malvikvegen 12231
7032950
O301 167943
N .8,
7032940
10m
+49/217
588890 588900 588910 588920 588930 588940 588950
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Areal og koordinater

Areal: 414,4 Arealmerknad: Fiktive grenser
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1. Innledning

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr 71) er lagt til grunn ved
framstilling av denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet
viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige
hensyn og forhold skal fglges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og
gjennom senere forvaltning av arealene.

Formal som er brukt i denne arealdelen framgar av overskriftene i kapittel 3 til 7 og
fglger av pbl:

§ 11-7 nr. 1. Bebyggelse og anlegg > Kap. 3
§ 11-7 nr. 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur > Kap. 4
§ 11-7 nr. 3 Grgnnstruktur > Kap. 5
§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsliv > Kap. 6
§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende

strandsone > Kap. 7

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa Del 3 -
Arealplankartet. Arealformalet kan enten vises som eksisterende (lysere nyanse)
eller framtidig (mgrkere nyanse). I denne planen vises eksisterende arealformal,
utbygde omrader og de omrader der formalet er vedtatt gjennom reguleringsplan. De
omrader som foreslas gjennom denne revisjonen eller viderefgres fra tidligere
arealplan, vises som framtidig arealformal.

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa
arealformalene og er uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke
hensyn som ma tas nar det omradet den dekker eventuelt tas i bruk og utvikles
videre. Hensynssonene er delt inn i seks hovedkategorier med 1-8 spesifikke hensyn.
De hensynssonene som er brukt i denne planen star i kappittel 8.

Til hvert arealformal og hensynssone skal det gis bestemmelser og retningslinjer.
Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal fglges og som ma sgkes
dispensasjon fra hvis de ikke fglges. Retningslinjer angir forhold og prinsipper som
bgr folges. Fravik fra bade bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

1) De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift.

a) Retningslinjene vises med bokstaver, kursiv og mindre skrift.

Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for & styre utviklingen i kommunen i
gnsket retning slik som det framgar av samfunnsdelen og andre viktige fgringer (se
Del 1 - Planbeskrivelsen).

Kommunen kan gi bestemmelser og retningslinjer for spesifikke omrader som pa
plankartet er vist med arealformal eller hensynssone (kappittel 3-8), eller gi
generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder for bestemte og overordnede
forhold uavhengig av arealformal og hensynssone. De generelle bestemmelsene og
retningslinjene er samlet i kappittel 2.

Alle dokumenter i planen kan ses og lastes ned pad kommunens hjemmeside,
https://www.malvik.kommune.no/kommuneplanens-arealdel-2018-
2030.464726.n0.html
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Forkortelser:

B1-29 Nummerering av boligomrader i kommunen

BYA Bebygd areal for en tomt eller byggeomrade, angitt i % eller m2 og
viser hvor stor del av tomtens areal som kan bebygges inkludert
parkering, jf TEK/Grad av utnytting

BRA Bruksarealet for bebyggelse pa en tomt, jf TEK/Grad av utnytting

dB Desibel, stgymalingsenhet

Ld Gjennomsnittlige stgybelastning over virksomhetens driftstid

Lden Gjennomsnittlige stgybelastning over et ar (arsmiddelverdi, dag-
kveld-natt)

L5AF For stgyberegninger:
nivd malt med tidskonstant "fast” pa 125 ms som overskrides av 5 %
av hendelsene i lgpet av en naermere angitt periode, dvs et statistisk
maksimalniva i forhold til antall hendelser

MUA Minste uteoppholdsareal. Areal som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon og omfatter den ubebygde delen av tomta, som ikke er
avsatt til fellesadkomst og parkering

SV Samleveger; veger fra hovedveger og inn i boligomrader

TEK Teknisk forskrift; angir tekniske krav til byggverk, detaljering av
plan- og bygningsloven
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2. Generelle bestemmelser og retningslinjer (§ 11-9)

2.1 Generelle plankrav

1) I alle plansaker skal det redegjgres for hvordan universell utforming er
ivaretatt. Barn- og unges interesser og rettigheter skal ivaretas i planprosessen
og i planen. Barns bruk av, og bevegelser i omradet (stier, snarveier) skal
utredes og tas hensyn til. Kartleggingen skal dokumenteres og veaere en del av
planbeskrivelsen.

2) Ved utbygging av 3 eller flere boenheter kreves det reguleringsplan. For
Mostadmark gjelder egne bestemmelser, se 6.3, 6.4 og 6.5.

3) Kommunen kan kreve at utbyggingstiltak som har prinsipiell betydning og/eller
far betydelig hgyere utnytting, skal behandles som reguleringsplan.

4) I detaljreguleringsplaner skal tilhgrende gatetun, tilgrensende gateparseller
eller offentlig rom inngd i planarbeidet. Dette for & ivareta et helhetlig miljg der
gata er et viktig element. Det kan stilles krav om at tiltak som inngar i
gatemiljget skal opparbeides samtidig med bebyggelsen.

5) Reguleringsplanarbeid skal fglge veilederen "Bedre planlegging - faerre farer”
fra Det kriminalitetsforebyggende rad. Vurderingene og foreslatte tiltak skal
framga av planbeskrivelsen.

6) Sol- og skyggediagram skal vaere del av dokumentasjonen ved komplett
reguleringsplan. Diagrammet skal vise var- og hgstjevndggn, 20. mai og
20.august ved tidspunktene kl. 10.00, 12.00, 15.00 og 18.00. Sol- og
lysforhold for uteareal og boenheter skal prioriteres ved plassering og
utforming av nye bygg. Diagrammene skal ogsa vise skygge fra eksisterende,
omkringliggende bygninger.

7) Krav til vurderinger og dokumentasjon i plansaker fglger av bestemmelser og
retningslinjer i dette dokumentet, blant annet:
- Mobilitetsplan
- Fortettingspotensialet
- Arealregnskap; angivelse av antall boenheter/bygg/anlegg og stgrrelse,
utearealer (privat, felles), lekearealer, mgteplasser
- Ivaretakelsen av universell utforming og tilgjengelighet
- Adkomst
- Trafikksikkerhet
- Parkeringsregnskap
- Kulturminner og -miljg
- Stgyforhold
- Grunnforhold
- Virkningen av tiltaket for naeromradet/-miljget
- Sosial infrastruktur (skole/barnehage)
- Teknisk infrastruktur (veg, vann og avlagp)
- Utbyggingsavtale
- Illustrasjoner
- Tiltaket knyttet til gjeldende krav til konsekvensutredning
- Snarveger og gang-sykkelforbindelser
- Kollektivtransport
- For deponi skal ogsa pavirkningen pa kulturlandskap vurderes

Side

6



Malvik kommune - Kommuneplanens areadel 2018-2030 - DEL 2 Planbestemmelser og retningslinjer

Oversikten er ikke uttgmmende.

8) Ved etablering av ny virksomhet eller endringer i eksisterende virksomheter

som kan avgi stgy eller annen forurensing, skal tiltakshaver avklare om det
kreves utslippstillatelse. Dette skal gjgres fgr utarbeidelse av plan.

9) Gjeldende retningslinjer og veiledere for planlegging og utbygging fra ansvarlig

fagmyndighet skal legges til grunn for faglige utredninger og planleggingen.

10) Planforslag skal ved 1.gangsbehandling inneholde tredimensjonell framstilling

av tiltaket.

a) Kartlegging av barns bevegelser og bruk av omrdder bgr folge metodikken

Barnetr8kkregistrering.

b) Avstanden mellom boligblokker bgr veere minimum 1,5 ganger bygningens

1)

2)

3)

4)

5)

gjennomsnitttelige gesimshgyde (1:1,5).

2.2 Minste uteoppholdsareal

Med minste uteoppholdsareal (MUA) menes areal som er egnet til lek, opphold
og rekreasjon og omfatter den ubebygde delen av tomta, som ikke er avsatt til
fellesadkomst og parkering. MUA kan omfatte en kombinasjon av private
omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage, balkong og terrasse) og
fellesarealer for flere boenheter (fellesplasser). MUA for den enkelte boenhet
skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Uterommet skal vaere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper
og utformes slik at det kan brukes til alle &rstider.

I alle plansaker skal det dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er
ivaretatt. Kommunen skal kreve at det dokumenteres hvordan bestemmelsene
om MUA er i varetatt i byggesaker.

Kvalitetskrav:

- Skal ha gode solforhold og veaere skjermet mot forurensning, stgy, sterk vind
og trafikk

- Utendgrs stgyniva maks. 55 dB Lden

- Arealer brattere enn 1:3 skal ikke regnes med

- Privat og felles uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sasmmenhengende og
ligge i tilknytning til boenhetene

- Minimum 1/3 skal veere solbelyst fra kl.10.00-18.00 ved var- og
hgstjevndagn.

Minst 2/3 av uteoppholdsareal skal vaere pa terrengniva, resterende kan Igses
pg veranda, takterrasse etc.

a) Deler av fellesareal kan avsettes p8 planlagt eller eksisterende offentlig friomr8de med

god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 200 m
langs trygg gangveg. Dette m& avklares gjennom en reguleringsplanprosess.
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2.3 Lekeplasser

1) Stgrrelseskrav:

Lekeplass type Areal totalt per Min. areal | Min areal Betjene Gangavstand
boenhet per totalt antall fra boenhet
boenhet boenheter
Smabarnslekeplass | Minst 25 m?2 5 m2 150 m2 Maks 30 Maks 50 m
Neaerlekeplass opparbeidet 10 m2 1500 m?2 Maks 150 | Maks 150 m
lekeplass per 1)
Strgkslekeplass bolig 10 m2 5000 m2 | Maks 500 | Maks 500 m
2)

Kilde: NIBR plankrav til arealer og avstander til bolig.
1) Kan deles i mindre enheter; hver p& minst 500 m?2
2) Kan deles i mindre enheter; hver p§ minst 2 500 m?

2)
3)

4)

5)

6)

Det stilles krav om felles lekeplass ved utbygging av 4 eller flere boenheter.

Alle felles uterom skal inneholde en eller flere smabarnslekeplasser. I felles
uterom pa 1000mz2 eller mer skal det i tillegg til smabarnslekepass etableres en
eller flere naerlekeplasser.

Strgkslekeplass bgr vaere tilgjengelig i alle naeromrader og bgr primaert
lokaliseres pa offentlige friareal. Strgkslekeplass kan likevel kreves som en del
av stgrre felles uterom i store feltutbygginger.

Kvalitetskrav:

- Lekeplasser og friomrader skal sikres sentral plassering og veere lett og
trafikksikkert tilgjengelig for alle brukerne.

- Lekeplasser skal avsettes fgr boliger og veger plasseres.

- Lekeplasser skal ha en solrik beliggenhet og vaere skjermet mot stgy og
annen forurensning, sterk vind og trafikk.

- Utendgrs stgyniva maks. 55 dB Lden.

- Lekeplassene skal ogsa ha funksjon som sosial mgteplass.

- Lekeplasser skal fglge prinsippet om universell utforming iht. enhver tid
gjeldende regelverk, jf. TEK.

- Lekeplasser bgr legges i tilknytning til turdrag, stier eller andre grgntomrader.
- Naturlig vegetasjon skal sikres og tas vare pa som en del av anlegget.

- Alle lekeplasser skal vaere opparbeidet og godkjent iht. utomhusplan fgr
brukstilatelse for bolig gis.

- Lekeplassene skal utformes slik at det er mulighet for vinterbruk.

- Minimum 1/3 skal vaere solbelyst fra kl.10.00-18.00 ved var- og
hgstjevndggn.

Smabarnslekeplass skal opparbeides med innhold hovedsaklig tilpasset barn i
barnehagealder. Det skal alltid etableres sittegruppe i tilknytning til
«smabarnslekeplass».

Eksempler pa apparater pa smabarnslekeplass er sandkasse, huske, sklie, sma
lekehus, vipper, lekedyr, karuseller, tuneller ol.

Neerlekeplass skal opparbeides hovedsaklig for barn i barneskolealder, men
skal ogsa vaere tilpasset yngre barn.

Side
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7)

1)

1)

2)
3)
4)

5)

Eksempler pa apparater pd naerlekeplass er huske som kombinerer vippe-,
svinge- og/eller roterende bevegelser, huske med stor svingadius, klatreborg,
hinderlgype, turnstativer, karusell, taubane, klatretarn med sklie, vann.

Strgkslekeplass skal kombinere funksjoner fra naerlekeplass, samt ha apparater
for plasskrevende aktiviteter. Det skal ogsa vaere apparater for de yngste
barna. Det skal tilrettelegges for samspill mellom forskjellige aldersgrupper slik
at voksne ogsd kan delta i aktiviteten.

Eksempler pa apparater er alle apparater nevnt under 7) naerlekeplass, plasser
for ballspill, skatepark, sykkellgype.

2.4 Grgnnstruktur

I nye utbyggingsomrader skal minste bredde pa regulert hovedgrgntdrag veere
50 meter.

2.5 Fortetting

Med fortetting menes gkt antall boenheter innenfor et omrdde. Fortettingen
bar ikke medfgre vesentlige ulemper for omkringliggende bebyggelse, spesielt
i forhold til sol-/skygge-forhold og utsikt.

Fortetting tillates innenfor boligomradene B1-10, B13-17, B19, B21-29.
Ved fortetting med 3 eller flere boenheter kreves det reguleringsplan.

@nsket fortetting og valgt Igsning skal grunngis og bygge pa en vurdering av
fortettingspotensialet til tomten/omradet. Det skal utarbeides en stedsanalyse
som blant annet ser pa forhold til omkringliggende bebyggelse, omradets
karakter, tilgang til grgnt- og lekeomrader, adkomstforhold, trafikksikkerhet
og sosial- og teknisk infrastruktur. Stedsanalysen skal vaere en del av
planforslaget.

Fortettingssoner:

Sone A: Fortetting/omforming innenfor definert sentrumsformal pa
Vikhammer og i Hommelvik.

Sone B: Fortetting i tettbygde omrader; Boligomrade B1-10, B14-16, B21-24
og B26-28.

Sone C: Villahagefortetting i tettbygde omrader for boligomradene B13, B17,
B19, B25 og B29.
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Son |Bolig- Bygge- |Utnyttelse [ MUA Parkerings- |Avfalls |Reguleringskr
e type hgyde |s-grad (% |per krav bil per - av
BYA og boenhe |boenhet og lgsning
min. t maksimum
boenheter |** andel
pr. daa) ¥ bakkeparkeri
ng
%k %k %k

A Flerbruks- | 3-6 % BYA = 40 m=2 Max 1 pr Felles Regulerings-
enheter/ |etg. 40 % hvorav |boenhet med |nedgrav |plan ved
leiligheter min. felleslgsning i |d fortetting med

Minimum 5 |50% i kjeller. Ikke 3 eller flere
boenheter |felles- tillatt med boenheter.
pr. daa. lgsning | parkering pa

bakkeniva.

B Smahus- |2-4 % BYA = 80 m=2 Max 1,5 pr Felles Regulerings-
bebyggels |etg., 35 0 hvorav |boenhet. Ved |nedgrav |plan ved
e, kjede, |inkl. min. utbygging av  |d fortetting med
flermanns |sokkel Minimum 25% i opptil 4 3 eller flere
-bolig, og loft 3,5 felles- boenheter boenheter.
tun- boenheter |lgsning |tillates 15 %
struktur pr. daa. ved 4 bakke-

eller parkering pa

flere tomta. Ved

boenhet |flere enn 4

er boenheter
eller for
blokkbebyggel
se er det ikke
tillatt med
bakke-
parkering.

C Enebolig/ |gjelden |% BYA = Max 1,5 pr Felles Regulerings-
2-manns- |de plan [35% 150 m2 boenhet ;33 nedgrav |plan ved
bolig 2-3 etg. - bakkeniva. d og fortetting med

dersom Minimum samle- |3 eller flere
) 1,5
ikke b punkt boenheter.
oenheter
regulert or. daa skal
) ) vurdere
S.
Private
dunker
kan
tillates

*% BYA = tillatt bebygd areal etter TEK/Grad av utnytting, angir i % hvor stor del av

tomten som kan bebygges inkludert parkering.

** Krav til minimum uteareal er overstyrende for BYA.
*** parkeringskrav for sykkel se 2.7 Parkeringsbestemmelser
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6) Tiltak uten krav til reguleringsplan:

Ved tiltak uten krav til reguleringsplan gjelder fglgende tabell for tiltak i
omrader avsatt til boligbebyggelse jf. 2.5.5. Tabellen gjelder ikke i
fortettingssone A, omrader hvor reguleringsplan er nyere enn 20.06.2011 eller
i omrader hvor grad av utnytting er regulert hgyere enn 35 % BYA.

gesimshgyde

3 boenheter pr. daa

Maks. byggehgyde over Grad av utnytting, | MUA per Parkeringskrav
ferdig gjennomsnittlig (% BYA og min. boenhet bil per boenhet og
planert terreng antall boenheter max. andel

pr. daa) bakkeparkering *
7,5 m mgnehgyde, 6,5 m % BYA =35% 80 m=2 1,5 pr. boenhet

1,5 p-plasser pr.
boenhet pa
bakkeniva

* 15 m? legges til grunn per parkeringsplass i grad av utnytting

2.6 Parkeringsbestemmelser

1)
Formal Bil * Sykkel - Per

min.
Forretning 1 2 100 m2 BRA
Kontor 1 2 100 m2 BRA
Industri/ lager 1 1 100 m2 BRA
Forsamlings- 5 10 100 m2 BRA
/konferanselokaler
Hotell/ 0,5 0,5 gjesterom
overnattingssteder
Serveringssteder 3 7 100 m2 BRA
Barnehager 6 2,0 avdeling
Skole (grunnskole) 5 5 10. arsverk
Bo- og servicesenter 2 1 10. seng
(sykehjem)
Treningsstudio 2 2 100 m2 BRA

* For parkeringskrav for bolig, se tabelleri 2.5 og 3.1.

3)

4)

2) Ved bruksendring eller gkt antall bruksenheter kreves det bil- og
sykkelparkeringsplasser jf. tabellen.

Kommunen kan unntaksvis godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller delvis
legges annet sted i rimelig naerhet med tinglyst rettighet. Kommunen kan for den
enkelte tomt fastsette lempinger eller skjerpelse i kravene nar det foreligger

saerlige grunner.

Minst 5 % av plassene skal lokaliseres og utformes slik at de er egnet for
forflytningshemmede, dog ikke mindre enn 1 plass. Dette kravet gjelder ogsd ved
etablering av boenheter med heis, byggverk med krav om universell utforming og
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uteareal for allmenheten. Parkeringsplasser for forflytningshemmede skal
plasseres s naere hovedinngangen som mulig, helst i en avstand pa under 20
meter.

5) Ved alle plansaker, og byggesaker som medfgrer bruksendring eller gkt antall
bruksenheter, skal det fglge med et parkeringsregnskap. Plassering av
parkeringsplassene skal framgd av utomhusplan.

6) Det skal legges til rette for lading av elbil i tilknyttning til boenheter.

2.7 Mobilitetsplan og ABC-planlegging

1) Mobilitetsplan:

Ved etableringer av virksomheter over 20 ansatte eller utbyggingsprosjekter
stgrre enn 400 m2 BRA, skal det utarbeides mobilitetsplan for den samlede
transporten som virksomheten skaper. Kravet skal ogsa dekke sgknad om
bruksendring.

Mobilitetsplanen skal inneholde dokumentasjon pa /vurdering av:

- Antall ansatte

- Besgksintensitet

- Omfang av vareleveranse og eventuelt godstransport. All transport inn og ut
av virksomheten (personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid, besgksreiser,
varelevering, godstransport)

- Fordeling av transporten gjennom dggnet.

- Fordeling av virksomhetens samlede transport per transportmiddel

- Tilrettelegging for gnsket reisemiddelfordeling

Konsekvensutredning skal alltid inneholde mobilitetsplan.

2) ABC-planlegging skal legges til grunn ved lokalisering av virksomheter:
Neeringskategorier (over logistikk, lokalisering, stgrrelse, transportbehov og
bilavhengighet med mer).

Bedrift | Kriteria Lokaliseres

A Hgy arbeidsplass- og besgksintensivitet i | - innenfor sentrumsomradene
forhold til grunnarealet, og lav bil- og Hommelvik, Sveberg og Vikhammer
godsavhengighet.

B Moderat arbeidsplass- og - i tilgrensende sentrumsomrader til
besgksintensivitet i forhold til Hommelvik, Sveberg og Vikhammer
grunnarealet, og moderat bil- og
godsavhengighet.

C Lav arbeidsplass- og besgksintensivitet i | - i neerhet og med god tilknytning til
forhold til grunnarealet, og hgy bil- og E6. Havnerelatert virksomhet knyttes
godsavhengighet. til Muruvik Havn

2.8 Estetikk og utforming
1) I alle plan- og byggesaker skal det inngd en redegjgrelse for og vurdering av

tiltakets estetiske sider, bade i forhold til selve tiltaket, omgivelsene og til
fjernvirkning.
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2)

3)

a)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

a)

1)

Fjernvirkning av bygg skal dempes og bruk av reflekterende farger skal
unngads. Det skal utarbeides seaerskilt estetisk analyse der byggverk vil f& en
fjernvirkning.

Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak, skal det stilles krav til og
redegjgres for estetiske tiltak.

Det bor legges avgjorende vekt pd 8 bevare §sprofiler og landskapssilhuetter. Ny
bebyggelse skal underordne seg omrddets topografiske seerpreg, og skal utformes i
samspill med omgivelsenes karakter, kulturlandskap og den tradisjonelle
trehusbyggeskikken.

2.9 Skilt og reklame

All skilting og reklame skal vurderes. I sentra, ved stgrre byggetiltak og langs
stgrre samferdselsarer, skal det redegjgres saerskilt for skilting og reklame.
Det kan kreves at beskrivelse av skilting skal innga i beskrivelse av bygningers
fasader.

Skilt og reklame skal plasseres pa veggflaten. Det tillates ikke plassert pa tak,
mone eller over gesims. I omrader som ikke er avsatt til sentrumsformal kan
frittstdende skilt eller ID- master benyttes der det er flere virksomheter eller
stgrre informasjonsbehov.

Plassering og utforming av skilt og reklame skal fglge prinsippet om universell
utforming.

Skilt eller reklameinnretninger m.v. skal ikke dekke mer enn Vs -del av
bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 meter. Samlet areal skal
ikke overstige 8 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal
det vaere et felles og ensartet skilt.

Lyssetting skal ta hensyn til omgivelsene. Lyskasser tillates kun under
spesielle forutsetninger, og da med lukket front.

Lgsfotoreklame som er til hinder for allmenn ferdsel eller vedlikehold tillates
ikke.

2.10 Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal
ivaretas i forbindelse med plan- og byggesaker. Ved plansaker skal
eksisterende og planlagte forhold dokumenteres.

Kommunen kan etter byggesaksforskriften § 19 gi palegg om utbedring av
bevaringsverdige bygninger.

Kulturminner som veier, steingjerder, hustufter, krigsminner med mer, bgr vurderes
bevart. Antikvarisk verdifulle bygninger, og bygninger og anlegg som er del av et
helhetlig kulturmilje/kulturlandskap, bgr bevares og ikke rives eller endres slik at
verdien forringes.

2.11 Kjogpesenter

Kjgpesentre kan bare etableres eller utvides innenfor sentrumsomradene i
kommunen.
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2) Forskrift om rikspolitiske bestemmelser for kjgpesentre skal legges til grunn
ved etablering av kjgpesenter.

3) Naerbutikker med dagligvareprofil pd inntil 1300 m2 BRA kan etableres i
tilknytning til boligomrader utenfor sentrumsomradene.

2.12 Veg

1) Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg, og gang- og
sykkellgsninger skal handbgkene «Vei og gateutforming N100» og
«Vegbygging N200» , eller nyere vesjoner, legges til grunn.

2) Det tillates kun én avkjgrsel per boligtomt.

3) Ved alle vegprosjekter skal det vurderes:
- behov for opparbeidelse av gang- og sykkelveg, sykkelfelt, fortau og
sngopplag
- mulighet for 3 etablere eller vedlikeholde grgnnstrukturelementer i
tilknytning til vegen (trerekker, alleer, bekker med mer). Vurderingene skal
fglge saken.

4) Alle samleveger skal ha minimumsstandard med fortau.
a) Samleveger

Samlevegene g8r fra boligfelt og fram til sentra i tettstedene, skoler, hovedveger etc.

2.13 Kollektivknutepunkt og holdeplasser

1) Stoppesteder for buss og bane skal utformes i henhold til krav om universell
utforming jf. gjeldende teknisk forskrift.

2) For alle bussholdeplasser skal det avsettes plass for leskur og sykkelparkering.

Bussholdeplasser utenfor kollektivaksen kan unntas dette kravet. Ved

kollektivknutepunkt skal det avsettes areal for doble leskur og sykkelparkering

under tak.

3) Det skal vurderes behov for innfartsparkering ved etablering av nye
holdeplasser.

4) Det skal tilrettelegges for sanntidsinformasjon ved holdeplasser langs
kollektivaksene.

a) Det bgr vurderes etablering av tr8dlgst nettverk, langtidsparkering/-parkering over
natten og ladestasjoner for elbiler ved kollektivknutepunkt og innfartsparkering.

2.14 Byggegrense langs jernbane

1) Der hvor det i byggeomrader ikke er et klart naturlig hinder mot
jernbanesporet, ma det sikres med sikringsgjerde etter anbefaling fra Bane
NOR.

2.15 Byggegrense langs sjg og vassdrag

1) Med sjg menes saltvann. Med vassdrag forstas i bestemmelsene vann,
elvestrekninger, bekker, innsjger og dammer med tilhgrende kantsone som
har naturlig tilsig.
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2)

3)

4)

1)

1)

1)

Innenfor LNF-omradet tillates ikke ny bebyggelse nsermere sjgen (saltvann)
enn 100 meter.

Der det i reguleringsplan for tettbygde strgk ikke er angitt byggegrense mot
sjgen, skal bebyggelse og oppfgring av pabygg, tilbygg, samt garasjer og
uthus for eksisterende smahusbebyggelse, lokaliseres minst 30 meter fra
strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvannstand.

Det fastsettes byggeforbudssone p& 100 meter langs vassdrag i LNF-omrader.
Det kan likevel innenfor byggeforbudssonen tillates etablering av ny
bebyggelse/tiltak til allmennyttige formal 50 meter fra vassdraget.

I byggeomrader gjelder 30 meter. Byggeforbudssone langs det vernede
vassdraget Homla er 100 meter, se punktet B&ndleggingssone verna vassdrag
(H740). I Hommelvik sentrum gjelder omradereguleringsplanen for Hommelvik
sentrum, planID 201205.

Eventuell etablering av ny bebyggelse/tiltak ved og rundt Foldsjgen ma skje
over kote 210.55 pga. isgang/hgy vannstand.

Innenfor byggeforbudssonen tillates ikke iverksatt tiltak, herunder
bekkelukking. Ngdvendige tiltak for 8 sikre og ivareta vann- og naturmiljget vil
kunne tillates etter vurdering av fagmyndighet.

Ved etableringer innenfor 100-metersbeltet til sjg og vassdrag skal det
gjennomfgres en vurdering av flomrisiko og havnivastigning.

2.16 Hgyspentlinjer og byggegrenser

Planlagte byggeomrader for boliger, hytter, campingvogner, institusjoner,
skoler, barnehager, omrader hvor barn og unge oppholder seg og permanente
arbeidsplasser skal ikke ligge innenfor en sone som overskrider anbefalte
verdier jf. veiledning fra Statens Stralevern.

N&r gater rehabiliteres, eller det gjennomfgres fortetting eller utbygging i omr8det, bar
luftlinjer (hgyspent/lavspent/tele/fiber) legges i jordkabel. Ved graving av kabelgroft i
boligomr8der skal det koordineres med kommunen med m&l om & legge eksisterende
luftlinjer i bakken.

2.17 Innhold i utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan benyttes dersom det er ngdvendig & sikre at
utbyggingen skjer i samsvar med kommuneplanens arealdel, reguleringsplan,
og kommunens handlings- og gkonomiplan. Utbyggingsavtalen kan blant annet
omfatte opprusting, etablering og drift/vedlikehold av ngdvendig/vedtatt
teknisk/grenn infrastruktur. Utbyggingsavtalen kan ogsa omhandle antall
boliger, type og utforming av boliger.

(jf plan- og bygningsloven § 17-2, og kommunens forutsigbarhetsvedtak)

2.18 Vann og avigp

Kommunens VA-norm skal legges til grunn ved behandling og gjennomfgring
av offentlig ledningsnett.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)

2.19 Overvann

Handtering av overvann skal Igses lokalt, eventuelt ved fordrgyning. Rent
overvann skal fortrinsvis benyttes som en ressurs og som et positivt
landskapselment i bomiljget, i forbindelse med rekreasjonsformal og for a
fremme naturmangfold. Ved reguleringsplan og sgknad om bygge- og
anleggstiltak, skal det redegjgres for lokal overvannshandtering.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i omrader som drenerer mot jernbane
og vei, m3 det dokumenteres om de planlagte tiltakene kan medfgre gkt fare
for flom-, erosjons-, og setningsskader mot jernbane og vei. Dersom det er
ngdvendig med risikoreduserende tiltak (for eksempel fordrgyning) for 8 oppna
tilstrekkelig sikkerhet, ma det sannsynliggjgres at de risikoreduserende
tiltakene er gjennomfgrbare. Sikkerheten for jernbane og vei ma vaere
tilstrekkelig bade i anleggsfasen og permanent.

2.20 Stgy

Stgybelastningen fra tiltak og/eller virksomheter skal midles over driftstid eller
Lden. For grenseverdier vises det til gjeldende lover og retningslinjer.

Der boenheter blir liggende stgyutsatt til, settes det krav om en stille side der
minimum ett soverom plasseres.

Stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

T-1442/2016 - Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging skal
legges til grunn ved nye tiltak.

I rad stgysone tillates det ikke stgyfglsom arealbruk. Med stgyfglsom bruk
menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner og
rekreasjonsarealer.

2.21 Radon

Det skal gjennomfgres og dokumenteres radonsikringstiltak for alle nye
byggeprosjekter, jf. TEK.

Dokumenterte malinger av radonkonsentrasjonen i bygget skal foreligge
senest 1 ar etter at brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Avbgtende tiltak
skal iverksettes ved konsentrasjoner over gjeldende tiltaksgrense.

2.22 Grunnforhold, flom og geotekniske forhold

Dokumentasjon pa den geotekniske sikkerheten for et omrade, herunder
muligheten for at omradet kan inngd i et skred som utlgses i naboarealene,
skal foreligge ved all utbygging.

All utbygging under marin grense (150 -200 moh) ma vurderes i forhold til
kvikkleire. Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger
dokumentasjon pa at den geotekniske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig.

Ved regulering i sjgnaere omrader skal en sikre at ny bebyggelse ikke
plasseres flomutsatt i forhold til stormflo og forventet havnivastigning for
omradet.
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4)

1)

1)

1)

2)

3)

1)

1)

Ny bebyggelse skal ikke plasseres flomutsatt, jf. TEK og fagmyndighetens til
enhver tids gjeldende retningslinjer. Ved omrdde- og detaljregulering skal det
innarbeides bestemmmelser om minste kote for terreng og grunnmur der dette
er aktuelt for a sikre bebyggelse og anlegg mot flom.

2.23 Forurenset grunn

I omrader med forurenset grunn eller fare for forurensning i grunn skal
Forurensningsforskriften legges til grunn for alle plan- og byggesaker.

2.24 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir
tilfredsstillende. Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal
luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, eller nyere versjoner, skal legges til
grunn for reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

2.25 Smabathavn

Bathavner med servicebygg/slipp og sjgnaere opplagsomrader skal vaere
utstyrt med oljeutskiller. Dette vil redusere forurensningen fra land til sjg
vesentlig.

Det tilrettelegges for kildesortering av avfall i smabathavnene, og miljgfarlig
avfall (batterier, olje, lak, maling og andre kjemiske produkter) skal tas hadnd
om pa en forsvarlig mate.

Bryggeanlegg og bglgebrytere bgr utformes og plasseres med tanke pa a
opprettholde tilstrekkelig vanngjennomstrgmning for & opprettholde god
vannkvalitet.

2.26 Farlig eller villedende belysning ved Trondheim lufthavn

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

2.27 Fremmede arter

Ved all massehandtering skal faren for spredning av fremmede arter
vurderes. Fgr anleggsstart skal det undersgkes og kartlegges om det finnes
fremmede arter innenfor planomradet. Etter massehdndteringen og nar
tiltakene er ferdige skal det foretas en etterkontroll av omradet med tanke
pa fremmede arter. Ved funn av fremmede arter skal det iverksettes tiltak
som hindrer spredning.
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3. Bebyggelse og anlegg (§ 11-7) (§ 11-10)

3.1 Boligbebyggelse (B)

1) Tiltak i omrader avsatt til boligbebyggelse.

Folgende tabell gjelder for tiltak i omrader avsatt til bolighebyggelse med
unntak av fortettingsomradene.Tabellen gjelder ikke i omrader hvor
reguleringsplanen er nyere enn 20.juni 2011 eller i omrader hvor grad av
utnytting er regulert hgyere enn 30% BYA. Ved fortetting i boligomradene B1-
10, B13-17, B19, B21-29 gjelder bestemmelse 2.5. For
parkeringsbestemmelser se punkt 2.7.

1,5 boenheter pr. daa

Maks. byggehgyde over ferdig Grad av utnytting, MUA per
gjennomsnittlig planert terreng inntil boenhet
7,5 m mgnehgyde, 6,5 m gesimshgyde % BYA =30 % 150 m2

* 15 m? legges til grunn per parkeringsplass i grad av utnytting

2) Garasjer i omrader avsatt til boligebyggelse:

Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter, malt fra gjennomsnittelig
ferdig planert terrengniva. Stgrrelse pa garasjer skal avpasses tomtestgrrelse
og bygningsvolum pa den enkelte tomt og helheten i omgivelsene.

3) Parkering

Formal Bil * Sykkel - Per Max.
min. bakkeparkering
pr. boenhet
Bolig 0,5-2 1 <55 m2 BRA 2
Bolig 1-2 2 55-100 m2 BRA
Bolig 1-2 3 >100 m2 BRA

4) B26 - Sakslund terrasse

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen

blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling
- trafikksikkerhet

- kartlegge dagens bruk av grgnstrukturen

- grgnnstruktur og adkomest til fremtidig Malviksti

- adkomst til omradet
Listen er ikke uttsmmende.
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5) B27 - Foten
Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- adkomst til omradet

- adkomst til tilgrensende fremtidig boligomrdde

- tomteinndeling

- hensynet til tilgrensende grgnnstruktur og adkomst inn til dette omradet
- trafikksikkerhet

Listen er ikke uttgmmende

6) B28 - Bjgrkli

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling

Listen er ikke uttgmmende.

7) B29 - Smiskaret
Det stilles krav til reguleringsplan for omradet. Minimumskrav til utnyttelse er
fem boenheter pr dekar.
Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:
- gangforbindelse langs adkomstveg
- tomteinndeling
Listen er ikke uttgmmende.

8) B35 - Karlslyst gard

Det stilles krav til reguleringplan for omradet.
Punkt 2.1 generelle planprak gjelder for omradet. I tillegg skal
reguleringsplanen blant annet vise/beskrive:

- Tomteinndeling

- Adkomst

- Trafikksikkerhet

- Stagy

- Naturmangfold

- Kulturminner

- Tilrettelegging som naerturomrade

- Skoleveg

- Teknisk infrastruktur

- Gang- og sykkellgsning.

Listen er ikke uttgmmende.

Fgr utbygging/ i detaljreguleringen skal det gjgres en ny vurdering av
naturtypen beiteskog og verdistatusen for beiteskogen. Oppdatert vurdering
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av naturtype beiteskog skal legges til grunn i vurderingen av nye tiltak. Nye
tiltak skal ikke pavirke beiteskogen negativt.

3.2 Fritidsbebyggelse (F)
1) F1 - Kolonihage Herjuan

Omradet skal benyttes til kolonihage med tilhgrende parseller. Det tillates
tomter pa maksimalt 300m2. Maksimalt tillat BYA=50mz2.

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- plassering av bebyggelse i forhold til jordbruksareal
- tomteinndeling

- parkering

- byggegrense til vassdrag

Listen er ikke uttgmmende.
2) F2 - Jgssastjonna

Det tillates tomter pa& maksimalt 500m2. Maksimalt tillatt BYA=80mz2. I tillegg
kan det tillates frittliggende uthus i en etg. pd inntill BYA=30m?2.

Det stilles krav til reguleringsplan for omradet.

Punkt 2.1 generelle krav gjelder for omradet. I tillegg skal reguleringsplanen
blant annet vise/beskrive:

- Tomteinndeling

- Grgnnstruktur og stier

- Parkering til allmenheten

- Byggegrense mot vassdrag
- Naturmangfold

Listen er ikke uttgmmende.

3.3 Sentrumsformal (S)

Innenfor sentrumsomr8dene bar det opparbeides granne tak(takhager). Dette
gjelder ikke omrdder med krav om saltak

1) S1 - Vikhammer:
- Sentrumsformalet omfatter forretning, tjenesteyting og boligbebyggelse.
- Videreutviklingen av sentrumsomradet skal avklares gjennom plan, jf. Plan-
og bygningsloven § 11-9 nr.1, se punktet Gjennomfgringssone Vikhammer

(H810 2).

- Innenfor sentrumsformalet skal boligfortetting skje iht. sone A, Fortetting.

2) S2 - Sveberg:
- Sentrumsformalet omfatter forretning og tjenesteyting. Innenfor
sentrumsomradet apnes det ikke for bolighebyggelse.
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3) S3 - Hommelvik:

1)

2)

3)

4)

1)

De delene av Hommelvik sentrum som ikke er en del av omrddeplanen for
Hommelvik sentrum, er avsatt til sentrumsformal. Sentrumsformalet omfatter
forretning, tjenesteyting og boligbebyggelse.

Innenfor omradet Hommelvik sentrum skal det opparbeides offentlig,
universelt utformet tursti (Malvikstien). Andre tiltak innenfor omradet skal ta
hensyn til og ikke redusere mulighetene for opparbeidelse av Malviksti.

3.4 Fritids- og turistformal (FT)

Utvidelse av campingplasser kan ikke skje uten at det utarbeides
reguleringsplan.

Spikertelt tillates ikke. Med spikertelt menes tilbygg til campingvogner,
innkledning av campingvogner og frittstdende konstruksjoner.

Platter/terrasser i tilknytning til campingvogn godkjennes inntil en stgrrelse pa
15 m2 ndr plassert pa terreng.

Tilknytning av campingomrader til kommunalt ledningsnett tillates bare pa
steder der vogner er oppstilt pa godkjent campingplass, der eier av
campingplassen er VA-abonnent og vannforbruket blir malt over vannmaler.
Dette gjelder ogsa tilknytning til privat anlegg som er tilknyttet kommunalt
nett.

3.5 Kombinert formal

NF2 - Naerings- og forretningsomradet Storsand-Vulu gstre:

I det kombinerte formalet apnes det for kunnskapsnaering og plasskrevende
serviceneaering.

Kjgpesenter slik det er definert i "Forskrift om rikspolitiske bestemmelser for
kjgpesentre" inngar ikke i formalet.

Det stilles krav til reguleringsplan, jf. Plan- og bygningsloven § 11-9 nr.1.

Reguleringsplanen skal blant annet vise/beskrive:

- tomteinndeling

- naeringssammensetninger, drgftet i forhold til handels- og
lokaliseringsanalysen

- grgnnstrukturer, sti og bekkedrag

- adkomstforhold til/fra E6 og ny veiforbindelse til neeringsomradet fra
Reitankrysset

- gang- og sykkeladkomst, kollektivtilgjengelighet og parkeringsdekning

- erstatningsareal for dyrka og dyrkbar mark

- "ngdutgang" for vilt

- vann og avlgp

- trafikksikkerhet

Listen er ikke uttgmmende.

Planbeskrivelsen skal drgfte tiltaket i forhold til Forskrift om rikspolitisk

bestemmelse om kjgpesentre av 27.06.2008.

Kommunens handels- og lokaliseringsanalyse med overordnet senterstruktur,
skal legges til grunn for planarbeidet.
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Det ma gjennomfgres en konsekvensutredning i henhold til plan- og
bygningslovens bestemmelser. Noen sentrale temaer som ma vurderes er:

- Jordbruk
- Naturmangfold
- Friluftsliv og rekreasjon
- Vannressurser — nedslagsfelt
- Topografi/omfattende terrengbearbeiding
- Sikker vannleveranse
- ROS
- Adkomst
- Belastning pa Svebergkrysset
- @konomi
Listen er ikke uttgmmende.

Reguleringsplanen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak med utgangspunkt i
konsekvensutredningen.

Reguleringsplanen for ny E6 ma vaere vedtatt for det kan vedtas en
reguleringsplan for dette omradet.

Fgr utbygging av NF2, skal NF1 veere bygd ut. Omrade med ikke-dyrkbar skog,
vist som #1 pa kart, skal bygges ut fgr gvrige deler av NF2 kan bebygges.

Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma veere etablert for det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon pa andre tilsvarende eller bedre
lgsninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefalgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene m3& etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omradet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele nseringsomradet), og pavirkningen pa Svebergkrysset ved
andre Igsninger.

Dyrkamark og dyrkbar mark skal ved jordflytting og etablering av ny
dyrkamark, erstattes i forholdet 1:1, forutsatt at erstatingsarealet er likeverdig
med opprinnelig dyrkamark.

3.6 Rastoffutvinning (R)
1) R2 - Masseuttak Vollan

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet. Reguleringsplanen skal
omhandle dette omradet og omradet pa Vollan avsatt til deponi (se
bestemmelse 3.9. nr. 4)

Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:

- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- hensynet til skilgype

- plan for etappevis uttak av steinmasser
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1)

2)

3)

1)

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til vassdragene i omradet

- pavirkning av beiteomrade

- friluftsliv

- hensynet til skileikomrade og parkeringsplassen

- trafikksikkerhet

- driftstider

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring av de ulike etappene og
hele bruddet

- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttsmmende.

Uttaket av masser skal gjgres etappe vis, det vil si at fgrste etappe skal
ferdigstilles for neste etappe kan pdbegynnes. Uttaket skal gjennomfgres pa
en slik mate at det er mulig & avslutte steinbruddet etappevis.

Etter ferdigstillelse av bruddet skal arealet tilbakefgres til LNF-formal.

3.7 Neeringsbebyggelse (N)

N2 - Muruvik Havn:
For ny virksomhet etableres pa Muruvik havn skal ny veg veere bygd i henhold
til reguleringsplanen.

N4 - IKAP-Nye Sveberg

Bedrifter som etablerer seg ma ligge i kategorien B og C-bedrift i ABC-
planleggingsmodellen, det vil si arealkrevende virksomheter jf IKAP.

Tillatt parkeringsdekning settes til maksimalt 1,0 plass per 100 m2.

Det stilles krav til omraderegulering, jf Plan- og bygningsloven § 11-9 nr.1, se
Gjennomfgringssone IKAP-Nye Sveberg (H810 4).

Utnyttingsgrad

Neeringsarealer skal ha en minimumsutnyttelse pa % BYA=50 %.

3.8 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (A)

A2 - Deponi for rene masser - Verkland

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- trafikksikkerhet

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til rgdlistearter

- driftstider

- behov for gang-sykkellgsning langs Forbordvegen
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2)

3)

- stgrrelse pa deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttsmmende.

Endelig avgrensning skal avgjgres i reguleringsplanen.
Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal.

A3 - Deponi for rene masser - Sjgvold

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til tilgrensende hytteomrade

- driftstider

- stgrrelse pa deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap
- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.

For reguleringsplan eller tiltaket deponi kan godkjennes/tillates skal
Fylkesmannen som landbruksmyndighet forelegges en vurdering som viser
at ved 3 opparbeide omradet som deponi sa vil det gi klare agronomiske
fordeler og bedre kvalitet pa jordbruksarealene.

Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.
A4 - Deponi for rene masser - Vollan

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet. Reguleringsplanen skal
omhandle dette omradet og omradet pa Vollan avsatt til rastoffutvinning (se
bestemmelse 3.6. nr. 1).

Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:

- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- plan for etappevis oppfylling

- stgy og stgv

- naturmangfold

- hensynet til vassdragene i omradet
- pavirkning av beiteomrade

- friluftsliv

- hensynet til skilgype
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4)

- hensynet til skileikomrade og parkeringsplassen
- trafikksikkerhet

- driftstider

- stgrrelse pa deponiet

- Jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap

- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.
Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.
A5 - Deponi for rene masser — Buds

Det stilles krav om reguleringsplan for omradet.
Reguleringsplanen skal blant annet beskrive/vise:
- avrenning og fordrgyning

- adkomst

- hensynet til skilgype

- parkeringsplass til allmenn bruk

- plan for etappevis oppfylling

- naturmangfold

- stgy og stgv

- driftstider

- stgrrelse pa deponiet

- jordflytting

- tilbakefgringsplan til LNF og frist for tilbakefgring
- pavirkning av omkringliggende kulturlandskap
- varighet/frist for ferdigstillelse

Listen er ikke uttgmmende.

Arealet skal tilbakefgres til jordbruksareal etter endt oppfylling.

. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7) (§ 11-10)

1)

4.1 Veg

Gang- og sykkelvegen mellom Hommelvik og Sveberg skal bygges slik at det
blir separat felt for gdende og syklende.

4.2 Parkeringsplasser (P)

1) P1 - Parkering Vollan

Innenfor omradet tillates det etablert offentlig parkering.

2) P2 - Parkering Jervskogen sgr

Innenfor omradet tillates det etablert offentlig parkering.
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a)

Innfartsparkering:
- Det bgr etableres ladestasjon for el-biler.

- Deler av parkeringsplassene bgr tilrettelegges for langstidsparkering / parkering over
natten.

. Grgnnstruktur (§ 11-7) (§ 11-10)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

5.1 Grognnstruktur (G)

Omrader for grgnnstruktur skal ha et naturlig preg. Treer og annen vegetasjon
som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller for
naturmangfold, skal tas vare pa3.

Det kan, etter behov og i samrad med kommunen, tillates enkel tilrettelegging
som for eksempel opparbeiding av turstier, utplassering av benker og
lekeapparater og etablere beplantning.

Det skal sikres god sammenhengende kontakt innenfor og mellom
grgntomradene, spesielt mellom sjg og markaomrader. Det skal utarbeides og
utplasseres skilting og informasjon om omradene og turmulighetene.

All opparbeidelse og skjotsel skal skje pa mater som ivaretar landskapets
karakter og egenart.

Vegetasjonen skal vaere naturlig og stedegen.

Innenfor omradet avsatt til grgnnstruktur pd Midtsandtangen (G1) tillates det
opparbeidet en mindre brygge/molo til rekreasjonsbruk. Bryggen/moloen skal
veere universelt utformet. Vurdering av rassikkerheten, grunnforhold og
pavirkningen av naturmangfoldet, og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge
saken. Tiltak ma sgkes om og forslag til Igsning ma utarbeides i samrad med
kommunen.

. Landbruks, natur- og friluftsformal (§ 11-7) (§ 11-11)

1)

2)

3)

4)

5)

6.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (§ 11-7 nr.5. a.)

Innenfor LNF-omradet er det forbudt med spredt bolig-, naerings- og
fritidsbebyggelse. Nye skogskoier tillates ikke.

I LNF-omrader kan det ikke etableres ny utbygging i konflikt med nasjonale
eller regionale viktige natur- og viltomrader.

Turveger skal tilpasses landskapet og ga i turdrag som gir varierte opplevelser.
Turveger i tettstedene er en viktig del av kommunens kommunikasjonssystem
og skal sikres gjennom planlegging, drift og vedlikehold. Det skal sikres

trafikksikre forbindelser og god tilgjengelighet mellom de ulike grentomradene.

Naerturomrader, turdrag og snarveger og adkomst til disse, skal sikres i
regulerings-, dele- og byggesaker. Prinsippet om universell utforming skal
tilstrebes i planlegging og opparbeiding.

Etablering av rasteplasser og gapahuker og lignende i tilknytning til turdrag og
neerturomrader, ma omsgkes. Tiltakene skal fremme allmennhetens bruk av
omradene.
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6)

7)

8)

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)

Turveger og tilrettelagte tiltak for friluftsliv i LNF-omrader skal ikke veere til
hinder for landbruksdrift, samtidig som driften ikke skal hindre tilgjengelighet
til bruk av turvegen.

Kulturlandskapspreget i LNF-omradene skal opprettholdes. Det ma tas seerlig
hensyn for @ unnga forringelse av kulturlandskapskvalitetene som omfatter
bade dyrket mark og tilhgrende bygningsmiljger.

Ved omdisponering av dyrkamark og dyrkbar mark skal ved jordflytting og
etablering av ny dyrkamark, erstattes i forholdet 1:1

6.2 Fellesbestemmelse spredt bebyggelse (§ 11-7 nr. 5.b.)

Kulturlandspreget i omradene opprettholdes. Det tas seaerlig hensyn for a8 unnga
forringelse av kulturlandskapskvalitetene som omfatter bade dyrket mark og
tilhgrende bygningsmiljger. For tiltak i naerheten av omrader som er omtalt i
Fylkesmannens prosjekt «Oppfglging av saerlig verdifulle kulturlandskap i Sgr-
Trgndelag» og i rapporten «Kartlegging av verdifull kulturmark i Mostadmarka,
Malvik» (NTNU Rapport botanisk serie 2007-3), ma det vises hensyn.

6.3 Spredt boligbebyggelse (SB) (§ 11-7 nr.5. b.)

Innenfor areal avsatt til spredt bolighebyggelse p& arealplankartet, kan det
tillates inntil 20 nye boligenheter, evt. med en sekundaerleilighet per bolig, i
planperioden.

For boligbebyggelse kreves detaljregulering hvis en ny etablering medfgrer at
det oppstar klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes fire eller flere
boliger.

Det tillates tomtefradeling p& maksimalt 1 000 m2. Maksimalt tillatt utnyttelse
er % BYA= 30%. Ny bebyggelse og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal ha
farge, form og volum som passer til gvrig eksisterende bebyggelse i omradet,
for gvrig utnyttelse iht. plan- og bygningsloven.

Boliger skal ha adkomst via godkjent avkjgrsler fra offentlig veg, fortrinnsvis i
felleslgsning.

All boligbygging innenfor omradet ma skje med godkjent enkeltrenseanlegg
eller tilknytning til et godkjent fellesanlegg.

Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres naer eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

Boliger bgr tilknyttes offentlig vann.
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6.4 Spredt fritidsbebyggelse (SF) (§ 11-7 nr.5. b.)

1) Innenfor areal avsatt til spredt fritidsbebyggelse som p& arealplankartet, kan
det tillates inntil 15 nye fritidshus i planperioden.

2) For fritidsbebyggelse kreves det detaljregulering hvis den ny etablering

medfgrer klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes fire eller flere
fritidsboliger.

3) Fritidsbebyggelse skal ha maksimal rafthgyde 3,0 meter, ha saltak og
takvinkel pa minimum 22 grader og maks. 33 grader. Det skal brukes
naturvennlige materialer. Fasader og fargevalg skal tilpasses omkringliggende
terreng og vegetasjon.

4) Safremt forholdet til friluftsinteresser og estetiske retningslinjer er ivaretatt,
kan utvidelse tillates av eksisterende fritidsbebyggelse i en etasje og til totalt
BYA=80m2. I tillegg kan det tillates frittliggende uthus i en etasje pa inntil
BYA=30m?2.

5) Ved fremfgring av vann til fritidsboligen ma godkjent avlgpslgsning foreligge.

6) Tomten skal vaere sikret adkomst og parkering. Adkomst skal skje via
godkjent avkjgrsler fra offentlig veg, fortrinnsvis i felleslgsning.

7) Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres nzer eksisterende bebyggelse.
Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

6.5 Spredt naeringsbebyggelse (SN) (§ 11-7 nr.5. b.)

1) Innenfor areal avsatt til spredt naeringsbebyggelse pa arealplankartet, kan det
tillates inntil 6 spredtbygde bygg for naeringsvirksomhet i planperioden.

2) For naeringsbebyggelse kreves detaljregulering hvis en ny etablering medfgrer
at det oppstar klyngebebyggelse. Med klyngebebyggelse menes tre eller flere
naeringsbygg.

3) Etablering av ny naeringsbebyggelse tillates med inntil BRA=200m?2.

4) Neeringsvirksomheten skal ha adkomst via godkjent avkjgrsler fra offentlig
veg, fortrinnsvis i felleslgsning.

5) Alle naeringsbygg innenfor omradet ma ha godkjent enkeltrenseanlegg eller
tilknytning til et godkjent fellesanlegg.

6) Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres naer eksisterende bebyggelse.
Ny bebyggelse eller adkomst til bebyggelsen skal ikke ligge pa dyrket eller
dyrkbar mark, komme i konflikt med verdifullt kulturlandskap eller
naturmangfold av nasjonal eller regional verdi. Veiledende avstand er 30
meter. Etableringene skal heller ikke veaere til hinder for driften av jord- og
skogbruksarealer. Veiledende avstand til gards- og driftsbygninger er 100
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meter. Kommunens landbruksmyndighet skal godkjenne plasseringen i hvert
enkelt tilfelle.

a) Neeringsbebyggelsen bgr tilknyttes offentlig vann.

7. Sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-7) (§ 11-11)

7.1 Tematiske bestemmelser og retningslinjer (§ 11-11)

1) Tiltak (f.eks. brygger, gjerder, mudring, utfylling etc.) i sjgen, strandsonen og
i/langs vassdrag som ikke er avklart gjennom plan, tillates ikke.

7.2 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

1) Innenfor omrader avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone skal hensynet til friluftslivet og naturmangfoldet vektlegges hgyt.

Alle saker innenfor dette omradet skal inneholde en dokumentasjon pa
hvordan friluftslivet og naturmangfoldet pavirkes ut i fra en samlet vurdering.

7.3 Friluftsformal (FRI)

1) Friomrader i sjg skal ses i sammenheng med det tilgrensende grgnt-/LNF-
formalet pa land.

2) Innenfor friluftsomrader skal hensyet til naturmiljget ivaretas.

3) Innenfor omradet avsatt til friluftsformal p& Midtsandtangen (FRI1) tillates det
opparbeidet en mindre brygge/molo til rekreasjonsbruk. Bryggen/moloen skal
veere universelt utformet. Vurdering av rassikkerheten og pavirkningen av
naturmangfoldet, og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge saken. Fgr det kan
gis tillatelse til opparbeiding av bryggen/moloen skal det gjgres en ny
kartlegging av naturverdiene i omradet, med spesielt fokus pa alegraseng.
Etablering av tiltaket skal ikke g& pa bekostning av viktige naturverdier i
omradet. Vurdering av rassikkerhet og eventuelle avbgtende tiltak skal fglge
saken.

7.4 Naturomridde (NO)

1) Innenfor omrader avsatt til naturomrade skal hensynet til naturmangfoldet
vektlegges hgyt.

Alle saker innenfor dette omradet skal inneholde en dokumentasjon pa
hvordan naturmangfoldet pavirkes ut i fra en samlet vurdering.

2) Av hensynet til hekking for sjgfugel er det forbud mot all ferdsel i perioden
15.april - 15. juli, innenfor omradet NO1 i plankartet.

7.5 Fiskeomrader (FI)

Tiltak og inngrep ma ikke komme i konflikt med fiskeriinteressene eller
forringe omradets kvaliteter som fiskeriomrade. Tillatelse til andre tiltak
innenfor formalet ma avklares med Fiskeridirektoratet.
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8. Hensynssoner (§ 11-8)

Sikringssoner jf. § 11-8 a) :

8.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110)

1) I tilknytning til vann- og reservevannkildene Stavsjgen, Jonsvatnet,
Damtjgnna og Vennatjgnna er det et generelt byggeforbud.
Byggeforbudssonen omfatter ogsa nedslagsfeltet for de aktuelle vannkildene.

2) Drikkevannskildene med nedslagsfelt skal ivaretas bade som drikkevannskilder
og rekreasjonsomrader. Drikkevannskildenes nedslagsfelt skal holdes fri for
tiltak som kan skade vannkvaliteten.

3) Bjernmyra hgydebasseng skal ivaretas som drikkevannskilde.
Drikkevannskildens nedslagsfelt skal holdes fritt for tiltak som kan skade
vannkvaliteten.

4) For drikkevannet Jonsvatnet med nedslagsfelt gjelder bestemmelser og
retningslinjer fra Trondheim kommune.

5) Stavsjgen kan fungere som midlertidig reservevannkilde inntil det
foreligger annen permanent reservevannkilde. Hensynssone (sikringssone
nedslagsfelt drikkevann (H110) rundt Stavsjgen, og Stavsjgen som
reservevannkilde oppheves nar det foreligger en alternativ
reservevannkilde.

8.2 Andre sikringssoner, hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner
omkring Trondheim lufthavn (Temakart H190_1 og temakart 2
H190_2)

Innenfor hensynssone H190_1 (se restriksjonskart Trondheim Lufthavn) gjelder
de hgyderestriksjoner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa
gjeldende restriksjonsplan for Trondheim lufthavn, Avinors tegning ENVA-P-08.
For omrader beliggende mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes
gjennom interpolasjon. Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder
(bygninger, anlegg, konstruksjoner, oppankring av bater/rigger eller vegetasjon)
som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli
gjennomfgrt av Avinor. Vedlagte saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av
utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene.
Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal
tillatt byggehgyde (m@nehgyde) pa bygninger og anlegg som ikke overstiger
hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen ENVA-P-08 for lufthavnen.

Dersom det skal benyttes byggekraner som bryter hgyderestriksjonene i
restriksjonsplanen, skal Avinor Trondheim lufthavn Veernes varsles pa forhand og
godkjenne kranbruken. Tiltakshaver (utbygger) er ansvarlig for 8 gjennomfgre en
eventuell risikoanalyse for & sjekke ut om dette er akseptabelt i forhold til
flysikkerheten.
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Alle sgknader om etablering av nye bygninger, pabygg, anlegg, konstruksjoner,
kraner samt oppankring av bater/rigger innenfor hensynssonene H190_2, dvs.
omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Trondheim
lufthavn, vist med koter (rgde streksymboler) pa Avinors tegning ENVA-P-09, skal
handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom
de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

8.3 Trasé for fremtidig vann- og avigpsledninger (H190_3)

1) Innenfor dette omradet tillates det etablert vann og avlgpsledninger. Tiltak
innenfor dette omradet skal ikke komme i konflikt med framtidige vann og
avlgpsledninger.

Det tillates ikke ankring innenfor omradet.

8.4 Dumpeomrdde i sjo (H190_4)

1) Det foreligger et generelt forbud mot dumping i sjg, med mindre det etter
spknad blir gitt tillatelse av Fylkesmannen.

8.5 Sikringssone rundt tunnel (H190_5)

1) Inngrep i sikringssonen som strekker seg 12 meter i alle retninger fra
tunnelvegg, - gulv og tak, eller overflatearbeid som kan medfgre skader pa
sikringssonen, krever tillatelse fra Bane NOR.

2) Jernbaneanlegg under bakken der avstanden opp til terreng er mindre enn 17
meter. Tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven og tiltak som
medfgrer sprenging, peleramming eller boring i grunnen, krever tillatelse fra
Bane NOR.

8.6 Sone for militaer virksomhet (H190_6)

1) Tiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-5 skal ha samtykke fra Forsvaret. All aktivitet
innenfor hensynssonen skal skje pa en mate som tar hensyn til risiko for fare
og ulykke som potensielt ligger i den militeere virksomheten i omradet, og som
ikke er egnet til & forringe Forsvarets interesser og nasjonale
sikkerhetsinteresser.

8.7 Sone etter Sikkerhetslovens § 7.5, Adgang til steder og omrader

1) Tiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-5 skal ha samtykke fra Forsvaret. All aktivitet
innenfor hensynssonen skal skje etter samtykke med Forsvaret.

Faresoner jf. § 11-8 a):

8.8 Kvikkleire (H310_1)

Omradene fra NVEs faresonekart, kvikkleirekart, er lagt til grunn.
1) Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger dokumentasjon pa at den

geotekniske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig. Tilstrekkelig
dokumentasjon av sikkerhet mot skred skal sendes pa hgring til ansvarlig
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myndighet.
Om gvrige forhold vedrgrende grunnforhold, se planbestemmelsen 2.24.

8.9 Steinsprang (H310_2)

Omradene fra NVEs aktsomhetskart for steinsprang er lagt til grunn.

1)

1)

1)

2)

Disse omradene kan ikke utbygges fgr det foreligger dokumentasjon pa at den
geologiske stabiliteten for omradet er tilstrekkelig. Tilstrekkelig dokumentasjon
av sikkerhet mot skred skal sendes pa hgring til ansvarlig myndighet.

Om gvrige forhold vedrgrende grunnforhold, se planbestemmelsen 2.24.

8.10 Skytebane (H360)

I omrader avsatt med faresone skytebane, Venna, Ivermoen, Hgnstad, skal
det ikke iverksettes tiltak som kan komme i konflikt med virksomheten, med
hensyn til stgy, fare og sikkerhet. Eventuelle tiltak m& utredes i forhold til
eventuelle konflikter.

8.11 Hgyspent (H370)

H370 1:
Byggegrense mot nord 19 m, byggegrense mot sgr 16 m.

H370 2:
Byggegrense pa 38 m i hver retning.

Sone med seerlig angitt hensyn jf. § 11-8 c):

8.12 Hensyn landbruk - kjerneomrade jordbruk (H510)

Omrade H510_1: Leistad-Hgnstad
Omrade H510_2: Malvik sentrum, inkludert Naustan - Smiskaret.
Omrade H510_3: Karlslyst-Hommelvikhggda

1) Dette er omrader som i et 50-ars perspektiv forbeholdes

jordbruksproduksjon.

2) Det er viktig @ unnga & dele opp kjerneomradene i flere mindre deler.

3) Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra kjerneomradene.

8.13 Hensyn friluftsliv (H530 og H530_1)

1) Dette er omrader som i et 50-ars perspektiv forbeholdes

friluftslivsinteresser.

2) Det er viktig & unnga & dele opp hensynssonene i flere mindre deler.

3) Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra hensynssonene.

4) Utagvelsen av friluftsliv i hensynssonen skal ikke vaere til hinder for jord- og

skogbruksdrift.

5) Innenfor omradet avsatt til hensynssone friluftsliv H530_1 tillates det

etablert omrade for skileik. Skileikomradet skal utformes pa en slik mate at
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det ikke gar ut over jordbruksproduksjonen, og at arealet kan benyttes til
landbruksformal utenom vintersesongen.

8.14 Hensyn grgnnstruktur - naerturomrader og turdrag (H540)

Omrade H540_1: Aunvattan/Solemsvattan

Omrade H540_2: Leistaddsen

Omrade H540_3: Stavsjgen/Vassasen

Omrade H540_4: Omradene rundt Jernbanedamman
Omrade H540_5: Hgibydalen

Omrade H540_6: Hommelvikheian

Omrade H540_7: "Gamle Kongeveg” (mot Gjevingdsen)
Omrade H540_8: Svartnesset/Sveidsen

Omrade H540_9: Forlengelse av Malvikstien

1) Retningen pa nye utbyggingsomrader styres vekk fra hensynssonene.

2) Omrade H540_9: Forlengelse av Malvikstien
Intensjon: Malvik kommune har pa sikt ambisjon om & utvikle hele eller deler
av dagens jernbanetrasé langs sjgen til framtidig friluftsformal, og pa denne
maten legge til rette for en sammenhengende tursti mellom Trondheim og
Stjgrdal. Malvik kommune vil, i samrad med BaneNOR og gvrige naturlige
parter, igangsette en prosess med tanke pa etterbruk av dagens
jernbanetrasé, men dette vil fgrst skje nar det er avklart at dagens trasé langs
sjgen ikke lenger skal opprettholdes til jernbaneformal.

3) Hensynssone grgnnstruktur — naerturomrader og turdrag H540_3
Stavsjgen/Vassasen gjelder ikke fgr Stavsjgen er tatt ut som
reservannkilde og sikringssone nedslagsfelt (H110) rundt Stavsjgen er
opphevet.

Bandleggingssone jf § 11-8 d):

8.15 Bandleggingssone Hevillen naturreservat (H720)

1) For forvaltningen av naturreservatet Hevillen vises det til gjeldende forskrift,
vedtatt 17.12.2010.

8.16 Bandleggingssone kulturminner (H730)
Omrade: gravhaugene pa Vikhammer Nedre, Bjgrkholt og Vikhammerlgkka.

1) Bandlagte omrader omfatter omrader som er vernet/fredet med hjemmel i
Kulturminneloven (bade automatisk fredet og vedtaksfredet). Vernede
omrader med sikringssone pa 5 m er vist pa arealplankartet.

2) Bygge- og anleggstiltak innenfor slike omrader og tiltak som kan pavirke
formalet med vernet kan bare skje etter szerskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene. Dette gjelder ogsa graving av kabel- og
dreneringsgrgfter eller andre typer terrenginngrep. Sgknad om tiltak som
bergrer disse omrddene skal forelegges kulturminnemyndigheten, Trgndelag
fylkeskommune.
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3)

1)

2)

Malvik middelalderkirkested (H730_1) er et automatisk fredet kulturminne .
Innenfor middelalderkirkegdrden er gravlegging bare tillatt i omrader som har
veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter
1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Gravminner som er eldre enn 60 ar
skal ikke flyttes eller fijernes uten at kulturminnemyndighetene har fatt uttale
seg. Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk
fredete kulturminnet er ikke tillatt innenfor hensynssone H730 uten etter
dispensasjon fra kulturminneloven. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep
skal sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt
igangsatt.

8.17 Bandleggingssone verna vassdrag (H740)

Homlavassdraget er vernet i Verneplan for vassdrag.
St.prp.nr.75 (2003-04) - Supplering av Verneplan for vassdrag (2005) (123/2
Homla.). Verdiene bak vernet av Homla skal ivaretas.

Aktiviteten innenfor omrade som bergres av vern av Vikelva (Jonsvannet
Ranheim) jf. Vannressursloven, reguleres etter stortingsvedtak og vedtatte
rikspolitiske retningslinjer.

8.18 Bandleggingssone Sagelva og Vikhammerelva (H740_1 og
H740_2)

Fgr tiltak innenfor 50 meter fra Sagelva og Vikhammerelva, skal det
dokumenteres at fglgende sikres:

Ivaretar naturlig vegetasjonsbelte
Ivaretar biologisk mangfold
Ingen okt eller pavirket avrenning mot vassdrag

Gjennomfgringssone jf § 11-8 e):

1)

2)

3)

a)

8.19 Gjennomfgringssone Vikhammer (H810_2)

Det skal utarbeides en omraderegulering for @ avklare arealbruk, lokalisering
og utnyttelse innenfor hensynssonen, jf Plan- og bygningsloven §11-9 nr.1.

Kommunens handels- og lokaliseringsanalyse med overordnet senterstruktur,
skal legges til grunn for planarbeidet.

Det er knapphet pa ledige arealer pa Vikhammer. Prinsippet om fortetting og
en konsentrert utbygging skal legges til grunn.

Sentrumsinnhold:

- tjenesteyting (offentlig) som skole, barnehage, idrett, gront

- mgtearenaer og offentlige (by-)rom

- konsentrert kunnskapsbasert og arbeidsintensiv naering,; kontorarbeidsplasser
- konsentrert boligutbygging (eks. leilighetskonsepter, boliger p& toppen av
naeringsbygg/forretning)

- kollektivknutepunkt for buss og tog med parkering

- dagligvarehandel og gvrig grunnleggende service- og handelstilbud (frisgr, etc)
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b)

c)

d)

1)

2)

Kontakten med sjgen og tilgang til den med sikt og ferdsel, prioriteres.
Fylkesvegen skal ikke framst8 som en barriere, alternativer skal vurderes inkludert
miljotunnel.

Hovedprinsipp lokalisering:

- nord for fylkesvegen 950: (offentlig), skole, idrett og grgnt, noe
boligfortetting/”avtrapping” mot eksisterende boligomrdder

- sor for fylkesvegen 950: naering/kontorlokaler, boliger/leilighetskonsepter, offentlig

Hayder:

- 4-7 etg sor for fv950

- 2-6 etg nord for fv950

- Holde lav hayde nord for fv950 slik at inn- og utsynet mellom Vikhammer og sjgen
ikke reduseres, og man opprettholder og legge til rette for neer kontakt mellom stedet
og sjgen. Offentlige bygg som skole og barnehage og idrettsanlegg/-baner er bygg og
anlegg som det hensiktsmessig § holde lav hoyde pd (sammenlignet med konsentrert
naering og bolig), slik at disse funksjonene p§ sikt bgr flyttes nord for fv950.

- p8 sorsiden av fv950 og opp mot den bratte Vikhammer8sen kan man bygge mer
konsentrert og i hgyden ut fra terrenget.

- krysset ved Rema/Prix (dagens handelssentrum) 8pne for haoyere utnyttelse 0ogs&
nord for fv950, men ikke p8§ bekostning av sol- og lysforholdene for tilgrensende
boliger.

Oversikten er ikke uttgmmende.

8.20 Gjennomfgringssone IKAP - Nye Sveberg (H810_4)

Det skal utarbeides en samlet omradeplan (jf Plan- og bygningsloven § 11-9
nr.1), med utgangspunkt i H810_4, for hele naeringsomradet Nye Sveberg
med utdypende konsekvensutredning fgr det kan vurderes stgrrelse og
utstrekning av neaeringsformal.

Planavgrensningen samt stgrrelsen pa mulig nseringsareal skal avklares
. [*]
gjennom omradeplanen.

Omradeplanen skal blant annet vise:

- Neeringssammensetninger

- Adkomst

- Det ma ogsa gjgres en landskapsmessig vurdering av tekniske inngrep som
vil ligge utenom feltet avsatt til neering.

-Utredninger av infrastruktur, og skal omfatte aktuelle arealer i forhold til
dette.

- Planlegging i forhold til vannavrenning, ogsa spesielt med tanke pa
reservedrikkevannskilden Stavsjgen.

- Hvordan salamandere i omradet med trekkruter skal hensyntas, og
avbgtende tiltak i forhold til dette.

- Utbyggingens virkning pa og eventuelle endringer av vannbalansen i
omradet, inkl. eventuell pavirking pa storsalamanderen

-Grgntdrag og grgnne korridorer i og gjennom naeringsomradet.

- Feltundersgkelse som avdekker eventuelle bergrte arter som KU datert
28.01.11 ikke omhandler.

Listen er ikke uttgmmende.

Omradet for naeringsbebyggelse skal ikke omfatte forretning/handel og
tjenesteyting.
Bedrifter som etablerer seg ma ligge i kategorien B og C-bedrift.
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3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

Tillatt parkeringsdekning i omradet settes til maksimalt 1 plass per 100 m2
bebygd areal.

Omradeplanarbeidet skal ta utgangspunkt i konsekvensutredning Nye Sveberg
datert 28.01.11.

Influensomradet i forhold til Nye Sveberg ogsa utenfor H810_4 skal vurderes i
den videre konsekvensutredningen.

Svebergkrysset ma utbedres fgr ny virksomhet kan etableres i
neeringsomradet. I forbindelse med omradeplanen ma Igsning i forhold til
fullverdig kryss her utredes. Rapporten «Trafikkvurdering lokalvegnett Malvik»
skal legges til grunn (utgitt av COWI 19.04.2018).

Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma vaere etablert fgr det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon pa andre tilsvarende eller bedre
lgsninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefglgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene ma etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omradet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele naeringsomradet), og pavirkningen pa Svebergkrysset ved
andre lgsninger.

8.21 Gjennomfgringssone - Ny veglgsning til Stormyra/Stjgrdal
(H810_6)

For det kan vurderes areal til vegformal i omradet, ma det gjennomfgres
konsekvensutredning i henhold til plan og bygningslovens bestemmelser.
Forskrift om konsekvensutredninger gir fgringer for sentrale tema.
Konsekvensutredningen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak.

Noen sentrale temaer som ma vurderes er:
- naturmangfold

- friluftsliv og rekreasjon

- grunnvannsforhold

- topografi/ omfattende terrengbearbeiding
- ROS

- gkonomi

Listen er ikke uttgmmende.
Konsekvensutredningen m4 vise lgsninger med avbgtende tiltak
Veglgsningen skal veere tunnel gjennom Malvik kommune.

Ny veglgsning skal utredes og ikke komme i konflikt med sarbare/sensitive
arter.
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8.22 Gjennomfgringssone - Stav handels- og naringspark — Brannlia
pukkverk (H810_7)

1) Fgr det kan vurderes areal til naeringsformal i omradet, ma det gjennomfgres
konsekvensutredning i henhold til plan og bygningslovens bestemmelser.

Noen sentrale temaer som ma vurderes er:
- jordbruk og skogbruk

- naturmangfold

- friluftsliv og rekreasjon

- vannressurser - nedslagsfelt

- topografi/ omfattende terrengbearbeiding
- sikker vannleveranse

- ROS

- adkomst

- gkonomi

- avgrensning av omradet

- trafikkpavirking pd Svebergkrysset

Listen er ikke uttgmmende.
Konsekvensutredningen ma vise Igsninger med avbgtende tiltak.

2) Dersom konsekvenutredningen konkluderer med at omradet er egnet til
naeringsformal, stilles det krav om felles planlegging for hele omradet.

3) Nytt fullverdig kryss, med av og pa kjgringsramper i alle retninger, pa Reitan,
ma vaere etablert fgr det kan gis tilatelse til tiltak innenfor omradet.

Ny lokalveg mellom Reitankrysset og Sveberg krysset skal veere etablert fgr
det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omradet. Jf. Trafikkvurdering
lokalvegnett i Malvik, datert mai 2018 (vedlegg 3).

Faglige utredninger og dokumentasjon p& andre tilsvarende eller bedre
Igsninger enn nytt Reitankryss og ny lokalveg, kan tilfredsstille
rekkefglgekravene om etablering av ny lokalveg og nytt fullverdig kryss pa
reitan. Disse tiltakene ma etableres fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
omradet. Utredningene ma vise trafikkavviklingen i omradet Reitankrysset og
Svergkrysset (hele naeringsomradet), og pavirkningen pd Svebergkrysset ved
andre Igsninger.

Detaljeringssone § 11-8 f):

8.23 Viderefgring av juridisk bindende reguleringsplan
(H910_201205)

1) Omradeplan for Hommelvik sentrum, planID 201205, gjelder for omradet, se
punktet Gjennomfgringssone Hommelvik (H810 3).

8.24 Viderefgring av juridisk bindende reguleringsplan
(H910_201307)

1) Gjeldende detaljreguleringsplan for E6, Planid 201307, gjelder inntil ny plan
foreligger.
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MALVIK

KOMMUNE Dato: 29.06.2023

Var referanse: 2023/5140-6
Areal og samfunnsplanlegging, Saksbehandler: Adne Sundal Bredesen
byggesak Deres referanse:

HUS & HYTTEPLAN AS
Malvikveien 1233
7550 HOMMELVIK

49/100 - Malvikvegen 1231 - Tillatelse til tiltak - Ett-trinns sgknad
- Flere tiltak

Eiendom, gnr/bnr: 49/100

Adresse: Malvikvegen 1231, 7550 Hommelvik
Eksisterende areal: Bebygd areal: 155 m?, bruksareal: 155 m?
Nytt areal: Bebygd areal: 67 m?, bruksareal: 66 m?
Tiltakshaver: Dawid Walas og Anna Walas

Soker: HUS & HYTTEPLAN AS

Tiltak: Endring innvendig i bygg - baerekonstruksjoner

i bygg, Endring innvendig i bygg - vatrom i
bygg, Endring av bygg - fasade, Endring av
bygg - utvendig tilbygg stgrre enn 50 m2

Vedtak

Malvik kommune viser til sgknad om endring innvendig i bygg,
baerekonstruksjoner i bygg, vatrom i bygg, fasadendring og utvendig tilbygg
stgrre enn 50 m2.

Sgknaden godkjennes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3 pa folgende
vilkar:

1. For a fa klarlagt beliggenheten av eksisterende kabler, ma dere ta kontakt
med aktuelle kabelselskap fgr det igangsettes arbeid pa tomta.

2. Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 3r etter at tillatelsen er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer
enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf.
plan- og bygningsloven § 21-9.

3. Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
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4, Du ma sende inn dokumentasjon pa maling av radonkonsentrasjonen i bygget
senest innen 1 3r etter at brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

5. Sgknaden omfatter rehabilitering over 100 m2 og det stilles krav til
innsending av sluttrapport som dokumenterer faktisk disponering av avfallet
ved sgknad om ferdigattest j.fr SAK 10 § 8-1 fjerde ledd.

Klagerett

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett
til @ klage pa forvaltningsvedtak.

Dokumentasjon

Soknad
Tegninger og dokumentasjon ble mottatt 4. april 2023, 7. juni 2023, 9. juni
2023, 13. juni 2023 og 26. juni 2023.

Nabovarsling
Tiltaket er nabovarslet i henhold til plan- og bygningsloven § 21-3. Det er
kommet 1 merknad. Merknad behandles i eget avsnitt.

Planstatus

For eiendommen gjelder Kommuneplanens arealdel Malvik kommune 2018-2030
(KPA) med ikrafttredelse 29. april 2019. Eiendommen ligger i et omrade avsatt til
boligbebyggelse.

Beskrivelse av tiltak

Omsgkte tiltak omfatter flere endringer, Det skal bygges et tilbygg p& 40 m2 som
skal oppfagres med 2 etasjer og skal fglge utformingen til eksisterende bolig. Det
er flere endringer av boligens planlgsning disse er beskrevet nsermere i
vurderingsdelen av vedtaket.

Tilbygget kommer i en avstand pa 21 meter fra senterlinje veg, for dette er det
spkt og innvilget en dispensasjon fra Trgndelag fylkeskommune.

Tiltaket ligger innenfor hensynsone fremtidig utvidelse av Malvikstien, tiltaket vil
etter Malvik kommunes vurdering ikke fa innvirkning pa framtidig utnyttelse av
jernbanetrase.

Vurdering

Nabomerknad

Det er for tiltaket kommet merknad fra hjemmelshaver fra 49/1 og bemerker at
situasjonskart gir feil opplysninger angaende grenser mellom eiendommene 49/1
og 49/100.

Ansvarlig sgkers svar p& merknaden:

«Vi har ikke trukket opp noen grenselinje pd kartet. Den er det kartverket som
har tegnet. Vi er klar over at tomta ikke er oppmélt. Det er ingen grensetvist
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mellom noen parter her. Tiltaket kommer minst 12 meter unna felles grense mot
Jens N. Jenssen. og Merete H. Jenssen. Begge har samtykket muntlig og skriftlig
til tiltaket.»

Malvik kommunes vurdering av merknaden:

Vi legger til grunn at ansvarlig sgkers svar angaende nabos samtykke til tiltak er
reelt, og at tiltaket ikke kommer i konflikt med nabogrense. Eiendommen er i
dag en sakalt sirkeleiendom og dette medfgrer at eiendommens grenser i
kartlagt er tegnet inn som en attekant med fiktivt areal og grenser. Malvik
kommune oppfordret tiltakshaver og rekvirere en oppmalingsforretning for a
klarlegge grenser. Malvik kommune har ellers ingen merknader til nabomerknad
og ansvarlig sgkers svar.

Reviderte tegninger.

Det ble etter mottatt sgknad avdekket at mgnehgyde ikke var i trdd med
mgnehgyde i KPA, det ble for dette sendt revidert tegning for ny mgnehgyde.
Mgnehgyden er lavere enn fgrst omsgkt, og Malvik kommune vurderer at et nytt
nabovarsel ikke er ngdvendig.

Avstand nabogrense og BYA

Eiendommen har ikke oppmalte grenser og er en sakalt sirkeleiendom, dette
medfgrer at grensene og arealet ikke er kartlagt. Plasseringen er avklart med
hjemmelshaver av eiendommen 49/6. Etter en vurdering av tidligere
dokumentasjon kan eiendommen ansl3s til 8 ha et areal p& 900 m2 noe som gir
en grad av utnytting pd 28% BYA.

Planlgsning
Det er for tiltaket usikkert hvilken tidligere bruk av rommene som er godkjent da

det ikke foreligger plantegninger for eiendommen. Malvik kommune har etter
dette valgt & vurdere endringene ut ifra tiltakshavers opplysninger om bruk
gjennom takstrapport og rommenes tidligere stgrrelse og tilgang pa vindu.

Det skal for forste etasje i tilbygget etableres bad/vask pa 8,4 m?, gang pa 6,7
m2, hall pa 12,6 m2 og et bad pa 5,3 m2. Tilbygget vil for forste etasje gke
bruksarealet for boligen med 33 m2 For eksisterende del skal det veere et
kjgkken pa 13,7 m2. Dette arealet var tidligere kjskken pd 10 m2 og del av gang
pa 10 m?, kjgkken utvides med 3,7 m2 og arealet tas fra eksisterende gang, som
na er pa 7,1 m2. Det er ellers for farsteetasje 4 soverom pa henholdsvis 13,8 m?,
11,6 m?, 11,6 m? og 7 m2. Disse delene har fra fgr veert rom for varig opphold.
Det skal etableres en gang mellom disse soverommene pa 9,3m?2. Dette er en
endring fra hoveddel til tilleggsdel. For eksisterende bygningsdel er det et samlet
bruksareal pa 74 m? dette gir et samlet bruksareal for fgrste etasje pa 107 BRA.
For andre etasje skal det i tilbyggsdel etableres to stykk soverom pa 11,8 m2 og
en tv-stue pa 9,8 m2. Tilbygget far totalt et bruksareal pa 33 m2. For
eksisterende etasje skal det etableres en stue pa 33,3 m?, dette har tidligere
veert stue og soverom. Gang med trapp utvides fra 10 m2 til 10,5 m?, disse
arealene har tidligere vaert bad og kjskken, som medfgrer endring av bruk fra
tilleggsdel til tilleggsdel og hoveddel til tilleggsdel. Kjskken pa 10 m2 skal endres
til bad pa 7,1 m2 og bod p& 3,9 m2 som er en endring fra hoveddel til hoveddel
og hoveddel til tilleggsdel. Gjenstdende soverom pa 11 m?2 skal endres til
kjgkken. For eksisterende bygningsdel er det et samlet bruksareal pa 78 m>.
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Samlet bruksareal for boligen er 152 m2.

TEK 17 stiller krav om at det skal vaere minimum 5 m? bod-areal for boenheter.
Boligen er fra fgr 1. juli 2011 og er omfattet av unntak for bodplass, det er i
dette tilfelle tiltakshaver selv som bestemmer hvor mye bodplass boligen skal ha.
Malvik kommune har ellers ingen merknader til boligens planlgsning.

Uteoppholdsareal

KPA § 2.5.6 stiller krav om minimum 80 m2. Boligen har en boenhet og m3
oppfylle 80 m2 med de kvalitetskrav som gjengis i KPA § 2.2.4. Det er pa
boligens nord side en altan pa 42 m2 og etter maling i kart er det malt et areal
pa 70 m2 til uteopphold, sammen med altan blir dette 112 m2 med uteopphold.
Samlet uteoppholdsareal for eiendommen oppfyller kravet til 80 m?2
uteoppholdsareal i KPA.

Snitt av tilbygg

Tilbygget skal oppfgres med en mgnehgyde pa 7,5 meter over gjennomsnittlig
ferdig planert terreng og en gesimshgyde pa 5,934 meter over gjennomsnittlig
ferdig planert terreng. Hgydebestemmelse i KPA angir 7,5 meter som maks
mgnehgyde og 6,5 meter som maks gesimshgyde. Tiltaket er i trad med
hgydebestemmelsen i KPA.

Grunnforhold

Ansvarlig sgker har bekreftet at det for byggegrunnen ikke er fare for flom, skred
eller andre natur- og miljgforhold etter pbl. § 28-1 (som foreksempel forurenset
grunn eller kvikkleire).

Tiltaket er et KO tiltak etter NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred
da det ikke er tiltak som ikke medfgrer persontilflytning. Tiltaket skal plasseres
nedenfor en skréningsfot, Malvik kommune forutsetter at det ikke skal foretas
inngrep i skraningsfoten.

Andre forhold

Tiltaket er avklart med Bane NOR SF det det bemerkes at tiltaket ligger utenfor
30 meter fra senter jernbane og er ikke sgknadspliktig iht. jernbaneloven § 10,
men er innenfor bandleggingssone i kommunedelplan for dobbeltspor Trondheim
grense — Hommelvik. Bane Nor har i brev med saksreferanse 202305475-2 og
dato 20.03.2023 qitt tillatelse til oppfaring av tilbygg i henhold til mottatte
forespgrsel. Malvik kommune har ingen merknader til tiltaket i forhold til
bandleggingssone.

Tiltaket ligger innenfor hensynsone med hensynsonenavn H540 og skal det skal
hensyntas grgnnstruktur. Sonen er en del av forlengelse av Malvikstien og Malvik
kommune har pa sikt ambisjon om & utvikle hele eller deler av dagens
jernbanetrase langs sjgen til fremtidig frilufts formal. Mellom jernbanetraseen og
tiltaket ligger Malvik vegen dette er en fylkesveg og er etter Malvik kommunes
vurdering et tilstrekkelig skille mellom jernbanetrase og tiltak slik at omsgkte
tiltak ikke pavirker fremtidig utnyttelse av planlagt friluftsomrade.

Dispensasjon
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Tiltaket ligger innenfor 50 meter senterlinje til fylkesveg og er avhengig av en
dispensasjon fra veglova. Tiltaket ligger i et omrade som kun er regulert av
kommuneplanens arealdel og det er ikke en inntegnet byggegrense, det er for
dispensasjonen Trgndelag fylkeskommune som er myndighet og fatter vedtak.
Det er for dette innhentet en dispensasjon med vilkar fra Trgndelag
fylkeskommune seksjon Kommunal med referanse 202312967-2 og dato
17.03.2023. Malvik kommune forutsetter at vilkarene for dispensasjonen falges
og har ellers ingen merknader til tiltakets plassering i forhold til avstand til
vegen.

Ansvar

Folgende foretak har erklzert ansvarsrett i saken:

Foretak: Funksjon: | Tiltaksklasse: | Ansvarsomrade:
HUS & HYTTEPLAN AS S@K 1 Ansvarlig sgker
PRO 1 Arkitektonisk
utforming og
planigsning.
ROREKSPERT1 AS PRO 1 Sanitaerinstallasjoner
UTF 1 Saniteerinstallasjoner
MALVIK BYGGSERVICE AS PRO 1 Konstruksjonssikkerhet
UTF 1 Temrerarbeid og
montering av
trekonstruksjoner.
HAKON VILLUM KONTROLL |1 Kontroll av vatrom
Med hilsen
Trine Pynten Adne Sundal Bredesen
konstituert virksomhetsleder radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.

Vedlegg:
Generell informasjon og klagerett
Skjema for melding om igangsetting

Kopi til:

Dawid Walas

ANNA WALAS

JENS NICOLAI JENSSEN
MERETE HAGEN JENSSEN
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Generell informasjon

Gebyr

Det skal betales gebyrer i samsvar med kommunens
gebyrregulativ. Faktura ettersendes.

Utstikking

Vanligvis er det vi som utfgrer utstikkingen av tiltaket.
Dersom utstikkingen utfgres av andre, ma det sendes inn
dokumentasjon i henhold til standard for plassering og
beliggenhetskontroll.

Brukstillatelse
(plan- og bygningsloven §
21-10)

N3&r tiltaket er ferdigstilt ma du sgke om ferdigattest.
Dersom du vil ta i bruk tiltaket for det er ferdigstilt, ma
du sgke om midlertidig brukstillatelse. Tiltaket ma ikke
tas i bruk f@r vi har utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Bortfall av tillatelse
(plan- og bygningsloven §
21-9)

Dersom du ikke setter i gang arbeidet innen 3 ar,
opphgrer tillatelsen. Det samme gjelder hvis arbeidet
stoppes i mer enn 2 3r. Dette gjelder ogsa for
dispensasjonsvedtak.

Klagerett

Klagerett

(plan- og bygningsloven §
1-9 og forvaltningsloven §
28)

Alle parter kan klage pa vedtaket. Det forste vi ma ta
stilling til er om du blir direkte bergrt av tiltaket. Dersom
du ikke blir det, kan klagen bli avvist etter
forvaltningslovens regler om klage.

Klagefrist
(forvaltningsloven §§ 29,
30 og 31)

Fristen for & klage er 3 uker fra du mottok vedtaket.
Klagen ma vaere postlagt fgr fristen gar ut. Ved spesielle
omstendigheter er det mulig & klage etter fristen, ta
eventuelt kontakt med kommunen.

Rett til & se
saksdokumentene og til §
kreve veiledning

Du har som hovedregel rett til innsyn i sakens
dokumenter, jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

Ta kontakt med kommunen dersom du gnsker 3 se
saksdokumentene, har behov for hjelp til & utforme
skriftlig klage, gnsker informasjon eller har andre
spgrsmal.

Behandling av klagen

Vi behandler klagen fgrst. Vi skal behandle klagen innen 8
uker. Vi kan endre eller oppheve vedtaket. Hvis du ikke
far medhold i din klage, sender vi klagen til
Statsforvalteren. Statsforvalteren avgjgr saken innen 12
uker.

Klagens innhold
(forvaltningsloven § 32)

Klagen ma vaere skriftlig, signert og nevne vedtaket det
klages pa. Klagen bgr begrunnes.
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Hvor skal klagen sendes?

Du kan sende klagen til postmottak@malvik.kommune.no
eller Malvik kommune, Postboks 140, 7551 Hommelvik
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Malvik kommune

Postadresse: Postboks 140, 7551 HOMMELVIK
E-post:anders.strand@malvik.kommune.no

Dato: 30.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr:

49

Bnr:

100

Fnr:

Snr:

Adresse:

Malvikvegen 1231

Tilkobling til vann og avlep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei [ ]
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja[] Nei [X]
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [] Ingen vegadkomst []




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Malvikvegen 1231

Nabolaget Grgnberg - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Halstad 2 min &
Linje 70, 116 0.1 km

Hommelvik stasjon 9 min #
Linje R60, R70, R71 0.8 km

Trondheim Veaernes 11 min &

Trondheim S 23 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22 km

Skoler

Hommelvik skole (1-7 kl.) 16 min #
328 elever, 20 klasser 1.5 km

Sveberg skole (1-7 kl.) 6 min &
372 elever, 26 klasser 2.5 km

Hommelvik ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
315 elever, 22 klasser 1.3 km

Malvik videregaende skole 12 min &
400 elever 11 km

Ole Vig videregédende skole 16 min &
82 klasser 12.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

R R R
~N o ;0 =
N © N
- = —

xR
o :
0
=

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
[l Grenberg 844

Il Hommelvik 5332
B Norge 5425 412

Barnehager

Sandfjeera barnehage (0-5 ar)
100 barn

Sveberg barnehage (1-6 ar)
64 barn

Korntreberget barnehage (1-5 ar)
45 barn

Dagligvare

Coop Extra Hommelvik
Post i butikk

Kiwi Hommelvik
PostNord

Husholdninger
356

2244
2 654 586

14 min %
1.4 km

25 min 4
1.9 km

4 min &
2 km

10 min #
0.8 km

18 min #
1.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026





 
     
         
             Dawid Walas
             9578-5997-4-2393985
             25128233744
             NO
             PID
             Walas
             Dawid
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             1L1oOJoiZtkwv5ZSMLmoeFdFkY3XX73dPKmnhtYIoGo=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-02T13:30:45.808+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-02T13:29:42.256+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.32.207
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/30.0 Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-02T13:29:43.612+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     1L1oOJoiZtkwv5ZSMLmoeFdFkY3XX73dPKmnhtYIoGo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-02T13:29:50.867+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-02T13:29:51.061+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-02T13:30:45.808+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 m1ZOifR2UwMhh4er2Dh1XSibZjM4bCK+iJMHT7zugFo=

 
 
 

 
 WzF+OYcvv1PzbBE8czXw2z2faN9H8WHGthSm4Pe+Ho8=


 
CgZPxxMs2DkMBRKEkE7etyyeGYafI0mkFSLaKVUPZAazOwUMg9R7NXJgeZDECXcoHX4H0/oioxqW

HDK7157o2zPweZgFAv1T3orwbLJ13uwJXHAqGlk1BqKDWk7fcJjCns9rGnh/dkAq3upAPP0O5VCL

cmYb5A6brBS8oTVvcdBmMyfOds1NLA82K79gz2oE8PGw93ByM0eMMNCAINBemAf0y6mwXadQKfHw

YnP0IzTX+zCnF3qwg9lKFp4H8FzGQ5fRpXbdBjfxlXzr9lzCtwpCszkxat+IX+rq1Mcd3FTeMWNN

6mT3bQkQ87wQVa0niuVoEXqxidbThmBGUKjMGOLdhRwaR8UYEQ33MPKpF8Pk48MgyqbzohZ8Kpee

Mxard+uwCPEGLCYu4mdWmJhzK2CzjAg856MVf7kOVqCITzLcXSqrA2Vp13UCxI8CakmT+G9HTH5w

R/QbkElA6jvZYlmeRMJa9/ic5WqbFZeblnObNqhIfs2Y88o1ih7XTtBB

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-07-02T13:30:46.018+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Anna Walas
             9578-5997-4-2671953
             21078428403
             NO
             PID
             Walas
             Anna
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             1L1oOJoiZtkwv5ZSMLmoeFdFkY3XX73dPKmnhtYIoGo=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-02T13:34:25.057+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-02T13:33:40.834+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.160.168
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/149.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/149.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-02T13:33:42.782+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     1L1oOJoiZtkwv5ZSMLmoeFdFkY3XX73dPKmnhtYIoGo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-02T13:33:46.990+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-02T13:33:47.100+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-02T13:34:25.058+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GWyu+UpuCh/9Vb1NU4kDWACSoU+1CiOfqOfzCNSapWk=

 
 
 

 
 PB4EdbXFTjaW71rn3V77Cugthqfmj22nQgDzht1gOyk=


 
KfGkKsRKO+sh+pBNXulC1903zlP6cjH95QALlL68EPXZzimqDzEsSDCULkkL/kK8bL4zGqBrwTJu

18+1U3kD7dFxkl3UhjcMVGs1tJXGv81JfiWukzT/rx2DdX5bJwojuIeVb5KifIu/gl3FF/OcrYgW

O3URcCjF4MRfLlnTzvoAXN1EICR1cugxJcNGVrfua6dUBjSjh7g8RTcJkkP18aAGhgNrNRRTnQen

uPiPk27gSlvtswoXU6lYzOZ+njkMhPOozN95gDDyfuNbPorwRXgmvyaiN52fwOpFIf09ob1bRs7p

5b8Xuv3IET9r3LnINpIhDfsrcAGx3uNIcNezht68jw41N6QaF3xHzlIcPMSmnnQd+Q1XVYzw2IcX

JnSnBgsHXIrbu0NxJTX9OliQPgzTtafQZmDzRcxPa9kNZfu1BOsbzme14E7kTG9onFJFJtUMlVu/

+Qi3MacmIw2mGWcvfSDM9yfhqd2r5etK902RV0fI3qwSrPFO+7avnQ5M

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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