AN
P Y
ST

Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
(© Brekkeveien 23, 1430 As
(¥ As kommune

# gnr. 54, bnr. 66 MarkEdsverdi

# Andelsnummer 45

1700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 23 m2 BRA-i: 20 m?

Befaringsdato: 30.06.2026 Rapportdato: 14.08.2026 Oppdragsnr.: 10929-2134 Eiendomsverdi ref nr: OP1418

Autorisert foretak: Follotakstmann Stein Haugen Sertifisert Takstingenigr: Stein Haugen

aksthuset Follo

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Follotakstmann Stein Haugen

Norsk takst

Firmaet Follotakstmann Stein Haugen er en del av Taksthuset Follo. Taksthuset Follo er et samarbeids selskap, som i dag bestar av 5
uavhengige takstmenn, med et kontor felleskap, lokalisert pa Langhus. Jeg Stein Haugen har jobbet som takstmann siden 2010.

Rapportansvarlig

Stacn 73/4470»

Stein Haugen
Uavhengig Takstingenigr
sth@follotakstmann.no

926 95017

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetsbygg oppfert i betong med kjeller. Endevegger i
Ielli(glhzte.ne av mnfellt b|r1d|dngsverlk, utvlfknd|g klekdq med malt Totalt Bruksareal 23 m?
trekledning. Energlg assvin Iuer. Flat takkonstruksjon, antatt Totalt Bruksareal for hoveddel 23 m?
tekket med papp. Kjeller er innredet med boder og felles Totalpris 2 000 000
vaskekjeller.

Markedsvurdering

Arealer

Leilighet med balkong. Leiligheten fremstar med enkelte G4 tilside
oppussede/ malte overflater, og med normal bruksslitasje. . . .

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1973 Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000
UTVENDIG 5 til side Forutsetninger og vedlegg Ll
Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass. Lovlighet G til side
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre
med 2-lags isolerglass. Boligbygg med flere boenheter

Balkong med betonggulv og malt jernrekkverk. Ca 4,5 kvm.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Leiligheten har 2 boder i kjeller. Disse er mal til ca 1,3 kvm. gger godid & Dves gning

stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G til side

Gulvet er av parkett.

Vegger og himling har malte, glatte flater.

Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.
Det er ikke foretatt radonmaling.

Innvendige dgrer er finerdgrer.

Det foreligger ikke informasjon ang skadedyr.

VATROM G4 til side

Badet er pusset opp i 2005, med fliser og innredning.

Badet har ikke dokumentasjon pé oppbygning og tettesjikt.
Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 5 mm inne i dusjsona.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 10 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 0.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkenet er praktisk plassert i hjgrnet av stuen. Innredningen er
med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum. Plass for
hvitevarer som kjgleskap, fryser og komfyr. Fliser pa vegg over
benken. Opprinnelig innredning er noe forandret.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede,
klemte eller andre type skjgter.

Det er stgpejernsrgr fra fgr 1990.

Det er felles mekanisk avtrekksventilasjon. Anlegget driftes av
borettslaget.

Det er sentral varmtvannsberedning. Anlegget driftes av sameiet, og
er ikke inspisert.

Normalt oppbygget el-anlegg. Sikringer i felles skap i gangen.
Leiligheten har rgykvarsler, og det er brannslange i fellesgangen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga il side
15
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk
10 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

5
-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
© innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga il side
Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

L JisPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Ga til side

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1973 Byggear automatisk innlagt fra
eiendomsregisteret

Tilbygg / modernisering
2005 Modernisering Opprinnelig bygg ble omgjort til hybel leiligheter.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags isolerglass.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong med betonggulv og malt jernrekkverk. Ca 4,5 kvm.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Leiligheten har 2 boder i kjeller. Disse er mal til ca 1,3 kvm.

INNVENDIG
Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er av parkett.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Vegger og himling har malte, glatte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmaling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det anbefales a utfgre Radonmalinger i alle boliger, selv om disse ikke ligger i radonutsatte omrader, da det kan veere store lokale variasjoner.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er finerdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det foreligger ikke informasjon ang skadedyr.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er pusset opp i 2005, med fliser og innredning.

Arstall: 2005 Kilde: Offentlig informasjon

2. ETASJE > BAD

'1icr8) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Badet har ikke dokumentasjon pa oppbygning og tettesjikt. Krav til dokumentasjon kom i 2010.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5 mm inne i dusjsona.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Terskel pa dusjkabinett hindrer lekkasjevann fra a renne til sluk. Det er hgy terskel ved dgre, med det er ikke dokumentert om det er oppdrett pa
membran under terskel.

2. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
® Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.

Pa grunn av manglende dokumentasjon kan ikke type membran og Igsning sies med sikkerhet.

A %
(o} o0
A ...

€00 e0."a0a

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

KIGKKEN

2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM
Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet er praktisk plassert i hjgrnet av stuen. Innredningen er med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum. Plass for hvitevarer som

kjgleskap, fryser og komfyr. Fliser pa vegg over benken. Opprinnelig innredning er noe forandret.

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM

Avtrekk
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Brekkeveien 23, 1430 AS Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 54 - Bnr 66 Fjordglgtt 5 A I I

3218 AS 1516 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

1

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er stgpejernsrgr fra fgr 1990.

Vurdering av avvik:
* Stgpejernsrogr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er felles mekanisk avtrekksventilasjon. Anlegget driftes av borettslaget.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er sentral varmtvannsberedning. Anlegget driftes av sameiet, og er ikke inspisert.

Elektrisk anlegg
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Brekkeveien 23, 1430 AS Follotakstmann Stein Haugen ‘ I I

Gnr 54 - Bnr 66 Fjordglgtt 5
3218 AS 1516 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normalt oppbygget el-anlegg. Sikringer i felles skap i gangen.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Leiligheten har rgykvarsler, og det er brannslange i fellesgangen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Brekkeveien 23, 1430 AS
Gnr 54 - Bnr 66
3218 As

Follotakstmann Stein Haugen ‘ I I

Fjordglgtt 5 k
1516 MOSS

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
23 m?/20 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Stue/kjgkken,
Bad, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 000 000
Tillegg for andel fellesformue + 21 829
Fradrag for andel felles gjeld - 322 339
Konklusjon markedsverdi 1700 000

Markedsverdi er satt ut i fra hva som bgr forventes i dagens marked tatt i betraktning standard, stgrrelse og beliggenhet. Takstmannens
verdivurdering ma ikke oppfattes som en fasit, men et utgangspunkt basert pa omsetninger av tilsvarende bolig justert for stgrrelse,

beliggenhet, standard osv.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 10929-2134
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Brekkeveien 23, 1430 AS

Gnr 54 - Bnr 66

3218 As
EIENDOM
Brekkeveien 23
20 m?
) Brekkeveien 23
20 m?
3 Brekkeveien 23
20 m?
A Brekkeveien 23
20 m?
5 Brekkeveien 23
20 m?
6 Brekkeveien 23,
20 m?
7 Brekkeveien 23,
20 m?
Brekkeveien 23
15 m?

,1430 As

1973

,1430 As

1973

,1430 AsS

1973

,1430 As

1973

,1430 As

1973
1430 AS

1973
1430 As

1973

,1430 As

1973

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 10929-2134

0 sov

0 sov

0 sov

0 sov

0 sov

0 sov

0 sov

0 sov

SALGSDATO

09-06-2026

15-07-2026

16-06-2025

23-11-2025

03-06-2025

02-09-2025

21-06-2025

12-05-2026

Befaringsdato:

PRISANT

1850000

1725000

1750000

1750000

1690 000

1700 000

1770000

1600 000

30.06.2026

Follotakstmann Stein Haugen

PRIS

1750 000

1725000

1700000

1700 000

1675000

1660000

1650 000

1550 000

FELLESGJ.

318991

315691

331671

328 700

331671

328 700

337680

318992

Fjordglgtt 5
1516 MOSS

TOTALPRIS

2068 991

2040 691

2031671

2028 700

2006 671

1988 700

1987680

1868 992

N1

Norsk takst

M2 PRIS

103 450

102 035

101 584

101435

100 334

99 435

99 384

93 450

Kilde :

Eiendomsverdi
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Brekkeveien 23, 1430 AS Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 54 - Bnr 66 Fjordglgtt 5 k I I
3218 As 1516 MOSS ~ Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 61032

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 61 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 230 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000

Oppdragsnr.: 10929-2134 Befaringsdato:  30.06.2026 Side: 15 av 21



Brekkeveien 23, 1430 AS Follotakstmann Stein Haugen ‘
Gnr 54 - Bnr 66 Fjordglgtt 5 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 20 20 4

Kjeller 3 3

SUM 20 3 4

SUM BRA 23

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Gang, stue/kjokken/soverom, bad

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.6.2026 Stein Haugen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3218 AS 54 66 0 3570.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brekkeveien 23

Hjemmelshaver
Brekkeveien 23 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0213/BREKKEVEIEN 23 988986704 HO0213 USBL Follo Oftedal Thomas Fgrland
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld

45 21829 01.01.2026 322339 01.01.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Brekkeveien 23 Borettslag ligger i et rolig og populeaert boomrade. Fra leiligheten er det ca. 1 km. As sentrum med et bredt utvalg av
forretninger samt jernbanestasjon med kommunikasjon til Oslo/Ski/Moss. Det er i tillegg bussforbindelse bade til Drgbak og Ski. Matbutikkene
Kiwi As, Coop Extra As og Rema 1000 ligger i naeromradet. Til NMBU (Norges miljg- og biovitenskapelige universitet) er det ca. 15 -20 min
gange.

Skog og turterreng i naerheten, gir flere gode muligheter for forskjellige former for friluftsaktiviteter bade sommer og vinter. Ved NMBU finner
man hyggelige turomrader, og forskjellige kulturelle tilbud.

Fra As er det 10 minutters kjgring til Ski sentrum med Ski storsenters store utvalg av butikker og spisesteder, kurs- og konferansehotell,
kinosenter med 8 saler, bibliotek, bowling med mer. Ca. 15 min unna med bil ligger friluftsomradet Breivoll, med en flott badeplass. @nsker du
mer sjgliv, tar det deg under 20 minutter a kjgre til kystperlen Drgbak med flere badestrender.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inntil offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigpsanlegg, med private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt

Om tomten

Stor felles tomt opparbeidet med plen, lekeplass, gangveier og biloppstillingsplasser.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke ajour fgrt eller det kan forekomme feil.

Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr. | forbindelse med
takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.

Takstmann har ikke undersgkt/vurdert regulering eller byggesak i Plan- og bygningsetaten.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.

Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.

Noe overflatebehandling ma alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje er ikke kommentert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Ik_ke . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Brekkeveien 23, 1430 AS
Gnr 54 - Bnr 66
3218 As

Follotakstmann Stein Haugen l I I

Fjordglgtt 5
1516 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 10929-2134

Befaringsdato: 30.06.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

Follo

Egenerklaering

Brekkeveien 23, 1430 AS 13 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brekkeveien 23 Brekkeveien 23

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September, 2019.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eier har ikke bodd i boligen siden 17. februar 2025, med unntak av kortere opphold. | perioder der eier ikke har bodd i leiligheten har den stétt tom/ubrukt.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 82762383

Infor masjon om selger
Selger

Oftedal, Thomas Ferland

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

221

222

223

227

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Maling og sparkel har Iasnet frataket i et omréde over dusien to ganger. Dusjkabinett er ikke vanntett. Innlgpsventil til toalett (sisterne) har veat
byttet ut pa grunn av lekkasjie i koblingen til vanntilfersel.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Gammel maling og sparkel som hadde | gsnet fra taket pa badet ble fjernet. Overflaten ble gjevnet med Jotun sparkel vatrom (terket i 24 timer),
som sa ble malt over med to strgk Jotun Vatromsmaling lady aqua hvit base.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Gammel maling som hadde | zsnet fra taket pa badet ble fjernet. Overflaten ble gjevnet med Jotun sparkel vétrom (terket i 24 timer), som sd ble
malt over med to strgk Jotun V atromsmaling lady agua hvit base.

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat
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4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Det er pafert sprayisolasion i deler av veggen rundt og under Iuftventil, og bak den hayre karmen til
balkongder.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfeart arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
10.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Det bleinstallert en veggmontert dobbel stikkontakt ved siden av panelovn.
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2020
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
10.2.7 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Bytting og kobling av taklamper i stue og gang.
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Argall
2020
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10.3.3

10.3.7

104.1

10.4.2

10.4.3

10.4.7

1051

10.5.2

10.5.3

10.5.7

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.7

10.7.1

10.7.2

10.7.3

10.7.7

10.8.1

10.8.2

10.8.3

Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Enkel stikkontakt pa kjekkenvegg ble byttet til en 4 veis stikkontakt.

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Stikkontakt til komfyr ble flyttet til vegg under kjakkenbenk.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Strgmkabel forlenger ble pAmontert bryter og fast montert til 4 veis stikkontakt.

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Lampe pa bad (lysrer) ble byttet ut med en vegglampe/speillampe.
Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2021

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

To enkle stikkontakter ble montert i speilskap, sa koblet til strem via skrukoblinger tilherende vegglampe
/speillampe.

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufagleat
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10.8.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
Belysning (lysrer) over kjgkkenbenk og vask ble fjernet og byttet med en enkel stikkontakt.

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Salvkre har vaat observert totalt 3-4 ganger (bare 1 individ/insekt hver gang).
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [XIne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Arbeid er utfert av eler (selger).

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57284519
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-13

Name

Thomas Ferland Oftedal

Identification

% Thomas Fgrland Oftedal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




o Utskriftsdato: 31.07.2025
As kommune
Adresse: Postboks 195, 1431 AS

Telefon: 64 96 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: As kommune
Kommunenr. 3218 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brekkeveien 23, 1430 AS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL_22-34

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/6529/KPLAN_22_34_Bestemmelser%2C%20vedtatt%2008.02.2023.pdf

Delarealer Delareal 3571 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 3571 m?
BestemmelseOmradenavn Prioritert utbyggingsomrade As
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPL_22-34
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https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/6529/KPLAN_22_34_Bestemmelser%2C%20vedtatt%2008.02.2023.pdf

Navn
Status

Plantype

Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

200

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Brekkeveien 21 og 23
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

30.01.2002

= https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/930/200_bestemmelser1.pdf

Delareal 3563 m?
Formal Boliger
Felthavn B1

Delareal 7 m?
Formal Annen veigrunn

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id
Navn
Status

Plantype

337
Detaljregulering for bevaring av deler av As sentralomrade
Planlegging igangsatt

Detaljregulering
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https://www.arealplaner.no/3218/dokumenter/930/200_bestemmelser1.pdf

Kommuneplankart

Eiendom: 54/66
Adresse: Brekkeveien 23
Dato: 31.07.2025

Malestokk: 1:5000

As kommune
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommu

oppgitt standard.
nen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

-

.

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Faresone - Annen fare
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Besternmelseomride
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-nivarende

Bane- ndvaerende
Friomride - ndvarende
LNFR-areal - ndvaerende
Friluftsormride - n3vaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

\/\
Abc

Grense for arealformal
Paskrift omradenavn




Reguleringsplankart

Eiendom: 54/66
Adresse: Brekkeveien 23
Dato: 31.07.2025
As kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

I Offentligbarnehage
P Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
/S, Fellesgangareal
Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Sykkelveg/-fel
P Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur

.\ . Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

S

-~ Planens begrensning
" Formalsgrense
- Byggegrense
~r’ Regulert senterlinje
age” Frisiktslinje
- Mailelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift areal

Abc P&skrift utnytting

Abc P&skrift bredde

Abe Paskriftradius

Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




INNKALLING 2026

Brekkeveien 23 borettslag

Torsdag 09.04.2026 kl. 18:00
Papiravstemming

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av styrets viktigste oppgaver: Noen av Usbls oppgaver:

e Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen. e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Inngd og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a

med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.

fastsette nivaet pa felleskostnadene.
e Utarbeider arsregnskap.
® Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester, e Utbetaler styrehonorar.
renholder med flere.

e Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved a skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Brekkeveien 23 borettslag

Mgtet finner sted torsdag 09.04.2026 kl. 18:00 - Papiravstemming

Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.

Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Valg av styreleder
4.2 Valg av medlemmer til styret
4.3 Valg av varamedlemmer til styret

4.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 90.000,- godkjennes

4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kurt Krogh Pedersen, Valgt fra 16.04.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Richard Evensen Fagerbakke, Valgt fra 16.04.2025, Valgt for 2 r
Styremedlem, Stine Tamlag, Valgt fra 16.04.2025, Valgt for 2 &r

Varamedlem, Karl Hdvard Holm, Valgt fra 16.04.2025, Valgt for 1 &r
Varamedlem, Fredrik Gjerdingen Grahn, Valgt fra 16.04.2025, Valgt for 1 ar

4.1 Valg av styreleder
Kurt Krogh Pedersen trekker seg som styreleder, sa det skal velges ny styreleder.

Richard Evensen Fagerbakke stiller som kandidat som styreleder for 2 ar.

Forslag til vedtak: Richard Evensen Fagerbakke velges for 2 &r.

4.2 Valg av medlemmer til styret
Richard Evensen Fagerbakke pa valg.

Stine Tamlag ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Chouaib Kassoui velges for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer til styret
Karl Havard Holm pa valg.

Fredrik Gjerdingen Grahn pa valg.

Forslag til vedtak: Karl Hdvard Holm og Ingrid Malien Duister velges for 1 ar.

4.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026
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Forslag til vedtak: Styret utpeker delegat.
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Arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 3157 494 4110 388
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 537 336 175 387
Kjegp / salg anleggsmidler -352 190 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1212 902 -1128 281
B. Arets endring disponible midler -1 027 756 -952 894
C. Disponible midler 2129738 3157 494
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3143 408 4 235 254
Kortsiktig gjeld -1013 670 -1 077 760
C. Disponible midler 2129738 3157 494

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr 988986704
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Resultatregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4 622 366 4 545 844 4 555 800 4736 053
Sum leieinntekt 4 622 366 4 545 844 4 555 800 4736 053
Annen inntekt
Tilskudd 2 6 500 0 0 0
Diverse inntekt 3 88 437 106 626 85000 80 000
Sum annen inntekt 94 937 106 626 85000 80 000
Sum inntekt 4717 303 4652 470 4 640 800 4816 053
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 4 183735 187 290 164 000 174 837
Styrehonorar 4 90 000 90 000 90 000 90 000
Driftskostnad
Energikostnad 316 729 768 039 220 000 300 000
Kostnad eiendom/lokale 6 35438 35378 55 000 36 000
Kommunale avgifter/renovasjon 856 887 739 027 761 000 880 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 7 6 500 6 188 8 000 7 000
Verktey, inventar og driftsmateriell 8 39779 11 303 10 000 5000
Reparasjon og vedlikehold 9 105 928 117 698 200 000 145 000
Revisjonshonorar 10 966 9935 9 000 10 000
Forretningsfererhonorar 102 336 98 567 104 000 107 000
Andre honorar 10 51079 34 152 30 000 20 000
Kontorkostnad 8 658 7 804 7 000 7 000
TV/bredband 531944 508 424 517 000 550 000
Kontingent og gaver 29 400 29 400 30 000 35 000
Forsikring 169 075 140 583 162 000 180 000
Eiendomsskatt 1754 4903 0 0
Andre kostnader 1 13 643 -4 650 4000 4 000
Sum kostnad 2553 853 2784038 2371000 2 550 837
Driftsresultat 2163 450 1868 431 2269 800 2 265 216
FINANSPOSTER
Renteinntekt 146 847 175 049 115 000 115 000
Rentekostnad 1772 961 1868 093 1809 000 1661 548
Netto finansposter 1626 114 1693 044 1694 000 1546 548
Arsresultat 537 336 175 387 575 800 718 668
Overfgrt til/fra annen egenkapital 537 336 175 387 0 0
SUM OVERF@RINGER 537 336 175 387 0 0

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr 988986704
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Balanse 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5 6419 000 6419 000
Bygninger 5 57 771 000 57 771 000
Pakostninger 5 352 190 0
Sum anleggsmidler 64 542 190 64 190 000
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 29 008 37 205
Kostnader til avregning 577 307 596 490
Forskuddsbetalte kostnader 175 245 164 434
Innestadende konsernkonto og bank 2 361848 3437 124
Sum omigpsmidler 3143 408 4 235 254
SUM EIENDELER 67 685 598 68 425 254

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr 988986704
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Balanse 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 490 000 490 000
Sum innskutt egenkapital 490 000 490 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 19 892 679 19 355 342
Sum opptjent egenkapital 19 892 679 19 355 342
Sum egenkapital 12 20 382 679 19 845 342
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 31 589 249 32 802 152
Borettsinnskudd 14 700 000 14 700 000
Sum langsiktig gjeld 46 289 249 47 502 152
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 8763
Leverandgrgjeld 268 426 236 220
Skyldig off. myndigheter 12709 8 625
Palgpne renter 8810 10 020
A konto til avregning 666 000 691 800
Annen Kortsiktig gjeld 57724 122 333
Sum kortsiktig gjeld 1013 670 1077 760
Sum gjeld 47 302 919 48 579 912
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 685 598 68 425 254
Pantstillelser 14 46 289 249 47 502 152
Sted: Dato:

Kurt Krogh Pedersen Stine Tamlag Richard Evensen Fagerbakke

Styreleder

Styremedlem Styremedlem

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr 988986704
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Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. . For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL
sin konsernkontoavtale i henhold til kunde

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner Strin, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704

Side 9 av 18



Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1650 516 1553 496
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1748 516 1846 124
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1223 334 1145 424
3690 Andre leieinntekter 0 800
Sum 4 622 366 4 545 844
Note 2 - Tilskudd
Kr 6500 mottatt fra Akershus Fylkeskommune som gjelder tilskudd for statte radgivniing for & forbedre ladeinfrastrukturen.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3955 Fellesvaskeri 46 950 48 661
3990 Andre driftsinntekter 41 487 57 965
Sum 88 437 106 626
Konto 3990 kr 41 487 gjelder leie for antenneplass og stram 2024.
Note 4 - Lonnskostnader og styrehonorar
2025 2024
5100 Fast Ignn til ansatte fra lannssystemet 60 496 60 496
5120 Timelgnn fra lannssystemet 75185 77 159
5150 Palgpne feriepenger 17 908 18 324
5261 Ulykkesforsikring innberetning fra lannssystemet 230 186
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER -230 -186
5400 Arbeidsgiveravgift 31 331 31706
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ignnssystemet 2525 2 584
5800 Refusjon sykepenger fra lannssystemet -3 709 -2978
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 90 000 90 000
Sum 273735 277 290

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,35.

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704
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Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter Ladeanlegg eil bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 57 771 000 6419 000 0
Arets tilgang : 0 0 352190
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 57 771 000 6419 000 352 190
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 57 771 000 6419 000 352 190
Anskaffelsesar : 2006 2006 2025

Antatt levetid i ar :

Borettslaget bestar av 98 anderer og har tilhold pa. G.nr 54, b.nr 66, i As kommune, og er pa 3.570,6 kvm. Borettslagets eiendeler er forsikring i Gjensidige

forsikring Polisenr 82762383

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6341 Brannalarm 9751 9299
6364 Matteleie 9180 8893
6391 Sngmaking/straing/feiing 16 508 17 186
Sum 35438 35378
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS 6 500 6 188
Sum 6 500 6188
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 38 200 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 3942
6552 Driftsmateriell 1579 7 361
Sum 39779 11 303

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704
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Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 6 321 0
6602 Vedlikehold VVS 17 864 0
6603 Vedlikehold elektro 35 350 0
6605 Laderadgivning og ny maler 22 611 0
6616 Vedlikehold vaskeri 10 395 79933
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 2 301
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 2 251 0
6630 Egenandel forsikring 0 22 000
6643 Glassarbeid/Vindu 0 11 975
6648 Vedlikehold dgrer og porter 11135 1488
Sum 105 928 117 698
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 10 - Andre honorar
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 13632 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 19 925 34 152
6720 Juridisk honorar 17 522 0
Sum 51 079 34 152
Note 11 - Andre kostnader
2025 2024
7770 Betalingskostnader 1514 1102
7772 Omkostninger inkasso 2 860 0
7773 Omkostninger innkreving 3246 3 096
7790 Andre kostnader 0 -450
7795 Husleietap 6 024 -8 398
Sum 13 644 -4 650

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704
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Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 490 000 0 490 000
Sum innskutt egenkapital 490 000 0 490 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 19 355 342 537 337 19 892 679
Sum opptjent egenkapital 19 355 342 537 337 19 892 679
Sum egenkapital 19 845 342 537 337 20 382 679
Note 13 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12122099944
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 5.09 %
Betingelser: flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2041
Opprinnelig lanebelgp: 45 000 000
Lanesaldo 01.01: 32 802 152
Avdrag i perioden: 1212902
Lanesaldo 31.12: 31 589 249
Saldo 5 ar frem i tid: 24 295 590
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12122099944 98 322 339 31589 222

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704
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Noter arsregnskap 2025 Brekkeveien 23 borettslag

Note 14 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 31 589 249
Innskuddskapital 14 700 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 46 289 249
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 64 542 190

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 14.700.000-.

2813 Brekkeveien 23 borettslag Org. nr. 988986704
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Resultat og balanse med noter for Brekkeveien 23 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Brekkeveien 23 borettslag

Styreleder Kurt Krogh Pedersen (sign.) 15.03.2026
Styremedlem Richard Evensen Fagerbakke (sign.) 11.03.2026
Styremedlem Stine Tamlag (sign.) 15.03.2026
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Til generalforsamlingen i Brekkeveien 23 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Brekkeveien 23 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim

Elverum
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Torsdag 09.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/sparsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.3a).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Brekkeveien 23 borettslag torsdag 09.04.2026 kl. 18:00 -
Papiravstemming.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ann Kristin Bergersen

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ann Kristin Bergersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kurt Krogh Pedersen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall stemmer: 15

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 90.000,- ble godkjent

4. Valg

4.1 Valg av styreleder
Kurt Krogh Pedersen trekker seg som styreleder, sa det skal velges ny styreleder.

Richard Evensen Fagerbakke stiller som kandidat som styreleder for 2 ar.
Vedtak:

Valgt ble: Richard Evensen Fagerbakke for 2 ar.
4.2 Valg av medlemmer til styret
Richard Evensen Fagerbakke pa valg.

Stine Tamlag ikke pa valg.

Vedtak:

Valgt ble: Chouaib Kassoui for 2 ar.

4.3 Valg av varamediemmer til styret
Karl Havard Holm p3 valg.

Fredrik Gjerdingen Grahn pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Karl Havard Holm for 1 ar.

Valgt ble: Ingrid Malien Duister for 1 ar.
4.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

Vedtak:
Valgt ble: Styret velger selv kandidat.
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Protokoll for Brekkeveien 23 borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Ann Kristin Bergersen (sign.) 22.04.2026
Protokollvitne Kurt Krogh Pedersen (sign.) 22.04.2026



/l/l//’l ey fer

Husordensregler for Brekkeveien 23 Borettslag
(vedtatt den dato, sist endret dato) :

Formail

Formédlet med husordensreglene er & fremme gode naboforhold ved &
sikre ro, trivsel og trygghet innom- og utomhus i Brekkeveien 23

Borettslag.
Andelseiers plilt
Andelseier plikter 4 falge husordensreglene.

Andelseier er ansvarlig for at medlemmer 1 hans/hennes husstand
overholder husordensreglene. Det samme gjelder andre personer
han/hun har gift adgang til eiendommen, herunder brukere.
Andelseiere plikter & sarge for at broker féir et eksemplar av

borettslagets husordensregler.

“

¥
Brudd pa husordensreglene er mislighold, og Kan lede til
erstatningskrav, salgspélegg og/eller fravikelse.

Ro

‘Alle som bor i Brelkeveien 23 Borettslag har rett til 4 forvente ro i
boligene og pa fellesomrédene innom- og utomhus fra k1.23 il k1.07
ph hverdager og frem til k1.10 lor-, sen- og helligdager.

Fester og andre sosiale sammenkomster aksepteres unntaksvis, under
_ forutsetning av at naboer varsles i god tid slik at de far anledning til 4
N innrette seg deretter. P& samme maéte forventes det at bererte naboer

varsles om sterre vedlikeholds- eller oppussingsarbeider i boligen i

god 1id fer oppstart.




4.

Fellesarcaler

Ieliesarealer innom- og utombus stér til fri disposisjon for alle som
bor i Brekkeveien 23 Boretislag,

Alle som bor i Brekkeveien 23 Borettslag har en interesse i 4 verne
om fellesarealene, og beboerne anmodes om & vise hensyn. Forlat
alltid fellesarealene i samme stand som du selv ensker & finne dem.

Gérdsplass, portrom, trappeoppganger og korridorer er remningsveier
i tilfelle brann, og skal holdes fii for hindringer. Sykler, ski, innbo og
lignende skal plasseres i boder eller p4 anviste plasser.

Ytterderer og derer (il loft og kjeller skal holdes [ukket og l4st.

Seppel skal hindieres forsvarlig. Det skal kastes og sorteres i henhold
til nsrmere angitte retningslinjer og dertil anviste steder.

Husdyr

Husdyrhold er forbudt :
Borettslagets felles- antenne/kabelanlegg
Borettslagets felles antenne/kabelanlegg star til fii disposisjon for

beboerne. Borettslaget skal sekes om samtykke (il oppsetting av
private antenner, herunder parabolantenner og lignende.

Kjoretoy

Kjaretay parkeres pa dertil anviste plasser.
Seknader og saksbehandling

Seknader om samiykke 1il utleie og utlin av boligen,

vedlikeholdstiltak, oppsetting av private installasjoner som antenner
og lignende eller andre henvendelser som borettslaget skal fatte

“vedtak om skal rettes skriftlig til boretislagets styre v/styreleder.

Varslingsplikt ved skader

Andelseier har plikt til & melde fra til borettslagets styre om skader
som oppstdr pd boretislagets eiendom innen tre -3- dager etter at

skaden er oppdaget,



NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 23.08.2006

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for Brekkeveien 23 borettslag org nr 988 986 704

tilknyttet
Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pad stiftelsesmgtet den 27.10.2005, sist endret den 24.11.2008, sist
endret 28.05.2013, sist endret 15.05.2020.

1l. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Brekkeveien 23 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdar i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i As kommune og har forretningskontor i
Nordre Follo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfogrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.
(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkijennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor

borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
p& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngdas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogséd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt regr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en madneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestda av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfogrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen



9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk serinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i1 forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Brekkeveien 23
Nabolaget Moer/Brekke - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Wiellellg) et BLIUOE
e Studenter l . o
Kvalitet pa skolene
e Etablerere ‘ :
Veldig bra 87/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 69/100
@ As stasjon 13 min %
Linje RE20, R21, R23x 1.2 km .
Aldersfordeling
2 As stasjon 14 min 4 .
Linje 524, 535, 536 1.2 km . f 2 o
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SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Asgard skole (1-7 kl.) 14 min % omrad o shordni
mrade ersoner usholdninger
350 elever, 21 klasser 1.3 km B Moer/Brekke B .
As ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & As 11106 6590
432 elever, 18 klasser 3.1km B Norge cazodiz 2654586
As videregdende skole 18 min 4
1100 elever, 62 klasser 1.6 km
Barnehager
Ski videregaende skole 17 min &
640 elever, 25 klasser 9.9 km Sagalund barnehage (1-5 ar) 3 min #&
36 barn 0.2 km
Tunveien barnehage (1-6 ar) 6 min %
Ladepunkt for el-bil 97 barn 0.5 km
. . L Moerlia Kanvas-barnehage (1-5 ér) 7 min #&
= M keh H = oo R
oer Sykehjem Hovedinngang 6 min RS- -
«Det er et dpent og idyllisk,landlig Dagligvare
nabolag med kjempefint turterreng i
umiddelbar neerhet.» Kiwi As 14 min 4
Sitat fra en lokalkjent PostNord 1.2 km
Rema 1000 Radhusplassen 16 min #




Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2. Egen bil
&b 3. Sykkel

5, Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100
Sport
® Sondre Moer friomrdde ballgkke 4 min #
Ballspill 0.4 km
@ Serasteigen friareal ballgkke 14 min %
Ballspill 1.1 km
& Fresh Fitness As 12 min %
& As Tr.senter og fysioterapi 6 min &
Boligmasse

B 32% blokk
B 26% annet

B 24% enebolig
17% rekkehus

Varer/Tjenester

Oslo Fashion Outlet 14 min &

@ Vitusapotek As 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
46% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Moer/Brekke

As
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Det er lurt a samle
bank og forsikring
pa ett sted.

Snakk med oss.

Askim & Spydeberg — ey
//' \ SPAREBANK ~— FrendefForsikring

2 I - g 3 t _‘ M Ld ;\’
" 4 i o ey S Ve g
y ‘..."" "‘l' 1
¥ - v
¥ ¥ ol - . i - - e 4
f . * N -_tl.i I:- 4 r*.."p %
5 L " I P 4 4 B
- i B an i
" . o o L 317 . >
- L1 £y ek 4 H,ﬁv"p al, ¥
- g . ol o . &
. - i il '1 - -‘.‘l-""'!" g

S 5, S, » « s ‘_’E ‘e Sih - "l".:*ﬁ_ . _-‘3"'*‘ R e Ted
4 & .:.il'._'w | "m- _.‘_. -“l t‘t"l Fy = » - -‘.I-. . - L ! -.-.. t’ e . :.fﬁl""“'ﬂm".f't‘*_";r I" & i .;



¥ ]
‘L ‘ #
e s . - ; : k.
e L | -y 4
: @ 1 ¢ 4* AL | &

Lokalt enga_jem

Be om en uforpliktende boligléns

send inn din boliglanssak

7\
skim & Spydeberg
SPAREBANK

i




	Tilstandsrapport_10929-2134_1.pdf
	Egenerklæring (1).pdf
	Reguleringskart med bestemmelser (1).pdf
	Reguleringskart med bestemmelser (2).pdf
	Reguleringskart med bestemmelser.pdf
	Innkalling 2026.pdf
	Protokoll 2026.pdf
	813 Husordensregler DJN 2014008716 ( 258099 ).pdf
	Vedtekter tilknyttede lag vedtatt 24 11 2008 DJN 2020021397 ( 573228 ).pdf
	Nabolagsprofil-4877872-1.pdf
	Vedlegg til vedlegg i salgsoppgaven.pdf
	Sett inn fra: "Oversikt løsøre og tilbehør til eiendommen (1).pdf"
	Oversikt løsøre og tilbehør til eiendommen

	Sett inn fra: "Oversikt løsøre og tilbehør til eiendommen (1).pdf"
	Oversikt løsøre og tilbehør til eiendommen



 
     
         
             Thomas Førland Oftedal
             9578-5997-4-2385920
             25019236377
             NO
             PID
             Oftedal
             Thomas Førland
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             xICvUHK020RuIX87m+oIyasUvbCgSRO4wjXTKW3sJYM=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-08-13T07:55:50.351+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-08-13T07:53:49.526+02:00
                 started-signature-session
                 
                     180.190.173.18
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/150.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-08-13T07:53:53.860+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     xICvUHK020RuIX87m+oIyasUvbCgSRO4wjXTKW3sJYM=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-08-13T07:55:00.417+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-08-13T07:55:00.718+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-08-13T07:55:50.351+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 YTMgMW4nDJbUwNCc6uskoYJ02JZFTQXjwT2LPG4JfDE=

 
 
 

 
 jHwt7EQEyIyNJHNDijteuaHaAFrmhP0CWsHhUly9vlY=


 
bTVv5opvlV6YTtMzLf/Q6h/6dViRzoMIEO7Tb7xhuQBTi9Tcjtu1WLO9ZhS48NEn6TYRymL15Mbx

07E17IsuoaY1mrlHg07LgxhAocOGeGy4kQCycuZc6fWCaCJGkU0lSD2wP9VcZF6XsZYTSbuVJTE7

5jU0lMsgDVDw+nJfAHSopCYdip9uU4C6v0+nN3R6cRd/Um0nP/R8G2ExPfT1hVcXl6yd6L9QoBq8
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega
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Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0
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