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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Bgkkervegen 5 A, 7606 LEVANGER
(I LEVANGER kommune

F gnr. 314, bnr. 112
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m2 BRA-i: 77 m?

TAKST Midt

T a kst o009 Eilendom

Befaringsdato: 08.07.2026 Rapportdato: 23.07.2026 Oppdragsnr.: 22588-1185 Referansenummer: RY3085

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger pa Handverkstorget i Stiklestad alle 1 7654 like i naerheten av Verdal sentrum.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 22588-1185 Befaringsdato: 08.07.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS

Nordgata 17 l I I

7650 VERDAL Norsk takst

Taksert objekt er et rekkehus over to etasjer.

Boligen har gulv pa grunn og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende kledning.
Sperretak med saltakform, tekket med takstein.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende
av selger:

- Bad fra 2014.

- Toalettrom pusset opp i 2013.

- Pusset opp de fleste overflater med gulv og vegger i de senere
ar.

- Vinduer fra 2005 og 2010.

- Ytterder og balkongdgr fra 2021 og 2010.

- Kledning opplyst fra ca. 2011-12.

- Etablert stgttemur mot blomsterbedd i 2024.

- Ny vedovn i 2013.

- Taktekking er under utskifting.

- Ny jordfeilbryter montert i 2019.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er
ikke neermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler preg

av normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-
40 ar, fortlppende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Rekkehus - Byggear: 1986

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm, vedfyring og en luft-til-luft varmepumpe.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22588-1185 Befaringsdato: 08.07.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
I bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel

beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og

kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
10 borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.
Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle

-_ 0 g forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
B 760: Ingen awik Qpplysnlnger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Rekkehus
(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad © Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side
2
o Toalettrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
15
hierl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
@© Uutvendig > Taktekking Ga til side
0.5 @©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
g .
0 £ o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltakmellom kr 20 000 - 100 000 @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Galil side
% Tiltak over kr 500 000 boligen
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. @ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Sitilside

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

e

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

o Vétrom > 2.Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

P Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa nederste del av
trappen.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll
anbefales. dette for og kartlegge anleggets
fullstendige tilstand.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1986 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

L e Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein, opplyst fra byggear.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Ref. Selgers opplysninger: Taktekkingen vil bli skiftet, dette i regi av borettslaget.

* Ref. Selgers opplysninger: Taktekkingen vil bli skiftet, dette i regi av borettslaget.

Taktekking - 2

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Forkantbord/taksperre

Vurdering av avvik:
e Det er registrert rate i forkantbord og ytre del av taksperre ved takrenne.

Konsekvens/tiltak
* Ref selgers opplysninger: Avviket vil bli utbedret ved skifte av taktekking.

e Fukt- eller rateskader kan fgre til svekket konstruksjon og videre skadeutvikling over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

. |

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke underspkt. Heldekkende pipebeslag over tak.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon, uten muligheter for naermere kontroll. Baerende konstruksjoner, samt oppbygging av isolering og lufting er
ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Lite kryploft over gang, tilkomst via luke pa bod.

Vurdering av avvik:
» Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

* Kryploftet er ikke undersgkt tilstrekkelig, det er kun inspisert via bildetaking fra luken. Registrert manglende dampsperre mot yttertak, utsatt mtp
kondensering.

Konsekvens/tiltak
e Neermere underspkelser. Dampsperre anbefales etablert.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
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Tilstandsrapport

Fasade/kledning har liggende bordkledning, kledning opplyst skiftet i ca. 2011.
Siste utvendige malingsvedlikehold er opplyst utfgrt i 2025.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Boligen har vinduer med isolerglass som er datostemplet 2010. Ett vindu i 2.Etg fra 2005. Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det
gjores oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig 3 avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.
Alder pa enkelte vinduer ligger pa 21 ar, det ma paregnes vedlikehold som fglge av dette i tiden fremover.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Utadslaende ytterdgr fra 2021, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.
Utadslaende balkongdgr fra 2010, med isolerglass i hgy brystning.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn ved hovedinngang og ut fra stue.
Levegg etablert mot nabo.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert veerslitasjer med stedvis pakjente terrassebord, malingsavskallinger og noe rate i kledning pa levegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

o Ref. Selgers opplysninger: Leveggen vil bli skiftet ut i henhold til borettslagets vedlikeholdsplan.

Til orientering: Selger vil be borettslaget om a utbedre levegg.

(3 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig bod som henger sammen med boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert pakjente vindskier med malingsavskallinger og noe rate.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat og vinylbelegg.

Vegger: Panelplater, tapet, malte glatte plater og malt strie.

Himling: Hvite himlingsplater og malte glatte plater.

Panelplater er opplyst skiftet i 2013, overflater pa stue og kjgkken er opplyst malt i 2019 og 2026.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag. Ingen st@rre skjevheter malt ved tilfeldige malinger.
Malt ca 15mm hgydeforskjell pa loft.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

[ 2] Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har en elementpipe.
Sotluker er plassert bak ovn og pa siden av pipen pa stue.
Boligen har installert en vedovn pa stue.

Vurdering av avvik:
* Pipen har passert halvparten av forventet levetid.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ |lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medf@re brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Jevnlig kontroll av pipe.

* Det anbefales a fierne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.
 Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Sotluke bak ovn er ifglge murer som installerte ovn stengt av pa innsiden.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innnvendig trapp mellom etasjer er en malt svingtrapp i treverk.

Apne stusstrinn.

Vurdering av avvik:

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
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 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
® Det er ikke montert rekkverk pa nederste del av trappen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
» Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte glatte dgrer, oppmalte finerdgrer og formpressede innerdgrer.
Dgrene har normal bruksslitasje.
Registrert lite hakk i dgr til toalettrom, denne vil bli skiftet fgr salg.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2010.

Badet i 2.etasje er opplyst fra 2014.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med vinylbelegg, vegger har baderomsplater og himling har mdf panel.

Innredet med servantinnredning, gulvmontert WC, opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne med foldedgrer i glass.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD

. Jicr)) Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.
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2.ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og mdf panel pa innvendig tak.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har synlig vanntett sjikt av baderomspanel og vatromsvinyl med oppbrett og synlige sveiseskjgter pa gulv. Det er plastsluk.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt ved trapp, uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1.ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i 1.etasje er opplyst fra ca. 2005.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap. Oppvaskmaskin opplyst ny i 2026.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Kjpkkenet fremstar som pent brukt med hensyn til alder.

Arstall: 2005 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Registrert Igs sgkkelforing.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring.

1.ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test viser avtrekk fra vifte.
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TOALETTROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrommet er opplyst pusset opp i 2013 og er innredet med en servamtinnredning og et gulvmontert WC.
Ingen avtrekkslgsning, tilluftspalte via dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
e Det ma 3 etablere ventilasjon fra toalettrommet i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

LEP) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlig del av vanninntak i vegg pa toalettrom, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket. Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP-plastrgr. Bemerkes om at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.
Stakemuighet etablert i vegg pa toalettrom.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Oppdragsnr.: 22588-1185 Befaringsdato: 08.07.2026 Side: 15 av 23



Bgkkervegen 5 A, 7606 LEVANGER Takst Midt AS ‘
Gnr 314 - Bnr 112 Nordgata 17
5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

[ ie-) Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe pa stue, opplyst montert i 2012.
Service er opplyst utfgrt hvert 2.ar.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Varmepumpen har passert 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{178 Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i kigkkenbenk, denne rommer 120 liter og er fra 2005.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i vindfang.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.
Jordfeilbryter ble montert i 2019.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

e Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Alder pa anlegget og bemerkede forhold tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
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TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av plasstgpt betong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt boligen er skranende med flate partier.

Vurdering av avvik:

* Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under
bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for
drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig,
seerlig ved tapping flere steder samtidig. lkke registrert trykkfall ved test pa wc og kjpkken samtidig ved befaring.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.
e Det er ikke montert rekkverk pa nederste del av trappen.

¢ Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

e Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a fierne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.
 Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

* Det anbefales a montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker
fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Gnr 314 - Bnr 112 Nordgata 17
5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Bokkervegen 5 A, 7606 LEVANGER Takst Midt AS l I I

Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
2.Etasje 34 34
1.Etasje 43 4 47 39
SUM 77 4 39
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje Gang, bad, soverom, soverom 2, bod
1.Etasje Vindfang, toalettrom, stue, kjgkken Utvendig bod
Kommentar
Deler av 2.Etg har ikke malbart areal grunnet skrahimlinger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Se egenerklaering for videre info.
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Bokkervegen 5 A, 7606 LEVANGER Takst Midt AS l I I

Gnr 314 - Bnr 112 Nordgata 17
5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.7.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5037 LEVANGER 314 112 0 1704.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bpkkervegen 5 A

Hjemmelshaver
Bokkervegen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/B@KKERVEGEN 954542173 HO0101 Pedersen Anita Elin
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Momarka
Ca. 3,5- 4 km. til Levanger sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.

Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.
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Bpkkervegen 5 A, 7606 LEVANGER Takst Midt AS

Gnr 314 - Bnr 112 Nordgata 17 k I I

5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 08.07.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 08.07.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 03.06.1986 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 09.07.2026 'g';iinomgétt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Planskisse 09.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bpkkervegen 5 A, 7606 LEVANGER
Gnr 314 - Bnr 112
5037 LEVANGER

Takst Midt AS Y
Nordgata 17 k I I

7650 VERDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22588-1185

Befaringsdato: 08.07.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

L evanger

Egenerklaering

Bakkervegen 5 A, 7606 LEVANGER 08 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Bokkervegen 5 A Bakkervegen 5 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Februar/mars 2013

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd her hele tiden siden 2013

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, AnitaElin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

2.2.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasefrabad i 2.etasie ned til toalettrom i 1.etasje. Helt nytt bad ble bygget opp fra grunnen av, bekostet av borettslaget - ferdigstilt i november

2014.
Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2014

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Helt nytt bad.

Hvilket firma utfertejobben?
Snekker Steinar Dahl + Levanger Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei

Navn pa arbeid

Skiftet vinduer, altandarer og mulig noen ytterderer (usikker da dette ble utfart far jeg kjgpte leiligheten i 2013). Ukjent hvilket firma som gjorde
dette.

Argtall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftet vinduer, altandgrer og mulig noen ytterderer (usikker da dette ble utfart for jeg kjegpte leiligheten i 2013). Ukjent hvilket firma som gjorde
dette.

Hyvilket firma utferte jobben?

Ukjent for meg.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
412  Arsall
2012
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Tak skiftesi hele borettslaget, ut fraader og ifht forsikring (ndveerende forsikring utgar pga alder dette
aret).
415 Hvilket firma utfertejobben?
Kvernmo entrepengr
4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2018
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
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Montert jordfeilbryter (usikker pé arstallet)

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Caverion
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2018
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Montert jordfeilbryter
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Caverion
10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eler innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
| forbindel se med nevnte |ekkasje p& badet in2014, noe som medferte helt nytt bad.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Opprinnelig avtrekkssystem (frakjk, bad og toalett) var ute av funksjon dajeg flyttet inn i 2013.

Ny viftekanal er lagt rett ut via yttervegg, fra kjekken.
Danytt bad ble bygget i 2014, ble nytt avtrekk trukket rett opp, med utgang patak.
Toalett nede har kun luftespalte via der.
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16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Opprinnelig avtrekkssystem (frakjk, bad og toalett) var ute av funksjon dajeg flyttet inni 2013. Ny viftekanal lagt rett ut til yttervegg, fra
kjgkken. Danytt bad ble bygget i 2014, ble nytt avtrekk strukket rett opp, med utgang patak. Toalett nede har kun luftespalte via der.

Hvilket firma utfertejobben?
Astrabygg og entrepengr (kjgkken). Snekker Steinar Dahl/Caverion (bad)

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

[(Ja  [Xne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montert ny vedovn (Aduro 13)

Hvilket firma utfertejobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Montert ny vedovn (Aduro 13)

Sopp og skadedyr

Side5



19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2411

24.1.2

24.1.3

24.14

24.15

24.1.6

24.18

25

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Vegg mellom stue og kjgkken revet. Gammel dpning inn til kjgkken
lukket.

Hyvilket firma utferte jobben?

Astrabygg og entrepener

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

| 2025 ble all bygningsmassei borettsaget malt utvendig og i 2026 skiftes tak pa alle boliger. Sum gkning i felleskostnader er ikke informert om
til den enkelte enda. Det er imidlertid ansl&tt mellom kr 1200-1500, ut fra sterrelse pé bolig.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 70109324
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Adresse

Bokkervegen 5A, 7606 LEVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

08.07.2026 Energiattest-2026-320603
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10878144

Gardsnummer Bruksnummer

314 112

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
190,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
209,73 kWh/m? 17 315 kWh
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D)

Bokkervegen 5A, 7606 LEVANGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bokkervegen 5A, 7606 LEVANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendears

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) . ) ) . )
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no

pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Trykt pa selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

e ,\\ B
FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 & 93, Jfr. § 99 nr 1
Arbeidssted (adr.) [Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev, parselinr
Bgkkerveien 5 “ gnr. 314 bnr. 55
Arbeidets art | Bygningens art [Dato for spknad ]Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr
Nybygg rekkehus 03.07.85 480/85
Byggherre [Adresse I TIf.
Levanger Boligbyggelag Kirkegt. 24, 7600 Levanger
Anmelder |Adras|a [ TIf.
Ola Adne Kirkegt. 24, 7600 Levanger
Ansvarshavende IAdraase I Tt
Exik Kristian Olsen (trearb.) A/6 Moelven
| —Asbjgrn Bgstad (grunnarbeid) 7650 Verdal

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Mangler tak over ingangsparti ©g utvendig boder for a og b,
For liten avstand mellom feierluke og brennbart materialé i

T

314/12 Ferdigattest

Sted og dato ]Stempel

Levanger 03.06.86 John %‘-;,n' Koksvik

Underskrift

Sendes til

Tlayg;gherre !X Anmelder 2 |Ansvarshavende . |Byggeleyvemyndighet I X

leilighet ¢ og d. ea——



FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.)

Bpkkervegen 3

]Registemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

gnr. 314 bnr. 55

Trykt pa selvkopierende papir

Arbeidets art I Bygningens art ,Dato for soknad l Dato for vedtak (bygn.rid/-sjef) l Sak nr

Nybygg rekkehus 03.07.86 481/85
Byggherre : / f e & IAdresse ITIf.

Levanger boligbyggelag: Kirkegt. 24, 7600 Levanger
Anmelder |Adresse ! TIf.

Ola Aune “Kirkegt. 24, 7600 Levanger
Ansvarshavende [Adresse i TIf.

Exrik Kristian Olsen (trearb.) A/8§ Moelven

Asbj¢rn Rgstad (Grunnarb.) 7650 Verdal

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Mangddr tak over ingangsparti og utvendige boder ¢, d, e.

Forliten avstand mellom feierluker og brannbart materiale i

leilighet A og B,

Sted og dato

Levanger

IStempeI

03.06.86 John Bjgrnr Koksvik

Underskrift

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S!, Oslo 10-81

Sendes til

Byggherre | [Anmelder Ansvarshavende

Byggeloyvemyndighet y







Utskriftsdato: 20.06.2026
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 Gardsnr. 314 Bruksnr. 112 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bokkervegen 5A, 7606 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2013007

Navn Levanger sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.10.2019
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3760/L2013007-B%2022.pdf

Delarealer Delareal 1705 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
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Levanger kommune

Kommunedelplan Levanger sentrum 2018-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 01.03.2018, sist revidert var 22

Vedtatt av Levanger kommunestyre i mgte den 16.10.2019, sak nr. 56/19
- Mindre endring 9/12 2020, PU sak 55/20
- Mindre endring 26/1 2021 — Leira mottak 2.6.5
- Mindre endring 15/9 2021 — PU sak nr 40/21
- Mindre endring 10/6 2022

Ordfgrer

Bestemmelser og retningslinjer m.m.: Kommunedelplanen bestar av planbeskrivelse med
konsekvensutredning, plankart og bestemmelser med retningslinjer. Rettslig bindende bestemmelser
framgar av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer er gitt med ‘kursiv tekst i ramme‘ sammen
med bestemmelsene de utfyller. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som
selvstendig begrunnelse for vedtak, men er ment som en klargjgring om hvordan bestemmelsene
skal forstas. Det henvises til dokumenter (veiledere, retningslinjer o.l.) som over tid kan bli erstattet
av nyere utgaver som skal benyttes.

Kotehgyde: Kotehgyde er hgyde over havniva, her oppgitt i to ulike hgydesystem. Kartverket har
omregningsformler for omregning fra NN1954 (gammelt hgydesystem) til NN2000 (nytt
hgydesystem). Innenfor planomradet vil dette utgjgre ca. + 14 cm.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd
areal i kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.



http://www.regjeringen.no/upload/KMD/BOBY/Grad_av_utnytting.pdf
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1 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9) - GJIELDER INNENFOR HELE
PLANOMRADET

1.1 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

1.1.1 Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt) og foran generelle bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

1.1.2 Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynssone detaljeringssone pa
plankartet (hvit flate med skravur). For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, gjelder
kommunedelplanens generelle bestemmelser og retningslinjer for tema som ikke er avklart i
reguleringsplan. Dette kan f.eks. veere bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

1.2 PLANKRAV (§ 11-9, NR. 1)

1.2.1 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 1-6 innenfor omrader for bebyggelse
og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grgnnstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2
og 3) kan ikke gis fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Unntak fra plankrav for bebyggelse og anlegg er gitt i punkt 2.1, og for @vrige arealformdl
under aktuelt arealformal.

1.3 INNHOLDET | UTBYGGINGSAVTALER (§ 11-9 NR. 2)

1.3.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele planomradet. Utbyggingsavtale skal inngas fgr
igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter andre tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring av
planvedtak.

1.3.2 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, st@grste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers
utforming.

1.3.3 Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

1.3.4 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.

1.4 KRAV TIL NERMERE ANGITTE LASNINGER FOR VANNFORSYNING, AVL@P, VEG OG ANNEN

TRANSPORT | FORBINDELSE MED NYE BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK (§ 11-9 NR. 3)
1.4.1 Tilknytning til offentlig avlgpsnett

Alle nye bygg med innlagt vannforsyning bgr tilknyttes offentlig avigpsnett, iht. plan- og
bygningslovens § 27-2. Fgringer for hdndtering av overvann er gitt i punkt 1.7.5.
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1.4.2

1.4.3

144

Energi
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning.

Plan- og bygningslovens bestemmelser med byggteknisk forskrift samt kommunens «Klima-
og energiplan» skal legges til grunn for energivurderinger i saker etter plan- og
bygningsloven.

Transportkrevende virksomheter

Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur.

Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

Ved planlegging av minst 25 boenheter skal nedgravd Igsning benyttes dersom
tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet iht. gjeldende regelverk kan oppnas. Eventuell
sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen skal vurderes.
Nedgravde avfallslgsninger med adkomst skal vaere universelt utformet.

| sentrumssonen/bykjernen, bestemmelsesomrdde #1 og 2, og i omrdder med publikumsrettet
virksomhet bgr det tilstrebes nedgravde oppsamlingsl@gsninger/returpunkt for naeringsavfall
og husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er mulig bgr avfallsbeholder lokaliseres slik
at innsyn begrenses fra offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til
sjenanse for omgivelsene.

1.5 REKKEF@LGEKRAV (§ 11-9 NR. 4)

151

15.2

153

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, gang- og
sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) for
ferdigattest for tilhgrende boliger kan gis.

F@r nye boliger tas i bruk i Bjgrklia skal kjgreadkomst etableres fra Momarkvegen eller fra Fv.
122 Gilstadlia. Boligomradet knyttes til gangvegnettet i Momarka. Det er ogsa viktig a sikre
kortest mulig gang- og sykkelvegforbindelse inn til Levanger sentrum. Denne kan etableres
med gangbru eller undergang i forhold til Nordlandsbanen og videre fram til eksisterende
gang-og sykkelveg langs E6. Denne Igsningen krever at E6 krysses ved hjelp av
fotgjengerundergang.




1.6 RAMMEBESTEMMELSER - BYGGEGRENSER, UTBYGGINGSVOLUM OG FUNKSJONSKRAV M. M.
(§ 11-9NR. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vann- og avlgpsanlegg

Bygninger bgr ikke oppfdres naermere offentlige vann- og avigpsanlegg enn 4 meter.

Det vises ogsa til at Levanger kommunestyre i mgte den 23.06.2010, sak 40/10, har fattet
falgende vedtak: «Forslag til abonnementsvilkdr tekniske og administrative bestemmelser for
vann og avlgp vedtas og trer i kraft for Levanger kommune fra og med 1 jan 2011. Fra samme
dato oppheves «Sanitaerreglement — tekniske og administrative bestemmelser» som
gjeldende for Levanger kommune. »

Heyspentledninger/-kabler
L?e punkt 1.7.3 Elektromagnetiske fe/t.‘

Sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Byggegrense mot sjg og vassdrag er den generelle 100-meters regelen. Der hvor det i
plankartet er omrader avsatt til bebyggelse og anlegg innenfor 100-meters beltet gjelder en
generell byggegrense pa 10 meter fra vannkanten. Det vises til punkt 5 og 6 for LNFR-formal
og areal langs gvrige sideelver/bekker, vann og tjern.

Jernbane
Jernbanelovens byggegrense fra naarmeste spors midtlinje gjelder.

Veger, gang- og sykkelveger
Byggegrenser som avviker fra vegloven og fylkestingets vedtak er vist i plankartet.

Langs offentlig kjgreveg viser plankartet i grove trekk fglgende byggegrenser:

Offentlig veg Byggegrense i meter malt fra:
Vegnummer o senterlinje kjpreveg for europaveg og fylkesveger,
Vegnavn uavhengig av evt. langsgaende gang- og sykkelveg

o senterlinje i kjpreveg og senterlinje i gang-/sykkelveg
for kommunale veger

E6 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:

e Nossumbhyllan, begge sider: 20 m

e Branes: 30 m (samme avstand som i gjeldende
reguleringsplan for Magneten).

Fv. 774 Saetersmyra e Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter
gjelder.
Fv. 6874 Kirkegata, Fra veglovens byggegrense pa 30 m gjelder fglgende unntak:
Sverres gate, e Moan:20m
Temtevegen e Branes:20m
Fv. 6866 Staupslia, Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:
Alstadhaugvegen Navaerende boligomrader Levangernesset: 20 m
Framtidig boligomrade Nesheim/Vassdalen: 25 m.
Fv. 6888 Gamle Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter gjelder.

Kongeveg Nord
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Fv. 6876 Jamtvegen
Fv. 6878
Okkenhaugvegen
Fv. 6872 Gilstadlia
Kommunale veger For kommunale veger gjelder en generell byggegrense pa 9,0
m fra senterlinje i hhv. veg eller gang- og sykkelveg. Dette
gjelder der plankartet ikke viser annen byggegrense.
Byggverk kan plasseres neermere enn 9 meter etter
godkjennelse fra kommunal vegmyndighet.

Ved transformasjon til mer bymessig bebyggelse i bl.a.
bestemmelsesomrade #1 skal bebyggelsen lokaliseres med
veggliv/fasade inntil fortau, for 3 oppna og forsterke
bymessige gaterom.

Plassering av bygg inntil veg og fortau bgr ses i
sammenheng med eksisterende bebyggelsesstruktur. |
gater med bl.a. publikumsrettet virksomhet bgr
oppdeling av fortau i veggsone, ferdselssone,
mgbleringssone og kantsteinssone vurderes. Likeledes
evt. behov for «kantsteinsparkering», sykkelfelt eller

I kryss med fylkesveg og E6 skal det vaere inntrukket/knekt byggegrense som forklart i
veglovas § 29 femte ledd. Viste byggegrenser gjelder foran denne bestemmelsen.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bar lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Frittstdende garasjer/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA i tilknytning til boliger innenfor
bebyggelse og anlegg og som ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres
med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant
er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma
tiltaket ikke plasseres i konflikt med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler og
heller ikke plasseres over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.



https://lovdata.no/lov/1963-06-21-23

1.6.2

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler

Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter. Krav til
frisiktomradets utstrekning henger sammen med vegens trafikkmengde/vegtype og tillatt
hastighet. Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer (som for eksempel vegetasjon
eller sng) ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaervegens kjgrebaneniva.

| sikttrekant mellom kommunale veger i boligfelt kan hekk og gjerde pa inntil 80 cm over
primaervegens kjgrebaneniva tillates. \Dette er 30 cm hgyere enn ihéndboka.‘

Ved regulering og sgknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkjgrsler vises pa kart.

Siktkrav i T-kryss, X-kryss, rundkjgringer og planskilte kryss: Se handbok N100.

Siktkrav i avkjgrsler: Se handbok N100 kapittel E.1.4.2 Avkjarsler og/eller Statens vegvesen sin
brosjyre Klipp hekk og busker. Hindbok N100 er mer nyansert, men for skjgtsel av vegetasjon
er brosjyren enklest d forholde seg til. Mer permanente tiltak skal vaere iht. hdndbok N100.

Med avkjgrsel menes kjgrbar tilknytning til veg- eller gatenett fra en eiendom eller et
begrenset antall eiendommer (Hdndbok N100).

Eksempel pa frisikt i privat/felles avkjarsel (sekundaerveg) fra kommunal veg (primaerveg) i
boligfelt med fartssone 30 km/t: Dersom Grsd@gntrafikk (ADT) > 50 i avkjgrsel er frisikt pd 4 x
20 meter (L2 x Ls i figuren under), og 3 x 20 meter i f.eks. enkeltavkjgrsel. ADT pé 3,5 er
gjennomsnittlig norm pr. boenhet. Dersom primaervegen har fortau eller gang- og sykkelveg
md frisikt i forhold til ggende og syklende ogsd hensyntas.

L1=Ls Li=Ls

R T{ __________
I
b
|
I
|

L2 [
Jr N Byepunkt
|

Figur 1 Siktkrav i avkjgrsler. Figur E.26 fra hGndbok N100. Ls er stoppsikt.

Siktkrav i forhold til gdende og syklende, se hGndbok N100 kapittel E.2.3 og/eller Statens
vegvesen sin hdndbok V122 Sykkelhdndboka kapittel 4.7 Sikt.
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http://www.vegvesen.no/_attachment/69912/binary/964012?fast_title=H%C3%A5ndbok+V122+Sykkelh%C3%A5ndboka.pdf

1.6.3 Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det legges til rette for minimumskrav gitt i tabellen under:

Arealformal Omrade Minimum Minimum
antall %-BYA
boenheter
pr. dekar

Boligbebyggelse B3: Geitingsvollen (100 daa) 5-6

B4: Bjgrklia (150 daa) 3
B5: Nossumhyllan (4,5 daa) 3
B8: Nesheim (22,4) 3
B9: Gjemble spndre (19,4 daa) 3
B11: Nordberg (7,3 daa) 3
B12: Speiderhytte (1,6 daa) 3
B13: Kjgnstadmarka N (3,6 daa) 1
4 eksisterende hytter

B14: Del av 314/1 og 18/11 (66 3
daa)

B15 og B16: Matbergfeltet (12 3
daa)

B17: Kjgnstad 3

Boligbebyggelse/forretning BKB1 og BKB2 Forretning i fgrste etasje. Minimum 7
boenheter pr.daa.

BKB3 Forretning i fgrste etasje mot
Fylkesveg 6874. Minimum 7 boenheter
pr.daa.
Tabell 1

Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

Geitingsvollen regnes som ndvaerende boligbebyggelse.
70 m? BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.

I nGvaerende omrdder for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.

| framtidige omrader for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal i kommunedelplanen legges
til grunn ved beregning av antall boenheter.

1.6.4 Funksjonskrav —innhold i bebyggelse

Lokalisering av handel og service, publikumsrettet formal i fgrste etasje
Bestemmelser og retningslinjer er gitt i punkt 8 og under aktuelt formal.

Tilgjengelig boenhet
Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet.
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1.6.5

1.6.6

Ngyaktig antall tilgjengelige boenheter og plassering vurderes i hver enkelt planprosess etter
hensiktsmessighet i forhold til terreng.

Omrader som pd grunn av topografi, naerhet til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt er
spesielt egnet for tilgjengelige boenheter b@r ha langt hgyere andel tilgjengelige boenheter.

En tilgjengelig boenhet skal ha alle hovedfunksjoner pd inngangsplanet. Med
hovedfunksjoner menes stue, kigkken, soverom, bad og toalett.

Bruk Direktoratet for byggkvalitet sine sjekklister for tilgjengelige rom og bygningselementer.

Leilighetsst@rrelser
‘Det bgr legges til rette for variasjon i /ei/ighetsst(zlrre/ser.‘

Universell utforming
Alle ferdselsarer, uteoppholdsarealer og trafikknutepunkt innenfor sentrums-
avgrensningen/bestemmelsesomrade #1 skal opparbeides med universell utforming.

Arbeidsbygning, publikumsbygg og utomhusanlegg skal vaere universelt utformet iht.
gjeldende regelverk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger bgr minimumskrav til universell utforming av
ute(oppholds)areal utover minimumskravene i gjeldende regelverk gis med bestemmelse.
Med uteareal menes adkomst, gangforbindelser, parkeringsareal og uteoppholdsareal.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas. Det skal legges til rette for brukermedvirkning for 3 identifisere
problemer og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebaerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

Direktoratet for byggkvalitet har under tema universell utforming «Prosjekteringsverktay for
universell utforming av publikumsbygg» som kan benyttes.

Regjeringens nettsted om universell utforming: http://www.universell-utforming.miljo.no/

Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
I reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa egen tomt,
fellesomrade eller offentlig friomrade sikres minimum fglgende leke- og uteoppholdsareal;

Generelle minstekrav pr. boenhet:

Omrade Utenfor bykjernen/ Innenfor bykjernen/
bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #1

Minimum uteoppholds- 50 m2 10 m2, hvorav

areal pr. boenhet minst 50 % pa bakken

Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den enkelte boenhet
medregnes ikke. | sentrumssonen kan felles takterrasse pa minst 150 m2 medregnes.

Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150 m2,
som kan vaere felles for inntil 30 boenheter.



http://dibk.no/no/Tema/Universell-Utforming/
http://www.universell-utforming.miljo.no/

Boligomrader med 25 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 250 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til omradelekeplass pa minimum 1,5 dekar.
Boligomrader med 100 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pa minimum 1,5 dekar.

Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt innenfor planomradet kan inntil 50 % av
pakrevd minimum uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig
friomrade med god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt
250 m langs trygg gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk eller
oppna trafikksikker atkomst ma sikres som vilkar for a frafalle kravet til uteoppholdsareal pa
eget omrade eller fellesomrade. Smabarnslekeplass pa minimum 150 m2 skal imidlertid ligge
maks 100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.
Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stgyforhold pa maksimalt Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind,
forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og annen helsefare.

Leke- og uteoppholdsarealer skal fortrinnsvis ikke vaere nordvendt, overbygd og skyggelagt
stgrre deler av dagen. Det skal ha mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa minst 50 % av
arealet.

Terrenget skal vaere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngar som akebakke. Areal smalere enn 4
meter bgr ikke regnes med som uteoppholdsareal.

Deler av omradelekeplasser skal vaere universelt utformet.

10.

Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene md kunne forega langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

11.

12.

Smabarnslekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for eksempel benker, huske og
sandkasse.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal
vurderes strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

13.

14.

Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i 1S-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og virkemidler»
(Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler av tomten som
er egnet til formdlet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og parkering.

Ved detaljregulering bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrdder for lek
og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrdder utenfor planomrddet.

1.6.7

Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet

Utearealene bgr ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjer ferdselsmgnster og parkering, gir skierm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.




1.6.8 Skilt og reklameinnretninger
Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med @gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas 3 medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke veere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet.

1.6.9 Parkering
I reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade
eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
minimum fglgende krav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser
Enebolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus i bykjernen/bestemmelses-
omrade #1 annet enn enebolig 0,75 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Tomannsbolig utenfor bykjernen/bestemmelses-
omrade #1 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus med 3 eller flere boenheter
utenfor bykjernen/bestemmelsesomrade #1 1,2 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler i bykjernen/bestemmelsesomrade #1 0,5 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Hybler utenfor bestemmelsesomrade #1 1,0 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr.50 m2
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 50 m2 BRA 2 pr. 10 hotell-
rom/sete
Skoler 1,5 pr. ansatt 0,7 pr. elev
Barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 0,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer 0,3 pr. sitteplass, 2 pr. 10 seter

tilskuer, ansatt

Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan.




For barnehager og skoler bgr det i tillegg sikres eget areal for henting og bringing av barn.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i felles og offentlig parkeringsanlegg bgr tilrettelegges for
brukere med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 10 % av parkeringsplassene ved nye bolig- og naeringsbygg (forretning, kontor,
industri, tjenesteyting o.l.) bar ha ladestasjon for elbil. Dette gjelder boligbygg utover 10
boenheter og naeringsbygg utover 1000 m2 BRA.

Ved etablering av nzeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretgy bgr vises pd kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og permobiler, fortrinnsvis under tak og med mulighet for opplading.
Oppstillingsplassene md ikke veere til hinder for fri passasje i gangareal og rémningsveg.

Ved nybygging og omforming (transformasjon) i bykjernen/bestemmelsesomrade #1 for mer
enn 10 boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) stgrre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.

For mindre prosjekter bgr det ogsa vurderes parkeringskjeller.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Mulighet for frikigp av parkeringsplasser gdr fram av punkt 1.6.10.

Hybel er ikke selvstendig boenhet, da kjskken og/eller bad deles med primeerleilighet.
Hybelleilighet regnes som egen boenhet.

Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg.

Overbygd sykkelparkering bgr likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler,
arbeidsplasser og knutepunkt.

1.6.10

Ved ny utbygging innenfor sentrumskjernen og innenfor de andre bestemmelsesomradene
skal bare en begrenset del av utbyggingsarealet benyttes til bakkeparkering.

Frikj@p av parkeringsplasser

Kommunen kan for omrader i bestemmelsesomrade #1 og #4 (se punkt 8.4) samtykke i at det
i stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir innbetalt et belgp pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Belgpet innbetales til kommunen f@r ferdigattest gis og avsettes i fond for parkeringsplasser.
Ved innbetaling av belgpet tar kommunen over det ansvar tiltakshaver har for a skaffe det
ngdvendige antall parkeringsplasser. Eiendommen far ingen saerrettigheter av noe slag til de
parkeringsplasser kommunen bygger for det innbetalte frikjgpsbelgp.




1.6.11 Utnytting av boligmassen (§ 31-6) - bruksendring av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for bruksendring av bolig etter pbl § 31-6
og for a sla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler.

1.7 KRAV TIL MIL@KVALITET, ESTETIKK, NATUR, LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR (§ 11-9 NR. 6)
1.7.1 St@y og annen forurensning

Stgy
Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder.

| omrader med st@gyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppfart ny bebyggelse
til stgyfglsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
stgyfglsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fer omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stpyfaglig utredning f@r oppfaring av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

LStrz)yende neeringsaktivitet/virksomhet bar ikke etableres i samme bygning som boliger.’

Bestemmelsesomrade #1, #2A, #2B, #3A og #3B: Primaert skal plassering av bebyggelsen
benyttes som stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngas. Fglgende krav skal da vurderes:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vaere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa st@gyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.
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1.7.2

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Bygninger for opphold over sgppelfylling/deponi angitt i Miljpdirektoratets
grunnforurensningsdatabase ma veaere tette uten innlekkasje av gass fra grunnen. | disse
omradene tillates ikke etablering av nye boliger, annen fglsom bebyggelse (institusjoner)
eller forretning uten at det gjgres tiltak iht. forurensningsforskriftens kap. 2.
Forurensningsforskriften gjelder bade bygging og graving.

Kjente omrdder med forurenset grunn (to tidligere sgppelfyllinger/deponi og ett tidligere
bilopphuggeri) er ikke vist som hensynssone i plankartet, da utstrekningen av forurensningen
ikke er kartfestet. Det er planlagt bolig-forretning i omrade BKB3 hvor det er registrert

s@ppelfylling.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hayde for at det kan vaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert i grunnforurensnings-database,
matrikkel eller kommunedelplanen, der det tidligere har vaert industri, verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet for utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivdene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunny. For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet

I vannforskriften er det satt miljgmal og frister for vannkvalitet.

Regional plan for vannforvaltning for vannregion Tr@gndelag med tiltaksprogram skal legges
til grunn. Dette vil bl.a. bety at all kommunal planlegging som angar vassdrag, grunnvann
eller kystvann ma ta hensyn til miligmdal om god gkologisk og kjemisk tilstand. Ny virksomhet
eller nye inngrep i kystvann ma oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgadr av
vannforskriften § 12.

Informasjon og veiledning finnes pé www.vannportalen.no.

Flom- og rasfare inkludert havnivastigning og stormflo

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Kjente faresoner for 200-drsflom og kvikkleireskred er vist som hensynssoner i plankartet,

men ogsa andre omrdder kan veere utsatt. For omrdder under marin grense (ca. 180 m.o.h.
for planomradet) med marin leire og helling pG mer enn 3 grader eller raviner/sgkk i terrenget
bgr det foreligge en fagkyndig geoteknisk vurdering far utbygging. Det bagr ogsa vurderes om
omrddet omfattes av utlgpsomrade for rasfarlig omrdde. Omrader langs elver/bekker bgr
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1.7.3

1.7.4

0gsd vurderes naermere. Det ma ogsad tas hensyn til hgyde pd ledningsnett for G unngd
tilbakestrgmning.

NVEs flomsonekart for Levanger viser omrader med fare for vann i kjeller. Parkeringskjellere,
evt. med boder, ma bygges slik at bygning med installasjoner og innhold ikke tar skade ved
flom.

For ny bebyggelse og stgrre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen hvor
stormflo er dimensjonerende for havnivaet, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste
golvniva ha minimum kotehgyde pa +3,0 m NN200O. For tiltak i sikkerhetsklasse 3 og
byggverk som omfattes av storulykkeforskriften vises det til veileder «Havnivastigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» (DSB, september 2016).

| tillegg skal eventuell bglgepavirkning vurderes utifra lokale forhold som blant annet vind,
strem, topografi, sjpbunnsforhold og strandkant. Der elva munner ut i fjorden skal samtidig
kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger vurderes utifra hvilke type
hendelser som kan skje, evt. kombinasjon av hendelser som kan gi skader.

For omrader som kan vaere utsatt for flom- eller rasfare, skal det i forbindelse med videre
detaljplanlegging eller byggesaksbehandling legges fram dokumentasjon pa at ngdvendige
sikkerhetskrav er ivaretatt.

Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt st@rre
enn 0,4 mikrotesla.

Dette er i trad med strdlevernforskriftens krav om & legge ALARA-prinsippet til grunn (ALARA-
prinsippet: As Low As Reasonably Achievable), det vil si at all eksponering skal holdes sa lav
som praktisk mulig. Denne bgr legges til grunn for bade hgyspent luftstrekk og kabler lagt i
bakken.

Ved plassering av bolig- og institusjonsbebyggelse i naerhet til hgyspenningsanlegg, kreves
det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring hgyspentledninger (luftstrekk), da faresonens reelle
bredde ikke skal vises i plankartet. | plan- og byggesaker ma faresonens bredde avgjgres pd
bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva (kilovolt) og stramstyrke (ampere).

Bredder pd faresoner er bl.a. gitt i «Bolig naer hgyspentanlegg» fra Statens strdlevern.

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har ogsa en oversikt over
minsteavstander i «Veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg».

Estetikk

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjipnnhetshensyn
mht. plassering utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg sjgl og i
forhold til omgivelsene.

Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering knyttet til landskapsstruktur,
utbyggingsmenster, bygninger, og samspillet mellom disse.




1.7.5

| omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets
karakter med frittliggende smahusbebyggelse opprettholdes.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer fglges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprak.

Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bgr bebyggelsens totale hgyde veere
noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med offentlige funksjoner og
der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport el.l.

Frittliggende smahusbebyggelser er eneboliger, enebolig med sekundaer boenhet og
horisontalt og vertikalt delte tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende.

Ved nybygging mot hovedgater, parker og offentlige plasser skal det legges saerlig vekt pa
estetikk i bygningens form, fasade og materialvalg, slik at gate- eller plassrommet blir
understreket og forsterket.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den tradisjonelle
byggeskikken. Bebyggelsen skal underordne seqg omrddets topografiske seerpreg, ha en
helhetlig form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. | sarlig
eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Stagrre byggevolum i sentrumsomrdader bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade. | bestemmelsesomrdde #1 og naeringsomrdder skal parkeringsanlegg, omrdde for
varelevering og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

| omrdader som har mer sammensatt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i sammenheng
med det naermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfart en
estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr den estetiske vurderingen inngd i planbeskrivelsen.
Bdde neer- og fijernvirkning samt evt. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer,
farger, detaljer, vinduer m.m.) skal vurderes.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan det kreves illustrasjoner (f.eks. fotomontasje,
utomhusplan, snitt, fasadetegninger o.1.), modell eller 3D av planlagt bebyggelse.

Natur, landskap, grennstruktur

Alle saker som bergrer natur skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel 1l. Hensynet til
naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til
naturmangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et overordna mal a ta vare pa
kulturlandskapet samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.

Skjemmende skjaeringer/fyllinger og store terrenginngrep skal unngas.




Uheldige silhuettvirkninger skal unngas.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart.

Overvann og flomveier: | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes. Overvann skal i den grad det er mulig
tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon naermest mulig kilden. Naturlige flomveier skal
kartlegges og i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier.

Det vises ogsa til at Levanger kommunestyre i mgte den 23.06.2010, sak 40/10, har vedtatt
«Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske bestemmelser for vann og
avlgp» som abonnementsvilkdr i Levanger kommune.

Tiltak i vassdrag der formdlet er stabilisering av vannigpet og hindre oppgrunning, kan
tillates. Det bgr ikke gjennomfares tiltak som endrer kapasiteten pa eksisterende vannveier.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Temaplan for kartlegging og verdisetting av friluftsomrdder bgr legges til grunn ved
behandling av tiltak.

Arter som er «svartelistet» som fremmede arter i Artsdatabankens «Fremmede arter i Norge
- med Norsk svarteliste 2012» skal unngas i grgnnstrukturen.

Arter som er forbudt i FOR-2015-06-19-716 Forskrift om fremmede organismer skal unngds.
Miljgdirektoratets nettside om forskriften:
http://miljodirektoratet.no/no/Regelverk/Forskrifter/Forskrift-om-fremmede-organismer/

Allergifremkallende vekster bar ikke plantes naermere bebyggelse og universelt utformede
uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bar duftsterke planter konsentreres pd noen punkter i
uteomrddet.

Ved spagrsmal om dispensasjon og/eller omdisponering av grgnnstruktur, skal det
gjennomfgres en grgntfaglig vurdering.

1.8 HENSYN SOM SKAL TAS TIL BEVARING AV EKSISTERENDE BYGNINGER OG ANNET KULTURMILI®
(§ 11-9NR. 7)

1.8.1 Generelt
For bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som bgr bevares, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring
og/eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen kreve at husets takform,
fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefgres.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr vaere toneangivende.
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1.8.2

Far ombygging eller riving av bygninger oppfgrt far 1930 godkjennes, skal hensynet til
verneverdi vektlegges. | tvilstilfeller kan det hentes inn uttalelse fra regional
kulturminnemyndighet.

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og bevaringsverdige omrdader
skal sikres. Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tilpassing.

Planen viser ikke hensynssoner med bevaringsverdig bygningsmilj@d, men vedtaksfreda bygg i
bdndlagte omrader etter kulturminneloven.

Kulturminner og aktsomhetsansvaret

Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa reguleringsplanniva.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka eller sjgen blir funnet automatiske fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner skal legges fram for
kulturminnemyndigheten for godkjenning.

Automatisk freda kulturminner omfatter kulturminner fra far reformasjonen i 1537 inkl.
samiske kulturminner eldre enn 100 Gr og marine kulturminner eldre enn 100 dr.

Ved sgknad om tiltak bagr Riksantikvarens base Askeladden sjekkes for oppdatert kart over
kulturminner og kulturmiljger.

1.9 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE REGULERINGSARBEID (§ 11-9 NR. 8)

191

1.9.2

Generelle utredningskrav

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal Miljgdirektoratets sjekkliste for planbeskrivelse
legges til grunn for planbeskrivelse med evt. konsekvensutredning. For reguleringsplaner og
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal konsekvensutredningen
omfatte relevante rammer gitt i VEDLEGG IV i forskrift om konsekvensutredninger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal giennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og skal
innga i planbeskrivelsen.

Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

Risiko og sarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og virksomhetsbaserte
farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin sjekkliste skal legges til
grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og konsekvenser av ugnskede hendelser.

Tiltak som kan bidra til & pavirke stabiliteten til eksisterende jernbanespor skal
konsekvensvurderes. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa inngrep i avstand fra
selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak av skog og masser
som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.
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1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt.
Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser
og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved fortetting skal miljgkvalitet tillegges vekt ved a sikre nye grgnne omrader for opphold og
leik. Fysiske forhold skal sgkes forbedret ved a prioritere miljgrettede Igsninger i forhold til
bygging av gang-/ og sykkelveger og fortau samt sgke etter gode trafikklgsninger.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og unge, skal
barn og unges behov veaere grunnleggende for utformingen.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljg blir bergrt, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger - Hindbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kriminalitetsforebyggende rad, 2012) bgr benyttes:
http://www.krad.no/nyhetsarkiv/494-qtryggere-naermiljoerg-ny-veileder-fra-krad

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til a fremme god folkehelse. Virkemidler for a fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader. «Folkehelse og kommuneplanlegging -
Moment og tipsliste, IS-0333» (Helsedirektoratet, 2011) skal legges til grunn.

Energi
Tilknytning til eventuelt nser-/fjernvarmeanlegg skal avklares i reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framga av planbeskrivelsen hvordan krav til
I@sninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.

Naturmangfold
| planbeskrivelsen skal det ga fram hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt.

Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot spredning av disse skal belyses ved
detaljregulering.
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1.10 SIKRING AV MATJORDLAG

All matjord som blir bergrt nar dyrka jord omdisponeres skal tas vare pa, mellomlagres
separat og tilbakefgres til areal som skal brukes til jordbruksproduksjon i neeromradet.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7 NR. 1)

2.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (11-10NR. 1)
Felgende tiltak omfattes ikke av plankravet i punkt 1.2 dersom de er i samsvar med
arealformal og bestemmelser i denne plan:

e hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
e tiltak innenfor ndvaerende omrader som omfatter:
- inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
- ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak
e installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg
e gjenoppbygging etter brann- eller naturskade
e unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle formal
e jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og
ballast), kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament,
kabelkanaler, skilt som er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og
informasjonsskilt, samt for mindre tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

2.2 RAMMEPLAN FOR AVKI@RSLER (§ 11-10 NR. 4)

Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler (holdningsklasser) skal ligge til grunn for nye

og utvidet bruk av avkjgrsler pa riks- og fylkesveger i omrader uten reguleringsplan.

2.3 BOLIGBEBYGGELSE-B1—B17
2.3.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

Minste areal for boligtomt (netto tomt) som kan godkjennes delt, er 1000 m2.

Navaerende boligbebyggelse B1 og B2
2.3.2 For utbygging som ikke bergres av plankrav gjelder fglgende:

Omrade B1:
e En-/to-/tre- og firemannsboliger: Maks 45 %-BYA.

e Rekke-/kjedehus (minst 3 sammenhengende hus er kjede eller rekke) og leilighetsbygg

med mer enn fire boenheter: Maks 65 %-BYA.

Omrade B2 (spredte mindre omrader med boligbebyggelse utenom stgrre boligfelt):
Maks 40 %-BYA og bebygd areal = 300 m2 BYA.
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234

2.3.5

2.3.6

2.3.8

2.3.9

2.3.10

Boligbebyggelse med skratak, med unntak av pulttak, kan oppfgres med maksimal
gesimshgyde pa 6,5 m og maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og
retningslinjer.

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppf@res med maksimal gesimshgyde pa 8,0
m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med
estetiske bestemmelser og retningslinjer.

Takoppleft eller ark pa inntil } lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres naermere veg enn gvrig
bebyggelse i samme gate, med mindre byggegrense, veglov eller fylkestingsvedtak apner for
dette.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
70 m2 bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og
maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade. Med pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Felles garasjeanlegg: | omrader med eksisterende konsentrert boligbebyggelse kan det
innenfor felles parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med maks BYA 30 m2 pr.
garasjeplass. Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal
menehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med
pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Naveaerende og framtidig boligbebyggelse B3 —B17
B3 - B17: Det er krav om reguleringsplan fgr utbygging. Maks gesims- og eventuelt
mgnehgyde avklares i reguleringsplan.

B12, B13, B16: For tiltak uten plankrav gjelder punkt 2.3.2 - 2.3.7 som for omrade B1 og B2.

For omrade B16 kreves en detaljert konsekvensutredning av konsekvenser for biologisk
mangfold

2.4 FRITIDSBEBYGGELSE - BFR1

241

Planen viser omrader med navarende fritidsbebyggelse pa Levangernesset, flere i 100-
metersbeltet langs sj@. Grad av utnytting og byggehgyde: Arealdelens bestemmelser gjelder.
100 meters-grense mot sjg skal gjelde.

2.5 FORRETNING —BF1-BF2

251

2.5.2

253

Plankrav er gitt i punkt 1.2 og unntak i punkt 2.1. Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse
av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

| ndvaerende forretningsomrade BF1 (COOP Prix Staupslia) tillates dagligvarebutikk, som har
funksjon som naerbutikk, pa maksimalt 1200 m2 BRA. Maks gesimshgyde 6,0 meter.

| ndvaerende forretningsomrade BF2 (bilforretning Stabelvollen) tillates plasskrevende
forretning, ikke detaljhandel. Maks gesimshgyde 10,0 meter. Maks 75 %-BYA.




2.6 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING —BOP1-BOP23

2.6.1 Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger
og boliger med service kan tillates under institusjon.

Eksempler pd slike virksomheter er blant annet gitt i tabell, del 3, i veileder til «kart- og

planforskriften».

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester
som hovedgeskjeft, men som ogsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft. En frisgrsalong
er en slik enhet; hovedgeskjeften er salg av en tjeneste, men de kan ogsa drive med salg av
varer som harprodukter o.l.

2.6.2 Naveaerende tjenesteyting: Omrader for undervisning, alders- og sykehjem, samfunnshus,
brannstasjon og barnehager.

2.6.3 Framtidig tjenesteyting: Utvidelse av bo- og servicesenter sgr for Staupshaugen verksted.

2.6.4 Gesims- og mgnehgyde samt %-BYA utover fglgende hgyder ma avklares i detaljregulering:

Omrade Maks gesimshgyde Maks m@gnehgyde Maks
uten detaljregulering | uten detaljregulering | %-BYA
BOP1 Gamle Kongeveg Nord 8 og 8,0m 9,0m
14
BOP2 Sjefsgarden og Casa Musica 6,0m 9,0m 30
barnehage
BOP3 Leira mottak 6,0m 90m 50
BOP4 Elberg 6,5m 9,5m 60
BOPS5 Abra Cadabra barnehage 6,5m 9,5m 40
BOP6 Brusve 25
BOP7 Bo- og servicesenter 6,5m 9,5m 30
Momarka
BOP8 Momarka grendehus 6,5m 9,5m 30
BOPY9 Kommunalteknisk anlegg 140m 35
BOP10 Halsan skole 40
BOP11 Halsan grendehus 6,5m 9,5m 40
BOP12 Ruffen Kanvas barnehage, 6,5m 9,5m 40
Moan
BOP13 Breidablikktunet, Staup 10m 12m 40
BOP14 Elihu menigheten, Nesset 6,5m 9,5m 40
og Vartun barnehage
BOP15 Kommunalteknisk anlegg 140m 35
(hgydebasseng)
BOP16 Bo- og servicesenter 6,5m 9,5m 40
BOP17 Staupshaugen verksted 6,5 m 9,5m 40
BOP18 Bamberg tidl. arbeidskirke 8,0m 9,0 m 40
BOP19 Espira Gjemble barnehage 6,5m 9,5m 40
BOP20 Utvidelse bo- og 6,5m 9,5m 40
servicesenter
BOP21 Kommunalteknisk anlegg 35
(pumpestasjon)
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2.6.5

BOP22 Karienborg 6,5m 9,5m 40

BOP23 Brannstasjon 6,5m 9,5m 50

BOP2: Tiltak foran sjefsgardens vest- og s@rfasade tillates ikke.

BOP3: Det tillates midlertidig utleie av overnatting i eksisterende bygningsmasse innenfor
formalsomradet.

2.7 FRITIDS- OG TURISTFORMAL—BFT1

2.7.1 Fritids og turistformal omfatter utleiehytter og overnattingsanlegg som drives i kommersiell
sammenheng. Ogsa hoteller, pensjonater, andre overnattingssteder, campingplasser,
forngyelsesparker og lignende faller inn under formalet.

Utleiehytter kan blant annet omfatte kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.
Formalet omfatter navaerende fritids- og turistformal i omrade BFT1 Moan camping.

2.7.2 Omradet tillates benyttet til campingplass med tilhgrende anlegg, med bl.a. utleiehytter,
felles saniteeranlegg og kiosk. Spikertelt tillates ikke.

2.7.3 Maks gesimshgyde 3,0 m og maks mgnehgyde 3,5 m for saltak.

Maks gesimshgyde 3,5 m for bebyggelse med pulttak eller flatt tak.

2.7.4 Maks hyttestgrrelse 20 m2 BYA. Terrasse med BYA utover 10 mz2 tillates ikke.

2.8 NARINGSBEBYGGELSE - BN1 —BN4
Omrader: BN1 (Moan bowlinghall), BN2 (verksted), BN3 (Staup gartneri) og BN4 (Heir
industriomrade).

2.8.1 Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naeringsbebyggelse BN1 til BN4
med gesims-/mgnehgyde inntil 6,5 og 9,5 m og 50 %-BYA, med mindre det har vesentlig
virkning for miljg og samfunn.

2.8.2 Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet.

Kontor i forbindelse med administrasjon av virksomhetene kan tillates.

Hotell/overnatting, forretning/handel og tjenesteyting tillates ikke.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer szerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke.

2.8.3 BN4: Maks 75 %-BYA og maks gesimshgyde 7,0 meter (i samsvar med tilliggende regplan).

2.8.4 Skjemmende utelagring bgr unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal
veere ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.




2.9

[DRETTSANLEGG

Omrader: Levanger fritidspark Moan, Elberg stadion, baneanlegg Momarka.

| omradene kan det tillates bebyggelse og parkering som fremmer bruken av omradene som
park- og idrettsanlegg. Det kreves stgyutredning for tiltak som kan gi endra stgyforhold.
Maks 15 %-BYA.

2.10 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL - BOLIG OG FORRETNING - BKB1-3

2.10.1

2.10.2

2.10.3

BKB1: Kommunens utelager
BKB2: NAF-tomta pa Moan
BKB3: Ved Mo gard

| omrade BKB1-BKB2 tillates ikke bolig i f@rste etasje. | BKB3 tillates det ikke bolig i 1. etasje
mot Fv 6874

Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

BKB1-2: Maks gesimshgyde: 8,0 meter og maks mgnehgyde: 9,5 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng.

2.11 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — N/ERINGSBEBYGGELSE/FORRETNING

2111

2.11.2

2.11.3

2.114

BKB5 og BKB6: «Trekanten»

BKB7: @st for «Trekanten»/jernbanen
BKBS: @st for Gamle Kongeveg

BKB9: Trgnderbilene AS

Unntak fra plankrav: Tiltak i omrade BKB5 og BKB6 med gesimshgyde inntil 10,0 meter og 50
%-BYA. Tiltak i omrade BKB7 og BKB9 med gesims-/mgnehgyde inntil hhv. 8,0 og 9,0 meter
og 50 %-BYA. Tiltak i omrade BKB8 med gesims-/mgnehgyde inntil hhv. 10,0 og 14,0 meter
og 60 %-BYA.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor for
administrasjon av virksomhetene samt forretninger for plasskrevende varer. Eksempler pa
plasskrevende varer er gitt i punkt 8. Detaljhandel og tjenesteyting tillates ikke.

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper (stgy,
forurensning) eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Maks 100 %-BYA og stgrre byggehgyde kan vurderes i detaljregulering.

Skjemmende utelagring bar unngas eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av
tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

2.12 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — NZRINGSBEBYGGELSE/TJENESTEYTING

BKB10: Filmfabrikken, fjernvarmesentral m.m.
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2.12.1:

2.12.2

2123

2.12.4

3

BKB11: Rgstad

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak i omrade BKB10 med gesimshgyde inntil
10,0 meter og 50 %-BYA.

Omradene kan benyttes til lettere industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor
for administrasjon av virksomhetene samt tjenesteyting som ikke er besgksintensiv.

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper (rgyk,
lukt, stgy) eller er til fare for omgivelsene tillates ikke. Det samme gjelder tiltak som er visuelt
sjenerende for omgivelsen.

BKB11: Maks gesimshgyde 10,0 meter og maks 50 %-BYA. Plankrav.
Omradet er forbeholdt skolerelatert naeringsvirksomhet.

Skjemmende utelagring bar unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av

tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7 NR. 2)

3.1 VEG

3.11

3.2
3.2.1

Plankartet viser navaerende offentlige kjgreveger med vegformal.

Blant annet fglgende framtidige vegtraséer er vist med linjesymbol pa plankartet:
e Sgrvegen — Branes (adkomst Geitingsvolden)
e Rundkjgring ved Mo gard (ifb. regulert framtidig adkomst til Moan)
e Tracé for framtidig lokalveg Branes-Halsan
e Nytt E6 kryss ved Branes

BANE
Navaerende omrader for jernbane.

3.3 GANG-/SYKKELVEG

331

3.4
3.4.1

Naveerende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett) og turtraséer.

PARKERING
Parkering inkludert grgntrabatter.
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4 GR@NNSTRUKTUR (§ 11-7 NR. 3)

4.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (§ 11-10, NR. 1)

411

Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.

4.1.2

4.1.3

Sammenhengende grannstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdader og
friaomrdder, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m, md bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende gr@ntkorridorer og som er viktige
for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til en punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas giennom plan- og
bygningsloven.

4.2 FRIOMRADER

4.2.1

4.2.2

Med unntak av naturvernomradet Tynesfjaera fuglefredningsomrade, hvor egne forskrifter
gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med formalet vaere tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et gregnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjptsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Byggverk og anlegg som fremmer allmennhetens
bruk av friomradene kan tillates, ogsa i byggeforbudsbeltet i strandsonen. | stgrre friomrader
kan dette vaere saniteeranlegg, gangforbindelser, parkering, gapahuk o.l.

5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 11-7

NR. 5 A)

5.1 OMFANG, LOKALISERING OG BRUKSENDRING (§ 11-11, NR. 1)

Omradene omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Hva som
inngar i landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet gar blant annet fram av Veileder T-
1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra Miljgverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger. Nybygg og tilbygg skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.
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https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1443-plan-og-bygningsloven-og-landbruk/id88203/

Ny bolig (karbolig) kan bare etableres nar det er driftsmessig begrunnet behov for det, og det
pa eiendommen ikke eksisterer mer enn ett boligbygg fra for, jf. plan- og bygningsloven § 11-
11.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom kan
tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medfgrer vesentlige
miljpmessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. st@gy, stev og lukt, og hvor tiltaket ikke
innebarer fradeling. Tiltaket ma ikke medfgre endring av bygninger som fgrer til konflikt
med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun. Tilleggsnaering som tillates (inngar i
landbruksbegrepet) gar fram av Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss»,
fra Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom som ligger i
100-metersbeltet langs sjg og/eller bergrer andre regionale/ nasjonale miljgverdier.

Arealkrevende handel/virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne bestemmelsen.

5.2 TILLATELSE TIL N@DVENDIGE TILTAK | 100-METERSBELTET LANGS SIBEN (§ 11-11, NR. 4)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@
gjelder ikke for oppf@ring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske, og ferdsel til sjgs, herunder ngdvendige brygger og naust i
forbindelse med primaernaering.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes representativt
eksempel pd trgnderldna, skal det tas hensyn slik at viktige karaktertrekk ikke gér tapt.
Bygninger skal vaere stedstilpasset med utforming i forhold til stedets bebyggelse, materialer,
farger og lignende. Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det
oppfares ny bebyggelse.

Samdrift

Det skal veere tillatt G omdisponere bygninger eller oppfare nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gdrdsdriften. Et samarbeidstiltak skal ikke veere
bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som finansiering,
arbeidsmiljg eller lignende er naturlig med annen plassering samt a fradele areal til tiltaket.

Smaskala naeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og vaere innenfor
den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket far et stgrre omfang kan det bli aktuelt a
stille plankrav. Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra
Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet skal benyttes som grunnlag for
d vurdere sgknader om smdskala naeringsvirksomheter i tilknytning til landbrukseiendommer.

5.3 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG, NZARINGSAVRENNING,

KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN (11-11 NR. 5)
5.3.1 Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdragene Levangerelva og Sundet - Eidsbotn uten
sideelver/-bekker.
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‘ Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Langs sideelver/bekker (Leirabekken, Koiabekken), hvor det er registrert biologisk mangfold,
samt langs vann og tjern er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1
bokstav a, j, k, | og m naermere vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig
flomvannstand.

Fra forbudet langs sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende unntak:

- bygge- og anleggstiltak for & fremme allment friluftsliv, ngdvendige bygge- og
anleggstiltak i landbruket samt fasadeendringer, tilbygg og pabygg, safremt disse ikke har
negative konsekvenser for den gkologiske tilstanden i vassdraget

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

5.3.2 Neringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke fgrer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

I henhold til forskrift om produksjonstilskudd kreves minst 2,0 meter bred kantsone for
tildeling av produksjonstilskudd. | henhold til forskrift om nydyrking kreves minst 6,0 meter
bred kantsone ved nydyrking. Det vises ogsa til forurensningsloven og gjgdselvannforskriften.

6 BRUK OG VERN AV SI@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE
STRANDSONE (§ 11-7 NR. 6)

Med vassdrag menes alle elver og bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har
kontinuerlig tillgp. Vannressursloven har definisjon av vassdrag.

Med tilhgrende strandsone menes omrddene innover pd land sa langt arealbruken der stdr i
direkte sammenheng med sj@/vassdrag og arealbruken der.

Tiltak som bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan pdvirke sikkerheten eller
fremkommeligheten i sjg ma omsgkes etter havne- og farvannsloven.

Farvannsskilt kan etter sgknad til Kystverket tillates stgrre enn 4m2 dersom slikt behov
oppstdr.

Innretninger som kan veere til hinder for ferdsel og oppankring mé omsgkes etter Havne- og
farvannsloven.

Plan for nyetablering eller flytting/endring av gjeldende navigasjons-installasjoner ma veere
forelagt og godkjent av Kystverket fgr giennomfaring kan skje.

Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
‘Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.



https://lovdata.no/lov/2000-11-24-82

6.1 OMFANG AV TILTAK | FRILUFTSOMRADE 15J@ (§ 11-11 NR. 1)

6.1.1 Med unntak av naturvernomradet Eidsbotn fuglefredningsomrade og Tynesfjaera
fuglefredningsomrade, hvor egne forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med allment
friluftsliv veere tillatt. Omradet innerst i bukta ved Rgstad er badeomrade.

6.1.2 Formalet omfatter Eidsbotn, Sundet, Levangerelva og sjgen utenfor. | Sundet er det bade
fergeleie, flere smabatanlegg og batslipp. Det tillates ikke kabler, rgr, ledninger eller andre
installasjoner til hinder for ferdsel og bruk av anker ved anlgp kaier i omradet.

6.1.3 Fgr eventuelt uttak av masse i sjg oppstartes, ma det giennomfgres ngdvendige
undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal ogsa
foreligge ngdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse).

6.1.4 Fjerning og/eller reetablering av navigasjonsinstallasjoner skal godkjennes av Kystverket.
Dersom nyetablering skal skje ma det foreligge plan for slik etablering, godkjent av
Kystverket.

6.1.5 Forhold som ma omsgkes etter Havne- og farvannsloven eller vaere forelagt og godkjent av
Kystverket gar fram av § 6. Det samme gjelder lys/lyskilder.

6.2 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@YLE OG BUNN (§ 11-11 NR. 3)
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjg, ma ikke komme i konflikt med ankringsplasser.

6.3 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG (§ 11-11, NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdragene Levangerelva og Sundet - Eidsbotn, uten
sideelver/bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Det vil si at der byggegrense mot vassdrag ikke er vist i plankartet og der bestemmelsene ikke
apner for unntak er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6
narmere Levangerelva, Sundet og Eidsbotn enn 100 meter malt fra strandlinjen i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann.

Langs gvrige vassdrag som sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende:

Langs Leirabekken og Koiabekken, hvor det er registrert biologisk mangfold, samt langs vann
og tjern er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, |
og m naermere vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.
Innenfor ndveerende omrader kan mindre avstand vurderes av hensyn til eksisterende
bebyggelse.

Fra forbudet langs gvrige vassdrag gjelder fglgende unntak:

- fasadeendringer, tilbygg og pabygg samt bygge- og anleggstiltak for a fremme allment
friluftsliv, safremt viktige gkologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg
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6.4 NZARINGSAVRENNING, KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN

(11-11NR. 5)

6.4.1

6.4.2

Neeringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

7 HENSYNSSONER (§ 11-8)

7.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8, BOKSTAV A)

7.1.1

7.1.2

Ras- og skredfare (H310_1)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til ras- og
skredfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging fgr geoteknisk
vurdering er avklart i henhold til NVEs retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i
arealplaner». Ved plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Flomfare (H320 1 til H320 2)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flomfare
(flom, stormflo og overvann). Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og
byggteknisk forskrift TEK10 kap. 7 med veiledning.

Faresonen i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom, i samsvar med NVEs flomsonekart
for Levangerelva, godkjent 26. februar 2013.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.

For bebyggelse som skal dimensjoneres for 200-arsflom er minimum kotehgyde for laveste
golvniva kote +2,3 m NN 1954 (inkludert 0,3 m sikkerhetsmargin som hensyntar stormflo),
men laveste golvniva skal vurderes hgyere i henhold til NVEs flomsonekart (varierer med
profil oppover elva), lokale forhold (flom i elver/bekker) og hgyde pa ledningsnett (for &
hindre tilbakestrgmning).

Det kan gjgres unntak for tilbygg under 25 % av eksisterende bygg og BRA under 50 m2 BYA,
der nivaforskjell i bebyggelsen er uheldig med tanke pa estetikk og tilgjengelighet.

7.2 BANDLEGGING (§ 11-8, NR. D)

7.2.1

Bandlegging etter lov om naturvern H720_1 og H720 2
For Eidsbotn fuglefredningsomrade og Tynesfjeera fuglefredningomrade, som er vernet etter
naturvernloven, gjelder egne forskrifter.
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7.2.2

FOR-1984-12-14-2093 (H720_1)
Forskrift om fredning for Eidsbotn fuglefredningsomrade, Levanger kommune, Nord-

Trgndelag

Formalet med fredningen er a bevare det rike fuglelivet og fuglenes livsmiljg i omradet. Dette
gjelder szerlig m.h.t. de mange arter som benytter omradet under trekket var og hgst, og den
store mengden av ender som overvintrer.

‘Omrddet inngdr i Trondheimsfjorden vatmarkssystem og har status som Ramsaromrdde.|

FOR-2003-12-19-1712 (H720_2)
Forskrift om verneplan for sjgfuglomrader i Nord-Trgndelag, vedlegg 29, fredning av
Tynesfjeera fuglefredningsomrade, Levanger kommune, Nord-Trgndelag

Formalet med fredningen er & ivareta fuglelivet og dets leveomrader i et viktig fjeere- og
gruntvannsomrade, med det naturlig tilknytta plante- og dyreliv som er viktig for fuglenes
livsmiljg. Omradet er et viktig leveomrade for marint tilknyttede fuglearter. Spesiell verdi
knytter seg til omradet som hvile- og beiteomrade for vade- og andefugler.

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1 til H730_58

Automatisk fredet kulturminne; jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor
kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en
mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten seerskilt tillatelse. Eventuell
spknad om tillatelse til inngrep sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren.

Freda bygninger ved vedtak etter kulturminneloven skal forvaltes i henhold til bestemmelser
i fredningsvedtak/ fredningsforskrift og kulturminneloven i tillegg til plan- og bygningsloven.

Forskriftsfredet: Levanger kulturmiljg. Hovedbygning, skolegard og styrerbolig pa Nord
universitet.

Vedtaksfredet: Hovedbygning Brusve, stasjonsbygningen, vognhall/lokomotivstall,
hovedbygning Mo gard.

Fredet bygning, listefgrt kirke: Levanger kirkested, Levanger kirke

Verneklasse Il i landsverneplan: Psykiatribygg ved sykehuset, 11 bygninger pa NORD
universitet, Rgstad

Kun hovedbygningen pa Mo gard (H-730_1) og hovedbygningen pa Brusve (H-730_2) er

bandlagt i planen, da de gvrige ligger innenfor reguleringsplaner som skal gjelde.

Alle tiltak pa bygninger innenfor Levanger kulturmiljg som gar ut over ordinzaert vedlikehold,
skal sendes til regional kulturminnemyndighet for uttalelse.
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7.3 DETAUERINGSSONE — SONE HVOR REGULERINGSPLAN FORTSATT SKAL GJELDE (§ 11-8, NR.

F)
Soner/omrader hvor reguleringsplaner fortsatt gjelder uendret, og der arealformal og
bestemmelser framgar av disse planene.

8 BESTEMMELSESOMRADE #1-4 LOKALISERING AV FORRETNING OG
TJENESTEYTING SAMT OMRADE FOR FRIKJ@P PARKERING

8.1 GENERELT
Innenfor bestemmelsesomradene #1-4 skal fglgende reguleringsplaner gjelde foran
planbestemmelser og arealformal i denne plan:

Navn Vedtatt Planid

Levanger sgr-Magneten 30.5.2018 L2016008
Coop ekstra Moan 17.9.2014 L2014001
Moan - del av gnr. 314/82 25.11.2016 L2016006
Moan nord 14.5.2003 L2003024
Levanger sentrum 28.5.2014 L2013014

Kombinasjonsbygg med

helikopterlandingsplass - Sykehuset Levanger ~ 22.10.2014 L2014002

Psykiatribygg Sykehuset Levanger 22.6.2016 L2015014
Stadionparken 18.6.2014 L2014009
Sundbrua - Holmgangen gangveg 25.3.2015 L2014015
Sjggata 33 25.2.2015 12014014
Sjpgata 33C 25.4.2012 L2011007
Levanger Brygge 1.3.2017 L2015011
Levanger havn 22.5.2019 L2008007

Nye planer innenfor bestemmelsesomradene skal samsvare med bestemmelsene gitt i denne
planen.
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Bestemmelsesomrddene er vist med bestemmelsesgrense pd plankartet. Det er her gitt
bestemmelser og retningslinjer for lokalisering av kjgpesenter, detaljhandel, handel med
plasskrevende varer samt ulike typer tjenesteyting (besgksintensiv og ikke). Varehandel skal i
prinsippet ikke lokaliseres utenfor bestemmelsesomrddene, men det er gjort unntak for
dagligvarebutikk i omrdde BF1 i Staupslia.

8.2 BESTEMMELSESOMRADE #1 — «BYKIERNEN»
Bykjernen avgrenses av Levangerelva, havna, Sundet og sykehuset, og er uendret siden
kommunestyrevedtak 15.10.2003. Hovedtyngden av dette omradet ligger innenfor en avstand
pa 400 m fra Levanger stasjon, som er kollektivknutepunktet i sentrum.

Bykjernen skal opprettholdes som et naturlig sentrum for handel og tjenester, og som det
sentrale offentlige mgterommet. Viktige tjenester skal i stgrst mulig grad beholdes i bykjernen,
inkludert tjenester som skaper bomiljg, trivsel og folkeliv i gatene.

| bykjernen tillates kigpesenter, detaljvarehandel, kontor, offentlig- og privat tjenesteyting.
Blant annet skal offentlig administrasjon, helse- og sosialtjenester, sosial og personlig service
veere representert. Publikumsorienterte, detaljorienterte virksomheter innen forretning og
tjenesteyting skal fortrinnsvis lokaliseres innenfor bestemmelsesomrade #1. Dersom det
dokumenteres at kjppesenter ikke kan lokaliseres i bykjernen fordi dette er uforenelig med
vernestatusen, kan lokalisering i bestemmelsesomrade #2A og #2B vurderes.

Kippesenter

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesenter fra 2008 fastsldar i § 3 falgende:
«Kjapesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med godkjente fylkesplaner eller
fvlkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner».
I medhold av § 3 i «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kigpesenter» kan kjgpesenter
lokaliseres eller utvides i samsvar med retningslinjer i Regional plan for arealbruk i Nord-
Trgndelag, vedtatt i fylkestinget 25.04.2013.

Kjgpesenter defineres som detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygnings-komplekser
som etableres, drives eller framstdr som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for d fa adgang. Dagligvareforretninger er ogsd d oppfatte som kjgpesenter i
denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som
kigpesenter regnes ogsd handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omrdade som
for eksempel en handelspark.

| sentrumssonen gjelder ingen gvre grense for stgrrelse pa kjgpesenter.

Tyngre, arealkrevende eller transportorienterte naerings-/produksjonsvirksomheter skal som
hovedregel lokaliseres utenfor bykjernen, med god tilgjengelighet til hovedtransportdrene. Pd
Moan kan det likevel tillates plasskrevende varehandel. Dersom parkering legges i
parkeringskjeller



http://www.ntfk.no/Arbeidsomrader/plan/Documents/Regional%20planlegging/Regional%20plan%20for%20arealbruk%20vedtatt.pdf
http://www.ntfk.no/Arbeidsomrader/plan/Documents/Regional%20planlegging/Regional%20plan%20for%20arealbruk%20vedtatt.pdf

8.3 BESTEMMELSESOMRADE #2A 0G #2B - «SENTRUMSSONEN»

8.4

8.5

8.6

Sentrumssonen omfatter Moan (#2A) og deler av havneomradet (#2B).
Innenfor sentrumssonen kan det lokaliseres forretning, kontor og tjenesteyting.
Fglgende tjenesteyting tillates ikke:

- Undervisning som skoler og barnehager

- Helseinstitusjoner

- Kulturinstitusjoner som bibliotek, konsertlokale, kino, teater, museum og galleri

BESTEMMELSESOMRADE #3 — « AVLASTNINGSOMRADET»
Avlastningsomrddet omfatter ett omrdade @st for Levangerelva.

Bestemmelsesomradet kan benyttes til handel med plass- og transportkrevende varegrupper
samt for annen handel og andre relaterte forretningsformal, som av arealmessige grunner
ikke bgr lokaliseres innenfor bykjernen eller sentrumssonen.

Falgende varegrupper regnes som plass- eller transportkrevende:
Motorkjgretay, landbruksmaskiner, trelast og andre byggevarer, varer fra
planteskoler/hagesentre, lystbdter, mgbler, hvitevarer og brunevarer.

BESTEMMELSESOMRADE #4 - FRIKIBPSORDNING PARKERING
Frikjgpsordningen er gitt i punkt 1.6.10. Frikjgpsordningen for parkering gjelder i
bestemmelsesomrade #1 og #4.

TJENESTEYTING — EKSEMPLER

Eksempler pd tjenesteyting som ikke regnes som besgksintensiv, og som kan tillates:
Forskning, administrasjon og konsulentvirksomhet. Dette kan veere virksomheter som bidrar
med spesialisert radgivning, kursing, utdanning, informasjon, forskning og tekniske
stgttefunksjoner. Andre virksomheter som kan tillates er bevertning i form av kantine
tilknyttet arbeidsplasser i omradet, bilverksted, dekkhotell, vaskehall og lignende.

Neeringsklynge er en teori om hvordan bedrifter kan dra nytte av @ vaere lokalisert sammen
med andre bedrifter i samme eller tilsvarende nzeringer.

Eksempler pd tjenesteyting som regnes som besgksintensiv, og ikke tillates:

Barnehage, undervisning, institusjoner (helseinstitusjon, sykehus, sykehjem, aldersbolig,
omsorgsboliger, boliger med service), fengsel, kulturinstitusjoner (bibliotek, konsertlokale,
kino, teater, museum, galleri, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale (kino,
konsertsal, teater, menighetshus, bedehus), ambassade, treningssenter,
legesenter/lege/tannlege, fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie o.1.,
servering/bevertning/kafe/restaurant/pub o.l., virksomhet med allmennyttig formdal (lekeland
for barn, kino).
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Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Bokkervegen 5D, 7606 Levanger Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  5037/314/112/0/0 Beregnet areal: 1705 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 20.06.2026
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Adresse:
Gnr/Bnr:

Matrikkelkart

Bokkervegen 5D, 7606 Levanger
5037/314/112/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

1:500
1705 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

20.06.2026

Eplassen
N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport

Beregnet areal: 1705 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7068765.65 612704.46 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 3.4 2
2 7068766.58 612701.6 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 12.33 0
3 7068777.89 612696.71 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 9.1 0
4 7068786.99 612696.47 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 75.14 0
5 7068826.45 612760.39 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 8.01 18.001
6 7068819.41 612764.06 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 9.74 6
7 7068810.78 612765.18 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 10 0
8 7068802.84 612759.11 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 15 56.992
9 7068792.25 612748.55 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 6.87 0
10 7068788.4 612742.86 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 44.64 0



Mgansterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Bakkervegen borettslag org nr 954 542 173
tilknyttet
Boligbyggelaget Midt AL orgnr 926332104

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18.09.85, sist endret
den 05.06.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bokkervegen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Levanger kommune og har forretningskontor i Verdal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Midt AL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har borettslaget rett til & eie inntil 1 av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannshereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret



(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 2-4
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veare pd minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer



generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (2).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgatelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak péa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstéende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene



For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

*



ORDENSREGLER FOR BOKKERVEGEN BORETTSLAG,
GYLDIGE FRA 01.07.2020

Falgende ordensregler gjelder for Bakkervegen Borettslag. Disse skal i henhold til
husleiekontraktens bestemmelser overrekkes den enkelte andelseier.

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene fglges.
Leilighetene/husene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Ordensreglene skal sikre
andelseierne orden, ro og trivsel i hjemmene.

Ordensreglene gjelder ogsa for eventuelle leietakere ved framleie.

Ro og orden

Enhver plikter & overholde alminnelige krav til ro og orden. Ved sang, tale, bruk av musikk og
musikkinstrumenter ma det vises hensyn sa ingen blir forstyrret. | ukedagene skal det veere
ro etter kl 2200 og i helgene etter kl 2300. Gi naboene beskjed hvis det skal veere selskap
som vil medfgre litt ekstra stay, f.eks ved lukket lag, bursdagsfeiring o.l.

Vis hensyn ved rgyking utendars. Plukk opp sigarettsneiper, snusposer o.l. etter deg.
Vesentlig mislighold — brak, trakassering, kriminalitet og egenradig atferd — tolereres ikke.

Avfallshandtering

Alt sgppel skal sorteres og kastes i riktige avfallsdunker, som beskrevet av Innherred
Renovasjon. Dette er viktig for ivaretakelse av miljget, naturen og trivselen, samt for & unnga
gkte fellesutgifter pa grunn av hgyere renovasjonsavgift.

Avfallsmengde ut over normal mengde husholdningsavfall, for eksempel ved inn-/utflytting
eller starre ryddeaksjoner, skal avfallet bringes til den kommunale sgppelfyllingen pa Mule,
av den enkelte. Privatpersoner kan levere kostnadsfritt ved sortering. Alle ma pase at det er
ryddig rundt sgppelkontainerne. Utearealer skal holdes fri for sgppel.

Vann og avlgp

Det ma bare brukes egnet toalettpapir — og ting som g-tips, sanitetsartikler, barnebleier og
lignende ma ikke kastes i toalettet. All innredning og alt utstyr skal behandles forsiktig. La
aldri en kran sta apen nar et rom forlates. Ved bruk av vaskemaskin og oppvaskmaskin ma
det fares tilsyn med maskinen slik at vannskader unngas ved evt brudd pa slanger, koblinger
og lignende. Fett eller kaffegrut skal ikke tammes i vask eller sluk. Skyll en gang i blant med
varmt vann tilsatt miljgvennlige midler, for at avigpsrgrene ikke sa lett stoppes til. Staking av
vask og sluk besgrges av beboerne.

Ved opphold borte fra boligen lenger enn 1 uke skal hovedkran stenges av. Dette for a
avverge store skader nar boligen ikke er under tilsyn. Ved lekkasje skal hovedkran stenges —
s@rg for a vite hvor denne er. Utvendig kran skal stenges av far frost for & unnga skader.
Skader som er oppstatt som fglge av utelatelse av dette, dekkes ikke av borettslaget.

Dyrehold
Ved gnske om anskaffelse av dyr, skal det sgkes skriftlig til styret.

Forutsetningen for dyrehold er at dyreeier retter seg etter bestemmelsene som gjelder for
vanlig dyrehold og at dyrene ikke forstyrrer naboene. For andelseiere som har hund, gjelder
bandtvang hele aret — det vil si at ingen hunder skal ga lgs i borettslaget.

Det er kun tillatt med 2 dyr pr boenhet. Katter er ikke tillatt i borettslaget. | tilfeller hvor
dyreholdet skaper utilfredsstillende forhold for dyret selv eller for andre beboere, kan styret i
borettslaget forlange/sgrge for at dyret blir fiernet/omplassert.



Uteomrader og fellesomrader

Andelseiere og leietakere ma sgrge for at tilstatende friomrade holdes ved like ved & klippe
plen og hekk, samt luke ugress. Dette gjelder ogsa parkeringsomradene. Dette gjar vi for
felles trivsel, slik at vi kan veere stolte av gata var. Vi har avtale med et firma om brgyting av
parkeringsplassene, og gata brgytes av kommunen. Andelseiere og leietakere er imidlertid
ansvarlig for rydding av sng og sandstrging for gvrig — pa fellesadkomster skal man ga
sammen om dette nar forholdene gjer det ngdvendig. Spesielt er det viktig a rydde sng bort
fra sgppelcontainerne, slik at tammebilen kommer til. Det er utplassert 4 strgkasser som
fylles med singel til & stra med om vinteren.

Utstyr til felles bruk

Plenklipper, gresstrimmer og annet fellesutstyr skal tas godt vare pa. Forlat utstyret i
forsvarlig stand — og slik du selv gnsker a finne det. Husk & etterfylle bensin etter bruk.
Malerpensler og maleutstyr skal rengjgres etter bruk. Husk a sette lokket pa malingsbgtten.
Vis hensyn og ta ansvar slik at nestemann som trenger noe slipper a rydde etter deg.
Mangler og feil skal meldes til styret.

Parkering og gjesteparkering

Det er parkeringsforbud i gata, og de som ikke fglger parkeringsforbudet kan i verste fall bli
batelagt. Parkeringsforbudet er til for barnas sikkerhet, i forhold til fremkommelighet for
utrykningskjgretgy — og for trivselen.

Hver leilighet har tildelt en parkeringsplass. @vrige ledige plasser kan benyttes dersom man
har 2 biler, men man har ikke hevd pa disse. Eneboligene har parkering ved eget hus.

Det er ikke tillatt & bruke borettslagets gjeste-/fellesparkering for tilhengere eller avskiltede
biler. Overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan fgre til bgtelegging og/eller borttauing.
Det er tillatt med parkering i gata for kortere perioder ved av- og palessing.

EL-BIl

Andelseiere som har EL-bil eller anskaffer slike, plikter selv & etablere godkjent ladepunkt i
samrad med styret. Kostnad pa installasjon bezeres av andelseier. Dersom det er vanskelig &
legge opp dette fra eget stramnett kan det kobles over borettslagets fellesstrgm. Det inngas i
sa fall en kontrakt mellom andelseier og borettslaget.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Bokkervegen Borettslag

Mgtetid: Torsdag 16.04.2026 - klokken 16:00

Sted: Leva-fro Levanger, Kantina

1.

2.

3.

KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

1.2 Valg av mgteleder
Foreslar at representant fra Bomidt leder mgtet.

1.3 Valg av referent
Representant fra Bomidt?

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Per Einar Rgdgy og Sindre Aasen

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjordrets honorar var kr 70 000 som styret fordelte mellom seg

4.

VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Per Einar Rgdgy til 2026

Styremedlem: Janne Grete Buvik til 2026

Styremedlem: Steinar Dahl til 2027

Styremedlem: Sindre Aasen til 2027

Varamedlem: Thomas Leirvik til 2026

Varamedlem: Christel Sakset Vinge til 2026
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4.1 Valg av styreleder
Styreleder: Per Einar Rodgy pa valg

Forslag til vedtak: Per Einar stiller ikke til gjenvalg.

Kandidat: Petter Stavrum.

4.2 Valg av styremedlem
Styremedlem: Janne Grete Buvik pd valg

Styremedlem: Steinar Dahl ikke pa valg
Styremedlem: Sindre Aasen ikke pa valg
Forslag til vedtak: Janne Grete Buvik stiller ikke til gjenvalg

Kandidater: Anita Pedersen og Thomas Leirvik

4.3 Valg av varamedlem
Varamedlem: Thomas Leirvik pa valg

Varamedlem: Christel Sakset Vinge p& valg
Forslag til vedtak: Kandidater:
Christel Stakset Winge
Thomas Leirvik
Anita Pedersen
Tove Munkeby

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Bgkkervegen Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat(er) til
boligbyggelagets generalforsamling
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5. INNKOMNE SAKER

5.1 Bytte av revisor

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt
0g nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en
overgang til ny revisor.

5.2 Tilrettelegging av Elbil-ladere

Investere i felles ladeanlegg for elbil, eller tilrettelegge for at beboere kan etablere
ladepunkt p& sine respektive parkeringsplasser ved a legge frem kabler og strem med
tilstrekkelig kapasitet. Uansett vil en oppgradering av tilfgrsel veere pakrevd.

Apner for & komme med synspunkter.

Forslag til vedtak: Opprette infrastruktur med strgmforsyning fram til
parkeringsplassene og og etablering av ladetdrn uten ladere.
Beboere som gnsker lader pd sin parkeringsplass koster
etablering av dette pa egen parkering, med abonnement og
brikke for betaling av forbruk til Borettslaget. Motor varmere
avvikles

5.3 Skifte av tak

Det har lenge vaert snakk om skifte av tak ved takalder 40 8r. Vi har nd kommet til
det tidspunktet og styret har hentet inn anbud pa takskifte fra 4 aktgrer. Styret har
vurdert tilbuda og gnsker og ga for Kvernmo AS sitt tilbud for skifte av tak. Styret
anser det sannsynlig at det vil dukke opp uforutsette kostnader i forbindelse med
takskiftet, og at vi derfor trenger en buffer.

Anslagsvis nytt 18neopptak i stgrrelse 7-7,5 mill.

Styrets innstilling: Tildele jobben til Kvernmo AS og fa gjennomfgrt takskiftet
sommeren 2026.
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5.4 Laneopptak

I henhold til sak 5.4 Skifte av tak er det forspurt til Aasen Sparebank og SMN om
tilbud pa 18n bade nytt 1&n 7-7,5 mill. evt. samle alt i ett 18n pa rundt 13. mill. knyttet
til finansering av prosjekt.

Ser etter Igsning som maksimalt gker manedlig I1&nekostnad med 40.000,- tilsvarende
gjennomsnittlig gkning av felleskostnader pd 1666,- pr. mnd. Kan Igses med lengre
nedbetalingstid. Vurdering annuitetslan/serieldn med tanke pa fremtidige I8nebehov.

Banken vil gnske 1.prioritet pa lanet for & gi best mulig rente og sikkerhet. Dette
krever at borettsinnskuddet viker prioritet til fordel for Idneopptak i ny bank. Dette
krever generalforsamlingsvedtak ihht borettslagsloven pd 2/3 av stemmeberettigede.

Styret gnsker fullmakt fra generalforsamlingen for & refinansiere 18n, og herunder
vikelse av borettsinnskuddet.

Styrets innstilling: Styret far fullmakt fra generalforsamlingen til & utfore
I&neopptak og refinansiering av borettslagets fellesgjeld.

Lanebelastning kan gkes med 7,5 mill. budsjett og
felleskostnader justeres sa snart det er klart.

Som sikkerhet for |1&net far l18netilbyder etablere ny pant med 1.

prioritet (foran pantehaverobligasjon) i borettslagets eiendom
(gnr 314 bnr 56, 57 og 112 i Levanger kommune).

Kun saker som er angitt i innkallingen kan behandles p8 generalforsamlingen.
Signert protokoll vil bli gjort tilgjengelig p8 MinSide.

24.03.2026
Bgkkervegen Borettslag
styret
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Disponible midler 2025 Bogkkervegen Borettslag 954542173

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 756 924 707 849
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -1 627 359 218 556
Tilbakefgring avskrivninger 4 875 7 256
Opptak langsiktig gjeld 6 000 000 0
Avdrag langsiktig gjeld -4 004 794 -176 736
B. Arets endring disponible midler 372722 49 076
C. Disponible midler UB 1129 646 756 924
Omlgpsmidler 1442 195 1026 238
- Kortsiktig gjeld 312 550 269 314
C. Disponible midler 1129 646 756 924

Bgkkervegen Borettslag
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Resultat 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1117 224 1088 484 1117 135 1212 856
Renter 245 268 285216 245190 334 580
Avdrag 176 712 176 712 176 736 240 000
TV/Internett 169 920 158 112 169 920 178 272
Sum inntekter 1709 124 1708 524 1708 981 1965 708
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 90 872 86 471 97 821 97 444
Revisjonshonorar 8 023 7 640 8 100 8 425
Forretningsfarerhonorar 94 795 90 694 100 683 105714
Andre forvaltningstjenester 6 000 3325 4 500 8 000
Andre fremmede tjenester 14 591 14 015 12 500 12 500
Vedlikehold 2 1949 564 203 297 140 000 140 500
Verktoy, driftsmatriell, inventar 462 20 788 4 500 4 500
TV/Internett 168 960 164 352 169 920 178 272
Forsikring 3 248 949 219 500 241631 267 495
Energi og strem 3684 2923 10 000 10 000
Kontorrekvisita, trykksaker 4614 0 4 000 2000
Porto 1535 1476 3000 2000
Kontingenter 8 849 8 869 9600 9600
Kommunale avgifter 4 440 746 414 184 462 425 478 683
Andre driftsutgifter 5 5796 5913 9 500 7120
Bomiljg 0 0 4 000 4 000
Avskrivninger 7 4 875 7 256 4 875 4 875
Sum driftskostnader 3 052 316 1250 703 1287 055 1341128
Driftsresultat -1 343 192 457 821 421 926 624 580
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 8 820 9724 0 0
Rentekostnad 292 988 248 989 245190 334 580
Resultat av finansinntekt og -kostnad -284 168 -239 265 -245 190 -334 580
Resultat som overferes fri egenkapital -1 627 359 218 556 176 736 290 000

Bgkkervegen Borettslag
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Balanse 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6,13 1262 561 1262 561
Bygninger 6,13 10 338 935 10 338 935
Andre driftsmidler 7 34 125 39 000
Sum anleggsmidler 11 635 621 11 640 496
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 6 428 11 376
Andre kortsiktige fordringer 9 246 168 236 245
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 1189 600 778 617
Sum omlgpsmidler 1442195 1026 238
SUM EIENDELER 13 077 816 12 666 734

Bgkkervegen Borettslag
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Balanse 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 2400 2400
Fond/ avsetninger 10 60 000 60 000
Opptjent egenkapital 5263 976 5263 976
Arets resultat -1 627 359 0
Sum egenkapital 3699 017 5326 376
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 11 5853 930 3858 724
Borettsinnskudd 12 3212 320 3212 320
Sum langsiktig gjeld 13 9 066 250 7 071 044
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 54 10 797
Leverandgrgjeld 286 425 248 596
Annen kortsiktig gjeld 26 070 9921
Sum kortsiktig gjeld 312 550 269 314
SUM GJELD 9 378 799 7 340 358
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 077 816 12 666 734
31.12.25
Boligbyggelaget Midt
Verdal,23.02.2026

Per Einar Rgday Steinar Dahl Sindre Aasen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Janne Grete Buvik
Styremedlem

Bgkkervegen Borettslag
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Noter 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngdende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent egenkapital.
Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de skonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under
egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.

Borettslag som har individuell nedbetaling pa Ian (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslaget er ikke pliktig a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har ikke ansatte som pavirker kravet til rapportering av
arsverk.

Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2025 2024
Lgnn til ansatte 8 750 5250
Feriepenger beregnet 893 536
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling 70 000 70 000
Arbeidsgiveravgift 11 104 10610
Arbeidsgiveravgift av andre palepte lennskostnader 126 76
Sum 90 872 86 471
Det har ikke veert faste ansatte i selskapet i Igpet av aret, det er blitt utbetalt Iann etter innsendte timelister til vedlikehold.
Borettslaget er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2025 2024
Sommer- og vintervedlikehold 20 250 38125
Reparasjon og vedlikehold bygninger 1918 187 132734
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 2989
Reparasjon og vedlikehold utstyr 399 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 8 363 1654
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 2 365 27 795
Sum 1949 564 203 297
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2025 2024
Forsikringsskadesaker 10 000 0
Forsikringspremie 236 245 216 937
Premie sikringsfond felleskostnader 2704 2 563
Sum 248 949 219 500

Noter
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Noter 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 4 - Kommunale avgifter

2025 2024
Renovasjon, vann, avlgp o.l. 339613 333 279
Eiendomsskatt 101 133 80 905
Sum 440 746 414184
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
Qredifferanser 0 -2
Bank og kortgebyrer 4705 5916
Andre kostnader 1090 0
Sum 5796 5913
Note 6 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 10 338 934 1262 561
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 10 338 934 1262 561
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 10 338 934 1262 561
Anskaffelsesar : 1986 1986

Antatt levetid i ar :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfeart, jfr. note om
vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.

Tomten er kjgpt i 1986 for kr.1 262 561,- Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

Note 7 - Andre anleggsmidler

Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Nedgravd sgppelsystemer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 97 500
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 97 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 63 375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 34 125
Arets avskrivninger : 4 875
Anskaffelsesar : 2012
Antatt levetid i ar : 20

Noter
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Noter 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2025 2024
Restanser felleskostnader 6428 11 376
Sum 6 428 11 376

Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.

Noter
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Noter 2025 Bokkervegen Borettslag 954542173

Note 9 - Andre fordringer

2025 2024
Forskuddsbetalt 246 168 236 245
Sum 246 168 236 245

Note 10 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond

Det er avsatt kr. 0,- av resultatet til fremtidig vedlikehold.
Totalt er det avsatt kr. 60 000,-

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: Aasen Sparebank DANSKE BANK
Formal: Refinansiering av lan
Lanenummer: 44841485200 86731300277
Lanetype: Serie Serie
Opptaksar: 2025 2016
Rentesats: 517 % 6.26 %
Betingelser: Nibor 3 mnd NIBOR +1,5%
Beregnet innfridd: 01.06.2050 22.05.2025
Opprinnelig lanebelgp: 6 000 000 5500 000
Lanesaldo 01.01: 0 3858 724
Avdrag i perioden: 146 070 3858724
Opptak i perioden: 6 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 5853 930 0
Saldo 5 ar frem i tid: 4 675 152 0

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 7 268 641 1880 487
5 264 887 1324 435
4 243 334 973 336
4 225640 902 560
4 193 277 773 108

Det er ikke inngatt avtaler om individuell nedbetaling.

Note 12 - Borettsinnskudd

2025 2024
Borettsinnskudd 3212 320 3212 320
Sum 3212 320 3212320

Opprinnelig innskudd fra 1986 er pa kr. 3 212 320,-
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 13 - Pantstillelser
Av lagets bokfgrte gjeld er kr. 9 066 250,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 11 601 496,-

Noter
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Resultat og balanse med noter for Bgkkervegen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bgkkervegen Borettslag

Styreleder Per Einar Rgdgy (sign.)
Styremedlem Janne Grete Buvik (sign.)
Styremedlem Steinar Dahl (sign.)
Styremedlem Sindre Aasen (sign.)
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E I Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Tif: +47 24 00 24 00

= Ernst & Young AS
Building a better
working world Hamnegata 20 www.ey.no
7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Bekkervegen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bekkervegen Borettsiag som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapséret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettsiaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og /nternational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen.

Steinkjer, 10. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

I@K/OMK
Tore Eggen
statsautorisert revjsor

Uavhengig revisors beretning - Bskkervegen Borettslag 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Steinar Dahl

Bakkervegen
Verdal, 18. mars 2026

Tilbudsbrev takbytte Bekkervegen 1-14

Viser til henvendelse og har gleden av a komme med falgende tiloud pa takskifte for
Bgkkervegen 1-14.

Tilbudssum eks. mva: kr 5229 000,-
Fradrag ved valg av red armat ambassadgr plate kr 300 000,- eks. mva.

Tilbudet inkluderer ikke maling av forkantbord, vindskier eller bordkledning som byttes, kun
grunnet. Snafangere er ikke inkludert. Skader pa plen kan forekomme, rep. Av dette er ikke
inkludert.

Vi tar forbehold om rateskader i eksisterende konstruksjon.

Kontraktsprisen reguleres i henhold til utviklingen i relevant byggekostnadsindeks fra
tilbudsdato til utfarelse, i samsvar med gjeldende NS-kontrakter.

Med vennlig hilsen :

Tor Arne Leirset i o L A G
Daglig Leder /¢7;/§I.¢_ Z.—w.hs

+47 452 75 088 Byggtjenester
tor.arne@lagbyggtjenester.no

Kvalitet i alle lag Lag Byggtjenester AS
Melkevegen 8,
7652 Verdal
TIf. 452 75 088
post@lagbyggtjenester.no

Side 16 av 29




(=

Beskrivelse av internkontroll- og kvalitetssystem

Lag Byggtjenester AS benytter det digitale HMS- og kvalitetssystemet Proresult som verktay
for a ivareta kravene i internkontrollforskriften og sikre systematisk kvalitetsstyring i alle
prosjekter.

Systemet brukes aktivt i den daglige driften og omfatter blant annet:

« HMS-arbeid: Risikovurderinger (SJA), vernerunder, avviksregistrering, RUH,
stoffkartotek og dokumentasjon av oppleering.

« Prosjektstyring: Prosjektspesifikke sjekklister, kontrollplaner og dokumentasjon knyttet
til utfarelse.

« Kvalitetssikring (KS): Rutiner for mottakskontroll, utfarelseskontroll og sluttkontroll,
samt handtering og lukking av avvik.

« Dokumentasjon: Lapende dokumentasjon lagres digitalt og arkiveres prosjektvis, slik
at sporbarhet og etterpr@gvbarhet ivaretas.

Alle ansatte har tilgang til systemet via mobil og PC, og det benyttes aktivt ute pa byggeplass
for registrering og oppfaelging i sanntid. Ansvarlige i prosjektet falger opp at rutiner etterleves
og at dokumentasjon er komplett far overlevering.

Gjennom systematisk bruk av vart internkontroll- og kvalitetssystem sikrer vi at arbeidet utfgres
i henhold til gjeldende lover, forskrifter og kontraktskrav, samt at kunden mottar dokumentert
og kvalitetssikret leveranse.

Kvalitet i alle lag Lag Byggtjenester AS
Melkevegen 8,
7652 Verdal
TIf. 452 75 088
post@lagbyggtjenester.no
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ANBUDSGRUNNLAG.

Takbytte Bgkkervegen 1-14, 7606 Levanger.

Prosjektinformasjon

Adresse: Bgkkervegen 1, 2, 3, 4,5, 6, 8, 10, 12, 14, 7606 Levanger.

Kontaktperson: Steinar Dahl, steinarda@gmail.com, tIf: 93060008.

Tilbudsfrist: 16.03.26

Oppstart: Mai 2026

Omfang av arbeid

e Riving av eksisterende taktekking, beslag, takrenner og nedlgp.

e Montering av nytt diffusjonsapent undertak.

* Nye slgyfer og lekter.

e Ny taktekking av type rgd takstein.

o Utstikk ca. 40 cm inkl. nye framkantbord og vindskier.

e Nye takrenner og nedlgp.

e Nye pipehatter og luftehatter inkl. undertakstetting.

e Blikkenslagerarbeider. pipebeslag, takfotbeslag, gavibeslag.
e Stillas og sikring inkludert i anbudet.

Normer og krav

e TEK17 og gjeldende forskrifter.
e SINTEF Byggforsk-anvisninger for skratak, undertak og beslag.
e Produktdokumentasjon: FDV.

Utfgrelse og kvalitet

e Fuktsikring under bygging.

e Detaljer for undertak, pipebeslag, takfot/mgne.
e Sikkerhet: fallsikring, sikring mot nedfall.

e Kontroll: egenkontroll og fotodokumentasjon.
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HMS og ytre miljg

e Stillas/lift: sertifisert og kontrollert.
e Avfall: kildesortering og dokumentasjon.

Leveranser, garanti og FDV

e Minimum 5 ars garanti pa utfgrelse.
e FDV-dokumentasjon.
e Sluttdokumentasjon: produktlister, fotodokumentasjon, samsvarserklaering.

Mengdeliste

Post Beskrivelse Materialer Arbeid Enhetspris Sum
1 Riving av
eksisterende tak inkl. Soo o,
beslag og renner
2 Diffusjonsapen
undertaksduk
3| Slgyfer og lekter
4 Ny taktekking . 295 dogy ™
5 Jtstikdeea—40-em inkl.
framkantbord og 3285 oo~
vindskier
6 Pipehatter Sopvee.”
7 Luftehatter 2 1S e
8 Takrenner og nedlgp Soo over i~
9 Blikkenslagerarbeider [ oo oce -
10 Stillas inkl. sikring S R 2ol
11 Avfallshandtering 220 co0|”
1 T E‘JJOj 0%,.4- l5o oceo ,—
Tilbudsbetingelser og vurderingskriterier |3. Riving
e Bindende tilbud gyldig i minst 60 dager. Oj fj Mf:zqk) . /67 o7
Vurderingskriterier: Pris, kvalitet, erfaring, HMS. 50w h O ?,-
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Prosjektspesifikke krav

Takflate: (ca)

Bgkkervegen 1:

Bekkervegen 3:

Bekkervegen 5:

Bokkervegen 2, 4, 6, 8, 10,12, 14:
Taktype: saltak/pulttak

Piper: 20 stk.

Luftehatter: 23 stk.

Takstiger: 19 stk.

Vedlegg

Bilder av eksisterende tak.
Tegninger/skisset.

Opsjonspris:

480 m2. (Inkl. To uteboder)
330 m2.

252 m2.

917 m2. (131 m2. hver enhet)

Alternativt yttertak av stal: Red Armat Ambassador taksteinsplater.

Side 20 av 29

FORTROLIG



FORTROLIG

Bilder av leilighetene og boligene:

Bgkkervegen 1

Bakkervegen 1

Bgkkervegen 3

Bakkervegen 5
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Bgkkervegen 2, 4, 6, 8, 10, 12

Bgkkervegen 2,4, 6, 8,10, 12
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MESTERHUS

Levanger

Bokkervegen Borettslag Gamle E6, 1309
7620  Skogn
Org nr: 979 663 889
Mob: 90974690
Dato: 13.13.26 Ole.fredrik.wollan@mesterhuslevanger.no

Pristilbud iht. foresporsel.

Pa bakgrunn av forespersel og befaring vedr deres planer om bytte av tak, kan vi nd komme med ett pristilbud pa
ferdig skiftet tak iht. foresporsel.
Arbeidet planlegges gjennomfert i samarbeid med Midt Norsk Stillas AS og Blikk og Ventilasjon AS.

Vi anmoder byggherre om et oppstartsmete med alle utferende der det legges frem en HMS plan for tiltaket, og
avtales retningslinjer for en sikker gjennomforing.

En bestilling vil ha var fulle oppmerksomhet og vi garanterer en god hdndverksmessig utforelse.

Komplett takskifte inkl rigg tilbys til kr: 6 368 234 inkl 25% mva.

Vimé ta forbehold om folgende:

Strem er tilgjengelig til rigg og utforelser.
Anvist riggplass for spise og saniterbrakke, samt mottak av materialer/leveranser.
Raéte skader i konstruksjon som evt ma utbedres.

Pristilbudet er gyldig i 60 dager. Etter 60 dager tas forbehold om pris- og lennsstigning. Kontraktssummen vil bli
indeksregulert i henhold til SSBs bygge-kostnadsindeks for boligblokk/enebolig frem til arbeidet er ferdigstilt.

Med hilsen
Mesterhus Levanger AS /v
Ole Fredrik Wollan

Dl (L,

)

Miljgfyrtarn
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Bgkkervegen 1 - 14, 7606 Levanger

Beskrivelse Sum anbud
Riving av eksisterende tak 811390
Riving stein, lekter og 1 lag undertak, samt alt av beslag og

takrenner.

Nytt diffusjonsapent undertak 247375
Nytt diffusjonsdpent undertak pa sperrer

Slgyfer og lekter 36x48mm 395800
Lektes i 2 lag med 36x48mm lekt

Ny taktekking 1286350

Palerma Benderit rad dobbelkrum komplett med tilhgrende
takstiger, gavistein, og luftehatter

Etablering av takutstikk 90000
Nye takutstikk pd gavler 40cm med netting og kassebord
Riving av bordkledning og lekter ETSIMERT 150M2 49500

Post iht gnsket pé befaring
Nye lekter og bordkledning med mellomstrgk ESTIMERT

150m2 67500
Post iht gnsket pG befaring

Varekostnad prosjektet 950000
Varekostnad

Rigg og drift 230000

Brakke, tildekkinger, prosjektoppfalging, stillasleie

Avfall 130000
Avfallsfraksjoner
Stillas 220000

Komplett leveranse av godkjente stillaser for takarbeid

Blikkenslager: 616672
Takrenner og nedlgp

Beslag for tak og vegger

pipebeslag

SUM ANBUD EKS MVA Kr: 5094 587
MVA 25% Kr: 1273 647
SUM ANBUD INK MVA Kr: 6 368 234
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KRAFT OG PRESISJON

Prosjekt Bagkkervegen, Levanger
Deres kontaktperson: Steinar Dahl
Var kontaktperson: Ola Lauve

Tilbud er utarbeidet fra beskrivelse og anbudsgrunnlag

Tilbud - Riving og legging av nytt tak

Arbeider beskrevet nedenfor tilbys for Kr.6 607 995,- eks mva.

Poster Areal m*/stk/m Enhetspris Sum

Stillasj 2704 118 kr 319072,00
Rive forkantbord 395 65 kr  25675,00
Rive vindskier 395 71 kr  28045,00
Rive takrenner 395 65 kr  25675,00
Rive nedlapsror 284 78 kr  22152,00
Rive bortaksbeslag/forkantbord 395 65 kr  25675,00
Rive slayfer og lekter 1979 68 kr 134 572,00
Rive undertak 1979 54 kr 106 866,00
Rive pipehatter 20 800 kr 16 000,00
Rive betongstein 1979 186 kr 368 094,00
Rive luftehatter 23 500 kr 11 500,00
Rive takstiger 19 2500 kr 47 500,00

Delsum kr 1130826

@ke kasser til 400mm 395 kr 180,00 kr 71100,00
@ke utstikk til 400mm 280 kr 245,00 kr  68600,00
Montere nytt diffusjons&pent undertak 1979 kr 159,00 kr 314661,00
Nye krysslekter (36x48)x2 1979 kr 336,27 kr 665477,20
Nye Pipehatter 20 kr 20 000,00 kr 400000,00
Nye Takrenner 395 kr 383,00 kr 151285,00
Nye Nedlgp 284 kr 204,00 kr 57936,00
Takstein Rad 1979 kr 586,40 kr1160 480,20
Ny mgnestein 395 kr 559,46 kr 220987,20
Nye forkantbord 395 kr 184,14 kr 72734,40
Nye vindskier 284 kr 355,00 kr 100 820,00
Takstiger 19 kr 31368,32 kr 595998,00
Luftehatter 23 kr 10225,12 kr 235177,80
kr 4115257
Avfallshandtering 10 bygg 10 kr 50000,00 kr 500 000,00 | kr 500 000
Sum kr5746 082,80 | kr 5746083
Rigg og drift 15% av totalsum kr 861912
Sum inkl rigg og drift kr 6607 995
Opsjon
Stalplatetak Red Armat Ambassader 1979 kr 595,29 kr 1178 082,00
Rigg og drift

o HMS, sjekklister, vernerunder, morgenmgter og administrasjon
o Reisertilogfra
o Diett

Tilleggsarbeider utfares med timesats 780,- eks mva. Palagt tilleggsarbeid vil kunne gi
fristforlengelse og utlgse kostnader med oppmagte.
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Vi gjar spesielt oppmerksom pa at dette ikke er medregnet:

TROLLBYGG
- Byggstrgm

- Byggsgk ved eventuelle bygningsendringer som er sgknadspliktige

Vare montgrer jobber turnus 12/9. Dersom det forekommer endringer utover opprinnelig
fremdriftsplan, vil dette kunne utlgse ekstra reise og opphold.

Lanns- og prisjustering etter siste kjente indeks fra oppstart byggeplass
Tilbudet vedstas i 60 dager fra og med 16.03.2026

Det faktureres hver 12. dag i prosjektet med 14 dagers betalingsfrist.

Vi ber om tilbakemelding for en gjennomgang av tilbudet for 8 sikre at tilbudet har
omfang og kvaliteter som gnsket. Vi haper at tilbudet er av interesse og ser fram til & hgre
fra Dem.

Med vennlig hilsen

OlaLauve
Tif: 95856691
e-post: ola@trollbygg.no
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Bokkervegen Borettslag
v/Steinar Dahl
Verdal 16.03.2026

Tilbud «Takbytte Bokkervegen 1-14»

Vi viser til ovennevnte prosjekt og til de tilsendte prosjektdokumenter mottatt i tilbudsfasen.
Det bekreftes at anbudet er utarbeidet i henhold til de tilsendte dokumenter, og at vi har tatt
hensyn til de instruksjoner og betingelser som er gitt i disse dokumenter.

De beskrevne arbeider har vi gleden av a tilby for

Kr 4.998.000,- eks mva

Armat Ambassadar rgd taksteinsplater kan leveres i stedet for takstein til samme pris.

Forutsetninger for tilbudet:
- Det forutsettes fri tilgang til vann og strem.
- Forbehold om rateskader og oppretting av skjevheter som ikke er avtalt.

Vart tilbud bestar av dette tilbudsbrevet med felgende vedlegg:

1. Prisskjema
2. Referanseprosjekter
3. Kvernmo AS — Om oss

BYGGENTREPREN@RSIDEN1952

Kvernmo as \ Industrivegen 8 7652 Verdal \ org.nr. 983 049 052 No‘ig(‘;EsHus a
L/

TIf: 469 25 000 \ firmapost@kvernmo.no \ kvernmo.no Miljgfyrtdrn®

@@S T@
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Vi vedstar oss tilbudet i 60 kalenderdager iht. tilbudsforespgrsel og konkurranseregler.
Ved behov for evt. ytterligere opplysninger, star vi selvfelgelig til tjeneste.

Vennlig hilsen

Kvernmo AS

Org.nr.: 983 049 052 MVA
Industrivegen 8, 7652 Verdal
TIf: 46 92 50 00

Epost: firmapost@kvernmo.no

jorn Johnson
Tilbudsleder

TIf: 41 5545 51

Epost: sigbjorn@kvernmo.no

BYGGENTREPREN@RSIDEN1952

Kvernmo as \ Industrivegen 8 7652 Verdal \ org.nr. 983 049 052

V.4
. NORGESHUS = ‘ ‘@
TIf: 469 25 000 \ firmapost@kvernmo.no \ kvernmo.no ‘
’ ﬂ Miljgfyrtarn® @@ST@
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Boligbyggelaget Telefon: 74 07 31 80
Epost: hei@bomidt.no
www.bomidt.no
Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Steinkjer:

Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vaere palagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgteden..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Bgkkervegen Borettslag torsdag 16.04.2026 kl. 16:00 - Leva-
fro Levanger, Kantina.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Vedtak:
Totalt 13 fremmgtte hvorav 12 stemmeberettigede (inkludert 2 fullmakter).

1.2 Valg av mgteleder
Foreslar at representant fra Bomidt leder mgtet.

Vedtak:
Marius Engstrgm v/ Boligbyggelaget Midt.

1.3 Valg av referent
Foreslar at representant fra Bomidt leder mgtet.

Vedtak:
Marius Engstrgm v/ Boligbyggelaget Midt

1.4 Valg av representant til & underskrive protokoll sammen med
mgteleder

Vedtak:
Per Einar Rgdgy og Sindre Aasen

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt.

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning.

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag.
Fjorarets honorar var kr. 70 000,- som styret fordelte mellom seg.

Vedtak:

Honorar holdes uendret, kr. 70 000,-
Enstemmig vedtatt.
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4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder
Styreleder: Per Einar Rgdgy pa valg

Vedtak:
Styreleder: Petter Stavrum til 2028.

4.2 Valg av styremedlem

Styremedlem: Janne Grete Buvik pa valg
Styremedlem: Steinar Dahl ikke pa valg
Styremedlem: Sindre Aasen ikke pa valg

Vedtak:

Styremedlem: Thomas Leirvik til 2028
Styremedlem: Steinar Dahl til 2027
Styremedlem: Sindre Aasen til 2027

4.3 Valg av varamedlem

Varamedlem: Thomas Leirvik p§ valg
Varamedlem: Christel Sakset Vinge p& valg

Vedtak:

Varamedlem: Anita Pedersen til 2027
Varamedlem: Tove Munkeby til 2027

4.4 Valg av delegat til boligbyggelagets generalforsamling

Bgkkervegen Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget Midt og kan sende delegat(er) til
boligbyggelagets generalforsamling.

Vedtak:
Styret far fullmakt til finne en kandidat til Boligbyggelaget Midt sin generalforsamling.

5. INNKOMNE SAKER

5.1 Bytte av revisor

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt og
nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en overgang til
ny revisor.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar ny revisor - BDO AS org.nr 993 606 650 fra og med
regnskapsaret 2026.

Styret gis fullmakt til 8 innga revisjonsavtale med BDO AS.
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5.2 Tilrettelegging av Elbil-ladere

Investere i felles ladeanlegg for elbil, eller tilrettelegge for at beboere kan etablere
ladepunkt p& sine respektive parkeringsplasser ved a legge frem kabler og strem med
tilstrekkelig kapasitet. Uansett vil en oppgradering av tilfgrsel veere pakrevd.

Apner for & komme med synspunkter.

Vedtak:

Styret far fullmakt til 8 viderefgre arbeidet med & opprette infrastruktur med
stremforsyning fram til parkeringsplassene og og etablering av ladetdrn uten ladere.
Beboere som gnsker lader pd sin parkeringsplass koster etablering av dette pa egen
parkering, med abonnement og brikke for betaling av forbruk til Borettslaget. Motor
varmere avvikles.

5.3 Skifte av tak

Det har lenge veert snakk om skifte av tak ved takalder 40 &r. Vi har nd kommet til det
tidspunktet og styret har hentet inn anbud pa takskifte fra 4 aktgrer. Styret har vurdert
tilbuda og gnsker og ga for Kvernmo AS sitt tilbud for skifte av tak. Styret anser det
sannsynlig at det vil dukke opp uforutsette kostnader i forbindelse med takskiftet, og at vi
derfor trenger en buffer.

Anslagsvis nytt I8neopptak i stgrrelse 7-7,5 mill.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar gjennomfgring av takskiftet sommeren 2026 tildeles Kvernmo
AS.

5.4 Laneopptak

I henhold til sak 5.4 Skifte av tak er det forspurt til Aasen Sparebank og SMN om tilbud pa
I&n bdde nytt 1an 7-7,5 mill. evt. samle alt i ett I&n pd rundt 13. mill. knyttet til finansering
av prosjekt.

Ser etter Igsning som maksimalt gker manedlig |anekostnad med 40.000, - tilsvarende
gjennomsnittlig gkning av felleskostnader pd 1666,- pr. mnd. Kan Igses med lengre
nedbetalingstid. Vurdering annuitetslan/serielan med tanke pa fremtidige lanebehov.

Banken vil gnske 1.prioritet pd I&net for 8 gi best mulig rente og sikkerhet. Dette krever at
borettsinnskuddet viker prioritet til fordel for I&neopptak i ny bank. Dette krever
generalforsamlingsvedtak ihht borettslagsloven pa 2/3 av stemmeberettigede.

Styret gnsker fullmakt fra generalforsamlingen for & refinansiere 18n, og herunder vikelse
av borettsinnskuddet.

Vedtak:

Styret far fullmakt fra generalforsamlingen til & utfgre I3neopptak og refinansiering av
borettslagets fellesgjeld.

La&nebelastning kan gkes med 7,5 mill. budsjett og felleskostnader justeres sd snart det er
klart.

Som sikkerhet for 18net far I&netilbyder etablere ny pant med 1. prioritet (foran
pantehaverobligasjon) i borettslagets eiendom (gnr 314 bnr 56, 57 og 112 i Levanger
kommune).

Mgtet hevet klokken 16:56.
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Protokoll for Bgkkervegen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Marius Engstrgm (sign.)
Marius Engstrgm (sign.)
Per Einar Rgdgy (sign.)
Sindre Aasen (sign.)

17.04.2026
17.04.2026
17.04.2026
17.04.2026



30240N0 2012.12

BOKKERVEGEN BORETTSLAG

POSTBOKS 270
7601 LEVANGER

Bank

Danske Bank

Danske Business Direct

Postboks 4700
7466 Trondheim
Telefon 06030

SWIFT-BIC: DABANO22

Ref. Steinar Lindberg
www.danskebank.no

3. oktober 2019

Sidelav2

Nedbetalingsplan for Serielan

Kontonummer 8673.13.00277

Beregningsdato 21.10.2019
Belep i NOK
Lanebelep 4876 678,00
Nominell rente 3,310% per ar
Effektiv rente 3,360%
Renteberegning Etterskuddsvis
Kapitalisering Ved forfall
Behandlingsgebyr NOK 0,00
Depotgebyr NOK 0,00
Antall terminer per &r 12
Dato for ferste forfall 21.10.2019
Lepetid i antall terminer 26
Spesifikasjon per termin:
Dato Terminbelep Avdrag Renter Omkostninger Saldo
03.10.2019 0,00 0.00 0,00 -4 876 678,00
21.10.2019 3247861 18333,00 1411561 30,00 4858 345,00
19.11.2018 3113978 18333,00 12776,78 30,00 4840012,00
19.12.2019 3153048 18 333,00 13167,48 30,00 4821 673,00
20.01.2020 3233242 18 333,00 1396942 30,00 4803 346,00
19.02.2020 31 395,03 18 333,00 13032,03 30,00 4785013,00
19.03.2020 30912,55 18 333,00 12549,55 30,00 4766 680,00
20.04.2020 3215772 18 333,00 1379472 30,00 4748 347,00
19.05.2020 30816,38 18 333,00 12 453,38 30,00 4730014,00
19.06.2020 3162384 18333,00 13260,84 30,00 4711 681,00
20.07.2020 3157244 18333,00 1320944 30,00 4693 348,00
19.08.2020 31096,59 18 333,00 12733,59 30,00 4675015,00
21.09.2020 3231524 18 333,00 13952,24 30,00 4 656 682,00
19.10.2020 30154,84 18 333,00 11791,84 30,00 4638 349,00
19.11.2020 31 366,85 18 333,00 13003,85 30,00 4620016,00
21.12.2020 3173328 18 333,00 13370,28 30,00 4601 683,00
19.01.2021 3045225 18333,00 12089,25 30,00 4583 350,00
19.02.2021 31 247,86 18 333,00 12 884,86 30,00 4565017,00
19.03.2021 29 954,39 18 333,00 11591,39 30,00 4 546 684,00
19.04.2021 3114479 18 333,00 12781,79 30,00 4528 351,00

Danske Bank

Foretaksregisteret NO 977 074 010 MVA

Danske Bank A/S
Erhvervsstyrelsen CVR-nr. 6112 62 28

Holmens Kanal 2-12

DK-1082 Kebenhavn K - Danmark

958 D
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BELIIIGY Bank
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Dato Terminbelep Avdrag Renter Omkostninger Saldo
19.05.2021 30682,60 18 333,00 1231960 30,00 4510018,00
21.06.2021 31859,69 18 333,00 13496,69 30,00 4 491 685,00
19.07.2021 29768,19 18 333,00 11405,19 30,00 4473 352,00
19.08.2021 30938,63 18 333,00 12575863 30,00 4455019,00
20.09.2021 31291,10 18 333,00 123828,10 30,00 4436 686,00
19.10.2021 30030,88 18 333,00 11 667,88 30,00 4418 353,00
17.11.2021 4430 002,66 4418 353,00 1161966 30,00 0,00
Totalt 5208 999,09 4876678,00 332541,09 -780,00
Spesifikasjon per ar:
Ar Terminbelep Avdrag Renter Termingebyr Saldo
2019 9514887 54 9399,00 40059,87 -90,00 -4 821 679,00
2020 377 477,18 218 996,00 157 121,18 -360,00 -4 601 683,00
2021 4737 373,04 4601 683,00 135 360,04 -330,00 0,00
Totalt 5209 993,09 4876 678,00 332 541,09 -780,00
Tilleggsopplysninger

For serielan belastes det faste avdrag og synkende rente, dette betyr at det belep som skal betales ved forfall blir lavere for hver

termin.

| spesifikasjonene er den oppgitte saldo ekskl. ikke forfaite renter og omkostninger.

Tinglysingsgebyr/notifiseringsgebyr inngar ikke i beregning av den effektive rente.
Kostnader knyttet til eventuell forsikring, som er tegnet i banken, inngar ikke beregning av effektiv rente.

Danske Bank

Foretaksregisteret NO 877 074 010 MVA

Danske Bank A/S
Erhvervsstyrelsen CVR-nr. 61 12 62 28

Holmens Kanal 2-12

DK-1092 Kebenhavn K - Danmark

958 D



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 20.06.2026 16:47

Eiendom 5037-314/112 Bgkkervegen 3-5

Bruksnavn

Type

Kommunenr 5037
314
112

Gardsnr
Bruksnr
Festenr

Seksjonsnr

Adresser (9)

Adresse

Bgkkervegen 3A
Bpkkervegen 3B
Bgkkervegen 3C
Bpkkervegen 3D
Bgkkervegen 3E
Bpkkervegen 5A
Bgkkervegen 5B
Bgkkervegen 5C
Bgkkervegen 5D

Forretninger (2)

Dato
27.05.1986

01.01.2018

Bygninger (7)

Bygg 1 av 7: Rekkehus

Bygningsnr 185752976
Gruppe
Status
Igangsatt

Tatt i bruk

Tatt i bruk
15.11.1985
15.06.1986

Boliger 1
Etasjer 2

Bruksenheter

Bolignr
HO0101

Adresse

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1
HO2

Hovedetasje
Hovedetasje

Bokkervegen 3-5
Grunneiendom

Poststed

7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger
7606 Levanger

Type

Kart- og delingsforretning

Omnummerering

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)

Etablert dato
Oppgitt areal

27.05.1986
1704,6 (Areal hentet fra

Proconet”

eiendomsbase)

Beregnet areal
Har festegrunner
Punktfeste
Seksjonert

1704,5
Nei
Nei
Nei

Grunnkrets
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka
Momarka

Enhet
5037-314/112
5037-314/55
5037-314/112

85/0
0/0

85/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse BRA Ant rom
Hovedetasje 85 3
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
1 48/0
0 37/0

Andel
Tinglyst Ja

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Nei
Nei
Nei

Valgkrets Kirkesogn
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Sentrum Levanger
Rolle Arealendring
Mottaker 1706
Avgiver -1706
Mottaker 0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
1 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 48/0
0/0 37/0

Sidelav4



Bygg 2 av 7: Rekkehus

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

Boliger
Etasjer

185752968

Tatt i bruk
15.11.1985
15.06.1986

Areal, bolig (bruk/brutto)

Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

110/0
0/0

110/0
o/

Bruksenheter

Bolignr Adresse

HO0101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje
HO3 Hovedetasje

Beskrivelse BRA Ant rom
Hovedetasje 110 4
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
1 47/0
0 42/0
0 21/0

Sefrak  Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
1 2 Kjgkken

Areal, annet

Areal, totalt

Bygg 3 av 7: Rekkehus

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

Boliger
Etasjer

185753018

Tatt i bruk
15.11.1985
15.06.1986

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

137/0
0/0

137/0
0/

Bruksenheter

Bolignr Adresse

HO0101
H0201

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje
HO3 Hovedetasje

Beskrivelse BRA Ant rom
Hovedetasje 50 2
Hovedetasje 79 2
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
1 58/0
1 51/0
0 28/0

(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 47/0
0/0 42/0
0/0 21/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
1 1 Kjgkken
1 1 Kjgkken

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
58/0

51/0

28/0

Bygg 4 av 7: Rekkehus

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

Boliger
Etasjer

185752992

Tatt i bruk
15.11.1985
15.06.1986

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)

Areal, totalt (bruk/brutto)
Areal, (bebygd/ubebygd)

110/0
0/0

110/0
o/

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming

Energikilde
Har heis

Nei

Nei

Nei

Tilkn. off. vannverk
Elektrisk, Annen
oppvarming
Elektrisitet, Biobrensel
Nei
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Bruksenheter

Bolignr
HO101

Adresse

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje
HO3 Hovedetasje

Bygg 5 av 7: Rekkehus
Bygningsnr 10878144
Gruppe
Status Tattibruk
Igangsatt 15.11.1985
Tattibruk 15.06.1986

Boliger 1
Etasjer 2

Bruksenheter

Bolignr
HO101

Adresse

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje

Bygg 6 av 7: Rekkehus

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk

185752984

Tatt i bruk
15.11.1985
15.06.1986

Boliger 1
Etasjer 3

Bruksenheter

Bolignr
HO101

Adresse

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje
HO3 Hovedetasje

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom

110 4
Areal, bolig
(bruk/brutto)
47/0
42/0
21/0

Areal, bolig (bruk/brutto) 85/0
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0

Areal, totalt (bruk/brutto) 85/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

BRA Ant rom

85 3

Areal, bolig
(bruk/brutto)
48/0

37/0

Areal, bolig (bruk/brutto) 110/0
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0

Areal, totalt (bruk/brutto) 110/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

o

BRA Ant rom

110 4
Areal, bolig
(bruk/brutto)
47/0
42/0
21/0

Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
1 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 47/0
0/0 42/0
0/0 21/0
Sefrak  Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjpkkenkode
1 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 48/0
0/0 37/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjokkenkode
1 2 Kjgkken
Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto)
0/0 47/0
0/0 42/0
0/0 21/0
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Bygg 7 av 7: Rekkehus

Bygningsnr 10878136
Gruppe
Status Tattibruk
Igangsatt 15.11.1985
Tattibruk 15.06.1986

Boliger 2
Etasjer 3

Bruksenheter
Bolignr
HO0101
H0201

Adresse

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO02 Hovedetasje
HO3 Hovedetasje

Sefrak  Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Areal, bolig (bruk/brutto) 137/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Areal, totalt (bruk/brutto) 137/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjgkkenkode
Hovedetasje 50 2 1 1 Kjgkken
Hovedetasje 79 2 1 1 Kjgkken
Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
1 58/0 0/0 58/0
1 51/0 0/0 51/0
0 28/0 0/0 28/0
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Bokkervegen 5A

Nabolaget Momarka - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l . 2
Ensli Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 87/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 72/100
& Skippervegen 1 min £
Linje 604 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Levanger stasjon 6 min &
Linje F7, R70 3.2 km = o
o N5
X o5 & g ® N
X Trondheim Veernes 46 min & 3¢ so 3¢ =i A o
g . :’ EENE S I I G
- N Qo o
© NN
o TR 1l
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Halsan barneskole (1-7 kl.) 21 min # Omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
158 elever, 9 klasser 1.8 km ] M 1 .
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Levanger 10384 > 388
457 elever, 32 klasser 6.1km W Norge > 425412 2654586
Levanger videregdende skole 4 min &
1000 elever, 60 klasser 2.3 km
Barnehager
Verdal videregdende skole 18 min &
550 elever 15.4 km Momarka barnehage Avd Momarka (... 6 min %
78 barn 0.5 km
Ruffen Kanvas-barnehage (1-5 ar) 4 min &
Ladepunkt for el-bil 65 barn 2.3 km
L Hegle barnehage (2-5 ar) 4 min &
& Rech M 1 S
echarge Magneten 5 min . Sl
= Alti Magneten 16 min £
Dagligvare
«Barnevennlig og rolig omrade, neert o
barnehage, skole og jobb. Neert Rema 1000 Moan 16 min %
: 3 PostNord 1.5 km
friomrader, mange nyoppussede
lekeplasser.» Coop Extra Moan Levanger 16 min #
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 1.5 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&= 2. Samkjering

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

Trafikk
Lite trafikk 88/100

st

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 88/100
Sport

@ Momarka ballekke - 7'er kunstgr... 6 min %
Fotball 0.4 km

© Hogberget 5'er kunstgressbane 18 min #

Fotball 1.4 km
& Levanger Gym Helsestudio 18 min #
& Care Treningssenter Levanger 6 min &
Boligmasse

B 66% enebolig
21% rekkehus

B 2% blokk

B 11% annet

Varer/Tjenester

Magneten 17 min #

l@ Vitusapotek Magneten 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Momarka

Levanger
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




e sy
momarkvegen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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VXPy/tdS3INdLRavq/bBE2Lcg0q0kJIWV2cJemr64NO3p4xZCWguJ2ORe3tbP+0Aam9InL6tZUWM

E+KOiDqzXcLqFvWYUhjB+rQGBML/vFfM96puyo3CekfKF+8DPdwFzvBnASuZ3VCgXI6vh1mMWWxo

DRR7FrSOhzjkWiN9ujDyDB+bH3HyVJ8ExeSTOQynljKb3f9ffObKwcvb1nTeFr/lqWQy2qUk/8OH

DFMW1x729mpk9XL8jGge5MsP4OHQb7MtOkvPx607E3Gn9BcTk3V34NdJxWiu5yMInNz/C1y8Vaz8

XbIma3XDHyRl+YwPsj7JHL0Ef92FVqO6jEej1+dfrivbuGKinEzvUq0UC25LrMrWCTKsOxb1ndUV

uWosAnwVmUMdqDWEjo0UV8kxy1j+CQxmXbCDrGXmzVPEfuLh6KNSYhLbd6rGszgVX2pM7/+OAXWc

WK0tsBnMc3yaRRDHV+wvK3Sjca4FZzKueaLVWcp+9oN4pf6gKxlzdvkN

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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