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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Enebolig med byggear 1946.

Yttervegger i trekonstruksjon med fasade utfgrt med
dobbelfalset liggende bordkledning i tre.

Etasjeskiller i trebjelkelagskonstruksjon.
Saltakkonstruksjon i tre med valmede ender og arker.

Det er utfgrt en rekke oppgraderinger pa boligen i senere ar,
blant annet:

2012: Flere vinduer i 1. og 2. etasje samt balkongdgr skiftet ut.
2017: Bad i 1. etasje oppgradert i forbindelse med
forsikringssak etter brann. Bergrte deler av takkonstruksjonen
og taktekkingen ble samtidig skiftet ut. Laminat lagt pa
gulvoverflater i deler av 1. og 2. etasje.

2018: Varmepumpe installert i stue i 1. etasje.

2021: Elbillader montert av E-Tech AS.

2022: Vindu i stue i 1. etasje skiftet ut.

2024/2025: Hybel i kjeller ble oppusset i forbindelse med
forsikringssak. Innvendige paféringsvegger og himlinger ble
revet og bygget opp igjen. Bad/vaskerom i kjeller ble
oppgradert, kjskkeninnredning demontert og remontert, og
gulv-, vegg- og himlingsoverflater oppgradert. Det elektriske
anlegget i kjeller ble ogsa oppgradert i forbindelse med
arbeidene.

2024: Varmtvannsbereder med kapasitet pa 190 liter
installert.

Boligen fremstar som godt ivaretatt og gir ved gjennomgang
et godt helhetsinntrykk.

For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygnings komponentene utover i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1946

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er utfgrt med betongtakstein av varierende alder. Deler
av taktekkingen ble skiftet uti 2017 som fglge av en brann som
oppsto i mekanisk avtrekk pa bad i 1. etasje. Brannen spredte seg
videre til deler av takkonstruksjonen. Bergrte deler av
takkonstruksjonen og taktekkingen ble i den forbindelse skiftet ut.
Utbedringsarbeidene ble utfgrt av foretak gjennom
forsikringsselskapet.

Nedlgp og takrenner i plast av eldre dato.

Saltakkonstruksjon i tre med valmede ender og arker.

Loftsluke av eldre dato.

Yttervegg konstruksjoner i tre.

Fasade med dobbel falset liggende kledning i tre med profil i nedre
del.

Vinduer i kjeller i tre og isolerglass fra 2008.

Takvindu i 2. Etasje av eldre dato ca. ar 2000.

Vindu i stue 1. Etasje i tre og isolerglass fra 2022. Resterende
vinduer i 1. Etasje fra 2012.

Flere vinduer i 2. Etasje fra 2012.

Ytterdgrer i varierende alder og utfgrelse med malte overflater.
Balkong-dgr i tre og isolerglass fra 2012.

Oppdragsnr.: 20993-2320

Altan utfgrt som trekonstruksjon med baerende bjelkelag,
fundamentert pa paler i tre. Dekket er utfgrt med terrassebord i
tre, og altanen er sikret med rekkverk i trekonstruksjon.

Areal: 22m2.

Terrasse platting i tre med dekke belagt med terrassebord.
Areal: 34m2

Betongtrapp til hovedinngang.
Betongtrapp belagt med skiferfliser mot kjeller.
Trapp i trekonstruksjon til terrasse.

INNVENDIG G4 til side

Fliser pa gulv i entré i kjeller.

Laminat fra 2017 pa gulvoverflater i 1. og 2. etasje.

Nyere laminat fra 2024-2025 pa gulvoverflater i stue/kjgkken og pa
soverom i kjeller.

Eldre malt trepanel pa vegg- og himlingsoverflater i deler av 1. og
2. etasje.

| 2. og 1. etasje veggoverflater er hovedsakelig malte, med tapet pa
én vegg i stue.

| kjeller er det malte vegg- og takoverflater som ble utfgrt i 2024-
2025.

Boligen har etasjeskillere i trebjelkekonstruksjon, samt stgpt
betong mot grunn.

Frittstaende vedovn med glassfelt, plassert pa gulvplate av glass fra
2017. lldstedet er tilknyttet skorstein. lldstedet er installert med
egeninnsats.

Hulltaking/fuktmaling ble foretatt i paforingsvegg mot
terreng/grunnmur i kjellerstue med en verdi pa 18,1%.

Innvendig trapp med laminat pa trinnflater og eldre rekkverk.
Malte innerdgrer i tre med profilerte dgrblad.

Malt trekarm til dgr i 2. etasje.

Det har tidligere vaert rotteproblematikk i kjelleren, hvor
skadedyrene kom inn gjennom en apning i grunnmuren ved badet.
Forholdet og pafglgende skader er utbedret gjennom Fremtind
Forsikring. Utbedringsarbeidene ble utfgrt av KAPH Entreprengr
med tilhgrende fag i perioden 2024-2025.

| forbindelse med utbedringen ble innvendige paforingsvegger i
kjelleren revet og bygget opp pa nytt. Himlinger ble ogsa revet og
bygget opp pa nytt og gulv ble skiftet ut. Bad/vaskerom ble skiftet
ut som en del av arbeidene. Kjpkkeninnredningen i kjelleren er av
eldre dato og ble demontert og remontert i forbindelse med
utbedringen.

Skadene etter rotteproblematikken er utbedret.

VATROM Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom

Vaskerom/toalett rom oppusset i 2024 med egeninnsats.
Arbeidet er gjort med egeninnsats. dokumentasjon foreligger ikke.
Malte vegg og himlings overflater.

Fliser pa gulv overflater.

Plast sluk med metallrist.

Sluk plassert under innredning.

Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og
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servant med blandebatteri.

Toalett montert pa gulv.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vatrom» 1. etasje > Bad

Bad 1. Etasje fra 2017.

Dokumentasjon for arbeidene fra 2017 er ikke fremlagt ved
befaring, men foreligger hos forsikringsselskapet. Badet ble
oppgradert i forbindelse med en forsikringssak etter brann som
oppsto som fglge av feil ved mekanisk avtrekk. Brannskadene og

bergrte konstruksjoner ble utbedret som en del av forsikringssaken,

og forholdet er utbedret.

Fliser pa vegg overflater og malte himlings overflater.

Fliser pa gulv overflater med elektriske varmekabler.

Mosaikk fliser i dusj-sonen.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Dusjdgrer i glass.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vatrom > Kjeller » Bad/vaskerom

Bad/vaskerom kjeller hybel fra 2024/2025.

Badet ble oppgradert i 2024/2025 i forbindelse med forsikringssak.
Nzermere beskrivelse under punkt "Skadedyr og fuktkrevende
insekter".

Fliser pa vegg overflater.

Malte himlings overflater.

Fliser pa gulv overflater med elektriske varmekabler.

Mosaikk fliser i dusj-sonen.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad/vaskerom med speil, benkeskap, servant og
blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Dusj-nisje med dgr i glass.

Vegg hengt toalett.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er av nyere dato (under 5ar).

KIGKKEN G til side

Kjokken » 1. etasje > Stue/kjokken

Kjgkken i 1. etasje av ukjent alder, velutstyrt med god skapplass.
Benkeplate i laminat og profilerte fronter med malte overflater.
Integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

Lekkasjestopper/Waterguard-sensor er installert.

Mekanisk avtrekk.

Kjgkken » Kjeller » Stue/kjgkken

Kjgkken i hybel kjeller fra ca. 2008, remontert i 2024/2025.
Kjgkkenet er velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.

Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Kobberrgr.
Avlgpsrgr i plast og Soilrgr i stgpejern.

Oppdragsnr.: 20993-2320

Naturlig ventilering giennom ventiler i yttervegger og vindus
ventiler.

Varmepumpe plassert i stue 1. Etasje fra 2018.

Service intervaller er utfgrt (opplyst av eier)
Varmtvannsberedere er plassert i utvendig bod i kjeller.
Det er installert to varmtvannsberedere:

- Bereder fra 2009 med kapasitet pa 120 liter.

- Bereder fra 2024 med kapasitet pa 190 liter.

Elektrisk anlegg med to sikringsskap.

Sikringsskap for hybel i kjeller er plassert i gang i hybelen.
Sikringsskap for 1. og 2. etasje er plassert i entré/gang i 1. etasje.

Det er utfgrt en rekke oppgraderinger av det elektriske anlegget,
blant annet i forbindelse med forsikringssak i kjeller i 2024/2025.

Sikringsskap i 1. etasje er av nyere dato.

Alle elektriske arbeider pa boligen er utfgrt av registrerte foretak,
opplyst av eier.

Elbillader ble montert i 2021. Arbeidet er utfgrt av E-Tech AS.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

Deler av grunnmuren er utfgrt i betong. Resterende deler er av
ukjent konstruksjon og har pussede og malte overflater.
Boligen ligger i tilnaermet flatt terreng.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger av
boligen i kommunens arkiv. Kommunen opplyser at
arkivmateriale fra fgr 1929 i stor grad gikk tapt i en brann.
Dagens planlgsning og bruk kan derfor ikke kontrolleres mot
opprinnelig godkjent utfgrelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
= (4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© tvendig > Loftsluke Gatilside
10
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 1 Gatil side
5
_ KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
f=s 2 ar .
o < o Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv
. TG3: Store eller alvorlige avvik )
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vitrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom > Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Tilli ende.konstr ksioner vitrom
illigg uksj v
Vétrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
1 Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0.8 ‘s
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom
0.6
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
0.4 konstruksjoner vitrom
02 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©
0 g @© utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 20 000
H i Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Takkonstrulsjon/Loft b 6l side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 ©  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. ©  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
© utvendig > Ytterdgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
1) Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
sokkeletasje)
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer - 1 Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
1) Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom >
Overflater gulv

e

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom > Vanntett Satilside
sjikt, membran og sluk

@© vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv - Fuger Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverket til kjellertrapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav. Det ble malt til 80cm.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp i
betong til hovedinngang.
Det er ikke montert handlgper i trapp til kjeller.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1946

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking er utfgrt med betongtakstein av varierende alder. Deler av taktekkingen ble skiftet ut i 2017 som fglge av en brann som oppsto i mekanisk
avtrekk pa bad i 1. etasje. Brannen spredte seg videre til deler av takkonstruksjonen. Bergrte deler av takkonstruksjonen og taktekkingen ble i den
forbindelse skiftet ut. Utbedringsarbeidene ble utfgrt av foretak gjennom forsikringsselskapet.

Vurdering av avvik:
* Betongtakstein har en forventet teknisk levetid pa ca. 40-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og klimatiske forhold, jf. SINTEF Byggforskserien
700.320 “Levetider for bygningsdeler — innvendig og utvendig”.

Konsekvens/tiltak
 Eldre taktekking med slitasje gir gkt risiko for vanninntrenging og sekundaerskader pa undertak og takkonstruksjon.
Overvak tilstanden jevnlig.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Nedlgp og takrenner i plast av eldre dato.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner nedlgp og beslag.
Forventet levetid er 20-30 ar. Byggforskserien 700.320 .

Konsekvens/tiltak
e Takrenner, nedlgp og beslag bgr sjekkes jevnlig for drypp og skader.

Nar mer enn halvparten av forventet levetid for plasttakrenner er passert, kan flere problemer oppsta. Plasttakrenner blir utsatt for nedbrytning over tid
pa grunn av sollys, temperaturvariasjoner og slitasje. Materialtretthet, misfarging, lekkasjer og tilstopping av rusk er problemer som kan oppsta. Det er
viktig @ vaere oppmerksom pa tegn til slitasje og utfgre ngdvendig vedlikehold eller erstatning for a forlenge levetiden og sikre god drenering av regnvann
fra taket.

Ved skifte av taktekkingen bgr takrennene ogsa skiftes.
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Tilstandsrapport

A\
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Saltakkonstruksjon i tre med valmede ender og arker.

Vurdering av avvik:
¢ Det ble registrert eldre fukt- og kondensmerker pa deler av takkonstruksjonen. Ventileringen av kaldloftskonstruksjonen vurderes som begrenset.

Det registreres brannmerker pa pipen, trolig som fglge av brannen i 2017. Det er opplyst at skadene etter brannen ble utbedret av foretak gjennom
forsikringsselskapet.

Konsekvens/tiltak
® Overvak tilstanden jevnlig.
Det anbefales a utbedre ventilering av kald-loft.

Loftsluke

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Loftsluke av eldre dato.

Vurdering av avvik:

o Loftsluken er av eldre dato og har nedsatt funksjon. Ved apning kommer loftsluken i kontakt med himling/panel og karmlist til innerdgr. Dette har
medfgrt synlige merker og skader pa omkringliggende overflater.

Konsekvens/tiltak

 Loftsluken fungerer ikke tilfredsstillende og ma skiftes ut. | forbindelse med utskifting bgr plassering og utfgrelse tilpasses slik at loftsluken kan betjenes
uten @ komme i konflikt med omkringliggende bygningsdeler. Skader pa himling og dgrkarm bgr utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg konstruksjoner i tre.
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Fasade med dobbel falset liggende kledning i tre med profil i nedre del.

Vurdering av avvik:

o Alder pa kledningen har oversteget 50% av normal levetid pa 40-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Det mangler tilfredsstillende lufting i nedre del av kledningen ved vannstokk pa tilbygg.

Det registreres ogsa manglende luftespalte i gesimskasser pa boligen.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lufting reduserer ventilasjonen og uttgrkingsevnen til fasaden og tilstgtende konstruksjoner i ytterveggen.
Det anbefales a etablere luftespalte i gesimskasser med fagmessig utfgrelse.

Normalt vedlikehold og utskifting av kledningsbord i henhold til alder og slitasje ma paregnes.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer i kjeller i tre og isolerglass fra 2008.
Takvindu i 2. Etasje av eldre dato ca. ar 2000.

Vurdering av avvik:

¢ Alder pa vinduer har oversteget 50% av normal levetid pa 20-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Vinduene har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Det er registrert at murpuss er fgrt direkte opp mot nedre del av vinduskarm pa kjeller vinduer.
Det registreres manglende tetting rundt enkelte vinduer i kjeller med eksponert byggeskum.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdet medfgrer gkt risiko for kapilleert fuktopptak i vinduskarmen over tid. Dette kan fgre til fuktskader og redusert teknisk levetid pa vinduene.
Det bgr etableres beslag eller tilsvarende tilfredsstillende Igsning ved nedre karm for a sikre varig fuktsikring og korrekt detaljutforming.

Vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma paregnes.

Det ma paregnes a utbedre tetting rundt vinduer i kjeller med fagmessig utfgrelse.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse
Vindu i stue 1. Etasje i tre og isolerglass fra 2022. Resterende vinduer i 1. Etasje fra 2012.
Flere vinduer i 2. Etasje fra 2012.

Det registreres slitasje pa utvendige karmer og tilhgrende listverk, med grgnske og misfarging som fglge av vaer- og vindpavirkning. Vedlikehold av vinduer
og tilhgrende listverk bgr paregnes i tiden som kommer. (TG2).

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i varierende alder og utfgrelse med malte overflater.
Balkong-dgr i tre og isolerglass fra 2012.

Vurdering av avvik:

* Mer enn 50% av normal levetid som er 20-40 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320.

Dgrer har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Konsekvens/tiltak
o Justeringer/vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma paregnes.

- —
B

X
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Altan utfgrt som trekonstruksjon med baerende bjelkelag, fundamentert pa paler i tre. Dekket er utfgrt med terrassebord i tre, og altanen er sikret med
rekkverk i trekonstruksjon.

Areal: 22m2.

Vurdering av avvik:

o Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder og slitasje pa konstruksjonen og tilhgrende bygningskomponenter. Rekkverket har utilstrekkelig innfesting og
fremstar stedvis som Igst. Det registreres stgrre sprekkdannelser i topprekke pa rekkverket samt sprekkdannelser i enkelte terrassebord.

Flere av trespylene/palene har direkte kontakt med terreng. Dette er en fuktutsatt konstruksjonslgsning som kan medfgre gkt fuktbelastning, redusert
uttgrking og gkt risiko for rateskader over tid. lkke alle fundamenter var tilgjengelige for kontroll. Det registreres ogsa skjevheter i konstruksjonen.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Oppgraderinger anbefales i tiden som kommer.

Lgst rekkverk kan medfgre redusert sikkerhet og bgr etterfestes.

Det bgr graves rundt fundamenter/paler for & sikre tilstrekkelig ventilering.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasse platting i tre med dekke belagt med terrassebord.

Areal: 34m2

Vurdering av avvik:
 Tilstandsgrad 2 settes grunnet alder og slitasje pa konstruksjonen og tilhgrende bygningskomponenter.

Konsekvens/tiltak
* Vedlikehold anbefales i tiden som kommer. Oppgraderinger etter gnske.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Betongtrapp til hovedinngang.
Betongtrapp belagt med skiferfliser mot kjeller.
Trapp i trekonstruksjon til terrasse.

Vurdering av avvik:

* Det registreres sprekk i betongtrapp til hovedinngang. Flislagt betongtrapp til kjeller har oppnadd en alder hvor slitasje og svekket vedheft kan forventes.
Fliser utvendig har normalt en forventet levetid pa ca. 5-15 ar. Tretrapp til terrasse baerer preg av alder, vaer- og bruksslitasje.

o Rekkverket til kjellertrapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav. Det ble malt til 80cm.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp i betong til hovedinngang.
Det er ikke montert handlgper i trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes. Sprekk i betong bgr holdes under oppsikt. Fliser og trekonstruksjoner ma forventes a ha behov for
vedlikehold og utskiftninger over tid.

* Rekkverkshgyde ma utbedres for a lukke avviket, dagens krav er 90cm.

o Rekkverk og handlgper ma monteres for a lukke avviket.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv i entré i kjeller.
Enkelte deler av laminat 2. og 1. etasje.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Vurdering av avvik:

* Det registreres enkelte merker og rifter i laminatgulv, samt at skjgter er lagt for tett iht. produsentens legganvisning.
Pa flislagt gulv i entré registreres noe bom i fliser samt enkelte ujevnheter.

Konsekvens/tiltak

* Bom indikerer mangelfull heft mellom flis og underlag. Dette kan medfgre gkt risiko for sprekkdannelser og at fliser Igsner over tid. Lokal utbedring
anbefales.

@vrige avwvik vurderes hovedsakelig som kosmetiske. Lokal utbedring eller utskiftning av enkelte overflater kan paregnes ved behov.

Overflater - gulv - 1

Beskrivelse

Laminat fra 2017 pa gulvoverflateri 1. og 2. etasje.
Nyere laminat fra 2024-2025 pa gulvoverflater i stue/kjgkken og pa soverom i kjeller.
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Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Eldre malt trepanel pa vegg- og himlingsoverflater i deler av 1. og 2. etasje.

Vurdering av avvik:

* Det registreres stedvis slitasje, merker og sprekkdannelser i eldre panel. Malte veggoverflater har normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes normalt vedlikehold og overflatebehandling ved behov.

Overflater - vegger og himlinger - 1

Beskrivelse

| 2. og 1. etasje veggoverflater er hovedsakelig malte, med tapet pa én vegg i stue.
| kjeller er det malte vegg- og takoverflater som ble utfgrt i 2024-2025.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har etasjeskillere i trebjelkekonstruksjon, samt stgpt betong mot grunn.

Vurdering av avvik:
o Det registreres skjevheter i gulv. Stgrste malte avvik:

2. etasje: ca. 30 mm over 2 meter og opptil ca. 64 mm totalt i rom.
etasje: ca. 18 mm over 2 meter og opptil ca. 70 mm totalt i rom.
Kjeller: opptil ca. 8 mm.

Konsekvens/tiltak
o Skjevhetene er betydelige i 1. og 2. etasje. Retting av gulv vil kreve omfattende tiltak og ma paregnes dersom plane gulv gnskes. Arsaken til skjevhetene
er ikke naermere undersgkt.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Frittstdende vedovn med glassfelt, plassert pa gulvplate av glass fra 2017. lldstedet er tilknyttet skorstein. Ildstedet er installert med egeninnsats.

Det ble ifglge eier utfgrt feier kontroll i 2025 uten a pavise avvik.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking/fuktmaling ble foretatt i paforingsvegg mot terreng/grunnmur i kjellerstue med en verdi pa 18,1%. Det presiseres at hulltaking og fuktmalinger
er utfgrt som stikkprgver. Undersgkelsen omfatter ikke hele konstruksjonen og det kan dermed ikke utelukkes at fuktverdiene kan variere i andre deler av
konstruksjonen rom under terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i paforingsvegg mot terreng/grunnmur i kjellerstue. Malt fuktverdi var 18,6 %. Ifglge SINTEF Byggforsk anses
trevirke som tgrt under ca. 15 %, mens verdier over ca. 20 % kan gi grunnlag for soppvekst ved gunstige forhold.

Det presiseres at fuktmalingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene pa befaringstidspunktet. Maleresultatet kan pavirkes av blant annet temperatur,
luftfuktighet, nedbgr og @vrige klimatiske forhold.

Konsekvens/tiltak
 Jevnlig kontroll og overvaking av utvikling anbefales i tiden som kommer.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp med laminat pa trinnflater og eldre rekkverk.
Vurdering av avvik:

¢ Det registreres skjevheter i trappen, hvor flere trinn har helning innover. Rekkverket er av eldre utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

o Skjevheter kan pavirke brukskomfort og sikkerhet. Utbedring ma vurderes ved behov.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Malte innerdgrer i tre med profilerte dgrblad.

Innvendige dgrer - 1

Beskrivelse

Malt trekarm til dgr i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

o Loftstrapp kommer i kontakt med dgrkarm ved apning. Det registreres tydelige slitasjemerker og avskalling av maling pa dgrkarmen som fglge av dette.
Konsekvens/tiltak

* Gjentatt kontakt vil medfgre ytterligere slitasje og skade pa dgrkarmen. Justering eller annet tiltak for & hindre kontakt anbefales.
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e &

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det har tidligere vaert rotteproblematikk i kjelleren, hvor skadedyrene kom inn gjennom en apning i grunnmuren ved badet. Forholdet og pafglgende
skader er utbedret gjiennom Fremtind Forsikring. Utbedringsarbeidene ble utfgrt av KAPH Entreprengr med tilhgrende fag i perioden 2024-2025.

| forbindelse med utbedringen ble innvendige paforingsvegger i kjelleren revet og bygget opp pa nytt. Himlinger ble ogsa revet og bygget opp pa nytt og
gulv ble skiftet ut. Bad/vaskerom ble skiftet ut som en del av arbeidene. Kjgkkeninnredningen i kjelleren er av eldre dato og ble demontert og remontert i

forbindelse med utbedringen.

Skadene etter rotteproblematikken er utbedret.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom/toalett rom oppusset i 2024 med egeninnsats.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Arbeidet er gjort med egeninnsats. dokumentasjon foreligger ikke.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater, vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Malte vegg og himlings overflater.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv overflater.

Vurdering av avvik:

* Det registeres motfall pa gulvet. Fallet ledes bort fra sluket.

Det registreres bom i fliser enkelte steder. Bom kan indikere redusert vedheft mellom flis og underlag, noe som kan medfgre gkt risiko for at fliser Igsner
eller sprekker over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Motfall kan medfgre at vann ledes bort fra sluket og blir staende pa gulvet. Bom i fliser kan over tid fgre til sprekkdannelser og lgse fliser. Jevnlig kontroll
og ettersyn anbefales. For a lukke avvikene og tilfredsstille dagens krav for vatrom ma det paregnes stgrre tiltak.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Plast sluk med metallrist.
Sluk plassert under innredning.

Vurdering av avvik:
* Membranen er ikke synlig under klemring i sluket.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon og begrenset kontrollmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelsen og tettheten. Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales.

1. ETASIE > VASKEROM/TOALETTROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pa vaskerom med benkeplate, underskap/overskap og servant med blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.

1. ETASIE > VASKEROM/TOALETTROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.
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1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad 1. Etasje fra 2017.

1. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Dokumentasjon for arbeidene fra 2017 er ikke fremlagt ved befaring, men foreligger hos forsikringsselskapet. Badet ble oppgradert i forbindelse med en
forsikringssak etter brann som oppsto som fglge av feil ved mekanisk avtrekk. Brannskadene og bergrte konstruksjoner ble utbedret som en del av
forsikringssaken, og forholdet er utbedret.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg overflater og malte himlings overflater.

1. ETASIJE > BAD
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Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv overflater med elektriske varmekabler.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.

1. ETASJE > BAD
Overflater gulv - Fuger

Vurdering av avvik:
* Det registreres forekomst av svartsopp i silikonfuger i dusjsonen. Det registreres ogsa misfarging av sementfuger i samme omrade.

Konsekvens/tiltak
o Utskifting av silikonfuger i dusj-sonen bgr paregnes i tiden som kommer og ngdvendig vedlikehold av sementfuger anbefales.

1. ETASIJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk med metallrist.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Dusjdgrer i glass.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Bad/vaskerom kjeller hybel fra 2024/2025.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Badet ble oppgradert i 2024/2025 i forbindelse med forsikringssak.
Nzermere beskrivelse under punkt "Skadedyr og fuktkrevende insekter".
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KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg overflater.
Malte himlings overflater.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv overflater med elektriske varmekabler.
Mosaikk fliser i dusj-sonen.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plast sluk med metallrist.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pa bad/vaskerom med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Dusj-nisje med dgr i glass.

Vegghengt toalett.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da badet er av nyere dato (under 5ar).

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i 1. etasje av ukjent alder, velutstyrt med god skapplass.
Benkeplate i laminat og profilerte fronter med malte overflater.
Integrert platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn.

Lekkasjestopper/Waterguard-sensor er installert.

Waterguard mangler iht. dagens krav.

Det registreres enkelte riper, merker og slitasje av normal karakter.
Interessenter anbefales a kontrollere overflatene naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan veere subjektiv.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjokken i hybel kjeller fra ca. 2008, remontert i 2024/2025. Kjpkkenet er velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er integrert.
Lekkasjestopper/Waterguard-sensor og komfyrvakt mangler iht. dagens krav.

Normal levetid for kjgkkeninnredning er 15-20 ar.
Det registreres enkelte riper, merker og slitasje av normal karakter.
Interessenter anbefales a kontrollere overflatene naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan veere subjektiv.

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr.

Vurdering av avvik:

o Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Konsekvens/tiltak
@kt risiko for korrosjon og lekkasje grunnet alder. Jevnlig kontroll anbefales, og utskifting bgr paregnes ved oppgradering eller tegn til redusert funksjon.
Ved oppgradering av vatrom og eller kjgkken anbefales etablering av rgr-i-rgr system iht dagens krav.

Innvendige avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsregr i plast og Soilrgr i stepejern.

Vurdering av avvik:

* Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilering gjennom ventiler i yttervegger og vindus ventiler.

Ved oppgradering av boligen anbefales det etablering av ventilering iht. dagens krav.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Varmepumpe plassert i stue 1. Etasje fra 2018.
Service intervaller er utfgrt (opplyst av eier)
Varmtvannsbereder/tank
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Beskrivelse

Varmtvannsberedere er plassert i utvendig bod i kjeller.
Det er installert to varmtvannsberedere:

- Bereder fra 2009 med kapasitet pa 120 liter.
- Bereder fra 2024 med kapasitet pa 190 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med to sikringsskap.
Sikringsskap for hybel i kjeller er plassert i gang i hybelen.
Sikringsskap for 1. og 2. etasje er plassert i entré/gang i 1. etasje.

Det er utfgrt en rekke oppgraderinger av det elektriske anlegget, blant annet i forbindelse med forsikringssak i kjeller i 2024/2025. Sikringsskap i 1. etasje
er av nyere dato.

Alle elektriske arbeider pa boligen er utfgrt av registrerte foretak, opplyst av eier.

Elbillader ble montert i 2021. Arbeidet er utfgrt av E-Tech AS.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering som normalt pa oppf@ringstidspunktet.
Vurdering av avvik:

* Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut.
For neermere kontroll ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

(32 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Deler av grunnmuren er utfgrt i betong. Resterende deler er av ukjent konstruksjon og har pussede og malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320.

Konsekvens/tiltak
¢ Jevnlig vedlikehold og kontroll anbefales som normalt.

Grunnmur og fundamenter - 1

Vurdering av avvik:
 Det registreres sprekkdannelser og avskallingsskader i grunnmuren med eksponert og rustet armering. Skadene kan skyldes fuktpavirkning over tid, hvor
korrosjon i armeringen har fgrt til oppsprekking og avskalling av betongen.
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Konsekvens/tiltak
¢ Videre korrosjon kan fgre til gkt skadeomfang og lokal svekkelse av konstruksjonen.
Skadene ma utbedres av fagkyndig foretak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Lk Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i tilnaermet flatt terreng.
Vurdering av avvik:

» Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pa fall 1:50 3meter ut fra grunnmur.
Enkelte plasser ble det observert terreng fall inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Etablering av fall fra grunnmur anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverket til kjellertrapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav. Det ble malt til 80cm.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp i betong til hovedinngang.

Det er ikke montert handlgper i trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak

 Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

 Rekkverkshgyde ma utbedres for & lukke avviket, dagens krav er 90cm.

o Rekkverk og handlgper ma monteres for a lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Utvendig bod/carport.

Yttervegger i tre oppf@rt pa ringmur i betong blokker. Fasade med dobbel-falset liggende bord kledning i tre.
Sal takkonstruksjon i tre tekket med papp.

Oppgraderinger iht. alder og slitasje ma paregnes i tiden som kommer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mad veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Etasje
2. etasje
1. etasje

Kjeller

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

1. etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
50 50
67 67 56
50 1 51
167 1 56

168

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang m/trapp, 3 soverom, stue

Entré, gang m/trapp,
vaskerom/toalettrom, bad, stue/kjgkken

Entré/gang, bad/vaskerom,

stue/kjpkken, soverom Utvendig bod

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:

Terrasse- og balkongareal

Ikke maleverdig areal Gulvareal (GUA)

(ALH)
50
67
2 53
2 170

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke godkjente eller byggemeldte tegninger av boligen i kommunens arkiv. Kommunen opplyser at

arkivmateriale fra fgr 1929 i stor grad gikk tapt i en brann. Dagens planlgsning og bruk kan derfor ikke kontrolleres mot
opprinnelig godkjent utfgrelse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Bod

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje
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Iht. egenerklaering og tilstandsrapport.

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
15

15
15

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Befaringsdato: 19.08.2026

[v]ia [ Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2026 Kasper @stratt Rygh Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 6 97 0 635.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stavangerfjords vei 11

Hjemmelshaver
Husebg Aleksander Wiig, Handeland Camilla
Bgthun

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ik-ke . Nei
giennomgatt

Tegninger Ik'ke . Nei
giennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20993-2320

Befaringsdato: 19.08.2026
T

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stavangerfjordsvei 11 Stavangerfjordsvei 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2016, mai

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg leide kjellerleiligheten i boligen far jeg selv kjgpte hele boligen noen &r senere.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Husebg, Aleksander Wiig
Selger

Handeland, Camilla Bgthun

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Argall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Vi hadde et skadedyr problem som resultertei at vatrom i kjeller ble totalrenovert i slutten av 2024. Fremtind sto bak arbeidet sammen med Kaph
entreprengr. | starten av 2017 hadde vi og en brann i huset, baderomsviften var arsaken til dette. Denne viften hadde en seriefeil og var arsak bak
flere branner i landet. Dette resulterte i splitter nytt bad i hovedetasien, og viaforsikringen. All dokumentasjon ligger hos forsikringssel skapene. m

Hvilket firma utferte jobben?

Fremtind.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Jaa  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det har lekket litt vann i loftsvindu i 2. etg. Dette er dog minimalt, og har blitt utbedret. Det er likevel viktig & presisere at tilstandsrapporten sier at
dette vinduet bar byttes ut med tiden. Det er et eldre vindu.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Side 2



414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny kledning og vinduer gjort av firmafer vi flyttet inn. Mener det var 2013. Dette firmaet eksisterer ikke i
dag.
415 Hvilket firma utfertejobben?
Usikker
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Vi har fétt installert en EL-bil lader med ny kurs. Dette er det eneste arbeidet som er
gjort
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
E-tech
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne
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Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Vi har fatt en merknad i tilstandsrapporten pa grunnmur ute. 1kke gjort tiltak her.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Vi satt inn ny vedovn i 2016. Denne er geldent brukt davi har varmepumpe.

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?

O

Vi hadde rotter for noen &r siden. Det var stort skadeomfang som resulterte i total renovering av kjeller. Dette problemet ble utbedret i samarbeid

med forsikringen. Alt ble tettet og bygget opp igjen. Vi har og sett tegn til skjeggkre, her er det iverksatt tiltak viaforsikring. Det siste er

innevagende &r.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

(X] 3 L Ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[Ja  [ne Vet ikke

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du

opplyse om dette her.

Vi har et gjestetoalett som vi har malt og pusset opp selv. Her stér toalett, vask, og vaskemaskin. N&r vi malte tok vi ut alt inventar utenom do og
malte vegger og satte opp maskinen igjen. Vi byttet og blandebatteri og servant.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 44365187
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Aleksander Wiig Husebgo 2026-09-03 Camilla Bathun Handeland 2026-09-15

Identification Identification

% Aleksander Wiig Husebg % Camilla Bgthun Handeland
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Adresse

Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG

Dato for energimerking Merkenummer >

21.09.2026 Energiattest-2026-357303

Bygningskategori Bygningsnummer > < @
Smahus 4214641

Gardsnummer Bruksnummer

6 97

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1946 Enebolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

168,0 m? 168,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 271,78

Ventilasjon

Periodisk avtrekk



(£)

Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG

A->>

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,76 ’ l 104,52 ’ ‘ 169,88 ’ ‘ 234,40 } l 299,52 ’ ‘ 362,62 ’

o 6 | & [TomErr
Din bolig
kWh/m? per ar
271,78

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
41 971,73 232,23

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendars

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Stavangerfjords vei 11

Nabolaget Austbe skole/Hundvagskrossen - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Selhundveien 5 min £
Linje 1, X60, X74, 100, 101 0.4 km
@ Stavanger stasjon 11 min &
Linje F5, L5 7.2 km
X Stavanger Sola 20 min &
Skoler
Skeie skole (1-7 kl.) 7 min &
411 elever, 22 klasser 0.6 km
Hundvag skole (1-7 kl.) 9 min #
447 elever, 21 klasser 0.8 km
Bugy skole (1-7 kl.) 22 min %
125 elever, 8 klasser 1.9 km
Austbg skole (8-10 kl.) 10 min 4
278 elever, 20 klasser 0.9 km
Lunde skole (8-10 kl.) 13 min A&
201 elever, 15 klasser 1.1 km
Bergeland videregaende skole 13 min &
700 elever 5.7 km
St. Olav videregaende skole 11 min &
790 elever, 34 klasser 7.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Hundvag Ring 11 min #&

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

39.7 %

I 38.9%

18.4 %
21.9 %

B s%
7.5 %

B 72%

Hl s

. 212%

16.2 %

Bl 145%
I 387 %

Bl 590%

14.7 %

Bl so%
N 83 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Austbe skole/Hundvégskros... 1682 758
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Husebastykket barnehage (1-5 ar) 7 min &
68 barn 0.6 km
Torsahagen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
32 barn 0.8 km
Ulsnes barnehage (1-5 ar) 10 min £
83 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi @ysenteret 8 min #
Helge Meny Hundvéag 11 min #&
PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite stoyniva 88/100

Kollektivtilbud

i\

<~ Veldig bra 88/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 85/100

Sport

© Skeie skole 7 min #&
Aktivitetshall 0.6 km

@ Hundvag idrettspark 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& NO LIMITS SPORT & Fitness 11 min %

& Pulz Tr.senter Hundvag 19 min 4

Boligmasse

Bl 100% enebolig

«Fredelig omrade, god tone mellom
naboer, nart til buss og butikker, ca
15 minutt & sykle til byen, kort
avstand til skolen. Hundvag er ogsa
bra pa friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hundvagkrossen Senter 11 min #&
@ Apotek 1 Hundvag 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Austboe skole/Hundvéagskrossen
Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN 1604 FOR DEL AV GR@ZNNSTRUKTUREN PA
HUSAB®@, HUNDVAG BYDEL

Stadfestet av bystyret 20.09.99.
Endringer:

o Tilfgyelse i § 2.3 i henhold til byplansjefens vedtak av 06.08.2014 i medhold av pbl.
8§12-14
e Delegert vedtak 27.06.2022. Tilfeyd § 4 og § 5. Pbl. §12-14

§ 1 Formal.

Formalet med planen er &:

- dekke Hundvags behov for friluftsliv og naere turomrader samt knytte sammen
grunnstrukturen pa Lundsneset, Klampen og Ulsnes

- verne kulturminner og landskap

- sikre biologisk mangfold

- dekke behov for lekearealer

- avklare eventuelle konflikter mellom eksisterende bebyggelse, utbyggings- og
verneinteressene.

§ 2 Spesialomrade for vern av fornminner.

1. Omrade med fornminner som er synlig i terrenget skal bevares i sin opprinnelige
sammenheng. Omrade med fornminner som ikke er synlig i terrenget skal ikke utsettes
for gravearbeid uten at tillatelse er innhentet fra vedkommende myndighet etter
kulturminneloven. Far planen kan gjennomfgres ma det veere fattet ngdvendige
dispensasjonsvedtak etter kulturminneloven. Regulering til bevaring skal ikke veere til
hinder for at det kan gjennomfgres arkeologiske undersgkelser og rekonstruksjoner i
omradet.

2. Supplerende bestemmelser for omrade med underformal bolig.
Boligtomt p& eiendommen gnr. 6 bnr. 16 skal bebygges med bolighus som er plassert
som vist pa plankartet, og arkitektonisk tilpasses eksisterende bolighus i omradet. For
gvrig skal det ikke tillates nybygg eller deling for nybygg i planomradet. Mindre tilbygg til
eksisterende bolighus kan tillates nar det er ngdvendig for & heve bygningens
funksjonelle verdi som bolig. Pabygging skal ikke tillates.

Bolighus som ved forfall, brann eller pa annen mate er sterkt skadet, kan gjenoppferes
med bebygd areal inntil 120 m?, mgnehgyde inntil 7,0 m og gesimshgyde inntil 4,0 m.
Bygningen skal ligge lavest mulig i terrenget og tilpasses landskapet og omgivelsene for
gvrig giennom utforming, materialbruk og farger. Boenhetstallet skal ikke gkes verken
ved tilbygg eller evt. nybygg.

Sidelav 2



Ved deling eller arbeid som krever byggetillatelse kan bare gjgres etter samtykke fra den
myndighet som kan dispensere fra fornminnevernet.

Eksisterende driftsbygning og uthus skal ikke tillates bruksendret til boligformal eller
formal som etter bygningsmyndighetenes skjann gir trafikkulempe eller annen ulempe for
omgivelsene.

3. Supplerende bestemmelse for omrade med underformal friomrade.

Far spesialomrade/friomrade erverves av kommunen skal det vedtas regelverk om utfaring
av og ansvar for skjatsel av omradet og om kontakt med vernemyndigheten.

Steingjerder skal i utgangspunktet beholdes og repareres, fortrinnsvis med lokal stein. Det
tillates apninger i steingjerdene for a tilrettelegge for turveier, og tiltak i friomradet.

Det tillates justering av turveitrasé for & ivareta kulturminner og universell utforming.

§ 3 Spesialomrade for vern av bygninger med kulturhistorisk verdi.

Eksisterende bebyggelse skal bevares. Rehabilitering og ombygging skal utfares i samrad
med antikvarisk myndighet. Bolighuset skal kun brukes til boligformal. For gvrig gjelder
bestemmelsene i § 2.1 0og 2.2, 2. ledd.

§ 4 Bestemmelsesomrade #1

Berart del av kulturminnet ID 142221, som er markert som bestemmelsesomrade #1 i
plankartet, er ferdig undersgkt og kan fjernes uten ytterligere arkeologisk gransking.

Kulturminnet ID 142221 som skal bevares og grenser inn til bestemmelsesomradet #1
ma ikke bergres under anleggsarbeidet.

Innenfor #1 skal det etableres turvei som opparbeides med 3 meter fundament og 2-2,5
meter toppdekke av grus. Turvegen skal tilfredsstille prinsippet om universell utforming.

Turvegen ma ikke komme i konflikt med freda eller verna kulturminner. P& vestsiden av
turstien skal det etableres tre lyktestolper i samsvar med plan for belysning. Ordinaert
vedlikehold av turvei og lyktestolper er tillatt.

8 5 Hensynssone H730

Innenfor hensynssone (H730) - bandlegging etter lov om kulturminner ligger det
bosetnings- og aktivitetsspor id. 142221 fra bronse- og jernalder under dagens
markoverflate. Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge eller
utilbarlig skiemme kulturminnene, eller foreta noen form for fysiske inngrep i omradet, jf.
kulturminneloven 88 3 og 4. Eventuelle tiltak innenfor omradet ma pa forhand avklares
med kulturminnemyndighetene, jf. kulturminneloven 88 3 og 8.
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  6/97/0/0 kommune
Dato: 2026-08-17

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

/1065
/

A\ \ %




Grensepunktrapport Rapportdato : 17.8.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

635.1 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet i cm Radius
1 6544550.34312 311965.916343 Ikke spesifisert 33.44 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6544579.73357 311950.178455 Ikke spesifisert 19.23 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6544589.45406 311966.698513 Ikke spesifisert 33.68 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6544559.69725 311982.259276 Ikke spesifisert 18.89 Umerket Terrengmalt 13 0

side: 1



Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
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HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde



Kommuneplan

N
Adresse:  Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  6/97/0/0 kommune
Dato: 2026-08-18 Planident: KP 2023-2040
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG

Gnr/Bnr:  6/97/0/0

Dato: 2026-08-18 Planident: 1604
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 20.9.1999
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AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Eksisterende Nytt

1. Bebyggelse og anlegg Arealformal  Arealformal

Bebyggelse og anlegg -

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal - -
Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer nasrmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal M

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -
(arealer)

Lufthavn -
.
Hovednett for sykkel i
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt --
Parkering . -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg . \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur ?‘,ﬂ,?::::: m:mmm
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag

Friomrade

Park

1RNEED
7 1

Overvannstiltak

d
V 4
y

Kombinerte grennstrukturformal

vV 4
;ar'f

(
:

FORSVARET

4. Forsvaret Evslsteranta] = Nyt

Arealformal  Arealformal

Forsvaret
Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

41

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gusisterende Nyt

samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

DD




BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Eksisterende Nytt
tilherende strandsone Arealformal  Arealformal

Bruk og vem av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel _ Pl
Ankringsomrade - -
Opplagsomrade

Riggomrade

Farled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

' Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

557

Objekttype
KpFareSone
KpSikringSone
KpSteySone

KpinfrastrukturSone

\\
\\@%&
KpGjennomferingSone
oz
KpAngittHensynSone 7 /

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

' KpDetan'eringSone -
(Viderefering av (Planid)

reg.plan) _ - _
Y,

' Sma flater, alle
hensynssoner
Symbol

Linjesymbol
Objekttype
| KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Linjesymbol

Navzerende Fremtidig

Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 1 2 3

KpSamferdsellLinje
Fjernveg

| Hovedveg

| Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg

| Sykkelveg
Gangveg

| Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane

| Sporveg

| Taubane
Kollektivtrase
Farled
Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

' Forbudsgrense
 vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt

e E——— e ———
= ———— ————

o — S S | . s s s
SEsEses0EOEEN s 8 & B & B &

® & & & & (0000000000 & & 0 0 0 8 8 5 5 8 8 ®

000 0Oo00000000O0C|0

O O 0 0O 0 (00000000 CO| 0O O OO0 OO QgQOo C 0
1

EEEEEENEEE N =B = = = -I---.-I[’:llllllllll- - . e EEEEEEm.

EEEEEEm - O - l-----n}---n---— EE - 5 E m m e W

‘
|
|
'l

e e
| Se—

———— e e ————— - -

|




Grunnkart

Adresse:  Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr: 6/97/0/0 kommune
Dato: 2026-08-17
Malestokk: 1:1,000
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Grunnkart

Adresse:  Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG
Gnr/Bnr:  6/97/0/0

Dato: 2026-08-17

Malestokk: 1:1,000
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: [ 19.08.2026 | Produsert av: | Mathias Gitmark
Eiendomsinfo
Gnr: 6 | Bnr: | 97 | Fnr: IE | Snr: It
Adresse: | Stavangerfjords vei 11, 4083 HUNDVAG
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei Gnr/bnr 6/943 — Stavanger kommune
Privat vei ]
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold ]
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja Nei
O
Merknad: |
Har eiendommen vannmaler? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet: 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
U
Forfallsdato:
Belgp (kr):

* Forfall og belagp oppgis kun ved manglende betaling. Vaer oppmerksom pa at det kan veere

noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt.

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i

rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,

vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt ligger vedlagt som egen fil.

Side 2 av2


mailto:ut.faktura@stavanger.kommune.no


 
     
         
             Aleksander Wiig Husebø
             9578-5997-4-1591436
             14098730320
             NO
             PID
             Husebø
             Aleksander Wiig
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             5yVYSr8+OBNGzIeaQ6fsv5zHQJy8BKcluaA2GJ9oxOs=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-09-03T09:33:09.637+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-09-03T09:32:37.792+02:00
                 started-signature-session
                 
                     92.221.105.43
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/151.0.0.0 Safari/537.36 Edg/151.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-03T09:32:38.129+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     5yVYSr8+OBNGzIeaQ6fsv5zHQJy8BKcluaA2GJ9oxOs=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-03T09:32:42.667+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-03T09:32:42.725+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-03T09:33:09.638+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Or4gsjXQHdWC77BdImzZd7eb9r3NEPAOKgEJF+GFEXk=

 
 
 

 
 2E2we8VkVoYj6NkBpkPZUkVkUZohzy1TBSwNclzBDDg=


 
Hjo/ccAN5m9G/ZAVVLmcckR8CiVJDEx0fJfGWApDWcSDTyVcKezdlzjoNBXtVdX/A6ZMDW0b8sD8

NBjjXw9x9WBuoizQgGy7aOAtrGWV8DyZ24t9Jle36llC+QnpHdrWuay0dkgAhzCfjZd5xudmC2Er

mvIeaeET2jgn/xmzovLpuwXcyuxJBOzTiO1/IAMDWmW6R8as55pVgGNulsavHwCbWjkvKnmAuvjY

2p93zNAKke2RrMGG4jWwVd0qq0GTE1icEv6Z3fXlv6uPh1M9du2r0g0xX7tyxIF+jdihF4F5lfNq

VUd5zl/l4BShAC4MUZRaZX4u5GXZpXK4nINbd34QG8V4mKlkC2K+zcotF593g1LV+Mmm+uB5Z+jf

57ZsB/eojxMILQ0SbemyYzwQWHxrCPn0lM4NORrnZm2BZzS9GAgZHl4R4brUrpmHNjW9/lYk8RzW

s/+aonQP1tpluA4+VR2MuqSfo3qf93BpEqEedLR/es+qFoaNzI4LsyJ+

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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             Camilla Bøthun Handeland
             9578-5997-4-184155
             27048647893
             NO
             PID
             Handeland
             Camilla Bøthun
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             5yVYSr8+OBNGzIeaQ6fsv5zHQJy8BKcluaA2GJ9oxOs=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-09-15T21:52:59.149+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-09-15T21:51:55.790+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.40.233
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/153.0.8010.24 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-15T21:51:56.807+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     5yVYSr8+OBNGzIeaQ6fsv5zHQJy8BKcluaA2GJ9oxOs=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-15T21:52:02.192+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-15T21:52:02.302+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-09-15T21:52:03.648+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-15T21:52:03.720+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-15T21:52:59.150+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 epSOdgJZOHASC6nKMmXAyXiHRLTM5hL5/Zla9NqOL6M=

 
 
 

 
 gGrsZxR3ATJAMOXNhaZONItU6Hir3sRwlXfewvBmLzo=


 
XgmtV+VlxPpQa3++UxJUgnr3/NSvw/32b9fhW/v/FjWdF+vi8wkeU1qwGVJm8bi8iJkeB8COqSWO

MsQYpGDE7AuGO5VMVF5vCXqhwCkEuOq3QZ3onEIFyYdqbJ9IxRdx+IjCEV5gXWHouWfFRGrUdnN1

3e857j4cB82wHhgRJbiHh/ZzNmgFlZU1CGPPPGbEJCVm7T8lcLFYNFPshVka65LJ96KTxa9nf5A+

QEayAzydU/CKG6zSMWuqgTsc35310FmR9aSf6agBllrYEU3/HRdHuo/GUwTq6E79E3hGs/omPZt/

3r+5psZtSHwlPfwSnMBoiwmvVmpV+OnKg/vijODD384kUwzywGr80tEHk48rPtSABRmdfNY7y2a7

N+PDRYCMsRgB/AYizdOk9AwzY90qJBqgFkcc0lUeiv/JYpG8t+XS4IWaOcvS1sN07KhEa8ZAKOpu

df2SoCDS8uzseaYZY2dIikcqdbu81/Qf8Qo//8oLBs4VvyFjFJ9sLfJA

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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