Rustad & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Bratahegda 43, 2123 BRUVOL L 17 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brétéhegda 43 Brétéhegda 43

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Kun bodd i boligen i korte perioder, benyttet fritidsbolig som ferie hus

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Jacobsen, Tom

Forbehold

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerkleering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vearerelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Fritidsboligen er selvbygget av min far, dette er 3. hytte han selv har bygget. Min far er dessverre blitt dement, derfor vanskelig & f& bekreftet evt.
spersmdl. Da han bygde hytta var han strukturert, noe som bygge mappen kan bekrefte hvor de er notert hvert steg i byggebeskrivelsen med dato
markering, Mappen med bygg tegninger fager hytta

Vet ikke om mangler pa boligen, under ut-rydding méa det nevnes at det var funn av muselort pa overskapet over komfyren, ellers ikke funn av
muselort eller muse skader funnet under rengjering/utrydding. Vet ikke om muse lorten var gammel eller av nyere dato. Hytte har ikke vaat i bruk
etter november 2024. Vann/avlgp/varme fungerte under utrydding, hytta har veart oppvarmet av varmepumpe som har vaat innstilt p& +15gr.C.

Min far har tidligere fortalt at hytta har vann fra egen brenn, avigp for grévann gar i kum/renseanlegg. Avlgps anlegget inspiseres arlig av Odin
Miljg AS. Toalettet er et kompostanlegg med 2-kamre og med utlufting over tak og med elektrisk vifte.

Et dug kabinett er installert i et mindre rom, merk at overgang vannrer til kabinett er slanger som nd er plugget (anlegget er trykksatt ndr man
dpner stoppekranen for vann i boden). Vet at dugikabinettet har vaat i bruk, vet ikke hvorfor vanntilfersel er plugget.

Terassen har minst 1 bord som har synlig réte, ser ellers hel ut.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 73320243

Side 2
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Bratahegda 43
2123 BRUVOLL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2005
Fritidsbolig BRA: 65 m?

Fritidsbolig BRA-i: 57 m?
Sum alle bygg BRA: 97 m?
Sum alle bygg BRA-i: 57 m?

Rapportdato: 26.8.2026 (Gyldig til 26.8.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Vegard Syversrud

GNR: 25 BNR: 2
Syversrud Takst AS

O R g 1
o B e

Vegard@syversrudtakst.no
41544653

Bratahggda 43
2123 Bruvoll




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten
Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kigper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 sa langt dette er relevant og praktisk gijennomfarbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersakelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersgkelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pa det som er synlig og tilgjengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersgkelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbehgret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avlgps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar
pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggedr lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette szerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Terrengforhold

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel

Fuktsikring og drenering

Grunnmur og fundament

Krypkijeller

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegg og fasade

Renner og nedlgp

Skorstein over tak

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Kjokken - Avtrekk

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- flatt terreng eller fall inn mot boligen

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- forhayet fuktniva i overflater
- punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling
- malt kritisk fukt i overflater

- omfattende riss og markerte sprekkdannelser

- symptom pé setninger (skrariss mm)

- symptom pé jordtrykk (Horisontale riss/sprekker)
- skade pa overflate

- det er registrert fuktig grunn i krypkjelleren
- det er registrert grenlig vekst/misfarging pa fundamenter

- forhayet fuktverdi i konstruksjonen
- salt/kalkutsalg pa murflater
- svertesopp/muggsopp

- setninger i fundament
- skjevhet i konstruksjonen
- rekkverk og terrassebord har spredte rateskader.

- veerslitte karmer med behov for vedlikehold
- avvik ved detaljer ved beslag/vannbord

- manglende lufting bak kledningen
- manglende musetetting i nedkant av kledningen

- frost og isbelastning i renner / nedlgp

- det er registrert oppsprekking og glippe i fugemasse mellom pipebeslag
og skorstein.

- loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon
- aldringslitt
- Spre papp

- mosegrodd
- Bygningsdelen har nadd alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon

- ventilator har passert forventet levetid og vurderes & veere i en alder hvor
svikt kan oppsta
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Avlgpsrer - kloakk ikke luftet over tak
- avlgpsrer er ikke isolert

Vannledninger - det registreres slag i vannrer ved bruk av tappearmatur pa kjgkkenet

Skadedyr og fuktkrevende insekter - Eier har opplyst om at det er eller har veert registrert skadedyr eller
fuktkrevende insekter
- det er registrert spor etter gnagere

Varmtvannsbereder - bereder er ikke lekkasjesikret
- bereder har nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon

Ventilasjon - Manglende tilluft ved darer

Lovlighet / HMS

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger
Det er etablert en bod med utvendig adkomst i kjeller/underetasje som ikke fremgar av fremlagte

godkjente byggetegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa nar boden er etablert eller om
tiltaket er omsgkt/godkjent. Dagens utferelse avviker derfor fra fremlagte tegninger.

Det er avvik fra dagens forskrift p& hayde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa balkong er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppfaringstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller pninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav okt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store dpninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved

opphold péa balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar

Brannslukningsapparat eldre enn 104r.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt.

Manglende adkomst medfarer okt risiko for fallulykker ved feiing og tilsyn. Dette kan fore til at
lovpalagt feiing ikke blir giennomfart, med ekt risiko for sotbrann og brannspredning.

Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og
eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

26.8.2026 26.8.2026
Hjemmelshavere

Navn: Anni Jacobsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Roy Jacobsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleeringsskjemaet er utfylt av fullmaktshaver. Det opplyses at eier har begrenset mulighet til & besvare spgrsmal om eiendommen, og at enkelte
opplysninger derfor ikke har latt seg bekrefte.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vegard Syversrud Telefon: 41544653
Firma: Syversrud Takst AS Epost: Vegard@syversrudtakst.no
Tittel: Adresse: Skisporet 123, 2319 Hamar

Profesjonsansvarsforsikring: Fremtind

t

SYVERSRUD TAKST AS

Om bygningssakkyndig:

Utdannet elektriker og takstmann med over 10 ars erfaring i ulike roller i byggebransjen.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten er utfart for & avdekke feil eller mangler ved boligen med utgangspunkt i utvalgte bygningsdeler. El-installasjoner er ikke vurdert utover
enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Rerinstallasjoner er ikke vurdert utover & sjekke for aktive lekkasjer og enkle visuelle
vurderinger da dette krever spesialkompetanse. Pipe og ildsted er ikke vurdert utover enkle visuelle vurderinger da dette krever spesialkompetanse.

Tilleggsbygg som garasje, uthus og lignende er ikke tilstandsvurdert etter NS 3600. Byggene er kun enkelt beskrevet i forbindelse med arealmaling og
registrering av bebyggelsen.

Besiktigelsen er begrenset til synlige og tilgjengelige overflater og er utfert uten inngrep i konstruksjonene. Manglende eller begrenset adkomst til loft og
kryperom, liten avstand mot terreng, terrassekonstruksjoner inntil bygningen, lagring, fast innredning og tildekkede overflater kan begrense eller hindre

kontroll av enkelte bygningsdeler. Skjulte og utilgjengelige konstruksjoner er ikke kontrollert.

Egenerkleeringsskjemaet er utfylt av fullmaktshaver. Det opplyses at eier har begrenset mulighet til & besvare spgrsmal om eiendommen, og at enkelte
opplysninger derfor ikke har latt seg bekrefte.

Informasjon om boligen

Adresse: Bratdhegda 43, 2123 Bruvoll

Kommunenr: 3414 Géardsnr: 25 Bruksnr: 2 Festenr: 25
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2005

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
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BYGGEMATE

Hytta er fundamentert pé stegpte stripefundamenter med oppmuring av lettklinkerblokker. Etasjeskillet er utfert som stubbloftskonstruksjon over krypkijeller.
Yttervegger er oppfert i bindingsverk av tre og utvendig kledd med staende villmarkspanel. Takkonstruksjon som sperretak i tre med saltak tekket med
pappshingel. Malte vindskier og isbord med metallbeslag. Skorstein er oppfert som elementpipe med metallbeslag ved overgang mot taktekkingen. Kvalitet
og tykkelse pa isolasjon kan bare avdekkes ved bygningsmessige inngrep, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

TOMT
Festet tomt opparbeidet som naturtomt, delvis skrdnende med flate partier. Det er synlig fjell i dagen. Gruset innkjering og oppstillingsplass. Gode lys- og
solforhold. Adkomst til eiendommen via privat bomveg.

PARKERING
Parkering i garasje og oppstillingsplass.

OPPVARMING
Oppvarming med strem og ved. Vedovn etablert i stue 1. etasje. Luft til luft varmepumpe med innedel montert i stue. Montert panelovner.

SLOKKEUTSTYR OG RGYKVARSLER

Handslukker og reykmelder etablert. Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall
roykvarslere. Eieren skal sgrge for at raykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn i
samsvar med leveranderens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . - - . -

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Fritidsbolig 65 57 8 0 44

Garasje 32 0 32 0 0

Totalt m?2 97 57 40 (o] 44

Bygning: Fritidsbolig
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Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 57 57 (0] [0} 44
Gang, teknisk rom, kontor,
soverom 1, soverom 2, dusjrom
og kjegkken/stue.

Kijeller 8 (o} 8 (o] o
Bod
Totalt m? 65 57 8 0 44
Bygning: Garasje
Hovedareal
BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 32 (o} 32 (o] (o]
Garasje
Totalt m? 32 (0] 32 (o) (0]

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt.
Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Boenhetens totale BRA er alltid sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bra inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.
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6. Hovedrapport

61 Fuktsikring og drenering TG-2

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng

Deler av bygningen er oppfert med grunnmur og rom under terreng. @vrige deler er fundamentert
pa stripefundamenter med krypkijeller. Det er synlig grunnmursplast/knotteplast langs deler av
fundamenteringen og grunnmuren. Utfarelse og tilstand pa drenering og fuktsikring under terreng
er ikke kjent.

Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Observerte avvik:

e Forheyet fuktniva i overflater

« Punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling
o Malt kritisk fukt i overflater

Beskrivelse:
Det er registrert symptomer pé fuktpavirkning i form av saltutslag og fuktindikasjoner. Forholdet
tilsier redusert funksjon ved fuktsikringen og/eller dreneringen.

Det er registrert riss og/eller sprekker i grunnmuren. Forholdet kan fere til at fukt og vann trenger
inn i konstruksjonen og ke risikoen for fuktskader.

Det er registrert forhgyede fuktverdier ved kontrollmalinger i overflater, noe som kan indikere
redusert funksjon i drenering eller fuktsikring mot grunn.

Det mangler topplist/avslutningslist pa synlig grunnmursplast/knotteplast. Manglende avslutning

kan medfere at vann, jord og partikler kommer bak grunnmursplasten og reduserer fuktsikringens
funksjon.

Oppsummering TG-2

Ved innvendig inspeksjon er det registrert symptomer pa fuktpavirkning i form av saltutslag og
fuktindikasjoner, samt forhayede fuktverdier ved kontrollmalinger, noe som tilsier redusert funksjon i
drenering og/eller fuktsikring.

Det er ogsa registrert riss/sprekker i grunnmuren, og det mangler avslutningslist pa synlig
grunnmursplast. Samlet gir dette tilstandsgrad 2. Dersom forholdene ikke utbedres, er det risiko for
at fukt og vann trenger inn i konstruksjonen og gir gkte fuktskader over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av rom under terreng vil og veere
avgjerende.

Arsaken til fuktbelastningen ber undersekes naermere. Drenering og utvendig fuktsikring ber

kontrolleres og nedvendige utbedringer utfares. Manglende avslutningslist pa grunnmursplast ber
monteres.
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6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/grunnmur Annet

Hytta er fundamentert pa stepte stripefundamenter med oppmuring av lettklinkerblokker.

Type byggegrunn Fjell

Grunnforholdene er ikke dokumentert. Det er registrert synlig fjell i dagen pa eiendommen.

Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Ja

Observerte avvik:

o Omfattende riss og markerte sprekkdannelser

« Symptom pa setninger (skrariss mm)

« Symptom pa jordtrykk (Horisontale riss/sprekker)
« Skade pa overflate

Oppsummering TG-2
Fritidsboligen er fundamentert pa stepte stripefundamenter med oppmuring av lettklinkerblokker

pa byggegrunn av fjell. Grunnforholdene er ikke dokumentert, men det er registrert synlig fjell i

dagen pa eiendommen.

Det er pavist sprekker, mindre utskylte masser, skader eller skjevheter i grunnmuren. Slike avvik kan

indikere setninger eller bevegelser i konstruksjonen, og dersom de ikke falges opp, kan de utvikle
seg videre og pa sikt svekke fundamentets baereevne samt medfare fuktinntrengning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & reparere/pusse sprekkene og felge med pé utviklingen over tid for & avklare om
forholdet er stabilt.

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Utskylte masser ved fundament ber tilbakeferes/komprimeres, og omradet ber kontrolleres etter
nedber.
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TG-2

Type krypkjeller Krypkjeller med mulighet for innvendig og utvendig inspeksjon

Fritidsboligen star pa stripefundamenter og har en &pen krypkijeller. Krypkjeller har synlig
fiell/steinmasser i grunnen. Etasjeskille av trebjelkelag, standard stubbloftskonstruksjon.
Krypekjellere er & betrakte som en risikokonstruksjon og har behov for jevnlig ettersyn.

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja

Observerte avvik:
Beskrivelse:

Det er registrert fuktig grunn i krypkjelleren.

Det er registrert grenlig vekst/misfarging pa fundamenter, samt synlige tegn til fukt i krypkjelleren.

Er det synlig sopp/rateskader pa overflater? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
Oppsummering TG-2

Fritidsboligen star pa stripefundamenter og har en &pen krypkjeller med synlig fjell/steinmasser i
grunnen og etasjeskille av trebjelkelag med standard stubbloftskonstruksjon.

Det er registrert fuktig grunn i krypkjelleren, samt grennlig vekst/misfarging pa fundamenter og
synlige tegn til fukt. Det ble ikke observert sopp- eller rateskader, deformasjon i gulvkonstruksjonen
eller symptomer pa utilstrekkelig lufting.

Krypkjelleren betraktes som en risikokonstruksjon med behov for jevnlig ettersyn, og vedvarende
fukt kan over tid gi risiko for fukt- og rateskader i trekonstruksjonen dersom forholdene ikke felges

opp.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bakken ryddes for alt trevirke, byggematerialer, isolasjonsmatter, papir, lav, kvist og alt det kan
vokse mugg pa.

Det anbefales derfor jevnlig kontroll av krypkjelleren, seerlig med tanke pa fukt, lukt, sopp, rate og
skadedyr, slik at eventuelle endringer eller skader oppdages pa et tidlig tidspunkt.

Det anbefales terrengjusteringer for & bedre bortledning av overflatevann fra bygningen.

6.4 Terrengforhold
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Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ja

Observerte avvik:
o Flatt terreng eller fall inn mot boligen

Beskrivelse:

Terrenget har stedvis fall inn mot bygningen. Det er registrert fuktig grunn og tegn til fuktbelastning
i krypkijelleren, med stedvis grenlig vekst/misfarging pa fundamentene. Det er registrert utvasking
av masser langs og under deler av fundamenteringen.

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei

Oppsummering TG-3

Terrenget har stedvis fall inn mot bygningen, noe som medferer tilsig av overflatevann mot
konstruksjonen.

Det er registrert fuktig grunn og tegn til fuktbelastning i krypkjelleren, med stedvis grennlig
vekst/misfarging pa fundamentene, samt utvasking av masser langs og under deler av
fundamenteringen.

Dersom forholdene ikke utbedres, er det risiko for videre fuktbelastning, skt utvasking av masser og
svekkelse av fundamenteringen over tid. Det anbefales terrengmessige tiltak for & sikre fall bort fra
bygningen samt naermere undersgkelse av grunn- og fundamentforholdene.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
6.5 Rom under terreng TG-2
Type rom under terreng Grovkjeller

Rom i kjeller med utvendig adkomst. Gulv med terrassebord. Vegger av pussede lettklinkerblokker.
Himling med synlig stubbloftskonstruksjon. Innlagt lys og strem. Ventilasjon via veggventil.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Ja

Observerte avvik:

o Forhgyet fuktverdi i konstruksjonen
¢ Salt/kalkutsalg pa murflater

« Svertesopp/muggsopp

Beskrivelse:

Det er registrert fuktpavirkning med soppvekst og rateskader i gulvkonstruksjonen. Det er malt
forheyede fuktverdier i trekonstruksjoner og mur.

Det er registrert sprekker i murpuss. Gulvkonstruksjonen mot grunnen fremstar ikke fuktsikret.
Utvendig er det synlig grunnmursplast, men utfgrelse og tilstand pa fuktsikringen under terreng er
ikke kjent.
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& Supertakst

Oppsummering TG-2

Rommet under terreng er en grovkjeller med utvendig adkomst, med gulv av terrassebord, vegger
av pussede lettklinkerblokker og synlig stubbloftskonstruksjon i himling.

Det er registrert fuktpavirkning med soppvekst og rateskader i gulvkonstruksjonen, og malt
forheyede fuktverdier i trekonstruksjoner og mur.

Gulvkonstruksjonen mot grunnen fremstar ikke fuktsikret, og det er registrert sprekker i murpussen.

Utvendig er det synlig grunnmursplast, men utfgrelse og tilstand pa fuktsikringen under terreng er
ikke kjent.

Dersom forholdene ikke utbedres, ma det paregnes videre utvikling av rate- og soppskader samt

fortsatt fuktbelastning pa konstruksjonene. Det anbefales neermere undersgkelser for & avdekke
omfang og arsak, samt utbedrende tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjeres tiltak for & bedre de klimatiske forhold i kjelleren slik at fuktinnhold i treverk synker til
godt under 20 vektprosent.

Arsaken til fukttilferselen ma undersekes naermere. Skadde materialer ma skiftes ut, og nadvendige
tiltak for fuktsikring og bortledning av vann ma utfares.

Ventileringen i rommet ber forbedres for & redusere fuktbelastningen.

Det anbefales neermere kontroll av drenering, utvendig fuktsikring og gulvkonstruksjonen mot
grunnen.
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TG-2

Type Terrasse

Delvis overbygget terrasse med adkomst fra stue, inngangsparti og terreng. Delvis overbygget ved
stue og inngangsparti. Fundamentert pa stepte vanger og stepte sgyler. Gulv bestdende av
terrassebord. Rekkverk med stdende bord og toppbord.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Observerte avvik:
« Setninger i fundament
« Skjevhet i konstruksjonen

Beskrivelse:

Det er registrert oppsprukket og veerslitt trevirke. Det er registrert skjevheter ved fundamenteringen
og stedvise sprekker i stapte vanger.

Rekkverk og terrassebord har spredte rateskader. Det er registrert grenlig belegg pa terrassebord

og bjelkelag.
Er balkong / terrassen tekket? Ukjent
Oppsummering TG-2

Ved befaringen ble det registrert oppsprukket og veerslitt trevirke, skjevheter ved fundamenteringen
og stedvise sprekker i de stopte vangene.

Videre er det registrert spredte rateskader i rekkverk og terrassebord samt grennlig belegg pa
terrassebord og bjelkelag.

Konstruksjonen beerer preg av alder og manglende vedlikehold, og dersom forholdene ikke
utbedres méa det paregnes ytterligere nedbrytning av trevirke og redusert stabilitet. Tilstandsgrad
settes til TG 2, og utbedring av rateskader samt vedlikehold av trevirke ber paregnes.
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6.7 Vinduer og derer TG-2
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6.8 Yttervegg og fasade

& Supertakst

Beskrivelse
Malt ytterder i tre. Innerderer i tre.
Vinduer i tre med 2-lags glass, produksjonséar 2003, 2005 og 2018.

Terrasseder av tre med 2-lags glass, produksjonsar 2008.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasseder og enkelte glass fremstar skiftet.

Er det pavist punkterte glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Observerte avvik:
o Veerslitte karmer med behov for vedlikehold

Beskrivelse:
Forholdet vurderes & skyldes vaerpavirkning og manglende vedlikehold over tid, noe som har fort til
slitasje og fuktpavirkning i treverket.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Observerte avvik:
« Avvik ved detaljer ved beslag/vannbord

Beskrivelse:
Det er registrert stedvis manglende/ufullstendig tetting ved sideavslutninger pa vannbrett med
metallbeslag. Utfgrelsen fremstar noe utsatt for fuktinntrengning og ber utbedres/holdes under

oppsyn.

Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

Oppsummering TG-2

Det er registrert veerslitte karmer med fukt- og slitasjepavirkning i treverket som felge av
veerpdvirkning og manglende vedlikehold over tid.

Videre er det stedvis registrert manglende eller ufullstendig tetting ved sideavslutninger pa
vannbrett med metallbeslag, noe som gjer utferelsen utsatt for fuktinntrengning. Dersom
forholdene ikke utbedres, kan fuktpavirkningen forsterke slitasjen og over tid gi videre skader i

treverket.

Utbedring og lepende vedlikehold anbefales.

TG-2
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Det er stedvis registrert kvaeutslag pa
trekledningen.

& Supertakst

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon

Yttervegger er oppfert som bindingsverkskonstruksjon i tre.

Type fasade/kledning: Stdende kledning

Fasader er utvendig kledd med staende villmarkspanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Observerte avvik:
+ Manglende lufting bak kledningen

Beskrivelse:
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Observerte avvik:
« Manglende musetetting i nedkant av kledningen

Beskrivelse:
Det er registrert lusinger/museband, men ogsa apninger som er store nok til at mus kan trenge inn.

Oppsummering TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning, noe som har medfert stedvis redusert lufting
av kledningen.

Videre er det registrert luftinger/museband i nedkant, men ogsé apninger som er store nok til at
mus kan trenge inn.

Redusert lufting bak kledning kan over tid gi ekt fuktbelastning og redusert levetid pa kledningen,

mens manglende musetetting gir risiko for at skadedyr trenger inn i konstruksjonen. Utbedring av
musetetting og tiltak for & bedre luftingen ber paregnes.
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6.9 Renner og nedlgp TG-2

Er det synlige avvik p& takrenner og nedlep? Ja

Observerte avvik:
o Frost og isbelastning i renner / nedlep

Beskrivelse:
Takrenner og nedlgp av metall. Drensrgr montert pa nedlep. Det ble registrert buling/skade i
nedlgpsrer som er et symptom pa frostspreng.

Oppsummering TG-2
Takrenner og nedlgp er utfert i metall, og drensrer er montert p& nedlep. Det ble registrert
buling/skade i nedlgpsrer, noe som er et symptom pa frostspreng. Dersom avviket ikke utbedres,

kan skadet nedlep gi redusert bortledning av vann og risiko for videre skade pa rer og fasade.
Drensrer under terreng anbefales kontrollert.

TG-2

Inspisert fra: Pa tak

Pusset pipe over tak med regnskjerm. Pipe over tak er utfert med metallbeslag rundt pipen ved
overgang mot taktekkingen.

Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen over tak? Ja

Observerte avvik:
« Det er registrert oppsprekking og glippe i fugemasse mellom pipebeslag og skorstein.

Er skorsteinens hgyde over tak/mene ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei

Oppsummering TG-2

Utettheter i overgangen kan medfgre vanninntrenging og fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Fugen ber utbedres og overgangen mellom beslag og skorstein sikres mot
vanninntrenging.
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TG-2

Type konstruksjon Kaldt loft (uinnredet)

Sperretakkonstruksjon i tre. Deler av Takkonstruksjon er understettet med tresayler.

Det er etablert luftespalter ved raft. Enkelte luftespalter er sikret med netting, mens andre mangler
netting.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Vurderingen bygger pa visuell kontroll av tilgjengelige
innvendige og utvendige flater. Oppbygging, isolasjon, dampsperre og skjulte deler av

konstruksjonen har ikke kunnet kontrolleres.

Deler av takkonstruksjonen er lukket med flate himlinger og det er ikke etablert adkomst til
loft/takkonstruksjonen. Konstruksjonen er derfor ikke kontrollert innvendig.

Er loftet tilgjengelig for inspeksjon? Nei

Observerte avvik:
« Loft ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon

Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i konstruksjonen? Nei
Er ventilering/Iufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei
Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei
Oppsummering TG-2

Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, ettersom deler av konstruksjonen er lukket med flate
himlinger uten etablert adkomst, og konstruksjonens oppbygging, isolasjon, dampsperre og skjulte
deler er derfor ikke kontrollert innvendig.

Enkelte Iuftespalter ved raft er sikret med netting, mens andre mangler netting. Da innvendige og
skjulte deler av konstruksjonen ikke har kunnet vurderes, kan det foreligge skjulte forhold som ikke
er avdekket, og eventuelle avvik vil ferst kunne pavises ved &pning av konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Apne luftespalter kan gi ekt risiko for inntrenging av insekter og smadyr. Det anbefales & montere
egnet netting uten & redusere ngdvendig lufting.

Det anbefales & etablere inspeksjonsmulighet for kontroll av takkonstruksjonen.

TG-2

Takform Saltak

Type tekking Pappshingel

Saltak takkonstruksjon i tre tekket med pappshingel. Malte vindskier. Isbord med metallbeslag.

Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Observerte avvik:
o Aldringslitt

* Spre papp

« Mosegrodd

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Ja
Oppsummering TG-2

Tekkingen er inspisert fra tak, og det er ikke registrert avvik pa takvinkel eller p& beslag/inndekning
rundt pipe og andre gjennomferinger.

Taktekkingen har nddd en alder hvor forventet gjenvaerende funksjonstid er usikker, og det er
registrert skader, deformasjoner eller begroing péa tekkingen.

Slitasje og skader pa pappshingel kan over tid medfere redusert tetthet og fare for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lokale utbedringer av tekkingen ma paregnes. Mose anbefales fjernet som et vedlikeholdstiltak. P&
grunn av alder og slitasje ma utskifting av tekkingen paregnes med tiden.
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6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er utfert som stubbloftskonstruksjon over krypkijeller.

Resultat skjevhetsmaling

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Boligen er besiktiget mablert s& gulv er ikke fullstendig kontrollert i forhold til planhet og
helningsavvik.

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei

Type pipe Elementpipe

Pipe/skorstein er oppfert som elementpipe. Vedovn montert i stue. Brannsikring mot gulv med
steinplate. Sotluke plassert i dusjrom.

Er mer enn to sider av elementpipen innkledd? Nei
Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei
Oppsummering TG-1

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke reyktrykkprevd eller kamerakontrollert ved
besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.
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615 Kjokken TG-2

Beskrivelse

Heltre kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Heltre benkeplate. Metall kum med avrenningsfelt,
1- greps blandebatteri. Over og underskap. Lys under overskap. Opplegg for komfyr og plass til lite

kjoleskap.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjeleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?

Oppsummering overflater og innredning
Type avtrekk Mekanisk

Mekanisk vifte med avtrekk fert over tak.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk TG-2

Ventilator har passert forventet levetid og vurderes & veere i en alder hvor svikt kan oppsta. TG2
settes pa grunn av alder.

Det er registrert noe ulyd fra kjgkkenventilatoren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting pa grunn av alder og normal slitasje méa forventes.

Ulyd kan indikere slitasje eller behov for vedlikehold av ventilatoren.

6.16 Lovlighet / HMS
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er etablert en bod med utvendig adkomst i kjeller/underetasje som ikke fremgéar av fremlagte
godkjente byggetegninger. Det foreligger ikke dokumentasjon p& nar boden er etablert eller om
tiltaket er omsgkt/godkjent. Dagens utferelse avviker derfor fra fremlagte tegninger.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det ble gitt byggetillatelse for frittiggende garasje i 2008. Nord-Odal kommune har i brev datert
07.09.2026 lagt til grunn at garasjen er ferdigstilt og tatt i bruk i samsvar med gitt tillatelse. Saken er
avsluttet hos kommunen.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppfaringstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller dpninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medfarer avvik fra dagens krav gkt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store apninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved
opphold pa balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen inht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Brannslukningsapparat eldre enn 10&r.

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Det er ikke etablert fastmontert eller egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt.

Manglende adkomst medfarer ekt risiko for fallulykker ved feiing og tilsyn. Dette kan fere til at
lovpalagt feiing ikke blir gjennomfart, med ekt risiko for sotbrann og brannspredning.

Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og
eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

617 Avigpsrer TG-2

‘ Super’raks’r Bratahggda 43, 2123 Bruvoll 25 av 33



Type avlgpsrer Plast

Synlig avlgpsrer av plast. Privat avigpsanlegg. Opplyst avigp fert til tett tank for tamming. Tank
fremstar plassert pa baksiden av hytta.

Kommunen opplyser at det i 2007 ble gitt tillatelse til etablering av minirenseanlegg for gravann.
Det foreligger ikke dokumentasjon i kommunens arkiv pa at anlegget er ferdigstilt. Kommunen har
fatt opplyst fra leverander at anlegget er tatt i bruk. Anlegget har ikke veert registrert i kommunen,
men kommunen opplyser at det vil bli registrert og gebyrbelagt.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Er det manglende lufting av avlepsanlegget over tak? Ja
Observerte avvik:
« Kloakk ikke luftet over tak

Beskrivelse:
Avigpsanlegget er ikke luftet over tak, og det er ikke registrert annen form for lufting.

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
Har avlepsrerene nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ukjent
Oppsummering TG-2

Boligen har synlige avlgpsrer av plast tilknyttet privat avigspsanlegg, hvor avigpet er opplyst fort til
tett tank for tamming.

Det er registrert manglende isolering av avigpsrer i krypkjeller og rom under terreng, samt at
avlepsanlegget ikke er luftet over tak eller pa annen registrerbar mate.

Manglende lufting kan medfere darlig avrenning, lukt fra sluk og vannladser samt stey i anlegget.
Manglende isolering gir gkt risiko for frost og kondens pa rgrene. Det anbefales at forholdene
utbedres av fagperson.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avlgpsanlegget bar kontrolleres av fagkyndig, og tilfredsstillende lufting etableres. Avlgpsrer i kalde
omrader ber frostsikres/isoleres.

618 Vannledninger TG-2

Type vannledninger Kobber, Plast (rer i rer)

Vanninntak og hovedstoppekran plassert pa teknisk rom. Varmekabel etablert p& vanninntak.
Synlige vannrer av kobber og rer-i-rer-system. Opplyst privat vannforsyning fra egen brgnn.
Utvendig vannforsyningsanlegg er ikke kjent eller kontrollert. Det er fremlagt vannpreve fra 2007,
men denne dokumenterer ikke dagens vannkvalitet. Ny vannpreve anbefales.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det montert fordelerskap? Nei
Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
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6.19 Elektrisk

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Oppsummering TG-2

Ved befaringen ble det ikke registrert manglende isolering av synlige rer, redusert vanntrykk ved
samtidig tapping eller mangelfull funksjon pa stoppekranen.

Utvendig vannforsyningsanlegg er ikke kjent eller kontrollert, og det foreligger ikke dokumentasjon
pa vannkvaliteten.

Det registreres irr pa rer og koblinger under vask pa kjgkkenet.

Det registreres slag i vannrer ved bruk av tappearmatur pa kjskkenet. Rerene fremstar ikke
tilfredsstillende festet.

Ingen lekkasjer ble registrert, generelt anbefales regelmessig testing av hovedstoppekran for &
kontrollere at den stenger ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales vannprgve samt generell kontroll av utvendig vannforsyningsanlegg.

Bevegelser og gjentatte slag kan over tid medfere gkt belastning pa rer og koblinger. Det anbefales

& kontrollere og sikre tilfredsstillende innfesting av rerene.

& Supertakst

Beskrivelse

400 V elektrisk anlegg. Sikringsskap plassert pa teknisk rom og inneholder overbelastningsvern,
jordfeilautomater og méler. Apent elektrisk anlegg.

Foreligger det dokumentasjon pé kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lepet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja

Det er fremlagt samsvarserklzering fra 2005 pa installasjon av hytte. Det mangler
samsvarserklzering pa deler av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Overbelastningsvernner ikke skrevet inn pa kursfortegnelse.

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering

EDNING FOR JORDFEILBRYTER.

Boligen har et 400 V elektrisk anlegg med sikringsskap plassert pa teknisk rom, utfert som apent
anlegg med overbelastningsvern, jordfeilautomater og maler.

Det mangler samsvarserklzering pa deler av anlegget, se kommentar ved garasje. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll de siste 5 arene.
Videre er overbelastningsvernet ikke fart inn pa kursfortegnelsen.

Manglende dokumentasjon gjer at anleggets tilstand og utfarelse ikke kan verifiseres fullt ut, og det

anbefales at kvalifisert elektrofagfolk kontrollerer anlegget og utarbeider ngdvendig dokumentasjon.

H =
o)
Fi ==}
= e
KB elektro A/S
Seubygdaveicn 30
2335 STANGE
Erklaering om at utforelse er | samsvar
med forskrift om elektriske lavspenningsantegg.
Anlegy: ACOBSEN KOY
Adresse: MELLOMFJELLET 20
2002 GIERDRUM
Uttorie arbeider:
INSTALLASION | HY TTE | HENHOLD TIL FRISTILBUD
Ref 59
Anventie nonmer: NEK 400 [
Andre a

Eventuelle andre sekniske spesifikagjoner

Uniderieynede erklrer a1 anlegget er kel
fors lapite] V. el

Stedidaio

STANGE, 06.01.2005

Denne erkiering appbevares og shal forevises ved

6.20 Skadedyr og fuktkrevende insekter TG-2

Har eier opplyst om det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Ja
Eier opplyser at det ved rydding ble registrert muselort pa overskap over komfyr.
Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Ja

Observerte avvik:
« Det er registrert spor etter gnagere

Beskrivelse:
Det er registrert ekskrementer etter gnagere i kjgkkeninnredningen. Det er ikke registrert synlige
skader etter gnagere.
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Oppsummering TG-2

Det er registrert ekskrementer etter gnagere i kjgkkeninnredningen, men det ble ikke observert
synlige skader etter gnagere.

Egenerkleeringsskjema var ikke fremlagt fer befaringen, og eiers eventuelle opplysninger om
skadedyr er derfor ikke kontrollert.

Registrerte spor viser at det har veert aktivitet av gnagere. Omfang og eventuell pagdende aktivitet

er ikke kjent. Dersom forholdet ikke falges opp, kan det vaere risiko for videre aktivitet, skader og
hygieniske ulemper. Det anbefales kontroll av mulige adkomstveier og nedvendige sikringstiltak.

6.21 Varmesentral: Varmepumpe

Type anlegg Varmepumpe

Luft-luft varmepumpe er montert med innedel i stue og utedel pa yttervegg.

Er det manglende gjennomfert service pa anlegget? Ukjent
Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt p& varmepumpen? Nei

Oppsummering

Boligen har en luft-luft varmepumpe med innedel i stue og utedel montert pa yttervegg.

Det er ikke opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt pa anlegget, og varmepumpen har ikke
n&dd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon.

Det er ukjent om det er giennomfart service pa anlegget.

6.22 Varmtvannsbereder TG-2
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Plassering bereder Teknisk rom

Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2006
Sterrelse 194 L
Er bereder i tart rom uten lekkasjesikring? Ja

Observerte avvik:
« Bereder er ikke lekkasjesikret

Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Ja
ar)?

Bereder har oppnadd en alder som gir gkt usikkerhet rundt gjenvaerende brukstid og fremtidig
funksjon. Utskifting ma paregnes p4 sikt.

Oppsummering TG-2
Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2006 er plassert p& gulv i teknisk rom.

Beredere er ikke montert med lekkasjesikring, og en eventuell lekkasje kan medfere vannskade pa
tilstatende bygningsdeler. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved

berederen pa befaringen.

Berederen har nadd en alder som gir okt usikkerhet rundt gjenvaerende brukstid og fremtidig
funksjon, og utskifting ma paregnes pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Bereder tilkoblet stikkontakt. Det anbefales at berederen har fast tilkobling.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende lekkasjesikring for & redusere risikoen for vannskader.

6.23 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Frisk tilluft blir tilfert gjennom vindusventiler og veggventiler eller giennom aktiv lufting med

vinduer/derer. Kjokkenventilator med mekanisk vifte, avtrekk fert ut mot fri. Det er ikke etablert tilluft
ved derer. Det anbefales & etablere veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Oppsummering TG-2

Manglende luftgjennomstremning (derspalte) kan redusere effekten av ventilasjonen i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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6.24 Innvendige overflater

Beskrivelse
EKSEMPLER PA OVERFLATER
Gulv: Overflater bestdende av tregulv.

Vegg: Overflater bestdende av trepanel.
Tak: Overflater bestdende av trepanel.

Er det registrert avvik? Nei

Oppsummering

Det registreres steduvis riper og synlig overflateslitasje i tregulvet.

Boligen er besiktet mablert, alle flater var ikke tilgjengelige. Anbefaler ytterligere undersakelser.

Beskrivelse

Teknisk rom: Gulv med tregulv. Vegger og himling med trepanel. Vegghengt utslagsvask med 1-
greps blandebatteri. Vanninntak med hovedstoppekran og trykktank. Styring for vannpumpe.
Montert sikringsskap. Toalett med tank under, utfert som utedo-/oppsamlingsl@sning. Lufterer med
mekanisk vifte.

Dusjrom: Tregulv, vegger og himling med trepanel. Det er etablert dusjkabinett i rommet. Det er ikke
montert sluk i gulvet, og avlep fra dusjkabinettet er fort direkte gjennom gulvkonstruksjonen. Under
befaringen var vannrgrene plugget, og dusjkabinettet var ikke tilkoblet vann.

Er det registrert avvik? Nei

Oppsummering

Dusjrommet er ikke utfert som et komplett vatrom og er derfor ikke vurdert som vatrom. Rommet
har tregulv og trepanel og mangler sluk i gulvet. Dusjkabinettet var ikke tilkoblet vann under
befaringen. Det ble ikke registrert synlige fukt- eller vannskader. Ved eventuell fremtidig bruk av
dusjen vil lekkasje eller vannsel kunne medfare fuktskader pa gulv og omkringliggende
konstruksjoner.
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6.26 Garasje

Beskrivelse

Garasje med stept plate pa mark og ringmur av lettklinkerblokker. Yttervegger oppfert i
bindingsverk og utvendig kledd med st&dende villmarkspanel. Leddport i tre med portapner. Vinduer
med 2-lags glass. Takkonstruksjon med takstoler/sperrer og bordet undertak. Saltak og pulttak
tekket med pappshingel. Takrenner og nedlgp av metall. Innlagt lys og strem.

Det er registrert sprekker i ringmur, mangelfull understettelse/masser under deler av
fundamenteringen, lysépning i overgangen mellom saltak og pulttak samt deler av elektrisk anlegg
som fremstar ufagmessig utfert. Det anbefales generelt vedlikehold og utbedring av registrerte
forhold. Elektrisk anlegg anbefales kontrollert av registrert elektrovirksomhet.

Enkel frittstdende vedbod fundamentert pa lettklinkerblokker. Gulv med terrassebord. Vegger med
stdende trebord. Enkel pulttakkonstruksjon i tre tekket med korrugerte plastplater. Plassbygget
treder.

Bygningene er ikke teknisk vurdert etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Det er
kun en generell og forenklet beskrivelse og vurdering uten tilstandsgradsetting.
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Festekontrakt
TINCLYST
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VIN
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnbokel’?f’ R, ‘;._‘:‘ﬁ
1.Eiendommen(e) ! TR R R e e i B =
Kommunenr.| Kommunenavn I Gnr. I Bnr. [ Festenr. [ Underfestenr.
0418 Nord-0Odal 25 2 25
Beskaffenhet
| |1 Bebygd " [X |2 Ubebygd
Hva skal grunnen brukes ti!?F s —
ig- E rretn. i
B Ei?elrl%om X |F ei’;ndsom A kgntgrn [—Il Industri I——IL Landbruk I—_]K Off. vei I—lA Annet
FradselsnrJOrg . (11/9 snﬁer) E) Navn Ideell andel
964 950 .7981 .. . | Nord-Odal kommune

FdéelsanOré.nr. (11}9 éiﬁer) 2 Navn ‘ ' k . Ideell éndéi
021251 Mellem Terje

A Festeavgiftpr.dae .

Kr. 1-500,"'

5.Festetid

Antall ar | Regne{ f?a — dato »
80 01.01.2000

6. Panterett for festeavgiften ¥

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil | tyre - 3 ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter

7. Supplerende tekst ¥

A

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tmglyses

: SRR

Doknr: 6534 Tinglyst: 20.12.2000 Emb. 013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:

1) Det ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift iht. tomtefesteloven (§12).

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten til overdragelse

av festeretten.
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8. Rettigheter og vilkar

Feste- : Datert
Eontraldon z‘ Kartforretning/malebrev | 28.11.00
er i sam- A > et
svar med: ttest etter delingsioven - :
(sett X) :I § 2-6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter ............ ar, eller ved utlopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
losningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forgvrig etter bestemmelser i
Innlgs- lov om tomtefeste.
?s’re’?ts)rgn | tilfelle partene ikke blir enige om innl@sningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
:l Festeren har ikke innlasningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
X |stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfaigere.
settelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side.
Sa lenge det loper lan med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for | b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost-
ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
Qvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Sagstua, 29.11.2000

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Egil Ringerike

%f/ %f’-f’ ordfgrer
Sted, dato %
WELSTLR D6 12 po
Festers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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Adresse

Bratahggda 43, 2123 BRUVOLL

Dato for energimerking Merkenummer

14.08.2026 Energiattest-2026-332828
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 22106368

Gardsnummer Bruksnummer

25 2

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
164,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
189,88 kWh/m? 10 966 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
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A

Grunnkart
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Bratahogda 43

Hoyde over havet

364 m =

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen 44 min &

@ Tangen stasjon 25 min &
Linje RE10, RET 25.2 km

& Tjernlivegen 5 min &
Linje 707 2.3 km

&2 Nylandvegen 6 min &
Linje 707 3.6 km

Avstand til byer

Hamar 41 min &

Oslo 1t13 min &

Ladepunkt for el-bil

=  Mijgsli Hytter og Naturpark 12 min &

= Recharge St1 Espa 16 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 1.7 km

e 49 km preparert lgype innenfor 15 km ‘ ‘

Alpin

* Hurdal Skisenter

* Kjoretid: 39 min

e Skitrekk i anlegget: 4

-
~

Aktiviteter

Mijgsli Diskgolf 14 min &

Tangen Dyrepark 23 min &

Sport

@ Kvernhusbrathen ball-lakke 14 min &
Ballspill 12.5 km

® Korsholen naermiljganlegg kunst... 14 min &
Ballspill, fotball 13.8 km

& NEXT Sand 22 min &

& FRES Fitness Tangen 25 min &

Dagligvare

Kiwi Sand 20 min &

Coop Extra Sand 21 min &

Post i butikk, PostNord 20.9 km

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Sagstua 22 min &
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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