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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

\

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 dpnet vi

en egen avdeling i Hpnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan vaere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:

Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste

dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig Medansvarlig
/
W "Bl Ao Jolleton I;
Gaute Garnas Paul Havard Tollefsen
gaute@drammentakst.no paul@drammentakst.no
908 00 042 957 88 675
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Fritidsboligen er utvendig kledd med staende og liggende malt
panel og har saltakskonstruksjon tekket med torv.
Fundamenteringen bestar av stgpt plate pa mark.

Bygningen er oppfert med hovedetasje, hems og kaldt loft.

REFERANSE:
Bygningen er opprinnelig oppfert i 2008, ifglge eier.
Bygningen skal veere oppfert i henhold til byggeforskriftene.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON:

Eiendommens tilstand vurderes som normal med referanse til
alder.

Det ma paregnes kostnader til generelt vedlikehold og enkelte
oppgraderinger over tid.

Det henvises spesielt til rapportens enkeltpunkter.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
gi tilbakemelding til takstmannen dersom det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp. Dersom dokumentet er eldre enn
12 maneder, bgr takstmannen kontaktes for oppdatering.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med torv. Besiktiget fra taket.

Takrenner er utfgrt i tre.

Nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal, med kjetting pa enkelte hjgrner.
Utvendige beslag, torvholdsstokk i tre og vindskier i treverk.

Taket er et saltak med takstoler. Loftet bestar av en kombinasjon av
kaldt loft og hemsrom.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggearet,
med bade staende og liggende bordkledning.

Eier opplyser at hytten ble beiset utvendig rundt 2022.
Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer fungerte som de skulle pa befaringen.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan
paregnes med tiden.

Inngangsdgr av tre med trekantet glassfelt. Terrassedgr av tre med
firkantet glassfelt og sprosser.

Dgrene har 2-lags glass

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme, og noe smajusteringer ma
paregnes over tid.

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjon med bjelker og tekket med
gulvbord av impregnert eller behandlet treverk.

Rekkverket er utfgrt i treverk.

Rekkverkshgyden er 78 cm. Det er ikke krav til rekkverk pa denne
terrassen.

Oppdragsnr.: 22782-1002

Befaringsdato: 29.07.2026

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er tekket med beiset furugulv og fliser.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr maling av tregulv, malt er 6 - 10 ar.
Normal tid f@r sliping og oljing av tregulv, parkett, oljet er 8 - 16 ar.

Det er ikke flyttet pa lgsgre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere
normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe
overflateoppussing ma som regel paregnes ved kjgp av en brukt
bolig.

Veggene er kledd med liggende rundstokket panel, og himlingen har
hvitmalt panel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Det er observert hgydeforskjell pa ca. 10 mm i stuen over hele
rommet.

P3 kjgkkenet er det observert hgydeforskjell pa ca. 3-5 mm.

| entreen er det observert hgydeforskjell pa ca. 10 mm over hele
rommet.

Pa hemsen er det observert hgydeforskjell pa ca. 8 mm over hele
arealet.

Det er ikke store hgydeavvik pa gulvet, generelt er det ca. +/- 5 mm
over 2 meter.

Normal tid f@r reparasjon av plasstgpt betonggulv pa lastbaerende
isolasjon er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre
eller I-bjelker er 40 - 80 ar. Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller
av betong og lettbetong er 40 - 80 ar.

Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart
for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i
dette omradet.

Det er elementpipe og vedovn.

Feieluke er plassert pa side av pipe fra stuen.

Tilstand innvendig i pipe er ikke kontrollert da dette krever
spesialkompetanse.

Tekniske levetider:

Murt pipe/skorstein 80-100 ar eller mer

Elementpipe (Leca e.l.) 50-100 ar

Stalpipeca. 30-50 ar

Vedovn/peisovn ca. 2030 ar

Peisinnsats ca. 20-30 ar

Det er en behandlet tretrapp med rekkverk.

Hgyden pa rekkverket i trappen er 100 cm.
Hgyden pa rekkverket pa hemsen er 92 cm.

Avstanden mellom trinnene er 10,5 cm.

Avstanden mellom spilene er 10 cm.

Heltre, profilerte, hvite dgrer. Glass og sprosser pa dgr mellom entre
og gang.

Innvendige dgrer fungerte normalt ved befaringstidspunktet.

Det er observert musefeller og muselort pa kryploftet.

Musene antas a komme inn via apninger ved utvendig kledning,
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hvor det mangler fugle-/musetetting.

Eier opplyser at det ikke har veert problemer med fuktkrevende
insekter.

VATROM G4 til side

Vatrom > Etasje > Bad

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har flis og panel. Himlingen har panel.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er 23 mm.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, plastsluk og
hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 23 mm.

Det er observert synlig membran under klemring i sluket.

Normal tid fgr utskifting av membran er 10 - 30 ar

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har elektrisk avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg bak dusjhjgrnet fra bod,
uten 3 pavise unormale forhold.

Fuktverdier i treverk/svill er malt til 0 % WME.

Det regnes ikke som unormale forhold fgr man maler 17 %.
Selv om det ikke er malt fukt, friskmeldes ikke selve vatrommet.

Vatrom > Etasje » Bad 2

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har flis og panel. Himlingen har panel.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 5 mm.

Hgydeforskjellen er malt fra toppen av flis foran badekar til toppen
av flis ved dgrterskelen.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og sluket er
av plast.

Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 5 mm.

Badekar er plassert over sluket.

Punktet omhandler membran/tettesjikt pa vegg, hvor det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og badekar med
dusjgarnityr pa vegg.

Innredningene er i god stand.

Vatrommet har elektrisk avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt bak vask fra bodrom, uten a
pavise unormale forhold.

Fuktverdier i treverk/svill er malt til 0 % WME.

Det regnes ikke som unormale forhold fgr man maler 17 %.
Selv om dette punktet far TG:0, friskmeldes ikke selve vatrommet.

WME betyr Wood Moisture Equivalent (pa norsk: Treekvivalent
fuktighet).

Oppdragsnr.: 22782-1002
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KJIPKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte, lakkerte fronter, laminat heltre
benkeplate med nedfelt oppvaskkum, ventilator med utluft og
integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, vaskemaskin samt
kjol/frys.

Komfyrvakt: Nei
Automatisk lekkasjestopper (vannstoppventil): Nei
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr) og er inspisert i
rgrskapet.

Rerskapet er plassert pa bad 1 over berederen.

Stoppekranen er ogsa plassert pa bad 1 ved siden av berederen.
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Plast avlgpsrgr har normalt en forventet levetid pa 30-50 ar.
Sement-/betongrgr normalt har en forventet teknisk levetid pa ca.
50-80 ar. Levetiden pavirkes av grunnforhold, belastning, utfgrelse
og vedlikehold.

Det er ventilasjon via ventiler i vinduene.

Det er montert elektrisk avtrekk pa badet, og kjgkkenet har
ventilator med avtrekk til uteluft.

Oppvarming i bygget skjer via panelovner plassert rundt pa veggene,
vedovn i stuen samt varmekabler i gang, pa bad/badene og i
mellomgangen mellom soverommene.

Berederen er plassert pa badet ved inngangen og er produsert i
2008.

Berederen har et volum pa ca. 120 liter.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og det er opplyst at det ble installert i
2008.

Sikringsskapet er plassert i inngang/entre, og kursfortegnelse finnes
i skapet.

Sikringsskapet til annekset er plassert under skapet til hytten. Denne
delen mangler kursfortegnelse.

Brannslukningsapparat er plassert ved terrassedgren og er av ukjent
alder.

Det er plassert rgykvarslere rundt om i bygget.

Det er installert sentralstgvsuger med tilhgrende sugeuttak i hytten.
Anlegget ble funksjonstestet ved befaringen og vurderes a fungere
pa befaringsdagen.

Anlegget ble montert ved byggear.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn skal besta av stedlige og drenerende masser i henhold
til byggeskikk pa oppferingstidspunktet.

Bygget er oppf@rt pa drenerende masser med drenering rundt, i
henhold til byggear og byggeskikk.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 -
60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -
5ar.

Normalt forventet levetid for drenering er ca. 30 ar.

Grunnmuren er i isolerte elementer, og bygget har stgpt plate som
fundament.
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Eiendommen ligger i skranende terreng. Det opparbeidede
tomtearealet fremstar i hovedsak som flatt, mens terrenget for gvrig
rundt eiendommen er skranende.

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr fra 2008, med slamavskiller og
overlgp til offentlig avigpsnett. Vannledningen er av plast (PEL/PE)
fra 2008 og er tilknyttet privat brgnn.

Avlgp er ifglge Gol kommune fgrt til kommunalt ledningsnett.
Kommunen opplyser imidlertid at tilkoblingen ikke er endelig
godkjent. | kommunens arkiv foreligger en uferdig abonnements
-/tilkoblingssak fra 2007, hvor det blant annet manglet signert
sgknad fra tiltakshaver. Forholdet anbefales avklart med Gol
kommune.

Plast vannrgr i rgr-i-rgr-system har normalt en forventet levetid pa
25-50 ar.

Normalt forventet leve/brukstid pa kobberrgr er ca 50 ar.

Plast avlgpsrgr har normalt en forventet levetid pa 30-50 ar.
Sement-/betongrgr normalt har en forventet teknisk levetid pa ca.
50-80 ar. Levetiden pavirkes av grunnforhold, belastning, utfgrelse
og vedlikehold.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22782-1002

Befaringsdato: 29.07.2026

Lovlighet

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eiendommen er bebygd med fritidsbolig oppf@rt i perioden
2007-2008 samt registrert uthus.

Det foreligger igangsettingstillatelse datert 08.08.2007 og
midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2008.

| mottatt byggesaksarkiv er det ikke fremlagt senere
ferdigattest. Matrikkelen er imidlertid registrert med status
«ferdigattest» datert 30.09.2008,

som er samme dato som kommunens dokumenterte
midlertidige brukstillatelse.

Opplysningene er motstridende og forholdet anbefales
avklart med Gol kommune.

Anneks

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eiendommen er bebygd med fritidsbolig oppfgrt i perioden
2007-2008 samt registrert uthus.

Det foreligger igangsettingstillatelse datert 08.08.2007 og
midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2008.

| mottatt byggesaksarkiv er det ikke fremlagt senere
ferdigattest. Matrikkelen er imidlertid registrert med status
«ferdigattest» datert 30.09.2008,

som er samme dato som kommunens dokumenterte
midlertidige brukstillatelse.

Opplysningene er motstridende og forholdet anbefales
avklart med Gol kommune.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Pa eiendommen er det oppfart en mindre
bod/verksted/badstue pa ca. 10 m2.

Kommunal korrespondanse fra 2019 viser at kommunen
vurderte tiltaket som unntatt sgknadsplikt og oversendte
skjema for innrapportering.

Gol kommune opplyser i 2026 at skjema/opplysninger ikke er
mottatt, og bygningen er ikke registrert i Matrikkelen.

Forholdet anbefales avklart og bygningen innrapportert til
kommunen.

Side: 7 av 50
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22782-1002

Antall

Antall

Befaringsdato:

29.07.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med
verditakst. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eiet fritidsboligen siden 2008. Det er ikke opplyst om
spesielle hendelser i dette tidsrommet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(' Jc&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran ~ Gétilside
pa vegg
Det er trepanel i vatsone utenfor og bak vasken. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa membran eller
tettesjikt bak disse omradene.

Lgsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til fuktsikring
i vatsoner og ville normalt medfgrt TG3 etter NS
3600.

Det er ikke observert synlige skader ved befaring,

men lgsningen krever forsiktig bruk for a redusere
risikoen for fuktrelaterte skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

L =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

@ Uutvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gétilside

Ved stikkprgver pa enkelte vinduer ble det observert
at listverk/panel er fgrt ned pa noen av vannbrettene
rundt vinduene. Det anbefales a kontrollere alle
vinduer for samme utfgrelse.

Vennligst spesifiser hvilke vinduer som ble kontrollert
ved stikkprgvene.

Takrenner av tre begynner a baere preg av alder og
slitasje, og er modne for utskiftning.

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er observert at det mangler fuglesperrer i
luftesjiktet ved takfoten.
Deler av takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for
inspeksjon, og det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelsen. Dette gjelder takpartiet over stue og hems,
hvor det ikke er etablert kryploft.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 22782-1002

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

Ved stikkprgver er det observert dpninger i
musetettingen i nedre del av kledningen.

Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side

Terrassen har synlig slitasje og alder, og det anbefales
a vurdere utskiftning eller oppgradering.

Det er ogsa observert begynnende mosevekst enkelte
steder.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

Det er observert at en list ved hemsvinduet pa
soverommet har Igsnet.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det er observert at rekkverket pa den ene siden av
toppen av trappen virker noe ustabilt/Igst.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet, da den er bade smal
og bratt, noe som gjgr den vanskelig a ga i.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
Det er observert inntrekksveier for gnagere. Forholdet

ma ses i sammenheng med punktet
«Yttervegger/veggkonstruksjoner».

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Det er ikke observert kurs fortegnelse eller markering
av vann fordelingen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Det er observert avvik i den elektriske tilkoblingen av
varmtvannstanken/berederen i forhold til gjeldende
forskrifter.

Varmtvannstanken er tilkoblet via stikkontakt, mens
tilkoblingen normalt skal vaere utfgrt med fast
tilkobling i koblingsboks.

Tekniske installasjoner > Sentralstgvsuger Ga til side

Befaringsdato:

Anlegget har hgy alder, noe som medfgrer gkt
usikkerhet knyttet til fremtidig levetid og funksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er observert at ringmurselementene mangler

plastskjgter i skjptene.

Det er observert et riss i én plate pa ringmuren pa

siden mot veien.

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling

Det er benyttet trepanel i vatsone ved siden av vasken
(bak varmtvannsberederen).

Dette anses som et uegnet materiale i slike omrader,
da det kan medfg@re gkt risiko for fuktskader.
Overflatene i vatsonen er ikke utfgrt med
fuktbestandige materialer i henhold til dagens
forskriftskrav.

Vatsoner pa vegg omfatter normalt et omrade ca. 1
meter ut fra dusjsonen og ca. 50 cm over og til sidene
for handvask, innredning og sisterne.

Listverket pa dgren er montert helt ned til flisene.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatil side

Det er ikke observert tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

Ved hulltaking i vegg mot dusjsonen ble det observert
plast i veggkonstruksjonen.

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Dokumentasjon for vatrom Gatilside

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett
sjikt.

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater, vegger og Gatil side
himling
29.07.2026 Side: 9 av 50
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er benyttet panel i vatsone bak vask. Dette anses
som et uegnet materiale i slike omrader, da det kan
medfgre gkt risiko for fuktskader.

Overflater i vatsoner er ikke utfgrt med
fuktbestandige materialer i henhold til forskriftskrav.

Vatsoner pa vegger strekker seg 1 meter ut fra
dusjsone og 50 cm over og til siden for handvask,
innredning og sisterne.

Listverket pa dgren er montert helt ned til flisene.

@ vitrom > Etasje > Bad 2 > Overflater gulv Gatil side
Hgydeforskjellen fra toppen av flis foran badekar til
toppen av flis ved dgrterskelen er 5 mm. Kravet er
minimum 25 mm (malt fra topp sluk til topp flis ved
dor).

For & oppna TG1 ma det etableres tilstrekkelig fall pa
hele gulvet.

o Vatrom > Etasje > Bad 2 > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk
Hgydeforskjellen fra toppen av flis foran badekar til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm.
Dagens krav er minimum 25 mm (hgyde fra topp sluk
til topp membran).

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet, da den er bade smal
og bratt, noe som gjgr den vanskelig a ga i.

Handslokkeutstyret er av ukjent alder og bgr byttes
for a sikre at det tilfredsstiller gjeldende krav.

Oppdragsnr.: 22782-1002 Befaringsdato:  29.07.2026 Side: 10 av 50
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Benyttes som fritidsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygningen har normalt vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

2009 Bygget anneks Eier opplyser at annekset med tilhgrende bod ble oppf@rt i denne perioden.
med bod
2020 Ny Eier opplyser at bod med badstue og hobbyrom ble oppfgrt i denne perioden.
bod/hobbyrom
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er tekket med torv. Besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Torvtekking har ingen fast teknisk levetid, men kan ha lang levetid dersom det utfgres jevnlig vedlikehold som gjgdsling, etterfylling av torv og fierning av
ugnsket vegetasjon.

Banemembran under torvtekking har normalt en forventet levetid pa ca. 25-35 ar, avhengig av membrantype, utfgrelse, fallforhold og vedlikehold.
Klemlekter, kantbeslag og gvrige detaljer har normalt en forventet levetid pa rundt 30 ar, avhengig av materialvalg og eksponering.

Vindskier og gesimsdetaljer ma paregnes jevnlig vedlikehold for a opprettholde funksjon og levetid.

Oppdragsnr.: 22782-1002 Befaringsdato: 29.07.2026 Side: 11 av 50
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Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner er utfgrt i tre.

Nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal, med kjetting pa enkelte hjgrner.
Utvendige beslag, torvholdsstokk i tre og vindskier i treverk.
Vurdering av avvik:

¢ VVed stikkprgver pa enkelte vinduer ble det observert at listverk/panel er fgrt ned pa noen av vannbrettene rundt vinduene. Det anbefales & kontrollere
alle vinduer for samme utfgrelse.

Vennligst spesifiser hvilke vinduer som ble kontrollert ved stikkprgvene.

* Takrenner av tre begynner a baere preg av alder og slitasje, og er modne for utskiftning.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales og kappe lister rundt utvendig vindu slik at listene ikke ligger ned til beslag, dette kan fgre til rate/skade.

* Takrennene bgr skiftes ut for a unnga lekkasjer og fglgeskader pa fasade og grunnmur.
Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for vanninntrenging og fuktskader pa bygningen.

For eldre piper kan manglende beskyttelse over tak medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og forvitring.
Det anbefales & montere heltrukket pipebeslag eller utfgre egnet impregnering for a redusere risikoen for fuktskader og gkt vedlikeholdsbehov.

Takrenner av tre har en forventet teknisk levetid pa ca. 20-30 ar, avhengig av treslag, utfgrelse og vedlikehold.
Rensing av takrenner og generelt vedlikehold ma paregnes for a forhindre tilstopping av takrennene og sikre at overvann ledes effektivt til nedlgpene.

Utvendig murt pipe uten vedlikehold: det er vanlig & forvente at overflater, fuger og beslag kan begynne & fa behov for oppfglging etter ca. 20-30 ar.

Oppdragsnr.: 22782-1002 Befaringsdato: 29.07.2026 Side: 12 av 50
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Tilstandsrapport

Takrenner av tre begynner & baere preg av alder og slitasje, og er modne Bgr renses
for utskiftning.

T
=

B

o

Listverk pa vannbrett

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med takstoler. Loftet bestar av en kombinasjon av kaldt loft og hemsrom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er observert at det mangler fuglesperrer i luftesjiktet ved takfoten.

* Deler av takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Dette gjelder takpartiet over stue og

hems, hvor det ikke er etablert kryploft.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres fuglesperrer i luftesjiktet for a hindre at fugl og smadyr kommer inn pa loftet.
Konsekvensen av manglende fuglesperrer er gkt risiko for skader pa isolasjon og konstruksjon.

¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen av takkonstruksjonen, eller tilrettelegges for inspeksjon. Manglende dokumentasjon og
utilgjengelighet medfgrer usikkerhet om konstruksjonens tilstand og gkt risiko for skjulte feil eller skader.

Normal tid f@r reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar

Det ble ikke observert fukt, fuktskjolder eller synlige skader i kryploft, taktekking eller takkonstruksjonen ved befaringen. Det kan likevel ikke utelukkes at
det foreligger skjulte skader eller mangler som ikke lot seg avdekke ved befaringen.
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Tilstandsrapport

l

Mangler fuglesperrer i luftesjiktet ved takfoten.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, med bade staende og liggende bordkledning.
Eier opplyser at hytten ble beiset utvendig rundt 2022.

Vurdering av avvik:

* Ved stikkpr@ver er det observert apninger i musetettingen i nedre del av kledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

* Det anbefales & utbedre gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Overflatebehandling og vedlikehold av utvendige fasader ma paregnes med tiden.
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Tilstandsrapport

Apning i musetettingen Apning i musetettingen

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer fungerte som de skulle pa befaringen.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Ytterdgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr av tre med trekantet glassfelt. Terrassedgr av tre med firkantet glassfelt og sprosser.
Dgrene har 2-lags glass

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Mindre overflateavvik kan forekomme, og noe smajusteringer ma paregnes over tid.
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Tilstandsrapport

Inngangsdgr Terrassedgr

Terrassedgr Inngangsdgr

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjon med bjelker og tekket med gulvbord av impregnert eller behandlet treverk.

Rekkverket er utfgrt i treverk.
Rekkverkshgyden er 78 cm. Det er ikke krav til rekkverk pa denne terrassen.

Vurdering av avvik:

* Terrassen har synlig slitasje og alder, og det anbefales a vurdere utskiftning eller oppgradering.
Det er ogsa observert begynnende mosevekst enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a rengjgre terrassen og fijerne mose for a forhindre ytterligere forringelse av treverket.
Overflaten bgr behandles med egnet trebeskyttelse for a forlenge levetiden og redusere risikoen for rate og skader.

Det er kun krav om rekkverk dersom hgydeforskjellen fra bakkeniva til toppen av terrassen overstiger 0,5 meter (50 cm).

Normal levetid for en terrasse av behandlet eller trykkimpregnert treverk (CU-impregnert) er ca 20-30 ar, forutsatt korrekt montering og jevnlig
vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Begynnende mosevekst enkelte steder.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er tekket med beiset furugulv og fliser.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr maling av tregulv, malt er 6 - 10 ar.
Normal tid fgr sliping og oljing av tregulv, parkett, oljet er 8 - 16 ar.

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a veere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sdr/merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe overflateoppussing méa som regel
paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er kledd med liggende rundstokket panel, og himlingen har hvitmalt panel.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er observert at en list ved hemsvinduet pa soverommet har Igsnet.

Konsekvens/tiltak

e Listen ved hemsvinduet pa soverommet bgr festes pa nytt for 8 unnga ytterligere skade pa listverket og for a sikre et tilfredsstillende estetisk og
funksjonelt resultat.

Dette er et rent estetisk avvik og vurderes ikke a veere av vesentlig alvorlighetsgrad.

Det er ikke flyttet pa Igsgre/innbo.

Overflater er skjgpnnsmessig vurdert utifra hva som forventes a vaere normal bruksslitasje.

Mindre avvik som stedvis hakk, sprekker og sar/merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke. Noe overflateoppussing méa som regel
paregnes ved kjgp av en brukt bolig.

Normal tid fgr maling av plater, malt er 8 - 16 ar.
Normal tid fgr maling av plater, malt er 10 - 20 ar.

Lgs list ved vindu pa hems

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.

Det er observert hgydeforskjell pa ca. 10 mm i stuen over hele rommet.
Pa kjpkkenet er det observert hgydeforskjell pa ca. 3-5 mm.

| entreen er det observert hgydeforskjell pa ca. 10 mm over hele rommet.
P3 hemsen er det observert hgydeforskjell pa ca. 8 mm over hele arealet.

Det er ikke store hgydeavvik pa gulvet, generelt er det ca. +/- 5 mm over 2 meter.
Normal tid fgr reparasjon av plasstgpt betonggulv pa lastbaerende isolasjon er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar. Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller av betong og
lettbetong er 40 - 80 ar.

Radon

Beskrivelse
Eiendommen ligger i et omrade som er merket gratt pa omradekart for radonforekomst. Gratt er betegnet som usikker radonforekomst i dette omradet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

° P
‘| ’ . ‘I . " " L 3 =
"4 . 4 ‘ ! ‘s L - - >
- " ‘ - l’ . | , .$
oo | . L3
. * i N \r
Ol SIS TS s 3 E
‘ ’ i 3" g
=== \ - . Ll
s V 4¢e ua
] oo —
Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe og vedovn.
Feieluke er plassert pa side av pipe fra stuen.

Tilstand innvendig i pipe er ikke kontrollert da dette krever spesialkompetanse.
Tekniske levetider:

Murt pipe/skorstein 80—-100 ar eller mer

Elementpipe (Leca e.l.) 50-100 ar

Stalpipeca. 30-50 ar

Vedovn/peisovn ca. 20-30 ar

Peisinnsats ca. 20-30 ar
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er en behandlet tretrapp med rekkverk.

H@yden pa rekkverket i trappen er 100 cm.
Hgyden pa rekkverket pa hemsen er 92 cm.

Avstanden mellom trinnene er 10,5 cm.
Avstanden mellom spilene er 10 cm.

Vurdering av avvik:
* Det er observert at rekkverket pa den ene siden av toppen av trappen virker noe ustabilt/lgst.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet, da den er bade smal og bratt, noe som gjgr den vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket bgr festes og sikres for & oppna tilstrekkelig stabilitet.
Konsekvensen av ustabilt eller Igst rekkverk er gkt risiko for fall og personskader.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
¢ Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.
Vedlikehold er paregnelig med tiden.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Heltre, profilerte, hvite dgrer. Glass og sprosser pa dgr mellom entre og gang.
Innvendige dgrer fungerte normalt ved befaringstidspunktet.
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er observert musefeller og muselort pa kryploftet.
Musene antas @ komme inn via apninger ved utvendig kledning, hvor det mangler fugle-/musetetting.

Eier opplyser at det ikke har vaert problemer med fuktkrevende insekter.

Vurdering av avvik:

* Det er observert inntrekksveier for gnagere. Forholdet ma ses i sammenheng med punktet «Yttervegger/veggkonstruksjoner».

Konsekvens/tiltak

e Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen, med fare for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales & tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre tilgang.

Det er ikke observert andre synlige inntrekksveier for skadedyr eller fuktkrevende insekter, samt sopp eller rate, utover det som er kommentert i
rapporten.

Det kan imidlertid ikke utelukkes at det foreligger skjulte forhold eller inntrekksveier som ikke lot seg avdekke ved den visuelle inspeksjonen.

Det er observert muselort i kryploftet. Apning mellom klednings bord

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
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ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har flis og panel. Himlingen har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er benyttet trepanel i vatsone ved siden av vasken (bak varmtvannsberederen).

Dette anses som et uegnet materiale i slike omrader, da det kan medfgre gkt risiko for fuktskader. Overflatene i vatsonen er ikke utfgrt med
fuktbestandige materialer i henhold til dagens forskriftskrav.

Vatsoner pa vegg omfatter normalt et omrade ca. 1 meter ut fra dusjsonen og ca. 50 cm over og til sidene for handvask, innredning og sisterne.
o Listverket pa dgren er montert helt ned til flisene.

Konsekvens/tiltak

* Panel pa vegg i vatsone bgr skiftes ut med fuktbestandige materialer i henhold til forskriftskrav, for a redusere risikoen for fuktskader pa konstruksjonen.
o Listverket pa dgren bgr tilpasses slik at det ikke star helt ned til flisen, for @ unnga fuktopptak og mulig skade pa listverket.

Fliser pa vegg med membran/tettesjikt bak ca. 20-30 ar

Baderomsplater (vatromsplater) ca. 20-30 ar
Flisoverflate uten dokumentert tettesjikt bak - vurderes ut fra alder og utfgrelse — funksjon kan veaere usikker

Malt gipsplate i vatromshimling ca. 20-30 ar

Vatromsplater i himling ca. 20-30 ar
Panel/trebasert himling i vatrom ca. 20-30 ar (avhengig av behandling og fuktbelastning)
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ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er 23 mm.

gﬂ__&ls/lllhs,

ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, plastsluk og hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 23 mm.

Det er observert synlig membran under klemring i sluket.

Normal tid fgr utskifting av membran er 10 - 30 ar
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ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke observert tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilfredsstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade.
Utfgrelsen bgr veere i trdd med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

Innredningen fremstar ellers i tilfredsstillende stand og fungerte som forutsatt pa befaringsdagen.

ikke observert Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har elektrisk avtrekksventilasjon.
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ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg bak dusjhjgrnet fra bod, uten a pavise unormale forhold.
Fuktverdier i treverk/svill er malt til 0 % WME.

Det regnes ikke som unormale forhold fgr man maler 17 %.
Selv om det ikke er malt fukt, friskmeldes ikke selve vatrommet.

Vurdering av avvik:

¢ Ved hulltaking i vegg mot dusjsonen ble det observert plast i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Dersom det er etablert membran pa vatromssiden, kan veggen ha to fukttette sjikt. Dette kan gke risikoen for innestengt fukt og redusert uttgrking av
konstruksjonen.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa veggkonstruksjonens oppbygning. Dersom det foreligger to fukttette sjikt, kan dette gke risikoen for
innestengt fukt og pafglgende fuktskader. Videre undersgkelser anbefales ved behov.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved undersgkelsen, men konstruksjonsoppbygningen vurderes a representere en risikokonstruksjon dersom
det foreligger doble fukttette sjikt.

WME betyr Wood Moisture Equivalent (pa norsk: treekvivalent fuktighet).

ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfg@rt etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 22782-1002 Befaringsdato: 29.07.2026 Side: 26 av 50



Bualigutu 8, 3550 GOL Drammen Takstsenter AS

Gnr 13 -Bnr 175 Lienvegen 123 l I I

3324 GOL 3580 GEILO Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 2

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASJE > BAD 2
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har flis og panel. Himlingen har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er benyttet panel i vatsone bak vask. Dette anses som et uegnet materiale i slike omrader, da det kan medfgre gkt risiko for fuktskader.

Overflater i vatsoner er ikke utfgrt med fuktbestandige materialer i henhold til forskriftskrav.

Vatsoner pa vegger strekker seg 1 meter ut fra dusjsone og 50 cm over og til siden for handvask, innredning og sisterne.
o Listverket pa dgren er montert helt ned til flisene.

Konsekvens/tiltak

* Panel pa vegg i vatsone bgr skiftes ut med fuktbestandige materialer i henhold til forskriftskrav, for a redusere risikoen for fuktskader pa konstruksjonen.
o Listverket pa dgren bgr tilpasses slik at det ikke star helt ned til flisen, for a unnga fuktopptak og mulig skade pa listverket.

Fliser pa vegg med membran/tettesjikt bak ca. 20-30 ar

Baderomsplater (vatromsplater) ca. 20-30 ar
Flisoverflate uten dokumentert tettesjikt bak - vurderes ut fra alder og utfgrelse — funksjon kan vaere usikker

Malt gipsplate i vatromshimling ca. 20-30 ar

Vatromsplater i himling ca. 20-30 ar
Panel/trebasert himling i vdtrom ca. 2030 ar (avhengig av behandling og fuktbelastning)
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ETASJE > BAD 2
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5 mm.
Haydeforskjellen er malt fra toppen av flis foran badekar til toppen av flis ved dgrterskelen.
Vurdering av avvik:

* Hgydeforskjellen fra toppen av flis foran badekar til toppen av flis ved dgrterskelen er 5 mm. Kravet er minimum 25 mm (malt fra topp sluk til topp flis
ved dgr).

For a oppna TG1 ma det etableres tilstrekkelig fall pa hele gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke gkonomisk fornuftig & utbedre dette med mindre det skal gjennomfgres stgrre oppgraderinger av rommet.
Det anbefales a vaere oppmerksom pa vannbruk i omradet og vurdere tiltak dersom det oppstar tegn til fuktskader.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

ETASJE > BAD 2
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og sluket er av plast.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 5 mm.
Badekar er plassert over sluket.

Vurdering av avvik:

* Hgydeforskjellen fra toppen av flis foran badekar til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm.
Dagens krav er minimum 25 mm (hgyde fra topp sluk til topp membran).

Konsekvens/tiltak
* For 3 oppna TG1 ma det etableres oppbrett av membran pa terskelen ved dgren.

Normal tid fgr utskifting av membran er 10 - 30 ar.
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Bilde av sluk og membran er oversendt av eier.

ETASJE > BAD 2
Vanntett sjikt, membran pa vegg

Beskrivelse

Punktet omhandler membran/tettesjikt pa vegg, hvor det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er trepanel i vatsone utenfor og bak vasken. Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran eller tettesjikt bak disse omradene.

Lgsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til fuktsikring i vatsoner og ville normalt medfgrt TG3 etter NS 3600.
Det er ikke observert synlige skader ved befaring, men Igsningen krever forsiktig bruk for & redusere risikoen for fuktrelaterte skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a etablere godkjent fuktsikring i vatsonen. Inntil dette eventuelt utfgres, ma det paregnes varsom bruk av Igsningen.

Dersom det kan fremlegges dokumentasjon som bekrefter at det er etablert godkjent membran/tettesjikt bak trepanelet, kan tilstandsgraden vurderes pa
nytt og eventuelt endres.

Kostnadsestimat er satt grunnet TG3 pa usikker membran bak panel
Dersom det fremlegges dokumentasjon pa godkjent membran/tettesjikt bak trepanelet, kan tilstandsgrad vurderes pa nytt og eventuelt fjernes.

Normal tid fgr utskifting av membran er 10 - 30 ar.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Vatsone

Feltet mellom vatsone
vask og vatsone
dusj/badekar er ogsa
vatsone

Panel bak vask.
ETASIJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og badekar med dusjgarnityr pa vegg.
Innredningene er i god stand.

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
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Beskrivelse
Vatrommet har elektrisk avtrekksventilasjon.

ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt bak vask fra bodrom, uten a pavise unormale forhold.
Fuktverdier i treverk/svill er malt til 0 % WME.

Det regnes ikke som unormale forhold fgr man maler 17 %.
Selv om dette punktet far TG:0, friskmeldes ikke selve vatrommet.

WME betyr Wood Moisture Equivalent (pa norsk: Treekvivalent fuktighet).

KIGKKEN

ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med profilerte, lakkerte fronter, laminat heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum, ventilator med utluft og integrerte hvitevarer

som komfyr, platetopp, vaskemaskin samt kjgl/frys.

Komfyrvakt: Nei
Automatisk lekkasjestopper (vannstoppventil): Nei
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ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr) og er inspisert i rgrskapet.
Rerskapet er plassert pa bad 1 over berederen.
Stoppekranen er ogsa plassert pa bad 1 ved siden av berederen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke observert kurs fortegnelse eller markering av vann fordelingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres kursfortegnelse og tydelig merking av vannfordelingen for a sikre oversikt og enkel avstengning ved behov. Manglende merking kan
fore til usikkerhet ved vedlikehold og gkt risiko for feil handtering ved lekkasjer eller reparasjoner.

Plast vannrgr i rgr-i-rgr-system har normalt en forventet levetid pa 25-50 ar.
Normalt forventet leve/brukstid pa kobberrgr er ca 30 ar.
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Stoppekran Vannfordelerskap

Vannfordelerskap

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Plast avlgpsregr har normalt en forventet levetid pa 30-50 ar.
Sement-/betongrgr normalt har en forventet teknisk levetid pa ca. 50-80 ar. Levetiden pavirkes av grunnforhold, belastning, utfgrelse og vedlikehold.

Bad 1 Kjgkken

Bad 2
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Ventilasjon

Beskrivelse

Det er ventilasjon via ventiler i vinduene.
Det er montert elektrisk avtrekk pa badet, og kjgkkenet har ventilator med avtrekk til uteluft.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Oppvarming i bygget skjer via panelovner plassert rundt pa veggene, vedovn i stuen samt varmekabler i gang, pa bad/badene og i mellomgangen mellom

soverommene.
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Berederen er plassert pa badet ved inngangen og er produsert i 2008.
Berederen har et volum pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er observert avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken/berederen i forhold til gjeldende forskrifter.

Varmtvannstanken er tilkoblet via stikkontakt, mens tilkoblingen normalt skal veere utfgrt med fast tilkobling i koblingsboks.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.
* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Forventet levetid pa varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999, og det er opplyst at det ble installert i 2008.

Sikringsskapet er plassert i inngang/entre, og kursfortegnelse finnes i skapet.
Sikringsskapet til annekset er plassert under skapet til hytten. Denne delen mangler kursfortegnelse.

Vurdering av avvik:
e Det mangler kursfortegnelse i sikringsskapet til annekset.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende kursfortegnelse eller manglende samsvar med antall sikringer gker risiko for problemer med det elektriske anlegget. Dette kan medfgre
vedlikeholds/utbedringskostnader og i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer
det elektriske anlegget.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriftene tillater. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap hytte Sikringsskap anneks.

585,385 25 8280 e e

|
|

Sikringsskap plassering Samsvarserklaering

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukningsapparat er plassert ved terrassedgren og er av ukjent alder.
Det er plassert rgykvarslere rundt om i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Handslokkeutstyret er av ukjent alder og bgr byttes for a sikre at det tilfredsstiller gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for a sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.

Sentralstgvsuger

Beskrivelse

Det er installert sentralstgvsuger med tilhgrende sugeuttak i hytten.

Anlegget ble funksjonstestet ved befaringen og vurderes a fungere pa befaringsdagen.

Anlegget ble montert ved byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Anlegget har hgy alder, noe som medfgrer gkt usikkerhet knyttet til fremtidig levetid og funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales 3 fglge opp anleggets tilstand jevnlig og vurdere utskiftning eller oppgradering ved tegn til svikt, da hgy alder gir gkt risiko for driftsstans,
lekkasjer eller andre funksjonssvikt som kan medfgre kostnader og redusert komfort.

Sentralstgvsuger har en forventet teknisk levetid pa ca. 15-20 ar for motorenheten. Det innebygde rg@ranlegget har vesentlig lengre levetid, normalt ca. 50
ar eller mer, forutsatt normalt vedlikehold og bruk.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn skal besta av stedlige og drenerende masser i henhold til byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygget er oppfert pa drenerende masser med drenering rundt, i henhold til byggear og byggeskikk.

Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normalt forventet levetid for drenering er ca. 30 ar.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i isolerte elementer, og bygget har stgpt plate som fundament.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert at ringmurselementene mangler plastskjpter i skjgtene.

* Det er observert et riss i én plate pa ringmuren pa siden mot veien.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres plastskjgter i skjptene mellom ringmurselementene for a sikre tilfredsstillende tetting. Manglende plastskjgter kan fgre til at skadedyr
trenger inn i isolasjonen mellom elementene.

 Risset bgr tettes for a hindre vann- og fuktinntrenging i konstruksjonen, noe som kan fgre til utvikling av nye skader eller forverring av eksisterende
skader.

Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 40 - 80 ar.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skrdnende terreng. Det opparbeidede tomtearealet fremstar i hovedsak som flatt, mens terrenget for gvrig rundt eiendommen er
skranende.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr fra 2008, med slamavskiller og overlgp til offentlig avigpsnett. Vannledningen er av plast (PEL/PE) fra 2008 og er
tilknyttet privat brgnn.

Avlgp er ifglge Gol kommune fgrt til kommunalt ledningsnett. Kommunen opplyser imidlertid at tilkoblingen ikke er endelig godkjent. | kommunens arkiv
foreligger en uferdig abonnements-/tilkoblingssak fra 2007, hvor det blant annet manglet signert sgknad fra tiltakshaver. Forholdet anbefales avklart med
Gol kommune.

Plast vannrgr i rgr-i-rgr-system har normalt en forventet levetid pa 25-50 ar.

Normalt forventet leve/brukstid pa kobberrgr er ca 50 ar.

Plast avlgpsrgr har normalt en forventet levetid pa 30-50 ar.

Sement-/betongrgr normalt har en forventet teknisk levetid pa ca. 50-80 ar. Levetiden pavirkes av grunnforhold, belastning, utfgrelse og vedlikehold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

* Trappen har darlig funksjonalitet, da den er bade smal og bratt, noe som gjgr den vanskelig a ga i.
¢ Handslokkeutstyret er av ukjent alder og bgr byttes for a sikre at det tilfredsstiller gjeldende krav.
Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
¢ Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

¢ Mangler ved handslokkeutstyr kan fgre til at brann ikke kan handteres effektivt i en tidlig fase. Dette gker risikoen for brannspredning, fare for liv og
helse samt stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre handslokkeutstyret slik at det oppfyller gjeldende krav. Defekt eller mangelfullt utstyr bgr repareres eller skiftes
ut for & sikre tilstrekkelig brannsikkerhet.
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse
Benyttes som fritidsbolig og oppbevaring.

Byggear Kommentar

2009 Eier

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygningen har normalt vedlikehold.
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Beskrivelse

Bygningen har et totalt areal pa ca. 23 m?, med bod/hems som utgj@r ca. 10 m2,

Det er ogsa oppfert en bod som tilbygg langs den ene veggen, med et areal pa ca. 9 m2
Bygningen ble oppfgrt i perioden 2009-2010.

Bygningen er fundamentert med stgpt plate pa mark og ringmur.

Konstruksjonen bestar av trevegger, isolert, med utvendig malt trekledning.

Innvendig er veggene kledd med liggende panel og himlingen med panel. Gulvene er tekket med laminat.
Taket er utfgrt som saltak tekket med torv. Takrenner er utfgrt i tre.

Det er etablert tredgr i front av bygningen fra byggearet.

Bygningen har 2-lags vinduer fra byggearet.

Utvendig bod er oppfgrt direkte pa terreng, har utvendig malt trekledning og er uisolert.
Taket er en forlengelse av taket pa annekset og gar direkte ned mot terreng.
Det er etablert tredgr i front av boden.

Bygget har innlagt strgm.

Generelt vedlikehold og enkelte oppgraderinger ma paregnes over tid som fglge av alder og normal slitasje.
Bygget er beskrevet i enkelhet.

Avvik:

- Det er observert at det mangler fuglesperrer ved toppen av kledningen. Dette kan fgre til at skadedyr trenger inn i
konstruksjonen.

- Listverket pa vannbrett bgr kappes for a sikre tilfredsstillende uttgrking og redusere risikoen for fuktinntrengning i listverket.

- Tilbygget/boden pa annekset er fundamentert direkte pa terreng uten synlig frost- eller fuktsikring under
fundamentene/fundamenteringen. Forholdet bgr utbedres for a redusere risikoen for skader og videre forringelse av bygningen.
- Dgren til boden i annekset er treg a apne og lukke. Bgr justeres.

- Det mangler kjetting eller annen nedlgpslgsning fra takrennen for kontrollert bortledning av takvann.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod
Anvendelse
Badstue / Hobbyrom
Byggear Kommentar
2020 Eier
Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygningen har normalt vedlikehold.
Beskrivelse

Bygningen har et totalt areal pa ca. 8 m?, hvorav bod/hobbyrom utgjer ca. 4 m? og badstuedel utgjgr ca. 4 m2.
Bygningen ble oppfgrt ca. 2019-2020.

Bygningen er fundamentert med punktfundamenter direkte pa terreng.

Konstruksjonen bestar av trevegger, delvis isolert og delvis uisolert, med utvendig malt trekledning. Badstuedelen er isolert.
Innvendig i bod/hobbyrommet bestadr veggene av reisverk med vindsperre og utvendig panel. | badstuedelen er det
badstuepanel med benker og badstueovn.

Taket er utfgrt som saltak tekket med torv.

Det er etablert tredgr i begge ender av bygningen, én til bod/hobbyrom og én til badstuen.

Det er ett 2-lags vindu i badstuedelen.

Bygget har innlagt strgm.

Generelt vedlikehold og enkelte oppgraderinger ma paregnes over tid som fglge av alder og normal slitasje.
Bygget er beskrevet i enkelhet.

Awvik:

- Det er observert at det mangler fuglesperrer ved toppen av kledningen. Dette kan fgre til at skadedyr trenger inn i
konstruksjonen.

- Listverket pa vannbrett bgr kappes for a sikre tilfredsstillende uttgrking og redusere risikoen for fuktinntrengning i listverket.

- Tilbygget/boden er fundamentert direkte pa terreng uten synlig frost- eller fuktsikring under fundamentene. Forholdet bgr
utbedres for a redusere risikoen for skader og videre forringelse av bygningen.

- Dgren til bod/hobbyrom subber noe i terskelen. Dgren bgr justeres.

- Det mangler takrenne eller annen nedlgpslgsning for kontrollert bortledning av takvann.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)

Loft 17 17 7 24
Etasje 90 90 61 90
SUM 107 61 7 114
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Stue, soverom 3, soverom 4
Etasie Entré, bad, gang, kjgkken, spisestue,

) soverom, soverom 2, bod, bad 2, stue
Kommentar

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.
Bra-e er bod.
Tba er terrasse-balkong

Det er deler av hems som ikke regnes som malbart areal grunnet lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eiendommen er bebygd med fritidsbolig oppf@rt i perioden 2007-2008 samt registrert uthus.
Det foreligger igangsettingstillatelse datert 08.08.2007 og midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2008.
| mottatt byggesaksarkiv er det ikke fremlagt senere ferdigattest. Matrikkelen er imidlertid registrert med status «ferdigattest»
datert 30.09.2008,
som er samme dato som kommunens dokumenterte midlertidige brukstillatelse.

Opplysningene er motstridende og forholdet anbefales avklart med Gol kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 32 32 32
Hems 10 10
SumMm 32 10 42
SUM BRA 32
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue, sovealkove, gang, bod
Hems Bod
Kommentar

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.
Bra-e er bod.
Tba er terrasse-balkong

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eiendommen er bebygd med fritidsbolig oppf@rt i perioden 2007-2008 samt registrert uthus.
Det foreligger igangsettingstillatelse datert 08.08.2007 og midlertidig brukstillatelse datert 30.09.2008.
| mottatt byggesaksarkiv er det ikke fremlagt senere ferdigattest. Matrikkelen er imidlertid registrert med status «ferdigattest»
datert 30.09.2008,
som er samme dato som kommunens dokumenterte midlertidige brukstillatelse.

Opplysningene er motstridende og forholdet anbefales avklart med Gol kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 8 8

SUM 8

SUM BRA 8

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Badstue, hobbyrom

Kommentar

Boligen er malt innvendig og alt innenfor de omsluttende yttervegger er medregnet i Bra-i.
Bra-e er bod.
Tba er terrasse-balkong

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ P& eiendommen er det oppfert en mindre bod/verksted/badstue pa ca. 10 m2.
Kommunal korrespondanse fra 2019 viser at kommunen vurderte tiltaket som unntatt sgknadsplikt og oversendte skjema for
innrapportering.
Gol kommune opplyser i 2026 at skjema/opplysninger ikke er mottatt, og bygningen er ikke registrert i Matrikkelen.

Forholdet anbefales avklart og bygningen innrapportert til kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Oppdragsnr.: 22782-1002 Befaringsdato:  29.07.2026 Side: 47 av 50



Bualigutu 8, 3550 GOL
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Lienvegen 123 k
3580 GEILO Norsk takst

Befaring

Dato Til stede
29.7.2026 Paul Havard Tollefsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3324 GOL 13 175
Adresse

Bualigutu 8

Hjemmelshaver
Hjelle Hilde, Hesjedal Knut Ove

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
0 954 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Eiendommen ligger flott til i fine omgivelser pa Golsfjellet. Kort vei til opparbeidede tur-/skilgyper og alpinanlegg.
Kort vei til bevertningssteder, bade-/fiskevann og flotte turmuligheter/-veier i fjellet.

Ca 20 min kjgring til Gol sentrum.
Ca 40 min kjgring til Leira

Adkomstvei
Privat adkomstvei inn fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat vannforsyning fra vannkilde pa eiendommen eller i neeromradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ifglge eier tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng og er opparbeidet med hage og gardsrom.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om spesielle forhold knyttet til eiendommen

Oppdragsnr.: 22782-1002
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lienvegen 123
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22782-1002
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Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Bualigutu 8, 3550 GOL 10 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Bualigutu 8 Bualigutu 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
2007 / 2008

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Hesjedal, Knut Ove

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

har slammet pipen

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
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2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

bil lader / nye kurser og kontakter i, an neksi utvendig bod , Mener jeg betalte kr 65 000 for disse
endringene

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Per Eikeli

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
har sett spor etter mustidligere), Ikke de siste 5 - 6 &, Har utfart tetting

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 88315136
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-10

Name

Knut Ove Hesjedal

Identification

% Knut Ove Hesjedal

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Fra: Knut-Ove Hesjedal <hesjedal@live.com>

Sendt: 3. september 2019 10:49
Til: Epost Gol Postmottak
Emne: Bualigutu 8

Hei

Vi har bygget ny bod pa var eiendom Bualigutu 8 i hyttefeltet Bualie . Den er pa ca. 10 kvm og godt
tilpasset byggene omkring, og har funksjon som bod/verksted og badstu.

| forbindelse med bygget har jeg hatt en apen og grei dialog med vare naboer, og grunneier Slettemoen
Bygget er oppfa@rt de 2-3 siste arene, og er selvbygg.

Hvordan gar jeg fram for a fa dette formeldt godkjent ?
Vennlig hilsen

Knut-Ove Hesjedal / Hilde Hjelle

Mob. 90052250

Sendt fra E-post for Windows 10


https://go.microsoft.com/fwlink/?LinkId=550986

Fra: Harald Huse

Sendt: 3. september 2019 12:53

Til: 'Knut Ove Hesjedal'

Emne: 19/02756-1 - Gnr. 13, bnr. 175 - melding om oppfert bod unntatt
spknadsplikt, Bualigutu 8

Vedlegg: 5188-melding-om-bygning-eller-tilbygg-som-er-unntatt-soknadsplikt.pdf

AppServer: g0360.hdnett.no

AppServerName: g0360.hdnett.no

DocumentID: 19/02756-2

DocumentisArchived: 0

FileUpdateStatus: 1

Ved|. skjema for innrapportering av oppfgrt tiltak som er unntatt sgknadsplikt.

Med helsing
Gol kommune

Harald Huse

Byggesaksbehandlar — Utbyggingsavdelinga

TIf. 32 0290 00

e-post: harald.huse@gol.kommune.no

offentleg e-postmottak: postmottak@gol.kommune.no

ftf v GOL

HALLINGDAL
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DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt seknadsplikt

Dette skjemaet skal brukes for & melde fra til kommunen om at du har bygget en bygning eller
et tilbygg som er unntatt seknadsplikt.

Kryss av for hva som skal meldes inn:

|:| Tilbygg inntil 15 m

I:' Bygning mellom 15 - 50 m?

Underkategori (ett kryss):

Garasje eller Garasje eller Fiskeri- eller
eller uthus til bolig uthus til fritidsbolig landbruksbygning
Annen type

bygning, beskriv:

Informasjon om eiendommen:

Eier:

Adresse:

Gardsnummer (du kan finne gardsnummer ved a sgke opp adresse pa www.seeiendom.no)

Bruksnummer (du kan finne bruksnummer ved a sgke opp adresse pa www.seeiendom.no)

Festenummer (gjelder kun hvis festetomt):

Seksjonsnummer (gjelder kun hvis sameie):

Informasjon om bygningen eller tilbygget:

Bruksareal (BRA): m? Dato for ferdigstillelse:
Innvending areal (areal innenfor ytterveggene) (dag.mnd.ar)

Legg ved et kart hvor tilbygget eller bygningen er tegnet inn:

Slik gjor du:
Bruk et kartutsnitt over eiendommen for a tegne inn hvor bygningen eller tilbygget er plassert.

Kartet kan for eksempel vaere:

— et situasjonskart fra kommunen

— et kart fra kommunens nettside

— et kartutsnitt fra www.seeiendom.no

Vi anbefaler at du:
— tegner inn et omriss av bygningen eller tilbygget

— oppgir hvor mange meter det er fra bygningen/tilbygget til nabogrensa.

Kartet som viser plasseringen sendes til kommunen sammen med dette meldingsskjemaet.

Blankett nr.: 5188 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet: 01.07.15 Side 1 av 1
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etter plan- og bygningsloven § 93
XEnkle tiltak

[ JRammetillatelse

ansvarlig sgker
Foreligger sentral godkjenning

Soknad om tillatelse til tiltak

[]Ett-trinns seknadsbehandling

Soknad om ansvarsrett for

DATO AVD. 1S
Vedtaksdaty Qi ——{‘\ 1 hmunens saksnr.
€ sdato ., i ENI
(fylles ut av konnmu &Fﬂ { ” 2‘;(9,0.-‘

| B}

: é>
YL (jlfjs_/ |15

_M 9

Til kemmune: (

17
0o Kass.
Q 5
&m‘mﬂ?ﬂﬁé‘@l!ﬁ?ﬂ!@ﬁ%ﬁlﬁ{"ﬂ?ﬂmmpIar.

evt. ekstra sett etter avtale med kommunene)

Gol kommune

|X|Ja l:l Nei

Berorer tiltaket eksisterende

eller fremtidige arbeidsplasser?
Hvls ja, skal ssknad

NBR nr. 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstlisynet.

|:]Ja |X|Nei

Seknaden gjelder

ERRRE \73 Bnr. 175 Festenr. 'Seksjonsnr.  |Bygningsnr Bolignr
e e emirt B BB
Nye bygg og anlegg | DX Frittliggende [ Tilbygg, pabygg, underbygg
D Parkeringsplass |:|Anlegg D Vei D Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [ ]Konstruksjon [ ]Fasade [ ]Reparasjon
Tiltakets art  |Endring av bruk [ Bruksendring [_| Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 93 Riving [ IHele bygg [ |Delerav bygg [ |Anlegg
(ol ;igtagl?ai:jg:r:ee'rmis";e [ ]Nyanlegg [_]Endring [ ]Reparasjon
Et‘r?h:‘t,er [ |oppdeling [ ] sammenfayning
Innhegning, skilt [Innhegning mot veg [ | Reklame, skilt, innretning e.l.
Eiendomsdeling *) |[ ]Deling [ ]Bortfeste [ ]Sammenfayning
Annet - beskriv
*) Gjelder kun nér installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforretning behandles etter
ikke er en del av starre tiltak delingsloven. Hiemmelsinnehaver underskriver som tiltakshaver

Ansvar og kontroll

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssystemer for kontroll
dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra - il

Ikke
relevant

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjoner

Dispensasjonssgknader

Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester

Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning

Redegjsrelse og tegninger

Seknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning

Kontrollplan for viktige og kritiske omréader, kontrollerklzeringer

N EE gy Y QEEN
' '
N Ko

Boligspesifikasjon i GAB

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

Cl=Z|@mmoOo|>

Underskrifter

Ansvarlig seker (SOK) for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Navn

Stjernehytten AS Knut Ove Hesjedal

Adresse Adresse

Dalsetveien 2¢ Nordasvegen 187

Postnr. Postsied Postnr. Poststed

4018, STAVANGER 5235, RADAL

Organisasjonsnr. | Telefon Organisasjonsnr. I Telefon (dagtid)

865 499 302 51 90 66 42

Kontaktperson | mobiltelefon "% i i

Agnar Fratord o o DX|Enkeltperson [ |Foretak/sameie [ _|Off. viksomhet
E-postadresse ITeiefaks E-posladresse

frafjord@stjernehytten.no 51 58 45 63

Dato Underskri Dato JUnderskrit

20.06.07 I ' 74~ ""( 20.06.07 74—'

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver

Agnar frafjord for tiltakshaver: Agnar frafjord |
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer yodieaa gy T
og bygningsspesifikasjon A-1 2—“@/ 0F
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, Vedlegg til NBR 5174

planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader.
Opplysningene gjelder

i Gnr. Bnr. Seksjonsnr.  |Signering - ansvarlig sgie
Eiendom/ 13 175 5
byggested 1 cse Postor.  IRdRisted 7 /
Bualia tomt nr. 41 / H3 3550 GOL
Kartblad = Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
fsoel"ltlletra':(l:t‘kt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt%sé situasjonskart): 9
X-koordinat: I Y-koordinat:
Forhandskonferanse
Vedlegg nr.
Pbl §93 a Forhandskonferanse er avholdt |:|Ja Xl Nei Dersom ja, vedlegg referat |g - =

Dispensasjonsseoknad (ikke aktuelt ved sgknad om enkle tiltak)

Det spkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) gedlegg nr.
Pbl §§ 7, 88 Kommunale =
|:|Plan- og bygningslov |:| Forskrifter il pbl |:| vedtekter til pbl DAreaIpIaner
Pbl § 74, 2.ledd | Estetisk utforming og forhold il omgivelsene. Vedlegg nr.
E-
Arealdisponering
[_JArealdel av kommuneplan [X]Reguleringsplan [ _|Bebyggelsesplan .
Spesifiser naermere . i e . i
PURLIT ~ QLiceSTpen
Planstatus Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
FRMOSRUST 2
+RT AT o0 M
Beregningsregler i reguleringsplan
[ JProsent bebygd areal (%BYA) DX Tillatt bruksareal (T-BRA m?)
[lProsent tomtutnyttelse (%TU) [Jannet
@Annet, Hytte + bod
Planlagt [|Bolig beskriv
bruk/formal
D Garasje
Oppmalt ) Tomteareal — .
tomt IEJa DNe| ﬁ §q W}— W"L
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) "+ 2 $—<
Antall bruksenheter (NS 3940) 1
SRl Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) me | 2822411756 2 | 140 FD m
storrelse Bebygd areal (NS 3940) mz| € 9321 | U], e
og grad av
utnytting Beregnet grad av utnytting som falge av tiitaket l
Vis beregning av grad av utnytting
; 2z
T-BRA = 165,18 m
—_—
Minste avstand fra den planlagte bygning til: atogrense |Vegmidle11 |Annen bygning
Gar det hgyspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? [[Jva vstand m | XNei
Avstand . . L . Avstand .
Gar det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i naerheten av tomta? |:|Ja . &Nel
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vedi
det her sekes om vaere avklart med berart(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e) | erlieag s
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Grunnforhold, rasfare og miljgforhold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av:
g’;)"‘;“s';forhdd XJya [ ]Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg \Elejd'egg .
Rasfare, flom ] ; ; ; : Vedlegg nr.
m.v. pbi§ 68 X’Ja |:| Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E.
Miljeforhold A ; ; ol i Vedlegg nr.
phlj§ 58 X]Ja D Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E.
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst til feigende veg som er opparbeidet og pen for alminnelig ferdsel:
Adkomst avkjaringsforhold? . LAl . .
[ |Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? [Jya [ Nei
lo bl
\§I§g66\,l%n7p [Jua @Nei [ IKommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? |:]Ja [ INei
XPrivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? [ Jya [ |Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Vann- i
- offentlig vannverk
forsyning L] 2
&Privat vannverk —
pbl §§ 65, 67 Beskriv
DAnnen privat vannforsyning, innlagt vann
DAnnen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom Vanntilfarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? D Ja D Nei
ilknytning i forhold til tomta
[X] Offentlig aviepsanlegg
Avigp
|:|Privat avippsanlegg Skal det installeres vannklosett? X’Ja DNei
pbl §§ 66, 67 Foreli - » /
gger utslippstillatelse? [Joa [ INei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? |:| Ja |:| Nei
Overvann Takvann/overvann fgres til: |:| Avigpssystem Terreng
) Koden skal angi hvilken neering brukeren av bygningen tilharer. Bygninger som brukes til flere formal skal
Nasringsgruppekode .
kodes etter den naeringen som opptar sterst del av arealet.
Y Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.

B Fiske
D Industri

F Bygge-
G Vareha

C Bergverksdrift og utvinning
E Kraft og vannforsyning
H Hotell- og restaurantvirksomhet

| Transport og kommunikasjon
J Finansiell tjenesteyting og forsikring

Neeringsgrupper - gyldige koder
A Jordbruk og skogbruk

utleievirksomhet
L Offentlig forvaltning
M Undervisning
N Helse- og sosialtjenester
O Andre sosiale og personlige tjenester
Q Internasjonale organ og organisasjoner
X Boliger

og anleggsvirksomhet
ndel, reparasjon av kjgretgy og husholdningsapparat

annet som ikke er neering.

K Eiendomsdrift, forretningsmessig tjenesteyting og

Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og

Bruksareal og antall etasjer

Er det heis | bygningen?

XI Nei

D il Bruksareal til bolig
i etasjer
Bolig annet et ! Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her, DJa
Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
117,56 |pod 2322 140,78 |t Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til a

nnet enn bolig

Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved neeringsgruppe A-Q, + Y skal alltid dette fylles ut.
Feltet skal aldri fylles ut ved bruk av neeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal totalt
Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

Bygningstype

Byaningstypekode
161

Se side 3 for valg av bygningstypekode.
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{2% STJERNEHYTTEN

Stjernehytten AS
Dalsetveien 2¢
4018 Stavanger

Bankgiro: 9685.05.07403

Gol kommune Foretaksnr: 865499302
Teknisk etat Tel.: +47 51 58 31 15

Faks: +47 51 58 45 63
3550 Gol

www.stjernehytten.no

Deres ref.: Var ref.: Dato: 20 06 B 07

Vedr. seknad om enkle tiltak for hytte pa gnr.13, bnr.175, Bualia
tiltakshaver; Knut Ove Hesjedal.

Vedlagt folger tegninger og skjema fra oss, grunnentreprener og rerlegger.

Vedlagt folger ogsé kvittering for sendt nabovarsel, ved fristens utlep var det ikke kommet
inn merknader til varslet.

Vi héper pé en rask og velvillig behandling av soknaden

Med vennlig hilsen
Stjernehytten AS

ﬁ Frafjord

TIf: 95 70 70 44
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Utbyggingsavdelinga lﬂ‘
Stjernehytten AS GOL KOMMUNE
Dalsetveien 2¢

4018 STAVANGER

Arkivkode Var ref. DykKkar ref. Dato
GB 013/175 07/1578 - Hovdet 25.06.2007

FOREBELS SVAR - KNUT OVE HESJEDAL - SOKNAD OM LOYVE FOR
OPPFORING AV FRITIDSBUSTAD PA GNR. 13, BNR. 175, BUALIE

Melding / seknad motteken

21.06.2007
Ansvarleg srakjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Stjernehytten AS | Knut Ove Hesjedal
Dalsetveien 2¢ Nordasvegen 187
4018STAVANGER ~~ [5235RADAL

Folgjande m4 etterkomast for sakshandsaminga:
Nr Merknader og manglar

1. |Naboane er blitt varsla om tiltaket ved at nabovarselet er sendt rekommandert den 14.05.07.
| Pr.d.d. har kommunen ikkje mottatt nokon skriftlege merknadar. .
2. Kommunen gnskjer fullmakt fra tiltakshavar, da ansv. S@K har signert pa szknaden

3. | Tilinnsendt sgknad er det sendt inn seknad om tilkopling til offentleg ieidningsnett. Denne

saka vert behandla i eigen sak av kommunalteknisk avdeling. Manglar her kart som viser

| | pakoplingspunkt og underskrift av tiltakshavar
4, P& innsendt situasjonsplan skal det settes av 25 m? eller 2 2 biloppstillingsplassar. Dette skal
visast pa planen. | tillegg skal dei reknast med i berekningsgrunniaget for grad av utnytting jfr.
TEK § 3-11. | tillegg skal ein ha med bod i utrekning av utnytting. Hytte + bod = 140.78 m?
BRA + 25 m? = 165.78 m? < tillate pa 200 m2 OK

5. For omseakt tiltak skal det sendast inn terrengprofil av tomta, som syner eksisterande og
planlagt terreng jfr. pkt. 3.1 i gjeldande feresegn. Dette for & hindre at det ikkje vert
skijemmande skjaeringar og fyllingar.

6. Innsendt sgknad er sendt inn som enkle tiltak. Seknaden skal vera fullstendig og ingen
mangiar. | tillegg skal alle nedvendige/ relevante opplysningar vera oppgitt eller vera kryssa

av for pa innsendte seknadsskjema. Dette er ansvarleg seker sitt ansvar, noko som ikkje er
blitt gjort i dette tilfelle. Kommunen kunne i dette tilfelle ha sendt seknadeniretur,

Sakshandsamingsfristen startar ndr meldinga eller seknaden er komplett og gebyr er betalt.

Ver venleg & oppgje referansen vér i kontakt med kommunen.

d helsing
—
-— ’
g EouTT
allgeir Hovdet

avdelingsingenier
Kopi til: Knut Ove Hesjedal, Nordasvegen 187, 5235 RADAL
Adresse: Gamlevegen 4 Telefon: 320290 00 Bankgiro: 23240500051
Poststad: 3550 Gol Telefaks: 320290 10 Bankgiro skatt: 78550506172
www.gol.kommune.no E-post: postmottak@go!l.kommune.no Org.nr.: 00964952612 HALLINGDAL
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EBost Gol Postmottak
Fra: Hesjedal, Knut-Ove [knut-ove.hesjedal@dnbnor.no] Sendt: sg 01.02.2007 14:49

Til: Epost Gol Postmottak; post@sternehytten.no GOL KO M_MUN_ __j
:E,:::: . Byggesak Bualie 41/Hesjedal iﬁk}’/{ e~ : i ~f_j£2a’2( %)
o e OB O3/l °
Hei sl ¢ b
Jeg har mottatt varsel fra Gol Kommune om div. Mangler ved byggesgknaden(arkivkode GB 013/175 ref. 07/1578-Hovdet).

Jeg har i dag sgrget for betaling av (via min nettbank) kr.5200 byggesaksgebyr.(fakt.nr. 040000478).

Siden vi drar pé feire til utlandet i dag blir det vansklig for meg fylle ut fullmakt fra tiltakshaver pd annen méte enn at jeg via
denne e-posten gir Stjernehytten fullmakt fra meg, og at gebyr for byggesaksbehandlingen né ligger til betaling i nettbanken.
Jeg g8r utfra at Stjernehytten sgrger for a rette opp de gvrige manglene ved byggesakken.

Vi er opptatt av & f& saken behandlet sd raskt som mulig.

Med vennlig hilsen
Knut-Ove Hesjedal/Hilde Hjelle
Mob.90052250/41552299

Xk k ok 3k K k k k K Kk >k %k ok Xk k ok kK X K %k % %k %k k % K X X kK ok X Xk Kk Kk k kX

This email with attachments is solely for the use of the individual or

entity to whom it is addressed. Please also be aware that the DnB NOR Group
cannot accept any payment orders or other legally binding correspondence with
customers as a part of an email.

This email message has been virus checked by the anti virus programs used
in the DnB NOR Group.

% % 3k %k Kk Kk k kK K K K Kk 5k %k ok K ok k %k K 3k 3k 5k Kk Kk K Kk 3k Kk X Xk ok k %k k%

>OL KOMMIINT,
Godkjent sak . __ 2Vo] O
Dato: I/% - OF

Signatur; VO -

L

http://epost/Exchange/gol.postmottak/Innboks/Byggesak%20Bualie%2041_xF8FF_Hesjedal EML?Cm... 02.07.2007
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Epost Gol Postmottak

Fra: knut-ove.hesjedal@dnbnor.no [knut-ove.hesjedal@dnbnor.no] Sendt: sg 01.07.2007 14:49
Til: Epost Gol Postmottak

Kopi:

Emne: Automatisk svar ved fraveer: Byggesak Bualie 41/Hesjedal

Vedlegg:

Jeg har ferie fram til 23.07. God sommer.
Naes p& mob.tif. +4790052250 om det er veldig viktig.

mvh. knut-ove

**************************************

This email with attachments is solely for the use of the individual or

entity to whom it is addressed. Please also be aware that the DnB NOR Group
cannot accept any payment orders or other legally binding correspondence with
customers as a part of an email.

This email message has been virus checked by the anti virus programs used
in the DnB NOR Group.

**************************************

http://epost/Exchange/ gol.postmottak/Innboks/Automatisk%20svar%20ved%20frav%C3 %A61:%20By... 02.07.2007
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10 m 707 / Lasningen er lagat av Norkart AS. _
- | Med forbehold om fad i kartgrunnlage:.
ft Gol KNUT OVE HESJEDAL
| " kommune R T—— A
| t ‘ BUALIA TOMT 41 [@ GOY, KOMMTINE, /OF
13 /175 _ Godkiant ft-n_f. 7‘&»
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| ' Repr. Bjgrn Nielsen Signatur: { AN
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Karttype Basiskart TIf. 481 54 028 Fax 32 07 20 11 ,4_;51,70@:0.
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. - " /edlegg nr ommunens saksnr,
Gjenpart av nabovarsel C- / Bl@/@;

H i For nedenfornevnte eiendom er det i henhold til
for tiltak etter plan °g bygnlngsloven (pbl) bestemmelsene i §94 nr 3 i plan- og bygningsloven av

14.juni 1985 nr 77, sendt felgende nabovarsel:

Til kommune Tiltak pa eiendommen:
Gnr, anr, | Festenr. [ Seksjonsnr.

13 175

Eiendommens adresse
Bualia tomt nr. 41

Gol kommune

Gamleveien 4

3550 GOL Postnr Postsled
3550 GOL
Eier/fester
Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes til kommunen, Knut Ove Hesjedal

samtidig som naboer varsles.

Det varsles herved om

&Tiltak som krever soknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven, pbl § 93.
[X] Nybygg [ ] Anlegg [ ] Endring av fasade
[ ] Riving [ ] Skilt [ ] Eiendomsdeling eller bortfeste
[ ] Innhegning mot veg [ ] Bruksendring [ ] Dispensasjoner
[ ] Annet
Beskriv
[ |Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven
D Driftsbygning i landbruket pbl §81
D Mindre byggearbeid

Beskriv narmere hva nabovarsel gjelder

Oppfering av fritidsbolig me utvendig bod

Vedlegg
; i Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til

relevant

Dispensasjonsssknader B F L]

Situasjonsplan D 1 3 [ ]

Fasadetegninger og snitt E 1 - 4 D

Andre vedlegg J 2 []
Seknaden er lagt ul pa bespksadresse: Ansvarlig sekers postadresse

Stjernehytten AS, Dalsetveien 2c¢, 4018 STAVANGER
Eventuelle merknader ma vaere kommet til ansvarlig sgker innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kommunen)

D Meldingen kan sees hos kommunen pa adresse: Kommunens adresse
Gol kommune, Gamleveien 4, 3550 GOL

Eventuelle merknader ma vaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Sled | Dato Underskrift (litakshaver eller ansvarlig saker)
Stavanger 14.05.07
© NBR nr 5155 Juli-2003 - / / Side 1 av 2




KVltte nng for Nabovarsel kan-enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

na bOV a rsel ‘ed personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa-at varselet er mottatt
Eiendom/byggested
Gnr. IBnr. IFestenr. |Seksjonsnr. Adresse

13 175 Bualia tomt nr. 41

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendoms eiers/fester

Varsel er mottatt [ | Samtykker i tiltak

RR 1523 8934 5 NO

Gnr. [Bnr. |Festenr. |Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 20 og 153 LARS SLETTMOEN
Adresse Adresse
HEMSEDALSVEGEN 6
Poslnr. [Poststed Postnr, |Poststed Posistedels reg.nr.
3550 GOL
Personlig kviltering for moliail varsel Dato IS Denne del kiistres pé kvittering

Gnr. |Br. |Festenr, |Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 137 GUNVOR ANNE OG ODD JENSEN
Adresse Adresse
T@LLEIVSTIGEN 8
Postnr. |Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg.nr.
3550 GOL
jSersoniiy kviltering for mollalt varssl Dato [Sign.  Denne del Wistres
[ ]Varsel er mottatt [ | Samtykker i tiltak RR 1523 8935 4

Varsel er mottatt |_| Samtykker i tiltak

Denne del klistres pa kvittering
RR 1523 8936 8 NO

Gnr. [Brr. [Festenr. |Seksjonsnr, Eiers/festers navn
13 141 MONA SKARSB@ OG TOM FL@TTUM
Adresse Adresse
VALLAHEIANE 115
Postnr, |Poststed Postnr, [Poststed Poststedets reg.nr.
5227 NESTTUN
Personiig kvittering for moltall varsel Dato |Sign.

Varsel er mottatt [ ] Samtykker i tiltak

Denne del Klistres pé kvittering
RR 1523 8937 1 NO

Gnr. [Elnr. _flsestenr. ’gaksjonsnr. Eiersflesters navn
13 165 KIRSTEN HELENE WIN OG FRODE HOVLAND
Adresse Adresse
@DEGARDSLIA 3
Postnr, [Poststed Postnr. |Poststed Poststedets reg.nr,
3470 SLEMMESTAD
ersonlig kviftering for moltatt varsel Dato |Sign.

Varsel er mottatt [~ | Samtykker i tiltak

Gnr. [Bnr. [Festenr. ISeksjonsnr. Eiers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr. |Poststed Postnr. |Poststed Poststedets reg.nr.
Personilg kvittering for mottatl varsel Dato |sign.

Gnr. [Brr. |Festenr. [Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. |Poststed Postnr. |Poststed Poststedets reg.nr.
roniig kvillering for molall varsel Dalo [sign.
Varsel er mottatt [ | Samtykker i tiltak
Det er pr dags dato innlevert rekommandert
sending til overnevnte adressater. 1
|
Samlet antall sendinger: 4 Sign. !

© NBR nr. 5155 Juli-2003
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Soknad om ansvarsrett sl | oy
Kontroliplan i 2lefof

etter plan- og byggningsloven Side

Til kommune 1 av

Gol Kommune

Soknaden gjelder
Ei Gnr Bnr Festenr Seksj.nr Bygningsnr Bolignr

iendom/ 13 175 1

byggested [35ocs0 Postnr | Poststed
Bualie 3550 GOL

Foretak Organisasjonsnr

Stiernehytten AS 86549930

Adresse Postnr Poststed

Dalsetveien 2¢ 4018 Stavanger

Telefon Telefaks Kontaktperson [ Mobiltelefon
51 90 66 42 51584563 Agnar Frafiord 95707044

E-post adresse
frafjord@stjernehytten.no

Ansvarsoppgave

Funksjoner og tiltaksklasse | Ansvarsomrade
(PRO,KPR,UTF,KUT) og Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt i
angi tiltaksklassene "Kontrollplan for viktige og kritiske omrader"

PRO/KPR - tiltakskl.1 Prosjektering av hytte etter reguleringsbestemmelser, snelaster. terreng, avstander,hgyder, brannsikkerhet
UTF/KUT - tiltakskI. 1 Utferelse / kontroll med utferelse av fundamenter pa fast grunn

UTF/KUT - tiltakskl.1 Utfarelse / kontroll med utfgrelse av temmerarbeid

UTF/KUT - tiltakskl.1 Utferrelse-/kontroll med utferelsen pipe-feieluke

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis \é_edlegg nr

Ved

Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger F? eggnr

Kontroll

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & giennomfare kontroll:

- av egne ansvarsomrader i samsvar med eget system

- i samsvar med kontrollplan for viktige og kritiske omrader av dato 05.06.07 Ikke relevant [ ]
Ansvarlig soker(S@K) for tiltaket Foretakets underskrift iht foretakets godkjenning
Foretak Foretak
Stjernehytten AS Stiernehytten AS
Dato I Underskrift Dato [ Underskrift

18.06.07 ,/Q 18.06.07 \9

)
’7L % /-44 44

Gjentas med blokKbokstaver / Gjentas med. ‘Hlokkbokstaver
Agnar Frafjord Agnar Frafjord

Kommunens godkjenning

fromm 9”""""9":. e, KOMMUNE
[/ Utbyggingsavdelinga

Da?ﬁ--o? Underskrift M lz(%(// CT

@ NBR nr 5181-1 Juli-2003 Side 1 av 1
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P ‘ - - \Vedlegg nr Kommunens saksnr
Kontr_o_llplan for viktige G-1 2060 F
og kritiske omrader

Ansvarlig sgker bekrefter at det vil bli sokt om
Adresse ansvar for kontroll i samsvar med denne planen

Ansvarlig seker

Bualie
Postnr Poststed Foretakets navn
3550 GOL, Stjernehytten AS

Gnr Bnr [Festenr [Seksjonsnr. Dato Underskrift N _,._Q
13 175 41 18.06.07 N _/‘L AL7 .
r L4

Viktige og kritiske omrader Grunnlag Prosjektering

Utfgrende
1 eller i medhold av Prosjekteringsgrunnlag: Utfgres av Utfgres av
plan- og bygningsloven - Veiledning til TEK (Foretakets navn) (Foretakets navn)

- Alternative analyser
Utfgrelsesgrunnlag:
- Tegninger
- Spesifikasjoner

Stjernehytten AS Stjernehytten AS

REN Veiledning til TEK
PRO.109.1: prosjektering av Byggdetaljblader

fritids- og enebolig, Snolasttabeller
tiltaksklasse 1 Vatromsnormen
UTF.150.1: grunn- og Tegninger

terrengarbeider, tiltaksklasse 1

Beskrivelser
Monteringsanvisning
Konstruksjonstegninger 1:50

UTF.210.1: temrerarbeider, konstruksjonstegn. 1:50
tiltaksklasse 1

UTF.222.1: montering av Konstruksjonstegninger 1:50
elementskorsteiner,
tiltaksklasse 1

© NBR 5180 Juli 2003



Kb ntro I Ie rk I axa ri n g Vedlegg nr Kommunens saksnr

Det fylles ut en kontrollerkleering for G- 1 { /
hvert ansvarlig kontrollerende foretak 2“' b 0?
Til kommune + Kontrollerklesring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til seknad i ett trinn og ved sgknad om

Gol Kommune igangsettingstillatelse

* Kontrollerkleering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklaeringen gjelder

Gnr Bnr Festenr Seksj.nr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 13 175 41
byggested |xgresse Postnr. Poststed

Bualie 3550 GOL
Foretak Organisasjonsnr
Stjernehytten AS 1865499302
Adresse Postnr Poststed
Dalsetveien 2c 4018 Stavanger
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
51906642 51584563 Agnar Frafjord 95 70 70 44

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket
Ansvarlig seker, prosjektering,( eks.rar& saniteerarbeid|), utfarende temmerarbeid og pipe, (eks.rar& sanitaer ) UTF/KUT

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfart i henhold til
seknad om ansvarsrett og kontrollplan

av dato
20,06,07

av dato
20,06,07

og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Interne dokumenter
Reguleringsbestemmelser

Situasjonskart

Tegninger

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

[XI Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogs4 ett-trinns sgknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utfgrelse

[ Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

[ Stuttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan medfere reaksjoner
dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver
18.06.07 7 _ J Agnar Frafjord
- E
© NBR nr 5149 Juli-2003 P S ! Side 1 av 1



Godkjente foretak Side 1 av 1

E={ STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Godkjent foretak

Organisasjonsnr: 865499302 Godkjent til: 31.01.2010

Stjernehytten AS
Dalsetveien 2 C
4018 STAVANGER

TIf: 51 58 31 15 Faks: 51 58 45 63

Internett-data oppgitt av foretaket:
Epost: post@stjernchytten.no Hjemmeside: http://www.stjernehytten.no

Foretaket er godkjent innenfor folgende 7 godkjenningsomrader :

e Ansvarlig sgker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasijoner,
tiltaksklasse 1

o Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig utferende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse
1

e Ansvarlig kontrollerende for utfegring av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig utfegrende for anlegg, konstruksjoner og installasjoner,
tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for utfsring av anlegg, konstruksjoner og
installasjoner, tiltaksklasse 1

Stjernehytten AS oppgir at foretaket utfarer arbeider med egne ressurser innenfor felgende
arbeidsomrader:

Arkitektur, Grunn og terrenyg, Tewmrerarbeider, Energi-installasjoner, Byggeteknikk, Mur og
betong, Vannforsyning avlep og renseanleqgg

Foretak kan selv registrere sine arbeidsomrader i tillegg til den sentrale godkjenningen. Arbeidsomrader er ikke en faglig
kvalifisering av foretaket og er ikke godkjent av Statens bygningstekniske etat.

Dalta pr. 08.08.07

Tilbake til sekeside
For & ga tilbake til resultatlisten, bruk 'Back'-knappen i web-leseren.

| Hjemmeside | Om oss | Informasjon | Regelverk | Nyttige lenker | Siste nytt |

http://www.be.no/FMPro?-DB=Foretak&-Lay=Detail 2003&-Format=/foretak/detail.... 08.08.2007



HESIEPAL

Vedlegg nr | | Kemmunens saksnt |

Soknad om ansvarsrett F- 2 VA, (9_/ 0+
Kontrollplan -
etter plan- og bygningsloven L
Til kommune
GOL KOMMUNE
3550 GOL
Soknaden gjelder

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 13 175
Byggested Adresse [ Postnr [ Posisted

KNUT HESJEDAL - TOMT 41/BUALIE 3550 GOL

Foretak QOrganisasjonsnr
VVS Milje AS 966509287
Adresse | Postnr | Poststed

Sentrumsveien 10 3550 Gol

Telefon I Telefaks | Kontaktperson | Mobiltelefon
32029770 32029780 GUNNAR ELDSTAD

E-post adresse
firmapost@vvsmiljo.no

Ansvarsoppgave
Funksjoner og tiltaksklasser | Ansvarsomrade
(PRO, KPR, UTF, KUT) og Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt i
angi tiltakskiassene "Kontrollplan for viktige og kritiske omrader”
PRO. TILTAKSKL. 1 Ansv. prosj. for bygninger og install. i tiltakskl. 1; Rerinstallasjoner; Sanitaer
KPR. TILTAKSKL. 1 Ansv. kontrl. for prosj. av bygninger og install. tiltakskl. 1; Rerinstallasjoner; Sanitaer
UTF. TILTAKSKL. 1 Ansv. utferende for bygninger og install. i tiltakskl. 1; Rerinstallasjoner; Sanitaer
KUT. TILTAKSKL. 1 Ansv. kontrl. for utfarelse av bygninger og install. i tiltakskl. 1; Rerinstallasjoner; Sanitaer
Godkjenning av foretak
Vedlegg nr
Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis F-
Vedlegg nr
Sgknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger F-
Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & planiegge og & la gjennomfare kontroll:
- av egne ansvarsomrader i samsvar med eget system.
- i samsvar med kontrollplan for viktige og kritiske omrader av dato Ikke relevantE
Underskrifter
Ansvarlig seker (SOK) for tiltaket Foretakets underskrift iht. foretakets godkjenning
Foretak = Foretak
57 7E,€»/£ v rr eSS A S VVS Miljo AS
Dato [ Underskrift Dato [ Undarﬁknﬂ
iz~ % 0s M
A L 70307 Cg,mmm ol
Gjentas med b Gjentas med blokkbokstaver

Her g rfaﬂ"'/ﬂefp

Kommunens godkjenning
Kemmunens nayn {sternpen_

@ | GOL KON

s -0% Umm%g@ﬁ £ T{% VOET

!
-y

;-f{hf 5,
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Vedlegg nr. |__| Kommunens saksnr,

Kontrollerklaering & 2 216 [0F

Det fylles ut en kontrollerklaering for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Til kommune s Kontrollerklaering for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til soknad i ett trinn og ved seknad om
GOL KOMMUNE igangsettingstillatelse
0GO o Kontrollerklaering for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg til
3550 GOL anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erkleringen gjelder

Gnr Festenr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ |13 175
byggested | Adresse l Postnr. | Poststed

KNUT HESJEDAL - TOMT 41/BUALIE 3550 GOL

Foretak Organisasjonsnr
VVS Milje AS 966509287
Adresse | Postnr [ Poststed

Sentrumsveien 10 3550 Gol

Telefon | Telafaks | Kontaktperson [ Mobiltelefon
32029770 32029780 GUNNAR ELDSTAD

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket
PR - Syn e

Bekreftelser
av dato , .
"J203

Det bekreftes at kontrollen er utfart iht av dato

spknad om ansvarsrett og kontrollplan

4 og kontrollplan for viklige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger
I henhold til foretakets eget system.

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

m Fagomréadet er ferdig prosjektert for igangsettingstiliatelse (omfatter ogsa ett-trinns sgknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

D Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse
Faelgende mangler av mindre vesentiig betydning gjenstar

D Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklering og underskrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det

kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
Dato Foretakets underskrift Gientas med blokkbokstaver 2 .

= d L . I 4 Yl @,
27.03.2007 W%g_ J . ol , i
j L & I L i '-.;...llll'.ll:-.i_'
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HESIEPAL-

Kommunens saksnr.

Vediegg nr.

.Saknad om ansvarsrett

Kontrollplan
etter plan- og bygningsloven

Til kommune

Gol Kommune
Gamleveien 4
3550 GOL

LlbfoF

Side

lavl

Seknaden glelder

Gnr. | Festenr.
Elendom/

anrf_

| Seksionsnr.

Bygningsnr. | Bolignr.

byggested / '3

Adresse

Bualie

Postnr. |Poststed

3550

Foretak
Foretak
Lars Slettemoen

Organisasionsnr.

978713815

Adresse

Hemsedalsvegen 6

Postnr,
3550

{Poststed
GOL

Kontakiperson
Lars Slettemoen

Telefaks
320768 49

Telefon
3207 68 40

Mobiltelefon
901 00 287

E-post adresse
lars@bualie.no

Ansvarsoppgave

Funksjoner og tiitaksklasse | Ansvarsomrade

(PRO, KPR, UTF, KUT)
og angi tiltaksklassene

Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt i
“"Kontrollplan for viktige og kritiske omrader”

UTF, tiltaksklasse 1

Grunn- og terrengarbeider, tiltaksklasse 1

KUT, tiltaksklasse 1

Kontroll av grunn- og terrengarbeider, tiltaksklasse 1

Godkjenning av foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis.

Vedlegg nr.

Seknad om'tokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger.

Vedlegg nr.
F-

Kontroll

-av egne ansvarsomrader i samsvar med eget

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til & la gjennomfare kontroll
system.

-i samsvar med kontrollplan for viktige og kritiske omrader

|av dato
IX Ikke relevant

Underskrifter

Ansvarlig seker (SPK) for tiltaket

Foretakets underskrift it foretakets godkjenning

Foretak 6’ /—7‘éef7/5 _W/ﬁ E /»/ %S.

Foretak
Lars Slettemoen

Dato %V | Underskrift

Dato I Und

7é f //5 // C/f’f’zﬁ'ﬁ/f

Gientas med blokkbokstaver

—440'4‘& ﬁ/rf’ ,ba,D

Gientas med blokkbokstaver
LARS SLETTEMOEN

Kommunens godkjenning
Kommqnais‘qamgstamm), ”f_: JJ 7 H “ N

Underskrit |, = 7 -
\r%@»ﬁ«tfﬁ t{/gbé’f"m




Sentral godkjenning av foretak for
ansvarsrett etter plan- og bygningsloven

Lars Slettemoen
Hemsedalsveien 6
3550 GOL

Norge

Sentral godkjenning for Lars Slettemoen

Lars Slettemoen, organisasjonsnummer 978713815, er i medhold av pbl.§ 98 a og
forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett av 22. januar 1997 nr. 35 (GOF) gitt

folgende sentrale godkjenning:

© Ansvarlig utfarende for anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tittaksklasse 1
© Ansvarlig kontrollerende for utfaring av anlegg, konstruksjoner og installasjoner, tittaksklasse 1

Godkjenningen er gyldig til 24. november 2008

Opplysninger om foretakets system
Lars Slettemoen har erkleert at det har system som oppfyller kravene etter GOF kap. II.

Foretak med sentral godkjenning ma i medhold av GOF § 6 beskrive og ha system for de
arbeider det utferer med egne ressurser. Lars Slettemoen oppgir at foretaket utferer arbeider
med egne ressurser innenfor felgende arbeidsomrader:

Grunn og terreng, Samferdselsanlegg, Vannforsyning avlep og renseanlegg

Foretaket har oppgitt at det har system for & vurdere og styre underentreprenerer. Foretaket
kan pdta seg ansvar for arbeider som utferes av andre kvalifiserte personer eller foretak.

Statens bygningstekniske etat
Oslo, den 24. november 2005

. NT 7
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Utbyggingsavdelinga \bel; IG‘!, /

GOL KOMMUNE
Stjernehytten AS
Dalsetveien 2¢
4018 STAVANGER
Arkivkode Var ref. Dykkar ref. Dato
GB 013/175 07/1578 - Hovdet 08.08.2007

DELEGERT VEDTAK - IGANGSETTINGSLOYVE

Saka er handsama etter delegert fullmakt fra Utval for natur og nering med saksnr. 216/07.

Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) | Tiltakshaver (namn og adresse) -
Stjernehytten AS Knut Ove Hesjedal
Dalsetveien 2¢ Nordasvegen 187
4018 STAVANGER 5235 RADAL -
Eigedom/ byggjestad ) | Gbnr.. | Kommune
Bualie hyttefelt, Tomt-41/H3 13/175 B 0617 Gol
Tiltak ‘Seknad motteken | Andre opplysningar
Nybygg - Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.l. ) 21.06.2007 'Reguleringsplan for Bualie -
+ Bod/ uthus @rterstelen

TA: 954.7 m?
Grad av utnytting _ Bruksareal (BRA)  |Bygd areal (BYA)
Tillate areal etter reg. plan og mindre Hytte: 117,56 m? Hytte: 9321 m?
vesentleg reg.endring i Utval for natur og Bod: 23.22 m? Bod: 26 m?
nzering i sak. 12/06 den 14.03.06:
200 m? T-BRA
Maks mgnehggde: 5.4 m < 6.5 m OK
Takvinkel: 23° < 22.5 - 35° OK
T-BYA: 119.21 m?
T-BRA: 165.78 m? (inkl. p-plassar = 25 m?)
OK

Stjernehytten AS v/ Agnar Frafjord og VVS Miljg AS v/ Gunnar Eldstad har sendt inn
kontrollerklering for PRO som bekrefter at tiltaket er ferdig prosjektert for & gjeva
igangsettingslayve. I tillegg er det sendt inn kontrollplan for viktige og kritiske omréader.

Det er seerdeles viktig at sjekklister/kontrollister vert aktivt nytta under byggeprosessen, da
desse listene skal kunne visast ved tilsyn eller forespersel ved utfart arbeid. Desse listene
skal ogsa innehalde det mest nedvendige slik at det ikkje vert problemer i ettertid.

For omsekt eigedom mottok kommunen den 26.06.07 ein sgknad om tilkopling til offentleg
avlgpsleidning. Denne vert behandla i eigen sak av kommunalteknisk avdeling.

Den 25.06.07 vart det sendt ut eit forelepig svar med nokon merknadar og manglar.
Tiltakshavar har pr. e-post mottatt 02.07.07gjeve fullmakt til ansvarleg seker (pkt.2), medan

Adresse:  Gamlevegen 4 Telefon: 320290 00 Bankgiro: 23240500051
Poststad: 3550 Go! Telefaks: 320290 10 Bankgiro skatt: 78550506172
www.gol.kommune.no E-post:  postmottak@gol.kommune.no Org.nr.: 00964952612 HALLINGDAL



> Lars Slettemoen har sgkt om ansvarsrett i omrdda UTF/KUT for anlegg, konstruksjonar
og installasjonar - grunn- og terrengarbeidar og legging av vatn- og avlaupsleidning i
tiltaksklasse 1. Foretaket har sentral godkjenning (org.nr. 978 713 815) i omsgkte fag-/
arbeidsomrédar.

> VVS Milje AS v/ Gunnar Eldstad har sekt om ansvarsrett i omrdda PRO/KPR/UTE/
KUT for bygningar og installasjonar — saniter- og royrinstallasjonar i tiltaksklasse 1.
Foretaket har sentral godkjenning (org.nr. 966 509 287) i omsekte fag-/ arbeidsomradar.

Godkjenningane gjeld sa lenge det einskilde prosjektet varar. Godkjenningane kan trekkjast
attende i1 samsvar med forskrift om godkjenning av feretak for ansvarsrett § 20.

Mot at lover, forskrifter og dei stempla teikningane vert folgd, vert dei framlagte planane
godkjente.

Saken vil som fullmaktssak bli referert pa forste mete i Utval for Natur og nering.

Gol, 08.08.2007

/

3OL KOMMINGE ;
’ JsavdelNg A ﬂ—L: Lé?fi “2%&’%‘7
/| "Hallg€ir Hov

avdelingsingenier

Hanne Cecilie Nes
avdelingsleiar

Have til a klage

Dette vedtaket kan paklagast til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fra
den dagen vedtaket kom fram. Klage skal sendast til Gol kommune, 3550 Gol. De mé
opplyse kva for vedtak De klager p4, endringar De ynskjer, og dei grunnar klagen stettar seg
pé. Klagen mé vera underskriven. De blir ogsi bedt om & opplysa kva tid vedtaket kom fram
dersom De klagar sé seint at det er uklart om klagefristen er ute.

Sjolv om det er have til & klaga kan vedtaket vanlegvis gjennomferast straks. Det kan sgkjast
om & fa utsatt iverksetjing til klagefristen er ute eller klagen er handsama. Vedtak om utsatt
iverksetting kan ikkje paklagast.

Kopi: Knut Ove Hesjedal, Nordasvegen 187, 5235 RADAL
Hallingdal likningskontor, 3550 Gol
Gol kommune, GAB-registrering, her
Gol kommune, Kommunalteknisk avdeling, her
Hallingdal brann- og redningsteneste iks, Torpomoen, 3579 Torpo

br2 dok 6 side 3



GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

Pagelofl

10m

Losningen er Iag-uv Notkait AS
Med forbahold om fudi kangwmhgtt

M&lestokk

Gol
kommune

137175

1:500

Utskriftsdato 27.03.2007

KNUT OVE HESJEDAL

BUALIA TOMT 41
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http://www.hallingkart.no/intranet%2D061 7/PrintComponent/PrintForm.aspx?format...
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Ferdigmelding

Gnr Festenr, Seksjonsnr.  |Bygningsnr

(ommunens saksnr.

av

Eiendom/ 13 175 tomt 41
byggested  |Adresse - |Postnr.
Bualia 3550

Det anmodes om
[ |MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
X|FERDIGATTEST

(seknadspliktig
(seknadspliktig

[ |ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Posisted
S

arbeid)

i
arbeid) |
l

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

D Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

I:] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tillaket del anmodes om midierlidig brukstilialelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om
midlertidig brukstillatelse

Dato for tidligere
midlertidig

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

ppvarming

Energikilde

DX Elektrisitet

DOIje, parafin eller annen flytende brensel
[ IBiobrensel (ved, fliser 0.1.)

DSoIenergi

& Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

[ ]Sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radialorer
Annen lype oppvarming

(vedovn, kamin o...)

DVarmepumpe

D Gass

D Fjernvarme

[ ]Annen

[ ]1kke relevant

Vedlegg (gjelder kun spknad)
Ikke

relevant

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - il
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse D
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelse E T =
Kontrollerklaeringer G 1
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter |
Andre vedlegg J IE

D O o iD O

de
Ansvarlig seker for tiltaketLJiltakshave
Foretak / Tiltakshaver '

Stjernehytten A. \
({Unde kriz y
C /RN

Dato

27.06.08

Gjentas med blokkbokstaver” [ /""
DAG SLETTEB®.

& NBR nr. 5167 Juli-2003

Side 1av 1



ENT 4
STJERNEHYTTEN =F
.| =
Yonagd™
(1))
Stjernehytten AS
Dalsetveien 2c
Gol Kommune 4018 Stavanger
Teknisk Etat Bankgiro: 9685.05.07403
Foretaksnr: 865499302
Tel.: 5190 66 40
3550 GOL. Faks: 5158 45 63

Stavanger. 27-06-Q:%ﬂ.«.r.stjernehyﬂen.no

Deres ref.: Var ref.: Dato:

FERDIGATTEST.

Vi ber om a fa utstedt ferdigattest pd denne hytten.
Tiltakshaver: Knut O. Hesjedal.

Med hilsen

NEﬁ?TE 8. o
Pag Sletiebo.



Kontrollerkleering Vedeggnr | [Kommunens

Det fylles ut en kontrollerklazring for G-
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

= - =— » Kontrollerkleering for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til sgknad i ett trinn og ved sgknad om
Gol kommune igangsettingstillatelse

Til kommune

* Kontrollerkleering for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg til
anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erkl@ringen gjelder

Bygningsnr

Festenr

Eiendom/ 13 175 tomt 41

byggested |xgresse T |Postnr. Poststed o '
Bualia 3550 GOL

Stjernehytten AS 865499302

Adresse [Postnr Poststed T

Dalsetveien 2¢ 4018 Stavanger

Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon

51906640 51584563 Thor Rafoss

"Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

SOK - PRO/KPR
KONTROLL OG UTF@RELSE AV TGMMERARBEID , PIPE. GUNNARBEID
TILTAKSKL. 1

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfart i henhold til
spknad om ansvarsrett og kontroliplan

av dato
005.06.07

og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter,

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

Interne dokumenter
Reguleringsbestemmelser
Situasjonskart

Tegninger

Ansvarlig kontrollerende for prosjekteriﬁg

[] Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

[ Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Falgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

X] Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift
Foretaket er kient med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfgre reaksjoner dersom
vi har gitt uriktige opplysni g/r'\

Dato takets Undersh ' Gjentas med biokkbokstaver T
27.06.08 DAG SLETTEB®.

\ oy et
ONBRnr 5149 Juli-2003 T Side 1 av 1




Vedlegg nr | | Kommunens saksnr

Kontrollerklaering G-

Det fylles ut en kontrollerkleering for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Til kommune o Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til spknad i ett trinn og ved seknad om
GOL KOMMUNE igangsettingstillatelse
¢ Kontrollerklering for UTFBRELSE sendes inn som et vedlegg til

3550 GOL anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
Erkleringen gjelder

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Byaningsnr Bolignr
Eiendom/ |13 175
byggested | Adresse | Postnr, | Poststed

KNUT HESJEDAL - TOMT 41/BUALIE 3550 GOL
Foretak Organisasjonsnr
VVS Milje AS 966509287
Adrosse | Postnr [ Poststed
Sentrumsveien 10 3550 Gol
Telefon [ Telefaks | Kontaktperson | Mobiltelsfon
32029770 32029780 GUNNAR ELDSTAD

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

/{/ 0T —Shbuireeie

Bekreftelser

Det bekreftes at kontrollen er utfert int av dato

spknad om ansvarsrett og kontrollplan

og kontrollplan for viktige og kritiske omrader

T3f o7

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.
Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

I henhold til foretakets eget system.

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

D Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns spknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utferelse

D Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midiertidig brukstillatelse
Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjanstar

Mluﬂkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaering og underskrift
Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIil og XIX, og at det

kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver

% nawﬁéfﬁf/f%z/ SR b,

. L _ Side 1av1
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Kontrollerkizering

Det fylles ut en kontrollerkizring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

Vedlegg nr. -

G-

Kommunens saksnr. f—-

TH kammune

Gol Kommune
Gamlevn 4
3550 Gol

* Kontrolierkizering for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillateise

¢ Kontrollerklzering for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg til

Erkizringen gjelder

anmodning om midiertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Gnr, Brr. Festenr. Seksjonsnr.
Eiendom/ 13 175
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Bualie 3550 Gol

Foretak

Organisasjonsnr.
Lars Slettemoen 978713815
Adresse Postnr. Poststed
Hemsedalsvn 6 3550 Gol
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
32076840 32076849 90100287

Ansvarlig kontrollerendes fagomrader knyttet til tiltaket

UTF/UKT FOR ANLEGG, KONSTRUKSJONER OG INSTALLASJONER, GRUNN & TERRENGARBEID.

Bekreftelser

av dato
Det bekreftes at kontrollen er utfart i henhold til seknad om ansvarsrett 02?/ B kontroliplanen

av_dato

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

SJEKKLISTE FOR ANSVARLIG KONTROLLERENDE UTF@RELSEN

SJEKKLISTE FOR KVALITETSKONTROLL AV BYGGEGRUBE, DRENERINGSARBEIDER,
KOMPRIMERING OG MARKRYDDINGSARBEIDER.

Ansvarlig kontrolterende for prosjektering

U Fagomrédet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa eti-trinns seknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

[D Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

IZ]] Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangter som hindrer ferdigattest

Erklazring og underskrift

F

Dalo

oretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det kan medfere
reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

© NBR nr. 5149 Juni-2001

W05 %ﬂ/%ﬁ%m

Gjentas med blokkbokstaver

LARS SLETTEMOEN

Side 1av 1




{2% STJERNEHYTTEN

Gol Kommune

Stjernehytten AS
Dalsetveien 2¢
4018 Stavanger

Bankgiro: 9685.05.07403

Teknisk Etat Foretaksnr: 865499302
Tel.: 51 90 66 40
Faks: 51 58 45 63

3550 GOL.
www.stjernehytten.no

Stavanger 03.07.08
Deres ref.: VAr ref.: Dato:
FERDIGATTEST.

Vi viser til telefonsamtale vedrerende ferdigattest til Knut O. Hesjedal,
Bualia, g.nr. 13, b.nr. 175 tomt 41.

Boden er ikke bygget.

Det er idag bestilt innméling av hytten hos Hallingconsult A.S som sender den nedvendige fil
direkte til dere.

Med hilsen
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Utbyggingsavdelinga

Stjernehytten AS
Dalsetveien 2¢

4018 STAVANGER

Arkivkode
GB 013/175

Var ref.,
07/1578 - Hovdet

DELEGERT VEDTAK - MELLOMBELS BRUKSLOYVE

Dykkar ref.

GOL KOMMUNE

Dato
30.09.2008

Saka er handsama etter delegert mynde fr4 Utval for natur og nering med saksnr. 294/08.

Heimel for delegasjon:

Delegasjonsreglementet vedteke 12.02.2008, sak. K 2/08 DEL VIII, § 5 punkt 7.

| Ansvarleg sekjar (namn og adresse) | Tiltakshavar (namn og adresse)

| Stjernehytten AS
Dalsetveien 2¢

| Knut Ove Hesjedal
Nordasvegen 187

|

|
| 4018 STAVANGER 5235 RADAL ‘
'Eigedom / byggjestad  Gbar. | Kommune |
| Bualie hyttefelt, Tomt-41/H3 13/175 [ 0617 Gol i
| Tiltak | Loyvedato | Saksnr.
| Nybygg - Fritidsbygg (hytte, sommerhus o.l.) | 08.08.07 | 216/07 - Igangsettingslayve !
| 0g bod/ uthus S B I S _ !
| Mellombels bruksleyve gjeve til - B - .
| X | Heile tiltaket | | Folgjande de(ler) av tiltaket: | - ]

 Kontrollerklaering(ar) fré ansvarleg kontrollerande:

'Mellombels bruksleyve er gjeve med grunnlag i felgjande kontrollfrasegn jfr. plan-og |
| bygningslova § 99 og Forskrift om sakshandsaming og kontroll i byggjesaker § 34.

Dato Foretak

| 27.06.08 | Stjernehytten AS

25.06.08 AS

11.02.08 Lars Slettemoen

ferdigattest jfr. pkt. 16.

vesentlege manglar som hinder ferdigattest.

| Stjernehytten AS skal vera innsendt innan 01.01.09.

Fer det vert gjeve ferdigattest skal kommunen ha ein rapport pa avvik, samt at det vert sendt inn
nadvendige sjekkliste fra Stjernehytten AS for utfart arbeid, samt at ny kontrollerklaering fra

Jfr. pkt. 12 gitt Isyve skal det sendast inn koordinatar i gjeldande system. Kommunen har mottatt
ferdigmelding med anmodning om ferdigattest den 30.06.08 (sist 04.07.08), samt koordinatar mottatt .
24.07.08 som viser eit lite avvik i forhold til det som er godkjent (sja vedlegg). Ein skal forhalde seg til |
| byggegrensa til nabo pa 4 m s& langt det rekker. Difor vert det kun gitt mellombels brukslgyve for heile |
tiltaket. Det er i tillegg viktig at bygget ikkje vert tatt i bruk fer det fereligg mellombels bruksleyve/

Kontrollerkleeringar fra ansvarleg kontrollerande seier at det ikkje er avdekka feil eller mindre '

Adresse:

Gamlevegen 4 Telefon: 320290 00 Bankgiro: 23240500051
Poststad: 3550 Gol Telefaks: 32029010 Bankgiro skatt: 78550506172
www.gol.kommune.no E-post: postmottak@gol kommune.no Org.nr.; 00964952612

HALLINGDAL



Gol, 30.09.2008 A

| »il: i GOL IKOMMUNE ML CELT g yot
Hanne Cecilie Nes Utbyggingsavdelinga allgeir Hovdet
avdelingsleiar 7 avdelingsingenior

Hove til a klage

Dette vedtaket kan paklagast til Fylkesmannen i Buskerud. Klagefristen er tre veker rekna fra
den dagen vedtaket kom fram. Klage skal sendast til Gol kommune, 3550 Gol. De m4
opplyse kva for vedtak De klager p4, endringar De ynskjer, og dei grunnar kldgen stettar seg
pé. Klagen mé vera underskriven. De blir ogsa bedt om & opplysa kva tid vedtaket kom fram
dersom De klagar sa seint at det er uklart om klagefristen er ute.

Sjelv om det er hove til 4 klaga kan vedtaket vanlegvis gjennomforast straks. Det kan sgkjast
om & f4 utsatt iverksetjing til klagefristen er ute eller klagen er handsama. Vedtak om utsatt
iverksetting kan ikkje paklagast.

Kopi:  Knut Ove Hesjedal, Nordasvegen 187, 5235 RADAL
Skatt Ser avd. Gol, Gamlevegen 4, 3550 GOL
Gol kommune, Kommunalteknisk avdeling, her
Gol kommune, GAB-registrering, her

Det er ansvarleg seker sitt ansvar 4 informere og vidaresende all nedvendig
dokumentasjon til alle ansvarshavande for tiltaket.

Vedlegg: Kopi av nytt situasjonskart med innmalt hytte og bod
Kopi av godkjent situasjonskart

08013046.br2 dok 10 side 2



Arkivkode (Primeer)

| 13/ 175

| - (Sekundeer) | Sakstittel

Bualie  TH# / H3

it 1b3/2n

| Ar/saksnr

Dok.nr

Dato

Dokumentinnh.

Beh.

av

dato

utv. saksr

o/3i15

30 1c.00

é&ﬁuq& cin (Q,.

63.12. 006

//(e\kuw QLA &,,L%qwi' Ued =ik

Nr 700026 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-2002

SAKOMSLAG



Gol kommune

Gamlevegen 4
3550 Gol

Org. nr. 964952612

st

Malebrev over

uten grensejustering
med grensejuslering

MALEBREV

Junr.

163/2006

Malebrev nr.
91-2006

Ewvt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. { Bor. [ Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
13 175 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
TOMT - 41/H3 Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 954.7 m2 overfaring etter reglene om grensejustering.
I henhold til delingsiova av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
forretningen 19.12.2006
i ) | Gor. | Bnr. | Fnr.
Rekvirent Lars Slettemoen 13 20
Bestyrer Knut Ohnstad
Kart- og delingsforretning over ein parsell av gnr. 13 bnr. 20 jf. sak 305/06 i UNN.
Forretning
Underskrift
Sted [ Dato [ Underslaift | Underskri i
Gol 19.12.2006 S TR €L -
L Ohound \IPB 0
Knut Ohnstad /
GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

HALLGLAL TINGRETT

DAGECINR.: S¢Sl

o Ysge

Pategninger (rettelser o.1.)

\\/\”

GIS/LINE Malebrev




Gnr 1 Bnr | Festenr
13 175 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 314310 Y 32594 163/2006
Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer
BT066-05-33-2 91-2006
Malestokk Areal 2
1. 500 954.7 m
A
r 13/20 ;f
/ ~ -~ !
4 ~ T P
/ > !
/4 ~ {
/ N |
4 ~ [
™~ !
~
~ |
/ T4lH3-62 [
/ P b * 13/137
13/153 / ,/ s, | 3
// ,J T41H3~G3 :
/ U !
/ I
/ / |
/ i 1
/ o e
"~ - / 7 =
~ /
S~ . / ’
~
~ \l/ 13/175
/ ‘ &
||| 1
I a
| ~ .
{ TalHI-GL = e
TOMT - 42 e e — T
! S
/
! HEe
i /
| /
| / o
f / T41HI-c4 ToMT - 37
| = /
f = /
- ¥ /
~aa | _ /
- -i——x 314275 / —-|——-
/ TOMT - 42
/
/
/
/
/
Punkt Punktbeskrivelse X-koord ¥~-koord Side Radius
T41HI-G1 off. godkj. grensemerke (generelt) 314301.61 32578.59 37.27 ~ -
TA1H3-G2 off. godkj. grensemerke {generelt) 314334.82 32595.50 15.59
T41HI-G3 off. godkj. grensemerke (generelt) 314320.22 32609.62 42.25
T41H3~G4 off. godkj. grensemerke (generelt) 314285.97 32610.30 35.35
~
~
~
GIS/LINE Mélebrev




Kommunalteknisk avdeling

VVS Miljo AS
v/Gunnar Eldstad
Sentrumsvegen 10

3550 GOL
Arkivkode Vir ref. Dykkar ref. Dato
GB 013/175 07/1627 -3 - AAT 10.07.2007

VEDR. SOKNAD OM TILKOPLING OG ABONNEMENT TIL VANN-/AVL@PSANLEGG, GNR. 13,
BNR. 175, TOMT 41 BUALIE

Viser til forelgpig svar datert 25.6.2007 sendt Stjernehytten AS med kopi til Knut Ove Hesjedal.
Sgknaden om tilknytning manglet underskrift samt kartutsnitt med pakoblingspunkt.

Kartutsnittet er mottatt i dag, ny sgknad med underskrift av tiltakshaver/eier mangler fortsatt.
Sgknaden blir ikke behandlet fgr denne foreligger.

Ver vennlig & oppgi vér referanse ved kontakt pr. brev eller telefon.

Med hilsen
KOMMUNALTEKNISK AVDELING

Ase Tamburplass
saksbehandler

Kopi til: Knut Ove Hesjedal, Nordasvegen 187, 5235 Rédal

Adresse:  Gamlevegen 4 Telefon: 320290 00 Bankgiro: 23240500051
Poststad: 3550 Gol Telefaks: 320290 10 Bankgiro skatt: 78550506172
www.gol.kommune.no E-post:  postmottak@gol.kommune.no Org.nr.: 00964952612
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Gbnr. 13/175 - Bualigutu 8
- planutsnitt - kommuneplan for Gol kommune 2025
26.08.2026

Malestokk 1:1500

Gol kommune
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REGULERINGSBESTEMMELSER

§1.
GENERELT.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor plangrensen
gjelder folgende reguleringsformal:

Byggeomrider (PBL § 25, 1.ledd nr 1)
Omrade for fritidsbebyggelse

Omréde for boliger

Omrade for turistvirksomhet/utleichytter/serviceanlegg
Annet byggeomrade

Landbruksomrider (PBL § 25. 1.ledd nr 2)
Omrade for jordbruk

Friomrader (PBL § 25, 1.ledd nr 4)
Omrade for turveg

Spesialomrider (PBL § 25, 1.ledd nr 6)
Omrade for privat veg

Omréde for privat parkering

Friluftsomrade

Omrade for teleanlegg/trafokiosk

Omrade for frisiktsone

Omrade for bevaring

§2.
FELLES BESTEMMELSER

2.1 PLANKRAV.
Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for omradene Tb5-Tb8 og Abl.

2.2  BYGNINGERS PLASSERING.
Bebyggelsens plassering er avmerket i terrenget med pale. Hytta skal plasseres slik at palen
blir liggende innenfor hyttas yttervegger.

2.3  BYGNINGERS UTFORMING.
Bygninger skal ha saltak eller annet skratak med takvinkel mellom 22,5 og 35 °.
Ny bebyggelse i omradet skal tilpasses eksisterende bebyggelse mht. takform, materialbruk
og farge. Utvendig farge skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og landskap.

2.4 BYGGESOKNAD.
I forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan som ogsa
viser plassering av framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres
0g utnyttes.
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2.5 UBEBYGD AREAL.
Ved utbygging i omradet skal inngrepene i naturen gjores sa skdnsomt som mulig.
Grofter for tekniske anlegg, vegskraninger og annet areal som blir berort, skal pusses til,
dekkes med matjord/torv og tilsés. Ved tilsaing/beplantning skal stedegen og hardfere
vegetasjonstyper benyttes.

2.6 GJERDE
Det skal ikke settes opp gjerde rundt den enkelte fritidsbolig. Det kan i spesielle tilfeller
gjerdes inn inntil 200 m* av tomten under forutsetning at det blir brukt sauesikkert gjerde.
Slikt gjerde skal byggemeldes.

2.7 PARKERING.
Folgende nekler for utregning av parkeringsbehov skal benyttes:
1,0 p-plass pr. utleieenhet med < 4 senger. 1,5 p-plass pr. utleieenhet >4 senger.
0,7 p-plass pr. rom for hotell.
1 p-plass pr. 50 m* nytt naringsareal
1 p-plass pr. 300 m’ tilleggsdel i bygg (tekn. rom, lager, el. lignende).
¢ 2,0 p-plasser pr hyttetomt.
Utomhus parkeringsareal inngar i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting i h.h.t. teknisk
forskrift.

* 6 o o

2.8 STROM/VANN/AVL@P.
Ny bebyggelse i omradene skal tilknyttes offentlig avlepsanlegg. Alle typer kabler skal
legges 1 bakken.

2.9 RENOVASJON/VEDLIKEHOLD.
Boder til avfall og kildesortering skal innlemmes i det enkelt bygg. Det ma vare
tilstrekkelig ventilasjon der hvor avfall mellomlagres. Serviceramper/lasteramper i
tilknytning til bygninger skal ikke vare til hinder for allmenn trafikk.

2.10 KULTURMINNER
Dersom det under anleggsarbeid eller anna virksomhet skulle dukke opp fredede
kulturminner, mé arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf.
Kulturminneloven §8.2

§ 3.
OMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Tillatt bruksareal (T-BRA) skal ikke overstige 200 m” pr. tomt i felt H1-H3 og 275 m’ pr
tomt i H4. Nar det etableres flere bygg pa tomta skal alle bygg inngé i brukarealet for
hytta. (All fritidsbebyggelse inklusiv uthus og/eller anneks skal tilpasses eksisterende
utbyggingssituasjon, terrengforhold og gi ei god estetisk losning.) Frittstdende garasjer
tillates ikke. Garasjearealet skal inngd i bruksarealet.
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Bygninger skal vaere i 1 etasje samt evt. hems. Hvor tomteforholdene tillater det, kan
bygninger tillates oppfort i 2. etasjer ("Oppstugu’). 2. etasjes areal skal ikke utgjere mer
enn 40 % av 1. etasjes areal. Menehayde regnes fra gjennomsnittlig planert terrengniva
rundt bygningen og skal ikke overstige 6,5 meter. Den synlige delen av grunnmuren skal
ikke overstige 0,7 meter.

3.1  For behandling av byggeseknad skal det settes krav om utomhusplan i mélestokk 1:200.
Denne skal vise planlagt terrengbehandling pa tomta, adkomst, parkering, ledningsgrefter,
tilplanting/etterbehandling, stettemurer material og fargebruk. I tillegg skal det foreligge
profiler som viser eksisterende og nytt terreng sammen med bygningshayder.

§4.
OMRADE FOR BOLIGFORMAL
BYA=25%. Maks gesimshoyde er 6 meter og maks menehoyde er 9 meter.

§5.
OMRADE TURISTBEDRIFT/UTLEIEHYTTER
Tbl.3 0g4
Det skal oppferes ferieleiligheter i lav smahusbebyggelse i 1 etasje.
BY A= 30%, maks mencheyde er 6 meter.

Tb2

I Tb 2 skal det bygges hotell og ferieleiligheter. Adkomsten til Tb2 skjer direkte
fra vegen til Oset/Guriset.

BYA = 30%, maks menehoyde er 12,5 meter.

Tb5-7
I omrédene skal det bygges ferieleiligheter/appartement/hytteanlegg.
T-BRA = 7800 m’, maks menehoyde 10 meter.

§ 6.
OMRADE FOR SERVICEANLEGG (Thb8)

I omréadet kan det bygges serviceanlegg for utbyggingsomradene. Dette gjelder
f.eks butikk, resepsjonstjenester, vaktmesterfirmaer. Andre etasje kan brukes til
utleieleiligheter.

BYA = 20%, maks menehoyde 12,5 meter.

§7.
ANNET BYGGEOMRADE (Ab1)

Omradet avsatt til fremtidig utbygging.

§8.
OMRADE FOR PRIVAT VEG
Vegene innenfor planomradet skal betjene gjester og tilreisende til hyttene og
turistanleggene i omradet. Vegen til Oset — Guriset (V1) dimensjoneres som
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samleveg med 5 m vegbredde + 0,5 m skulder pé hver side og en greftebredde pa
2,5 m pa hver side. Vegene V2 og V3 dimensjoneres som adkomstveg med 4 m
vegbredde + 0,5 m skulder pa hver side og en greftebredde pa 2,5 m pa hver side.
Resten av vegene dimensjoneres som adkomstveg med 3 m vegbredde + 0,5 m
skulder pa hver side og en greftebredde pa 1,5 m pa hver side.

§9.
OMRADE FOR PRIVAT PARKERING.

P1 og P2 er i hovedsak parkering for skigdere og for de som skal bruke
alpinbakken ved Oset/Orterhovda. P2 er ogsé for gjestene til omradene Tb5
— Tb7.

§ 10.
OMRADE FOR TURVEG.
Planlagt lysloype fra Oset til Storefjell. Denne skal opparbeides slik at den
kan brukes av rullestolbrukere om sommeren. Turvegen skal ha en maks
stigning pa 10%.

§11.
FRILUFTSOMRADE
I omradene mellom hyttene kan det kun foretas forsiktig tynning av
vegetasjonen. Det kan ikke gjores tiltak som hindrer framkommeligheten.

§12.
OMRADE FOR TELEANLEGG, TRAFO
Omrader for tekniske anlegg.

§ 13.
OMRADE FOR FRISIKTSONE
Innenfor sonen kan det ikke vere sikthindrende gjenstander heoyere enn 0,5
meter (jfr Veglovens § 31).

§ 14.
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

= Omrader til turistformal/utleie tilsvarende 30 % av totalt antall
fritidsboliger skal bygges ut for det kan fradeles mer enn 50% av
volumet for hyttetomter for salg som er avsatt til dette formalet i
reguleringsplanen.

= Utfra dagens utslippstillatelse kan det bygges 10 tomter 1 H2, 11 Tb3, 3
tomter i H1 og 23 tomter i H3/H4.

= For det kan fradeles og bygges mer hytter/utleieenheter i HI-HS og
Tb3-Tb8 skal det foreligge godkjent avtale med kommunen vedrerende
utslipp av avlepsvann.
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Gol kommune

AMBITA AS

Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Dykkar ref Var ref
9384705/e-post 06082026 2026/2473-3

Gbnr. 13/175 - svar pa fgrespurnad om kommunale eigedomsopplysningar i

Dato
26.08.2026

samband med sal av hytte - Bualigutu 8

Avdelinga for Plan og utvikling viser til ferespurnad datert 6. august og postfgrt 7. august

2026. Pa grunn av ferieavvikling ved avdelinga har det dessverre teke noko tid fgr de har fatt
svar. Vi kan gje fglgande opplysningar om eigedomen:

GNR. BNR.

13 175

HEIMELSHAVARAR: Eigardel:

Knut Ove Hesjedal 1/2

Hilde Hjelle — dgdsbu 1/2

ADRESSE: POSTNUMMER: POSTSTED:
BUaligutu 8 3550 Gol
OPPMALT AREAL FOR EIGEDOMEN: ETABLERINGSDATO:

Om lag 954 m? 20.12.2006

Bruksareal hytte:
115 m?

Bruksareal uthus:
23 m?

Eigedomen er etablert pa grunnlag av plan. Den er vist med grenser av god kvalitet.

Kommuneplan for Gol kommune 2025-2037

Reguleringsplan for Bualie-@rterstglen

Plan-ID: 2018004

Plan-ID: 2005008

Feremal: fritidsbebyggelse — noverande

Feremal: omrade for fritidsbebyggelse

Vedteke 17.juni 2025 av Gol kommunestyre i
sak K 030/25

\Vedteke av Gol kommunestyre 3. mai
2005 i sak K 026/05, sist endra i delegert
sak datert 11.02.2021

Gamlevegen 4, 3550, GOL TIf.:
www.gol.kommune.no

postmottak@gol.kommune.no

32029000
Org.nr: 964952612

Bankgiro: 2324 0500051

v GOL

HALLINGDAL



Dokument fra planen kan hentast i det digitale planarkivet pa kommunen sine heimesider —
www.gol.kommune.no

Gol kommune har kunngjort kommuneplanen sin arealdel for Gol 2025-2037 5. juli 2025.
Kommuneplanen er den overordna arealplanen for Gol kommune utanom Gol sentrum dei
neste tolv ara. Vedtaket vart gjort av kommunestyret 17.06.2025 som sak 30/25, i medhald
av plan- og bygningslova § 11-15. Omrade 4.5 Kamben FB-29 og 4.10 Bualie midt FB-24 er
unntatt rettsverknad, jamfgr § 11-16.

Byggesak:
Oppfering av hytte og uthus : igangsettingslgyve datert 8. august 2007 i sak 216/07
Mellombels brukslgyve : datert 30. september 2008, delegert sak 294/08

Det er vist ei takflate i kartutsnittet som manglar registrering i Matrikkelen. Vi gar ut fra at
dette kan vera bod som er omtala i e-postkorrespondanse fra 2019. Vi har forelgpig ikkje
motteke opplysningane som skulle fgrast i skjema sendt 3. september 2019 — var ref.
2019/2756.

Veg:
er privat — privat avkgyring fra offentleg veg : fylkesveg 51 Valdresvegen. Vidare innover
fiellet pa privat vegsamband: Golsfjellvegen — Bualivegen — Bualigutu .

Vatn og avigp:

privat Igysing for vatn — vi manglar informasjon om anlegget i vart arkiv.

Avlgp gar via kommunalt ledningsnett. Tilkobling er forelgpig ikkje godkjent — jamfgr
forelgpig svarbrev datert 10. juli 2007.

Pipe:

Fra 2016 er det vorte endringar for feiing og tilsyn med fyringsanlegg. Det er ingen faste
sekvensar for feiing og tilsyn, men risikoen som avgjer kor ofte det blir feia eller du far tilsyn.
For meir informasjon kan du lesa om brann og feiing pa heimesida var gol.kommune.no, eller
kontakte feieavdelinga hja Hallingdal brann- og redningsteneste, feieavdeling@hallingdal-
brannvesen.no.

Det er giennomfgrt brannforebyggande tilsyn pa eigedomen 24. februar 2020. Vi har ikkje
tilgang til rapport fra besgket. Det er utfgrt feiing av pipe i bygget 12. mai 2021. Rapport fra
bespket ligg ved.

Kommunale avgifter:

Samla kommunale avgifter for 2025 er pa 15 750 kroner. Av dette utgjorde
eigedomsskatten 3 985 kroner, det resterande belgpet omfattar renovasjon, avlgp - fastledd
og etter stipulert forbruk, fastledd for feiing og tilsyn med fyringsanlegg. Det er gjennomfgrt
retaksering for eigedomsskatten i 2020, dette ligg til grunn for nye takstar fra 2021. Faktura
for 1. halvar 2026 er pa 8 047 kroner. Av dette er eigedomsskatten 1992,50 kroner.

Det er ikkje registrert restanse for kommunale avgifter. Den samla summen inkluderer moms
pa dei avgifter der dette gar fram av regulativet. Avgiftene vil variere etter forbruk. Alle
avgifter og gebyr vert fakturert to gonger arleg. Spgrsmal om eigedomsskatt kan rettast til


http://www.gol.kommune.no/
mailto:feieavdeling@hallingdal-brannvesen.no

Plan og utvikling, medan spgrsmal om andre kommunale avgifter kan rettast til
kommunalteknisk avdeling.

Gol kommune er null-konsesjonskommune.

Med helsing

Sigrid Breivik
teknikar
Elektronisk utan signatur
Vedlegg:
1 Gbnr 13-175 - matrikkelbrev
Gbnr 13-175 - detaljkart
Gbnr 13-175 - oversiktskart

Gbnr 13-175 - planutsnitt reguleringsplan

2
3
4
5 Gbnr 13-175 - planutsnitt KP Gol kommune 2025
6 Bualie-@rterstglen planID 2005008 Reguleringsbestemmelser
7 KP Gol kommune 2025-2037 - fgresegner og retningslinjer

8 Gbnr 13-175 - malebrev 2006

9 Gbnr 13-175 - byggesak- hytte 2007-2008

10  Gbnr 13-175 - teikning - hytte 2007

11  Gbnr 13-175 - saniteerabonnement 2007

12 Gbnr 13-175 - meldingssak - bod - 2019

13 Gbnr 13-175 - feiing 120521 - rapport

14  Gbnr 13-175 - svarbrev - sanitaerabonnement 10072007
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EI S@KNAD om tilkopling og abonnement til offentlig
vann-/avlgpsanlegg

| |—__] MELDING om reparasjon/endring/supplerende Soknad om
tiltak i bestdende sanitaeranlegg i boligeiendom og .
fritidsbebyggelse samt enkle instailasjoner innenfor sanitarabonnement

en bruksenhet eller branncelle
Beskriv meldingstiltaket pé skjemaets bakside

Til teknisk etat (kommunens navn og adresse) GO L KO M M LJ N [‘
Je
GOL KOMMUNE 26 .0 1ha:h‘lu_ﬁl ,

6106/04

{-1
_Qp, ma/f%s}

(255

3550 GOL

Soknaden/meldingen gjelder
Stempsl

|:| Abonnement til offentlig vannforsyning

EI Abonnement til offentlig aviepsaniegg C,J/Z,W}L C%/M

" Ihenhold til falgende spesifikasjoner

- Jwul (i

: Gnr | Bnr | Festenr ) 'Seksj.nr. Koordinater(fylles ut av kommunen)

Eiendom/ 13 175

byggested Adresse
KNUT HESJEDAL - TOMT 41/BUALIE, 3550 GOL

Erklaering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Installasjonsarbeidene vil bli utfart i henhold til gjeldende lover, forskrifter og reglementer, eventuelt med de
' lempninger som matte bli gitt ved dispensasjon.

Som tiltakshaver/eier av anlegg/eiendom forplikter jeg meg til & overholde de til en hver tid gjeldende
saniteer- og gebyrbestemmelser

Sted | Dato | Underskrift
OSLO 27.03.2007
FOR KOMMUNENS BEHANDLING AV S@KNAD/MELDING - IKKE SKRIV HER
VEDTAK:
[] Tilkopling/abonnement ] [] Tilkopling/abonnement
] Melding [] Melding
Er godkjent pa felgende betingelser: Er ikke godkjent av falgende grunner:
|
|
[
|
|
|
Sted Dato Sted Dato

Underskrift Underskrift




Abonnementet/tilkoplingen/meldingen omfatter:

Bygningens art (sett X)

] Boligbygg [] Forretnings-/kontorbygg ] industrilokaler
[] skolefforsamlingshus ] Annen bygning

Arbaidels art (sett kryss)

E Nyanlegg [] Omlegging/reparasjon [] Andre arbeider

|:] Vanninstallasjoner utvendig ]E Avlgpsinstallasjoner utvendig

[:| Vanninstallasjoner innvendig |:] Avlgpsinstallasjoner innvendig

Vannforsyning

|Dim 1 mm |Materiale | Trykklasse
Stikkledning
Reduksjonsventil D Ja |:| Nei Trykkforsterkning |:] Ja D Nei
Silffilteranlegg []Ja D Nei Vannmaler D Ja D Nei
Annet utstyr |:| Ja D Nei
Avigp L] Fellessystem [] Dobbeltsystem

[Dim i mm [Materiale |Trykkiasse
Fellesledning

[Dimi mm [Matariale [Trykklasse - ;
Spillvannsledning //0 FP ( :S

[Dim i mm |Materiale | Trykiiasse
Overvannsledning

Dim i mm Valvolumim® | Antall kummer
Slamavskiller D Ja E Nei

| Angi huilket

Annet rensetiltak/-utstyr D Ja [Z]_ Nei
Arealer mm

| Brutt golviiate m” [Leieareal (boligbygg) i m* |Avgiftspliktig tilleggsareal i m*
Byggets/tilbyggets areal

|Areal i m* [Volum i m®
Tomteareal Svemmebasseng

Vannklosett E Ja l:] Nei

Tinglyste erklaeringer

Vedlagt seknaden
D Tillatelse til & legge og vedlikeholde ledninger, kummer m v pa andres eiendom

D Solidarisk ansvar for eiere av felles ledninger
|:| Utvidet bruk av etablert fellesanlegg blir godkjent av samtlige brukere/eiere
|:| Rett og plikt til nedvendig service av pumpeanlegg, maskinelt utstyr m m

|:| Kommunens rett til & kreve provisorisk anlegg satt ut av funksjon ved tilknytning til kommunens ledningsnett

Angi hvilke

D Andre forhold

Dispensasjonssoknad (Angi grunn. Bruk baksiden av blanketten)

Andre opplysninger

NB! Det mé ogsa sokes bygningsmyndigheten om installasjonstillatelse for angjeldende sanitaranlegg
iht. plan- og bygningslovens bestemmelser
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fft Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3324 - GOL Utskriftsdato/klokkeslett: 26.08.2026 kl. 11:07
Gardsnummer: 13 Produsert av: Sigrid Breivik
Bruksnummer: 175 Attestert av: Gol kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMT - 41/H3
Etableringsdato: 20.12.2006
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 13 / 175 954 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 230551 HESJEDAL KNUT OVE H0301 Gildevangen 4 1/2
0585 OSLO
Hjemmelshaver Dgd 070564 HJELLE HILDE 1/2
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 230551 HESJEDAL KNUT OVE H0301 Gildevangen 4
Skatteetaten 0585 OSLO
Eier registrert hos De¢d 070564 HJELLE HILDE
Skatteetaten
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6742850 499123 954 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3324 -13/175

Omnummerert fra: 3041 -13/175

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 3041-13/175
Omnummerert fra: 0617 - 13/175

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.12.2006

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0617 - 13/20 -954,7
Mottaker 0617 - 13/175 954,7

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 23.09.2009 0617ohk 23.09.2009
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0617 - 13/20 -1131,7
Mottaker 0617 - 13/198 1131,7
Bergrt 0617 - 13/15 0
Bergrt 0617 - 13/34 0
Bergrt 0617 - 13/175 0
Bergrt 0617 - 25/1 0
Bergrt 0617 - 25/4 0
Bergrt 0617 - 25/ 44 0
Bergrt 0617 - 32/1 0
Bergrt 0617 - 32/ 44 0
Bergrt 0617 - 32/45 0
Bergrt 0617 - 36/1 0
Bergrt 0617 - 38/1 0
Bergrt 0617 - 38/30 0
Bergrt 0617 - 38/31 0
Bergrt 0617 - 38/64 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst . Nei
Vegadresse Bualigutu 3040 8 Grunnkrets 0103 Asgardane
Stemmekrets: 4 Golreppen
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 04080304 Gol og Herad
6742843 499125 Postnr.omrade: 3550 GOL
Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 16 382 981
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6742850 @st: 499126
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2
Bruksareal annet: 115 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 115 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet: 0

Bruttoareal totalt: 0

Datoer

Rammetillatelse:

Igangsettingstillatelse: 08.08.2007
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest: 30.09.2008

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
LO1 0 0 24 24 0 0 0
HO1 0 0 91 9 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
3040 Bualigutu 8 HO101 Fritidsbolig 115 0 Kjpkken 0 0 13/175
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 230551 HES)JEDAL KNUT OVE H0301 Gildevangen 4
0585 OSLO
Tiltakshaver KNUT OVE HESJEDAL Nordésyegen 187
5235 RADAL
Bygningsnr: 16 383 007 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 23 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 08.08.2007
Nord: 6742866 @st: 499130 Bruksareal totalt: 23 Avlegp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest: 30.09.2008
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 0 23 23

BTA bolig BTAannet BTA totalt
0 0 0
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Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 13/175

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver KNUT OVE HESJEDAL Nordasveien 187

5235 RADAL

26.08.2026 11:07 Matrikkelbrev for 3324 - 13 / 175 Side6av 9



<

EUREF89 UTM Sone 3:

Y

| // Oversiktskart for 13 / 175 / Q%e \0'0%00(
o T

999999

26.08.2026 11:07 Matrikkelbrev for 3324 - 13 / 175 Side7av 9



AN Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
13 / 175 EUREF89 UTM Sone 32
6742880
+13/137
4
+13/153
O16383007 3
6742860 é\—i
+13 §‘>11765382981
|jBuaIigutu 8
6742840
+13/217
1
6742820
N +13/184 \
20m I
499060 499080 499100 499120 ' 499140 499160 499180
26.08.2026 11:07 Matrikkelbrev for 3324 - 13 / 175 Side8av 9



Areal og koordinater

Areal: 954

Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6742850 @st: 499123
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6742825,40 499138,74 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
13,90
[ 2 6283167 49912633« Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
21,44
[ 3 ers284133 49910709 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 13
37,25
|4 64287437 49912440 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 13
15,58
[ 5 6742867,64 49913845 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
42,24

Egenregistrerte opplysninger

Opplysningene er registrert av navaerende eller tidligere rettighetshaver.

Bualigutu 8-H0101

Bygningsnummer: 16382981

Egenregistrerte data Gyldig fra-til Kilde Dato registrert
Energikilde Elektrisitet 2008 - Selvrapportert 13.03.2026
Avlgp Privat kloakk 2008 - Byggesaksdokumenter 13.03.2026
Byggear 2008 - Selvrapportert 13.03.2026
Vannforsyning Annen privat med innlagt vann 2008 - Selvrapportert 13.03.2026
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Rapport etter feiing

Adresse: Bualigutu 8 HO101
Gards- og bruksnr: 3041-13/175

Hallingdal brann- og redningsteneste IKS gjennomfarte feiing *dato* i *adressen™.

Anmerkninger som du ma rette 0:

Anmerkninger pa fyringsanlegget er eiers plikt & utbedre.

For & fastsette neste dato for feiing, er det gjort en risikoanalyse av ditt fyringsanlegg. Der er det flere
faktorer som avgjer resultatet.

Har du spgrsmal?

Dersom du har spgrsmal kan du ta kontakt med Ronja Jensen pa telefon 46842629 eller pa e-post til
ronja.cybele.holm.jensen@hbr.no.

Med hilsen

Hallingdal brann- og redningsteneste IKS
96 62 54 25

feier@hbr.no
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AREALDELEN AV KOMMUNEPLANEN FOR GOL 2023 - 2035
UTFYLLANDE PLANF@RESEGNER OG RETNINGSLINJER

Fgresegnene er juridisk bindande etter §§ 11-7, 11-8, 11-9 og 11-11 i plan- og bygningslova. Tekst
som er i kursiv er retningslinjer. Desse vil bli vektlagt ved behandling av enkeltsaker.

PLANOMRADET
Planomradet omfattar heile Gol kommune utanom Gol tettstad, som er omfatta av eigen
kommunedelplan.

PLANKARTET
Plankartet er i malestokk 1:35 000.

Figur 1: Viser planomrddet. Gol tettstad er det kvite omradet i midten, som har eigen kommunedelplan.
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1.0 GENERELLE FORESEGNER (§ 11-9)

1.1 Rettsverknad av kommuneplanen sin arealdel § 11-7

1.1.1 Tilhgve mellom kommuneplanen og eldre regulerings- og bebyggelsesplanar § 1-5
Kommuneplanen sine fgresegner og retningslinjer skal supplere vedtekne regulerings- og
bebyggelsesplanar. Reguleringsplanar som er vedteke f@r 1. januar 2014 gjeld sa langt dei ikkje er i
strid med kommuneplanen. Ved motstrid gjeld kommuneplanen framfor reguleringsplanar som vart
vedteke fgr 1. januar 2014, fram til det er gjennomfgrt revisjon av eldre reguleringsplanar.
Reguleringsplanar som er vedteke etter 1. januar 2014 gjeld fgr kommuneplanen ved motstrid.

1.1.2 Eldre planar som gjeld fgr kommuneplan ved motstrid:
a) Reguleringsplan for Klanten flyplass og luftsportsenter — planID 1986005

Retningslinjer for motstrid

a) Det er motstrid ndar arealplanar har ulikt hovudformdal fré kommuneplanen, eller har ulike
faresegner om same forhold. Eit eksempel kan vere ndr ein reguleringsplan angir regulert
bruk til fritidsbusetnad, medan heile planomréadet i kommuneplanen er avsett til LNF.

b) Der den eine arealplanen har fgresegner om forhold den andre arealplanen ikkje har
faresegner om, er det ikkje motstrid, og arealplanane supplerer kvarandre.

c) Det er ikkje motstrid ndr hovudformdl i kommuneplanen sin arealdel og arealformdl i ein
reguleringsplan har same hensikt, til demes bustadbygging. Dette kan vere ndr regulerings-
planen viser arealformdl som naturleg hgyrer saman med hovudformdlet, til dgmes gran-
struktur, fellesareal til leik og opphald, parkering, interne vegar eller parkbelte/buffersone i
bustadomrdde eller naeringsomradde. Da gjeld reguleringsplanen framfor kommuneplanen.

Ved revidering av kommuneplanen, blir arealvisninga oppdatert slik at den attspeglar regulerings-
planar vedteke etter farre rullering. Oppgadva til kommuneplanen er G angi hovudtrekka i areal-
bruken, jf. Pbl. § 11-5. For eksempel vil vegsystem og mindre areal med anna formal enn omkring-
liggande areal ikkje bli vist i kommuneplankartet. Kommuneplanen viser hovudformdl for slike
omrdde, og har ikkje til intensjon G overstyre mindre areal med ikkje-dominerande formal.
Regulering av vegar, fellesareal, grentomrade, innslag av annan arealbruk enn hovudformdl i
reguleringsplan, skal gjelde.

Er bygge- og anleggstiltak som heimla i plan fremma med bakgrunn i privat reguleringsforslag
etter pbl. § 12-11, ikkje satt i gang seinast ti Gr etter at planen er vedtatt, skal kommunen fgr
avgjerd av byggesgknad for nye omrdder, sja til at planen i ngdvendig grad er oppdatert, jf. pbl. §
12-4.

Ein skal ikkje tillate utbygging med heimel i eldre reguleringsplanar dersom nyare
kunnskapsgrunnlag tilseier at omsyn til samfunnstryggleik, beredskap, klimatilpassing eller
naturmangfald kan vere mangelfullt vareteke i vedteken requleringsplan. Ved tvil kan kommunen
kreve dokumentasjon pa tilstrekkeleg kunnskapsgrunnlag eller tryggleik etter gjeldande krav far
eventuell Igyve til tiltak.
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1.2 Plankrav til omrade for bygningar og anlegg § 11-9 nr. 1

a)

b)

c)

| omrade for bygningar og anlegg samt LNF-omrade der det er opna for spreidd utbygging av

bustader og fritidsbustader, kan ein ikkje utfgre tiltak som nemnd i opplistinga under fra plan- og

bygningslova § 20-1 fgr det fgreligg godkjent reguleringsplan:

- a) (oppfering, tilbygg, pabygg, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller
anlegg),

- d) (bruksendring, vesentleg utviding eller vesentleg endring av tidlegare drift som nemnd
under bokstav a),

- g) (oppdeling eller samanfgying av brukseiningar i bustader samt anna ombygging som
medfgrer fravik av bustad),

- k) (vesentleg terrenginngrep),

- 1) (anlegg av veg, parkeringsplass) og

- m) (deling av eigedom)

Etablering av nye masseuttak og utviding av eksisterande masseuttak kan berre skje etter

godkjent reguleringsplan. Drift av masseuttak skal skje etter fgresegner i minerallova med

gjeldande forskrifter, samt vilkar i tillating etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er

myndigheit etter minerallova.

Antal fritidsbustader skal ikkje endrast i eksisterande reguleringsplanar for omrade med

fritidsbusetnad og omrade for kombinert formal fritidsbusetnad/fritids- og turistformal. Unntatt

fra dette f@resegn er uregulerte byggeomrade samt:

- Lauvsjp (FB-4 fortetting)

1.3 Unntak fra plankrav §§ 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 bokstav b, c, e, f, h, i, j.

| uregulerte byggeomrade for bustad og fritidsbustad kan tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1
bokstav a og m og § 20-3 tillatast utan reguleringsplan dersom det ikkje blir sgkt om meir enn 2
bueiningar. For bustader ma utbygginga vere i samsvar med fgresegnene for bustader punkt 2.2
og kriteria i punkt 3.2. For fritidsbustader ma utbygginga vere i samsvar med fgresegnene for
fritidsbustader punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1.

Oppfering av anneks/uthus/garasje, mindre tiltak pa eksisterande bygningar (§ 20-1 a og c) samt
utviding av eksisterande fritidsbusetnad eller busetnad i byggeomrade utan reguleringsplan
under fgresetnad at det skjer i samsvar med utformingskriteria i punkt 2.1 eller 2.2.

Utviding og tilbygg pa eksisterande bygningar i LNF-omrade samt oppf@ring av eit vaningshus og
eit karhus pa gardsbruk, sa lenge det skjer i samsvar med fgresegnene for bustader punkt 2.2 og
kriteria i punkt 3.2. Det er forbode a bygge pa dyrka mark dersom det finst mogleg alternativ
plassering.

Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg.

Oppfering av ein bygning pa opptil 200 m? BYA i uregulerte naeringsomrade.

For behandling av sgknadar utan reguleringsplan skal det dokumenterast at tiltaket oppnar
felgande:
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- Tilfredsstillande vass- og avlgpslgysingar, tilknytt offentleg VA-nett og tilstrekkeleg
slgkkevatn.

- Godkjend tilkomst/avkgyring.

- Felles tilkomst til nye utbyggingsomrade skal vera etablert fgr bygningar blir teke i bruk.

- Omradet er ikkje utsett for flaum eller skred, og ligg ikkje innanfor omrade for ras- og
skredfare (H310) eller flaumfare (H320).

- Attiltak ikkje far ei dominerande plassering eller utforming i hgve til landskap og
tilgrensande bygg.

- Tiltaket er ikkje utsett for stgy eller anna forureining.

- Tiltaket kjem ikkje i konflikt med dyrka mark, byggegrense mot dyrka mark, automatisk
freda eller vedtaksfreda kulturminne/kulturmiljg, viktige omrade for biologisk mangfald,
viktige friluftsomrade.

- Tomtearealet ikkje har potensiale for fleire tomter/bueiningar enn det blir spkt om.

- Tiltaket ikkje ligg innanfor byggegrenser til riks-, fylkesvegar eller jernbane.

1.4 Rekkefglgjekrav etter § 11-9 nr. 4

Ein kan ikkje setje i gang arbeid og tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 fgr det er sikra godkjente
tekniske anlegg for drikkevassforsyning og avlgp, tilkomst og parkering, energi og renovasjon, gang-
og sykkelvegar samt at turvegar og Igypetrasear er sikra.

For tilknyting kan tillatast til eksisterande anlegg, ma det sikrast at avigpsanlegget har kapasitet og
driv i trad med vilkar gitt i utsleppslgyve, og at anlegget blir drivi i trad med gjeldande
forureiningsregelverk.

1.5 Byggegrenser etter § 11-9 nr. 5

1.5.1 Byggegrense mot dyrka mark

Byggegrensa mot dyrka mark skal vere minimum 10 meter. Bygg knytt til landbruksdrift og teknisk
infrastruktur som veg og jernbane er unnateke byggegrensa.

1.5.2 Byggegrense langs vassdrag etter § 11-11 nr. 5

a) Langs vatn og vassdrag i LNF-omrade og langs verna vatn og vassdrag er byggegrensa 100 meter.

b) | byggeomrade og langs mindre tjern, dammar og bekkar i LNF-omrade (ikkje verna vassdrag) er
byggegrensa 50 meter.

c) Byggegrensa gjeld for alle bygge- og anleggstiltak som er nemnd i plan- og bygningslova § 20-1
nr.a, d, j, k, | og m. Teknisk infrastruktur som veg og jernbane er unnateke byggegrense langs
vassdrag.

d) Langs vassdrag skal det oppretthaldast og utviklast ei vegetasjonssone pa minimum 10 meter.

e) Skjgtsel av vegetasjon og ngdvendige driftstiltak langs riks-, fylkesveg og jernbane er tillatt
uavhengig av byggegrenser.

f) Langs vatn og vassdrag blir byggegrensa malt fra elvekant eller strandlinje ved gjennomsnittleg
flaumvasstand.
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1.5.3 Vassflater i vatn og vassdrag § 11-7 nr. 6

a) Det er ikkje tillatt med inngrep i vatn og vassdrag som reduserer vatnet sin verdi for
naturmangfald og utgving av friluftsliv.

b) Bekkar, bekkedrag, stgrre myrer og vassvegar skal oppretthaldast i sin naturlege form og sikrast
med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig skal lukka bekkar opnast og reetablerast i ein
samanhengande grgnstruktur. Det er ikkje tillatt med bekkelukking utanom der det er heilt
naudsynt.

1.6 Bygningar med stgyfglsam bruk og stgyande verksemd etter § 11-9 nr. 6

a) Retningsline for stgy i arealplanlegging (T1442), eller dei retningsliner som erstattar denne, skal
leggast til grunn ved planlegging og bygging av funksjonar med stgyfglsam bruk (mellom anna
skular og barnehagar, bustader, sjukehus, pleieinstitusjonar).

b) Det skal ikkje etablerast ny stgyfglsam bruk innanfor raud sone i stgyvarselkartet. Det kan opnast
for ombygging, gjenreising eller utviding av eksisterande bygningar dersom stgyfaglege
utgreiingar kan dokumentere korleis eit tilfredsstillande stgyniva kan sikrast.

c) Det kan opnast for stgyfglsam bruk i gul steysone dersom bygningane har minst ei stille side og
tilgang til ein uteplass med eit tilfredsstillande stgyniva.

1.7 Retningslinje for utbyggingsavtaler

a) Kommunen kan inngd utbyggingsavtaler ndr vedteken arealplan med tilhgyrande fgresegner
foreset bygging/oppgradering av offentlege anlegg og/eller tilpassing av slike anlegg. Med
offentlege anlegg er det meint anlegg/tiltak som er offentleg regulerte formdal i arealplan og
som falgje av faresegner til plan, til demes trafikkanlegg, gr@ntanlegg, herunder stiar og
Igyper. Offentlege anlegg omfattar og anlegg og leidningar for vatn, avigp og liknande.

b) Kommunestyret har 13. februar 2007, saksnummer K 006/07 vedteke G bruke
utbyggingsavtaler som eit mogleg verktgy i samband med utbyggingsprosjekt i heile
kommunen. For opplysningar og forventningar om innhald, kostnadsfordeling og prosess
visast det til saksframlegget som ligg pd kommunen sine heimesider. Det er vedteke ein eigen
mal datert 1. mars 2005, saksnummer K 014/05 som utgangspunkt for inngding av
utbyggingsavtaler i hytte- og reiselivsomrdde.

1.8 Krav til lgysingar
1.8.1 Vassforsyning og avigp (VA) og renovasjon

a) Der det er etablert offentleg vatn- og avigpsleidning skal noverande og framtidige bygg knytast til

offentleg anlegg.

b) Saman med detaljreguleringsplan skal det fglgje VA-rammeplan (heilskapleg kartlegging og
vurdering av vatn, avlgp og overvatn) der det skal ga fram korleis vassforsyning, avigp og
overvatn skal Igysast. VA-rammeplan skal ligge ved planforslaget ved 1. gongs behandling.

c) |Ispreidd utbygde omrade skal det utarbeidast vatn- og avlgpsplan; (1) som fglgjer
detaljreguleringsplan eller (2) sgknad om gjennomfgring av tiltak der det ikkje er krav om
reguleringsplan.
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d) Ved detaljregulering i omrade der tettbebyggelsen vil overstige 50 PE utanfor Golsfjellet
tettbebyggelse, skal det gjennomfgrast resipientvurdering. Resipientvurderinga skal ligge ved til
1. gongsbehandling.

e) Planar og tiltak som rgrer ved vassfgrekomstar med vedtekne miljgmal i samsvar med
vannforskriften skal greie ut korleis planen/tiltaket paverkar maloppnainga.

f) |Ispreidd utbygde omrade der det er etablert vatn- og avlgpsanlegg, skal nye fritidsbygg og
bustader knyte seg til eksisterande felles anlegg for drikkevassforsyning og avlgp, jf. PBL § 27-3.
Dersom slik tilknyting ikkje er mogleg kan det utgreiast etablering av separat drikkevassforsyning
og avlgpsanlegg. Mengd og kvalitet pa drikkevatnet, samt resipientvurdering skal vere ein del av
utgreiingane. Tett tank er ikkje tillatt. | samband med midlertidige anleggsarbeid, kan det etter
sgknad bli gitt dispensasjon for utslepp av avigpsvatn til tett tank i inntil to ar.

g) Tiltakshavar skal greie ut om det finst drikkevasskjelder i eller naer planomradet. Ved tiltak naer
drikkevasskjelde som ikkje har omsynssone (private enkeltvassforsyningar) skal det avklarast om
det er behov for avbgtande tiltak eller plangrep for a hindre forureining av drikkevatnet.

h) | detaljreguleringsplan skal det settast av areal for renovasjonslgysingar som oppfyller krava til
plassering i Forskrift for avfallsbehandling, Gol.

Retningslinjer for vatn og avlgp
Hovudplan for avlgp og vassmiljg skal leggast til grunn ved all utbygging.

For vassforsyningssystem som er dimensjonert til minst 10 m? per dggn, ma det sgkjast
plangodkjenning hos Mattilsynet. Plangodkjenning er ogsd naudsynt dersom
vassforsyningssystemet forsyner sd@rbare abonnentar.

| Auenhauglie viser kommunen til Léggestglen og Glomsrud, som har godkjent utsleppsigyve pd

1 950 personekvivalentar (PE). Per mars 2021 har dei to anlegga ein faktisk tilknyting pG 1 000 PE.
Ved ny utvikling/utbygging/regulering ma ein innga utbyggingsavtale med kommunen far
tettbebyggelsen passerer 2 000 PE. Nar tettbebyggelsen passerer 2 000 PE skal utsleppet inngd i
kommunalt avlgpsanlegg, og det skal byggast overf@ringsleidning til det kommunale
avlgpsanlegget pa Oset. Ndr kapasiteten er nddd, og det ma sgkast om nytt utsleppslgyve, skal
avlgpet overfgrast til kommunalt avlgpsanlegg pd Oset.

1.8.2 Energi- og fjernvarme

a) For bygg (konsentrert), jf. PBL § 11-7 nr. 1 (bustader, fritidsbustader, fritids- og naeringsformal og
turistformal), skal det leggast til rette for forsyning av vassboren varme eller alternativ
energikjelde (jordvarme, bioenergi, vindkraft og solenergi).

1.8.3 Veg

a) Fgr godkjenning av planar og fortetting av omrade der trafikken kjem ut pa fylkesveg og/eller
riksveg skal det vere vurdert om det er behov for naudsynte tiltak pa riks- eller fylkesvegane.
Avkgyringar skal vere godkjent av vegstyremaktene.

b) Tilkomst til nye eigedomar ved riks- eller fylkesveg skal leggast til eksisterande avkgyringar. Nye
og eksisterande avkgyringar skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmynde i Statens vegvesen si
handbok NOO Veg- og gateutforming.
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c) Ved etablering av nye vegar eller utbetring av eksisterande vegar skal Statens vegvesenet si
Handbok N100 Veg- og gateutforming leggast til grunn.

d) Langs fylkesveg 51 er byggegrensa 50 meter malt fra senterlinje veg. Langs gvrige fylkesvegar er
byggegrensa 15 meter malt fra senterlinje veg.

e) For gang- og sykkelvegar gjeld veglova sine byggegrensefgresegner.

f) 1 omrade for fritidsbygg skal Landbruksdepartementet sin normal for landbruksvegar leggast til
grunn. Samlevegar skal dimensjonerast for vegklasse 2 og tilkomstvegar for vegklasse 3.

g) | bustadfelt skal Statens vegvesen si Handbok N100 leggast til grunn. Bustadvegar skal
dimensjonerast som bustadgate/bustadvegar, iht. Kapittel B.6 i Statens vegvesen si Handbok
N100.

Retningslinjer for avkgyringar pad riks- og fylkesvegar
For avkgyringar og byggegrenser langs rv. 7, rv. 52 og fv. 51 visast det til «Fylkesdelplan for
avkjgrsler og byggegrenser langs riksvegnettet i Buskerud del Il konkretisering pd riksvegnettet».

Avkgyring fra fylkesveg 51 og ny tilkomstveg skal regulerast og opparbeidast fgr omrdde I3
(Bergasida) kan takast i bruk.

1.9 Fysiske krav til tiltak (PBL § 11-9 nr. 5)

1.9.1 Uteopphaldsareal

a) Minste uteopphaldsareal (MUA) er areal som er eigna for opphald, leik og rekreasjon.

b) MUA kan omfatte kombinasjon av private omrade og fellesareal for fleire bueiningar. For
leilegheiter og smahus skal det vere ein kombinasjon. For utbygging under 300 m? BRA eller med
3 bueiningar eller mindre er det ikkje krav om felles uteareal.

c) Terrassar, balkongar og altanar ma ha ei minimum djupne pa 2 meter og lengde pa 3 meter for a
reknast som MUA.

d) Terreng brattare enn 1:3 (med unntak av akebakke) og typiske kant-, og restareal skal ikkje
reknast som uteopphaldsareal.

e) Folgjande krav til MUA gjeld:

Type omrade/bustad Minimum samla uteareal Minimum del av utearealet
som skal vere felles

Leilegheiter og smahus 50 m?2 pr. 100 m? BRA 50 %. Arealet skal ligge pa
bustadformal. Minimum terrengniva.
samanhengande areal: 5x7 m

Einebustad 125 m? pr. bueining 20 %. Arealet skal ligge pa
terrengniva.

Retningsline:
| oppstartsmgte skal det avklarast kva omrdde som skal inng@ i berekningsgrunnlaget for MUA.
Areal pd terrengnivd kan vere opparbeidd terreng eller tak pa parkeringskjellar.
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1.9.2 Leikeplass

PlanID 2018004

a) Leikearealet skal vere skjerma mot trafikk, forureining og st@y, og skal ha gode solforhold. Der
det er mogleg skal leikeplassar utformast som del av ein stgrre samanhengande grgnstruktur.
b) Ved fortetting av byggjeomrade skal eksisterande bueiningar ogsa reknast inn i

utrekningsgrunnlaget for leikeareal.

c) Fglgjande leikeplassar skal etablerast i samband med planlegging av bustadomrade:

Tal pa Type Krav til areal Tilrddd avstand fra | Kvalitetskrav
bustader | leikeplass bustader
Sma Sand- 50 m2 —for kvar nye 50 m Tilrettelagt for barn i
bustad- leikeplass | bustad bereknast 5 m2. alderen 2-6 ar
omrade | Strgk- 10 m? 500 m 10 ar og oppover
leikeplass | pr. bustad
10-20 Neer- 10 m? 150 m Tilrettelagt for barn i
leikeplass | pr. bustad alderen 5-13 ar. | stor
grad bevare eksister-
ande vegetasjon og
terreng
Over 150 | Neer- 1 500 m?2 150 m Tilrettelagt for barn i
leikeplass alderen 5-13
1.9.3 Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

Bustad:

a) Minimumskravet til parkeringsplass for bil er:

- Hyblar/leilegheiter pa inntil 40 m? BRA: 1 parkeringsplassar

- Einebustad: 2 parkeringsplassar

- Bustad over 60 m?: 2 parkeringsplassar

- Tomannsbustad/rekkehus: 2 parkeringsplassar pr. bueining

b) For einebustader med sekundzerleilegheit er det krav om 1 ekstra parkeringsplass for bil.

c) lomrade avsett til bustad skal det vere sett av 1 parkeringsplass for sykkel per 100 m? BRA.

Nzering og tenesteyting:

a) Minimumskravet for parkeringsplass for bil:

- Hotell og bevertning: 1 per rom

- Forretning og kontor: 1,5 plassar per 100 m? BRA
- Lager: 0,5 plassar pr. 100 m2 BRA
b) Minimumskrav for sykkelparkering:

- Forretning: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA

- Kontor: 1 sykkelparkering pr. 100 m2 BRA
c) Minst 10 % av parkeringsplassane til naering og offentleg formal skal vere utforma og avsett til

handikap-parkering

Fritidsbustad:

a) Minimumskravet til parkeringsplass for bil er:

- Fritidseiningar pa inntil 40 m2 BRA: 1
- Fritidseiningar pa inntil 60 m2 BRA: 1,5
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- Fritidseiningar pa over 60 m? BRA: 2

1.9.4 Skilt og reklame
a) Skilt, reklame og liknande skal ikkje vere til hinder for ferdsel eller til fare for omgjevnadene.
Flyttbare innretningar skal minimerast og ikkje vere til hinder for mjuke trafikantar.

Retningslinje

Utval for natur og neering skal godkjenne skilt og reklame som er stgrre enn 2 m? og
flagg/vimpelstenger. Storleiken pa skilt skal ikkje dominere i hgve til bygningen og skal vere
tilpassa arkitekturen.

1.9.5 Solcellepanel
a) Installering og endring av solcellepanel er ikkje sgknadspliktig dersom det blir montert plant pa
vegg og/eller tak. Det er ein fgresetnad at installeringa eller endringa skjer innanfor ein
brukseining eller branncelle.
b) Installering og endring av solcellepanel er sgknadspliktig dersom:
- Solcellepanelet er frittstaande.
- Reguleringsplanen for omradet har krav til fargeval og/eller materialval som ikkje er
foreinleg med solcellepanel.

Retningslinjer for fysiske krav til tiltak

Utforming og plassering av bygningar

Ved utforming og plassering av bygningar skal ein i stgrst mogleg grad ta omsyn til
kulturlandskapet. M@nehg@gd, takvinkel, form og materialbruk skal tilpassast naerliggande
bygningar. Naeringsbygningar kan ha flate tak. Bygningar skal leggast i balanse mellom skjering
og fylling.

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming, jamfar Stortingsmelding nr. 40 (2002) Nedbygging av
funksjonshemmende barrierer og Regjeringens handlingsplan for gkt tilgjengelighet for personer
med nedsatt funksjonsevne 2009-2013, skal leggast til grunn ved detaljplanlegging av
byggeomrdde.

1.10 Forhold som ma avklarast i vidare planarbeid

Ved regulering av omrade til framtidig bygg og anlegg med underformal, er det fgresett at spgrsmal
knytt til trafikk, det vil sei sikre og/eller opparbeide tilkomstvegar/kryss til hovudvegar, friluftsliv,
turlgyper, turstigar, naerleikeomrade, kulturminne, landskap, naturmangfald, dyrka og dyrkbar mark,
beiting og sarbarheit i hgve til naturbaserte hendingar vert ivaretekne gjennom regulering.
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1.11 Jordvern

a) Bebyggelse og anlegg skal ikkje kome i konflikt med AR5-klassifisering av fulldyrka jord,
overflatedyrka jord eller innmarksbeite.

b) Fgrigangsetting av anleggsarbeid ma Mattilsynet kontaktast for a fa informasjon om status for
ulike skadegjerarar, inkl. floghavre, kva vilkar som gjeld og kva tiltak som ma iverksettast.

Retningslinje for matjordplan
Dersom det md byggast pa dyrka eller dyrkbar mark skal det lagast matjordplan i samband med
reguleringsplan. Matjordplanen skal ligge ved til 1. gongsbehandling.

1.12 Myr

Ved detaljregulering skal myromrade bevarast og nyttast til friomrade og/eller LNF-omrade.
Bebyggelse, vegar og annan teknisk infrastruktur skal leggast utanom myromrade og deira kantsoner.
Unntaksvis kan det etablerast infrastruktur, under fgresetnad at det blir teke omsyn til gkologisk
tilstand, gkosystemtenester og vassystem.

1.13 Retningslinje for eldre reguleringsplanar

Ndr det er meir enn 10 dr sidan ein reguleringsplan vart vedteke skal kommunen vurdere om ein
skal vidarefgre, oppdatere, endre eller oppheve planen. Oppdaterte nasjonale, regionale og
kommunale fgringar er fgrande for beslutninga.

2.0 BYGNINGAR OG ANLEGG

2.1 FRITIDSBUSTADER (PBL§11-9nr.50g§ 11-10 nr. 1)

a) Om det ikkje er vedteke eigne fgresegner gjennom godkjent reguleringsplan, skal fgresegnene i
punkt 2.1 nyttast ved nybygg pa eksisterande fritidstomter og tilbygg til eksisterande bygningar.

b) Pa tomt for fritidsbustad kan det etablerast ei fritidseining om ikkje anna er nemnd i
reguleringsplan. | omrade avsett til fritidsbusetnad, noverande, kan det gjevast lgyve til utviding
av eksisterande bygningar. Utviding skal ikkje fgre til at det vert etablert ny fritidseining.

c) Utnyttingsgraden er maksimalt 210 m? BYA per tomt fordelt pa maksimalt 3 bygningar og inklusiv
2 overflateparkeringsplassar pa 18 m2. Det kan byggast 1 fritidsbustad (med 1 brukseining) per
tomt.

d) Uthus og/eller anneks kan tillatast nar dette kan tilpassast eksisterande utbyggingssituasjon,
terrengtilhgve og ein god estetisk Igysing. Tillatt BYA for anneks og uthus er 30 m? BYA per
bygning.

e) Det er krav om 2 biloppstillingsplassar pa 18 m? per fritidsbustad. Desse skal innga i
utnyttingsgraden. For fritidseiningar pa inntil 60 m? er det krav om 1,5 biloppstillingsplassar per
fritidseining. For fritidseiningar pa inntil 40 m? er det krav om 1 biloppstillingsplass per
fritidseining.

f) Mgnehggde for fritidsbustad skal ikkje overstige 6,5 meter rekna fra giennomsnittleg ferdig
planert terrengniva. | visuelt utsette omrade skal maksimal mgnehggde vere 5 meter.
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Mgnehggde for anneks/uthus/garasje kan maksimalt vere 4,5 meter. Inntil 40 % av grunnflata pa
fritidsbustaden kan byggast med tverrloft.

Bygningar skal leggast i balanse mellom skjering og fylling. Terreng ved plassering av bygg,
tilkomst og parkering kan endrast inntil 1,5 meter. Synleg del av grunnmuren skal ikkje overstige
0,7 meter.

Nye bygningar skal ha god tilpassing til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal
harmonisere med omradet sin plassering og eksisterande utbyggingssituasjon. Som hovudregel
skal ein nytte naturmateriale og mgrke jordfargar i fasadar.

Det er ikkje tillatt med flaggstang, spir eller klokketarn.

Ein skal ikkje plassere ny bebyggelse nzerare turlgyper og turkorridorar enn 20 meter.

Ved detaljregulering skal myromrade bevarast og nyttast til friomrade og/eller LNF-omrade.
Bebyggelse, vegar og annan teknisk infrastruktur skal leggast utanom myromrade og deira
kantsoner. Unntaksvis kan det etablerast infrastruktur, under fgresetnad at det blir teke omsyn
til gkologisk tilstand, gkosystemtenester og vassystem.

Det er krav om hgg standard pa hytter ved planlegging (innlagt straum, vatn, vegtilkomst og
renovasjon) og krav til minimum middels standard (vegtilkomst og renovasjon) ved bygging.

) Gjerder skal ikkje stenge for fri ferdsle, og skal vere bygd og vedlikehalde pa ein slik mate at dei
ikkje kan skade eller stenge husdyr inne. Ein kan gjerde inn inntil 500 m? av ein tomt (inkludert
bygningane).

Rekkverk/svalgang og liknande skal vere bygd og vedlikehalde pa ein mate at dei ikkje kan skade
eller stenge husdyr inne.
Utandgrs lyssetting skal skjermast mot horisonten for @ unnga lysforureining. Minimum 70 % av
lyskjegla skal vende ned.

Retningslinje for stgrre hytter

Storleiken for frittliggande hytter med tilhgyrande bygningar kiem fram i punkt 2.1. | omrdde med
«skli inn/skli ut» til alpinanlegg kan ein tillate st@rre einingar gjennom reguleringsplan. | desse
omrdda skal turistformal/ utleige prioriterast.

Retningslinje for eldre, ubebygde enkelttomter

Det er tillatt @ fare opp ei hytte pa tomter som er fradelt, tinglyst og overdrege til tredjeperson fgr
6. mars 1973, og der tilhgva ligg til rette for hgg eller middels standard. Tomter som ligg i omrdde
som er tildelt tomtekvote i 1975, skal inngd i inndelt kvote og kan byggast pd ndr dei inngar i
stadfesta reguleringsplan. Fgresegn 2.1 eller 3.1 gjeld for utforming og storleik, avhengig av kva
omradde dei ligg i.

Gol kommune
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Retningslinje for omrade med fritidsbusetnad

Ved requlering i framtidige og fortetting i eksisterande omrade for fritidsbusetnad, bgr ein utfgre
omradeanalyse som viser at ein tek omsyn til: stiar/skilgyper, gr@ntkorridorar, terrengtilpassing,
vass- og avigpsanlegg, kvalitetane i eksisterande bygningsmiljg, utnyttingsgrad, veg og andre
verdiar i omrddet.

Retningslinje for a nytte fritidsbustad som heildrsbustad

Gol kommune ynskjer d legge til rette for at hytter kan bruksendrast til bustad. Administrasjonen

kan behandle sgknader om bruksendring fra fritid til bustad som delegert dispensasjon dersom

krava i plan- og bygningslova § 19-2 er oppfylt, og dersom krava nedafor er oppfylt:

a) Hytta skal ha hygienisk og tilstrekkeleg drikkevatn og krav til enten offentleg VA eller
dokumentert kapasitet pd privat anlegg.

b) Tilkomstveg skal vera vinterbrgyta.

c) Ligg hytta innanfor bomveg skal ngdvendige offentlege instansar (utrykkingsetatar,
heimetenester m. fl.) ha gratis tilgang til ngkkel.

d) Sgkar ma endre bustadadresse i folkeregisteret og melde flytting i samsvar med
folkeregisterlova § 6-1.

e) Krav som falgjer teknisk forskrift (TEK17) om brannsikring og radonsperre. Bustandard skal
vera tilfredsstillande.

f) Dersom ein er tilkopla kommunalt avlgp ma det monterast vassmdlar.

g) Dispensasjonen er gyldig i fem ar.

h) Far dispensasjon blir gitt skal sgknaden pa uttale til Statens vegvesen, Statsforvaltaren i Oslo
og Viken og Viken fylkeskommune.

Retningslinje for uthus og anneks

a) Anneks er bygning med BYA (NS3940) inntil 30 m? som fungerer saman med hytta
(hovudbygningen) og kan nyttast til varig opphald. Vilkdret er at hytta (hovudbygningen) og
annekset samla utgjer ein hytteeining. Anneks kan ikkje innehalde kjgkken. Mgnehggda skal
vere maksimum 4,5 meter.

b) Uthus pa hytteeigedom er bygning som ikkje skal nyttast til varig opphald. Bygningen kan
maksimalt ha eit bruksareal (NS3940) pa inntil 30 m?. Mgnehggda skal vere maksimum 4,5
meter.

c) Dersom ein skal fare opp to eller tre bygningar, er det under fgresetnad at desse blir plassert i
tunform og s@ nzer kvarandre at dei ikkje kan danne sjglvstendige einingar og seinare delast
fra.

d) Uthus og anneks, eller andre mindre bygningar, skal ha tilnaerma same takvinkel som hytta
(hovudbygningen).
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2.2 BUSTADER (PBL § 11-9 nr. 5)

a) Bustader kan oppfgrast med maksimalt 15 % BYA, avgrensa oppover til 300 m? BRA.

b) Mgnehggd skal ikkje overstige 8 meter fra gjiennomsnittleg terrengniva. Ved byggemelding skal
det fgreligge tverrprofil som viser eksisterande terreng, oppfylt terreng og bygningane.

c) Tillatt BRA for garasje/uthus er 50 m2. Mgnehggd skal vere maksimum 4,5 meter.

d) Terreng ved plassering av bygningar, tilkomst og parkering kan endrast inntil 1,5 meter.

e) Bustader kan ha 2 bueiningar, og skal ha 2 parkeringsplassar pa 18 m? for kvar bueining.

2.3 KOMBINERT FORMAL:

2.3.1 Kombinert formal for fritidsbusetnad/fritids- og turistformal (PBL § 11-9 nr. 4)

a) | kombinerte omrade pa Golsfjellet kan ein bygge turistanlegg i form av utleigeeiningar som
frittstaande bygningar eller leilegheitsbygg og frittliggande hytter.

b) Minimum 30 % av nytt utbyggingsvolum (tomter for sal og utleigeeiningar samla sett) skal
avsetjast til turistformal og utleige.

¢) Innanfor omrade avsett til kombinert formal ved Guriset (KBA-4) er det tillatt med etablering av
omrade for camping.

2.3.2 Kombinert formal for bustad/naering/offentleg eller privat tenesteyting
| omrada til dei gamle grendebarnehagane kan det etablerast bustader, naeringsverksemd og
offentleg eller privat tenesteyting. Handel er ikkje tillatt.

2.4 NARINGSVERKSEMD (PBL § 11-9 nr. 5 og 8)

a) I naeringsomrade (NA-1 - N£-9) kan ein gjennom reguleringsendring tillate at inntil 70 % av nye
einingar blir avsett til fritidsbusetnad for fritt sal.

b) Omrada IND-1, IND-2 og IND-3 skal regulerast til industri og/eller lager for ein tillet bygging.

c) Isamband med reguleringsarbeid for omrade IND-1 og IND-2 skal ein fgreta ein vurdering av
kapasitet og utforming av krysset til rv. 7.

d) luregulerte neeringsomrade er det tillatt 3 setje opp ein bygning pa opptil 200 m? BRA og
menehggd pa 8 meter utan krav til reguleringsplan.

Retningsline for sal og tilbakeleige i naeringsomrdade knytt til bedrifter pa Golsfjellet (NA1 til NA£9)

a) | omrdde avsett til naering (eksisterande hotellbedrifter) i kommuneplanen, kan ein avsetje
inntil 70 % av nye einingar til fritidsbusetnad for fritt sal. Dette skal skje gjennom
reguleringsendring/ny reguleringsplan. For G sikre at varme senger ikkje blir seld som private
hytter, skal ein reqgulere alle nye utleigebygg som turistanlegg, alternativt herberge, hotell og
bevertning. Ein skal regulere private hytter/fritidseiningar som fritidsbusetnad, jf. forskrift om
kart, stadfesta informasjon, arealformal og kommunalt planregister. Kommunen vil nytte
utbyggingsavtaler og rekkefglgjefaresegner som verkemiddel for i sikre at intensjonen med
slik reiselivssatsing blir giennomfgrt og finansiert.

b) Kommunen legg vekt pa erfaringar for bedrifter som driv utleige i dag. For a tilfredsstille krav
til erverv/neering, vil kommunen gjere krav om at utleigar forpliktar seg til d fristille
leilegheiter for utleige i ein periode pd minst 275 dagar (75 %) kvart ér. Saman med
seksjoneringssaka skal ein legge fram tilbakeleigeavtale som blir tinglyst som hefte pa
seksjonen. Ein skal gjere ei fordeling av eigen bruk og utleige med likt antal veker bdde
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2.5 OFFENTLEG ELLER PRIVAT TENESTEYTING (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Omradet er avsett til offentleg eller privat tenesteyting.

2.6 IDRETTSANLEGG (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Det er krav til utarbeiding av reguleringsplan for omrade IDR-1, IDR-2 og Luftsportsenter.

b) Jordlova §§ 9 og 12 er gjeldande for alle omrade avsett til idrettsformal.

c)

| omrade IDR-1 Samanbinding av skiheissystem pa Golsfjellet kan ein bygge skiheis og
slalambakke. Heisbuer skal ikkje plasserast pa myr. | samanbindinga er det ikkje tillatt med kafé,
varmebu eller liknande. Det skal gjerast minst mogleg terrenginngrep. | planlegginga skal ein ta
omsyn til myr, naturmangfald og landbruksinteresser. Ved opphgyr av skiheisen skal omradet
tilbakefgrast.

d) | omrade IDR-2 Fuglehaugen kan ein etablere motorsportsenter og skytebane. Gjennom

reguleringsplan skal kgyretider og skytetider regulerast. Myr skal omsyntakast i planlegging.

e) | omrade merka med luftsportssenter er det ikkje tillatt a gjere tiltak som gjer at dyrka mark gar

tapt. Dersom aktivitet opphgyrer skal omradet tilbakefgrast til jordbruksformal.
Areal med formal luftsportssenter utanfor definert trafikkomrade i reguleringsplanen, tener som
sikkerheitssonar for inn- og utflygingstrasear, jf. konsesjonsvilkar for Gol flyplass Klanten.

Retningslinje for idrettsanlegg

I kvart av omrdda for idrettsanlegg kan ein fgre opp bygg og anlegg som har med direkte drift av
idrettsanlegget a@ gjere. Dette er spreidde idrettsanlegg som skytebane, langrennsarena,
alpinomrade med meir. Det er eit krav at punkt 1.2 bokstav g kan oppfyllast.

2.7 FRITIDS- OG TURISTFORMAL (PBL § 11-9 nr. 5)
2.7.1 Campingplass — FTU-3, FTU-4 og FTU-6
a) Innanfor formalet kan det etablerast campingplass og utleigehytter.

b) Avstand mellom einingar/campingvogner/telt skal vera minimum 4 meter. Tilbygg til

c)

campingvogn kan ikkje overstige vognas storleik, maksimal grunnflate er 15 m2. Fundament er
ikkje tillate. Platting og terrasse skal leggast pa terrengniva.

| omrade FTU-3 er jordlova gjeldande. Dyrka mark skal tilbakefgrast dersom campingdrifta blir
lagt ned.

d) 1 omrade FTU-4 kan det fgrast opp eit servicebygg med storleik pa 200 m? BRA i 1 etasje.

2.7.2 Herberge - FTU-5
Innanfor formalet kan det etablerast overnattingsbedrift.

2.8 RASTOFFUTVINNING
a) Omrada er avsett til rastoffutvinning.

Retningslinje for RU-5 Fjerdingsbekkhaugen
Ein ma ta omsyn til skildypene pa Solseter i detaljplanlegging.

G
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2.9 ANDRE TYPAR BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-9 nr. 5)
a) Innanfor omrade BBA-1 ved Tisleidammen er det tillatt a bruke arealet i trad med
arealdisponeringsplan for arbeid ved dam Tisleifjorden godkjent av NVE i brev 11. januar 2011.

3.0 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (PBL § 11-7 nr. 5)

Retningslinje for tiltak pd eksisterande fritidsbustader i LNF-omrdde
Ved sgknad om dispensasjon for tiltak pd eksisterande fritidsbustader i LNF-omrdde skal ein
fareta ein konkret vurdering av storleik, utforming med meir med vekt pa f@resegnene i punkt 2.1.

Retningslinje for nye og eksisterande bustader i LNF-omrade

Ved sgknad om dispensasjon for oppf@ring av nye bustader eller tiltak pd eksisterande bustader i
LNF-omrdde, skal det gjerast ein konkret vurdering av storleik, utforming med meir med vekt pa
faresegnene i punkt 2.2.

3.1 AREAL FOR SPREIDD FRITIDSBUSETNAD I LNF (PBL § 11-7 nr.5 0g § 11-11 nr. 2)

3.1.1 Spreidd fritidsbusetnad

a) Det kan tillatast nye fritidsbustader i dei oppramsa omrada under om dei ikkje kjem i konflikt
med viktige helse-, landbruks-, natur-, vilt, landskaps-, frilufts- og kultuturlandskapsinteresser og
kulturminne. | gvrige omrade med spreidd fritidsbusetnad skal antal fritidseiningar gjelde

uforandra.

1. LSF-1 Ngreli inntil 21 nye fritidsbustader
2. LSF-2 Skrgyvestglane inntil 36 nye fritidsbustader
3. Svilestglane — Varhovd inntil 10 nye fritidsbustader
4. LSF-10 Smylistglane inntil 30 nye fritidsbustader

b) Punkt 2.1 gjeld for utforming og plassering av bebyggelsen i desse omrada med unntak av
mgnehggde. Mgnehggde for fritidsbustad i LNF-omrade skal ikkje overstige 5,5 meter rekna fra
gjennomsnittleg ferdig planert terrengniva.

c¢) Omrade LSF-10 skal regulerast samla og tomteantalet pa maksimalt 30 nye tomter skal plasserast

aust for Nystglbekken.
d) Paeigedomane gbnr. 17/258 og gbnr. 17/269 ved Maristglen, kan det byggast ein hytteeining pa
kvar eigedom i trad med punkt 2.1 og 3.1b utan reguleringsplan.
e) Omsyn til landskaps-, natur-, vilt- og friluftsinteresser gjeld ogsa ved rehabilitering/utviding av
eksisterande fritidsbustader.

3.1.2 Avkegyringar fra riks- og fylkesvegar (PBL § 11-10 nr. 4)
Spreidd utbygging ma ikkje kome i konflikt med vedteke fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser
langs riksvegnett.

3.1.3 Tilhgve til jordlova (jordlova § 2, 2. ledd)
Jordlova skal gjelde i omrada avsett til spreidd fritidsbusetnad.
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3.2 AREAL FOR SPREIDD BUSTADBYGGING I LNF (PBL § 11-11, nr. 1 og 2)

3.2.1 Spreidd bustadbygging

a) Det kan tillatast nye bustadhus om dei ikkje kjem i konflikt med viktige helse-, landbruks-, natur-,
vilt, landskaps-, frilufts- og kultuturlandskapsinteresser og kulturminne.

b) For utforming av bustader gjeld utformingskrava i punkt 2.2.

c) Det kan tillatast dette antal bustader (med inntil 2 husvaere):

Sone Bustader
Asgardane, LSB-1 inntil 8
Rotneim, LSB-2 inntil 9

d) Nye bustader skal planleggast i tilknyting til annan fast busetjing. Veg fram til nye bustader skal
halde stigningskravet til vegklasse Il for skogsbilveg.

e) Nye bustader skal ha tilfredsstillande stgytilhgve, jf. MD retningslinje T-1442.

f) Eksisterande fritidsbygningar i omrade for spreidd bustadbygging skal utformast etter
feresegnene i punkt 2.1.

3.2.2 Avkegyringar fra riks- og fylkesvegar (PBL § 11-10 nr. 4)
Spreidd utbygging ma ikkje kome i konflikt med vedteke fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser
langs riksvegnett.

3.2.3 Tilhgve til jordlova (jordlova § 2, 2. ledd)
Jordlova skal gjelde i omrada avsett til spreidd bustadbygging.
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4.0 OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

4.1 Fareomrade (PBL § 11-8 a)

4.1.1 Ras- og skredfare (H310)

a) For nye bygge- og anleggsomrade med fare for steinsprang og/eller skred i lause masser, ma
tryggleiken dokumenterast av fagperson med geoteknisk eller skredfagleg kompetanse. Krava til
tryggleik i TEK17 § 7-3 skal varetakast. Nye skogsbilvegar og utbetring av eksisterande skal ikkje
skje utan at ein tek omsyn til ras. Ovanfor eksisterande bustader kan ein berre fgreta
smaflatehogst/gruppehogst innanfor fareomradet.

b) Til faresone H310_1, er det vist til NVE sine faresonekart for skred med 1000 ars intervall.
Tryggleiken ma varetakast i samsvar med denne.

c) Til omsynssone H310_2 blir det vist til NVE sine aktsemdskart. Faren innafor desse omrada ma
greiast ut i samband med nye reguleringsplanar eller ved nye tiltak.

d) Til omsynssone H310_3, ras- og skredfare blir det vist til rapport 7/2018 fra NVE. Nye
skogsbilvegar og utviding av eksisterande samt flatehogst/snauhogst skal ikkje skje fgr faren for
skred/ras/steinsprang er utgreidd og teke omsyn til.

4.1.2 Flaumfare (H320)

a) For nye bygge- og anleggsomrade med fare for flaum, ma tryggleiken dokumenterast av
fagperson med hydrologisk og vassdragshydraulisk kompetanse. Krava til tryggleik i TEK17 § 7-2
skal varetakast.

b) Innanfor faresone H320_1 blir det vist til Flomsonekart Delprosjekt Gol, desember 2006. Faresona
viser flaumsone ved 200-arsflaum. Ved gjennomfgring av tiltak skal dei plasserast slik at krava til
tryggleik i TEK17 § 7-2 blir vareteke. Unntak er vanleg vedlikehald og ombygging/rehabilitering
for & trygge at funksjonalitet vert vareteke, jf. pbl. § 31-2. Tiltak skal ikkje forverre
flaumsituasjonen.

¢) Omsynssone H320_2 viser potensiell flaumfare ved 200-arsflaum. Innanfor omsynssona ma det
gjennomfgrast seerskilde flaumvurderingar fgr vedtak av reguleringsplan eller Igyve til nye tiltak.
Krava til tryggleik i TEK17 § 7-2 skal varetakast. Unntak er vanleg vedlikehald og
ombygging/rehabilitering for a trygge at funksjonalitet vert vareteke, jf. pbl. § 31-2. Tiltak skal
ikkje forverre flaumsituasjonen. Vurdering og dokumentasjon skal utfgrast i trad med NVE sine
retningslinjer.

4.1.3 Hggspenningsanlegg (H370)
a) Bygningar som blir etablerte innanfor omsynssona, ma sikre forskriftsmessig avstand til
kraftleidningen.

4.2 Sikringssoner (PBL § 11-8a)

4.2.1 Drikkevatn (H110)

a) Allverksemd i sikringssonene for vassverka skal ta omsyn til at omradet har funksjon som
nedslagsfelt for drikkevatn. Det er ikkje tillatt med tiltak som kan forureine drikkevasskjelder og
tilhgyrande nedslagsfelt. Dei siste oppdaterte klausuleringane med fgresegner for
drikkevasskjelda er gjeldande.

b) Ein ma avklare med kommunen fgr ein utfgrer anleggsverksemd eller gjer tiltak innanfor sona.
Ein kan ikkje gjere stgrre tiltak fgr det ligg fére godkjenning fra vassverkseigar og kommunen.
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c) Nar eit nedslagsfelt utgar som drikkevasskjelde og/eller reservevasskjelde, inngar ikkje lenger
nedslagsfeltet i omsynssona, og fgresegna fell fra.

4.3 Soner med sarskild angitt omsyn (PBL § 11-8 ¢)

4.3.1 H500 Markagrense

| sona merka med «H500 Markagrense» pa Golsfjellet og pa Skaraasen skal ein ta seerskild omsyn til
landskap, friluftsliv og bevaring av naturmiljg. For eksisterande regulerte tomter og eksisterande
fritidsbusetnad gjeld utformingspunkta i punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1. Ein skal betrakte sonene
som ein «markagrense» og ein tillet ikkje utbygging utover det som er regulert.

4.3.2 H530 og H560 omsyn landskap/bevaring naturmiljo

| sona merka med «H530 og H560 omsyn landskap/bevaring naturmiljg» pa skal ein ta saerskild
omsyn til landskap og bevaring av naturmilj@. For eksisterande regulerte tomter og eksisterande
fritidsbusetnad gjeld utformingspunkta i punkt 2.1 og kriteria i punkt 3.1.

Retningslinje for ivaretaking av naturmiljg
| sone for ivaretaking av frygisk slgrsopp (BN1), og for ivaretaking av nasjonalt verdifull bekkeklgft
langs Ngreimsbekken (BN2) kan hogst berre fgretakast etter saerskild godkjenning.

4.4 Bandlagte omrade (PBL § 11-8 d)

4.4.1 Bandlegging etter naturvernlova (H720)

Naturreservata Lyseren, Metubba/Brenn, Veikulnatten og Flatdalsasen er bandlagt etter
naturvernlova (H720). | desse omrada er det ikkje tillatt a fgre opp eller utvide eksisterande
bygningar.

4.4.2 Bandlegging etter kulturminnelova (H730)

Omrade ved Falkenhorst Briicke er bandlagt til bevaring i pavente av naerare regulering til krigsminne
(H730). Omradet blir regulert i samrad med Nesbyen kommune innan 4 ar fra vedtaksdato av
kommuneplanen.

Gamle Gol stavkyrkje er bandlagt etter kulturminnelova.

4.4.3 Bandlegging etter energilova (H740)
Fglgande omrade er bandlagte etter energilova (H740):
- Transmisjons- og regional og regionalnettanlegg

4.5 Krav til felles regulering (PBL § 11-8 e)
Det er krav om felles reguleringsplan for dei areala pa plankartet som er vist som
gjennomfgringssonar. Dette er:

- FB-16 Rekkjesetkyrkja
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Adresse

Bualigutu 8, 3550 GOL

Dato for energimerking

09.09.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

13

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-347687

Bygningsnummer

16382981

Bruksnummer

175

Bruksenhetsnummer

HO0101

©) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
2008

Bruksareal
147,0 m?

Oppvarmet etasje

2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Fritidsbolig

Oppvarmet bruksareal
107,0 m?

Bygningsmateriale

Betong

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
152,85



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Bualigutu 8

Hoyde over havet

946 m =

Offentlig transport

@ Gol stasjon 27 min &
Linje F4 22.3 km

& Fjellheim 12 min &
Linje 139 6.2 km

& Kvanhggd 14 min &
Linje 139 8.7 km

Avstand til byer

Gjovik 1t53 min &

Oslo 2t49 min &

Ladepunkt for el-bil

= Storefjell Resort Hotel 11 min &

= Storefjell Panorama 11 min &

Vintersport

Langrenn I X I
* Avstand til neermeste lgype: 1770 m
e 763 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin , f
* Golsfjellet Alpinsenter

e Avstand til neermeste bakke: 400 m
* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\"

Aktiviteter
Galleri Gol 24 min &
Tropicana badeland 25 min &
Fuglehaugen motorsportsenter 25 min &
Pers Hotell Bowling 27 min &
Gol motor & fritidspark 27 min &
Skaga ridesenter 28 min &
Sport
© Storefjell Resort 11 min &
Aktivitetshall, squash 5.4 km
® Asgardane skule. Ballgkke 19 min &
Ballspill 15.2 km
= Gol Gym 25 min &
Dagligvare
Coop Extra Gol 24 min &
PostNord, sendagsapent 20.1km
Kiwi Gol 24 min &
PostNord, sgndagsépent 20.2 km



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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 fHtjthYczyV2u2nzQHJfMTJUCVRlNRgmVatunmqFGvw=


 
S0ef1Uzw6FVzm6K4399FlcXwR2sLv2RlnWeW9l/u0+IPT33HPOeC03dyhNAoi/2l+WLRHXxnF+c7

F129RQm9l/VFj+n6+iPRfAUT6N3HDuIgxR2nz9/c0PPoTXOYZJn9VGQEGhKA1n7qXxfhKaVwUePI

GsaPk77EVqWKXkWpHjDw9V8qfEuTZSZSXcGAu1LfR27y408xwZr8HLKcP+CKhtdPKan1uuvyb5z3

9fEAkTBCiSJSEigWyEqp1jlSV2vkU+QKNTuoWCEBF4kKgmuAMyeXSgus/Eh1D7KcfRAd67UZQR90

xAel7zSEfNEiuUeuA7E2DdhsaODbXsMszQYpEgwv/YQnt8NXQWXkznblsYUZ8k/xGSkdh+p4PYwD

PqrVbyOuMUOheML7jOiZG1jR8gq/phmuZFMXxrUBoRCELAXwjM55uqgOLSMXQWisufeGIEYPjAc6

RQKS2MEpzq+gjb0X+Y4NIuRi57f452vLVCjAy34cHncnrGgLW7cDbSvk

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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