Moloveien 5

Nabolaget Ballstad - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

2 Moloveien 2 min &
Linje 766 0.2 km

X Leknes lufthavn 15 min &

* Svolveer lufthavn Helle 1t15 min &

Skoler

Ballstad skole (1-10 kl.) 15 min 4

153 elever, 10 klasser 1.3 km

Vestvagay videregaende skole 14 min &

410 elever, 17 klasser 11.1 km

Aust-Lofoten vgs. Kabelvag 1t5Smin &

150 elever 73.4 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Balistad 987 479
Vestvagey kommune 11566 5917
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kakhaugen Ballstad barnehage (1-5 ... 7 min %
35 barn 0.6 km
Ballstad barnehage (1-5 ar) 7 min #&
18 barn 0.7 km
Risaksla barnehage (1-5 ar) 8 min &
64 barn 6.3 km
Dagligvare
Joker Ballstad 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Bunnpris Gravdal 7 min &
Post i butikk, PostNord 5.7 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite stoyniva 97/100

P Gateparkering
A9 | ett 94/100

Sport

@ Ballstad skole ballbinge 15 min #
Ballspill 1.4 km

@ Ballstad stadion 3 min &
Ballspill, fotball 1.8 km

& Lofoten Helsetrim 13 min &

& Feel24 Leknes 15 min &

Boligmasse

B 88% enebolig
4% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester

Lofotsenteret 13 min &

@ Apotek 1 Lofotsenteret 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Ballstad
Vestvagey kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Moloveien 5, 8373 BALLSTAD
(U VESTVAG@Y kommune

# gnr. 10, bnr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 29.07.2026 Rapportdato: 06.08.2026 Oppdragsnr.: 14545-2060 Eiendomsverdi ref nr: 128439

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref: Roger

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst
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Moloveien 5, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 10 - Bnr 52 Skjaergarden 45 k I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 14545-2060 Befaringsdato: 29.07.2026 Side: 4 av 25



Moloveien 5, 8373 BALLSTAD
Gnr 10 - Bnr 52
1860 VESTVAG@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen ‘
Skjeergarden 45 k I I
8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig fra 1971 med dobbelgarasje.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angdende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med steinbelagte stalplater ukjent undertak fra 2003.

Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av metall fra 2003.

Heldekkende pipebeslag i stal fra 2003.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Det er
kaldtloft.

Ytterveggene er oppfart som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning fra 2003.

Utvendige trevinduer med 2-lags glass i hovedetasje fra 2003.
Vinduene i underetasjen er malte, med 2-lags glass og koblet glass.
Balkonger hovedetasje 2002 med fuktskade i bunn av dgrblad.
Inngangsdgr med noe skader i karm/dgrblad.

Balkong med utgang fra soverom med tekking av metallplater fra
byggear.

Balkong med utgang fra stue av impregnerte materialer med
rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med laminat, flis og belegg. Normal bruksslitasje etter alder.

Vegger er utfgrt med trepanel og malte plater. Himling har
himlingsplater.

Etasjeskillet er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre.
Det er pipe i teglstein og vedovn montert i stue.

Gulv er med belegg, og vegger er kledd med plater. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendig trapp er en malt tretrapp.
Innvendige dgrer er finerdgrer.

VATROM Ga til side

Vatrom » Etasje » Bad

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Ingen dokumentasjon

Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 15mm

Ukjent vanntett sjikt. Sluket er av plast, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.
Ikke tilgang til sluk pga dusjkabinett.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026

bidet
Vatrommet har naturlig ventilasjon.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerom med betong pa vegg og fliser pa gulv. Soilsluk.
Mekanisk avtrekk.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Vegger i betong.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken > Etasje » Kjpkken

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjglerom, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken » Kjeller » Kjpkken
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i rustfritt stal.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med fliser pa gulv og vegg. Malte plater i tak. Vask,
toalett og dusjmuligheter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med plasthylse.
Avlgpsrgrene er av ABS-plast, brukt pa 1970- og 1980-tallet.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vannbaren varme med radiatorer pa vegg. Skiftet innerdel/utedel
2017

I hovedsak skjult elektrisk anlegg med nyere automatsikringer.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

Boligen har rgykvvarslere og brannslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Eiendommen ligger i slett terreng.

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr fra 1971 og er tilknyttet
offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast

(PEL eller PE) fra 1971 og er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Side: 5av 25



Moloveien 5, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 10 - Bnr 52 Skjeergarden 45 |\ I I
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Moloveien 5, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen

Gnr 10 - Bnr 52 Skjeergarden 45 l I I

1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5 o ) .
© utvendig > Vinduer underetasje Ga tl side
g © vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0
TGO: | ik PP
. ngen awl © Kjokken > Kjeller > Kjskken > Avtrekk Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Avtrekk/ventilasjon
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > KjeIIer > Vaskerom > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
3
Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
2
Utvendig > Taktekking Ga til side
1
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside
s o
0 < Utvendig > Ytterdgrer Sl

Tiltak under kr 20 000 o
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og il si

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 altaner

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i G til side
boligen

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o
o
o
o
()
o
o
o
o

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
@
o
o
o

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Tekniske installasjoner > Vannb&ren varme (radiator Gatilside
og gulvvarme)

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gétilside

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk

Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

e

o Toalettrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~~ Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Byggear Beskrivelse

1971 Takrenner og nedlgp er av metall.
Heldekkende pipebeslag i stal.

Standard 2003

Normal standard Arstall: 2003 Kilde: Eier
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt.
Takkonstruksjon/Loft

Tilbygg / modernisering Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

; - Beskrivelse
1992 Ombyeging Ombygd garasje til soverom Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Det er
kaldtloft.
Vurdering av avvik:
UTVENDIG e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
@ Taktekking Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & avdekke og stoppe fuktkilden, samt reparere eller

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft skifte ut skadet konstruksjon.

Beskrivelse
. . . Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Taket er tekket med steinbelagte stalplater ukjent undertak.

Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva. 2003.
Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

¢ Noe mosegrodd tekking.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Mose bgr fjernes fra taktekkingen for & hindre forringelse av
takmaterialet og redusere risikoen for fuktinntrengning, som kan fgre til
skader pa undertak og konstruksjon.
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Tilstandsrapport

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning fra 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Kontaktperson

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Utvendige trevinduer med 2-lags glass i hovedetasje fra 2003.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

¢ Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av slitte vinduskarmer og
sprekker i trevirket for & hindre ytterligere forringelse, varmetap og
risiko for fuktinntrengning som kan fgre til rate og skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato:

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL  Norsk takst

Vinduer underetasje

Beskrivelse

Vinduene i underetasjen er malte, med 2-lags glass og koblet glass fra
byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist rate pa vinduer.

o Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak
» Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ytterdgrer

Beskrivelse

Balkonger hovedetasje 2002 med fuktskade i bunn av dgrblad.
Inngangsdgr med noe skader i karm/dgrblad.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Balkongdgr med fuktskader i bunn av dgrblad og inngangsdgr med ¢ Det bgr vurderes utskifting av det vanntette sjiktet, da alder medfgrer

noen skader i karm/dgrblad. okt risiko for lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere inntrenging av vann,

Konsekvens/tiltak rateskader og redusert levetid for balkongen.

* Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av balkongdgr med « Rekkverket bgr rettes opp for & sikre tilstrekkelig stabilitet og

fuktskader, samt reparasjon av skader pa inngangsdgrens karm og sikkerhet.

dorblad.  Rekkverket bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for a hindre videre

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for ytterligere
fuktskader, redusert isolasjonsevne og mulig forringelse av dgrens
funksjon og levetid.

forringelse og redusere risikoen for svekket sikkerhet.

» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

\ %
\

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong med utgang fra soverom med tekking av metallplater fra
byggear.

Balkong med utgang fra stue av impregnerte materialer med rekkverk i
tre.

Vurdering av avvik:
e Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Balkong med utgang fra stue har skjevheter i rekkverk

o Veerslitt rekkverk

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales & planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for 3 sikre videre funksjon.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv med laminat, flis og belegg. Normal bruksslitasje etter alder.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger er utfgrt med trepanel og malte plater. Himling har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i overflater.

Konsekvens/tiltak
* Riss og sprekker kan skyldes bevegelser eller slitasje, med risiko for
videre utvikling og underliggende skader.

Oppdragsnr.: 14545-2060

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm. Malt pa
soverom hovedetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

Radon
Beskrivelse
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er pipe i teglstein og vedovn montert i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av pipen for a avdekke
eventuelle skader eller svekkelser, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan vaere gkt risiko for
lekkasjer, brannfare eller behov for kostbare utbedringer pa et senere
tidspunkt.

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.
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Tilstandsrapport

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde eller utbedre dgrene ved behov.

Jic. Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv er med belegg, og vegger er kledd med plater. Hulltaking er foretatt VATROM

uten a pavise unormale forhold.
ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2002 Kilde: Kontaktperson

‘s Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp er en malt tretrapp.

ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende

dige d dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
. Innvendige dgrer ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
Beskrivelse oppdages.

Innvendige dgrer er finerdgrer.

Vurdering av awvik: ETASJE > BAD
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Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er flislagt, og himlingen har himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a utbedre skadde fuger ved a fjerne Igse eller sprukne
fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa
kontrolleres om det foreligger underliggende arsaker, som bevegelser
eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.

* Fuger med riss eller sprekker bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre
at vann trenger inn bak flisene.

Konsekvensen av slike skader er gkt risiko for fuktinntrengning i
underliggende konstruksjoner, som kan fgre til skjulte fuktskader og
redusert levetid pa vatrommet.

ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 15mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bar utfgres av kvalifisert fagperson.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Ukjent vanntett sjikt. Sluket er av plast, og hgydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm. Ikke tilgang
til sluk pga dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
bidet

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

KJELLER > VASKEROM

(|} Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med betong pa vegg og fliser pa gulv. Soilsluk.

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt arbeid, spesielt med
hensyn til tettesjikt og vatromslgsninger.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt usikkerhet rundt
utfgrelsens kvalitet, noe som gir risiko for skjulte feil, fuktskader og
redusert levetid pa vatrommet.

Det anbefales at vatrommet oppgraderes og dokumenteres i henhold til
dagens forskriftskrav for a sikre trygg bruk og redusere risiko for
fremtidige skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

KIELLER > VASKEROM Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse KJELLER > KJ@KKEN
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Vegger i betong.
Overflater og innredning

Beskrivelse
KJOKKEN Kigkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i rustfritt stal.
ETASJE > KIGKKEN Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader/fuktskjolder pa innredning

Overflater og innredning
Konsekvens/tiltak

® De paviste skader ma utbedres.

Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjglerom, oppvaskmaskin og
komfyr.
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Tilstandsrapport

KJELLER > KJBKKEN

(KD Avtrekk
Beskrivelse

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende eller defekt avtrekk.

Konsekvens/tiltak

* Manglende eller defekt avtrekk fra kjgkken kan fgre til opphopning av
fukt, matos og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt risiko for
kondens, luktproblemer og pa sikt skader pa overflater og innredning.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TOALETTROM
KJELLER > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med fliser pa gulv og vegg. Malte plater i tak.

Vurdering av avvik:

* Det er symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp,
sopp eller misfarging som kan indikere fukt i konstruksjonen.
(svertesopp pa silikonfuge)

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026
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KJELLER > TOALETTROM

Sanitzerutstyr

Beskrivelse
Vask, toalett og dusjmuligheter.

KJELLER > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av glgdde kobberrgr med plasthylse.

Vurdering av avvik:
¢ Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre glgdde kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare
for vannskader.

» Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

* Det anbefales & vurdere utskifting av de glgdde kobberrgrene, da alder
medfgrer gkt risiko for lekkasjer og funksjonssvikt.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt fare for vannskader og kostbare
reparasjoner ved rgrbrudd.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgrene er av ABS-plast, brukt pad 1970- og 1980-tallet.

Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

* Det anbefales a fa rgranlegget kontrollert av fagperson for & vurdere
tilstand og behov for utskifting.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veaere lekkasjer og pafglgende
fuktskader, da eldre ABS-plastrgr har gkt risiko for svikt.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

@ Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026

Vannbaren varme med radiatorer pa vegg. Skiftet innerdel/utedel 2017

Vurdering av avvik:
e Anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.
(dette gjelder de gamle kobberrgrene)

Konsekvens/tiltak
o Alder pa rgrene gir gkt risiko for svikt, redusert ytelse.

¢ Anlegget bgr fglges opp jevnlig og vurderes av fagperson ved tegn til
funksjonssvikt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

| hovedsak skjult elektrisk anlegg med nyere automatsikringer.
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
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¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen har rgykvvarslere og brannslukker.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026

Eiendommen ligger i slett terreng.

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr fra 1971 og er tilknyttet offentlig

avlgp via private stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller

PE) fra 1971 og er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

* Avlgpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
vannskader.

* Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

e Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner
og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

* Det anbefales a gjennomfgre tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og
utarbeide en plan for eventuell rehabilitering eller utskifting av de mest
utsatte strekningene.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er pavist brennbart materiale naaermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
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Tilstandsrapport

» Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for 3 sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1991

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfert i bindingsverk av tre med liggende trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med metallplater.
Stgpt betonggulv.
Garasjeporter i tre.

Innlagt strem og elektrisk garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong
Etasje 100
Kjeller 84
SUM 184
SUM BRA 184

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Gang, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, stue, kjgkken

Etasje
Etasje

Entré, stue, kjgkken, toalettrom, hall
Kjeller m/trapp, bod, soverom, bod 2, bod 3,
bod 4, vaskerom

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AlT:I)kong
Etasje 59
SuMm 59
SUM BRA 59

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14545-2060 Befaringsdato:  29.07.2026

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)
100 26
84
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

59

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.7.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG@Y 10 52 0 1418.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moloveien 5

Hjemmelshaver
Nilsen Lill-Karin, Nilsen Tor Inge, Bge Wenche Iren

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 03.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 03.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 03.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Selvangivelse 03.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2026
2 06.08.2026
3 08.08.2026
4 08.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14545-2060 Befaringsdato:  29.07.2026 Side: 24 av 25



Moloveien 5, 8373 BALLSTAD
Gnr 10 - Bnr 52
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14545-2060

Befaringsdato: 29.07.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Moloveien 5, 8373 BALLSTAD 08 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Moloveien 5 Moloveien 5

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.
Jeg er vokst opp i boligen, men har ikke bodd i den siden 1996

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3a [ INe

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg (datter) har ikke bodd i boligen siden 1996

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 1340321

Informasjon om selger

Sidel



Selger

Bge, Wenche Iren

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall

usikker
213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ca. ombygging av bad (toalett og bad ble slatt sammen til stort bad) rundt 1998 mener jeg &

huske

215 Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid
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412  Arsall
usikker

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Lagt nytt tak, usikker pa arstall

415 Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1012 Argall
usikker

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet sikringsskap for mange &r siden. Vet ikke
arstall.

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?

Side3



Vet ikke

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Argall
usikker

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Bytte fra privat septik til pakobleing off. nett. Usikker pa arstall, kanskje rundt ar
2000

13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Vet ikke

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

usikker

Side4



16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytte fra sentralfyr til varmesentral

Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler giort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [XIne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei
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27

28

29

30

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42089479
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Adresse

Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

07.08.2026 Energiattest-2026-328374
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189534752

Gardsnummer Bruksnummer

10 52

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
184,0 m? 184,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
277,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
340,20 kWh/m? 62 596 kWh



A->>

(£)

Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(£)

Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendears

Tiltak 4: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) . ) ) ] ]
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no

pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 08.06.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 10 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Bl nr. 727b
RICH. ANDVORD Avskrift av

4 Y
ETABL. 1865 agbok nr. 5 ?A"Xy. 1970

0sLO Lofoten sor enskriverembete 4 % 2/

Skjote

7.0 LR
(Datum og &rstall)

skjoter og overdrar herved til -Kaxrl-Johan -Nilsen, Ballstad

fodt i
(Datum og 3rstall)

min/vir eiendom ... Balstadgy-Nyheim~ grRXxxtfx
g.ar...10....br.or.52.....av skyld mk..Q, 0L i.... Vestvagey herred 1)

matr.nr til gate/vei i 1)

for en kjepesum stor kr. ..3.,700 4=
som er avgjort pa omforenet mate.

Serlige bestemmelser ..an,o5tningex_...,j_.....;f.oxbinda.lae...med.....fmmf”i.ng..

av vei, kloakk og vann bzres av kjoper. Kjeper forplikter
838“"’3‘11‘"'"5""'si""'frt""g'jennmngang""for'"k];o‘akk*““o' AN ELY HEbes T
tomter og naboeiendommere. Det er forbudt drive handel eller
anmnen neringsvirksomhet pé-eiendonmen,

rire

Balletad. . den~~-~<423<.nevemyer--~-197~/9~-
Lcd - Loban wdis s W"Mﬁ
1674 22 S72 (U:ste Qe;ﬁﬁ.sugn}gx%k T a— .

Kjepers underskrift :
Vi/jeg bekrefter herved at ‘Kerl -Johen Nilsen-og-Jrrgen-B: Jentoft

har underskrevet i vart/mitt nzrvaer, og at underskriveren er over 21 2r.

%&M D A‘Qéty%w ,/7/Vhr//& V/v/”/M

M3 bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsfullmpektig, namsmann, namsmannsfullmektig
godtatt av namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakfererfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to
vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, fors3vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til felles bolig
eller den annens eller begge ekefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
‘forhold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjetingen.

den %

Til vitterlighet:

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjete eller kjopekontrakt m3, for 4 unngd dobbelt stempelgebyr, vre stemplet innen 30 dager etter

kontraktens opprettelse.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 10/52 A

Adresse: Moloveien 5
Utskriftsdato: 08.06.2026
Vestvagey kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
PPPPPRPE  Privat veg
Reguleringsplan PBL 2008
-

-~ Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Lekeplass
Veg
i Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Friomride
- N. N\ M sikringsone - Frisikt
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

" Formalsgrense
" Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
—~——’ Regulert senterlinje
g’ Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjsrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift utnytting

Abe Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 08.06.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 10 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1418 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB 28

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 10, Bruksnr 52 Kommune: 1860 Vestvagay
Adresse:
Veiadresse: Moloveien 5, gatenr 2011 Grunnkrets: 401 Ballstad
8373 Ballstad Valgkrets: 1 Ballstad
Oppdatert: 19.09.2024 Kirkesogn: 10070501 Buksnes
Tettsted: 7803 Ballstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nyheim Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.09.1970 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1418,4 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.06.2026 14:57 — Sist oppdatert 08.06.2026 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Géardsnummer 10, Bruksnummer 52 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Forretninger:

Type Dato

Annen forretningstype Forretning: 19.09.2024
Matrikkelfgrt: 19.09.2024

Skylddeling Forretning: 05.09.1970
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.06.2026 14:57 — Sist oppdatert 08.06.2026 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1860/10/52

1860/10/1
1860/10/52

Arealendring
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 4



Géardsnummer 10, Bruksnummer 52 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.06.2026 14:57 — Sist oppdatert 08.06.2026 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4



Géardsnummer 10, Bruksnummer 52 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Moloveien 5 uo0101 Bolig 34,0 Kjokken 1 1 1
Moloveien 5 HO0101 Bolig 129,0 Kjgkken 4 1 1
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 184,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 184,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 05.05.1971
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 189534752 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 90,0 90,0
HO1 1 94,0 94,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse: 23.07.1985
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 23.07.1985
Energikilde: BRA annet: 40,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 40,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 11.07.1991
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 11302688 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 40,0 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.06.2026 14:57 — Sist oppdatert 08.06.2026 14:57
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 4 av 4



Vestvagoey kommune

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Dato: 12.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

0000 Manglende produkt

Gnr: 10 Bnr: 52 Fnr: Snr:

Adresse: Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver. X



mailto:postmottak@rana.kommune.no

Vestvagey kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 10/52
Adresse: Moloveien 5
Utskriftsdato: 08.06.2026
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - ndvzerende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg - niverende

Parkering - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Smibithavn - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gangveq - framtidig
Farled - ndv=rende

Farled - framtidig
Kommune(del)plan - pasknft




Utskriftsdato: 08.06.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 10 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4766,66 kr
Eiendomsskatt 6 306,00 kr
Feiing 437,40 kr
Vann 7 787,87 kr
Sum 19 297,93 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 2145600 prom 4.00 11 0% 8 582,00 kr 4 247,91 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 555.00 11 0% 555,00 kr 277,50 kr
Ab.gebyr avigp A0 15% 1 Ab 1975.00 1/1 0% 1 975,00 kr 987,53 kr
Forbruksgebyr aviep 15% 224 m2 17.56 11 0% 3 933,55 kr 1 966,78 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 1/1 0% 3 220,00 kr 1 609,98 kr
Forbruksgebyr vann 15% 224 m2 19.16 11 0% 4 291,87 kr 2 145,97 kr
Sum 22 557,42 kr 11 235,67 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Earl Johan Nileen

8373 BALLSTAY

Journainr,
803 peme TC
Dato, avsluttende synsforr.
de mal 1971

Arbeidssted Balletad

Arbeidets art Hybyss

Bygningens art Vaningshue

Byggherre Karl Johan Nilsen, Ballstad

Byggemelder Karl Johan ¥ileen, Ballstad

Ansvarshavende Peder Pettersurn, Fysieo

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pa at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. & 93).

Merknader :

£a del utvendig pussarbeider agv grunnmur gimnetlr,

Leknes, den S5« mai 1974

0l¢ Salomonsen

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69



{(Kommune)

Vestvagoey

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 89 nr. 1

—Anme!derTnavn , adresse)

Karl Johan Nilsen

8373 BALLSTAD>

Byaggherre (navn, adresse)

Karl Johan Nilsen

8373 BALLSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

c K-blankett 5132 Farlag Sem & Stenersen A/S, Oslo 6:87

l|Eiendom/byggested Gnr. IBnr. Festenr. Seksjonsnr.
Ballstad 10 52
Dato
Deres
spknad 4.7.85
Arbeidets
it Nybvgg
Byggets
axt Garasie
Behandling/ Vedtak dato Saksnr.
vedtak = B
Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. 8 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkrene i byggetillatelsen eller gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
Merknader
Evt. merknader:
i
;
]
UNDERSKRIFT | / /
Sted [Pate | |gn }(St
e~
Leknes 11.7.91 78/ Nlls Kaltenborn
- Nawvn |Adrme
[ e Karl Johan Nilsen
KOPI Navn |Adresse
j andre
SENDT i Navn [Adresse
Navn ]Adresse
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° Eiendomsgrenser N
a l l l l a Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 1860 VeStvang ——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom: 1860/10/52/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

/33 : :
/2113y |
0/331 / | /] 3 e

Malestokk 1:1000
Dato: 8.6.2026

107207/

! 110/102)
" ~

6 M o

10/243

10/350;

10/78 58
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




° Eiendomsgrenser N
O l l I l a —— Nwoyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1860 Vestvagay —— Lite ngyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1860/10/52/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ - Teigdelelinje Dato: 8.6.2026
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Utskriftsdato: 08.06.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 10 Bruksnr. 52 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 56532583 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 189534752 Bruksenhetsnummer U0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Moloveien 5, 8373 BALLSTAD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56532583.

Bruksenhetld 56532582 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 189534752 Bruksenhetshnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Moloveien 5, 8373 BALLSTAD
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

05.01.2018 Tilsyn 29.07.2019 Feiing




Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 56532582

Bruksenhetld 56508337 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 11302688 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56508337.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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