Nabolagsprofil

Stenbratveien 157 - Nabolaget Stenbraten/Leirskallen - vurdert av 183 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100
» Naboskapet
AN
e Godt vennskap 79/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Aldersfordeling
B . ' I B

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Offentlig transport
2 Maikollen 2min &
Linje 73X 0.1 km
+ Mortensrud T 17 min &
T-bane, buss 1.2 km
© Mortensrud 18 min %
Linje2,3 1.3 km
<+ Hauketo stasjon 7 min &
Buss, tog 3.7 km
8 Hauketo stasjon 7 min &
Linje L2, L2x 3.7 km
Skoler
Stenbraten skole (1-7 kl.) 14 min A&
472 elever, 22 klasser 1T km
Munkerud skole (1-7 kl.) 18 min %
681 elever, 28 klasser 1.4 km
Nyskolen i Oslo grunnskole (1-10 kl.) 20 min £
118 elever, 13 klasser 1.4 km
Mortensrud skole (1-7 Kkl.) 21 min &
366 elever, 19 klasser 1.5 km
Lofsrud skole (8-10 kl.) 23 min A
432 elever, 32 klasser 1.7 km
Bjornholt videregaende skole 8 min &
900 elever 4.9 km
Lambertseter videregdende skole 11 min &
825 elever, 30 klasser 7 km

Omrade Personer Husholdninger
. Stenbréten/Leirskallen 2597 927
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Solbakken barnehage (0-5 ér) 12 min 4
60 barn 0.8 km
Jettegryta barnehage (1-5 ar) 14 min %
64 barn 0.9 km
Steinbraten naturbarnehage (1-6 ar) 15 min &
98 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Mortensrud 18 min %
Rema 1000 Mortensrud 19 min %



Primzere transportmidler

& 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Sport
@ Leirskallen flerbrukshall 9 min %
Turnhall 0.6 km
® Gamle bygdevei ballokke 10 min %
Ballspill 0.7 km
& Fitness24Seven Mortensrud Torg 18 min %
& Sport og Mosjon 19 min %
Boligmasse

B 84% enebolig
[ 9% rekkehus
2% blokk

B 5% annet

«Nabolaget

bestdr av  mange

eneboliger med mange barnefamilier

og

noen pensjonister. Det er tett

tunbebyggelse og stille og rolig her. En
skjult perle pa toppen av Mortensrud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Mortensrud Torg 18 min &

I@ Boots apotek Mortensrud Torg 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
0 40% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Stenbraten/Leirskallen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Stenbratveien 157, 1284 OSLO 10 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Stenbrétveien 157 Stenbrétveien 157

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juni 2020

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

6ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 6598368

Infor masjon om selger
Selger

Joiya, Ali Ahmed
Selger

Akhtar, Naseem
Selger

Malik, Ayesha

Sidel



Forbehold

O

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



[l Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Vaskemaskinen falt pa gulvet i gér, 09.04.2026. Pa badet i ferste etagie. Det ble ikke noen skader pa flisene, men belastningen pa trykkslangen i
forbindel se med dette har medfart til innmaten i veggboksen er |@snet. Har kontaktet innboforsikring, de har kompensert for vaskemaskinen.
Tirsdag 10.04.2026 ble rerlegger tilkalt og de har laget en rapport som har blitt sendt til forsikringen, egen andel er betalt og dette kommer til bli
dekket av forsikringen. Alle rapportene og bildene har blitt sendt, dette skal fikses av selgeren far kjgperen tar over boligen.

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avligpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Muggskader i garagien, pa grunn av manglende ventilasjon. Klagen ble sendt til forsikring og utbygger. Utbygger fikset dettei fjor, og monterte
avtrekksventiler.

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75784917
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Egenerklaeringsskjema

Date Name

Ali Ahmed Joiya 2026-06-10

Name Date

Naseem Akhtar 2026-06-10

Identification Identification

% Naseem Akhtar % Ali Ahmed Joiya

Name Date

Ayesha Malik 2026-06-10

Identification

@ Ayesha Malik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Naseem Akhtar
Ali Ahmed Joiya
Ayesha Malik

10/06-2026
02:17:38
10/06-2026
01:17:35
10/06-2026
01:24:32

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
BankID OIDC
High



Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

(© Stenbratveien 157, 1284 0SLO
(7 0OSLO kommune

# gnr. 180, bnr. 604, snr. 27

Sum areal alle bygg: BRA: 172 m? BRA-i: 153 m?

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 14.06.2026

Oppdragsnr.: 21155-1738

Eiendomsverdi ref nr: EM1517

Autorisert foretak: Vestre Aker Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  @ivin Braekkan Var ref: @ivin Braekkan
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEKNA

Tekna-teknisk-naturvitenskaplig forening

Rapportansvarlig

A 1

L/ Sk \,"}Zﬁ,/k&fch_’
@ivin Braekkan
Uavhengig Takstingenigr

oivin.braekkan@gmail.com

907 58 817

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21155-1738 Befaringsdato: 10.06.2026

\

Norsk takst
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Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Stenbratveien 157, 1284 OSLO
Gnr 180 - Bnr 604
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Vestre Aker Takst og Eiendom AS

Finnhaugveien 34 l I I

0760 OSLO Norsk takst

Eiendommen med rekkehuset er oppfgrt i 2020, overflater,
tekniske anlegg og selve bygget er fra byggearet. Se
tilstandsrapport for utfyllende opplysninger.

Rekkehus - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med folie, hvor en del av taket har skratak og en
annen del er flatt. Taket er besiktiget fra takterrassen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert frabalkong, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp i sortlakkert stal. Stalbeslag som salebenker,
beslag pa rekkverket til terrassen i stal.

Liggende faspanel og felter med staende kledning. Tre
omramminger rundt vinduer.

Taket har sperrekonstruksjon, flat del og skra del. Takene er
gjenbygget og det er ikke noe loft. Eier/utbygger har
dokumentasjon.

Utadsldende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for
vedlikehold. Hvitmalte og med tre lags isolerglass.
Aluminiumsbeslag pa utsiden.

Vinduer i felter med faste og apningsbare vinduer.

Malt ytterdgr med smalt vindu i vertikal stripe i midten.

Balkongdgr i tre som er enkel utadsldende med trelags glass.
Aluminiumsbeslag pa utsiden.

Terrasse pa bakkeplan med utgang fra kjpkkenet. Areal 12 m2 og
ligger sgrvest-vendt. Trykkimpregnerte terrassebord, levegger pa
sidene, benk i treverk og blomsterkasser. Fundamenter er
gjenbygget og ikke synlige for inspeksjon.

Takterrasse i 3.etg, areal 19 m2 og har utsikt til sgr og nord.
Trykkimpregnerte bord med riller pa gulvet, tekking av papp/folie
under gulvet med luke for inspeksjon av sluket. Rekkverk med nedre
del av treverk, gverst glass og stal, hgyde 1,1 m. Vegg med
trekledning mot nabo og 3.etg, lampe pa vegg.

INNVENDIG G4 til side

Overflater U.etg, 1.etg og 3.etg:

Gulv med enstavs parkett og fliser.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt betong. Hgyde i soverom er 2,40 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Overflater 2.etg:

Gulv med parkett i stue og kjgkkenet.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,41 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 21155-1738

Befaringsdato:

Gulv pa grunn av betong i u.etg. Malt planhets-avvik i entré
gjennom hele rommet. Resultat 3 mm.

Etasjeskille/gulv i 1. og 2. etg. Malt planhets-avvik i giennom hele
rommet. Resultat 14 mm i stue, 2 mm i soverom, 11mm i gangen.

Etasjeskille/gulv i 3. etg. Malt planhets-avvik i giennom hele
rommet. Resultat 14 mm og 27 mm i soverommene.

Rom under terreng, det er boret hull i yttervegg i boden. Boret hull i
vegg over fotlist og gjort fuktundersgkelser i bunnsvill. Hullet er
boret pa tilfeldig sted.

Tett malt trapp med eiketrinn og opptrinn, teppe pa forkant av
trinnene. Rekkverk med staende runde metallspiler og eik
handlgper, hgyde 0,9 m.

Hvitmalte glatte innerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er nytt fra byggearet 2020, eier har fdv dokumentasjon.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak med stort format 60x60.
Himling er malt og med innfelte downlights.

St@pt gulv med vannbarenvarme og det er malt ca 25. mm
hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det
er vanskelig a se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt.
Nedsenk i dusjsonen

Sluk av plast fra Pipelife, pastrykningsmembran er benyttet.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere
giennomfgrt er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgar at
kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap
medintegrert lys. Vegghengt toalett type Tece med skjult sisterne,
svingbare dusjvegger av glass, stort dusjhode og separat handdus;j.

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i
undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i
andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

Bad/vaskerom

Badet er nytt fra byggearet 2020, eier har fdv dokumentasjon.

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er malt og med
innfelte downlights.

St@pt gulv medvannbaren gulvvarme, 60x60 fliser og mindre format
i dusjen, og det er malt ca 57 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran
dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig & se hvor hgyt opp
under terskel som membran er fgrt.

Sluk av plast fra Pipelife, pastrykningsmembran er benyttet.
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Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere
giennomfgrt er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgar at
kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speil med lys
over. Vegghengt toalett type Tece med skjult sisterne, svingbare
dusjvegger av glass, opplegg for vaskemaskin.
Vaskeromsinnredninger og vannskap for varme og rgranlegg.

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i
undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en
punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i
andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkken med glatte mgrke fronter, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum og ettgreps kjpkkenkran med fleksibel tut. Integrerte
hvitevarer fra Miele med oppvaskmaskin, mikro, stekeovn,
induksjonsplatetopp, kjgleskap og fryseskap. Stikkontakt pa vegg
over benk, fliser bak kokesonen.

Gulv av parkett, malte vegger og malt platehimling med downlights.
Det er montert waterguard og komfyrvakt.
Ventilatorhette med rgr ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgr i rgr vannledninger med koblingsskap. Stoppekraner i
koblingsskapet som er plassert i vaskerommet.

Avlgpsrgr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av plast som
var vanlig a benytte pa byggetidspunktet.

Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i oppholdsrom og avtrekk
fra vatrom.

Varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med
varme til radiatorer og varmtvann.

Det er vannbaren varme i gulvet i alle rom untatt 3.etg og boder,
termostatstyrt.

Sikringsskapet er pa vegg i entré, hovedsikring i felles rom utenfor
leiligheten. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter.
Downlights i flere av rommene. Waterguard montert og komfyrvakt.

TOMTEFORHOLD G til side

Antatt fundamentert pa faste masser. Det presiseres at det ikke
forefinnes eller er utfgrt noen geotekniske undersgkelser som kan si
noe om grunnforholdene.

Oppdragsnr.: 21155-1738

Befaringsdato:

Drensledninger er ikke synlige for inspeksjon, vurderes kun pa alder.
Byggearet tilsier at det er drensrgr av plast og utvendig fuktsikret
med vorteplast.

Det er viktig 8 merke seg at det er kun ved a grave opp rundt
grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.
Ukjent salefundament under betongvegger.

Eiendommen ligger i skranende terreng.

Plast avlgps- og vannledninger fra oppfgringstidspunkt, ledninger er
skjult i bakken og sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar.

Eieindommen er pent opparbeidet med gressplen, hekk,
beplantning pa oversiden, asfaltert gardsalass nede.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,

dokumentasjon foreligger
Boligen har forskriftsmessige rgykvarsler og brannslukningsredskap.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes
bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av
takstmann.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke innhentet fra PBE i Oslo Kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21155-1738

40
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Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten/rekkehuset, og det som
normalt vil omfattes av eiers eget vedlikeholdsansvar som
seksjons-, andels- eller aksjeeier. Normalt vil dette omfatte alt
innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som utvendig takkonstruksjon, yttervegger, grunnmur,
drenering, fellesarealer innvendig og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.

Takstmannen tar forbehold om at opplysninger gitt av
hjemmelshaver, eier eller kjentmann er korrekte. | tillegg
inneholder tilstandsrapporten opplysninger gitt av
hjemmelshaver.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom tilstandsrapporten fgr
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp.

Det er ikke flyttet pa gjenstander under befaring og det er ikke
kontrollert for skjulte feil og mangler eller utfgrt inngrep i
konstruksjonene.

Takstmannen har ikke innhentet dokumentasjon fra offentlige
myndigheter, tilsendt dokumentasjon er brukt i
tilstandsvurderingen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

L JicPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater - 2.etg Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Parkettgulv i 2.,etg har noe bruksslitasje med striper
og hakk.

© Innvendig > Etasjeskille i tre - 3.etg Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

10.06.2026 Side: 7 av 32



Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘

Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2020 Fra Eiendomsverdi AS

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med folie, hvor en del av taket har skratak og en annen del er flatt.
Taket er besiktiget fra takterrassen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert frabalkong, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tak

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Renner og nedlgp i sortlakkert stal. Stalbeslag som salebenker, beslag pa rekkverket til terrassen i stal.
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Tilstandsrapport

Renner, nedlgp og beslag Renner, nedlgp og beslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Liggende faspanel, enkelte felter med staende kledning. Tre omramminger rundt vinduer.

veggkonstruksjon veggkonstruksjon

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket har sperrekonstruksjon, flat del og skra del. Takene er gjenbygget og det er ikke noe loft. Eier/utbygger har dokumentasjon.

Takkonstruksjon/loft

Vinduer

Beskrivelse

Utadslaende tre-vinduer med husmorbeslag, kan snus helt rundt for vedlikehold. Hvitmalte og med tre lags isolerglass. Aluminiumsbeslag pa utsiden.
Vinduer i felter med faste og dpningsbare vinduer.
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Tilstandsrapport

Vinduer Vinduer

Dgrer

Beskrivelse
Malt ytterdgr med smalt vindu i vertikal stripe i midten.

Balkongdgrer

Beskrivelse
Balkongdgr i tre som er enkel utadsldende med trelags glass. Aluminiumsbeslag pa utsiden.

terrassedgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse pa bakkeplan med utgang fra kjgkkenet. Areal 12 m2 og ligger sgrvest-vendt. Trykkimpregnerte terrassebord, levegger pa sidene, benk i treverk
og blomsterkasser. Fundamenter er gjenbygget og ikke synlige for inspeksjon.
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Tilstandsrapport

terrasse terrasse

Takterrasse

Beskrivelse

Takterrasse i 3.etg, areal 19 m2 og har utsikt til sgr og nord. Trykkimpregnerte bord med riller pa gulvet, tekking av papp/folie under gulvet med luke for
inspeksjon av sluket. Rekkverk med nedre del av treverk, gverst glass og stal, hgyde 1,1 m. Vegg med trekledning mot nabo og 3.etg, lampe pa vegg.

takterrasse

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflater U.etg, 1.etg og 3.etg:

Gulv med enstavs parkett og fliser.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt betong. Hgyde i soverom er 2,40 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

overflater 3.etg overflater U.etg

overflater 1.etg overflater 1.etg

Overflater - 2.etg

Beskrivelse

Overflater 2.etg:

Gulv med parkett i stue og kjgkkenet.

Vegger av malte plater.

Himlinger med malt betong. Hgyde i stue er 2,41 m.
Jevnlig vedlikeholdte overflater med vanlig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Parkettgulv i 2.,etg har noe bruksslitasje med striper og hakk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vedlikehold eller utbedring av parkettgulvet bgr vurderes ved oppussing, for a unnga ytterligere slitasje og sikre et godt estetisk inntrykk. Konsekvensen av
a ikke utbedre er gkt slitasje og redusert levetid pa gulvet.

overflateri 2.etg overflater i 2.etg

i< Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulv pa grunn av betong i u.etg. Malt planhets-avvik i entré gjennom hele rommet. Resultat 3 mm.

Etasjeskille i tre

Beskrivelse
Etasjeskille/gulv i 1. og 2. etg. Malt planhets-avvik i giennom hele rommet. Resultat 14 mm i stue, 2 mm i soverom, 11mm i gangen.

Etasjeskille i tre - 3.etg

Beskrivelse
Etasjeskille/gulv i 3. etg. Malt planhets-avvik i gjennom hele rommet. Resultat 14 mm og 27 mm i soverommene.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.

Konsekvensen ved ikke a utbedre avvikene er at det kan pavirke innredningsmuligheter, samt gi gkt risiko for slitasje pa gulvbelegg og eventuelle
felgeskader over tid.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Det er boret hull i yttervegg i boden. Boret hull i vegg over fotlist og gjort fuktundersgkelser i bunnsvill. Hullet er boret pa tilfeldig sted.

Fuktsgk i vegger

Innvendige trapper

Beskrivelse
Tett malt trapp med eiketrinn og opptrinn, teppe pa forkant av trinnene. Rekkverk med staende runde metallspiler og eik handlgper, hgyde 0,9 m.
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Tilstandsrapport

Trapper Trapper

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvitmalte glatte innerdgrer.

innerdgr

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er nytt fra byggearet 2020, eier har fdv dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Alle vegger er flislagte fra gulv til tak med stort format 60x60. Himling er malt og med innfelte downlights.
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Tilstandsrapport

vegger og himling
1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Stgpt gulv med vannbarenvarme og det er malt ca 25. mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til topp av slukrist. Det er vanskelig a se hvor hgyt
opp under terskel som membran er fgrt. Nedsenk i dusjsonen

Bad gulv

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast fra Pipelife, pastrykningsmembran er benyttet.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen
har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og
krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speilskap medintegrert lys. Vegghengt toalett type Tece med skjult sisterne, svingbare dusjvegger
av glass, stort dusjhode og separat handdus;j.

Saniteerutstyr og innredning Sanitaerutstyr og innredning
1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

U.ETG > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Badet er nytt fra byggeadret 2020, eier har fdv dokumentasjon.

U.ETG > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Alle vegger er flislagte fra gulv til tak. Himling er malt og med innfelte downlights.
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Tilstandsrapport

vegger og himling vegger og himling
U.ETG > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Stgpt gulv medvannbaren gulvvarme, 60x60 fliser og mindre format i dusjen, og det er malt ca 57 mm hgydeforskjell pa topp av flis foran dgrterskel til
topp av slukrist. Det er vanskelig a se hvor hgyt opp under terskel som membran er fgrt.

Bad gulv Bad gulv

U.ETG > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk av plast fra Pipelife, pastrykningsmembran er benyttet.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i midlertidig brukstillatelse hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen
har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.

Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og
krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

U.ETG > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet har servant med ettgreps kran og skuffer under, speil med lys over. Vegghengt toalett type Tece med skjult sisterne, svingbare dusjvegger av glass,
opplegg for vaskemaskin. Vaskeromsinnredninger og vannskap for varme og rgranlegg.

Saniteerutstyr og innredning ‘ Saniteerutstyr og innredning
U.ETG > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksventil pa balansert ventilasjonssystem.

Ventilasjon

U.ETG > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Boret i vegg over fotlist, det ble ikke registrert fukt i undersgkelsesstedet. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkken med glatte mgrke fronter, laminat benkeplate med nedfelt stalkum og ettgreps kjskkenkran med fleksibel tut. Integrerte hvitevarer fra Miele mec
oppvaskmaskin, mikro, stekeovn, induksjonsplatetopp, kjgleskap og fryseskap. Stikkontakt pa vegg over benk, fliser bak kokesonen.
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Tilstandsrapport

Gulv av parkett, malte vegger og malt platehimling med downlights.

Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Kjgkken Kjgkken

Kjgkken
2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilatorhette med rgr ut.

Kjpkkenvifte
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Rer i rgr vannledninger med koblingsskap. Stoppekraner i koblingsskapet som er plassert i vaskerommet
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avigpsregr er skjult i konstruksjoner og kasser. Soilrgr av plast som var vanlig a benytte pa byggetidspunktet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i oppholdsrom og avtrekk fra vatrom.

Ventilasjon Ventilasjon

Varmesentral

Beskrivelse

Varmesentral ikke besiktiget av takstmann. Forsyner leiligheten med varme til radiatorer og varmtvann.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbaren varme i gulvet i alle rom untatt 3.etg og boder, termostatstyrt.
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Tilstandsrapport

vannbarent varmeanlegg vannbarent varmeanlegg

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er pa vegg i entré, hovedsikring i felles rom utenfor leiligheten. Sikringsskap har automatsikringer med jordfeilsbryter. Downlights i flere av
rommene. Waterguard montert og komfyrvakt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Da anlegget var nytt.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier har FDV dokumentasjon hvor samsvarserklaering

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 21155-1738 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 22 av 32



Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstingenigr er ikke elektrisk fagmann, anlegget er derfor kun visuelt undersgkt.

Elektrisk anlegg Elektrisk anlegg
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Antatt fundamentert pa faste masser. Det presiseres at det ikke forefinnes eller er utfgrt noen geotekniske undersgkelser som kan si noe om
grunnforholdene.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drensledninger er ikke synlige for inspeksjon, vurderes kun pa alder.
Byggearet tilsier at det er drensrgr av plast og utvendig fuktsikret med vorteplast.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ukjent salefundament under betongvegger.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i skranende terreng.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Plast avlgps- og vannledninger fra oppfgringstidspunkt, ledninger er skjult i bakken og sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar.

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Eieindommen er pent opparbeidet med gressplen, hekk, beplantning pa oversiden, asfaltert gardsalass nede.

Tomt Tomt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon foreligger
Boligen har forskriftsmessige rgykvarsler og brannslukningsredskap.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2020 Fra Eiendomsverdi AS.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje i rekke med tre garasjer, nederste er denne eiendommen sin garasje.

Betongulv, yttervegger og tak. Leddport med elektrisk apner, stgrrelse b= 2,5 m og innkjgringshgyde 2,06 m, innlagt strgm og
belysning samt elbillader. Eget sikringsskap pa veggen.

Skillevegg mot nabo med stalstendere og gipsplater.

Eier har reklamert pa mugg i garasjen pa grunn av manglende ventilasjon, utbygger har satt ventil i veggen. Det er noe mugg pa
vegger og i taket rundt porten, mangler gipsplater pa vegg mot nabo.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
1. Etasje 44 44
2. Etasje 46 46 12
3. Etasje 22 22 19
U.etg 41 41
SUM 153 31
SUM BRA 153
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, soverom 1, soverom 2, bod 2.etg,

1. Etasje

gang
2. Etasje Stue, kjgkken
3. Etasje Soverom 1, soverom 2, gang

Bod, bod u.trapp, soverom,
U.etg ,

bad/vaskerom, entré
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er innhentet fra PBE i Oslo Kommune. Rommenes bruk er taksert etter dagens bruk pa befaringstidspunktet, om
denne bruken er godkjent av kommunen er ikke undersgkt av takstmann.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 19 19
SUM 19
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 21155-1738 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 27 av 32



Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34 k I I
0301 OSLO 0760 OSLO Norsk takst

Kommentar
Areal oppmalt pa befaring. Arealer er oppgitt etter ny arealstandard NS3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger er ikke innhentet fra PBE i Oslo Kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 @ivin Braekkan Takstingenigr

Ali Ahmed Joiya Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 180 604 27 8325 m? Fra Seeiendom.no Eiet
Adresse

Stenbratveien 157

Hjemmelshaver
Joiya Ali Ahmed, Malik Ayesha, Akhtar Naseem

Kommentar
Felleskostnader er per i dag kr 6345,- per maned.

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Eierseksjonssameiet OBOS Eiendomsforvaltning 925509566
Leirskallen Panorama As

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 35965 31.12.2025 Kr.18 731 31.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger usjenert til i enden av blindvei, barnevennlig, rolig og solrik beliggenhet. Kort vei til offentlige tjenester, skoler, barnehager,
offentlig kommunikasjon, kjgpesentra og butikker nzer ved. Flotte rekreasjonsomrader i marka.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Disse reguleringsplanene er gjeldende:

S-4721, 05.06.2013, B1 Byggeomrade for bolig
Om tomten

Felles eiet tomt i sameiet pd 8 325 m2. Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte interne veier og
parkeringsarealer. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Ikke forkjgpsrett
Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Saerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Se grunnbokutskrift for tinglyste servitutter og heftelser. Dyrehold: se vedtekter/husordensreglene til Boligsameiet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikring ASA 2734186-1.1.

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.06.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 13.06.2026 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 10.06.2026 It:?;mﬁn:r;i?dzé Oslo Kommune sin Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.06.2026 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 21155-1738 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 29 av 32



Gnr 180 - Bnr 604 Finnhaugveien 34
0301 OSLO 0760 OSLO Norsk takst

Stenbratveien 157, 1284 OSLO Vestre Aker Takst og Eiendom AS l I I

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.06.2026
2 14.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 21155-1738

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EM1517

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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Adresse

Stenbratveien 157, 1284 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

14.06.2026 Energiattest-2026-311572
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300580934

Gardsnummer Bruksnummer

180 604

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

27 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
172,0 m? 153,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
86,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
86,45 kWh/m? 18 839 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk p& utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin
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Velkommen til &rsmote i EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmaotet:

27. april 2026 kl. 19:00, Teams, lenke for & delta pa mate vil bli ettersendt.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikeholdsansvar for tregjerde mot nord

8. Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-27
9. Forslag fra Havard Hanslien: Planting av treer pa fellesareal ved nr. 154.
10. Forslag fra Havard Hanslien: Vedtektsendring

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Andreas Flataker er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én seksjonseier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Protokollvitne velges under arsmgtet.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. 6598 Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret har veert relativt lavt siden stiftelsen av sameiet i 2020. For 2024 var det pa kr. 40.000,-. Dette
tilsvarer kr. 1481,- pr. seksjon.

Statistikk fra Obos viser at styrehonoraret i snitt for sameier som har 6-30 boenheter er kr. 2409,- pr. bolig.
https://www.obos.no/temasider/styrearbeid/hva-far-styrene-betalt-21ea3422

Styrehonoraret foreslas gkt pa grunn av arbeidsmengde og tidsbruk. Det vises til arsrapport for beskrivelse
av styrets arbeid i 2025. Med forslag til nytt styrehonorar vil vi fortsatt ligge under snittet, med kr. 1852,- pr.
seksjon.
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Styrets innstilling
Styrets godtgjorelse foreslas satt til kr. 50.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr. 50.000,-.

Sak7
Vedlikeholdsansvar for tregjerde mot nord

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ved ekstraordinaert arsmgte 5. mars 2024 ble det i sak 7 besluttet & bytte ut gjerdet mot nord med tregjerde.
Dette gjelder tregjerdet utenfor seksjonene 1-11, og det var eierne av disse seksjonene som betalte for gjerdet.

Arsmateprotokoll for det aktuelle arsmetet er tilgjengelig pa Vibbo. Vedtaket fremgar der.

Det fremkommer ikke av vedtaket hvem som skal ha vedlikeholdsansvar for gjerdet, og det antas at dette
skyldes en forglemmelse. Styret gnsker & vedtektsfeste at kostnader til vedlikehold skal tilfalle pa eierne av de
bergrte seksjoner. Dette er naturlig, pa lik linje med at de seksjonene som har hekk er ansvarlig for kostnader
til vedlikehold.

Styret foreslas at vedtaket tas inn i vedtektene § 5 bokstav m).

Styrets innstilling

Det ovennevnte vedtas

Forslag til vedtak

Kostnader til vedlikehold av tregjerde mot nord, utenfor seksjonene 1-11, tilfaller eiere av nevnte seksjoner.

Sak 8
Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-27

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Ved ekstraordineert arsmeate 5. mars 2024 ble det i sak 5 og 6 besluttet & plante hekker tilknyttet seksjonene
21-24 og 25-27. Det fremgar ikke av vedtaket hvem som skal ha vedlikeholdsansvaret, og det antas at dette
skyldes en forglemmelse.

Ved arsmgtet 29. april 2025 ble dette i sak 10 og 11 vedtatt ogsa for seksjonene 12-16 og 17-20 at tilsvarende
hekker kan plantes. Det fremgar av det aktuelle arsmgtevedtaket at det er de aktuelle seksjonseierne som skal
ha vedlikeholdsansvaret for eventuelle hekker.

Arsmgateprotokoller for de aktuelle &rsmatene er tilgjengelig pa Vibbo. Vedtakene fremgar der.
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Styret gnsker derfor & vedtektsfeste at vedlikeholdsansvaret for hekker tilknyttet seksjonene 21-24 og 25-27
skal tilfalle eierne av de aktuelle seksjonene.

Styret foreslar at vedlikeholdsansvar for de nevnte hekker tas inn i vedtektene § 5 bokstav n).

Styrets innstilling

Det ovennevnte vedtas.

Forslag til vedtak

Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-16, 17-20, 21-24 og 25-27 tilfaller eiere av de nevnte
seksjoner.

Sak 9
Forslag fra Havard Hanslien: Planting av treer pa fellesareal ved nr. 154.

Forslag fremmet av:
Havard Hanslien

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Havard Hanslien har foreslatt fglgende:

"Det onskes tillatelse plante 2 frukttreer péa baksiden av 154 slik den er vist pa vedlagte skisse. Etter gnske fra
154 ansker seksjonseier selv & sta for kostnader og vedlikehold av disse.” Vedlagte skisse fulgte med forslaget.

Styrets innstilling

Hanslien er ikke eier av Stenbratveien nr. 154, men seksjonseier Rasmus Oskar Sulander har bekreftet til styret
at han ervillig til & pata seg vedlikeholdsansvar for de foreslatte to traerne og at dette ogsa skal gjelde fremtidige
eiere av seksjonen.

Styret innstiller pa at det tillates & plante to fruktteer, og at den som til enhver tid er eier av Stenbratveien nr.
154 har ansvar for & beskjeere og vedlikeholde disse treerne.

Styrets innstilling er at falgende inntas i vedtektene punkt 5:

"Ved ordinaert arsmgte i 2026 ble det vedtatt at eier av Stenbratveien 154 (seksjon 16) kan plante to frukttreer
pa fellesomradet gst for seksjonen. Alt av ngdvendig vedlikehold skal utferes av den som til enhver tid eier
Stenbratveien 154 (seksjon 16). Traerne skal ikke veere til ulempe for andre seksjonseiere og méa ikke medfare
skader pa sameiets eiendom”.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas og vedtektene punkt 5 endres i trad med innstillingen.
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Vedlegg
3. Skisse.jpg

Sak 10
Forslag fra Havard Hanslien: Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Havard Hanslien har foreslatt falgende:

"Da det er funnet en svakhet i at Obos kun bruker sms til kommunikasjon har jeg falgende forslag.
Dette for & sikre at beboerne er godt informert om matedato og frist for innlevering av saker.
Forlag til vedtektsendring:

Tekst : Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet

Endres til : Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet, dette skal gjgres bade via sms og vibbo minst 20 dager for frist utgar."

Styrets innstilling

Den foreslatte vedtektsendringen knytter seg til vedtektenes punkt 15.4: "Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det for fristen.”

Obos benytter den informasjon hver enkelt beboer er registrert med i Vibbo til & kommunisere. Det er
seksjonseiers ansvar at informasjonen er oppdatert og korrekt til enhver tid. Obos kan bruke bade SMS og
mail nar informasjon sendes ut.

Styret anser det lite hensiktsmessig & vedtektsfeste hvordan og pa hvilken plattform varslingen skal forega, da
vedtektene ikke bgr vaere avhengig av hvilken forretningsferer og hvilket system som benyttes til enhver tid.
Styret anser at dagens system og rutiner fungerer godt nok, forutsatt at hver enkelt sgrger for oppdatering
av telefonnummer og e-post i Vibbo. Den foreslatte vedtektsendringen forutsetter uansett at hver enkelt har
korrekt kontaktinfo lagt inn i Vibbo.

Nar det gjelder frister, forholder styret seg til eierseksjonslovens regler. | ar ble melding om frist for innmelding
av saker sendt ut 12.02.2026, dvs. 26 dager for fristen som var 10.03.26.

Styrets innstilling er derfor at forslaget til vedtektsendring ikke tas til falge, og foreslar forslag 2 nedenfor.
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Forslag til vedtak 1

Forslag fra Hanslien: Vedtektene punkt 15.4 endres i trad med forslaget fra Hanslien.

Forslag til vedtak 2

Fra styret: Forslaget om vedtektsendring tas ikke til folge. Vedtektene punkt 15.4 endres ikke i henhold til
forslaget.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Sameiet har ikke valgkomité, og styret har ikke mottatt henvendelser fra seksjonseiere som gnsker styreverv.
Styret oppfordrer seksjonseiere til & melde interesse for styreverv i fremtiden.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Anne Marthe Dellemyr

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Lene Fagerbakke

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Velges i arsmaotet
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Pa arsmeatet 29. april 2025 fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder: Anne Marthe Dellemyr - valgt for 1 ar
Styremedlem: Robert Dahlstrgm - valgt for 2 ar

Styremedlem: Jorgen Sandt Aksnes - valgt for 2 ar.

Varamedlem: Lene Fagerbakke - valgt for 1 ar

2. Styrets arbeid
21 Styremgter

| perioden 14. mai 2025 - 8. april 2026 er det avholdt 8 styremeter, inkludert budsjettmeate og regnskapsmeote. |
tillegg til matene har styret lgpende jobbet med saker som fremgar i punkt 2.2 og andre henvendelser til styret.

2.2 Saker

Det har veert nok et hektisk og krevende ar for styret. Utarbeidelse av rutiner for drift og vedlikehold er og har
veert tidkrevende, noe som er naturlig for et sameie som er relativt nyetablert.

| tillegg til & besvare hennvendelser fra seksjonseiere og andre har vi jobbet med sakene som fremgar
nedenfor.

Byggesak i Stenbratveien 130 (nabotomt)

Styret har tidligere informert om denne saken, og det ligger informasjon om saken under Temaer pa Vibbo. Vi
viser i hovedsak til informasjon pa Vibbo.

Det dreier seg i hovedsak om to problemstillinger:
1) Uenighet vedrarende veirett og adkomst til nabotomten.
2) Pakobling av vann og avlap.

Spersmalet om veirett og adkomst har veert tidkrevende og utfordrende all den tid dialog fra utbyggers side
har stanset opp. Styret har besluttet at vi ikke ansker & ga til sasksmal, da dette medfarer en gkonomisk

risiko for sameiet. | tillegg vil det veere veldig kapasitetskrevende, og ga pa bekostning av andre drifts- og
vedlikeholdsoppgaver. Styret vil i tiden fremover forsgke & oppna dialog med utbygger for & inngd om eventuell
bruk av sameiets tomt under, i tillegg til avtale om drift om vedlikehold av veien.

Nar det gjelder pakobling av vann og avlgp ble det varen 2025 inngatt en avtale med utbygger.

Styret benytter sameiets rettshjelpforsikring og har inngatt avtale med Advokatene i Obos som bistar med det
juridiske.

Reklamasjoner

Styret reklamerte i 2024 pa skader pa enkelte av ytterdgrene. De bergrte seksjonene fikk byttet darer pa
utbyggers regning hgsten 2025.

Individuell maling av vann og fiernvarme

Styret jobber med en lgsning for individuell maling av vann og fijernvarme, slik at hver enkelt seksjon skal
belastes for eget forbruk. Kostnader til vann og fiernvarme er pr. na fordelt likt pa hver seksjon, uavhengig
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av forbruk. Individuell maling vil bidra til en mer rettferdig kostnadsfordeling, og forskning viser at det kan
redusere forbruket med 15-30%. | tillegg vil malere gi oss verdifull innsikt i om vi skal viderefere dagens lgsning
med at Oslo kommune fakturerer for stipulert forbruk, eller om det vil lanne seg for sameiet a ga for malt
forbruk. Ytterligere informasjon kommer pa Vibbo.

Avtale med Norsk brannvern

Styret har inngatt avtale med Norsk brannvern, som skal giennomfgre arlige kontroller av reykvarslere og
slukkeutstyr.

Avtale med Lekeplassinspektgren AS

Styret har inngatt avtale med Lekeplassinspektgren AS om arlig kontroll av lekeplassen. Kontroll hgsten 2026
avdekket rate i flere paler, som bidro til at huskene matte stenges. Dessverre ble dette oppdaget etter at
reklamasjonsfristen overfor utbygger var utlgpt.

Det jobbes med en lgsning pa dette.
Vedlikeholdsplan

Styret har fatt utarbeidet en vedlikeholdsplan, slik at sameiet settes i stand til & vedlikeholde bygningsmassen og
utearealene og a planlegge skonomien for de kommende ar. Leverander er Aktiva Takst, bestilt via Huseiernes
Landsforbund.

Styret vil giennomga vedlikeholdsplanen i lzpet av varen. Vi gjgr oppmerksom pa at ngdvendige
vedlikeholdstiltak kan fagre til gkte felleskostnader og/eller kapitalinnkalling. Vedlikeholdsrapporten
tilgjengeliggjares pa Vibbo.

Kostnadsbesparende tiltak

| desember 2025 reduserte vi restavfallsbeholdere fra 6 til 5. Dette utgjor en arlig besparelse pa rundt kr.
22.000,-. Nar det gjelder antall beholdere til papp og papir er dette noe ikke vi kan pavirke, sa her ma vi
oppfordre beboere til & veere flinke til & sortere riktig og ikke minst brette pappesker hensiktsmessig.

Det er inngétt ny avtale med Telenor om abonnement péa internett og TV, som innebaerer en besparelse
sammenlignet med tidligere avtale pa rundt kr. 55.000,-.

Vivil ogsa avvikle trappemaking i regi av leverandgr av vinterberedskap. Dette vil ogsd medfere en besparelse
pa rundt kr. 20.000,-. Trappemaking gjennomfgres heretter av beboere.

3. @konomi

Ved utarbeidelse av budsjettet for 2026 har styret lagt til grunn et realistisk bilde av forventede kostnader,-
basert pa de kostnadene vi har hatt i lapet av den tiden sameiet har eksistert.

Verken tidligere ar eller for 2026 er det budsjettert med sparing til starre vedlikeholdsprosjekter. Dette kan
medfare et behov for a gke felleskostnader i arene som kommer eller at den enkelte seksjonseier ma forvente
en stgrre kostnad nar prosjektet skal gjennomfaeres. Det vises saerlig til punktet om vedlikeholdsplan.

4. Kommunikasjon og informasjon

Styret har benyttet Vibbo til Ispende oppdateringer om aktuelle saker, samt styrets prioriteringer. Styret anser
at dette fungerer godt, og at informasjonen nar ut til alle i sameiet. Vi vil derfor fortsette & kommunisere via
Vibbo. Det er hver enkelt sitt ansvar a veere registrert med riktig e-post og telefonnummer i Vibbo.

Temaer pa Vibbo er oppdatert slik at seksjonseiere lett skal kunne finne relevant informasjon selv. Dette gjelder
f.eks informasjon om parkering, filter til balansert ventilasjon, solskjerming, baldakiner, felles forsikring,-
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vinterberedskap mv. Pa Vibbo ligger ogsa vedtekter og husordensregler, som forutsettes kjent for alle
seksjonseiere.

Vi oppfordrer beboere til & undersgke Vibbo fgr en eventuell henvendelse til styret.
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EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
ORG.NR. 925509566, KLIENTNR. 6598

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2059900 1969588 2031804 2055780
Garasjer 0 1000 0 0
Andre inntekter 3 500 607 101 398 0 516 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2560507 2071986 2031804 2571780
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -3 525 -4 000 -5 500
Styrehonorar 5 -40 000 -25 000 -25 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -10 669 -5 892 -14 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -63 245 -60 810 -65 000 -67 925
Konsulenthonorar -49 571 -35 230 -17 000 -76 000
Drift og vedlikehold 7 -105 911 -178 235 -119 000 -189 500
Forsikringer -180 630 -164 243 -190 000 -200 000
Kommunale avgifter 8 -470 489 -432 667 -495 743 -481 000
Energi/fyring 9 -587 485 -583 922 -616 000 -566 000
TV-anlegg/bredband -231 687 -158 577 -212 000 -182 000
Andre driftskostnader 10 -127 893 -69 233 -128 500 -133 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1873220 -1717334 -1886243 -1948 425
DRIFTSRESULTAT 687 287 354 652 145 561 623 355
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6 968 2 562 0 7 000
Finanskostnader 12 -40 648 -45 464 -41 000 -7 800
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -33 680 -42 902 -41 000 -800
ARSRESULTAT 653 607 311 749 104 561 622 555
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 188 483 311749
Til opptjent egenkapital: 465 124 0

Vedlegg 1
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EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
ORG.NR. 925509566, KLIENTNR. 6598

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 401 987 35
Forskuddsbetalte kostnader 0 52 859
Driftskonto OBOS-banken 426 144 450 979
Sparekonto OBOS-banken 205 637 0
SUM OML@PSMIDLER 1033 768 503 874
SUM EIENDELER 1033 768 503 874
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 465 124 0
Udekket tap 0 -188 483
SUM EGENKAPITAL 465 124 -188 483
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 505 749 564 258
SUM LANGSIKTIG GJELD 505 749 564 258
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 345 49 668
Leverandgrgjeld 56 356 78 200
Palgpte renter 194 231
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 895 128 099
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1033 768 503 874
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2026
Styret i Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama
Anne Marthe Holtet Dellemyr Jogrgen Sandt Aksnes Robert Dahlstrgm
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1819 908
Kabel TV/internett 231 876
Parkering, utleie 2 000
Leie/felleskostnader tidl.ar 6 116
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 059 900
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 500 607
SUM ANDRE INNTEKTER 500 607
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjiennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -40 000
SUM STYREHONORAR -40 000
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 669
SUM REVISJONSHONORAR -10 669
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -37 179
Drift/vedlikehold VVS -45 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 683
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -9 646
Kostnader dugnader -1 403
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -105 911
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avilgpsgebyr -337 757
Renovasjonsgebyr -132 733
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -470 489
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -13 858
Fjernvarme -573 627
SUM ENERGI / FYRING -587 485
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 072
Renhold ved firmaer -32 400
Sngrydding -83 599
Andre driftskostnader -3 117
Andre kontorkostnader -388
Kontingenter -2 200
Bank- og kortgebyr -2 753
Velferdskostnader -2 363
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -127 893
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 971
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5637
Andre renteinntekter 360
SUM FINANSINNTEKTER 6 968

Vedlegg 1
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NOTE 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -40 565
Renter pa leverandgrgjeld -83
SUM FINANSKOSTNADER -40 648
NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,00 %. Lgpetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022 -676 488
Nedbetalt tidligere 112 230
Nedbetalt i ar 58 509
-505 749
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -505 749
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Til arsmetet i EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

» Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 27.04.26
Selskapsnummer: 6598 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Organisasjonsnummer: 925509566
Mgtet ble avholdt 27. april kl. 19:00, Teams, lenke for & delta pa meote vil bli ettersendt.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Flataker er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én seksjonseier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Protokollvitne velges under arsmeotet.

Forslag til vedtak:
Lise Kristin Gustavsen er valgt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styrehonoraret har veert relativt lavt siden stiftelsen av sameiet i 2020. For 2024 var det pa kr. 40.000,-. Dette
tilsvarer kr. 1481,- pr. seksjon.

Statistikk fra Obos viser at styrehonoraret i snitt for sameier som har 6-30 boenheter er kr. 2409,- pr. bolig.
https://www.obos.no/temasider/styrearbeid/hva-far-styrene-betalt-21ea3422

Styrehonoraret foreslas gkt pa grunn av arbeidsmengde og tidsbruk. Det vises til arsrapport for beskrivelse
av styrets arbeid i 2025. Med forslag til nytt styrehonorar vil vi fortsatt ligge under snittet, med kr. 1852,- pr.
seksjon.

Styrets innstilling
Styrets godtgjarelse foreslas satt til kr. 50.000,-

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjarelse settes til kr. 50.000,-.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag 60 000 kr.

+ Forslaget ble vedtatt

7. Vedlikeholdsansvar for tregjerde mot nord

Ved ekstraordinaert arsmeate 5. mars 2024 ble det i sak 7 besluttet & bytte ut gjerdet mot nord med tregjerde.
Dette gjelder tregjerdet utenfor seksjonene 1 - 11, og det var eierne av disse seksjonene som betalte for gjerdet.

Arsmgateprotokoll for det aktuelle arsmotet er tilgjengelig pa Vibbo. Vedtaket fremgar der.

Det fremkommer ikke av vedtaket hvem som skal ha vedlikeholdsansvar for gjerdet, og det antas at dette
skyldes en forglemmelse. Styret gnsker & vedtektsfeste at kostnader til vedlikehold skal tilfalle pa eierne av de
bergrte seksjoner. Dette er naturlig, pa lik linje med at de seksjonene som har hekk er ansvarlig for kostnader
til vedlikehold.

Styret foreslas at vedtaket tas inn i vedtektene § 5 bokstav m).

Styrets innstilling



Det ovennevnte vedtas
Forslag til vedtak:
Kostnader til vedlikehold av tregjerde mot nord, utenfor seksjonene 1-11, tilfaller eiere av nevnte seksjoner.

+~ Vedtatt.

8. Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-27

Ved ekstraordinaert arsmgte 5. mars 2024 ble det i sak 5 og 6 besluttet & plante hekker tilknyttet seksjonene
21-24 og 25-27. Det fremgar ikke av vedtaket hvem som skal ha vedlikeholdsansvaret, og det antas at dette
skyldes en forglemmelse.

Ved arsmgtet 29. april 2025 ble dette i sak 10 og 11 vedtatt ogsa for seksjonene 12-16 og 17-20 at tilsvarende
hekker kan plantes. Det fremgar av det aktuelle arsmgtevedtaket at det er de aktuelle seksjonseierne som skal
ha vedlikeholdsansvaret for eventuelle hekker.

Arsmeateprotokoller for de aktuelle &rsmatene er tilgjengelig pa Vibbo. Vedtakene fremgar der.

Styret gnsker derfor & vedtektsfeste at vedlikeholdsansvaret for hekker tilknyttet seksjonene 21-24 og 25-27
skal tilfalle eierne av de aktuelle seksjonene.

Styret foreslar at vedlikeholdsansvar for de nevnte hekker tas inn i vedtektene § 5 bokstav n).

Styrets innstilling
Det ovennevnte vedtas.

Forslag til vedtak:
Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-16, 17-20, 21-24 og 25-27 tilfaller eiere av de nevnte
seksjoner.

+/ Vedtatt.

9. Forslag fra Havard Hanslien: Planting av traer pa fellesareal ved nr. 154.

Fremmet av: Havard Hanslien

Havard Hanslien har foreslatt falgende:

"Det gnskes tillatelse plante 2 frukttreer pa baksiden av 154 slik den er vist pa vedlagte skisse. Etter gnske fra
154 gnsker seksjonseier selv & sta for kostnader og vedlikehold av disse.” Vedlagte skisse fulgte med forslaget.

Styrets innstilling

Hanslien er ikke eier av Stenbratveien nr. 154, men seksjonseier Rasmus Oskar Sulander har bekreftet til styret
at han ervillig til & pata seg vedlikeholdsansvar for de foreslatte to treerne og at dette ogsa skal gjelde fremtidige
eiere av seksjonen.

Styret innstiller pa at det tillates & plante to fruktteer, og at den som til enhver tid er eier av Stenbratveien nr.
154 har ansvar for & beskjeere og vedlikeholde disse treerne.

Styrets innstilling er at fglgende inntas i vedtektene punkt 5:

"Ved ordinaert arsmgte i 2026 ble det vedtatt at eier av Stenbratveien 154 (seksjon 16) kan plante to frukttreer
pa fellesomradet @st for seksjonen. Alt av nadvendig vedlikehold skal utfgres av den som til enhver tid eier



Stenbratveien 154 (seksjon 16). Treerne skal ikke veere til ulempe for andre seksjonseiere og méa ikke medfere
skader pa sameiets eiendom".

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling vedtas og vedtektene punkt 5 endres i trad med innstillingen.

s Vedtatt.

10. Forslag fra Havard Hanslien: Vedtektsendring

Havard Hanslien har foreslatt falgende:

"Da det er funnet en svakhet i at Obos kun bruker sms til kommunikasjon har jeg falgende forslag.
Dette for & sikre at beboerne er godt informert om mgtedato og frist for innlevering av saker.
Forlag til vedtektsendring:

Tekst : Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet

Endres til : Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet, dette skal gjgres bade via sms og vibbo minst 20 dager fer frist utgar."

Styrets innstilling

Den foreslatte vedtektsendringen knytter seg til vedtektenes punkt 15.4: "Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det for fristen."

Obos benytter den informasjon hver enkelt beboer er registrert med i Vibbo til & kommunisere. Det er
seksjonseiers ansvar at informasjonen er oppdatert og korrekt til enhver tid. Obos kan bruke bade SMS og
mail nar informasjon sendes ut.

Styret anser det lite hensiktsmessig & vedtektsfeste hvordan og pa hvilken plattform varslingen skal forega, da
vedtektene ikke bar vaere avhengig av hvilken forretningsfarer og hvilket system som benyttes til enhver tid.
Styret anser at dagens system og rutiner fungerer godt nok, forutsatt at hver enkelt sgrger for oppdatering
av telefonnummer og e-post i Vibbo. Den foreslatte vedtektsendringen forutsetter uansett at hver enkelt har
korrekt kontaktinfo lagt inn i Vibbo.

Nar det gjelder frister, forholder styret seg til eierseksjonslovens regler. | ar ble melding om frist for innmelding
av saker sendt ut 12.02.2026, dvs. 26 dager for fristen som var 10.03.26.

Styrets innstilling er derfor at forslaget til vedtektsendring ikke tas til felge, og foreslar forslag 2 nedenfor.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslag fra Hanslien: Vedtektene punkt 15.4 endres i trad med forslaget fra Hanslien.




Vedtatt. Spesifisering av vedtaket: Styret skal pa forhand varsle

seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet, dette via
sms og epost. Saker som en

seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav

om det for fristen.

Forslag til vedtak 2:
Fra styret: Forslaget om vedtektsendring tas ikke til falge. Vedtektene punkt 15.4 endres ikke i henhold til
forslaget.

X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Sameiet har ikke valgkomité, og styret har ikke mottatt henvendelser fra seksjonseiere som gnsker styreverv.
Styret oppfordrer seksjonseiere til & melde interesse for styreverv i fremtiden.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Anne Marthe Dellemyr

Folgende stilte til valg:
Anne Marthe Dellemyr

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Lene Fagerbakke

Folgende stilte til valg:
Lene Fagerbakke

Valgkomite (1 ar)
Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA
Vedtatt pé stiftelsesmeotet 8 mai 2020. Senere revidert pa drsmetet 27. april 2021,
28. april 2022, 29. april — 2. mai 2025 og 27. april 2026.

§1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Leirskallen Panorama. Sameiet bestar av
eiendommen gnr 180 bnr 604 1 Oslo kommune. Sameiet bestar av 27 eierseksjoner, som
alle er boligseksjoner.

Alle seksjonene har lik eierbrek 1/27. Bruksarealene er fra 156,5 til 163,5 m2.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrek for hver eierseksjon fremgar av
seksjoneringsbegjeringen.

§2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkér for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjenn, etnisitet,
nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, spréak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke
settes vilkdr som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes
som saklig grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved
bruk av eventuell forkjepsrett.

§3. Eierskifte

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Ingen kan erverve mer
enn to seksjoner i sameiet.

§4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan
fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
vere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Styret eller &rsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa innvendig del av garasje, med unntak av garasjeport,
tilknyttet seksjonen. Dette gjelder med tilbakevirkende kraft, slik at seksjonseier overtar
ansvar for eventuelle feil, mangler og skader som foreligger pd vedtakstidspunktet
[arsmetets avslutning: 2. mai 2025].
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterderer

j) platting

k) solskjerming / markiseduk

l) overheng / baldakin

m) Kostnader til vedlikehold av tregjerde mot nord, utenfor seksjonene 1-11, tilfaller
eiere av nevnte seksjoner.

n) Vedlikeholdsansvar for hekker tilknyttet seksjonene 12-16, 17-20, 21-24 og 25-27

tilfaller eiere av de nevnte seksjoner.

Ved ordinzrt arsmete 1 2026 ble det vedtatt at eier av Stenbratveien 154 (seksjon 16) kan
plante to frukttreer pd fellesomradet ost for seksjonen. Alt av nedvendig vedlikehold skal
utfores av den som til enhver tid eier Stenbratveien 154 (seksjon 16). Traerne skal ikke

veare til ulempe for andre seksjonseiere og ma ikke medfere skader pd sameiets eiendom.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 1
annet, tredje og fjerde ledd inkl. utskifting av sluk, men ikke utskifting av vinduer og
ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
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ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nér det er nedvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt 1 ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i1 rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan
en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan 1 slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme méte som andre vedlikeholdskostnader. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som gjor det rimelig &
unnlate 4 varsle.

§6. Platting

Det er tillatt & bygge platting over grusfelt for de to forste radene. Tillatt mal for plattingen
er 250 cm ut fra fasade og 600 cm bredde fra kantstein ved utgangsder og vestover.
Dersom det bygges platting etter andre mal enn det som er tillatt vil styret kunne kreve
tilbakefering av tiltaket. Hver enkelt seksjon velger sine materialer.

Det er tillatt & bygge platting pa grusen for husene pa nederste rad, dvs pa husenes nordlige
vegg mot Ljanselven. Sterrelsen pa plattingen skal vare begrenset av skillevegger i
bredden og yttermur i lengde. Krav til remningsvei mé ogsd opprettholdes, det skal vare fri
ferdsel over platting i en bredde som tilsier 90 cm fra gjerdet mot husvegg. Det vil si at det
ikke vil vaere anledning til & montere og plassere, faste og tunge installasjoner (f.eks tunge
blomsterkasser, sofaer) innenfor den definerte romningssonen pa 90cm. Plattingen skal
ogsa bygges sa lavt det er mulig i terrenget for a unngé at sikkerhetsgjerdet fungerer
mindre effektivt enn tiltenkt.

§7. Solskjerming/markiseduk

Det er tillatt & oppfoere solskjerming/markise pd vinduer/derer pd servendt fasade. Tillatt
produkter er folgende fra Amonter AS, med mindre flertallet pa en rad velger en annen
farge fra Amonter AS:

Markiseduk: Basalt 8203 og konstruksjonsfarge: RAL 9006
eller
Screenduk: Grey/Grey og konstruksjonsfarge: RAL 9006

§8. Overheng / baldakin

Det er tillatt & oppfere overheng/baldakin over sin inngangsder. Eier ma velge de mél og
det overhenget/baldakinen som fér flest stemmer pa sin rad ut fra alternativene som styret
har valgt.
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§9. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider 1 tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Alle
enheter har en garasjeplass og felles 10 parkeringsplasser disponeres av styret pa vegne av
sameiet.

9.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjores tilgjengelig for disse. Dersom en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass 1 sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sd lenge et dokumentert behov er til stede.

Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne
vedtektsbestemmelsen.

§10. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett
Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgér
av eierseksjonsloven og disse vedtekter.

§11. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebreken med mindre s@rlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelep fastsatt av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebroken.

§12. Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrok.

§ 13. Neeringsdrift fra boligseksjon
Neringsdrift fra en boligseksjon som medferer kundebesok, eller som kan tenkes a
innebare ulemper for gvrige seksjonseiere, skal varsles til styret slik at lovligheten av
naringsdriften kan vurderes.
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§ 14. Korttidsutleie av hele boligseksjonen

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 deogn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie 1 inntil 30 dogn sammenhengende. Ved korttidsutleie av hele
boligseksjonen skal styret varsles om periode for utleie, samt hvem som er leietaker.

§15. Arsmetet
15.1 Arsmeotets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmotet.

15.2 Flertallskrav og begrensninger i 4rsmetets myndighet
Hver seksjon gir én stemme 1 drsmetet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer
som ikke avgitt.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om:
a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilherer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmetet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere md, enten pd drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

15.3 Arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta i arsmeotet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Slik mote og
uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsforer og leier av boligseksjon.
Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart
unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmeotet.
Rédgiveren har bare rett til & uttale seg til arsmoatet dersom drsmetet gir tillatelse.
Avgjerelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

15.4 Innkalling til &rsmete
Arsmetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vare pa minst tte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinert arsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinert eller ekstraordinzrt arsmate
kan seksjonseier, styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mote.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles 1 arsmeatet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som egnskes behandlet, dette via SMS og e-post. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet 1 det ordinaere drsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det for fristen.
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15.5 Hvilke saker arsmetet skal og kan behandle
Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre drsmeotet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderér

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse
er pd valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veaere tilgjengelige 1 drsmeotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan arsmetet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pd arsmetet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star 1 innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt
arsmete til avgjorelse av forslag som er fremsatt 1 motet.

15.6 Moteledelse. Protokoll
Arsmetet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behover vaere seksjonseier.

Det skal under meotelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§16. Styret

16.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer og 1 varamedlem.

Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
serskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to &r om ikke annet er bestemt av arsmeatet.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

16.2 Styremeoter
Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
Side7av9



noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
metelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

16.3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som
ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

16.4 Styrets beslutningsmyndighet
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall 1 a&rsmote, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller &rsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

§17. Forretningsforer
Arsmetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, horer det inn under styret & engasjere
forretningsforer og andre funksjonerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonarer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

§18. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et seksmal mot en selv eller ens n&erstdende, ens eget eller
ens narstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sasksmal mot andre eller andres ansvar
overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse
etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal som vedkommende selv eller dennes narstiende har en fremtredende
personlig eller skonomisk s@rinteresse 1.

§19. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak
truffet av arsmetet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom forevrig.
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I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

§20. Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§21. Regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges fram pé ordinzert drsmote.

Regnskapet skal fores og arsregnskapet skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven.

§22. Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor er valgt.

Revisor har rett til 4 vaere til stede 1 drsmotet og til & uttale seg.

§23. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet etter reglene 1 eierseksjonsloven § 31.

§24. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

§25. Pélegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

§26. Eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
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eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.
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HUSORDENSREGLER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET LEIRSKALLEN PANORAMA

Utgave 01/25
Vedtatt pa ordinzrt arsmete april 2025

1. Om husordensreglene

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er onskelig & sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnds ved at alle folger husordensreglene og at alle opptrer
med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin
seksjon plikter & gjore leietaker kjent med innholdet 1 husordensreglene.

Eventuelle brudd pa husordensreglene skal 1 utgangspunktet sekes lost mellom involverte
parter for styret involveres. Dette for & uenigheter og konflikter pa lavest mulig nivé, og for &
hindre misforstéelser. Gjentatte og/eller grove overtredelser av reglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Styret har myndighet til a treffe forfoyninger i slike saker. Skulle det oppsta
hendelser/ stoy av alvorligere karakter kontaktes politiet.

2. Ansvar og omfang
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

Utleiere har et spesielt ansvar for at leietakere kjenner rutiner og regler for sameiet.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

Reglene gjelder fra vedtagelse og har ikke tilbakevirkende kraft.

3. Ro og orden

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig sdfremt det ikke sjenerer andre.
Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de ovrige seksjonseiere.

Det skal vere stille i sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00 péd hverdager, og lerdager og
sendager mellom kl. 23:00 og kl. 08:00. Banking, boring, og annen kraftig stay fra

bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende mé ikke foregd i dette tidsrommet.

Oppussingsarbeider som heres utover egen seksjon begrenses til tidsrommet 08:00 — 20:00 pa
hverdager, og mellom kl. 10:00 og 18:00 pa lerdager.

Sendager og helligdager skal det vaere stille.
Ved spesielt stoyende aktiviteter er det god skikk & varsle naboer 1 god tid 1 forveien.
4. Boenhetene

4.1 Bruk
Rekkehusene skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.



Seksjonseier kan ikke uten seknad til styret gjore bygningsmessige forandringer som bererer
barende/stattende elementer, eller pa fasade.

4.2 Markiser og solskjerming
Markiser og solskjerming ma vare av godkjent type og farge.

4.3 Baldakin over inngangsder og garasje
Baldakiner over inngangsder og/eller garasje skal vere av godkjent type.

4.4 Bruk av terrasser tilknyttet den enkelte seksjon
Terrasser ma holdes fti for sne, og sluk ma til enhver tid holdes apne.

Terrasser skal ikke benyttes til lagring av seppel, mebler eller personlige gjenstander som
ikke naturlig tilherer en slik sone.

Grilling er tillatt. Det er ikke tillatt 4 benytte kullgrill p takterrasse.

5. Fellesarealer

5.1 Generelt om bruk av fellesarealer

Sameiets fellesarealer skal brukes til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til.
Det er ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pd fellesomradet.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da det lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Private gjenstander som settes i eller pa fellesarealer blir fjernet for eiers bekostning hvis eier
ikke fjerner dette selv etter varsel fra styret.

Fellesarealet skal ikke benyttes til lagring av seppel, mabler eller personlige gjenstander som
ikke naturlig tilherer en slik sone.

5.2 Bruk av fellesomriade som naturlig utgjer en seksjons hage eller uteplass
Reguleringen i dette punktet er ment & gjelde fellesarealet som naturlig utgjer en seksjons
uteplass.

For seksjon 1-11 gjelder dette uteplassen mot nord belagt med grus. Omrédet avgrenses av
gjerde, skillevegger og/eller enden av husveggen.

For seksjonene 12-27 gjelder dette uteplassen mot ser, belagt med grus og/eller gress.
Omrédet avgrenses av gjerde eller mur, skillevegger, hekk og/eller enden av husveggen.

Det skal ikke plantes trar eller hekk direkte i grunnen uten at dette er besluttet av drsmeotet.
Forevrig kan hver enkelt seksjonseier benytte uteplassen etter eget enske, sé lenge det ikke er
til sjenanse for ovrige seksjonseiere.

Det er ikke tillatt & ha trampoline pa fellesareal.

Bygging av skillevegger utover de som er satt opp i regi av sameiet skal behandles av
arsmotet.



5.3 Seppel

Seppel skal sorteres slik:
e Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
e Papir/papp legges i respektive beholdere.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjore bort.
Folgende ma ikke kastes i sappelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, maling, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre
brannfarlige vaesker.

Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel i fellesarealene.

6. Skader og forsikring

Alle rom mé 1 den kalde rstiden holdes oppvarmet av hensyn til ror. Dette gjelder ogsa ved
fraveer eller fraflytting i den kalde arstiden. Det skal ikke luftes om vinteren over lengre tid

uten at beboer er til stede.

Seksjonseier er selv ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming eller
lufting ved lav temperatur.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rorlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for & holde luftekanaler &pne for & unngd fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring pa bygning. Denne forsikringen dekker blant annet skader som
forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nér skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget og skaden skal umiddelbart meldes til styret.

Seksjonseiere ma selv forsikre eget innbo og lesere.

7. Brannvern

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og a
skifte batteri 1 brannvarslere arlig. Pulverapparat ber vendes regelmessig.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i fellesarealer.

8. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.

Pé sameiets eiendom er det bdndtvang for hund hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke
gjor fra seg pa fellesarealene. Hvis dette likevel skjer, ma det fjernes umiddelbart.

Lekeplassen og grentomradet i direkte tilknytning til denne skal ikke benyttes til lufting av
hunder.



9. Parkering
Arsmotet gir styret mandat til 4 leie ut inntil to gjesteparkeringsplasser til seksjonseiere som
onsker 4 leie ekstra parkeringsplass. Dette gjelder parkeringsplassene ved postkassene.

Plassene leies ut ett ar av gangen mot forhandsbetaling. Kostnad per utleid parkeringsplass er
kr. 1000 per maned. Plassene markeres med "Reservert"- skilter.

For a handheve utleie av parkeringsplassene ma vedtektene om gjesteparkeringsplassene fa
folgende punkter lagt til:

1.
2.

3.

e

Plassene for gjesteparkering er avsatt for besgkende til sameierne.

Biler tilherende bedrifter med adresse i sameiet og firmabiler som beboere fast
disponerer, er ikke & definere som gjestekjoretoyer.

Leietakere er ikke gjester og sameiere som leier ut ma eventuelt serge for lovlig
parkeringsplass til disse.

Campingvogner og hengere skal ikke parkeres pa gjesteparkeringsplassene. I
neodvendige tilfeller innhentes tillatelse fra styret.

Kjeretoy uten gyldige skilter vil omgaende bli fjernet for eiers regning.

All parkering utenfor oppmerkede parkeringsplasser er forbudt, for til enhver tid &
sikre fri ferdsel til utrykningskjoretoy.

Bruk av gjesteparkeringsplasser mellom kl. 22.00 og kl. 06.00 ma registreres hos
styret. Seksjonseier mé sende bilens registreringsnummer og varighet pa oppholdet til
styrets e-postadresse, senest ved parkeringstidspunk. Det er maks 6 slike registreringer
i lopet av en kalendermaned.

Brudd pé reglementet for gjesteparkeringsplasser kan medfere borttauing av bil for
eiers regning.

Den enkelte sameier har opplysningsplikt om parkeringsreglene overfor gjester.

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pé ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfere misligholdsbefoyelser.

11. Endring av husordensreglene
Arsmeotet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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K/22RYGhYCXQuSt6px8P+WczrEXGFCopWhYtV3GJKmUBpnW/HbFj7/yW/epVkamRS1AWSc2VTRC2
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KN6p1Bp0tRc6VXEV9Uk2SOMxCVrA0+nsPeRV4z9hrJwAyGn97RdZ2scTfPsXFETp8nk37BlvYS/i
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Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj
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HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg
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AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW
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