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Johs C Liens gate 33

Prisantydning

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

12 900 000

1984,0 m?
383,0 m?
1601,0 m?
62,0 m?

4
Enebolig
Selveier

7 851 m?

1892




Kontakt var
megler

Caroline Holmskau

Eiendomsmegler / Daglig
Leder

+47 469 54 272

caroline@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg







Velkommen til

Johs C Liens gate 33

Holmskau & Partners presenterer en sjelden og saerpreget
eiendom med en tilbaketrukket beliggenhet i vakre, landlige
omgivelser, bare en kilometer fra Rakkestad sentrum. Den
klassiske eneboligen er vesentlig renovert og oppgradert.
Boligen har hgy standard, gjennomfarte materialvalg og en
stilfull kombinasjon av herskapelig karakter og moderne
komfort.

Eiendommen ligger pa en stor, velstelt tomt med naermest
parkmessige omgivelser og vidstrakt utsyn over
kulturlandskapet. Her er det ogsa flere driftsbygninger, lave,
drivhus og en romslig garasje med fire porter. Uteomradene
er spesielt innbydende, med flere solrike oppholdsplasser,
motstremsbasseng og jacuzzi - perfekte rammer for bade
rolige dager og sosiale sammenkomster.

Til tross for den private og landlige atmosfaeren er
beliggenheten sveert sentral. Rakkestad sentrum med
butikker, kafeer, dagligvarehandel og togstasjon ligger innen
kort avstand, samtidig som @stfoldbyene nas enkelt med bil
og Oslo ligger omtrent én time unna.




Dette er en eiendom for deg som sgker noe utover det ordineere -
med plass, privatliv og vakre omgivelser, uten forpliktelsene som
felger med tradisjonell gardsdrift. En sjelden kombinasjon av landlig
ro, representativ boligstandard og enkel hverdag.

Velkommen til visning!









Beliggenhet

Eiendommen har en sjelden kombinasjon av landlig ro
og sentral beliggenhet, under en kilometer fra
Rakkestad sentrum. Her bor du tilbaketrukket og
usjenert, omgitt av apne kulturlandskap og med flott,
vidstrakt utsikt, samtidig som hverdagens servicetilbud
er lett tilgjengelig. Barna far en kort og trygg skolevei,
bare noen hundre meter.

| Rakkestad sentrum finner du blant annet
dagligvarebutikker, kafeer, @vrige forretninger og
togstasjon. Beliggenheten gir ogsa enkel adkomst til
gvrige deler av @stfold, med kort kjgrevei til blant annet
Mysen, Sarpsborg og Fredrikstad. Oslo nas pa omkring
én time med bil. Togstasjoner har avgang til Oslo en
gang i timen.

Omradet passer sveaert godt for deg som gnsker plass,
natur og privatliv, men som samtidig verdsetter enkel
logistikk i hverdagen. Her far du den landlige folelsen
uten & matte gi avkall pa naerheten til sentrum og
ngdvendige servicetilbud.
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Standard

Eiendommen bestar av et betydelig oppgradert véningshus, garasje,
lave og evrige driftsbygninger. Vaningshuset er opprinnelig fra 1892
og har gjennomgéatt omfattende restaurering og modernisering,
samtidig som boligens opprinnelige karakter er godt ivaretatt.

Siden 2014 er det utfert en rekke storre arbeider, blant annet
fornyelse av taktekking, kledning, etterisolering og vinduer. Boligen
ble ogsa utvidet med tilbygg. Resultatet er en gjennomfert bolig med
hey standard pa materialvalg, utferelse og helhetsinntrykk, hvor
solide og varige lgsninger kombineres med et moderne uttrykk
tilpasset husets klassiske arkitektur.

Kjokkenet er romslig, lyst og funksjonelt, med moderne innredning fra
Aubo, integrerte hvitevarer og rikelig med skap- og benkeplass. Her
er det ogsa god plass til en hyggelig sittegruppe, noe som gjar
kjokkenet til et naturlig samlingspunkt i boligen.

Vatrommene holder gjennomgéende god standard. Bad og vaskerom i
1. etasje ble etablert i 2014, mens badet i 2. etasje er fra 2023.
Boligen har i tillegg flere oppgraderte tekniske installasjoner og
fremstar med et gjennomgéende hayt vedlikeholdsniva.

Samlet sett er dette en representativ og saerdeles velholdt eiendom,
hvor de vesentligste bygningsmessige oppgraderingene allerede er
gjennomfart. Her far man en sjelden kombinasjon av historisk
seerpreg, moderne komfort og solide kvaliteter.
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Innhold

Vaningshus:
Loft: Gang, loftstue, uinnredet loft.

2. etasje: Gang m/trapp, 2 mellomganger, 4 soverom, bad,
toalettrom, garderobe, bod.

1. etasje: Entré, garderobe, bad, vaskerom, kjgkken, hall
m/trapp, stue, spisestue, bibliotek, trapperom.

Kjeller: Gang m/trapp, 2 boder, fyrrom, 3 stk. uinnredet
kjellerrom.

BRA 1984,0 m*

BRA-T 383,0 m*

BRA-E 1601,0 m?

TBA 62,0 m?




Johs Liens gate 33
1.etg

Terrasse

Terrasse

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme
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Johs Liens gate 33
2.etg

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme



Johs Liens gate 33
Loft.etg

Loft/Lagring

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1833

Plantegningen er ment som en illustrasjon.

Avvik kan forekomme
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Johs Liens gate 33
kjeller.etg

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1833

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 1984,0 m?

« BRA-i: 383,0 m?
« BRA-e: 1601,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 62,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Eiendommen bestar av et betydelig oppgradert
vaningshus, garasje, ldve og gvrige driftsbygninger.
Vaningshuset er opprinnelig fra 1892 og har
gjennomgétt omfattende restaurering og
modernisering, samtidig som boligens opprinnelige
karakter er godt ivaretatt.

Siden 2014 er det utfert en rekke storre arbeider,
blant annet fornyelse av taktekking, kledning,
etterisolering og vinduer. Boligen ble ogsé utvidet
med tilbygg. Resultatet er en gjennomfart bolig med
hey standard p& materialvalg, utferelse og
helhetsinntrykk, hvor solide og varige lgsninger
kombineres med et moderne uttrykk tilpasset husets
klassiske arkitektur.

Kjokkenet er romslig, lyst og funksjonelt, med
moderne innredning fra Aubo, integrerte hvitevarer
og rikelig med skap- og benkeplass. Her er det ogsa
god plass til en hyggelig sittegruppe, noe som gjer
kjokkenet til et naturlig samlingspunkt i boligen.

Vatrommene holder gjennomgéende god standard.
Bad og vaskerom i 1. etasje ble etablert i 2014, mens
badet i 2. etasje er fra 2023. Boligen har i tillegg flere
oppgraderte tekniske installasjoner og fremstar med
et giennomgéende hoyt vedlikeholdsniva.

Samlet sett er dette en representativ og seerdeles
velholdt eiendom, hvor de vesentligste
bygningsmessige oppgraderingene allerede er
gjennomfart. Her far man en sjelden kombinasjon av
historisk saerpreg, moderne komfort og solide

32

kvaliteter.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering

Godt med parkering pa egen eiendom. Garasje fra
2018 oppfert som frittliggende bygning med plass til
flere biler, utformet med bindingsverkskonstruksjon
og utvendig kledning i tre. Bygget har saltak tekket
med takstein (Skarpnes), og er utstyrt med flere
leddporter samt egen inngangsder. Ifalge fremlagt
dokumentasjon er garasjen av type levert fra Igland
garasjen, med BYA pa ca. 94 m? og BRA pa ca. 90 m2.
Det er etablert flere porter med elektrisk &pning, og
bygget fremstar som funksjonelt tilpasset flere
kjgretgy og lagring. Det er montert elbillader i
garasjen.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

2014.

Fagleert.

Nytt bad 1.etg og vaskerom. Har dokumentasjon fra
flislegger og elektriker.

2023.

Fagleert.

Bad 2.etg. Totalrenovert bad, flislagt, elektriske, dusj
og vask, og innredning.

2021.

Fagleert/ufagleert.

Toalettrom - varmekabler under flis pa gulv, nytt
toalett og vask - ikke dok fra rerlegger.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

Tak, kledning, vinduer, isolasjon, takrenner/nedlap.
2014.

Fagleert.

Lagt nytt tak, isolert tak og vegger, ny kledning, nye
vinduer, nye takrenner/nedlgp, ytterderer - hele
utvendig fasade ble byttet.

Er det utfert arbeid med drenering?

2014.

Fagleert.

Hele huset er drenert med platon og singel.

Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?



Byttet store deler av elektriske anlegget.
2018.

Fagleert.

| perioden 2014-2023 ble store deler av det
elektriske anlegget byttet ut.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,
avlgpskvern eller liknende?

Vannledning 22 mm PE fra borrehull til hus, 110 PVC
fra hus til spetik. Pumpeledning og ny vannledning er
lagt klart frem til pumpestasjon ved evtentuell senere
tilkobling til kommunalt nett. Det er lagt 32 mm PE
vannledning og 40 mm PE kloakk pumpeledning.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avilgpsrar eller vannrgr?

2015.

Fagleert.

Ja det er lagt ny vannledning 22 mm PE fra borrehull
til hus, 110 PVC fra hus til spetik. Pumpeledning og ny
vannledning er lagt klart frem til pumpestasjon ved
evtentuell senere tilkobling til kommunalt nett. Det er
lagt 32 mm PE vannledning og 40 mm PE kloakk
pumpeledning.

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

Tanken er gravd opp og fjernet i 2014 samtidig med
drenering.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe?

Nye vedovner satt inn i 2015 og 2019. Det er satt inn
stalpipe i 2023 i den ene pipa og satt inn feieluke.

Nye tak pa stabbur og terkehus, samt oppfaert ny
garasje i 2018.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Vaningshus

Utvendig

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG2
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i
treverk med beslag pé toppbord.

Vurdering av avvik:

» Det mangler snafangere pa deler av taket. Det var
ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av
sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav
pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Tiltak

o Det anbefales & montere sngfangere tilpasset
takets utforming for & ivareta sikkerheten.

Yttervegger/Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger er oppfert i tammerkonstruksjon fra

byggear. Fasaden bestar av stdende bordkledning

som ble skiftet i 2014. Veggene ble samtidig

etterisolert utvendig.

Vurdering av avvik:

o Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller
gjennom veggen innenfra ikke terke opp. Dette
skaper ideelle forhold for rdtesopp og muggvekst.

o Det anbefales & etablere tilstrekkelig lufting i
nedre kant av kledningen for & sikre utterking og
redusere fuktbelastning.

Vinduer i kjeller,TG2

Jernvinduene i kjeller har enkle glass og er fra

byggear.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist noen glassruter som er punktert
eller sprukne.

Tiltak

e Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

Innvendig

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2.
etasje, TG2

Det er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Det erregistrert merkbare skjevheter.

Tiltak

o Skjevhetene kan oppleves ved bruk, men det er
ikke registrert forhold som tilsier behov for
strakstiltak. Oppretting av gulvene vil veere et
omfattende tiltak og vurderes normalt ikke som
ngdvendig med mindre det er gnskelig av
bruksmessige eller estetiske arsaker.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje,

sokkeletasje), TG2

Gulv og vegger er av betong/mur. Hulltaking er ikke

foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjer

hulltaking ungdvendig. Mur/steinvegger.

Vurdering av avvik:

o Kjellerrommene ble bygd som uoppvarmede rom.
Pga. byggets alder kan man ikke regne med at
gulvet pé grunn er isolert. Det er ogsa sannsynlig
at gulvet mangler dampsperre.

Tiltak
o Overvak konstruksjonen jevnlig.
o Overvak konstruksjonen jevnlig.

Innvendige darer,TG2

Innvendige derer er av heltre furu fyllingsderer.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa
enkelte dgrer.

Tiltak
e Enkelte derer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter,TG2

Det er observert noen flygehull etter borebiller i

bjelker i kjeller.

Vurdering av avvik:

o Det er observert spor etter borebiller i form av
flygehull i synlige bjelker i kjeller. Forholdet
fremstar som eldre skader, og det er ikke
registrert tegn til aktiv angrep pé
befaringstidspunktet. Eier opplyser at forholdet
ikke er aktivt. Spor etter tidligere borebilleangrep
er relativt vanlig i eldre bygninger.

Tiltak

o Det anbefales a overvéke forholdet for eventuell
ny aktivitet (friskt boremel/flygehull). Ved
mistanke om aktivitet ber fagkyndig
skadedyrfirma kontaktes for vurdering og
eventuell behandling.

Vatrom

2. etasje > Bad

Overflater gulv, TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler.

Vurdering av avvik:
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o Dersom det oppstér vannlekkasje er det fare for
at vann ikke gar til sluk.

o P& dette badet er det benyttet silikon som
oppkant ved degrterskelen, og membranen er
dermed ikke fert opp i henhold til preakseptert
lasning. Gulvet har ikke dokumentert fall 1:100 i
hele rommet, men det er godt fall i dusjsonen.

Tiltak

o Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone
vil ikke ha en naturlig vei til sluket p& grunn av
rammen pa dusjvegger. Dette kan fgre til at vann
samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av
rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

o Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele
vatrommet.

o Lgsningen er ikke dokumentert i henhold til TEK17
§ 2-2 om krav til dokumentasjon av byggtekniske
lasninger. Det innebzerer at vanntettheten ved
terskel ikke kan regnes som verifisert etter
preakseptert metode. Risikoen for fuktskade
vurderes likevel som begrenset ved normal bruk,
spesielt siden fallforholdene fungerer godt i
dusjsonen. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av
avvik fra dokumentasjonskrav, ikke ngdvendigvis
fordi det forventes skade.

1. etasje > Bad

Overflater, vegger og himling, TG2

Vatrommet har flis pd vegg og mdf-panel pa

innvendig tak.

Vurdering av avvik:

o Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak
o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. etasje > Bad

Overflater gulv,TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske

varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-
Igsning pa vatrommet.

Tiltak

o Avvik i haydeforskijell eller fall p& vatrommet kan
fore til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette
gker risikoen for vannansamlinger,



fuktinntrengning og pafglgende skader pé
konstruksjon og overflater.

1. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Vatrommet er innredet med heldekkende servant,

veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

o Uten tilfredstillende
dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan
fare til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

« Det ma gjennomfares ytterligere undersokelser.

1. etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes
ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Tiltak

o Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for
eksempel ved spalte under der eller ventil i
der/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og
redusere fuktbelastningen i rommet.

1. etasje > Vaskerom

Overflater, vegger og himling, TG2

Vatrommet har vegger med malte mdf-plater og

himling med mdf-panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:

o Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osVv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

Tiltak
o Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. etasje > Vaskerom
Overflater gulv, TG2
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske

varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-
lgsning pa vatrommet.

o Ukjent om belegg er fart opp bak terskellist.

Tiltak

o Til tross for avviket i fall/heydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men
med redusert effektivitet. Dette kan potensielt
gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av vatrommet.

1. etasje > Vaskerom

Ventilasjon, TG2

V&trommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes
ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Tiltak

o Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for
eksempel ved spalte under der eller ventil i
der/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og
redusere fuktbelastningen i rommet.

Kjokken

1. etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning fra Aubo med glatte fronter

og benkeplate i heltre. Det er kjgleskap,

kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,

stekeovn, kombiovn og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli
2010.

Tiltak

o Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller
lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for &
redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig I@sning.

Toalettrom
2. etasje > Toalettrom
Avtrekk/ventilasjon, TG3
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Ingen ventilasjon utenom & bruke vindu.

Vurdering av avvik:

o Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftskrav.

Tiltak

o Det ma § etablere ventilasjon fra toalettrommet i
henhold til gjeldende forskriftskrav. Ca. 5000, -.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger, TG2

Innvendig er det synlige vannledninger av kobber, og
plast trukket i varergr.

Vurdering av avvik:

o Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjoter eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tiltak

e Eldre kobberrer med skjater har gkt risiko for
lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for
vannskader.

« Det anbefales & planlegge utskifting eller
oppgradering av rersystemet for & sikre videre
driftssikkerhet.

Innvendige avlgpsrer, TG2

Det er innvendige avlgpsrar av PP-plast og nedstept i
kjeller er det stgpejern.

Vurdering av avvik:

o De nedstepte avlgpsrarene i boligen er av eldre
dato. Det mé& paregnes behov for utskifting eller
utbedring pa sikt.

Tiltak

e Det ma kunne forventes behov for normalt
periodisk vedlikehold og oppgraderinger av
nedst@pte avigpsrar.

Ventilasjon, TG2

Boligen har ikke tilfredsstillende ventilasjon. Det er

ikke registrert spalteventiler i vinduer, tilluftsventiler i

yttervegger eller annet ventilasjonssystem som sikrer

tilfersel av friskluft til oppholdsrom.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller
flere rom i boligen.
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Tiltak

« Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom.

Tomteforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlep fra drenering, TG2

Bunnledning for avlgp er opplyst skiftet i 2014 fra
septiktank og inn under kjellermur, utfgrt av Bghn
Anlegg AS i forbindelse med dreneringsarbeider.
Stikkledning for avlgp er oppgradert med nye rar
frem til septiktank. Det er samtidig tilrettelagt for
fremtidig tilkobling til offentlig nett, ved at det er
etablert pumpeledning for kloakk fra septiktank og
frem til kommunalt pumpehus ved Kdensveien
(retning vest). Arbeidet er utfgrt av Behn Anlegg AS.
Bunnledning for vann er opplyst oppgradert i samme
forbindelse, med tilrettelegging for fremtidig
tilkobling til offentlig nett. Stikkledning for vann er
opplyst skiftet i 2022 fra bolig til borehull, utfert av
Bohn Anlegg AS. Vannpumpe i borehull er byttet i
2022/2023 av Rertec AS, Rakkestad. Boligen har per i
dag privat vannforsyning via borebrgnn og avlgp til
lukket septiktank. Det er opplyst god vannkvalitet og
tilfredsstillende vannmengde. Det er utvendig
stakeluke for avlgp plassert ved spisestuevindu.
Utvendig stoppekran er plassert i betongkum ved
siden av terrasse. Innvendig stoppekran er plassert i
kjeller der vannledning fares inn, ved siden av
vannpumpe. Det er ikke opplyst om kjente feil ved
vann- eller avligpsanlegget. Oppgraderte rer gir
redusert risiko for lekkasjer sammenlignet med eldre
anlegg. Privat vann- og avlgpslasning medfarer
likevel et vedlikeholds- og driftsansvar, samt
kostnader knyttet til fremtidig tilkobling til offentlig
nett. Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av
septiktank og pumpeanlegg. Fremtidig tilkobling til
offentlig vann- og avigpsnett ber paregnes.
Dokumentasjon pa utferte arbeider ber fremlegges
0g oppbevares.

Vurdering av avvik:

« Vannledninger av galvaniserte stalrgr er eldre enn
25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det foreligger ingen dokumentasjon pa
vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Tiltak

o Det erregistrert eldre galvanisert vannledning fra
kjeller og frem til/forbi grunnmur. Utvendig
ledningsanlegg er opplyst fornyet.

o Det kan bli behov for utskifting av rersystemet fra
kjeller og ut for & sikre videre funksjon og
redusere risiko for skader.

+ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om



vannkvaliteten, med mulig risiko for
helseskadelige forhold.

o Det anbefales & gjennomfgre analyse av
brgnnvannet for a avklare kvalitet og behov for
eventuelle tiltak.

Oljetank, TG3
Det er nedgravde oljetanker pa tomten.
Vurdering av avvik:

o Det foreligger krav om sanering av oljetanker som
ikke er i bruk.

Tiltak

o Det er viktig & gjennomfere sanering av
oljetankene i henhold til gjeldende krav og
forskrifter.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Byggemate

Vaningshus utvendig:

Taktekking med glasert teglstein og undertaktekking
av takpapp. Takrenner og nedlgp er av metall, og
vindskier er i treverk med beslag pa toppbord. Det er
saltak med sperrekonstruksjon. Det ma forventes at
det kan vaere noe avvik pa takkonstruksjon pga.
alder. Tilbygget har valmet tak med
sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Yttervegger er oppfert i tammerkonstruksjon fra
byggear. Fasaden bestér av stdende bordkledning
som ble skiftet i 2014. Veggene ble samtidig
etterisolert utvendig. Det er malte vinduer med 2-
lags glass. Jernvinduene i kjeller har enkle glass og er
fra byggeadr. Det er spesial tilpasset hovedytterdarer
og malt balkongder i tre med 2-lags glass.

Vaningshus Innvendig:

Gulvene er utfert med parkett, laminat, flis, teppe og
malte originale tregulv. Veggene er utfert med tapet,
panelplater og originale teammervegger. Himlinger er
utfert med trepanel og mdf-panel. Det er trebjelkelag.
Det er mursteinspipe som er rgrfornyet stalpipe og to
stk. vedovner. Det er en lakkert tretrapp til kjeller.
Innvendige darer er av heltre furu fyllingsderer.

Lave:

Lave oppfert i 1916 med grunnflate pé ca. 855 m2.
Bygningen er oppfert som tradisjonell kjgrebruldve
med utvendig stapt lavebru. Konstruksjonen bestar
av bindingsverk med utvendig stdende trepanel.
Innvendig er det delvis stgpte dekker/subbus samt
enkelte tregulv. Det er etablert to kjgreporter, hvorav
én med integrert slagder. Taket har
saltakskonstruksjon og er tekket med
aluminiumsplater fra ca. 1985. Fjgsdelen utgjer ca.

340 m? og har kjeller under. Kjeller og yttervegger er
oppfert i stept konstruksjon med eldre jernvinduer.
Det er registrert betydelige frostskader pa vegger i
kjeller og fjgsdel. Himling i fijgset er utfert i tre.
Stalldel p& ca. 150 m? er omgjort til redskapsplass
med stept gulv. Vegger i denne delen er oppfert i
tegl, hvor det ogsa er registrert frostskader i
undermur. | mellomlaven er det to eldre siloer oppfert
i teglstein. Det anbefales en grundig teknisk
gjennomgang av konstruksjonene, spesielt kjeller- og
fiesvegger med frostskader. Videre bar det vurderes
tiltak for utbedring av skader, samt lgpende
vedlikehold av tak, kledning og konstruksjoner. Eldre
elektrisk anlegg i figsdel anbefales kontrollert av
fagperson. Tilstand p& nedgravd dieseltank ber ogsa
kontrolleres. Det er innlagt elektrisk anlegg i
bygningen. | ldvedelen er deler av anlegget
oppgradert, herunder utskifting av sikringer i
sikringsskap samt belysning i hayre del av laven. |
fiesdelen er det i hovedsak eldre elektrisk anlegg,
med unntak av kaninrom hvor det er utfert tiltak. Det
er opplyst at anlegget er kontrollert og funnet i orden.
Det henvises til dokumentasjon i Boligmappa. Det
foreligger ogsa nedgravd dieseltank pa ca. 3000 liter.
Bygningen fremstar samlet sett med betydelig alder
og varierende vedlikeholdsstandard, med flere
registrerte skader og behov for tiltak.

Stabbur:

Stabbur med kornterke oppfert i 1899. Grunnflate er
ca. 98 m? med senere tilbygg (kornterke) pa ca. 40
m2. Bygningen er fundamentert pa pilarer pa
steinblokker og er oppfert over 2 2 etasje.
Konstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig
hevlet perlestaffpanel. Taket er tekket med teglstein,
og det er kobberbeslatt klokketarn.

Korntgrkedelen har stgpt grunnmur med kjeller. Det
er etablert mindre sjakter i treverk (ikke impregnert),
samt 2 stk. koppelevatorer for korntransport til
mindre varmluftsterke. Videre er det 2 stk. mindre
lagersiloer i treverk med skrébunn. Det er oppfart Iaft
for elevatorer og transportband mellom korntarke og
stabbur. Tilbygget inneholder fyrrom med lecavegger,
uten dokumentert brannsikker der. Det er installert
mindre Dantherm oljefyr. Det foreligger nedgravd
oljetank pé ca. 1.000 liter.

Kornterkehus:

Korntgrkehus oppfert i perioden 1974-1993 med
grunnflate pa ca. 78 m2. Bygningen er oppfert med
stgpt grunnmur og stept gulv. Veggene er kledd med
utvendig temmermannspanel. Taket har
saltakskonstruksjon med oppbygg/opplaft og er
tekket med teglstein. Bygget har stor slagder for
adkomst. Det er etablert tippesjakt i treverk med
stalrister. Lagerdelen er gjort om til
kontor/treningsrom. Ikke byggesegkt. | bakkant er det
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etablert fyrrom med lecavegger og stept dekke. Det
er installert Akron oljefyr, og det foreligger nedgravd
oljetank pa ca. 1.000 liter.

Drivhus:

Drivhus oppfert med pulverlakkerte
stalkonstruksjoner og glassfelt, fundamentert pa
stgpt betongplate. Det er etablert vann- og
stremtilfersel til drivhuset, samt sluk i gulv for
avrenning. Betongplaten fremstar med fall mot sluk,
og drivhuset fremstar som

funksjonelt innredet for dyrking.

Utedo/redskapsbod:

Tidligere utedo som er ombygget og benyttes som
redskapsbod. Bygningen er oppfert i trekonstruksjon
pa enkle fundamenter, med stdende trekledning og
pulttak tekket med takpapp. Innvendig er boden delt i
to rom med tregulv og uisolerte vegger kledd med
panel. Bygningen benyttes til oppbevaring av hage-
og redskapsutstyr.

Grillhytte:

Frittstdende grillhytte oppfart i laftet trekonstruksjon,
fundamentert pa stept ringmur/betongséle. Taket har
pyramidelignende utforming og er tekket med
takshingel. Hytta har vinduer pa flere sider som gir
godt lysinnslipp, samt der i heltre. Innvendig er
vegger og himling kledd med trepanel. Langs
veggene er det faste sittebenker, og sentralt i
rommet er det montert et integrert ildsted med
grillrist og reykhette fart over tak. Ca. 10 kvm.

Tomt
Denne tomten er eiet.
7851,00 kvm.

Tomten er eiet og pent opparbeidet, med en
kombinasjon av gruset gardsplass, asfalterte arealer,
velstelte gressflater, etablerte traer og beplantning.
Eiendommen fremstar som romslig, oversiktlig og lett
tilgjengelig, med gode parkeringsmuligheter og
praktiske interne adkomstarealer.

I tilknytning til boligen er det etablert flere attraktive
uteoppholdsarealer, blant annet terrasse og
bassengomrade. Tomten er i hovedsak flat, noe som
gir gode bruksmuligheter og en naturlig sammenheng
mellom boligen, utearealene og eiendommens gvrige
bygninger.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger for felgende:

Rehabilitering av skorstein - 22.08.2023.

Tilbygg - 08.11.2017.
Garasje - 28.04.2026.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
for vaningshus og garasje. Disse stemmer med
dagens bruk.

Det foreligger ikke tegninger for Iave, stabbur,
korntarkehus, drivhus, redskapsbod og grillhytte.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er elektrisk oppvarmet i tillegg til vedfyring.
Rakkestad brannvesen har for tiden ikke oppdatert
eller gammel tilsynsrapport pé eiendommen.
Eventuelt kan ny eier ta kontakt med brannvesenet
for nytt tilsyn.

Energikarakter: Ingen -

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendig er det synlige vannledninger av kobber, og
plast trukket i varergr. Det er innvendige avlgpsrgr av
PP-plast og nedstept i kjeller er det stgpejern.
Boligen mangler generell ventilasjon med kontrollert
tilfarsel av friskluft til oppholdsrom. Vatrom har
avtrekk til friluft Det er installert luft-til-luft
varmepumpe. Service utfgrt én gang, trolig
2024/2025. Av Rakkestad Energi. Det er oljefyr.
Koblet fra og ikke i bruk. Det er en ca. 300 liters
varmtvannstank.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 900 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

322 500,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00, - (Boligkjeperpakken)

13 243 400,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett



pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 23 110,- for 2026.

Lopende kostnader
Gebyr for slamtemming en gang i aret pa kr 4400,-.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret .

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primzer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 78729745.

Regulering
LNF-omréde.

Eiendommen felger kommuneplanens arealdel 2025-
2037 med névaerende spredt naeringsbebyggelse
som formal.

Vei, vann og aviep

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa
eiendommen eller i omradet.

Eiendommen har avlgp til lukket septiktank.
Adkomst fra offentlig vei via felles privat vei.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgér av
grunnboken, og som etter sin art skal falge

eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers I1an eller gvrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjzper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

Avtale om veirett, rett til & ta vann, samt rett til & ha
liggende vann- og avlgpsledning. Dokumentet falger
vedlagt i salgsoppgaven.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Bevaringsverdig

Iht. Offentlig informasjon, SEFRAK register, (register
av faste kulturminner i Norge) fremkommer fglgende
fortidsminne/ annet - Skjul og tidligere drengestue -
Stabbur - Vaningshus - pa denne eiendom. Dette
betyr at det er begrensninger pa eiendommen, som
mé& hensyntas.

Automatisk fredning innebeerer at kulturminnet er
fredet direkte etter kulturminneloven, uten saarskilt
vedtak. Alle faste kulturminner fra far &r 1537 er
automatisk fredet. Som en ekstra beskyttelse, har
alle automatisk fredede kulturminner en sikringssone
pa minimum 5 meter i alle retninger rundt det fredede
objektet. Ved erklaering om at stdende byggverk
stammer fra perioden 1537 — 1649, blir disse ogsé
automatisk fredet. Samiske kulturminner eldre enn
100 ar er automatisk fredet.

Ytterligere informasjon kan fas ved henvendelse til
byantikvar eller kommune.

Konsesjon og odel

Eiendommen er av en karakter hvor det ma
egenerklaeres konsesjonsfrihet, her skal skjema LDIR-
360 (grent skjema) brukes. Siden eiendommen er
bebygd skal bare punkt 3 og 10 fylles ut i skjemaet
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Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.
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Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forngyelser kan sendes ved & svare
direkte pé mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjgpers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem



som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak mé megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersekelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pé at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Sonja Yvonne Vedahl.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Johs C Liens gate 33.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 10, bnr. 15 i
Rakkestad.

Vart oppdragsnummer er 194260070.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Feglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 130 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00

Visninger/overtagelse: 2 000,00
Oppgjershonorar : 8 900,00

Betalingsutsettelse: 9 500,00

Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke essensiell: 35 000,00
Opplysninger fra kommune - innhente og gjennomga
dokumenter: 7 200,00

Fotopakke - inne, ute, plantegninger, drone, reel-
video: 7 500,00

Trykkede salgsoppgaver - valgfri - pris varierer:
3700,00

Utvidet markedsferingspakke - sosiale medier:

4 250,00

Oppgradert fotopakke drone og video: 15 700,00

Vederlag er summert til kr. 236 150,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
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Tilstandsrapport takstmann - kommer utenom
27 000,00

Tinglysing av pantedokument med
urédighetserkleering for fast eiendom/andel i
borettslag 545,00

Utlegg er summert til kr. 27 845,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 263 995, -.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palapte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Caroline Holmskau / +47 46 95
42 72 [ caroline@partners.no / Holmskau & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er St. Marie gate
112, 1725 SARPSBORG. Org. nr. 930659096.
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Johs C Liens gate 33

Nabolaget Gudim - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Enslige

Offentlig transport

2 Kénkrysset 7 min #&
Linje 417, 472, 473, 640 0.7 km

@ Rakkestad stasjon 17 min #
Linje R22 1.5 km

x Oslo Gardermoen 1t 34 min &

Skoler

Bergenhus skole (1-7 kl.) 5 min &

292 elever, 14 klasser 3.4 km

Os skole (1-7 kl.) 6 min &

234 elever, 14 klasser 3.6 km

Rakkestad ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min #

308 elever, 18 klasser 1.6 km
Mysen videregaende skole 18 min &
800 elever, 50 klasser 17.5 km
Askim videregdende skole 23 min &
850 elever, 47 klasser 23.9 km

«Beste sted i Rakkestad»

Sitat fra en lokalkjent

nnholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, o
uttrykk for hvordan naboene vurd ab FINN.no AS ka

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

5~ Opplevd trygghet
AN Veldig trygt 90/100

e Naboskapet
“eiw - Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.8%

B
RO 2
358 gx
3 e R Y @ P o
X 0N < Sl
R R R R c2 2
se® 538
© NN
T I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gudim 1439 829
Rakkestad 4964 2412
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gudim barnehage (1-5 ar) 17 min #
20 barn 1.5 km
Fladstad barnehage (1-5 é&r) 17 min &
37 barn 1.5 km
Knertitten barnehage (1-5 éar) 19 min 4
42 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Skogveien 17 min #
Coop Extra Rakkestad 19 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km

varlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&= 2. Samkjering

Gateparkering
i Lett 94/100

o Kvalitet pd barnehagene
“=  Veldig bra 91/100

s, Steynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

® Gudimfeltet ballplass 13 min #
Ballspill 1.2 km

@ Rakkestad ungdomsskole 17 min #
Aktivitetshall, ballspill, basket, handb... 1.6 km

& Family Sports Club Rakkestad 16 min £

Boligmasse

l 54% enebolig
33% rekkehus

B 3% blokk

B 10% annet

Varer/Tjenester

Stortorget 5 min &

@ Boots apotek Rakkestad 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 15% 13-15 &r

M 22% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
B Gudim

Rakkestad
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Norsk takst

Tilstandsrapport

Vaningshus

@ Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
(Y RAKKESTAD kommune

# gnr. 10, bnr. 15

Markedsverdi
12 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 1984 m? BRA-i: 383 m?

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 07.08.2026

Oppdragsnr.: 13794-2063

Eiendomsverdi ref nr: MK3557

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neaering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w W itek

TAKST 0G EIENDOM

Rapportansvarlig

%n- P Lpes

Jprn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato: 24.06.2026

Side: 2 av 50



Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 -Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 |\ I I
1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

“ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b — Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-2063

Befaringsdato: 24.06.2026

Side: 3 av 50
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte

tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra

handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig, %

avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en

ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere &
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 4 av 50
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 -Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\ I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Eiendommen bestar av et godt vedlikeholdt og omfattende
restaurert vaningshus fra 1892. Det er siden 2014 gjennomfgrt
betydelige oppgraderinger og vedlikeholdsarbeider, og boligen
fremstar i dag med gjennomgaende god standard og et hgyt
vedlikeholdsniva. Blant de stgrre arbeidene kan nevnes fornyelse
av taktekking, kledning, etterisolering og vinduer i 2014, samt
oppfering av tilbygg i 2017.

Vatrommene holder gjennomgaende god standard. Bad og
vaskerom i 1. etasje ble etablert i 2014, mens badet i 2. etasje er
fra 2023. Kjgkkenet har moderne innredning fra Aubo, og
boligen har for gvrig flere oppgraderte tekniske installasjoner.

Til tross for omfattende oppgraderinger er det registrert enkelte
forhold som bgr utbedres eller fglges opp. Dette gjelder blant
annet manglende sngfangere pa deler av taket, begrenset lufting
bak kledning mot grunnmur, enkelte eldre kjellervinduer med
skader, samt deler av vann- og avigpsanlegget av eldre dato. Det
foreligger heller ikke dokumentasjon pa utkoblet oljefyr med
tilhgrende oljetank.

Av hensyn til helse, miljg og sikkerhet bemerkes manglende
rekkverk pa terrasse/balkong og utvendig trapp. Enkelte
innvendige trapper tilfredsstiller heller ikke dagens krav til
rekkverk og handlgpere. Det er ikke utfgrt radonmaling.

Eiendommen omfatter i tillegg flere eldre driftsbygninger og
uthus. Disse har et betydelig vedlikeholds- og
oppgraderingsbehov, og det ma paregnes vesentlige
investeringer dersom bygningene skal oppgraderes til dagens
standard. Bygningene vurderes derfor i hovedsak a ha begrenset
verdi utover eksisterende bruk, og vil for enkelte kjgpere kunne
representere fremtidige kostnader fremfor vesentlig
tilleggsverdi.

Samlet sett fremstar eiendommen som en representativ
landbrukseiendom med et velholdt og betydelig oppgradert
vaningshus. Det er utfgrt omfattende arbeider siden 2014, og de
fleste stgrre bygningsmessige oppgraderingene av boligen er
allerede gjennomfgrt. Sett i lys av bygningens alder ma det
likevel paregnes enkelte vedlikeholds-, oppgraderings- og
sikkerhetsrelaterte tiltak, samt oppfglging av de avvikene som er
naermere beskrevet i rapporten.

Vaningshus - Byggear: 1892

UTVENDIG G4 til side

Taktekking med glasert teglstein og undertaktekking av takpapp.
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk med
beslag pa toppbord.

Det er saltak med sperrekonstruksjon. Det ma forventes at det kan
vaere noe avvik pa takkonstruksjon pga. alder.

Tilbygget har valmet tak med sperrekonstruksjon og undertak av
rupanel.

Yttervegger er oppfert i tsmmerkonstruksjon fra byggear. Fasaden
bestar av staende bordkledning som ble skiftet i 2014. Veggene ble
samtidig etterisolert utvendig.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Jernvinduene i kjeller har enkle glass og er fra byggear.
Det er spesial tilpasset hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre
med 2-lags glass.

INNVENDIG G til side

Gulvene er utfgrt med parkett, laminat, flis, teppe og malte originale
tregulv.

Veggene er utfgrt med tapet, panelplater og originale
tgmmervegger.

Himlinger er utfgrt med trepanel og mdf-panel.

Det er trebjelkelag.

Det er mursteinspipe som er rgrfornyet stalpipe og to stk. vedovner.
Det er en lakkert tretrapp til kjeller.

Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vatrom » 2. etasje » Bad

Badet har flislagte vegger og malt himling. Gulvet er flislagt med
elektriske varmekabler.

Badet er innredet med heldekkende servant og dusjlgsning med
vegger/hjgrne. Ventilasjon er Igst med avtrekk.

Vatrom » 1. etasje » Bad

Badet er fra 2014. Veggene er flislagt, og himlingen har MDF-panel.
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.

Badet er innredet med heldekkende servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjlgsning med vegger/hjgrne. Ventilasjon er Igst med
avtrekk.

Vatrom » 1. etasje » Vaskerom

Vaskerommet har vegger med malte MDF-plater og himling med
MDF-panel. Gulvet er belagt med vatromsvinyl med synlige
sveiseskjgter, og det er installert elektriske varmekabler.

Rommet er utstyrt med plastsluk, servantinnredning og opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon er Igst med avtrekksventil.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning fra Aubo med glatte fronter og benkeplate
i heltre. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, kombiovn og komfyrvakt.

SPESIALROM G til side

Talettrom med flislagt gulv og tapetserte vegger. Innredning med
heldekkende servant og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendig er det synlige vannledninger av kobber, og plast trukket i
varergr.

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast og nedstgpt i kjeller er det
stgpejern.

Boligen mangler generell ventilasjon med kontrollert tilfgrsel av
friskluft til oppholdsrom. Vatrom har avtrekk til friluft

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Service utfgrt én gang,
trolig 2024/2025. Av Rakkestad Energi.

Det er oljefyr. Koblet fra og ikke i bruk.

Det er en ca. 300 liters varmtvannstank.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen bestar av lgsmasser.
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Beskrivelse av eiendommen

Dreneringen er fra 2014. Utfgrt av Bghn Anlegg.

Grunnmuren er i natursteinsmur med kjeller under opprinnelig del.
Tilbygg har grunnmur i lettklinkerblokker og annet fundament.

Flat opparbeidet tomt.

Bunnledning for avigp er opplyst skiftet i 2014 fra septiktank og inn
under kjellermur, utfgrt av Behn Anlegg AS i forbindelse med
dreneringsarbeider.

Stikkledning for avlgp er oppgradert med nye rgr frem til septiktank.
Det er samtidig tilrettelagt for fremtidig tilkobling til offentlig nett,
ved at det er etablert pumpeledning for kloakk fra septiktank og
frem til kommunalt pumpehus ved Kaensveien (retning vest).
Arbeidet er utfgrt av Bghn Anlegg AS.

Bunnledning for vann er opplyst oppgradert i samme forbindelse,
med tilrettelegging for fremtidig tilkobling til offentlig nett.
Stikkledning for vann er opplyst skiftet i 2022 fra bolig til borehull,
utfgrt av Bghn Anlegg AS. Vannpumpe i borehull er byttet i
2022/2023 av Rgrtec AS, Rakkestad.

Boligen har per i dag privat vannforsyning via borebrgnn og avigp til
lukket septiktank. Det er opplyst god vannkvalitet og tilfredsstillende
vannmengde.

Det er nedgravde oljetanker pa tomten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 1984 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 383 m?
Totalpris 12 500 000

Arealer

Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 13 900 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side

Vaningshus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Lave/fjgs

e Det foreligger ikke tegninger
Stabbur med korntgrke

e Det foreligger ikke tegninger
Korntgrkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Drivhus

e Det foreligger ikke tegninger
Utedo/redskapsbod

* Det foreligger ikke tegninger
Grillhytte

* Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Vaningshus
20 (' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tomteforhold > Oljetank Gatil side
10 . e
o Toalettrom > 2. etasje > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon
| [
4<1') KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik 9
TG1: Mindre eller moderate avvik Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, 4 til i
TG2: Awik som kan kreve tiltak Z:‘rlr)nefumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

. TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 2 . - il si
o ) Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksjoner vatrom

(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  Uutvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak ~ Catilside
1 L
© utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga fil side
0.8 . . - 3 il si
@ utvendig > Vinduer i kjeller il si
0.6 . s : a til sid
0 Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
- 2. etasje
0.4
0o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
0.2 sokkeletasje)
K]
f=4 2 6l i
0o < @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 © Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Galilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
ke i . : ; Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tiltak over kr 500 000 S
2 @  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering
@© vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gaftil side
innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon il si

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~Saltilside

og himling
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatil side
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til i
innredning

e & & & © & ¢ ¢

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.
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Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear
1892

Tilbygg / modernisering
2017 Tilbygg Tilbygg @stsiden, samt tak over veranda pa vestsiden av huset.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med glasert teglstein og undertaktekking av takpapp. Besiktiget fra bakkeniva pga. HMS. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Under omlegging

NedIgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk med beslag pa toppbord.

Arstall: 1892 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav
pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere sngfangere tilpasset takets utforming for a ivareta sikkerheten.
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Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 A I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det er saltak med sperrekonstruksjon. Det ma forventes at det kan vaere noe avvik pa takkonstruksjon pga. alder.

Isolert skratak-konstruksjoner kan pa generelt grunnlag vaere en risiko-konstruksjon dersom oppbygningen ikke er korrekt utfgrt med hensyn til lufting etc.

Takkonstruksjon tilbygg

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Tilbygget har valmet tak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
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Tilstandsrapport

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i tsammerkonstruksjon fra byggear. Fasaden bestar av stdende bordkledning som ble skiftet i 2014. Veggene ble samtidig etterisolert
utvendig.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det anbefales 4 etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for & sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.
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Tilstandsrapport

Under restaurering

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(32 vinduer i kjeller

Beskrivelse

Jernvinduene i kjeller har enkle glass og er fra byggear.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
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Tilstandsrapport

Sprukker glass.

‘i) Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er spesial tilpasset hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

En del riper etter hund pa denne dgren.

¢

.= Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er utfgrt med parkett, laminat, flis, teppe og malte originale tregulv.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er utfgrt med tapet, panelplater og originale témmervegger. Himlingen er utfgrt med trepanel og mdf-panel.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er trebjelkelag. Det er opplyst at bjelkelag i alle rom i 1. etasje er rehabilitert. Opprinnelig leire i gulvkonstruksjonen er fjernet, og det er etablert nytt
bjelkelag med etterisolering utfgrt med mineralull (Glava).
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Tilstandsrapport

Gulv og leire fiernet i 1. etasje.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 2. etasje

Beskrivelse
Det er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert merkbare skjevheter.

Konsekvens/tiltak

 Skjevhetene kan oppleves ved bruk, men det er ikke registrert forhold som tilsier behov for strakstiltak. Oppretting av gulvene vil vaere et omfattende
tiltak og vurderes normalt ikke som ngdvendig med mindre det er gnskelig av bruksmessige eller estetiske arsaker.

Radon

Beskrivelse

Det var ikke krav til radonsperre pa tiden bygget ble oppfgrt. Kravet kom 1. juli i 2011.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

62

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er mursteinspipe som ikke er i bruk. Dersom det skal etableres vedovn, er det viktig at gjeldende forskrifter og produsentens anvisninger fglges. Det
anbefales at brann- og feiervesenet pa forhand kontrollerer skorstein for a sikre at forutsetninger for trygg og forskriftsmessig bruk er til stede.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen - 1

Beskrivelse

Det er mursteinspipe som er rgrfornyet stalpipe og to stk. vedovner.

m Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulv og vegger er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig. Mur/steinvegger.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Kjellerrommene ble bygd som uoppvarmede rom. Pga. byggets alder kan man ikke regne med at gulvet pa grunn er isolert. Det er ogsa sannsynlig at

gulvet mangler dampsperre.

Konsekvens/tiltak
* Overvak konstruksjonen jevnlig.

Overvak konstruksjonen jevnlig.

Det er plassert avfukter i kjeller. Selger opplyser at denne benyttes ved
behov, hovedsakelig i perioder med hgy temperatur.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
* Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Tilstandsrapport

Innvendig trapp til kjeller

Beskrivelse

Det er en lakkert tretrapp til kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

(3 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er observert noen flygehull etter borebiller i bjelker i kjeller.
Vurdering av avvik:

¢ Det er observert spor etter borebiller i form av flygehull i synlige bjelker i kjeller. Forholdet fremstar som eldre skader, og det er ikke registrert tegn til
aktiv angrep pa befaringstidspunktet. Eier opplyser at forholdet ikke er aktivt. Spor etter tidligere borebilleangrep er relativt vanlig i eldre bygninger.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & overvake forholdet for eventuell ny aktivitet (friskt boremel/flygehull). Ved mistanke om aktivitet bgr fagkyndig skadedyrfirma kontaktes
for vurdering og eventuell behandling.

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 18 av 50



Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr10-Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er nytt i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

2. ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger bilder av utfgrt membranarbeid, FDV-dokumentasjon for membransystemet, fallskisse samt sjekkliste fra utfgrende handverker. Kolstad
Larsen AS, Flis og Malerservice AS, Lien Elektro AS, Rgrtec AS.

2. ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD

(33 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Dersom det oppstar vannlekkasje er det fare for at vann ikke gar til sluk.

¢ P4 dette badet er det benyttet silikon som oppkant ved dgrterskelen, og membranen er dermed ikke fgrt opp i henhold til preakseptert Igsning. Gulvet
har ikke dokumentert fall 1:100 i hele rommet, men det er godt fall i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket pa grunn av rammen pa dusjvegger. Dette kan fgre til at vann
samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Lgsningen er ikke dokumentert i henhold til TEK17 § 2-2 om krav til dokumentasjon av byggtekniske lgsninger. Det innebarer at vanntettheten ved
terskel ikke kan regnes som verifisert etter preakseptert metode. Risikoen for fuktskade vurderes likevel som begrenset ved normal bruk, spesielt siden
fallforholdene fungerer godt i dusjsonen. Forholdet vurderes til TG2 pa grunn av awvik fra dokumentasjonskrav, ikke ngdvendigvis fordi det forventes
skade.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 -Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.

2. ETASJE > BAD
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med heldekkende servant og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato: 24.06.2026
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da det er heltre temmervegger mot tilstgtende rom.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er er fra 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

1. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Sjekklister og FDV. Bunnys murerservice Fredrikstad, Rakkestad Malerkompani AS, Rgrtec, Lien Elektro
AS.

1. ETASJE > BAD
(32 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og mdf-panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og

pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Ikke oppbrett av membran pa terskel.
1. ETASJE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har to plastsluk.

1. ETASJE > BAD
(33 saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med heldekkende servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

1. ETASIE > BAD

I ventilasjon

Beskrivelse
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr10-Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I

3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 4 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking.

1. ETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Bunnys murerservice Fredrikstad, Rakkestad Malerkompani AS, Rgrtec, Lien Elektro AS.

1. ETASJE > VASKEROM
(35 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vegger med malte mdf-plater og himling med mdf-panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

I overflater gulv

Beskrivelse
Véatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

¢ Ukjent om belegg er fgrt opp bak terskellist.

Konsekvens/tiltak

Witek AS ‘
Roald Amundsens gate 36 |\
1723 SARPSBORG Norsk takst

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
Véatrommet har plastsluk.

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato: 24.06.2026
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Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med servant og opplegg for vaskemaskin.

=

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales 4 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning fra Aubo med glatte fronter og benkeplate i heltre. Det er kjgleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
kombiovn og komfyrvakt.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig Igsning.

TOALETTROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med flislagt gulv og tapetserte vegger. Det er elektriske varmekabler under flislagt gulv.

2. ETASJE > TOALETTROM
Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Innredning med heldekkende servant og vegghengt toalett.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Ingen ventilasjon utenom a bruke vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Det ma a etablere ventilasjon fra toalettrommet i henhold til gjeldende forskriftskrav. Ca. 5000,-.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendig er det synlige vannledninger av kobber, og plast trukket i varergr.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

* Det anbefales 4 planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

(33 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast og nedstgpt i kjeller er det stgpejern.

Vurdering av avvik:
* De nedstg@pte avigpsrgrene i boligen er av eldre dato. Det ma paregnes behov for utskifting eller utbedring pa sikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma kunne forventes behov for normalt periodisk vedlikehold og oppgraderinger av nedstgpte avigpsror.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har ikke tilfredsstillende ventilasjon. Det er ikke registrert spalteventiler i vinduer, tilluftsventiler i yttervegger eller annet ventilasjonssystem som
sikrer tilfgrsel av friskluft til oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe. Service utfgrt én gang, trolig 2024/2025. Av Rakkestad Energi. Mangler dokumentasjon pa servicen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
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Tilstandsrapport

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv) - 1

Beskrivelse

Det er oljefyr. Koblet fra og ikke i bruk.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 300 liters varmtvannstank.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er i stor grad oppgradert i perioden 2014-2024. Ifglge selger er det aller meste av anlegget i hovedhuset skiftet ut, mens
eventuelle gjenvaerende eldre deler er gjennomgatt og funnet i orden av elektroinstallatgr. Det er utfgrt komponentbytte i samtlige sikringsskap, og
sikringsskap i kjeller og pa vaskerom er opplyst & veaere nye. Anlegget har i hovedsak automatsikringer/jordfeilautomater og kursfortegnelser i skapene.

Arbeidene er opplyst utfgrt av registrerte elektroinstallasjonsvirksomheter, hovedsakelig Lien Elektro AS og Rakkestad Energi, og det foreligger
samsvarserklaeringer/dokumentasjon i Boligmappa.

Det foreligger eltilsynsrapport datert 17.11.2023. Registrerte avvik etter tilsynet er opplyst utbedret og lukket i mars 2024, og det er ikke utfgrt ytterligere
arbeider etter dette utover retting av avvikene. Det foreligger dokumentasjon i Boligmappa.

Det er elektriske varmekabler i tilbygg, bad og toalettrom i 2. etasje samt hall i 1. etasje. Det er varmefolie i gulv pa kjgkken, bibliotek, spisestue og stuer.
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36 l I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 -Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Tilstandsrapport

Pa gvrige bygninger er det utfgrt elektriske oppgraderinger i varierende omfang. Garasjen og anlegget pa treningsrommet er opplyst som nytt.
Sikringsskap i tgrkehuset er delvis oppgradert og kontrollert. Pa laven er sikringer og deler av belysningen skiftet, mens figsdelen i hovedsak har eldre
elektrisk anlegg, med unntak av kaninrommet. Stabburet har i hovedsak eldre anlegg med enkelte vedlikeholdsarbeider og nye utelamper. Selger opplyset

at ogsa disse anleggene er kontrollert og funnet i orden.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen bestar av Igsmasser. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser

uten vesentlige inngrep.

Jisi Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2014. Utfgrt av Bghn Anlegg.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

/2= Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i natursteinsmur med kjeller under opprinnelig del.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter - 1

Beskrivelse

Tilbygg har grunnmur i lettklinkerblokker og annet fundament.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat opparbeidet tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Bunnledning for avigp er opplyst skiftet i 2014 fra septiktank og inn under kjellermur, utfgrt av Bghn Anlegg AS i forbindelse med dreneringsarbeider.

Stikkledning for avigp er oppgradert med nye rgr frem til septiktank. Det er samtidig tilrettelagt for fremtidig tilkobling til offentlig nett, ved at det er
etablert pumpeledning for kloakk fra septiktank og frem til kommunalt pumpehus ved Kaensveien (retning vest). Arbeidet er utfgrt av Bghn Anlegg AS.

Bunnledning for vann er opplyst oppgradert i samme forbindelse, med tilrettelegging for fremtidig tilkobling til offentlig nett.

Stikkledning for vann er opplyst skiftet i 2022 fra bolig til borehull, utfgrt av Bghn Anlegg AS. Vannpumpe i borehull er byttet i 2022/2023 av Rgrtec AS,
Rakkestad.

Boligen har per i dag privat vannforsyning via borebrgnn og avlgp til lukket septiktank. Det er opplyst god vannkvalitet og tilfredsstillende vannmengde.

Det er utvendig stakeluke for avlgp plassert ved spisestuevindu. Utvendig stoppekran er plassert i betongkum ved siden av terrasse. Innvendig stoppekran
er plassert i kjeller der vannledning fgres inn, ved siden av vannpumpe.

Det er ikke opplyst om kjente feil ved vann- eller avigpsanlegget.

Oppgraderte rgr gir redusert risiko for lekkasjer sammenlignet med eldre anlegg. Privat vann- og avlgpslgsning medfgrer likevel et vedlikeholds- og
driftsansvar, samt kostnader knyttet til fremtidig tilkobling til offentlig nett.

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av septiktank og pumpeanlegg. Fremtidig tilkobling til offentlig vann- og avlgpsnett bgr paregnes.
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider bgr fremlegges og oppbevares.
Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av galvaniserte stalrgr er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
 Det er registrert eldre galvanisert vannledning fra kjeller og frem til/forbi grunnmur. Utvendig ledningsanlegg er opplyst fornyet.

e Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet fra kjeller og ut for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om vannkvaliteten, med mulig risiko for helseskadelige forhold.

¢ Det anbefales & gjennomfgre analyse av brgnnvannet for 3 avklare kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

Oljetank

Beskrivelse
Det er nedgravde oljetanker pa tomten.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetanker som ikke er i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig @ gijennomfgre sanering av oljetankene i henhold til gjeldende krav og forskrifter.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Witek AS

Roald Amundsens gate 36

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar

2018

Standard

Vedlikehold

1723 SARPSBORG

Garasje oppfgrt som frittliggende bygning med plass til flere biler, utformet med bindingsverkskonstruksjon og utvendig
kledning i tre. Bygget har saltak tekket med takstein (Skarpnes), og er utstyrt med flere leddporter samt egen inngangsder. Ifglge
fremlagt dokumentasjon er garasjen av type levert fra Igland garasjen, med BYA pa ca. 94 m? og BRA pa ca. 90 m? Det er
etablert flere porter med elektrisk apning, og bygget fremstar som funksjonelt tilpasset flere kjgretgy og lagring. Det er montert
elbillader i garasjen. Tilkobling og kapasitet er ikke kontrollert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Lave/fjgs

Oppdragsnr.: 13794-2063

Anvendelse

Byggear Kommentar

1916

Standard

Vedlikehold
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Beskrivelse

Lave oppfert i 1916 med grunnflate pd ca. 855 m2. Bygningen er oppfgrt som tradisjonell kjgrebruldve med utvendig stgpt
lavebru.

Konstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig stdende trepanel. Innvendig er det delvis stgpte dekker/subbus samt
enkelte tregulv. Det er etablert to kjgreporter, hvorav én med integrert slagdgr. Taket har saltakskonstruksjon og er tekket med
aluminiumsplater fra ca. 1985.

Figsdelen utgjgr ca. 340 m? og har kjeller under. Kjeller og yttervegger er oppfert i stopt konstruksjon med eldre jernvinduer. Det
er registrert betydelige frostskader pa vegger i kjeller og figsdel. Himling i figset er utfgrt i tre.

Stalldel p& ca. 150 m? er omgjort til redskapsplass med stgpt gulv. Vegger i denne delen er oppfert i tegl, hvor det ogsa er
registrert frostskader i undermur.

I mellomlaven er det to eldre siloer oppfgrt i teglstein.

Det anbefales en grundig teknisk gjennomgang av konstruksjonene, spesielt kjeller- og figsvegger med frostskader. Videre bgr
det vurderes tiltak for utbedring av skader, samt Igpende vedlikehold av tak, kledning og konstruksjoner. Eldre elektrisk anlegg i
figsdel anbefales kontrollert av fagperson. Tilstand pa nedgravd dieseltank bgr ogsa kontrolleres.

Det er innlagt elektrisk anlegg i bygningen. | lavedelen er deler av anlegget oppgradert, herunder utskifting av sikringer i
sikringsskap samt belysning i hgyre del av laven. | fijgsdelen er det i hovedsak eldre elektrisk anlegg, med unntak av kaninrom
hvor det er utfgrt tiltak. Det er opplyst at anlegget er kontrollert og funnet i orden. Det henvises til dokumentasjon i
Boligmappa.

Det foreligger ogsa nedgravd dieseltank pa ca. 3000 liter.

Bygningen fremstar samlet sett med betydelig alder og varierende vedlikeholdsstandard, med flere registrerte skader og behov
for tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Stabbur med korntgrke

Anvendelse

Byggear Kommentar
1899

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Stabbur med korntgrke oppfgrt i 1899. Grunnflate er ca. 98 m? med senere tilbygg (korntgrke) pa ca. 40 m2. Bygningen er
fundamentert pa pilarer pa steinblokker og er oppf@rt over 2 % etasje.

Konstruksjonen bestar av bindingsverk med utvendig hgvlet perlestaffpanel. Taket er tekket med teglstein, og det er
kobberbeslatt klokketarn.

Korntgrkedelen har stgpt grunnmur med kjeller. Det er etablert mindre sjakter i treverk (ikke impregnert), samt 2 stk.
koppelevatorer for korntransport til mindre varmluftstgrke. Videre er det 2 stk. mindre lagersiloer i treverk med skrabunn. Det

er oppfert Igft for elevatorer og transportband mellom korntgrke og stabbur.

Tilbygget inneholder fyrrom med lecavegger, uten dokumentert brannsikker dgr. Det er installert mindre Dantherm oljefyr. Det
foreligger nedgravd oljetank pa ca. 1.000 liter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Korntgrkehus

Anvendelse

Byggear Kommentar

1974

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Korntgrkehus oppfe@rt i perioden 1974-1993 med grunnflate pa ca. 78 m2. Bygningen er oppfgrt med stgpt grunnmur og stgpt
gulv. Veggene er kledd med utvendig tsmmermannspanel.

Taket har saltakskonstruksjon med oppbygg/opplaft og er tekket med teglstein. Bygget har stor slagdgr for adkomst.

Det er etablert tippesjakt i treverk med stalrister.

Lagerdelen er gjort om til kontor/treningsrom. lkke byggespkt.

| bakkant er det etablert fyrrom med lecavegger og stgpt dekke. Det er installert Akron oljefyr, og det foreligger nedgravd
oljetank pa ca. 1.000 liter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Drivhus

Anvendelse

Byggear Kommentar
2023

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Drivhus oppf@rt med pulverlakkerte stalkonstruksjoner og glassfelt, fundamentert pa stgpt betongplate. Det er etablert vann- og
strgmtilfgrsel til drivhuset, samt sluk i gulv for avrenning. Betongplaten fremstar med fall mot sluk, og drivhuset fremstar som
funksjonelt innredet for dyrking.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Utedo/redskapsbod
B S R s Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Tidligere utedo som er ombygget og benyttes som redskapsbod. Bygningen er oppfgrt i trekonstruksjon pa enkle fundamenter,
med stdende trekledning og pulttak tekket med takpapp. Innvendig er boden delt i to rom med tregulv og uisolerte vegger kledd
med panel. Bygningen benyttes til oppbevaring av hage- og redskapsutstyr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Grillhytte
X Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Frittstaende grillhytte oppfert i laftet trekonstruksjon, fundamentert pa stgpt ringmur/betongséle. Taket har pyramidelignende
utforming og er tekket med takshingel. Hytta har vinduer pa flere sider som gir godt lysinnslipp, samt dgr i heltre. Innvendig er
vegger og himling kledd med trepanel. Langs veggene er det faste sittebenker, og sentralt i rommet er det montert et integrert
ildsted med grillrist og rgykhette fgrt over tak. Ca. 10 m2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
383 m?/383 m Kr 12 500 000
Vaningshus: 4 Gang, Loftstue, Uinnredet loft, 4 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, 2 Bad, Toalettrom, 2 Garderobe, 3 Bod, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Entré, Vaskerom, Kjgkken, Hall m/trapp, Stue, det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Spisestue, Bibliotek, Trapperom, Fyrrom, 3 Uinnredet eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

kjellerrom

Andre bygg: Garasje, Lave/fjgs, Stabbur med
korntgrke, Korntgrkehus, Drivhus,
Utedo/redskapsbod, Grillhytte

Bruksareal andre bygg: 1601 m?

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 12 500 000

Kr 13 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 12 500 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig & veere klar
over at det ved salg av eiendommen vil veere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Markedsverdien er satt lavere enn teknisk verdi som fglge av at gkte byggekostnader og hgyere renteutgifter ikke i tilsvarende grad har blitt
gjenspeilet i markedsprisene.

Beregninger

Arlige kostnader
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Gnr 10 - Bnr 15

3120 RAKKESTAD

Kommunale avgifter, fakturert pa eiendommen 2025
Slamtgmming en gang i aret.

Vedlikehold bygninger og eiendom.

Forsikring, estimert av takstingenigr

Strgm, estimert av takstingenigr

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 13794-2063

Befaringsdato:

24.06.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

N1
hrsk takst
24 000
4 400
60 000
30000
40 000

158 500
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Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Vaningshus

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Kr.

Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje

Lave/fjos

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Kr.

Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Lave/fjgs Kr.
Stabbur med korntgrke

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Stabbur med korntgrke Kr.
Korntgrkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Korntgrkehus Kr.
Drivhus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Drivhus Kr.
Utedo/redskapsbod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Utedo/redskapsbod Kr.
Grillhytte

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Grillhytte Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato:
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N1

Norsk takst

9900 000
1180 000

8700 000

5900 000
5550000

350 000

950 000
740 000

210 000

550 000
210000

340 000

200 000
10 000

190 000

50 000

50 000

60 000

60 000

9900 000

Side: 41 av 50

87



88

Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I

3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst
Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 4 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 4 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 13 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

witekAs Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Kjeller

Bod

Bod
Soverom
Stwe

Garasje

sod ||/

Teknisk

/_‘ rom
l C U Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje [\

Soverom

Garasje
Soverom Y

Innglasset
balkong

BRA-b

=

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato:
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Terrasse- og s
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Gnr 10 - Bnr 15

3120 RAKKESTAD

Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SoL (TBA)
Loft

2. etasje 126 126

1. etasje 173 173 62
Kjeller 84 84

SUM 383 62
SUM BRA 383

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasje
) (BRA-i) (BRA-e)
Loft Gang, loftstue, uinnredet loft
Gang m/trapp, 2 mellomganger,
. soverom, soverom 2, soverom 3,
2. etasje
soverom 4, bad, toalettrom, garderobe,
bod
Entré, garderobe, bad, vaskerom,
1. etasje kjgkken, hall m/trapp, stue, spisestue,
bibliotek, trapperom
Gang m/trapp, bod, bod 2, fyrrom,
Kjeller uinnredet kjellerrom, uinnredet
kjellerrom 2, uinnredet kjellerrom 3
Kommentar

Takhgyden i loftsetasjen er ca. 1,82 m, og loftsetasjen er dermed ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

1723 SARPSBORG

Terrasse- og balkongareal

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAt::I)kong
1. etasje 88
SUM 88
SUM BRA 88

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato:  24.06.2026

Ikke m3leverdig areal  Gulvareal
(ALH) (GUA)
40 40
126
173
84
40 423

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SiL (TBA)

88
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, garasje 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lave/fjgs
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB;tAl?:I)kong
1. etasje 855
Hems 312
Rom under lavebru 17
SUM 1184
SUM BRA 1184

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje
Hems

Rom under lavebru

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kaninrom, fjgs, div. lagerrom
Lagringsplass

Bod

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Stabbur med korntgrke

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje 101

1 etasje 131

SUM 232

SUM BRA 232

Oppdragsnr.: 13794-2063

Befaringsdato:

24.06.2026

1723 SARPSBORG Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)

855
312

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua  [“Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

101

131
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2 etasje

Uinnredet rom, uinnredet rom,
uinnredet rom, uinnredet rom,
korntgrke rom, korntgrke rom

1 etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Korntgrkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 75
SUM 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal

Roald Amundsens gate 36

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Uinnredet rom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Trimrom, uinnredet rom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Drivhus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 13
sumMm 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato:

92

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hobbyrom

24.06.2026

Witek AS ! I I
1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

75

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

UL (TBA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k

Bruksareal BRA m?

Utedo/redskapsbod

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. etasje

SUM

SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Grillhytte

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13794-2063

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod 2

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

24.06.2026

1723 SARPSBORG Norsk takst

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

o (TBA)

9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr 10 - Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Sonja Vedahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3120 RAKKESTAD 10 15 0 7851.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Johs C Liens gate 33

Hjemmelshaver
Sonja Vedahl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Johs C. Liens gate 33 ligger i "Lien Nordre", Rakkestad. Her er det kort avstand til alle sentrums fasiliteter. Bade skoler, barnehager, legesenter,
apotek og dagligvare.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei via felles privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp til lukket septiktank.

Regulering

LNF-omrade

Om tomten

Tomten er eiet og opparbeidet med gruset gardsplass, asfalterte arealer, gressplen, flere traer og noe beplantning. Eiendommen fremstar som
romslig og oversiktlig, med gode parkeringsforhold og interne adkomstarealer. Det er etablert flere bygninger pa eiendommen, samt
uteoppholdsarealer med terrasse og basseng i tilknytning til boligen. Tomten er i hovedsak flat og lett tilgjengelig.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gijennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD Witek AS ‘
Gnr10-Bnr 15 Roald Amundsens gate 36 k I I
3120 RAKKESTAD 1723 SARPSBORG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 24.06.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger pd hovedhus 0g ¢ g 576 Gjennomgatt Nei
garasje

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13794-2063 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 49 av 50

95



Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Gnr 10 - Bnr 15
3120 RAKKESTAD

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og réemningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebarer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13794-2063

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 24.06.2026

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pad materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 3 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Holmskau & Partners GjenSid ige ‘l

Egenerklaering

Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD 03 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Johs C Liens gate 33 Johs C Liens gate 33

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

[:] Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

EA Nei

Nar kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd her siden 2013

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 78729745

Informasjon om selger

Selger

Vedahl, Sonja Yvonne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjoper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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98

Vatrom

25111

25189

2.1.4

2HES

2.1.6

229

223

224

22:5)

2:2.6

223310

8

234

235

Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Bad 1. etg og vaskerom

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert I:l Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt bad 1. etg og vaskerom. Har dokumentasjon fra flislegger og elektriker

Hyvilket firma utforte jobben?

Bunnys murerservice Fredrikstad, Rakkestad Malerkompani AS, Rertec, Lien Elektro
AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Bad 2. etg

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert |:| Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Totalrenovert bad, flislagt, elektriske, dusj og vask, og innredning

Hyvilket firma utferte jobben?
Kolstad Larsen AS, Flis og Malerservice AS, Lien Elektro AS, Rertec AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Toalettrom

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Toalettrom - varmekabler under flis pa gulv, nytt toalett og vask - ikke dok fra rerlegger

Hyvilket firma utferte jobben?

Side 2



Lien Elektro AS, Rertec AS

2316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

281 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzrte
Lagt flis pa gulv og flis bak toalett

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid

Tak, kledning, vinduer, isolasjon, takrenner/nedlop

4.12  Arstall
2014

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Lagt nytt tak, isolert tak og vegger, ny kledning, nye vinduer, nye takrenner/nedlep, ytterderer - hele utvendig fasade ble
byttet

4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Per Bjornstad

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:‘ Ja Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen Kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid

Drenering

Side 3
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8.12  Arstall
2014
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart D Ufaglert
8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte
Hele huset er drenert med platon og singel
il Hyvilket firma utferte jobben?
Bohn Anlegg AS
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Elektrisitet
9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 ~ Navn pa arbeid
Byttet store deler av elektriske anlegget
10.1.2 Arstall
2018
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleert |:| Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
1 perioden 2014-2023 ble store deler av det elektriske anlegget byttet
ut
10.1.5  Hyvilket firma utforte jobben?
Lien Elektro AS, Rakkestad Energi
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Vannledning 22 mm PE fra borrehull til hus, 110 PVC fra hus til spetik. Pumpeledning og ny vannledning er lagt klart frem til pumpestasjon ved
evtentuell senere tilkobling til kommunalt nett. Det er lagt 32 mm PE vannledning og 40 mm PE kloakk pumpeledning.
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

100
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13

ekl

1312

13.1.3

13.1.4

134175

13.1.6

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Ny vannledning og pumpeledning
Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert l:‘ Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ja det er lagt ny vannledning 22 mm PE fra borrehull til hus, 110 PVC fra hus til spetik. Pumpeledning og ny vannledning er lagt klart frem til
pumpestasjon ved evtentuell senere tilkobling til kommunalt nett. Det er lagt 32 mm PE vannledning og 40 mm PE kloakk pumpeledning.

Hyvilket firma utferte jobben?
Bohn Anlegg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er gravd opp og fjernet i 2014 samtidig med drenering.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Nye vedovner satt inn i 2015 0og 2019. Det er satt inn stalpipe i 2023 i den ene pipa og satt inn feieluke.

Side 5
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiend 2
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det vzert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vzert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
|:| Ja Nei
27 Er det utfort radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 6



32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Nye tak pa stabbur og terkehus, samt oppfert ny garasje i 2018.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54656213

Side 7
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Paulina

Dato:

22/06/2018

Konstr/tegnet:

TIf :37257070

E-post:

14241512

22°

Takvinkel:
Tegningsnr:

110

Rudi Bghn

846696

142412

FJARE

= ¥ |0 =
o
o| O
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@ (g v
g | 1 1
w | x
C¢ | o
Oz
o g
© m— ﬂ'
(o))
<||(
2 g
m (&

Tegningen er Igland Garasjen AS eiendom. Kan bare brukes til byggemelding ved kjgp av garasje fra

al kan ellers

Igland Garasjen AS og mé ikke overdras lil andre.
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Rakkestad kommune

Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad

Telefon: 69 22 55 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.07.2026

Kilde: Rakkestad kommune

Kommunenr. 3120 Gardsnr.

10

Bruksnr.

15 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanenes arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.04.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3120/dokumenter/226/Planbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 7 851 m?
KPHensynsonenavn H310_2
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 7851 m?

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Arealbruk  Spredt naeringsbebyggelse,Navaerende

OmradenavnLSN

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2
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Id
Navn
Status

Plantype

202301

Kommuneplanenes arealdel 2025-2037

Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel
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Rakkestad kommune

Areal og Infrastruktur forvaltning Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
Besgksadresse: Raddhusveien 8.
TIf 69 22 55 00 - fax 69225501 - sms 941 58 295
Org.nr. 945 372 281
postmottak@rakkestad.kommune.no
www.rakkestad.kommune.no

RUDI B@HN
Hvitveisveien 5
1890 RAKKESTAD

Deres ref. Var ref. Dato
Saksnr. 2026/1340 - 2 28.04.2026
Saksnr. bes oppgitt ved svar
Saksbehandler Marie Rostad Nilsen
Telefon 47794958

65/26

Delegert myndighet fra kommunestyret til rddmannen med videredelegasjon i h.h.t. R&dmannens
administrative delegasjonsreglement.

10/15 - Godkjenning - Ferdigattest - Garasje - Johs C Liens Gate 33

Sgknad datert: 15.04.2026 Mottatt her: 27.04.2026
Matrikkel: Gnr.: 10 Bnr.: 15 Fnr.: 0 Snr.: 0
Eiendommens adresse:  Johs C Liens Gate 33, 1890 Rakkestad

Tiltakshaver: Rudi Bghn som selvbygger

Vedtak

Kommunen gir herved ferdigattest for riving av gammel garasje og oppfaring av ny, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Saksopplysninger
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Klageinformasjon

Du kan klage p3 dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma veere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pd e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgjgr vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

JARKGSTN)

mangfold og samhold
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Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser
avgjgr dette.

I klagen mé& du skrive hvilket vedtak du klager pa. Begrunn hvorfor du klager, og skriv
tydelig hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er
omtalt i saken, er det viktig at du sender inn den.

Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m& du legge ved en
egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Med vennlig hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Espen Jordet Marie Rostad Nilsen
Kommunalsjef leder

Kopi til
SONJA YVONNE VEDAHL



Rakkestad kommune
Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
Besgksadresse: R&dhusveien 8.

Areal og infrastruktur TIf 69 22 55 00 - fax 69225501 - sms 941 58 295
Org.nr. 945 372 281
postmottak@rakkestad.kommune.no
www.rakkestad.kommune.no

Pewi AS Var dato: 22.08.2023
Postboks 266 Var referanse: 23/1342-4

V&r saksbehandler:  Alexandra Strode
3051 MIZNDALEN Arkivkode: 10/15

Deres ref.:

SVAR-S@KNAD OM FERDIGATTEST

Gjelder: Pbl. § 20-1 bokstav f). Oppfgring av
byggteknisk installasjon
Byggested: Johs C Liens gate 33, 1890 Rakkestad
Tiltakshaver: Rudi Bghn
Ansvarlig sgker: Pewi AS
FERDIGATTEST

Jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling - PBL § 21-10
Vi viser til sgknad om ferdigattest for rehabilitering av skorstein mottatt 10.08.2023.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklzering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse p& byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av

Marie Rostad Nilsen

Enhetsleder
Alexandra Strode
Byggesaksbehandler

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken. Klagefristen er tre uker fra
mottakelsen av dette vedtak. Eventuell klage sendes til Rakkestad kommune, postboks 264,
1891 Rakkestad.

ESA 8.1
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Rakkestad kommune
Postadresse: pb 264, 1891 Rakkestad
Besgksadresse: R&dhusveien 8.

Seksjon teknikk, m||J¢ og landbruk TIf 69 22 55 00 - fax 69225501 - sms 941 58 295
Org.nr. 945 372 281
postmottak@rakkestad.kommune.no
www.rakkestad.kommune.no

Rudi Bghn V&r dato: 08.11.2017
Johs C Liens gate 33 V&r referanse: 17/2938-2

Var saksbehandler: Benedicte Waterloo
1890 RAKKESTAD Arkivkode: 10/15

Deres ref.:

10/15 - SOKNAD OM FERDIGATTEST
JOHS C LIENS GATE 33

Gjelder: § 20-1 bokstav a). Tilbygg
Byggested: Johs C Liens gate 33, 1890 Rakkestad
Tiltakshaver: Rudi Bghn

FERDIGATTEST

Jfr. lov om planlegging og byggesaksbehandling - PBL § 21-10

Vi viser til sgknad om ferdigattest for tilbygg mottatt den 06.11.17.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklzering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pad byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pd
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spagrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent av
Espen Jordet
Seksjonsleder
Benedicte Waterloo
Plan- og byggesaksbehandler

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i @stfold. Klagefristen er tre uker fra mottakelsen av dette
vedtak. Eventuell klage sendes til Rakkestad kommune, postboks 264, 1891 Rakkestad.

angfold og samhold

ESA 8.1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-10/15

2. Norkart

Utskriftsdato: 08.07.2026 10:31

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foelge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Lien nordre Beregnet areal 7851.3
Etablert dato 25.09.2013 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.03.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 10/15
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 10/15
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 23.08.2013 13/563 Tinglyst 10/1 (-7851,3), 10/15 (7851,3)
Oppmélingsforr. 23.09.2013 01.10.2013
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6591089.14 633617.95 Ja 7851.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VEDAHL SONJA YVONNE Hjemmelshaver (H) JOHS C LIENS GATE 33 Bosatt (B)
F05027336622 n 1890 RAKKESTAD

Vegadresse: Johs C Liens gate 33 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1890 RAKKESTAD Kirkesogn 02030304 RAKKESTAD
Grunnkrets 111 Gudim nordre Tettsted

Valgkrets 1 SENTRUM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 147663714 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

2 147663714 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 08.11.2017

3 300740222 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 28.04.2026

4 147663676 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side1av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-10/15

. Norkart

Utskriftsdato: 08.07.2026 10:31

5 147663684

Hus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Bygning revet/brent (BR)

28.04.2026

6 147663692

Hus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Tatt i bruk (TB)

7 147663706

Hus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Tattibruk (TB)

1: Bygning 147663714: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig 402

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 402
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Johs C Liens gate 33 HO101 10/15 0 0 0 0

Unummerert Johs C Liens gate 33 - 10/15 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 36 0 36 0 0 0
Ho2 0 121 0 121 0 0 0
HO1 1 179 0 179 0 0 0
K01 0 66 0 66 0 0 0
2: Bygningsendring 147663714-1: Tilbygg, Ferdigattest 08.11.2017

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 48
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 48
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 48
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

[ Bygningsstatus IDato ] Reg.dato I Referanse |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 5




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-10/15

. Norkart

Utskriftsdato: 08.07.2026 10:31

Igangsettingstillatelse 28.04.2014 (11.08.2014

Tatti bruk 28.11.2014 [28.11.2014

Ferdigattest 08.11.2017 |21.12.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Johs C Liens gate 33 - 10/15 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 48 0 48 0 0 0

3: Bygning 300740222: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 28.04.2026

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 90

Kulturminne Nei BRA Totalt 90

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 92

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt 92

Avlep Ingen kloakk Bebygd areal 94

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 12.04.2019 |25.04.2019

Ferdigattest 28.04.2026 |(08.07.2026 |2026/1340

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Unummerert - 10/15 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 90 90 0 92 92

4: Bygning 147663676: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av5
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-10/15

. Norkart

Utskriftsdato: 08.07.2026 10:31

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 02.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 10/15 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

5: Bygning 147663684: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygning revet/brent 28.04.2026

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.05.2007

Bygning godkjent for riving/brenning 12.04.2019 |25.04.2019

Bygning revet/brent 28.04.2026 |08.07.2026 |2026/1340

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 10/15 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

6: Bygning 147663692: Hus for dyr/landbr.laget/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 5

122



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Rakkestad kommune: Grunneiendom 3120-10/15

. Norkart

Utskriftsdato: 08.07.2026 10:31

Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatti bruk 02.05.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 10/15 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
7: Bygning 147663706: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato [Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 02.05.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 10/15 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5av 5
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Grunnkart

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. uviss noyaktighet

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = w= Hielpelinje veikant

W ww w= Hielpelinje punktfeste

Eiendom: 10/15
Adresse: Johs C Liens gate 33
Dato: 03.07.2026
Rakkestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
W= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == wmwm  Hijelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

009€€9 3
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplan N

Eiendom: 10/15 A

Adresse: Johs C Liens gate 33
Utskriftsdato: 03.07.2026

UTM-32

-
MR
N1
J=
@
(=2}
o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
N Faresone grense

7/ / / / Faresone-Ras-ogskredfare
/" / / / Faresone-Flomfare
. Bindlegginggrense
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
LNFR-areal ,Spredtna=ringsbebyggelse - eksi
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - framtidig

126



Reguleringsplankart

Eiendom: 10/15
Adresse: Johs C Liens gate 33
Utskriftsdato: 03.07.2026

Rakkestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m
2
&
8
N 6591100 N 6591100
10/15
N 6591000 N 6591000
©Norkart 2026

009€€9 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Konsesjonssjekk

. Norkart

Adresse Johs C Liens gate 33, 1890 Bebygd Ja
Eiendom 3120-10/15/0/0 Kommune Rakkestad
Analysedato 03.07.2026 Areal 7,851 dekar

Falgende registre er sjekket for eiendommen

© Matrikkelen
© Landbruksregisteret

© Kommuner med nedsatt konsesjonsgrense

Oppsummering

Eiendommen er av en karakter hvor det mé egenerkleeres konsesjonsfrihet, her skal skjema LDIR-360 (grent skjema) brukes.

Siden eiendommen er bebygd skal bare punkt 3 og 10 fylles ut i skjemaet.

Lenker til skjema
« LDIR-360 (B)

« LDIR-360 (N)
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https://www.landbruksdirektoratet.no/nb/filarkiv/skjema/LDIR-360_Egenerkl%C3%A6ring%20om%20konsesjonsfrihet%20ved%20erverv%20av%20fast%20eiendom.pdf/_/attachment/inline/f4dfbe05-ade6-4fde-9775-17e61ced4bc8:2f04159f0bddaf6a981b57b9af512f5a99a9d963/LDIR-360_B_Egenerkl%C3%A6ring%20om%20konsesjonsfrihet%20ved%20erverv%20av%20fast%20eiendom%20mv..pdf
https://www.landbruksdirektoratet.no/nb/filarkiv/skjema/LDIR-360_N_Eigenfr%C3%A5segn%20om%20konsesjonsfridom%20ved%20tileigning_kj%C3%B8p%20av%20fast%20eigedom%20mv..pdf/_/attachment/inline/144465ce-837e-4773-be39-a3d4734b3ddd:e30a0f2a466b0a714e55d1d2ebcbf17bc448c00c/LDIR-360_N_Eigenfr%C3%A5segn%20om%20konsesjonsfridom%20ved%20tileigningkj%C3%B8p%20av%20fast%20eigedom%20mv..pdf

Kart over eiendommen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmailt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge
av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 03.07.2026

Vegstatuskart for eiendom 3120 - 10/15// '\‘

Eurcpaveq

/ Eurcpaveg

4‘ Eurcpaveg tunnel

Riksveg

# Fiksveq

¢’ Riksveg tunnel

Fylkesweg

/ Fylkesveg

»° Fylkesveq tunnel

Kemmunalveg

/ Kommunalveg

e kemmunalveq tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogshilveg
Skogshbilveg
skogshbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkelveger

./ Gang- og sykkelveqg

7 Gang- og sykkelveq tunnel

Annet gangareal
/ Annet gangareal

»7 Annet gangareal tunnel

[
Yt

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Omradeanalyse

. Norkart

Eiendom 3120 10/15

Utskriftsdato 03.07.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© FKB-AR5

O Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Veg senterlinje Elveg 2.0

88 Sjekkede, ikke bergorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snoskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo

© Forurenset grunn

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift - Arstidsbeite - Hestvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomrade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

132

© FKB Tiltak

© Kulturminner - SEFRAK

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - Landskap
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Akvakultur - lokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmilje
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

(v} Naturtypernpé land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

© Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

© Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormfio og havniva

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraftverk



| Kilde e | versjon

|02.07.2026 |

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.
Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kal

Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for kvikkleireskred

[3 Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred
Kvikkleire aktsomhet dekning

£ Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred - dekning

rtet er ment som grunnlag for

informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & gé videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 03.07.2026

Side 2 av 12
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| Kilde | Geovekst | Versjon | 16.12.2025 ‘
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTitak
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.
Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningshummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2019000205 300740222 nybygg
Norkart Omradeanalyse 03.07.2026 Side 3 av 12



| Kilde | Geovekst | Versjon

|16.12.2025
Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. Apen fastmark
7] Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Apen fastmark Jorddekt Impediment Ikke tresatt
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omrédeanalyse 03.07.2026

Side 4 av 12
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| Kilde I Riksantikvaren | Versjon

|02.07.2026 |

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett Ikke-meldepliktig bygg

lenger inn p& 1900-tallet.

Tegnforklaring

Sefrakbygninger

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
0128-0111-065 VANINGSHUS, LIEN Annet SEFRAK-bygg
Annet SEFRAK-bygg

0128-0111-066 SKJUL OG TIDL. DRENGESTUE, LIEN

Annet SEFRAK-bygg

0128-0111-067 STABBUR, LIEN

Norkart Omradeanalyse 03.07.2026
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser NSO/N250

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert il digital form ved hjelp av skanning og Hav og fjordavsetning, tykt dekke

vektorisering. | forste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig.
Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og
med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene
ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som
absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lessmassene
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 02.07.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest Marin grense flate
mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 03.07.2026 Side 7 av 12
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I Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 02.07.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lesmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Sweert stor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 03.07.2026 Side 8 av 12
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Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 02.07.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - slettelandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_slettelandskap LA-TI-I-S Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfore kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omréder uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 10.06.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Fer et vannkraftprosjekt kan seke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori . Prosjekter som er plasserti = 21 Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/ekonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn Kraftverknavn

Norkart Omradeanalyse 03.07.2026 Side 11 av 12
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 07.12.2025
o
&
Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjerbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Privatveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og Privatveq

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lopet av 2021. |

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,
trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som lineeert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank

(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s ikke nel med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0.

Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,
vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten mélestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 3500
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Utskriftsdato: 03.07.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 3120 - 10/15//

Utskriftsdato: 03.07.2026
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Det tas om riktigl eller fi av opp i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 7 851,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6591089,14 @st 633617,95
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6591109,39 633577,49 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 23,71

2 6591106,76 633558,68 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 18,99

3 6591059,9 633562,91 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 47,05

4 6591046,48 633607,51 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 46,58

5 6591033,17 633604,07 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 13,75

6 6591032,57 633653,05 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 48,98

7 6591119,83 633662,54 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 87,77

8 6591132,99 633579,77 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 83,81
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Utskriftsdato: 03.07.2026
Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 Gardsnr. 10 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 12 107,04 kr
Feiing 470,04 kr
Renovasjon 4 657,08 kr
Slam 5 500,00 kr
Sum 22 734,16 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
Renovasjon husholdning, fast del 25% 1 Stat 2325.00 11 0% 2 325,00 kr | 1356,25 kr
Renovasjon husholdning, variabel 25% 1 Stat 3045.00 11 0% 3 045,00 kr | 1776,25 kr
del - 140 | rest
Feie/Tilsynsavgift 0% 1 Pipe 470.00 11 0% 470,00 kr 274,19 kr
Slamtemming m/WC 15% 1 0-4 kub 5060.00 11 0% 5 060,00 kr | 5 060,00 kr
Eiendomsskatt 0% 3052700 4.00 11 0% | 12211,00kr | 7 122,50 kr
prom
Sum 23 111,00 kr | 15 589,19
kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Feiing, tilsyn, avvik og anmerkninger

Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Utskriftsdato: 03.07.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rakkestad kommune
Kommunenr. 3120 Gardsnr. 10 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Avtale 4916 (Avgiftsadresse: Johs C Liens Gate 33)

Det er ikke registrert pipe eller ildsted pa avtalen.
Ingen tilsyn registrert pa avtalen.

Ingen avvik regi

strert pa avtalen.

Ingen anmerkninger registrert p& avtalen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedrerende bestilling.

Rakkestad brannvesen har for tiden ikke oppdatert eller gammel
tilsynsrapport pa eiendommen. Eventuelt kan ny eier ta kontakt med
brannvesenet for nytt tilsyn.

Vennlig hilsen

Rakkestad brannvesen
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Rakkestad kommune
Adresse: Postboks 264, 1891 Rakkestad
Telefon: 69 22 55 00

Utskriftsdato: 03.07.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Rakkestad kommune

Kommunenr.

3120 Gardsnr. 10 Bruksnr.

15

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Nei

Privat septikanlegg

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/813598/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-06 09:28

= Kartverket Side 1 av 3

Innsender: Side 1 av 2

Doknr: 813598 Tinglyst: 25.09.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rakkestad kommune
Postboks 264
1891 Rakkestad

Org.nr. 945 372 281

AVTALE

VEIRETT, RETT TIL A TA VANN, SAMT RETT TIL A HA LIGGENDE
VANN- OG AVLOPSLEDNING.

1. Undertegnede grunneier Hans Kristian Granaas, p.nr. 181176 [l gir veirett til
eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 over min eiendom g.nr. 10 b.nr. 1 i Rakkestad.

Veiretten gis langs eksisterende gdrdsvei fra g.nr. 10 b.nr. 15 og fram til
eiendomsgrensen til naboeiendommen g.nr. 10 b.nr. 3. Veiretten er inntegnet med rgdt
pé vedlagte kart.

Det p&hviler eieren av g.nr. 10 b.nr. 15 & delta med en forholdsmessig andel av
kostnadene for vedlikehold og p&kostninger pd denne veistrekningen.

2. Undertegnede grunneier Bernt Kristian Granaas, p.nr. 070154 Il gir veirett til
eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 over min eiendom g.nr. 10 b.nr. 3 i Rakkestad.

Veiretten gis langs eksisterende gardsvei fra eiendomsgrensen mot naboeiendommen
g.nr. 10 b.nr. 1 og fram til Johs. C. Liens gate. Veiretten er inntegnet med blatt pa
vedlagte kart.

3. Likeledes gir jeg Hans Kristian Granaas eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 rett til 8 ha
liggende sin dypvannsbrgnn pd min eiendom g.nr. 10 b.nr. 1.

4. Dessuten gir jeg Hans Kristian Granaas eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 rett til & ha
liggende vann- og avigpsledninger over min eiendom g.nr. 10 b.nr. 1.

5. Dersom det blir aktuelt gir jeg Hans Kristian Granaas eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 rett
til & anlegge og ha liggende nye vann- og avigpsledninger i forbindelse med tilkobling til
offentlig vann- og avigpsnett. Tillatelsen gjelder ogsé rett til & anlegge pumpestasjon og
framtidig vedlikehold av denne pumpestasjonen, dersom det ikke er selvfall fram til det
offentlige avigpsnettet.

6. Eierne av eiendommen g.nr. 10 b.nr. 15 har né&r som helst rett til & foreta ngdvendig
vedlikehold og p&kostninger p& néveerende og eventuelle framtidige vann- og
avigpsledninger over min eiendom g.nr. 10 b.nr. 1.

Arbeidet skal varsles til eieren av g.nr. 10 b.nr. 1 p& forhdnd. Dersom det er mulig, skal
arbeidet gjgres utenom vekstsesongen.

RAKKESTAD KOMMUNE
Dato: J¥y-15
Rett kopi bekreftes 44



Attestert kopi av dok.nr. 2013/813598/200 Side 2 av 3

Mg Kartverket e cteringstidspunkt 2026-07-06 09:28

Side 2 av 2

Oppstér der skader og/eller andre ulemper som fglge av anleggsdrift ved ngdvendig
vedlikehold og pakostninger, betales erstatning med et omforent belgp. Oppn8s det ikke
enighet om belgpets stgrrelse, avgjgres dette ved hjelp av megling hvor hver av partene
oppnevner en person og de igjen oppnevner leder.

7. Denne avtalen tinglyses som hefte pa vare eiendommer g.nr. 10 b.nr. 1, g.nr. 10 b.nr. 3
og g.nr. 10 b.nr. 15 i Rakkestad.

Rakkestad, /4~ 2013

Wins Ar G pases BhaliOhsne

Hans Kristian Granaas Bernt Granaas

RAKKESTAD KOMMUN
Dato: 73 - 49
Rett kopi bekreftes 46
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RAKKESTAD KOMMUNE
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Rett kopi bekreftes 45

Malestokk: 1:3000

Dato: 23.09.2013
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det farste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjgpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespeorsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Egne notater Johs C Liens gate 33
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 194260070
Adresse: Johs C Liens gate 33, 1890 RAKKESTAD
Betegnelse: GNR 10, BNR 15 i Rakkestad kommune
Gis hervedbud stortkr. . skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 07.08.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.









