E.J.Berghs veg 15B

Nabolaget Vestenga/Jonsrudlgkka - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

A Naboskapet
=% Heflige 66/100

Aldersfordeling

376 %

Offentlig transport
& E.J. Berghs veg 3 min £
Linje B21 0.2 km
@ Hamar stasjon 7 min &
Linje F6, RE10, RE11, R60 3.6 km
X Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Prestrud skole (1-7 kl.) 6 min #
455 elever, 25 klasser 0.5 km
Storhamar skole (1-7 kl.) 13 min 4
271 elever, 19 klasser 1.1 km
Grevelokka skole (1-7 kl.) 22 min %
192 elever, 11 klasser 1.9 km
Wang Hamar (8-10 kl.) 7 min &
100 elever, 7 klasser 0.6 km
Ajer ungdomsskole (8-10 KI.) 16 min A
353 elever, 24 klasser 1.4 km
Wang Toppidrett Hamar 7 min &
Hamar katedralskole 16 min %
1300 elever 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Maxi Storsenter 12 min 4
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vestenga/Jensrudiokka 1589 1065
Hamar 35200 17 895
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Vestenga barnehage (1-5 ar) 4 min %
54 barn 0.4 km
Blaveisen barnehage (1-5 ar) 7 min &
64 barn 0.6 km
Jensrudlekka barnehage (1-5 ar) 10 min £
66 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Storhamar 5 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Storhamar 8 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

s, Steynivaet
< Lite stayniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 84/100

Sport

@ Prestrudhallen Aktivitetssal 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

® Fotballhall Prestrud 6 min %
Fotball 0.5 km

& Espern express 7 min %

& Ankerskogen treningssenter/sv@... 5 min &

Boligmasse

B 6% enebolig
94% blokk

v

«Neerhet til Mjgsa og Furuberget.
Flotte turmuligheter. Godt utvalg av
idrettsanlegg, gode skoler, nok
butikker. Litt landlig men likevel
meget sentralt. Vakre solnedganger
over Nes.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Storhamarsenteret 8 min 4

@ Ditt apotek Storhamarsenteret 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 66%
B Vestenga/Jonsrudigkka

Hamar
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Hamar

Egenerklaering

E.J.Berghsveg 15 B, 2316 HAMAR 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
E.JBerghsveg 15 B E.JBerghsveg 15 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden jeg kjgpte boligen

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Fossen, Elin Strand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Dusjkabinett og lamper

Hvilket firma utfertejobben?
Elektor AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Dusjkabinett og oppvaskmaskin utfart av senn som er autorisert
rarlegger

Hvilket firma utferte jobben?

Anton Nilsen

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

4

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
HEY Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74934729
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-01

Name

Elin Fossen Nilsen

Identification

% Elin Fossen Nilsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Elin Fossen Nilsen 01/06-2026 BankID OIDC
13:27:17 High
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Tilstandsrapport

Eﬂ% 2- roms andelsleilighet.

@ E.J.Berghs veg 15B, 2316 HAMAR
(I HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 3842

# Andelsnummer 15225

(193

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre  Sertifisert Takstingenigr:

Brodersen

Hamar Takst

og byggvurdering

N1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m2 BRA-i: 45 m?

Prestrud

198

ensrudiokka

Dalsiokka

18332-2140 Eiendomsverdi ref nr: HH9151

Erik-André Brodersen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hamar Takst og Byggvurdering

Rapportansvarlig

Erik-André Brodersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@hamar-takst.no

92010428

N | Eo)

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18332-2140 Befaringsdato: 12.05.2026

Norsk takst

5N\
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E.J.Berghs veg 15B, 2316 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘ I I

Gnr 1 - Bnr 3842 Brodersen k
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll;‘)yg-g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av - . .

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regglv?rk vil disse kunne fa awvik og/eller

forbedret. TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte

forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18332-2140 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 17
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Gnr 1 - Bnr 3842 Brodersen k
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Brodersen k I I

Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18332-2140

Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
5y, Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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E.J.Berghs veg 15B, 2316 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre ‘

Gnr1-Bnr 3842 Brodersen |\ I I

3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

2- roms andelsleilighet. - Byggear: 1969 Ga til side
UTVENDIG Ga til side Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Vinduer med 2- lags isolerglass, hvitlakkerte karmer.

Lakkert/ hvitmalt tredgr. Brann og- lydklassifisert B30/db40. 2- roms andelsleilighet.
Skyvedgr med 3- lags isolerglass. Hvitlakkert karm.

Utgang fra stue til takoverbygd balkong pa 18m?2. Stgpt dekke.
Rekkverk av stdl og metall. Det er ikke fremvist tegninger.

¢ Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG G4 til side

Leiligheten har gulvflater med parkett og vinylbelegg. Veggflater
med malte plater, malt mur, malt vinyltapet og vatromstapet.
Himlinger med malt mur.

Etasjeskille er utfgrt med stgpt betong.

Stgpt trapp i felles trppegang.

Slette, finerte innerdgrer i hvitmalt utfgrelse.

VATROM G til side

Bad:

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Baderomsplater pa vegger. Malt murhimling.

2026: Vegger er malt.

Vinylbelegg pa gulv. Fall pd gulv mot sluk.

2026: Vinylbelegg er malt.

Baderommet har stgpejernssluk. Tettesjikt med vinylbelegg pa gulv
og med baderomsplater pa vegger.

Baderomsinnredning med servant og ett- greps blandebatteri. Wc.
Opplegg for vaskemaskin. Dusjkabinett.

2026: Nytt dusjkabinett. Fronter pa innredning malt.

Mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,4. Hulltaking
er foretatt ved/i stue.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og laminert benkeplate
med oppvaskkum av stal og ett- greps blandebatteri. Over og
underskap med slette fronter i foliert utfgrelse. Glassfronter i 2
overskap. Plass for frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Fliser i benkerygg.

2024: Nye overskap. Fronter malt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Leiligheten har kobber vannrgr.

Plast avigpsrgr.

Avtrekk fra baderom. Naturlig ventilasjon via 1 lufteventil i vegg.
Benkebereder pa 120 liter.

Leiligheten har vannbarene radiatorer.

230- volts anlegg. Sikringssap med automatsikringer. 40A
hovedsikring. 4 kurser.

Oppdragsnr.: 18332-2140 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 6 av 17



E.J.

Berghs veg 15B, 2316 HAMAR

Gnr 1-Bnr 3842
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
‘E
o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2- roms andelsleilighet.
{1 Jier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tl side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Ga til side

Oppdragsnr.: 18332-2140

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Befaringsdato:

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er avvik:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen. Kjpkkenet mangler ventilator.

@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa varmtvannsbereder er passert.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for overflater er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for overflater er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men var oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Det er stgpejern sluk pa badet. Gamle stgpejern sluk
har en stor risiko for skader/ lekkasjer.

12.05.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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2- ROMS ANDELSLEILIGHET.

Byggear
1969

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2- lags isolerglass, hvitlakkerte karmer.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse
Lakkert/ hvitmalt tredgr. Brann og- lydklassifisert B30/db40.

Terrassedgr
Beskrivelse
Skyvedgr med 3- lags isolerglass. Hvitlakkert karm.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til takoverbygd balkong pa 18m2. Stgpt dekke. Rekkverk
av stal og metall.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Leiligheten har gulvflater med parkett og vinylbelegg. Veggflater med
malte plater, malt mur, malt vinyltapet og vatromstapet. Himlinger med
malt mur.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille er utfgrt med stgpt betong.

Innvendige trapper
Beskrivelse
St@pt trapp i felles trppegang.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18332-2140

Beskrivelse
Slette, finerte innerdgrer i hvitmalt utfgrelse.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

L hicvl)  Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger. Malt murhimling.
2026: Vegger er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for overflater er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres

2. ETASJE > BAD

L il Overflater Gulv
Beskrivelse

Vinylbelegg pa gulv. Fall pa gulv mot sluk.
2026: Vinylbelegg er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for overflater er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres

2. ETASJE > BAD

U AP Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Baderommet har stgpejernssluk. Tettesjikt med vinylbelegg pa gulv og
med baderomsplater pa vegger.

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 17
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er stgpejern sluk pa badet. Gamle stgpejern sluk har en stor risiko
for skader/ lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med servant og ett- greps blandebatteri. Wc.
Opplegg for vaskemaskin. Dusjkabinett.
2026: Nytt dusjkabinett. Fronter pa innredning malt.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18332-2140

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,4. Hulltaking er foretatt ved/i
stue.

KJOKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og laminert benkeplate med
oppvaskkum av stal og ett- greps blandebatteri. Over og underskap med
slette fronter i foliert utfgrelse. Glassfronter i 2 overskap. Plass for
frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Fliser i benkerygg.
2024: Nye overskap. Fronter malt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Leiligheten har kobber vannrgr.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 17
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

L hierl)  Avlgpsrer
Beskrivelse
Plast avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

P8 Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk fra baderom. Naturlig ventilasjon via 1 lufteventil i vegg.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kjpkkenet mangler ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjskkenventilator ma monteres.

APl Varmtvannstank
Beskrivelse

Benkebereder pa 120 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa varmtvannsbereder er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden berederen fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skade plutselig oppsta.

Oppdragsnr.: 18332-2140

Befaringsdato: 12.05.2026

Vannbaren varme

Beskrivelse
Leiligheten har vannbarene radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

230- volts anlegg. Sikringssap med automatsikringer. 40A hovedsikring.
4 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

2013: Nye automatkurser i sikringsskap. Samsvarserklaering datert
17/4- 2013.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av installasjonen er eldre. lkke dokumentasjon for hele
installasjonen.  Anbefaler teknisk gjennomgang av el
takstmann/tilsyn av DLE.

Oppdragsnr.: 18332-2140 Befaringsdato: 12.05.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

2- roms andelsleilighet.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 45 45 18

Kjeller 4 4

SUM 45 4 18

SUM BRA 49

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Gang, stue, kjpkken, soverom, bad

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremvist tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Erik-André Brodersen Takstingenigr
Elin Strand Fossen Kunde
Glenn Kristen Strand Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 3842 0 26904.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

E.J.Berghs veg 15B
Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Midtenga Borettslag 950259248 OBOS Elin Strand Fossen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesgjeld

15225 12 500 193 658 01.06.2026

Arsregnskap

Regnskapsar 2026 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 60 265 609
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 60 265 609
Kommentar
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E.J.Berghs veg 15B, 2316 HAMAR Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre l I I

Gnr1-Bnr3842 Brodersen
3403 HAMAR Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i etablert boligomradet pa Hamar Vest ca. 2 km fra bysentrum. Blokka ligger vis a vis Storhamarsenteret med flere butikker,
gangavstand til barnehager, skoler, idrettsanlegg, butikker, kigpesenter, bybussforbindelse mm. Bilfri skoleveg til Presterud barneskole. Det er
ca 2 km til Hamar sentrum med alle fasiliteter og servicetiloud. Fine tur og friluftsmuligheter i naeromradet, med bla Mjgsa med
bademuligheter og Furuberget turomrade mm. Barnevennlig omrade.

Adkomstvei
Offentlig adkomst
Tilknytning vann
Offentlig vann
Tilknytning avigp
Offentlig avigp
Om tomten

Felles eiet tomt for Borettslaget. Tomten er opparbeidet med store plenarealer og noe beplantning, lekeplass pa eiendommen. Asfalterte
parkeringsarealer, interne gangveger og kjgrearealer.
Gode lys og solforhold.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 2188889

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrer 02.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklzering 01.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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E.J.Berghs veg 15B, 2316 HAMAR
Gnr 1-Bnr3842
3403 HAMAR

Brodersen
Skarpholvegen 3 Norsk takst
2319 HAMAR

Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 18332-2140

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Hamar Takst og Byggvurdering Erik-Andre l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HH9151

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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ENERGIATTEST

Adresse E.J.Berghs veg 15B
Postnummer 2316

Sted HAMAR
Kommunenavn Hamar
Gardsnummer 1

Bruksnummer 3842
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 13778256

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2024-2798
Dato 31.07.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ERLEND ANDREAS LONGVA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965

Bygningsmateriale:

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: E.J.Berghs veg 15B
Postnummer: 2316

Sted: HAMAR

Kommune: Hamar
Bolignummer: H0202

Dato: 31.07.2024 8:46:24

Kommunenummer: 3403
Gardsnummer: 1
Bruksnummer: 3842
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 13778256

Energimerkenummer: Energiattest-2024-2798

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1965
Byggstandard

Type bygg

TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 13 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7 m?
Oppvarmet BRA 43 m?
Totalt BRA 43 m?
Oppvarmet luftvolum 104 m?
U-verdi for yttervegger 0,26 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 15,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,18 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

199,3 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kKW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,66 m3/(m2?-h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomesnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kKW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 100
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.5.2016

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.001

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

6 606 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

153,62 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 928 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

153,62 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

6 606 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 984 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 621 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6 606 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

50,9 %
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OLE/aa. FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Hamar Bolig og Byggelag,
v/ing. Arve Olstad,
Hamar.

Journalnr.

383/1967.

Dato, avsluttende synsforr.

7.11.1969,

Brpeldagied E.J.Bergh's veg 15, "Midtenga™, Blokk II A.

Arbeidets art Nybygg.
Bygningens-art Boligblokk.
Byggherre Hamar Bolig og Byggelag.
. Byggemelder Arkitekt MNAL Finn Poppe, Hamar.
Ansvarshavende Byggmester Martin Bakken, Elveruam. ;

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfort i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

ng!z gl lO.“.
HAMAR BYGNINGSSJEF, 7. november 1969.
den -
)
% J
4%4%/* Z“/Jf’
bem,

Nr. 2253 Enerett Sem a Stenersen? Oslo  9-66. -




OLE/aa.

Gér til Hamar Ligningskontor, Hamar til underretning.

HAMAR BYGNINGSSJEF, den T.11.1969.

— > / / 7

e




Partners Eiendomsmegling AS

Partners Hamar v/Lill Cathrin Dagred
Torggata 73, 2317 HAMAR

E-post: lill@partnerseiendomsmegling.no

Deres ref.: 95260030 . Var ref.: 4735-1-15225 Dato: 02.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Midtenga Borettslag
Organisasjonsnr: 950259248

Andelseier: Fossen, Elin Strand

Medeier:

Leilighetsnummer: 15225

Adresse: E.J.Berghs Veg 15 B, 2316 HAMAR
Andelsnummer: 15225

Gnr. 1

Bnr. 3842

Borettsinnskudd: Kr. 12 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 2188889.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnadene gker med 3 % fra 1. januar 2026

Garasje med venteliste: Borettslaget har garasjer for utleie. Ta kontakt med styret dersom du gnsker garasje.
Garasjeleie og administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Leietaker er ansvarlig for & melde fra om
oppsigelse av garasjen.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordineger innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk
pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av a kontobelap skjer arlig. Ved salg av boligen ma
kigper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider. Eierskifteskjema skal vedlegges meglerbrev. Skjema finnes pa https://www.techem.no/. For
spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 —
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208518348
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 60 265 609,00
Innfrielsesdato: 30.03.2055

Type rente: Flytende rente



Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 552,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppvarming 228,00
Felleskostnader 4 324,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 184,-
Fradragsberettigede kostnader: 9 376,-
Annen formue: 0,-

Gjeld: 177 363,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208518348
Restsaldo: 193 658,48
Kapitalkostnader: 1074,42

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 193 658,48,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kirsten Aune pr. e-post:
kirsten.aune@obos.no eller telefon: 22 86 75 06.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfaerer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/IMagne Reidar Tvinnereim, e-post: midtenga@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhnandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjap (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr mé betales.

¢ Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styreqgodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap
pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste
bud veere lagt inn hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

De forkjgpsberettigede rangeres normailt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-

Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)
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Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger
(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Husordensregler for Midtenga borettslag.

Vedtatt i generalforsamling den 27.03.1996
Revidert i generalforsamling: 11.04.2002
Revidert i generalforsamling: 06.04.2005
Revidert i generalforsamling: 04.04.2006
Revidert i generalforsamling: 25.03.2014
Revidert i generalforsamling: 08.04.2025

1. Generelt.

Husordensreglene er en del av vedtektene for borettslaget. De er ment & sikre et godt bomilje for de
som bor i laget vart. Det & bo i borettslag betyr at vi bor tett innpa hverandre, og at hver
andelseier/beboer ma ta hensyn til sine naboer.

Vi ensker ikke "kjoreregler" for alt og alle, men hver enkelt borettshaver plikter & forholde seg til
folgende husordensregler.

2. Roogorden.
Det skal vaere ro i leilighetene
- frakl. 23.00 til kl. 06.00
- frakl. 24.00 til kl. 08.00 pa fredag og lerdag.
Dersom det skal iverksettes stayende arbeider eller aktiviteter, skal naboer varsles ved oppslag pa
forhand.
Bruk av steyende redskaper er ikke tillatt:
- frakl. 20.00 til kl. 07.00 p& hverdager.
- frakl. 16.00 pa lerdager og dager for helligdag til 07.00 neste hverdag.
- Pé sen- og helligdager gjelder forbudet hele dagnet.
Unnga unedig stey i ganger og trapper.
Remningsveier:
- Trappeganger, terrasser / veranda og kjellergang er remningsveier og mé vere fri for gjenstander.
Det samme gjelder skiller mellom terrassene, disse mé kunne sparkes ned ved behov.
Det er ikke tillatt & plassere mebler og utsyr som hindrer passering.
- Itrappegang / inngang er det er ikke tillatt med kunstige planter, mebler, fottey eller lignende.
- Terrasse / veranda skal ikke benyttes til oppbevaring av seppel eller som lagringsplass.
- linngangspartiet er det kun tillatt & oppbevare handicap-kjeretay, etter avtale med styret.
Rullatorer skal oppbevares i leiligheten, eller sasmmenfoldet utenfor egen der.
Fellesrommene ma ikke nyttes til oppbevaring av bilhjul / dekk, mabler eller annet utstyr.
Det er kun sykler, ski, kjelker, spark og barnevogner som skal oppbevares i Sykkelrom.
Sykler som ikke er i daglig bruk skal ikke sta ute i sykkelstativ nér det er sng (hindrer brayting).
Alt utsyr skal veere merket med navn.

EL-Sparkesykler er ikke tillatt oppbevart i blokkene.

Lufting av sengetey over verandarekkverk og fra vinduer er ikke tillatt.
Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet ikke fryser i rar/radiatorer.

Markiser, skilter, antenner, varmepumper og lignende kan ikke monteres pa terrasse / veranda, tak eller
utvendige vegger for det eventuelt er godkjent av styret.

I fellesrom, kjeller disponerer alle andelseiere en bod og et nettingskap i «kjelerommet».
Din bod / nettingskap har samme nummer som de to siste siffer i ditt Leilighetsnummer.
Det er ikke tillatt & oppbevare gass eller brennbare veasker i disse rommene.

Andelseier har ansvar for jevnlig tilsyn og vedlikehold (renhold) av fryser i kjellerbod.
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Ved flytting og oppussing plikter andelseier 4 rydde etter seg i heis og trappegang.

Det er ikke tillatt & leke i trappegang, kjellergang og heis.
La aldri barn veere alene i kjeller eller heis.

Rayking er forbudt i alle fellesarealer.

Nér heisen brukes ved flytting etc., skal det alltid felge med en person som kan betjene heisen.
Ikke fyll opp heisen slik at det kommer gjenstander bort til sjaktvegg (sensor vil stoppe heisen).
Der heisen har derautomatikk mé ikke derene tvinges opp / igjen. La automatikken gjere jobben.
Ved heisstopp skal styret kontaktes. Bare disse kan rekvirere servicepersonell.

3. Klager til styret / naboklager

Beboeres forhold til nabo er den enkeltes ansvar.
Det forutsettes at klager tas opp direkte med den det gjelder.
Alle klager til styret sendes skriftlig pd VIBBO.

4. Renovasjon

Andelseier har ansvar for og skal serge for at det blir foretatt kildesortering av seppel etter gjeldende
regler, se sirkula.no. Det gjelder restavfall, matavfall, metallemballasje, plast og papir.

Papp-isopor efter innkjep av hvitevarer eller lignende, mé& IKKE kastes i Molok.

Dette mé beboer selv levere pé Sirkula Gélasholmen. Det samme gjelder ogsa andre bygningsrelaterte
ting. For & levere hos Sirkula benyttes Appen «MiljelD»

Det ma ikke settes avfall utenfor moloker. Dersom du ikke far det ned i molok, skal det leveres pa
Sirkula.

Batterier skal leveres i butikken eller pa Sirkula — Ma aldri kastes i restavfallet - BRANNFARE
Det ma ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

5. Motorferdsel og parkering.

- Bruk av motorkjeretoy pé lagets eiendom er forbudt.
Unntak er syketransport, drosjer, transport av tunge eller mange varer, kjoring til garasjer og
reserverte parkeringsplasser.

- Parkering ved inngangsder er forbeholdt helsepersonell i tjeneste.

- Parkering foran inngangene og pa veiene til blokkene er ikke tillatt, med unntak av kort stans for
av- og palessing.

- Kjering og parkering pa plen er ikke tillatt.

- Feilparkerte kjoretay, og slike som hindrer fri ferdsel i laget, kan bli borttauet uten varsel, for
eiers regning.

- Etter sgknad til styret tildeles ledige garasjer/reserverte oppstillingsplasser til andelseierne etter
ansiennitet (seknadens dato).

6. Dyrehold.

Det er tillatt & holde dyr sé lenge det er ID-merket og dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrene skal registreres hos styret med bekreftelse pa ID-merking. Skjema for melding til
styret finnes pa VIBBO under tema «Dyreholdy.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
- Det er kun tillatt med innekatt.
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- Hunder skal fores i bdnd innenfor borettslagets omrade.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
- Dyr mi holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

- Deter ikke tillatt & fore fugler fra veranda.

7. Oppussing

Restaurering av bad, toalett eller kjokken skal meldes til styret i borettslaget for

arbeidet settes 1 gang. Meldingen ma inneholde oversikt over hva som skal gjeres og

hvem som har ansvaret.

Du finner reglene og skjema for varsling om oppussing, og skjema for ferdigrapport pd VIBBO, under
tema «Oppussing».

8. Vedlikehold.

Plikter i forbindelse med & holde boligen og borettslagets eiendom vedlike er fordelt mellom
andelseieren og borettslaget. Andelseieren skal serge for forsvarlig vedlikehold innenfor boligen
inkludert terrassen/altanen. Det vises til vedtektenes punkt 5-1 som regulerer dette.

Borettslaget har ansvaret for det ytre vedlikehold av selve boligen, jfr. vedtektenes punkt 5-2.
Samt plenklipping og breyting / streing og skal serge for rydding rundt inngangene og
oppstillingsplass for sykler.

Utgifter til ytre vedlikehold dekkes gjennom felleskostnadene.

9. Vaktmestertjenester

Det er kun styret som kan bestille oppdrag utfert av vaktmester for borettslagets regning.
Andelseier kan bestille oppdrag hos vaktmester for egen regning.

10.Generalngkkel

Styret disponerer generalnokkel.

Dersom leilighet skal lases opp uten at eier er representert ma to fra styret veere til stede.

Opplésing vil bli belastet med et gebyr.

For opplasing, ma ID fremlegges (avfotograferes), dersom det er andre enn eier som ber om opplasing,
skal eier forst kontaktes.

Behov for opplésing med generalnekkel kan unngas nar Mobilngkkel er installert, dersom eier av
leiligheten installerer Mobilnegkkel pa sin leilighetsder.

11.Forsikring.

Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borettslaget. Forsikring av innbo og lgsere ma
andelseier/beboer tegne selv. Alle forsgk pé forsikringssvindel vil bli anmeldt.

12.Brannvernutstyr.

Det er borettslagets ansvar a anskaffe og vedlikeholde reykvarslere og brann-
slukningsapparater. Utstyret skal veere synlig og lett tilgjengelig. Det er ikke tillatt & fjerne dette
fra boligen under boperioden eller ved utflytting. Andelseier plikter & melde fra til styret dersom
det oppstér feil pa brannvern- utstyret.

Dersom brannvarsler utlgses i en annen leilighet, plikter du & preve a fa kontakt med beboeren.
Oppnas ikke kontakt skal brannvesenet varsles.

13.Fyrverkeri

Bruk av fyrverkeri pa borettslagets omrade er forbudt.
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14.Bruksoverlating.

Overlating av bruken av hele leiligheten ma godkjennes av styret.. Seknad sendes fra VIBBO.
Andelseieren har ansvaret overfor borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget eller ovrige
beboere fir av hans/hennes bruksoverlating.

15.AirBnB-utleie

I borettslag er det lov med korttidsutleie i maksimalt 30 dager i éret.
All utleie skal meldes, med angivelse av tidspunkt, varighet og hvem som skal leie, til styret for utleie

starter.
Utleier plikter selv & holde oversikt over varighet av utleie, slik at ikke makstiden overskrids.

Andelseier er ansvarlig for at leietagere folger vare Husordensregler.

16.Eierskifte

Ved eierskifte plikter andelseier & si opp leieavtale og levere tilbake til styret leid garasje /
parkeringsplass, og avslutte avtale med leverander av EL-Bil lader.
Ved overlevering til ny andelseier skal folgende folge med leiligheten:

- Alle nekler til inngangsder (3), postkasse (2), sikringsskap (1) og kjellerboder.

- Utlevert utsyr for internett og tv.

- Utleverte roykvarslere og brannslukkeutstyr (mindre enn 10 &r gammel).

- Porttelefon

17.0vertredelse.

Klager som ikke rettes opp mellom de enkelte naboer, rettes skriftlig til styret.
Gjentatte overtredelser av reglementet kan medfere palegg om salg eller fravikelse.

Senere meldinger fra styret skal gjelde pa lik linje som husordensreglementet, og er a betrakte

som en del av vedtektene.

Gjeldende utgave av Vedtekter og Husordensregler for Midtenga borettslag
finner du pa VIBBO.



Vedtekter

for Midtenga borettslag org nr. 950 259 248

vedtatt p& ordineer generalforsamling den 11.04.2013.
Sist endret pa ordinger generalforsamling den 22.04.2015.
Sist endret pa ordinger generalforsamling den 19.03.2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Midtenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfgrer 28.12.2011, tidligere
Hamar og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1'tillegg kan andre arbeidsgivere eie andeler til bruksoverlating (fremleie) til sine
ansatte innenfor rammen av det som fremgar i punkt 3.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister



(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjagpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:



- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, rgr, varmtvannsbereder og vasker,
radiatorkraner og rar fra stigeledning, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slik som
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige flater og dagrer med karmer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa indre vedlikehold av terrasse/altan og skal utfares i
henhold til utseende, standard og farger som er bestemt i generalforsamling, og kan



bare endres etter vedtak i generalforsamlingen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Restaurering av bad, wc eller kjgkken skal meldes til styret i borettslaget far
arbeidet settes i gang. Meldingen ma inneholde oversikt over hva som skal gjares og
hvem som har ansvaret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller lgsare.



(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(5) Installasjoner i forbindelse med radiatorer, varmergr og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen er borettslagets vedlikeholdsansvar.

(6) Borettslaget har rett til & fgre nye varmeinstallasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(7) Borettslaget vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning og utbedring av slike
installasjoner.

(8) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(9) Andelseier har den daglige oppfalgingen av varmeinstallasjonene og plikter &
rapportere avvik til styret i borettslaget.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse



7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak



som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene



11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkéar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmegte i MIDTENGA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
8. april 2026 kl. 18:00, Storhamar klubbhus, K.O. Bjerklis veg 9..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av protokollvitner

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Honorar til valgkomiteens medlemmer
8. Beredskap/ Tilfluktsrom

9. arsmgtesaker Midtenga borettslag 2026
10. Brannteknisk tilstandsanalyse

11. Terrasseinnglassing

12. Ta ned flere bjgrker

13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

15. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i MIDTENGA BORETTSLAG

2av 27



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kirsten Aune er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmgtet

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfgring fra egenkapital.

Vedlegg

1. 4735 Arsrapport.pdf

2. 4735 Arsregnskap 2025.pdf

3. 4735 Midtenga Brl - Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 330 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 330 000.
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Sak7
Honorar til valgkomiteens medlemmer

Forslag fremmet av:
Valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Valgkomiteens medlemmer mottar en godtgjgrelse pa kr 1100 pr. mgte.

Sak 8
Beredskap/ Tilfluktsrom

Forslag fremmet av:
Liv Frilseth

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hamar hari alt 11 tilfluktsrom. De vi har i Midtenga borettslag er ikke regnet inn blant disse. Det er usikkert om
tilfluktsrommene vi har kan brukes slik de er i dag. @nsker vi som beboere tilfluktsrom? Hva skal til for a fa de
i stand? Og hvor mye vil det i sa fall koste?

Styrets innstilling

Styret gir en orientering til arsmatet om beredskap og fremtidige planer.
Forslag til vedtak
« Styret bes om & informere om status for tilfluktsrommene.

* Styret bes om a vurdere kostnadsbehovet for & fa tilfluktsrom som ivaretar dagens krav og legge dette fram
pa neste arsmgate, - eventuelt pa et ekstraordinaert arsmote.

« Styret bes om a lgfte problemstillingen opp til OBOS sin generalforsamling
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Sak 9
arsmotesaker Midtenga borettslag 2026

Forslag fremmet av:
Liv Frilseth

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Alle husstanderiNorge er bedt om & veere i beredskap for uventede hendelser, - for eksempel strembrudd som
varer over lengre tid.

Konsekvensen for oss som bor i leiligheter uten pipe blir

*kalde radiatorer

*kaldt vann i varmtvannstanken fer den blir helt tom

*manglende vann i springen og i toalettet

*manglende mulighet til oppvarming av mat.

Alternativet til strem for oppvarming og matlaging er bruk av propan/ gass/ parafin/ rgdsprit.

| folge vedtektene vare har vi ikke mulighet til & oppbevare gass inne, i kjeller eller i garasjen. Da gjenstar
verandaen. For de fleste av oss i Midtenga innebeerer det oppbevaring pa verandaer med sol gjennom hele
dagen. Kan dette medfere en utfordring? Det kan vaere behov for a fa en klargjgring. Kan styret/OBOS veere
behjelpelig med & opplyse oss beboere om krav og muligheter?

Styrets innstilling

Styret gir en orientering til arsmatet om beredskap og fremtidige planer.

Forslag til vedtak

Styret bes om & utarbeide et informasjonsskriv til husstandene innen utgangen av juni 2026.
Informasjonsskrivet bgr inneholde konkrete rad/ veiledning om fglgende momenter:

* Hvor/ hvordan/ hvor mye kan vi oppbevare av propan/ gass/ parafin/ redsprit?

* Hva er de beste lgsningene for oppvarming og matlaging inne, - for den enkelte husstand og for Midtenga
borettslag?

* Styret oppfordres videre til 4 vurdere behovet for & utarbeide en helhetlig beredskapsplan for Midtenga
borettslag.

« Styret oppfordres til & lofte problemstillingen opp til OBOS sin generalforsamling.
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Sak 10
Brannteknisk tilstandsanalyse

Forslag fremmet av:
Arne Saeter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppfolging av utestdende avvik beskrevet i rapport fra 16.08.2024

Styrets innstilling

Styret avviser punkt om heldekkende brannvarslingsanlegg grunnet gkonomi.
Styret vil sgrge for at eventuelle lovbrudd og avvik rundt merking av remningsveier blir lukket.

Forslag til vedtak

Styret palegges & utbedre utestaende avvik:
- Heldekkende brannvarslingsanlegg.
- Ledelys og skilting i remningsveier.

PS: Dersom det allerede foreligger konkrete planer for utbedring av disse avvik, trekkes saken.

Sak 11
Terrasseinnglassing

Forslag fremmet av:
Danijel Kuzmanovic

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker & sgke om & lukke min balkong/terrasse med glass. Dette vil gi meg muligheten til & bruke omradet
aret rundt, samtidig som det beskytter mot veer og vind. Jeg haper pa en positiv vurdering av sgknaden min.

Styrets innstilling

Styret avviser denne saken. Det henvises til tidligere ars behandling av saken.
Individuelle gnsker om innglassing innvilges ikke.

Forslag til vedtak

Siden ikke alle terrasser er like i bygningen, vil dette innebaere at hver beboer betaler i henhold til stgrrelsen pa
sin egen terrasse. Dette betyr at kostnadene vil veere proporsjonale med starrelsen pa terrassen. Hvis ikke alle
ansker & lukke terrassene felles, finnes det da en mulighet for at enkeltpersoner kan lukke sine egne terrasser,
eller at hver enkelt som gnsker det, finansierer dette selv?
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Sak 12
Ta ned flere bjerker

Forslag fremmet av:
Jhon Edward Nesset

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Foran E.J. Berghs veg 11 og 13 star det idag ca. 25 store bjerker. Disse slipper noe utrolig med bgss gjennom
hele sommerhalvaret. Jeg har forstaelse for at traer er en del av naturmangfoldet som flere ser pa som positivt,
men det er for mange og for mye tid som gar med til rengjering av terrasser. Jeg har snakket med enkelte som
bor i blokk 13 som sier de ma totalrengjore terrassen hver eneste dag de skal benytte den nar disse bjegrkene
slipper i sesong. Selv bor jeg gverst i 11 og er ikke like plaget, men jeg opplever ogsa en god del nedfall og fagler
sympati med de som ikke far brukt terrassene sine som de gnsker.

Styrets innstilling

Busker og treer som er dade, skadet eller er til fare for beboere og/eller bygg fiernes.

Forslag til vedtak

Ta ned inntil halvparten av bjerkene som star der idag. Det vil bedre utsyn, solforhold og drastisk forbedre
mengden treavfall som kommer og pa den maten kvaliteten pa boforholdene for de 18 szerlig bergrte
leilighetene.

Vedlegg
4. IMG_4264.jpeg

Sak13
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Magne Reidar Tvinnereim
Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

e Jhon Edward Nesset

* John Martin Solberg
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Valg av 3 varamedlemmer Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Eirik Skjelstad
* Lars Kristiansen

¢ Marha Flote

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Reidun Kristiansen
Valg av 1 varadelegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Martha Flote

Sak15
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 medlemmer Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som medlemmer:

* Arve Tangen
* Aud Synngve Myhre

* Naser Delic
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Arsrapport 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Magne Reidar Tvinnereim
Styremedlem Zoran Seslija
Styremedlem Ole Christian Foss
Styremedlem Dag Madsen
Styremedlem Unni Aasen

Varamedlem Martha Flote
Varamedlem Eirik Skjelstad
Varamedlem Lars Kristiansen

Styrets kontaktinformasjon

valgt i 2025 for 1 ar
valgt i 2024 for 2 ar
valgt i 2024 for 2 ar
valgt i 2025 for 2 ar
valgt i 2025 for 2 ar

valgt i 2025 for 1 ar
valgt i 2025 for 1 ar
valgt i 2025 for 1 ar

Styret kan kontaktes pa e-post midtenga@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i

kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger

Midtenga borettslag bestar av 234 andeler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarsel er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Revisor er Tell Norge AS.

Vedlegg 1
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Styrets arbeid

Det er siden sist arsmgte avholdt 10 styremgter, hvorav 3 er avholdt som nettmgter,
og behandlet ca. 180 saker, noen er behandlet flere ganger.
Av stgrre saker som er behandlet i styret nevnes:

Fulgt opp «Vedlikeholdsplan for Midtenga 2020-2025»
Her er det blitt fulgt opp og gjennomfgrt en god del av de arbeidene som ble iverksatt
av forrige styret:

e Skiftet av garasjeporter, montert portmotorer og knyttet det opp mot Unlock
appbasert ngkkel.

e Fasadevask: Det ble startet opp med et firma. Det gav ikke gode resultater, sa
det ble avsluttet, og borettslaget betalte ikke noe for dette. Sa ble det inngatt
avtale med nytt firma, som gjorde en god jobb med fasadevasken.

e Skifte tak over alle inngangene

e Nye led lys ved alle innganger

e Skifte av branndgrer i kjelleren

e Skiftet oppheng for rar som gér i kjelleren til sentralvarmen

e Energikartleggingsrapport. Er i innspurten av a fa denne overlevert.

e Vedlikeholdsplan 2026-2030. Den skal fremlegges og godkjennes.

Dugnader:
e Noen beboere hjalp vaktmesteren til & fa malt ny kledning pa garasjene i
samband med portbytte.
e Stell av blomsterbed ved inngangene.
e Sngrydding ved innganger og moloker, og kostet grus foran inngangene.

Informasjon til beboere:
sendt ut 7 utgaver av Midtenga Kontakten, pluss HMS-ansvar.

Planlagt utfert 2026:
e Varmekabler i takrenner ved garasjen
e Sette opp resten av de nye utelampene

Felleskostnader:

Ble gkt med 10% fra 01.01.2025, grunnet gkte kommunale avgifter, forsikring, m.m.
Leie av garasje ble fra 01.01.2025 gkt fra kr. 400,- til kr. 500,-

Leie av parkeringsplass ble fra 01.01.2025 gkt fra kr. 150,- til kr. 200,-
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Vedlikehold:
Heis: Orona tar seg av reparasjoner og fast service 3 ganger pr. ar.
Norsk Heiskontroll foretar kontroll annet hvert ar.

Ventilasjon: Caverion utfarer reparasjoner og tar service pa anlegget 2 ganger pr. ar.

Brannalarm (i parkeringskjeller): Kontroll og Sikkerhet AS utfarer arlig kontroll av
anlegget.

Trappevask: utfares av Toma Facility Services AS

Naser Delic er vaktmester og har gjort en god jobb med a holde det fint pa omradet.
Vaktmesterl tar seg av sngrydding / strging og plenklipp og drift av fiernvarmeanlegget.
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MIDTENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 259 248, KUNDENR. 4735

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4080498 4708470
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -3 704 555 710 699
Tilbakefgring av avskrivning 14 486 5833
@kning annen langsiktig gjeld 16 55747 643 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -56382038 -1333117
Innsk. gremerk. bankkto -6 112 -11 387
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -4 344 576 -627 972
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -264 077 4 080 498
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 509 184 4797 842
Kortsiktig gjeld -773 261 -717 344
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. -264 077 4 080 498
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MIDTENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 259 248, KUNDENR. 4735

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16564160 14952449 16545000 17 035000
Andre inntekter 3 237 919 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 802 079 14952449 16545000 17 035 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -460 333 -457 509 -523 600 -413 100
Styrehonorar 5 -315 000 -308 000 -315 000 -330 000
Avskrivninger 14 -486 -5 833 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 873 -15 485 -16 000 -16 500
Forretningsfagrerhonorar -344 720 -331 460 -351 000 -360 000
Konsulenthonorar -299 044 -118 917 -135 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -7949027 -2264594 -1331000 -1465100
Forsikringer -712 636 -638 559 -773 000 -782 000
Kommunale avgifter 8 -4947888 -4496122 -4864000 -5220000
Energi/fyring 9 -371 012 -617 165 -735 000 -625 000
TV-anlegg/bredband -1 408 963 -1242 363 -1233000 -1487 000
Andre driftskostnader 10 -821 346 -690 149 -712 700 -724 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 646 328 -11 186 156 -10989 300 -11 573 500
DRIFTSRESULTAT -844 248 3766293 5555700 5461500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 57 378 100 584 0 0
Finanskostnader 12 -2917684 -3156178 -3190000 -2679 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2860306 -3055594 -3190000 -2 679 000
ARSRESULTAT -3 704 555 710699 2365700 2782500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 0 710 699
Fra opptjent egenkapital: -3 704 555 0

Vedlegg 2
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MIDTENGA BORETTSLAG

ORG.NR. 950 259 248, KUNDENR. 4735

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 57 580 487 57 580 487
Tomt 386 278 386 278
Andre varige driftsmidler 14 9341776 9342 262
@remerkede bankinnskudd 204 910 361 808
SUM ANLEGGSMIDLER 67 513451 67 670 835
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 428 0
Forskuddsbetalte kostnader 419 731 942 475
Andre kortsiktige fordringer 15 10 000 0
Driftskonto OBOS-banken 17 265 1599 788
Skattetrekkskonto OBOS-banken 8 890 9930
Sparekonto OBOS-banken 46 870 2 245 650
SUM OML@PSMIDLER 509 184 4797 842
SUM EIENDELER 68 022 635 72 468 677
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 234 * 100 23 400 23 400
Opptjent egenkapital 7924913 11 629 467
SUM EGENKAPITAL 7948 313 11 652 867
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 16 55170115 55804510
Borettsinnskudd 17 3951500 3951500
Annen langsiktig gjeld 179 446 342 456
SUM LANGSIKTIG GJELD 59 301 061 60 098 466
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 545 000 517 601
Skyldige offentlige avgifter 18 22 671 23716
Palgpte renter 14 784 17 077
Energiavregning 19 122 057 119 547
Annen kortsiktig gjeld 20 68 749 39 403
SUM KORTSIKTIG GJELD 773 261 717 344
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 022 635 72 468 677
Pantstillelse 21 67 951 500 65 451 500
Garantiansvar 0 0

Hamar, 24.02.2026
Styret i Midtenga Borettslag
Ole Christian Foss /s/

Magne Reidar Tvinnereim /s/ Zoran Seslija /s/

Dag Madsen /s/ Unni Aasen /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Motorvarmer 61 933
Felleskostnader 15676 716
Garasjeleie 821911
Parkering 3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 564 160
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Miljatiltak 236 719
Lokalleie 1200
SUM ANDRE INNTEKTER 237 919
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NOTE 4
PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn -315 226
Annen opplysningspliktig godtgjgrelse -9 900
Palgpte feriepenger -39 403
Arbeidsgiveravgift -95 804
SUM PERSONALKOSTNADER -460 333

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -315 000
SUM STYREHONORAR -315 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -4 440
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -15 873
SUM REVISJONSHONORAR -15 873
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

@MF Hamar AS -2 611 888
Portsenteret AS -1613 759
Nortak Entreprengr AS -915 623
Prosjektledelse OBOS Prosjekt AS -428 846
Ivar Brathen Mekaniske AS -92 500
Hamar kommune -2 700
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 665 316
Drift/vedlikehold bygninger -533 372
Drift/vedlikehold VVS -37 552
Drift/vedlikehold elektro -452 031
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 270
Drift/vedlikehold heisanlegg -666 012
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -45 129
Drift/vedlikehold brannsikring -124 517
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -64 560
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -282 269
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 949 027

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.
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NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 588 523
Vann- og avlgpsgebyr -2 237 335
Renovasjonsgebyr -1 122 030
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 947 888
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -277 078
Fjernvarme -93 934
SUM ENERGI / FYRING -371 012
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -10 500
Container -32 956
Vaktmestertjenester -54 241
Renhold ved firmaer -356 174
Sngrydding -81 002
Gressklipping -159 270
Andre driftskostnader -47 987
Trykksaker -18 157
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -4 440
Andre kontorkostnader -866
Telefon, annet -345
Porto -2 555
Vedlikehold biler/maskiner -2 280
Kontingenter -46 800
Bank- og kortgebyr -2 991
@reavrunding 7
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -821 346
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5046
Renter av sparekonto i OBOS-banken 52 332
SUM FINANSINNTEKTER 57 378
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NOTE 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter Handelsbanken -59 901
Pantegjeldsrenter Handelsbanken -606 978
Pantegjeldsrenter OBOS-banken -2 250 805
SUM FINANSKOSTNADER -2 917 684
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 15529 779
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 42 050 708
SUM BYGNINGER 57 580 487

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Sngfreser

Kostpris 17 499
Avskrevet tidligere -17 013
Avskrevet i ar -486

Garasjer
Kostpris 9341776
9341776

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9341776

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -486

NOTE 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 10 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 000
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NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,60 %. Lagpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -55 407 779
Nedbetalt tidligere 4 609 042
Nedbetalt i ar 50 798 737

Handelsbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,60 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2021 -5 481 036
Nedbetalt tidligere 475 263
Nedbetalt i ar 5005 773

OBOS-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,89 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2025 -64 000 000
Ikke utbetalt 8 252 357
Nedbetalt i ar 577 528
-55170 115
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -55170 115

Disponible midler er negativ pr. 31.12 som fglge av gjennomfgrte vedlikeholdsprosjekter.
Ny delutbetaling av lan ble foretatt i januar 2026. Styret vurderer likviditeten som
tilfredsstillende.

NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -3 951 500
SUM BORETTSINNSKUDD -3 951 500

NOTE 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -8 890
Skyldig arbeidsgiveravgift -13 781
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -22 671
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NOTE 19
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) fom. juli tom. desember -713 494
SUM INNTEKTER -713 494
KOSTNADER

Administrasjonsgebyr Techem 130 209
Innkjapt fjernvarme fom. juli tom. desember 461 227
SUM KOSTNADER 591 437
SUM ENERGIAVREGNING -122 057

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -39 403
Forskudd felleskostnader -29 346
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -68 749
NOTE 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3951 500
Pantelan 55170 115
TOTALT 59 121 615

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 57 580 487
Garasjer 9341776
Tomt 386 278
TOTALT 67 308 541
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Til generalforsamlingen i Midtenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Midtenga Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i saumsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. februar 2026
Tell Norge AS
TMowmues  Oen~—

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 8.04.26
Selskapsnummer: 4735 Selskapsnavn: MIDTENGA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for MIDTENGA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950259248
Mgatet ble avholdt 8. april kl. 18:00, Storhamar klubbhus, K.O. Bjerklis veg 9..

Antall stemmeberettigede som deltok: 45
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kirsten Aune er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

4. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Harald Amund Solly og John Martin Solberg er valgt.

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfering fra egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 330 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 330 000.
+/ Vedtatt.

7. Honorar til valgkomiteens medlemmer

Fremmet av: Valgkomiteen

Forslag til vedtak:
Valgkomiteens medlemmer mottar en godtgjgrelse pa kr 1100 pr. mgte.

+~ Vedtatt.

8. Beredskap/ Tilfluktsrom

Fremmet av: Liv Frilseth

Hamar hari alt 11 tilfluktsrom. De vi har i Midtenga borettslag er ikke regnet inn blant disse. Det er usikkert om
tilfluktsrommene vi har kan brukes slik de er i dag. @nsker vi som beboere tilfluktsrom? Hva skal til for & fa de
i stand? Og hvor mye vil det i sa fall koste?

Styrets innstilling
Styret gir en orientering til arsmatet om beredskap og fremtidige planer.

Forslag til vedtak:
« Styret bes om & informere om status for tilfluktsrommene.

* Styret bes om a vurdere kostnadsbehovet for & fa tilfluktsrom som ivaretar dagens krav og legge dette fram
pa neste arsmete, - eventuelt pa et ekstraordinaert arsmeote.

* Styret bes om & lgfte problemstillingen opp til OBOS sin generalforsamling

s Vedtatt.

9. arsmatesaker Midtenga borettslag 2026

Fremmet av: Liv Frilseth



Alle husstanderiNorge er bedt om a veere i beredskap for uventede hendelser, - for eksempel strembrudd som
varer over lengre tid.

Konsekvensen for oss som bor i leiligheter uten pipe blir

*kalde radiatorer

*kaldt vann i varmtvannstanken fgr den blir helt tom

*manglende vann i springen og i toalettet

*manglende mulighet til oppvarming av mat.

Alternativet til strem for oppvarming og matlaging er bruk av propan/ gass/ parafin/ redsprit.

| folge vedtektene vare har vi ikke mulighet til & oppbevare gass inne, i kjeller eller i garasjen. Da gjenstar
verandaen. For de fleste av oss i Midtenga innebeerer det oppbevaring pa verandaer med sol gjennom hele
dagen. Kan dette medfare en utfordring? Det kan veere behov for & fa en klargjgring. Kan styret/OBOS veere
behjelpelig med & opplyse oss beboere om krav og muligheter?

Styrets innstilling
Det opprettes et utvalg som skal gi innspill til styret. Styret bes om & utarbeide et informasjonsskriv til
husstandene innen utgangen av 2026.

. Informasjonsskrivet bgr inneholde konkrete rad/ veiledning om falgende momenter:

* Hvor/ hvordan/ hvor mye kan vi oppbevare av propan/ gass/ parafin/ redsprit?

* Hva er de beste lgsningene for oppvarming og matlaging inne, - for den enkelte husstand og for Midtenga
borettslag?

* Styret oppfordres videre til & vurdere behovet for & utarbeide en helhetlig beredskapsplan for Midtenga
borettslag.

« Styret oppfordres til & lofte problemstillingen opp til OBOS sin generalforsamling.

Utvalget bestar av
Liv Frilseth

Per Mosneset
Joakim Haklev

Forslag til vedtak:
Styret bes om & utarbeide et informasjonsskriv til husstandene innen utgangen av juni 2026.
Informasjonsskrivet bgr inneholde konkrete rad/ veiledning om falgende momenter:

* Hvor/ hvordan/ hvor mye kan vi oppbevare av propan/ gass/ parafin/ redsprit?

* Hva er de beste Igsningene for oppvarming og matlaging inne, - for den enkelte husstand og for Midtenga
borettslag?

« Styret oppfordres videre til & vurdere behovet for & utarbeide en helhetlig beredskapsplan for Midtenga
borettslag.

* Styret oppfordres til & lafte problemstillingen opp til OBOS sin generalforsamling.
+ Vedtatt.

10. Brannteknisk tilstandsanalyse

Fremmet av: Arne Saeter

Oppfolging av utestdende avvik beskrevet i rapport fra 16.08.2024



Styrets innstilling
Styret avviser punkt om heldekkende brannvarslingsanlegg grunnet gkonomi.
Styret vil sgrge for at eventuelle lovbrudd og avvik rundt merking av remningsveier blir lukket.

Forslag til vedtak:
Styret palegges a utbedre utestaende avvik:

- Heldekkende brannvarslingsanlegg.
- Ledelys og skilting i remningsveier.
PS: Dersom det allerede foreligger konkrete planer for utbedring av disse avvik, trekkes saken.

+~ Vedtatt.

11. Terrasseinnglassing

Fremmet av: Danijel Kuzmanovic

Jeg gnsker a sgke om a lukke min balkong/terrasse med glass. Dette vil gi meg muligheten til & bruke omradet
aret rundt, samtidig som det beskytter mot veer og vind. Jeg haper pa en positiv vurdering av seknaden min.

Styrets innstilling
Styret avviser denne saken. Det henvises til tidligere ars behandling av saken.
Individuelle gnsker om innglassing innvilges ikke.

Forslag til vedtak:

Siden ikke alle terrasser er like i bygningen, vil dette innebaere at hver beboer betaler i henhold til stgrrelsen
pa sin egen terrasse. Dette betyr at kostnadene vil vaere proporsjonale med stgrrelsen pa terrassen. Hvis
ikke alle gnsker & lukke terrassene felles, finnes det da en mulighet for at enkeltpersoner kan lukke sine egne
terrasser, eller at hver enkelt som gnsker det, finansierer dette selv?

+~ Vedtatt.

12. Ta ned flere bjorker

Fremmet av: Jhon Edward Nesset

Foran E.J. Berghs veg 11 og 13 star det idag ca. 25 store bjarker. Disse slipper noe utrolig med bgss gjennom
hele sommerhalvaret. Jeg har forstdelse for at traer er en del av naturmangfoldet som flere ser pé som positivt,
men det er for mange og for mye tid som gar med til rengjering av terrasser. Jeg har snakket med enkelte som
bor i blokk 13 som sier de ma totalrengjore terrassen hver eneste dag de skal benytte den nar disse bjgrkene
slipper i sesong. Selv bor jeg gverst i 11 og er ikke like plaget, men jeg opplever ogsa en god del nedfall og faler
sympati med de som ikke far brukt terrassene sine som de agnsker.

Styrets innstilling
Busker og treer som er dade, skadet eller er til fare for beboere og/eller bygg fiernes.

Forslag til vedtak:

Ta ned inntil halvparten av bjgrkene som star der idag. Det vil bedre utsyn, solforhold og drastisk forbedre
mengden treavfall som kommer og pa den maten kvaliteten pa boforholdene for de 18 szerlig bergrte
leilighetene.

+ Vedtatt.




13. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Magne Reidar Tvinnereim

Folgende stilte til valg:
Magne Reidar Tvinnereim

Styremedlemmer (2 ar)
Falgende ble valgt:

Jhon Edward Nesset
John Martin Solberg

Folgende stilte til valg:
Jhon Edward Nesset
John Martin Solberg

Varamedlemmer (1 &r)

Falgende ble valgt:
Marha Flote

Lars Kristiansen
Eirik Skjelstad

Folgende stilte til valg:
Marha Flote

Lars Kristiansen

Eirik Skjelstad

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Reidun Martinsen

Folgende stilte til valg:
Reidun Martinsen

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Martha Flote

Folgende stilte til valg:
Martha Flote



15. Valg av valgkomité

Medlemmer (1 ar)
Folgende ble valgt:
Naser Delic

Aud Synngve Myhre
Arve Tangen

Folgende stilte til valg:
Naser Delic

Aud Synngve Myhre
Arve Tangen



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D
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