EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveierleilighet
Agentgaten 3
1607 Fredrikstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestadveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Joacim AndréKarlsen| 21416622 DOIQ\”
Dato: 31/05/2026 joacim@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:300, Bnr: 1612
Hjemmelshaver: EOPS AS
Seksjonsnummer: 11

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 2008

Tomt: 432 m?
Kommune: 3107 - Fredrikstad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: EOPS AS
Befaringsdato: 21.05.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Tomten er felles eiet og opparbeidet med asfalterte internveier, gangarealer og beplantede grentomrader. Eiendommen har sentral
beliggenhet med kort avstand til offentlig kommunikasjon, servicetilbud og gvrige fasiliteter.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk oppfart med baaekonstruksjoner i betong og murverk. Etasjeskillere antas utfert i betongkonstruksjoner. Y ttervegger er
utvendig kledd med pussede og malte fasader. Flat takkonstruksjon tekket med membran/papp, antatt utfert som felles konstruksjon for
sameiet. Vinduer med isolerglass.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Selveierleilighet fra 2008 som fremstar med normal standard og bruksslitasje ut fra alder. Det ble ved befaring registrert enkelte forhold
pa bad med TG2 knyttet til fallforhold og manglende dokumentasion pa utferel se av membran/tettesjikt. @vrige kontrollerte
bygningsdeler fremstér hovedsakelig med normal elde og vedlikeholdstilstand. Det ma paregnes | gpende vedlikehold og oppgraderinger i
takt med alder og bruk.

ANNET:
OPPVARMING:
-Vannbéren gulvvarme tilknyttet felles fjernvarmeanlegg.

BOD OG PARKERING:
-Det medfalger gitterbod beliggendei felles bodanlegg i byggets 2. etase.
-Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Egenerklaging fra selger er ikke utfylt

-Det er ikke utfylt tilsendt sparreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte dette overflater samt flislagte overflater pa bad.
Tak: Malte dette overflater.
Gulv: Parkett og flislagte overflater pa bad.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ikke opplyst

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3. etasie 42
Bod i felles kjeller 5

SUM BYGNING 42 5
SUM BRA 47

AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
etage
-Entré/gang, bod, soverom, bad og stue/kjgkken

BRA-e
3.etage
-ingen

Annet:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@Y DER:
-Takhgyden i 3.etage er ca. 2,52 meter

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet

AREAL:
-Tomtearea er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede ved oppstart av besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Neakkel oppdrag
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim AndréKarlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

31/05/2026

Joacim André Karlsen
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1. Vétrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er fra 2008

Fliser pavegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toalett, dusj
med glassdarer. Mekanisk avtrekk i tak som er styrt fra kjagkken, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitagieiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Dar og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vaare utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett

overgang til tettegjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i

tillegg til risiko for fuktskade pa der og omramming

-Innredning har svelleskader, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vaare mangelfull hvor fuktighet blir liggende pa
materiale, innredning star utsatt for vannsprut fra vanninstallasjon eller vanndrypp fra vanninstallagon

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser i dusj. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vagre et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det
kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon

-Misfarget mykfuger i dusj som antydes a vea svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann terkes tilstrekkelig opp og
blir liggende eller manglende vedlikehold

1.1.2 Overflate gulv
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
Det méles ledefall fravegger mot sluk. Haydeforskjell fratopp sluk til topp flis ved der er ca. 11 mm

Merknader:

-Manglende haydeforskjell fratopp sluk til topp membran over ferdig gulv ved der. Haydeforskjellen skal minimum
vage 25mm og er en avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasievann ikke renner ut av vatrommet

-Fall pa gulv utenfor dusjssone er mangelfull iht hva som gjaldt ved oppfaringstidspunktet. Ved manglende fall vil ikke
lekkasjevann fra andre installasjoner kunne ledes mot sluk og tilstgtende rom vil kunne vaae utsatt

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra 2008

Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

8/12



EIERSKIFTERAPPORT ™

Tettegjikt av smgremembran

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratilstatende/underliggende konstruksjon (bod) for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale
verdier ved maling av bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjarelse om hva som er gjort pa badet med tilharende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfert. Manglende
dokumentasjon medfarer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfarelsen

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettegjikt og undergulv dersom
mangetten ikke er klemt under klemringen

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallagonen er fra 2008

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjakkeninnredningen er frabyggedr. Type kjgkkeninnredning er ikke kjent.

Kjegkkenet har malte dette overflater pa vegger og himling, samt parkett pa gulv. Innredningen er utfart med over- og
underskap, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og platetopp. Det er integrert kombiskap, oppvaskmaskin og
stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk til det fri.

-Det ble registrert normalt vanntrykk og tilfredsstillende avrenning ved funksjonstest av vanninstallasjoner
-Det ble utfart fuktmaling pa erfaringsmessig utsatte omrader pa overflater, uten utslag pa unormale verdier
-Ventilator viste tilfredsstillende trekk ved enkel funksjonstest

-Kjgkkenet fremstar funksgonelt med normal bruksslitasie og alderstilpasset standard

Merknader:

3. Andre Rom
11e 1 3.1 Andre rom

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 3. etagie viser hgydeforskjell pa opptil 4 mm over strekninger under 2 meter, samt
opptil 5 mm over lengre malbare strekninger.

-Malte avvik vurderes som normale med hensyn til byggets alder og konstruksjonstype.

GULV:
-Normalt aldersrelatert slitagje registrert.

VEGGER/HIMLING:
-Normalt aldersrelatert dlitagie registrert.

ANNET:
-Det er etablert vannbaren gulvvarmei leiligheten.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lagsisolerglass og malte trekarmer. Vinduene er utfgrt som fastkarm, toppsving og sidehengslede. Det
registreres datostempling fra 2008 patilgjengelige vinduer. Y tterder fra samme periode.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen

-Det ble registrert normal bruksslitasje og alderstilpasset elde pa overflater og komponenter

-Normal tid fer kontroll og justering av vinduer og derer er erfaringsmessig 2-8 ar

-Normal forventet levetid for trevinduer er erfaringsmessig 2040 &r, avhengig av vedlikehold, klimabelastning og
utfarelse

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrar er fra 2008

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasgievann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

VV S anlegg bestédende av rar-i-rer system med rarskap plassert i bod, avigp og sluker i plast. Det gjares oppmerksom pa
at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmaler plassert i rerskap i bod
-Rarskap med drenering mot rom med sluk

Merknader:
-Rarskap er ikke merket. Merking gjar service og utskiftning av rer mer effektivt og reduserer risiko for feiltilkoblinger

6.2 Varmtvannsbereder
Felles varmtvann, ingen bereder i leiligheten

Merknader:
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-
6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har naturlig ventilering vialufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

-Avtrekk pavatrom og kjegkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 2008

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Anlegget er skjult, det er totalt 6 kurser inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er sendt forespersel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfert pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader: -Det er ikke svart ut tilsendt sperreskjema fra takstmann, det kan vaaefeil eller mangler ved anlegget som
ikke er opplyst om. Sparsmdl iht avhendingsloven som er knyttet til bruk av anlegget er derfor ikke svart ut i rapporten
-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklagringer for arbeider/endringer utfart pa anlegget. Samsvarserklaging skal
foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasion pa at dette er utfert av godkjent el-installater og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke fremlagt byggemeldte tegninger for leiligheten. Det er derfor ukjent om dagens bruk og planlgsning
samsvarer med byggemeldte og godkjente forhold.

FERDIGATTEST:
-Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvars ere og slukkeutstyr foreligger. Raykvarslere er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
-Slukkeutstyr anbefales kontrollert i henhold til gjeldende intervaller, minimum hvert 5. .

-Det anbefales kontroll og funksjonstest av rgykvarslere og slukkeutstyr ved overtakelse.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Dar og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vaare utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett
overgang til tettegjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskade pa der og omramming
-Innredning har svelleskader, som er indikasjon pa at luftutveksling kan vaare mangelfull hvor fuktighet blir

liggende pa materiale, innredning stér utsatt for vannsprut fra vanninstallasjon eller vanndrypp fra vanninstallasjon
-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser i dusj. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vage et resultat

av bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke
kjent, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon
-Misfarget mykfuger i dusj som antydes a vea svertesopp. Svertesopp oppstar nér ikke vann tarkes tilstrekkelig
opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Manglende haydeforskjell fratopp sluk til topp membran over ferdig gulv ved der. Haydeforskjellen skal
minimum vaare 25mm og er en avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av
vatrommet

-Fall pagulv utenfor dusjssone er mangelfull iht hva som gjaldt ved oppfaringstidspunktet. Ved manglende fall vil

ikke lekkasjevann fra andre installasoner kunne ledes mot sluk og tilstatende rom vil kunne veere utsatt
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en

kortfattet redegjarelse om hva som er gjort pa badet med tilharende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfart.

Manglende dokumentasjon medferer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utferelsen

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.

Nar membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og
undergulv dersom mansgjetten ikke er klemt under klemringen

Takstmannens vurdering ved TG3:
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& Partners, Fredrikstad Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Agentgaten 3, 1607 FREDRIKSTAD 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Agentgaten 3 Agentgaten 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
November 2019

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Olsen, Eirik Thomas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



211

212

213

214

215

216

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montert nytt speilskap og nytt dusjgarnetyr

Hvilket firma utfertejobben?
Krakergy rer AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tett kjokkenavlgp for noen & siden. Avigp ble hgytrykkspylt pa borettslag sin regning
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftet motor pa ventilasjonsanlegg

Hvilket firma utfertejobben?
Fredrikstad ventilasjon og blikk

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vi har kun eid |eilighet siden november 2019. Den har veat utleid i alle disse &rene. Vi har kun utbedret underveis, det som er beskrevet i
egenerklaging. Vi har i tillegg lagt ny parkett i stue, kjekken og soveromi 2020 + Malt vegger i stue, kjekken og soverom nai 2026

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-01

Name

Eirik Thomas Olsen

Identification

% Eirik Thomas Olsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Eirik Thomas Olsen 01/06-2026 BankID OIDC
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SAMEIET AGENTGATEN 3 - ARSREGNSKAP 2025

INNTEKTER
Fellesinntekter

Andre inntekter (Megleropplysninger x 0 stk)
Bidrag felleskostnader fra Agentgata 1 2025

Renter fra drifts og vedlikeholdskonto
Stregmtilskudd fra naeringssekjoner
Utleie av MC-parkering

Sum inntekter

UTGIFTER

Forsikring

Bank

Renhold felles

Vindusvask fasade

Gulvmatte inngang

Strgm felles

Vedlikehold / Malerar/Vaktmester
Styrehonorar

Festeavgift

Heis serviceavtale/ heiskontroll og div
Kommunale avgifter

Fjernvarme

DIVERSE HL / Utlegg mm.

Sum utgifter

Resultat

BALANSE

Bankkonto 01.01.25

Sum bankkonto 01.01.2025
Resultat

Sum

Bankkonto 31.12.25

Sum bankkonto pr 31.12.2025

Differanse i balanse

Konto
1503.15.15065
1203.23.61224

1503.15.15065
1203.23.61224

kr 758.580,00
kr 42.802,00
kr 11.121,25
kr 2.310,30
kr 4.800,00
kr 819.613,55
kr 44.267,00
kr 121,50
kr 65.867,50
kr 20.727,50
kr 3.665,00
kr 26.577,91
kr 91.892,90
kr 39.000,00
kr 39.706,00
kr 42.235,56
kr 157.437,00
kr 147.447,38
kr 5.610,50
kr 684.555,75
kr 135.057,80
kr 228.264,39
kr 326.664,39
kr 554.928,78
kr 135.057,80
kr 689.986,58
kr 312.199,00
kr 377.785,64
kr 689.984,64
kr 1,94




SAMEIET AGENTGATEN 3 - BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER 2026

Forsikring

Bankomkostninger
Renhold fellesarealer
Vindusvask fasade 1 gang i mai

Leko matter inngangsparti

Strgm fellesarealer

Andel strém naeringssekjon

Drift, vedlh, vaktmester

Avsetning til vedlikeholdskonto

Arlig vask av felles atrie/bakgérd

Festeavgift

Heiskontroll, serviceavt, heisvedih.
Kommunale avgifter

Styrehonorar

Innkrevd andel felleskost Agentgt. 1

50.580
300
78.000
12.000
4.200
22.000

(2.500) inntekt

110.920
40.000
12.000
39.706
40.000

172.000
42.000

(42.635) inntekt

Sum felleskost/ar just. for Agentgt 1

Fjernvarme pr. ar

Felleskostnader ( FK ) og fijernvarme ( FV ) fordelt p& hver seksjon :

578.571

—_180.000

Snr. / Leil.nr.  Brgk FK Brgk FV  FK pr.mnd. FV pr.mnd.Sum pr.mnd.
1/- 55/884 0/774 3.000 - 3.000
2/- 55/884 0/774 3.000 - 3.000

3/ H0201 29/884 29/774 1.582 562 2.144
4 / H0202 58/884 58/774 3.163 1.124 4.287
5/ H0203 50/884 50/774 2.727 969 3.696
6 / H0204 50/884 50/774 2.727 969 3.696
7 / H0205 50/884 50/774 2.727 969 3.696
8 / H0301 41/884 41/774 2.236 795 3.031
9 / H0302 47/884 47/774 2.563 911 3.474
10 / HO303 40/884 40/774 2.182 775 2.957
11 / HO304 40/884 40/774 2.182 775 2.957
12 / HO305 40/884 40/774 2.182 775 2.957
13 / HO401 41/884 41/774 2.236 795 3.031
14 / H0402 73/884 73/774 3.981 1.415 5.396
15 / H0403 73/884 73/774 3.981 1.415 5.396
16 / HO404 73/884 73/774 3.981 1.415 5.396
17 / HO405 69/884 69/774 3.763 1.337 5.101
48.214 15.000 63.214

Felleskosnader kr/kvm/mnd 54,54

Fjernvarme kr/kvm/mnd 19,38



SAMEIET AGENTGATEN 3 - BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER 2026
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Megleropplysninger pa Agentgaten 3, 300/1612/0/11 i Fredrikstad kommune, var ref.:

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:

Selger:.

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

| Eops AS

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

Gnr 300 Bnr 1612

Tomten er eid/festet?

Felles, festet tomt

Er det mottatt nabovarsel fra nzerliggende
eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel? Nei
Falger det saerskilte forpliktelser med

enheten?

Hvis ja, hvilke? Nei
Sameiets eiendom er forsikret i: Selskap:

Polisenr.: Fremtind

polisenr. 11823535

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutg. pr mnd

Kr.2.957

Eventuelle restanser pr. dato

Kr.  kr. 0 per 2/6-26

Fellesutgiftene inkluderer:

Se budsjett og regnskap

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster
pr. mnd
(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Renteutgift: 0,-
Avdrag: 0,-
Driftsutgifter: 2.957

Andre faste kostnader som ikke inngar i
fellesutgiftene kr./hva?

Ingen

Avregnes fellesutgifter av forretningsfgrer?
JA/NEI

Nei

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller
det er iverksatt tiltak som kan medfgre
endring av disse ber vi om at ny fellesutgift
oppgis i kr, samt nar ev. endring trer i kraft?

Ingen vedtatte endringer

Er det sikringsfond? JA/NEI

Hvis Ja:
Nei

Selskap:
Avtalen lgper til:
Oppsigelsesvilkar:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Andel fellesgjeld pr. dato/kr

kr. 0,- per 2/6-26

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

kr. 0,- per 2/6-26

Vilkar fellesgjeld Bank:
Lanenummer:
Nedbet. dato:
Rentesats:

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

JA/NEI

Dersom ja, hvor mye gjenstar av

nedbetalingstiden?

Dersom nei, nar begynner det 3 lgpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige

felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI Ja

Dersom ja, total formue i kr.?

554.838 per 2/6-26

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?

kr. 25.106 per 2/6-26

IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI

Nei




Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI
Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i
borettsl. eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

kr. 503 for ar 2025

Andeles renteutgifter kr.

Ingen renteutgifter

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass?
Dersom ja, type

Nei

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading?
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

Nei

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?
Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Ja

GODKJENNELSE/FORKJ@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjepsrett? JA/NEI
Dersom ja, antall dagers forkjapsrett:

Nei

Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utpregvingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI
Dersom ja, vilkar for utleie?

Ja. Leietaker med kontaktinfo ma meldes til styret

Kreves styregodkjenning av ny eier?
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

Nei

GEBYR

Eierskiftegebyr til sameiet

Opplysninger kr.
Eierskiftegebyr kr. Kr. 5.000,-
Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa ovennevnte
gebyrer? Dersom nei, hvilken konto skal
benyttes for overfgring?

Til sameiets konto 1503.15.15065

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

*  Kopiav siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
*  Kopiav siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

»  Kopiav vedtekter/husordensregler

*  Kopiav nedbetalingsplanen for fellesgjeld/lan
+  Kopiav styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne pa e-post

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen
&Partners, Fredrikstad
Org. nr.: 976 503 562

Tommy Kleven

Daglig leder, Eiendomsmegler MNEF
Mobil: +47 90 67 71 37

E-post: tommy.kleven@partners.no







HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AGENTGATEN 3

Vedtatt i sameiermgate den 19.01.2010

§ 1. FORMAL
Husordensreglene skal sikre beboerne i sameiet ro og orden. Bruken av leiligheten og
fellesomradene skal vare slik at man ikke er til sjenanse for sine naboer.

§ 2. RO OG ORDEN
Det skal vere ro i leilighetene og fellesarealer mellom kl 2300 og 0700. Musikk og
lignende skal dempes slik at naboer ikke forstyrres.

Arbeider som medferer sjenerende stoy, banking, boring, sliping etc. skal ikke foregé
mellom k1 2100 og 0800 pd hverdager og fra lerdag kl 2100 til mandag k1 0800.

Musikk eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhdndssamtykke.

Ved festlige sammenkomster som kan fere til mer stoy enn alminnelig skal naboer
varsles. Et slik varsel tilsidesetter ikke alminnelige hensyn til naboer.

Klager pa sjenerende stoy skal tas opp direkte med de berorte parter. Hvis denne
fremgangsmaéten ikke fungerer, henvender man seg skriftlig til styret.

§ 3. FELLESAREALER
Beboerne har et felles ansvar for at fellesarealer fremstar som ryddig og velordnet.

Barnevogner, sykler, rullestoler, mebler og lignende ma ikke plasseres i trappegang,
korridor, utvendig svalgang eller andre fellesarealer. Styret kan beserge slike ting fjernet

for beboers regning.

Barnevogn kan dog settes utenfor leilighetsder i kortere tid ndr ingen andre beboere ikke
har noe imot dette.

Det er ikke tillatt uten styrets forhandsamtykke & endre utseende pa eller skifte utvendig
derer, vinduer eller andre bygningsdeler.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner, markiser eller skillevegger uten styrets
samtykke.

Inngangsder og garasjeport skal til enhver tid holdes last.

§ 4. BODER
Beboerne plikter & holde orden i egene boder.

Bruk av &pen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vesker eller
stoffer i bodene. Likeledes er det forbudt a lagre illeluktende stoffer eller annet som kan

sjenere gvrige beboere.

Pa grunn av brannfare er det ikke tillatt & ha kjeleskap og/eller fryseboks i bodene.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AGENTGATEN 3

§ 5. SOPPEL OG AVFALL

Seppel skal legges i anvist beholder. Dersom beholderne er fulle , plikter beboer &
oppbevare sitt eget seppel pa hygienisk vis inntil beholderne temmes. Avfall skal ikke
settes utenfor beholderne.

Sterre gjenstander som pappesker, mobler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboer
a frakte vekk selv.

§ 6. DYREHOLD
Eiere av dyr plikter & serge for at dyret ikke sjenerer andre beboere. Dyr skal ikke ga los 1
fellesomradene. Det er bandtvang for hund i sameiets fellesarealer.

Dersom det kommer gjentatte klager pa sjenerende dyrehold, forplikter eieren & fjerne
dyret fra leiligheten.

§ 7. DUGNAD

Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende ved behov, men plikt for de
enkelte sameierne a delta. Manglende fremmete til dugnad kan medfere at sameier blir
fakturert for dette.

§ 8. OVERTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som folge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlig for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til boligen. Hvis sameier ikke selv bor i
seksjonen, plikter sameier & fore nedvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan pétale forholdet skriftlig
ovenfor sameieren. Styret kan deretter rette eventuelle mangler for sameiers regning.
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Protokoll fra ordinaert sameiermgte i Sameiet Agentgaten 3,
Onsdag 19.03.2026 ki. 17.00

i leilighet H0402.

Tilstede: Simen Petterge Jacobsen (H205), Daniel Lislerud, Daniel Stremnes

Valg av ordstyrer og referent:

1. Arsberetning for 2025
Ingen innsigelser. Godkjent.

2. Arsregnskap for 2025
Ingen innsigelser. Godkjent.

3. Forslag til budsjett 2026
Ingen innsigelser. Godkjent.

4. Saker til behandling

e Vurdere kameraovervakning i garasje
e Foreslas satt opp pa sameiets omrade, men avtales naermere med Jensen Eiendom.
e Vedlikehold av heis og kostnadsfordeling mot Agentgaten 1

e Viutbedrer heisen i henhold til tilbud, og sender over fordelingsngkkel til Agentgaten
1, 15+6 =21. Totale summen delt pa 21 leiligheter.

s Egen strgmmaler i naeringsseksjonen, eid av Jensen Eiendom

e Enstemmig drsmgpte fatter vedtak om a pélegge eier av de to naeringsseksjonene om
installasjon av egen strammaler, eventuelt koble vekk fra Agentgaten 3 sin
strgmmaler.

e Dette besluttes pa grunnlag av historikk, der Agentgaten 3 i mange &r har betalt
stremmen for naeringsseksjonen tilhgrende garasjen.

e | dager det entimeteller, som ikke automatisk leses av, og den blir heller ikke fulgt
opp av seksjonseier. Det er hgy risiko for at kjennskapen om denne bortfaller ved
utskiftning av styret.

e Vurdere tilkoble brannvarslingsanlegg til brannvesen
e Krav om utbedring av brannvarslingssystemet etter FG-kontroll
e Enstemmig enighet om utbedring av brannvarslingssystemet + ekstra
sensorer i fellesarealet.
e Det besluttes & avvente tilkobling til brannvesen til vi far erfaring med om
det blir falske alarmer eller ikke. Ny vurdering til neste ar.

5. Forhandsinnmeldte saker fra sameiere

e Ingen innmeldte saker



6. Valg

Styreleder: Simen Petterge Jacobsen (pa valg)

Styremedlem: Daniel Lislerud (pa valg)

Styremedlem (naeringsseksjon): Tollef Myrvang Jensen (pa valg)
Varamedlem: Daniel Strgmnes (pa valg)

Resultat av valg:

Styreleder: Simen Petterge Jacobsen velges for ett &r.

Styremedlem: Daniel Lislerud velges for 2 ar.

Styremedlem (naeringsseksjon): ht. vedtektene skal naeringsseksjonen velge ett medlem.
Naering er ikke deltagende pa mgtet. Tollef blir stdende som styremedlem.
Varamedlem: Daniel Stramnes velges for ett ar.

7. Eventuelt

e Pnske om smekklds pa dgr mellom garasjen og gang til leilighetsseksjonene.

o Arsmgte beslutter at det settes opp en smekklds for a sikre at
uvedkommende kommer inn til leilighetene via garasjen, eksempelvis ved
feil pa porten og den star apen. Det har vaert oppdaget uvedkommende
gaende i gangene tidligere. NB: Passe pa a varsle seksjonseiere, samt
Agentgaten 1.

Fredrikstad, 09.03.2026

ATy / —y &
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Simen Petterge Jacobsen Daniel Lislerud

Referent

Daniel Strgmnes



VEDTEKTER FOR SAMEIET AGENTGATEN 3

Vedtatt i tilknytning til seksjonering av gnr. 300 bnr. 1612 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 300 bnr. 1607 i Fredrikstad
med péstaende bygningsmasse.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 15 boligseksjoner og 1 naringsseksjon og 1
parkeringsseksjon. Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Til hver seksjon er knytet enerett til bruk
av bruksenhet som angitt i seksjoneringsbegjaringen.

Innehaverne av de enkelte seksjonene har en ideell andel i hele eiendommen
som svarer til den sameiebrek som er angitt i tinglyst seksjoneringsbegjaring
for eiendommen.

§ 3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilherende
tilleggsareal og rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, med de rettigheter og begrensninger som matte folge av tinglyste
erklaeringer og sameiets vedtekter.

Bruksenheten med tilheorende tilleggsareal og fellesarealene kan bare brukes i
samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det er til unedig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformaél til annet formal eller omvendt mé ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Sameiermote kan ikke vedta husordensregler som er til ulempe for
drift av paregnelig naringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige
farger etc., skal godkjennes av styret og kan skje etter en samlet plan for
bygningen vedtatt av sameiermeatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
mé godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET AGENTGATEN 3

Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de evrige
sameiere, skal styret forelegge sporsmalet pa sameiermeotet til avgjorelse.

Eier av eiendommens forretningsseksjoner skal uten samtykke som nevnt over
pa egen kostnad kunne foreta bygningsmessige tilpasninger til paregnelig
utnyttelse av lokalene.

Ledning, ror og lignende nodvendige installasjoner kan fores gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pd sameierne etter sameiebroken, med de justeringer
som folger av fordelingsnekkelen nedenfor.

Fellesutgiftene omfatter blant annet utgifter til fjernvarme, festeavgift, forsikring
av bygningsmassen, forretningsforer, felles strom, drift av heis, renhold av
fellesarealer, vaktmester, utvendig vedlikehold, herunder avsetning til fremtidig
vedlikehold samt andre utgifter som ikke betales eksklusivt av den enkelte
seksjonseier.

Narmere om fordelingsnekkelen:

e For parkeringsseksjonen (seksjon nr. 2) skal det dekkes en andel av
fellesutgiftene som er lik naeringssjeksjon (seksjon nr. 1) sin andel.

o Kostnader til drift av tekniske anlegg (fjernvarme) som bare er tilknyttet
enkelte seksjoner skal fordeles etter den interne sameierbroken disse
seksjonene i mellom. Dette gjelder uavhengig om installasjonene er
knyttet til bolig- eller neringsseksjonene.

Sameiets budsjetterte arsutgifter fordeles i en fast manedlig sum som hver
seksjonseier skal innbetale til forretningsfereren forskuddsvis den 1. i hver
méned.

Seksjonseiere som ikke betaler den manedlige andel fellesutgifter ved forfall,
kan etter pakrav og i regi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og
kravet forrentes etter lov om forsinkelsesrente.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet med tilleggsarealer slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de
andre sameierne. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks. Takterrasser/balkonger
som herer til den enkelte seksjon omfattes av denne seksjons vedlikeholdsplikt.
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er
sameiets ansvar.

Drift og vedlikehold av fellesarealer pa gnr. 300 bnr. 1612 skal fordeles
forholdsmessig mellom alle brukerne, badde de som inngar i dette sameiet og de

som tilhgrer sameiet pa gnr. 300 bnr. 1611 (trehuset ). Ref. avtale om
bruksdeling datert 18.09.08.

§ 9. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.
De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 10. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.
Medferer sameieren eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. eierseksjonsloven
§ 27.

§ 11. REGISTRERING AV SAMEIERNE
Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for
registrering.

§ 12. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én leder og to andre medlemmer. Det
skal ogsé velges ett varamedlem. Forretningsseksjonenes eiere skal velge ett av
styrets tre faste medlemmer. Styreleder velges for ett ar, styremedlemmene
velges for 2 ér, og varamedlemmet velges for ett ar.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og for evrig serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermete.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet
og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 13. SAMEIERMOTET
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet. Ordingert sameiermote
holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pé forhand varsle sameierne

om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som enskes
behandlet.

Ekstraordinzrt sameiermeote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har mist en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Side 3 av 5



VEDTEKTER FOR SAMEIET AGENTGATEN 3

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa
minst atte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermeote kan likevel, om
det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst 3
dager.

Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermeotet
alltid behandle:

- Styrets drsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar - til evt. godkjenning

- Valg styremedlemmer

Narmere om stemmegivning pd sameiermgte:

I sameiermotet regnes flertallet etter sameierbroken.

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde forstkommende
sameiermote med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles
tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermeatet gir tillatelse.

§ 14. REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§ 15. FORRETNINGSFORER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

§ 16. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer. Det kan ikke gjores endringer i vedtektene
som er til ulempe for den enkelte av sameierene. Jfr. ogsé § 5.

§ 17. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning pd sameiermeotet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noe spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk s&rinteresse i.

§ 18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nér vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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Vedtatt i tilknytning til seksjonering av gnr. 300 bnr. 1612 pé festet tomt i
medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31.
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Agentgaten 3

Nabolaget St.Hans fjellet - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Farmanns gate
Totalt 10 ulike linjer

Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Oslo Gardermoen

Skoler

Trara skole (1-7 kl.)
355 elever, 20 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
417 elever, 23 klasser

Trosvik skole (1-7 kl.)

3 min 4
0.2 km

13 min 4
1.1 km

1138 min &

11 min &
0.9 km

15 min #
1.3 km

21 min &

514 elever, 26 klasser 1.9 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (... 6 min &
373 elever, 22 klasser 2.9 km

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 7 min &
180 elever, 6 klasser 0.6 km

Hans Nielsen Hauge vgs 3 min &

WANG Toppidrett Fredrikstad 6 min %
180 elever, 6 klasser 0.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Fredrikstad kommune Gressvikbr...

& Apenesfjellet P-hus

Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Hoflige 58/100

Aldersfordeling

xR

: PN

o

) ; 52 -
Gy

d . B N

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il stHans fiellet 1785 1244

[l Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Roselia barnehage (1-5 ér)
76 barn

St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar)
27 barn

Krédkeby barnehage (1-5 ar)
89 barn

Dagligvare

Joker Agentgaten
Sendagsépent

Coop Mega Fredrikstad
Post i butikk, PostNord

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Agentgaten 3

Nabolaget St.Hans fjellet - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Farmanns gate 3 min £
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
® Fredrikstad stasjon 13 min %
Linje RE20, RX20 1.1 km
X Oslo Gardermoen 1t 38 min &
Skoler
Trara skole (1-7 kl.) 11 min &
355 elever, 20 klasser 0.9 km
Cicignon skole (1-10 kl.) 15 min 4
417 elever, 23 klasser 1.3 km
Trosvik skole (1-7 kl.) 21 min #
514 elever, 26 klasser 1.9 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (... 6 min &

373 elever, 22 klasser 2.9 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 7 min &
180 elever, 6 klasser 0.6 km
Hans Nielsen Hauge vgs 3 min £
WANG Toppidrett Fredrikstad 6 min %
180 elever, 6 klasser 0.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Fredrikstad kommune Gressvikbr... 3 min %

= Apenesfjellet P-hus

5 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

A Naboskapet
=% Hegflige 58/100

Aldersfordeling

391 %

o 52
2 i &
@ Boo
S ® 3 e o
™ o o
X R XN BN @
o 0 ISR NS
X e NN -
QT I~
a1 a I ] I I 1
[ | I m N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B StHansfiellet 1785 1244
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Roselia barnehage (1-5 ér) 2 min #
76 barn 0.2 km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 6 min %
27 barn 0.5 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 7 min #
89 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Agentgaten 0 min %
Sendagsépent 0 km
Coop Mega Fredrikstad 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler
£} 1.Buss

&= 2. Egen bil

3. Gaende

>0

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 80/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Sport

@ Fredrikstad stadion - Kunstgress 4 min 4
Fotball 0.3 km

® St.hansfjellet ballokke 7 min %
Ballspill 0.5 km

& EVO Fredrikstad 4 min £

& Gymbox Fredrikstad 5 min %

Boligmasse

B 11% blokk
89% annet

v

«Kort vei til sentrum. lite stay,
rolig nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torvbyen 4 min #
@ Apotek 1 Hjorten Fredrikstad 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 64%
B St.Hans fjellet
Fredrikstad/Sarpsborg

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







	Eierskifterapport-Agentgaten-3-Rapportdato-31-05-2026.pdf
	Egenerklæring (21).pdf
	Årsregnskap 2025.pdf
	Budsjett felleskostnader 2026 - Agentgata 3.pdf
	Budsjett felleskostnader 2026 - Agentgata 3[99].pdf
	Megleropplysninger fra sameiet Agentgaten 3.pdf
	Ordensregler_for_Sameiet_Agentgaten_3.pdf
	Protokoll sameiets årsmøte 2026.pdf
	Vedtekter_for_Sameiet_Agentgaten_3.pdf
	Nabolagsprofil-4838992-2.pdf
	Gjensidige Produktark Boligkjøperforsikring 1-sidig til Salgsoppgave.pdf
	Gjensidige Produktark Boligkjøperpakke 1-sidig til Salgsoppgave.pdf
	Nabolagsprofil-4838992-1.pdf


 
     
         
             Eirik Thomas Olsen
             9578-5999-4-1817817
             18076936729
             NO
             PID
             Olsen
             Eirik Thomas
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             f+Sbh1vulDOpluAAnMn5jIRjgrUrGP0PhvKNfBOv/No=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-06-01T14:32:00.618+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-06-01T14:30:18.951+02:00
                 started-signature-session
                 
                     84.234.222.112
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-06-01T14:30:19.674+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     f+Sbh1vulDOpluAAnMn5jIRjgrUrGP0PhvKNfBOv/No=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-01T14:31:11.402+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-01T14:31:11.443+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-01T14:32:00.619+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 UJjl3i8uCTAqhHocXM/Ll2WY2gjLYZAzGG6BkkaDSbo=

 
 
 

 
 sbsi5agFxqfqebq2XlFN9lZA6agmSRf0wZ6laSnbmJg=


 
VJDKxTp6iE0RGUX+RcU1FOrmS0peaaQCKSYQLGk4/rgjqXtYel9PfGzAMbd5QFF1Q8rIOTZgsW/6

YAUJDo0h25zTwpb/3vTkqfLbllHmoy1EF1qkwtf6JZ0Cbxpshsxvk0BnnF7te2ijxXdWvePrXnp/

418fo4aTO8Y4Ei/q55CDGf2xVo07PZJjxMcERhXe8IO9wgArH5a18XbPt8UjloWvuFn7gcQAr5ng

I0zcj18fVOQE0wBaYdhS8Ft7OIH32lRh3BwNIUzN9PT9z36AWs9fbK4wWnArnaZlHTNjp27TryNu

7oC87NW9d8IJQWPVGcgUY8dhd5ekp9l46I6ldUj7PEU6geLOXjXFAuDGkM+wGvpOE4VmK7EaAwMZ

WenGxhOvmbwxH/L9EjzFp1LvK0TC4I1DzHHitx+B80IKCBvBwVexpzMLnqIiwjoXOehWhUcjoU+R

TUw3u07hUv2D+vhiirM4MwWcO1fk19XAQy4b/LgVve+Wki1Mm9kjICaX

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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