Proevenvegen 43A

Nabolaget Raufoss stadion/Tollerud - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Proventunet 4 min %
Linje B46 0.3 km
@ Raufoss stasjon 8 min #
Linje RE30 0.7 km
X Oslo Gardermoen 1117 min &
Skoler
Raufoss skole (1-7 kl.) 15 min 4
278 elever, 21 klasser 1.2 km
Korta skole (1-7 kl.) 20 min #
276 elever, 20 klasser 1.7 km
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min #
424 elever, 30 klasser 0.3 km
Raufoss videregaende skole 9 min %
450 elever 0.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Raufoss stadion/Tollerud 1174 628
Raufoss 7 694 3799
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Veltmanada barnehage (0-5 ar) 8 min #
62 barn 0.7 km
Trollskogen barnehage (1-5 ar) 13 min A
52 barn 1.1 km

Espira Dragerskogen barnehage (0-5 ...15 min %

85 barn 1.3 km
Dagligvare

Rema 1000 Raufoss 4 min #
Bunnpris Raufoss 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

P Gateparkering
A9 | ett 87/100

Sport

© Raufosshallen 1 6 min #
Aktivitetshall 0.5 km

® Raufoss sentralbaneanlegg 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km

& MOVA Raufoss Amfi 16 min %

& Amfi Treningssenter Eina 10 min &

Boligmasse

Bl 60% enebolig
10% rekkehus

B 16% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

AMFI| Raufoss 16 min 4

@ Vitusapotek Raufoss 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 53%
I Raufoss stadion/Tollerud

Raufoss
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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62 barn 0.7 km
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52 barn 1.1 km
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Rema 1000 Raufoss
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Ordens og trivselsreglement
For
Proventuet II borettslag

Hensikten med reglene er & skape gode forhold mellom beboerne og derved ogsé
d etablere et godt og trivelig bomiljo i laget.

1. Ro etter kl 23.00 alle dager unntatt lerdager. Pd lordag skal det veere ro etter ki.
24.00. Skriftelig nabovarsel gis utover dette.

2. Alle beboerne plikter G kontrollere at brannvarsleren virker, minst en gang i
mdneden. Den enkelte er ogsd forpliktet til & vite hvordan brannslokkingsapparatet
fungerer. Det anbefales d ha brannslokkingsutstyr i eller utenfor soverommet.

3. Alle ytterderer ber veere ldst hele degnet, grunnet uvedkommende og selgere.

4. Det er kun tillatt med elektrisk grill pd verandaer i 2.etg iflg Brannforskriftene.

5. Parkering av kjoretay skal skje pd oppmerkede steder sommertid. P@ vinteren fylles
plassene opp fra seppelboden og serover.

6. Husdyr. Det er tillatt med kun en pr enhet. Dette ma tas opp med styret for
anskaffelse. Lufting anbefales utenfor borettslagets eiendom og ekskrementer skal
fjernes fra omrddet.

7. Risting, banking av tepper etc fra balkong, vinduer i 2.etg er ikke tillatt.

8. Styret oppfordrer beboerne til ikke & mate katter som ikke harer til i borettslaget.
Det samme gjelder mating av duer pd omrdadet.

9. Alle beboere har et felles ansvar for & holde sappelboden og fellesanlegg ryddig.
Soppel sorteres i henhold til regler.

10. Alle saker som enskes tatt opp md sendes skriftlig til styret.

Det er til alles interesse at ordensreglene blir overholdt slik at alle kan trives og vi far
et borettslag vi er forneyd med 4 bo i.



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Prgventunet 2 Borettslag torsdag 24.04.2025 kl. 18:00 - pa
Badeland..

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Arne Nestaas ble valgt til mgteleder, enstemmig.

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Stine Mari Bgrthus ble valgt til protokollfgrer, enstemmig.

1.3 Navneopprop

En opptelling av antall eiere med stemmerett, innleverte fullmakter, antall fremleietakere-
og andre uten stemmerett og representant fra GOBB.

Vedtak:
Fglgende var til stede:

Antall eiere med stemmerett: 15

Antall innleverte fullmakter: 3

Antall fremleietakere og andre uten stemmerett: 1
Representant fra GOBB: Stine Mari Bgrthus

1.4 Valg av protokollvitne
Valg av protokollvitne til & underskrive protokollen sammen med mgteleder.

Protokoll vil bli sendt for signering digitalt via portal.
Vedtak:

Frgydis Bergum-Schjager ble valgt til protkollvitne, enstemmig.

1.5 Valg av tellekorps

Vedtak:
Tellekorps velges ved behov

1.6 Godkjenninger

Godkjennelse av saksliste og innleverte fullmakter, samt erklzere generalforsamlingen
lovlig innkalt.

Vedtak:
Mgteinnkallingen, saksliste og innleverte fullmakter ble godkjent, enstemmig.
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2. Styrets rapport for 2024
Gjennomgang av styrets rapport for 2024.

Vedtak:
Styrets rapport for 2024 ble godkjent, enstemmig.

3. Arsregnskap for 2024

Gjennomgang av arsregnskap 2024, samt revisors beretning.

Vedtak:
Arsregnskap for 2024 ble godkjent, enstemmig.

Revisors beretning tas til orientering.

4. Honorar til styret- og revisor

Fastsettelse av styrehonorar- og revisorhonorar fra forrige generalforsamling til dagens
generalforsamling.

Vedtak:

Fastsettelse av styrehonorar- og revisorhonorar fra forrige generalforsamling til dagens
generalforsamling ble fastsatt til:

Styreleder: Kr 40000

Styremedlem: Kr 12000

Styremedlem: Kr 12000

Varamedlem: Kr 5000 + 300 for hvert mgte (1 mgte) = 5300
Totalt kr 69 300

Honorar til revisor fastsettes etter regning.

5. Innkomne saker
Ingen innkomne saker.
Vedtak:

ingen

6. Vaig

6.1 Valg av styreleder
Valg av styreleder, velges for to ar.

Vedtak:
Arne Nestaas ble gjenvalgt til styreleder, 2 &r, enstemmig.
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6.2 Valg av styremedlem(mer)
Valg av styremedlem(mer), velges for to ar.

Robert Holoen er ikke pa valg
Rachel Engevold er ikke p& valg

Vedtak:
Styremedlemmer er ikke pd valg

6.3 Valg av varamedlem(mer)
Valg av varamedlem(mer), velges for ett ar.

Lise Johansen er pa valg

Vedtak:
Lise Johansen ble valgt til varamedlem, enstemmig.

6.4 Valg av valgkomité
Valg av valgkomité, velges for ett ar.

Vedtak:
Knut-Roger Lauritzen ble valgt til leder, enstemmig

Kari Kvaerndal ble valgt til medlem, enstemmig

6.5 Styrets sammensetning etter valget
Oversikt over styrets sammensetning etter valget for protokoll.

Arne Nestaas Leder

Robert Holoen Styremedlem

Rachel Engevold Styremedlem

Lise Johansen Varamedlem

Knut-Roger Lauritzen Leder Valgkomité
Kari Kvaerndal Medlem Valgkomité

Vedtak:
Styrets leder: Arne Nestaas

Styremedlem: Robert Holoen
Styremedlem: Rachel Engevold
Varamedlem: Lise Johansen
Valgkomité

Leder: Knut-Roger Lauritzen

Medlem: Kari Kveerndal
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7. Godkjenning av protokoll

Protokollen blir opplest.

Vedtak:
Protokollen ble godkjent, enstemmig.
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Protokoll for Prgventunet 2 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne Nestaas (sign.) 24.04.2025
Protokollvitne Frgydis Bergum-Schjager (sign.) 24.04.2025
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TAKST & BYGGRADGIVNING 4]

Tilstandsrapport

@E Leilighet i boligbygg med flere boenheter
@ Prgvenvegen 43A, 2833 RAUFOSS () VESTRE TOTEN kommune
# gnr. 13, bnr. 573

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 05.06.2026 Rapportdato: 08.06.2026 Oppdragsnr.: 22479-1092 Eiendomsverdi ref nr: UL6961

Foretak: KVZARNDAL OG LIEN TAKST & Takstingenigr: Marius Lien
BYGGRADGIVNING AS

2

KV/ERNDAL s LIEN BMTF

TAKST & BYGGRADGIVNING A

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS

Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig radgivning i Innlandet

| Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS brenner vi for godt handverk, ryddig kommunikasjon og forngyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfglging — og det er nettopp denne kombinasjonen som gj@r oss til
en trygg samarbeidspartner for bade privatpersoner, entreprengrer og eiendomsutviklere.

Vi har mange ars erfaring fra byggebransjen, bade fra praktisk utfgrelse og teknisk radgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for a levere takster, vurderinger og byggradgivningstjenester som er presise, etterprgvbare og tilpasset det virkelige
livet pa byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

y

'l

Rapportansvarlig

Mans tin

Marius Lien

post@kl-tb.com
952 99 683

KVERNDAL = LIEN
TAKST & BYGGRADGIVNING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Prgvenvegen 43A, 2833 RAUFOSS
Gnr 13 -Bnr 573
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Beskrivelse av eiendommen

KVARNDAL OG LIEN TAKST &

BYGGRADGIVNING AS @MMEN
Tyri\/egen 6 TAKST & BYGGRADGIVNING [T

2840 REINSVOLL

Leiligheten er beliggende i et borettslag og fremstar generelt
med normal standard ut fra byggear og konstruksjonstype.
Bygningen er oppfert i 2004, og boligen baerer preg av jevnlig
vedlikehold uten registrerte forhold som tilsier omfattende
eller akutte utbedringsbehov.

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av malte gipsflater
og laminatgulv. Det ble registrert normale bruksspor og
slitasje sett i forhold til alder. Det ble ved stikkprgvemessige
malinger registrert mindre hgydeavvik i gulvene, men uten
forhold som vurderes & pavirke normal bruk av boligen.

Badet fremstar i hovedsak fra byggearet og er utfgrt med
vatromsbelegg pa gulv og vegger. Det er ikke registrert synlige
skader eller tegn til fuktrelaterte problemer ved befaringen.
Hulltaking og fuktmalinger i tilstgtende konstruksjon viste
normale verdier. Vatrommet er imidlertid av en alder hvor
overflater og tettesjikt har passert en betydelig del av
forventet levetid, og fremtidige oppgraderinger ma paregnes
som fglge av alder. Bruk av eksisterende dusjkabinett bidrar til
a redusere belastningen pa vatrommets overflater.

Kjgkkenet fremstar funksjonelt med moderne innredning,
laminat benkeplate og vannstoppsystem. Det er registrert
redusert effekt pa ventilatoren, og kontroll eller utskifting
anbefales for a sikre tilfredsstillende avtrekk.

Tekniske installasjoner bestar blant annet av rgr-i-rgr-system
for vannforsyning, plastavlgp og mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstanken er plassert i kigkkenbenk og har oppnadd
en alder hvor utskifting bgr forventes i overskuelig fremtid.
Det er ogsa registrert forhold ved den elektriske tilkoblingen
som anbefales utbedret av fagkyndig for a tilfredsstille dagens
krav.

Samlet sett fremstar leiligheten som en normalt vedlikeholdt
andelsleilighet med begrensede avvik. De registrerte
forholdene er i hovedsak knyttet til alder og forventet
vedlikeholdsbehov pa enkelte bygningsdeler og installasjoner,
og det er ikke registrert forhold som tilsier omfattende eller
akutte utbedringer pa befaringsdagen.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen er oppfgrt med gulv pa grunnen og yttervegger i
bindingsverkskonstruksjon av tre. Fasader er utvendig kledd med
en kombinasjon av liggende trepanel og fasadeplater. Taket er
utfgrt som saltakskonstruksjon tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i metall.

Vinduer er utfgrt som malte trevinduer med 2-lags isolerglass.
Ytterdgrer og balkongdgr er utfgrt som malte dgrer i
trekonstruksjon med isolerglass.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22479-1092

Befaringsdato: 05.06.2026
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Innvendige overflater bestar hovedsakelig av malte gipsplater pa
vegger og i himling, samt laminatgulv. Etasjeskiller er utfgrt som
trebjelkelag. Leiligheten har pusset lettklinkerpipe uten tilknyttet
ildsted. Innvendige dgrer er utfgrt som malte, glatte dgrer.

VATROM

Badet fremstar fra byggearet og er utfgrt med vatromsbelegg pa
gulv og vegger, samt malt himling. Rommet er innredet med
servantinnredning, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekk og plastsluk i gulv.

Ga til side

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjgkkenet er utstyrt med kjol-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr
og vannstoppsystem. Ventilator er tilkoblet boligens mekaniske
avtrekksanlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system, og synlige avlgpsrgr
er utfgrt i plast. Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra
kjgkken og bad, samt tilluft via ventiler i vegger og vinduer.
Varmtvannstank pa ca. 120 liter er plassert i kjpkkenbenk. Det
elektriske anlegget bestar i hovedsak av skjult ledningsanlegg med
sikringsskap og automatsikringer.

Boligens oppvarmingskilder bestar i hovedsak av elektriske
panelovner og gulvvarme pa bad.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Tomten er felles eiet og disponeres gjennom borettslaget.
Eiendommen er opparbeidet med interne adkomstveger,
parkeringsarealer, gangarealer og felles uteoppholdsarealer.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR Gatil side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Det er ikke registrert forhold ved befaringen som apenbart
medfgrer fare for helse, miljg eller sikkerhet.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av
eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk
bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for
eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom
dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende
planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse
inneholder forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre
utvikling av eiendommen.

Oppdragsnr.: 22479-1092 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i boligbygg med flere boenheter
L il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
@© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Oppdragsnr.: 22479-1092 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 7 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
[ | giennomsnittlig klima. Det er
L _ boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
o denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Energimerke

o a
T N A
{ F }

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 22479-1092 Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 8 av 20
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Byggear Kommentar

2004 Byggear er basert pa opplysninger i
brukstillatelse.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Dgrer
Beskrivelse

Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags
isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkongen er oppf@rt med dekke av betongheller og rekkverk i
metallkonstruksjon.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22479-1092

Boligen er en andelsbolig tilknyttet et borettslag. | henhold til gjeldende
vedtekter for borettslaget tilligger vedlikeholdsansvaret for utvendige
bygningsdeler borettslaget.

Bygningsdeler som omfattes av borettslagets vedlikeholdsplikt, er som
hovedregel ikke naermere omtalt i denne rapporten, med mindre det
foreligger forhold som vurderes a ha betydning for andelshaver eller
boligens tilstand.

Rapporten omhandler primzert de bygningsdelene som har direkte
betydning for andelshaver, og som omfattes av andelshavers
vedlikeholdsansvar.

Leiligheten disponerer en bod pa ca. 5 m?i felles bodbygg utendgrs.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater i himlingen bestar hovedsakelig av malte
gipsplater.

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av malte gipsplater.
Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av laminatgulv.

Overflatene fremstar med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.
Ved befaring ble det foretatt stikkprgvemessige malinger av hgydeavvik
pa gulvoverflater, hvor det ble registrert hgydeavvik pa inntil ca. 10 mm.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Leiligheten har pusset lettklinkerpipe. Det er ikke tilknyttet ildsted i
leiligheten.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Leiligheten har malte, glatte dgrer.

Det er ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje pa innvendige
dgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 9 av 20
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Badet fremstar som fra byggear.

Badet er utfgrt med vatromsbelegg pa gulv og vegger. Malt innvendig
tak. Rommet er utstyrt med servantinnredning, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Oversiktsbilde bad.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatromsbelegg pa vegger. Malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Vatrommets overflater er fra byggeéret og har oppnadd en alder hvor
vedlikeholdsbehov og risiko for skjulte svakheter gker.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eldre overflater kan ha redusert restlevetid sammenlignet med nyere
Igsninger.

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold.

Oppgradering ma paregnes pa sikt som fglge av alder, for a redusere
risikoen for skjulte skader og sikre funksjon og levetid.

ETASJE > BAD
L hichly  Overflater Gulv

Beskrivelse
Vinylbelegg pa gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 22479-1092

Vatrommets overflater er fra byggedret og har oppnadd en alder hvor
vedlikeholdsbehov og risiko for skjulte svakheter gker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre overflater kan ha redusert restlevetid sammenlignet med nyere
Ipsninger.

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold.

Oppgradering ma paregnes pa sikt som fglge av alder, for a redusere
risikoen for skjulte skader og sikre funksjon og levetid.

Det anbefales sterkt a fortsette bruk av dusjkabinett, da dette medfgrer
en betydelig mindre pakjenning pa overflaten og reduserer risikoen for
fuktskader.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk, synlig vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a oppna bedre tilstandsgrad ma
membranlgsningen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a fastsla.

Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert, er gkt risiko for lekkasje og fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

Sluk under servantinnredningen.
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det bemerkes at plastdeksel pa toalettet fremstar med mindre skader.

Befaringsdato: 05.06.2026 Side: 10 av 20
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Skadet deksel pa toalett.
ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har avtrekk via boligens mekaniske avtrekksenhet.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking fra tilstgtende rom bak servantinnredning. Det
ble ikke pavist unormale forhold eller forhgyede fuktverdier pa
kontrollstedet. Undersgkelsen er stikkprgvebasert og representerer kun
kontrollert omrade, og utelukker ikke at skader kan forekomme i gvrige
deler av konstruksjonen.

Det er ikke registrert unormeforhold ved fuktmalingen.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet
er utstyrt med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
vannstoppsystem.

Oppdragsnr.: 22479-1092

Befaringsdato: 05.06.2026
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Oversiktsbilde av kjgkkeninnredningen.
ETASJE > KIOKKEN

APl Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med avtrekk via boligens mekaniske avtrekksanlegg.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert at ventilatoren har lav effekt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilatoren bgr kontrolleres og eventuelt utbedres eller skiftes for a
sikre tilstrekkelig avtrekk.

Lav effekt pa ventilatoren kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt risiko for
fuktskader eller luktproblemer i boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger er utfgrt som rgr i rgr system.

Vannfordelerskap.

Avlgpsror
Beskrivelse
Synlige avigpsrgr er utfgrt i plast.

Ventilasjon
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Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft
tilfgres via ventiler i vegger og vinduer.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank pa ca. 120 liter er plassert i benkeskap pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmgang og brann.

Pa grunn av tankens alder kan det plutselig oppsta lekkasjer eller andre
skader, noe som kan fgre til vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Varmtvannstank i benkeskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget bestar i hovedsak av skjult ledningsopplegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 22479-1092

Befaringsdato: 05.06.2026
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i detalj. Det er kun foretatt en
visuell kontroll uten funksjonstesting. Det forutsettes at anlegget er
utfgrt av autorisert installatgr og i henhold til gjeldene forskrifter pa
installasjonstidspunktet. For full vurdering anbefales kontroll av
registrert elektroinstallatgr.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Garasje ‘

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22479-1092
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 66 5 71 7
Ssum 66 5 7
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Gang, soverom, bad, soverom med bod, .
Etasje & . v v Utvendig bod
stue, kjpkken
Kommentar

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Arealmalingene er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 — Areal- og
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Handholdt lasermaler kan ha maleavvik som kan bidra til avvik i oppmalt areal. Arealer er malt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som fglge av avrunding kan derfor forekomme. Kjgper bgr
veere oppmerksom pa dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte sammenhold av siste godkjente
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt omtalt i
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for 3 avklare om disse inneholder
forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2026 Marius Lien Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3443 VESTRE TOTEN 13 573 0 2989.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Prgvenvegen 43A
Hjemmelshaver

Kommentar
Areal for matrikkelen gjelder for hele borettslaget samlet.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
884856612

/Prgventunet li Borettslag

Leil. nr.

Forretningsfgrer
Gjgvik Omegn
Boligbyggelag

Eier av adkomstdokumenter
Siv Anita Midtskogen, Johnny
Eriksen, Ann Kristin Strande

Innskudd, palydende mm

Andel fellesgjeld
28.05.2026

Andelsnummer
15 336 881

Kommentar

Totale fellesutgifter kr 10617,-. Felleskostnader kr 4489,-. Andel renter kr 1017,-. Andel Avdrag kr 5071,-. Det er ikke gitt opplysninger som
tilsier at det skal forekomme noen umiddelbare gkninger i felleskostnader. Opplysninger tilknyttet fellesgjeld og fellesutgifter er basert pa
informasjon fra forretningsfgrer.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Provenvegen 43A ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Raufoss i Vestre Toten. Eiendommen har en sentral og familievennlig
beliggenhet med kort avstand til daglige servicetilbud, skoler, barnehager, idrettsanlegg og offentlig kommunikasjon. Det er gang- og
sykkelveiforbindelser i neeromradet som gir enkel tilgang til bade sentrum og gvrige rekreasjonsomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2012-2023
og Reguleringsplan for Tivolitomta.

Om tomten

Tomten er felles eiet og disponeres gjennom borettslaget. Eiendommen fremstar som opparbeidet med interne adkomstveger,
parkeringsarealer, gangarealer og felles uteoppholdsarealer. Terrenget er i hovedsak svakt skranend og bebygget med
boligblokker/rekkehusbebyggelse med tilhgrende grgntomrader.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en andelsleilighet i borettslag. Eierforholdet knytter seg til andel i borettslaget med tilknyttet bruksrett til leiligheten. Rettigheter og
plikter fglger av borettslagets vedtekter, husordensregler og gjeldende lovverk for borettslag.

Eventuelle felleskostnader, fellesgjeld, vedlikeholdsansvar og bruksbegrensninger reguleres av borettslagets interne bestemmelser. Det er ikke
foretatt kontroll av borettslagets vedtekter, regnskap, fellesgjeld eller eventuelle tinglyste rettigheter og heftelser utover tilgjengelige
opplysninger i forbindelse med oppdraget. Kjgper anbefales a sette seg grundig inn i borettslagets vedtekter, gkonomi og gvrige forhold fgr
kigp.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 08.06.2026 Energimerking utfgrt av undertegnede. Gjennomgatt Ja
Brukstillat./ferdigatt. 08.06.2026 Brukstillatelse for bygningen. Gjennomgatt Nei
Egenerkleering 08.06.2026 Selgers egeneklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 08.06.2026 Opplysninger fra forretningsfgrer. Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 08.06.2026 Grunnboksutskrift for eiendommen. Gjennomgatt Nei
Offentlige planer 08.06.2026 ;)jfenthge planer eiendommen omfattes Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 08.06.2026 Situasjonskart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Tegninger 08.06.2026 Byggemeldte tegninger for bygningen. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 22479-1092
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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Forutsetninger

*Fuktsgk: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator (2012 0g 2023) og veiledningen til disse.

eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
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Adresse

Provenvegen 43A, 2833 RAUFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-308906
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23544431

Gardsnummer Bruksnummer

13 573

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
143,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
181,08 kWh/m? 11 951 kWh
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Provenvegen 43A, 2833 RAUFOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Velkommen til
Generalforsamling i

Proventunet 2 Borettslag
2024

Sted: Pa Badeland
Tidspunkt:Torsdag 25.04.2024 18:00



Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Prgventunet 2 Borettslag

Torsdag 25.04.2024 P3 Badeland Kl: 18:00

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Arne Nestaas velges til mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Protokollfgrer velges pd generalforsamlingen

1.3 Navneopprop

En opptelling av antall andelseiere med stemmerett, innleverte fullmakter, antall
fremleietakere- og andre uten stemmerett og representant fra GOBB.

1.4 Valg av protokollvitne
Valg av protokollvitne til & underskrive protokollen sammen med mgteleder.

Protokoll vil bli sendt for signering digitalt via portal.

Forslag til vedtak: Protokollvitne velges pa generalforsamlingen

1.5 Valg av tellekorps

Forslag til vedtak: Tellekorps velges ved behov

1.6 Godkjenninger

Godkjennelse av saksliste og innleverte fullmakter, samt erklaere generalforsamlingen
lovlig innkalt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner mgteinnkallingen, saksliste og
innleverte fullmakter.

Styrets rapport for 2023

Gjennomgang av styrets rapport for 2023.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner &rsrapport for 2023.

3.

Arsregnskap for 2023

Gjennomgang av drsregnskap 2023, samt revisors beretning.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner §rsregnskapet for 2023.

Revisors beretning tas til etterretning.
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4. Honorar til styret- og revisor

Fastsettelse av styrehonorar- og revisorhonorar fra forrige generalforsamling til dagens
generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styreleder: Kr 45000
Styremedlem: Kr 15000
Varamedlem: Kr 15000
Totalt kr 75000
Varamedlem far 5000.- samt 300.- pr. mgte

Honorar til revisor fastsettes etter regning.
5. Innkomne saker

5.1 Forslag om utreding av muligheten for installasjon av
varmepumper.

Forslagsstillerne gnsker & fremme forslag om at det iverksettes utredning av
muligheten for & installerer varmepumper.

Forslag til vedtak: Styret iverksetter utredning.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke pd valg.

6.2 Valg av styremedlem(mer)
Valg av styremedlem(mer), velges for to ar.

Robert Holoen er pa valg
Toril Marian Brateng Viken er pa valg

Forslag til vedtak: Robert Holoen gjenvelges for to ar
Rachel Engevold velges for to ar

6.3 Valg av varamedlem(mer)
Valg av varamedlem(mer), velges for ett ar.

Lise Johansen er pa valg.

Forslag til vedtak: Lise Johansen gjenvelges for ett ar

6.4 Valg av valgkomité
Valg av valgkomité, velges for ett ar.

Forslag til vedtak: Leder: Kari Kvaerndal, gjenvelges for 1 ar
Medlem: Bjgrg @steng, gjenvelges for 1 ar

6.5 Styrets sammensetning etter valget
Oversikt over styrets sammensetning etter valget for protokoll.

7.
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Godkjenning av protokoll
Protokollen blir opplest.

Forslag til vedtak: Protokollen blir godkjent.
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Stemmeretten - din viktige rettighet

Det som blir bestemt pd generalforsamlingen ma alle beboere fglge. Derfor er det viktig
at du mgter opp og pavirker de avgjgrelser som tas.

Innkalling

Kun saker som er nevnt i innkallingen kan behandles og fattes vedtak om pa
generalforsamlingen. Dermed har man sikret seg at generalforsamlingen ikke tar opp
saker som folk ikke har forberedt seg pa. Innkallingen skal vaere skriftlig og sendes ut til
beboerne med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Stemmerett

Selv om alle i laget kan mgte pa generalforsamlingen, er det bare de som er andelseiere
som har stemmerett. Eier to personer en andel sammen, har de likevel bare en stemme.
Framleietakere har bare talerett.

Dersom en andelseier ikke kan mgte pa generalforsamlingen, kan han la seg

representere ved en fullmektig. For at ingen skal fa dominerende innflytelse ved & samle
fullmakter, kan ingen veere fullmektig for mer enn en andelseier. D.v.s. at ingen kan avgi
mer enn to stemmer pa generalforsamlingen, en for egen andel og en som fullmektig for
en annen andelseier. Fullmakten som gis skal ikke gi fgringer pd hva som skal stemmes.

Har du noe pa hjertet?

Dersom du har noe du vil ha tatt opp pd generalforsamlingen, er det viktig at du
meddeler dette til styret i god tid. Styret vil gi deg frist for innlevering av saker du vil ha
behandlet. (Se evt. lagets vedtekter)

Flertallet bestemmer

Et vedtak pa generalforsamlingen trenger normalt bare alminnelig flertall. I enkelte
sammenhenger trenger man imidlertid 2/3 flertall. Det gjelder saker der man endrer
lagets vedtekter eller ved stgrre ombyggingsarbeider.

Protokoll

A fgre protokoll er en ngdvendighet. I protokollen oppfgres hvilke saker som ble
behandlet, og hvilke vedtak som ble fattet. Protokollen fgres kontinuerlig under
generalforsamlingen, leses opp for generalforsamlingen og undertegnes av to
mgtedeltakere som generalforsamlingen har valgt pa forhand.

La ikke andre bestemmer for deg, mgt opp pa generalforsamlingen.
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Fullmakt

Navn:

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pa generalforsamling i Prgventunet 2
Borettslag torsdag 25.04.2024

Navn:

Adresse:

Andelseier av leil. nr:

Signatur:

(Fullmakten leveres til generalforsamlingen)
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Styrets rapport for Prgventunet 2 Borettslag 2023

1. Virksomheten

Borettslagets hovedformal er & drifte det til fordel for alle andelseiere.
Borettslaget ligger i Vestre Toten kommune.

2. Tillitsvalgte

Styret har bestdtt av:

Styreleder, Arne Nestaas

Styremedlem, Robert Holoen
Styremedlem, Toril Marian Brateng Viken
Varamedlem, Lise Johansen

Valgkomiteen har bestatt av:
Leder: Kari Kvaerndal
Medlemmer: Bjgrg @steng
Varamedlemmer:

3. Styrets arbeid.

Det har i perioden veert avholdt 3 styremgter, hvor 14 protokollerte saker har veert
behandlet.

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er:
Oppdatert risikovurdering, intern kontroll og vedlikeholdsplan for hele Brl

De viktigste saker under behandling er:
Ferdigstille tilgang for El biler, Interesse for inn glassing og problemer med vann ved
porter fra garasjer/nedlgp. (Fortsettelse fra 2023)

Styret har hatt representanter pa fglgende kurs, konferanser o.l.:
1 pd Hostkonferanse (Sekretaer)
4. Drift og gkonomi.

Gjgvik og Omegn Boligbyggelag er borettslagets forretningsfgrer, og Deloitte AS er
revisor. I 2023 har eiendomsmassen veert forsikret i Gjensidige og fglgende
forsikringsskader er registrert i 2023: 0

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelsen av bygningene. Det er solgt 2 leiligheter i 2023. Antall leiligheter som
har vaert utleid er 0. Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift.

5. Likestilling. Arbeidsmiljg. Indre og ytre miljg.

Styret bestdr av 1 kvinne og 2 menn.
Det er 0 ansatte i borettslaget.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Borettslaget forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma anses som
normalt for boligselskap.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 20.02.2024
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Resultatregnskap 2023

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1744 404 1615116 1744 330 1744 400
Garasjeleie / Inntekter EL-bil 113 495 111 850 111720 111720
Inndekning av finanskostnader 2 526 202 2 455 547 2 399 350 2612160
Sum inntekter 4384101 4182513 4 255 400 4 468 280
Driftskostnader
Styrehonorar 76 200 71500 71 500 76 200
Andre personalkostnader 1 10 744 10 082 10 080 10 740
Strem fellesareal 36 671 38 893 45 500 43 300
Annen leiekostnad 2 6 065 0 0 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 5709 0 0 2 300
Vedlikehold 3 68 739 504 843 289 000 210 000
Innleid hjelp 4 154 806 137 821 129 000 113 900
Revisjonshonorar 4174 4174 4170 7 560
Forretningsfgrerhonorar 134 664 125718 121 000 149 000
Andre honorarer 5 56 850 109 057 90 810 15 850
Kontorkostnad, trykksak o.l. 0 1241 0 0
Kabel-tv (inkl evt. bredband) 225604 214 956 217 500 238 800
Kostnader maskiner o.l. 1758 869 0 2 300
Arskontingent GOBB 18 900 18 900 18 900 18 900
Forsikringer 75162 68 874 75760 86 500
Kommunale avgifter 6 656 994 594 404 611 500 679 700
Bomiljgtiltak 0 2410 8 400 10 500
Annen kostnad 7 29 268 65 120 17 000 33 000
Sum driftskostnader 1562 307 1968 861 1710120 1698 550
Driftsresultat 2821794 2213 652 2 545 280 2769 730
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 15 307 2571 0 0
Kundeutbytte Gjensidige 7274 7 293 6 890 7 500
Sum finansinntekt 22 581 9 864 6 890 7 500
Rentekostnader 568 585 310 881 246 620 580 710
Sum finanskostnader 568 585 310 881 246 620 580710
Sum finansinntekt- og kostnad -546 005 -301 017 -239 730 -573 210
Arsresultat 2275790 1912 635 2 305 550 2196 520

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612
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Balanse 2023

Note

2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 8 47 622 216 47 622 216
Garasjer 8 2 276 690 2 276 690
Sum anleggsmidler 49 898 905 49 898 905
Omligpsmidler
Restanser felleskostnader 3430 3271
Andre fordringer 81150 75 162
Bankinnskudd 9 1045 155 758 039
Sum omlgpsmidler 10 1129734 836 472
Sum eiendeler 51 028 640 50 735 377
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4 200 4 200
Opptjent egenkapital 26 886 059 24 263 342
Sum egenkapital 1" 26 890 259 24 267 542
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 16 590 589 18 553 953
Borettslagsinnskudd 13 4935 800 4 935 800
Annen langsiktig gjeld 2513178 2 860 105
Sum langsiktig gjeld 24 039 567 26 349 858
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 87 943 109 912
Annen Kortsiktig gjeld 10 871 8 066
Sum kortsiktig gjeld 10 98 814 117 977
Sum egenkapital og gjeld 51 028 640 50 735 377

Dato: 25.03.2024
Sted: Gjovik

Arne Nestaas
Styreleder

Robert Holoen
Styremedlem

Toril Marian Brateng Viken
Styremedlem

216 - Proventunet 2 Borettslag -

884 856 612
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning samt god regnskapskikk.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigadende. Reversering av tidligere
nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa
etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld -

IN-ordningen

For de borettslag som har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld, gjelder falgende:

Individuelle nedbetalinger er regnskapsmessig behandlet etter "Gjeldslgsningen". Det innebaerer at nedbetalingene gar til reduksjon av lagets gjeld til
langiver og samtidig fares som forkuddsbetalt fellesgjeld pa egen linje under langsiktig gjeld i balansen.

Nedbetalingene pavirker ikke lagets likviditet. | takt med ordineer nedbetaling av resterende fellesgjeld (avdrag), reduseres saldoen for forskuddsbetalt
fellesgjeld. Reduksjonen fgres direkte mot egenkapital. Se spesifikasjon i egenkapitalnoten og gjeldsnoten.

Note 1 - Andre personalkostnader
Resultat 31.12.23

5400 Arbeidsgiveravgift 10744

Sum 10 744

Gjennomsnittlig antall arsverk: 0

Note 2 - Annen leiekostnad
Resultat 31.12.23

6490 Containerleie 6 065

Sum 6 065

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612 I
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Noter 2023

Note 3 - Vedlikehold

Resultat 31.12.23

6600 Rep. og vedlikehold 3 645
6601 Vedlikehold bygg 44 993
6603 Vedlikehold elektro 6 225
6605 Service og vedlikehold brannanlegg 2800
6620 Vedlikehold utstyr 11 076
Sum 68 739

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Innleid hjelp

Resultat 31.12.23

6610 Innleid hjelp - vaktmestertjenester 17 625
6612 Innleid hjelp - sngrydding/straing 112 331
6613 Innleid hjelp - hage/grgntanlegg 24 850
Sum 154 806

Note 5 - Andre honorarer

Resultat 31.12.23

6715 Honorar forkjgpsrett 15 538
6730 Teknisk radgivning 41313
Sum 56 850

Note 6 - Kommunale avgifter

Resultat 31.12.23

7760 Kommunale avgifter 438 154
7761 Eiendomsskatt 218 839
Sum 656 994

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612
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Noter 2023

Note 7 - Annen kostnad
Resultat 31.12.23

7420 Gaver fradragsberrettiget 579
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 3000
7720 Kostnader generalforsamling 9763
7770 Gebyr - bank 649
7790 Driftskostnader 14 286
7792 Lyspeerer, lysrar etc. 166
7799 Gebyrer Klare Finans 825
Sum 29 268

Note 8 - Bygninger

Anskaffelseskosi Tilgang Bokfert verdi Anskaffelsesar
1B 31.12.
Bygninger 47 622 216 0 47 622 216 2004
Garasjer 1106 650 0 2 276 690 2004 - 2016
Sum bygninger 48 728 866 0 49 898 906

Bygningen er ikke avskrevet. Man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr note om vedlikehold.

Note 9 - Bundne midler

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 0
Skyldig skattetrekk er kr 0

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612 I
Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign visma.metx’nb,"'document—check;"60f2dcab—Z62d—4367-a5b6-7baat}806bc§ide 11 av 20 www.vismasign.com



Noter 2023

Note 10 - Disponible midler

31.12.23 31.12.22
A. Disponible midler per 01.01 718 495 959 159
B. Endring disponible midler:
Arets resultat 2275790 1912635
Avdrag langsiktig lan -1 963 364 -2 153 299
B. Arets endring disponible midler 312 426 -240 665
C. Disponible midler 31.12 1030 920 718 495
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 84 580 78 433
Bankinnskudd og kontanter 1045 155 758 039
Sum omlgpsmidler 1129 734 836 472
Kortsiktig gjeld -98 814 -117 977
Disponible midler 1030 920 718 495
Note 11 - Egenkapital
Innskutt egenkapital 4200
Opptjent egenkapital pr 01.01. 24 263 342
Arets resultat 2275790
Forskuddsbetalt fellesgjeld 346 927
Opptjent egenkapital pr 31.12. 26 886 059
Total egenkapital 31.12. 26 890 259

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612 I
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Noter 2023

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken Husbanken Nordea Bank

Norge

Lanenummer: 11491175-1 11496006--5 11497086--6 11491175--2 61 778155927

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2005 2006 2006 2006 2016

Rentesats: 3.854 % 3.854 % 3.854 % 3.854 % 5.70 %

Beregnet innfridd: 30.06.2030 30.06.2031 30.06.2031 30.06.2030 30.06.2046

Opprinnelig lanebelgp: 16 380 000 14 040 000 14 040 000 2380 000 900 000

Lanesaldo 01.01: 4965 145 5881 941 5881 941 1073 581 751 345

Avdrag i perioden: 646 257 611 155 611 155 76 922 17 875

Lanesaldo 31.12: 4318 888 5270 786 5270 786 996 659 733 470

Saldo 5 ar frem i tid: 1112 305 1959 107 1959 107 256 684 640 827

Andelssaldo 01.01: 909 677 904 186 904 186 109 255 0

Innbetalt IN i perioden: 0 0 0 0 0

Nedskrevet andelssaldo i perioden: 118 402 93 948 93 948 7 828 0

Andelssaldo 31.12: 791 275 810 238 810 238 101 427 0

Sum pantegjeld for lan: 5110 163 6 081 024 6 081 024 1098 085 733 470
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11491175--1 7 139 638 977 466

3 136 650 409 950

8 127 685 1021 480

1 125731 125731

4 124 582 498 328

3 107 803 323409

6 104 585 627 510

2 101 826 203 652

1 101 583 101 583

1 36 124 36 124

1 -6 367 -6 367

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 11491175--2 8 30 006 240 048

3 29 364 88 092

8 27 437 219 496

1 27 017 27 017

4 26771 107 084

3 23 165 69 495

8 22473 179784

3 21 881 65 643

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11496006--5 8 166 167 1329 336

3 162 611 487 833

8 151944 1215552

1 149 619 149 619

4 148 251 593 004

3 128 284 384 852

6 124 454 746 724

3 121172 363516

216 - Proventunet 2 Borettslag - 884 856 612
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Noter 2023

Pantegjeld
1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11497086--6 8
3
8
1
4
3
6
3
1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 61778155957 8
4
8
2
4
4
8
4

Gjelden er sikret med pant i eiendommens bokfgret verdi, jfr.note for bygninger.

355

166 167
162 611
151944
149619
148 251
128 284
124 454
121172

355

20 043
19 568
18 335
18 053
17 905
15470
15010
14 624

355

1329 336
487 833
1215552
149619
593 004
384 852
746 724
363 516
355

160 344
78 272
146 680
36 106
71620
61 880
120 080
58 496
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Noter 2023

Note 13 - Borettsinnskudd

Opprinnelig innskudd fra 2004-07 er kr. 4 935 800,-
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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- Deloitte AS
Trondhjemsvegen 3
NO-2821 Gjpvik

Norway

+47 400 34 100
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Prgventunet Il Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prgventunet Il Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilborettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret
network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL (also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte AS
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- side 2
DeIOItte UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Prgventunet Il Borettslag

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og

eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjiennom
revisjonen.

Gjpvik, 10. april 2024
Deloitte AS

Rune Olsen
statsautorisert revisor
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30001 Revisjonsberetning ...ventunet Il Borettslag

Name Date

Olsen, Rune 2024-04-10

Identification

;:E banle Olsen, Rune

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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0.1 0B 2024

Til Preventunet 2 borettslag v/styret

FORSLAG OM UTREDNING AV MULIGHETEN FOR INSTALLASJON
AV VARMEPUMPER

Vi vil med dette fremme en sak for styret med forslag om at det iverksettes
utredning av muligheten for & installere varmepumper i vre leiligheter for de av
oss som gnsker dette.

e o 7 /J/Lu fics a//

'3

A /
ijzv :>
E;, = <\ <
Hawautu Soumdﬂtetw RTeor SCUMAY Ve
Erove 8 o) fan bee bgee
. \VVUCL Celee. L o
X! v &WL Grypee

ﬁ)oﬂ/m Lo ustodk », ~am
Gacte f Faeobos tBMJvIY“/é W)

dh
!)1,, }

Vil fosf L.ﬁ,)‘)\q Pr

‘; ;/_/L/» A /Q/JU.S/;LL

Cirne- Adc Hagemn

35/”’”7 ng fw‘

N2 , *“’W’\’\

o Qb

&\sv\vmd A\ <xw\ en
\j QA \}\/(}a«w"?(j{( r,/

B S orndelry %&W
KE WETHSARTIEN ¥ i ot KL

H v Haweaaie ol elilec,

|

Side 20 av 20



Velkommen til
Generalforsamling i

Proventunet 2 Borettslag
2025

Sted: pa Badeland.
Tidspunkt:Torsdag 24.04.2025 18:00



Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Prgventunet 2 Borettslag

Torsdag 24.04.2025 pa Badeland. Kl: 18:00

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Arne Nestaas velges til mgteleder.

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Dag Otto Jostad velges pa generalforsamlingen

1.3 Navneopprop

En opptelling av antall eiere med stemmerett, innleverte fullmakter, antall
fremleietakere- og andre uten stemmerett og representant fra GOBB.

1.4 Valg av protokollvitne
Valg av protokollvitne til & underskrive protokollen sammen med mgteleder.

Protokoll vil bli sendt for signering digitalt via portal.

Forslag til vedtak: Protokollvitne velges pa generalforsamlingen

1.5 Valg av tellekorps

Forslag til vedtak: Tellekorps velges ved behov

1.6 Godkjenninger

Godkjennelse av saksliste og innleverte fullmakter, samt erklaere generalforsamlingen
lovlig innkalt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner mgteinnkallingen, saksliste og
innleverte fullmakter.

2. Styrets rapport for 2024

Gjennomgang av styrets rapport for 2024.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner &rsrapport for 2024.

3. Arsregnskap for 2024

Gjennomgang av drsregnskap 2024, samt revisors beretning.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner drsregnskapet for 2024.

Revisors beretning tas til orientering.
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4. Honorar til styret- og revisor

Fastsettelse av styrehonorar- og revisorhonorar fra forrige generalforsamling til dagens
generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styreleder: Kr 40000
Styremedlem: Kr 12000
Styremedlem: Kr 12000
Varamedlem: Kr 5000 + 300 for hvert mgte
Totalt kr ?2?

Honorar til revisor fastsettes etter regning.

5. Innkomne saker
Ingen innkomne saker.

6. Valg
Valg i henhold til vedtektene

6.1 Valg av styreleder
Valg av styreleder, velges for to ar.

Forslag til vedtak: (?) velges for to ar.

6.2 Valg av styremedlem(mer)
Valg av styremedlem(mer), velges for to ar.

Robert Holoen er ikke pa valg
Rachel Engevold er ikke p& valg

Forslag til vedtak: (?) velges for to ar

(?) velges for to ar

6.3 Valg av varamedlem(mer)
Valg av varamedlem(mer), velges for ett ar.

Lise Johansen er pd valg
Forslag til vedtak: (?) velges for ett ar

(?) velges for ett ar

OBS - sjekke vedtekter for antall varamedlemmer
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7.

6.4 Valg av valgkomité

Valg av valgkomité, velges for ett ar.

Forslag til vedtak: Leder: (?)
Medlem: (?)

Medlem: (?)
Vara: (?)

6.5 Styrets sammensetning etter valget
Oversikt over styrets sammensetning etter valget for protokoll.

XXXXX Leder

Robert Holoen Styremedlem
Rachel Engevold Styremedlem
xxxxx Varamedlem

xxxxx Leder Valgkomité

xxxxx Medlem Valgkomité

Godkjenning av protokoll

Protokollen blir opplest.

Forslag til vedtak: Protokollen blir godkjent.
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Stemmeretten - din viktige rettighet

Det som blir bestemt pd generalforsamlingen ma alle beboere fglge. Derfor er det viktig
at du mgter opp og pavirker de avgjgrelser som tas.

Innkalling

Kun saker som er nevnt i innkallingen kan behandles og fattes vedtak om pa
generalforsamlingen. Dermed har man sikret seg at generalforsamlingen ikke tar opp
saker som folk ikke har forberedt seg pa. Innkallingen skal vaere skriftlig og sendes ut til
beboerne med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Stemmerett

Selv om alle i laget kan mgte pa generalforsamlingen, er det bare de som er andelseiere
som har stemmerett. Eier to personer en andel sammen, har de likevel bare en stemme.
Framleietakere har bare talerett.

Dersom en andelseier ikke kan mgte pa generalforsamlingen, kan han la seg

representere ved en fullmektig. For at ingen skal fa dominerende innflytelse ved & samle
fullmakter, kan ingen veere fullmektig for mer enn en andelseier. D.v.s. at ingen kan avgi
mer enn to stemmer pa generalforsamlingen, en for egen andel og en som fullmektig for
en annen andelseier. Fullmakten som gis skal ikke gi fgringer pd hva som skal stemmes.

Har du noe pa hjertet?

Dersom du har noe du vil ha tatt opp p& generalforsamlingen, er det viktig at du
meddeler dette til styret i god tid. Styret vil gi deg frist for innlevering av saker du vil ha
behandlet. (Se evt. lagets vedtekter)

Flertallet bestemmer

Et vedtak pa generalforsamlingen trenger normalt bare alminnelig flertall. I enkelte
sammenhenger trenger man imidlertid 2/3 flertall. Det gjelder saker der man endrer
lagets vedtekter eller ved stgrre ombyggingsarbeider.

Protokoll

A fgre protokoll er en ngdvendighet. I protokollen oppfgres hvilke saker som ble
behandlet, og hvilke vedtak som ble fattet. Protokollen fgres kontinuerlig under
generalforsamlingen, leses opp for generalforsamlingen og undertegnes av to
mgtedeltakere som generalforsamlingen har valgt pa forhand.

La ikke andre bestemmer for deg, mgt opp pa generalforsamlingen.
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Fullmakt

Navn:

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pa generalforsamling i Prgventunet 2
Borettslag torsdag 24.04.2025

Navn:

Adresse:

Andelseier av leil. nr:

Signatur:

(Fullmakten leveres til generalforsamlingen)
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Styrets rapport for Prgventunet 2 Borettslag 2024

1. Virksomheten

Borettslagets hovedformal er & drifte det til fordel for alle andelseiere.
Borettslaget ligger i Vestre Toten kommune.

2. Tillitsvalgte

Styret har bestatt av:
Styreleder, Arne Nestaas
Styremedlem, Robert Holoen
Styremedlem, Rachel Engevold
Varamedlem, Lise Johansen

Valgkomiteen har bestatt av:
Leder: Kari Kvaerndal

Medlemmer: Bjgrg @steng
Varamedlemmer:

3. Styrets arbeid.

Det har i perioden veert avholdt 7 styremgter, hvor 11 protokollerte saker har veert
behandlet. Det er ogs§ utfart mye og mange uoffisielle mgter ift arbeid sammen med
flere firmaer som har utfgrt arbeid ved vart Brl.

De viktigste sakene som er behandlet er:

1. Forbedringer av vare utearealer, varmekabler i takrenner og avrenning til kum,
ngdvendige tiltak i garasjer da disse var plaget med vann.

2. Ferdigstilt lade muligheter for elbiler for de som har og en til bruk for offentligheten.
3. Utredning ift varmepumper

De viktigste saker under behandling er:

1. Fortsettelse med forhindring av vann i utleide garasjer (dette vil bli vurdert ut fra
resultat fra 2025 til 2026).

2. Energisparing ift etterisolering B41 og B43, midler fra Miljgfond fra GOBB

3. Vedlikehold eller utskifting av ytterdgrer etter utredning hvor de darligste er samt
terrasse og balkong dgrer.

Styret har hatt representanter pa fglgende kurs, konferanser o.l.:
Hgstkonferanse og styreskolen ved Portalen

4. Drift og gkonomi.

Gjegvik og Omegn Boligbyggelag er borettslagets forretningsfgrer, og Deloitte AS er
revisor. I 2024 har eiendomsmassen veert forsikret i Gjensidige og fglgende
forsikringsskader er registrert i 2024: 1

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 8 oppveie
verdiforringelsen av bygningene. Det er solgt 1 leilighet i 2024.

Antall leiligheter som har veert utleid er 0.

Arsregnskapet er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift.
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5. Likestilling. Arbeidsmiljg. Indre og ytre miljg.

Styret bestdr av 1 kvinne og 2 menn.
Det er 0 ansatte i borettslaget.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Borettslaget forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma anses som
normalt for boligselskap.

6. Andre forhold.

Til Prgventunet 2 borettslag.

Vi henviser til deres sgknad om midler fra GOBBs Miljgfond. Vi fikk i &r inn 8 gode
sgknader. Juryen hadde sitt mgte rett etter sgknadsfristen gikk ut og ga en innstilling til
styret i GOBB som behandlet den i sitt styremgte i dag. Vi har derfor gleden av & fortelle
at dere har fatt tildelt kr. 125.000 fra Miljgfondet som bidrag til ny renovasjons Igsning
og/eller etterisolering.

Det er knyttet fglgende klausul til tildelingen:

«Tiltaket m§ igangsettes innen 2 8r fra tidspunktet da man har f8tt innvilget spknaden
(26-11-24). Om s§ ikke har skjedd s& bortfaller tildelt belap.

Videre er det en forutsetning at midlene gér til det prosjektet det er sokt om. N&r tiltaket
er ferdigstilt s8 skal det meldes til GOBB v/teknisk leder Lars Olav Tveit slik at vi kan
komme p§ befaring for § vurdere tiltaket opp mot det som det er sgkt om. Etter det vil
det tildelte belgpet bli utbetalt s8fremt tiltaket er innenfor det form8let som man har skt
pa.»

Vi h8per dette bidrar til at dere far realisert deres prosjekt og gnsker dere lykke til.
Hovedsaker ift forbruk av disponible midler.

1. Elbiler og mulighet for lading av disse. Her matte det bestilles spesial ladere ift
tilgangen som vart stremnett har tilgjengelig, graving mellom garasjer pga. det samme +
asfaltering for alt vedr el og lader innkjgp. (kostnad ca 390000.-)

2. Utearealer og forbedringer vedr. asfalt, fjerne vann fra garasjer, legge rister for vann

utenfor porter med varmekabler ogsa varmekabler i takrenne nedlgp. (kostnad ca
600000.-)

Arsmeldingen er godkjent av styret 01.04.2025
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Resultatregnskap 2024

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1866 432 1744 404 1744 400 2 050 000
Garasjeleie / Inntekter EL-bil 134 069 113 495 111720 135000
Inndekning av finanskostnader 2593978 2 526 202 2612160 2 546 660
Sum inntekter 4594 479 4384 101 4 468 280 4731660
Driftskostnader
Styrehonorar 80 900 76 200 76 200 80 900
Andre personalkostnader 1 11 407 10 744 10 740 11 410
Strgm fellesareal 39739 36 671 43 300 45100
Annen leiekostnad 3 11 644 6 065 0 4 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 17 703 5709 2300 5000
Vedlikehold 980 527 68 739 210 000 250 000
Innleid hjelp 5 144 716 154 806 113 900 135000
Revisjonshonorar 7 560 4174 7 560 7 560
Forretningsfererhonorar 139 819 134 664 149 000 154 400
Andre honorarer 6 66 680 56 850 15 850 58 370
Kontorkostnad, trykksak o.l. 13 303 0 0 5000
Kabel-tv (inkl evt. bredband) 245 196 225 604 238 800 267 300
Kostnader maskiner o.l. 3 896 1758 2300 1000
Arskontingent GOBB 18 900 18 900 18 900 18 900
Forsikringer 81 150 75 162 86 500 93 400
Kommunale avgifter 7 856 875 656 994 679 700 965 500
Bomiljetiltak 2107 0 10 500 10 500
Annen kostnad 8 33 151 29 268 33 000 35 000
Sum driftskostnader 2755274 1562 307 1698 550 2148 340
Driftsresultat 1839 205 2821794 2769 730 2583 320
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 164 15307 0 0
Kundeutbytte Gjensidige 7 829 7274 7 500 8100
Sum finansinntekt 23993 22 581 7 500 8100
Rentekostnader 698 202 568 585 580 710 625 250
Sum finanskostnader 698 202 568 585 580 710 625 250
Sum finansinntekt- og kostnad -674 209 -546 005 -573 210 -617 150
Arsresultat 1164 995 2275790 2 196 520 1966 170

216 - Prgventunet 2 Borettslag - 884 856 612
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Balanse 2024

Note

2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 9 47 622 216 47 622 216
Garasjer 9 2276 690 2 276 690
Andre driftsmidler 2 373 286 0
Sum anleggsmidler 50 272 191 49 898 905
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 3869 3430
Andre fordringer 154 459 81150
Bankinnskudd 10 327 348 1045 155
Sum omlgpsmidler 1" 485 676 1129 734
Sum eiendeler 50 757 867 51 028 640
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4 200 4 200
Opptjent egenkapital 28 414 456 26 886 059
Sum egenkapital 12 28 418 656 26 890 259
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 13 889 786 16 590 589
Borettslagsinnskudd 14 4 935 800 4 935 800
Annen langsiktig gjeld 2947 759 2513178
Sum langsiktig gjeld 21773 345 24 039 567
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 572 213 87 943
Annen kortsiktig gjeld -6 346 10 871
Sum kortsiktig gjeld 1" 565 866 98 814
Sum egenkapital og gjeld 50 757 867 51 028 640
Dato: 26.02.2025
Sted: Gjgvik

Arne Nestaas Robert Holoen Rachel Engevold
Styreleder Styremedlem Styremedlem
216 - Prgventunet 2 Borettslag - 884 856 612 ~
ViISma SIg

Side 9 av 20

-



Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning samt god regnskapskikk.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa
etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld -

IN-ordningen

For de borettslag som har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld, gjelder fglgende:

Individuelle nedbetalinger er regnskapsmessig behandlet etter "Gjeldslgsningen". Det innebeerer at nedbetalingene gar til reduksjon av lagets gjeld til
langiver og samtidig fares som forkuddsbetalt fellesgjeld pa egen linje under langsiktig gjeld i balansen.

Nedbetalingene pavirker ikke lagets likviditet. | takt med ordinaer nedbetaling av resterende fellesgjeld (avdrag), reduseres saldoen for forskuddsbetalt
fellesgjeld. Reduksjonen fgres direkte mot egenkapital. Se spesifikasjon i egenkapitalnoten og gjeldsnoten.

Note 1 - Andre personalkostnader
Resultat 31.12.24

5400 Arbeidsgiveravgift 11 407

Sum 11 407

Gjennomsnittlig antall &rsverk: 0

216 - Prgventunet 2 Borettslag - 884 856 612
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Noter 2024

Note 2 - Anleggsmidler

Ladestasjon til EL-bil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 373 286
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 373 286
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 373 286
Anskaffelsesar : 2024
Antatt levetid i ar : 10

Note 3 - Annen leiekostnad

Resultat 31.12.24

6370 Leie maskiner 7744
6490 Containerleie 3900
Sum 11 644

Note 4 - Vedlikehold

Resultat 31.12.24

6601 Vedlikehold bygg 163 024
6602 Vedlikehold VVS 33274
6603 Vedlikehold elektro 5 041
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 755 694
6607 Vedlikehold garasjer 10 687
6608 Vedlikehold malerarbeid 6 626
6620 Vedlikehold utstyr 6 181
Sum 980 527

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Innleid hjelp

Resultat 31.12.24

6612 Innleid hjelp - sngrydding/strging

144 716

Sum

144716
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Noter 2024

Note 6 - Andre honorarer

Resultat 31.12.24

6715 Honorar forkjepsrett 7 981
6716 Honorar annen forretningsfersel og radgivning 2110
6730 Teknisk radgivning 56 589
Sum 66 680

Note 7 - Kommunale avgifter

Resultat 31.12.24

7760 Kommunale avgifter 624 466
7761 Eiendomsskatt 232 409
Sum 856 875

Note 8 - Annen kostnad

Resultat 31.12.24

7420 Gaver fradragsberrettiget 515
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 3 000
7720 Kostnader generalforsamling 10 018
7770 Gebyr - bank 693
7790 Driftskostnader 17 929
7799 Gebyrer Klare Finans 995
Sum 33151

Note 9 - Bygninger

Anskaffelseskos!

Tilgang Bokfert verdi Anskaffelsesar

31.12.
Bygninger 47 622 216 0 47 622 216 2004
Garasjer 1106 650 0 2276 690 2004 - 2016
Sum bygninger 48 728 866 0 49 898 906

Bygningen er ikke avskrevet. Man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr note om vedlikehold.

Note 10 - Bundne midler

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 0
Skyldig skattetrekk er kr 0
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Noter 2024

Note 11 - Disponible midler

31.12.24 31.12.23
A. Disponible midler per 01.01 1030 920 718 495
B. Endring disponible midler:
Arets resultat 1164 995 2275790
Fradrag for kjgp av anleggsmidler -373 286 0
Avdrag langsiktig lan -1 902 820 -1 963 364
B. Arets endring disponible midler -1111 111 312 426
C. Disponible midler 31.12 -80 190 1030920
Spesifikasjon av disponible midler
Kortsiktige fordringer 158 328 84 580
Bankinnskudd og kontanter 327 348 1045 155
Sum omlgpsmidler 485 676 1129734
Kortsiktig gjeld -565 866 -98 814
Disponible midler -80 190 1030920
Note 12 - Egenkapital
Innskutt egenkapital 4200
Opptjent egenkapital pr 01.01. 26 886 059
Arets resultat 1164 995
Forskuddsbetalt fellesgjeld 363 401
Opptjent egenkapital pr 31.12. 28 414 456
Total egenkapital 31.12. 28 418 656
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Noter 2024

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken Husbanken Nordea Bank

Norge
Lanenummer: 11491175--1 11496006--5 11497086--6 11491175--2 61778155927
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2005 2006 2006 2006 2016
Rentesats: 4.677 % 4.677 % 4.677 % 4.677 % 5.79 %
Beregnet innfridd: 30.06.2030 30.06.2031 30.06.2031 30.06.2030 30.06.2046
Opprinnelig lanebelgp: 16 380 000 14 040 000 14 040 000 2380 000 900 000
Lanesaldo 01.01: 4318 888 5270 786 5270 786 996 659 733470
Avdrag i perioden: 757 461 898 208 898 208 130 234 16 692
Lanesaldo 31.12: 3 561 428 4 372 578 4 372 578 866 424 716 778
Saldo 5 ar frem i tid: 355 280 1106 611 1106 611 86 432 618 524
Andelssaldo 01.01: 791 275 810 238 810 238 101 427 0
Innbetalt IN i perioden: 120 669 310 102 310 102 57 110 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 128 375 112 564 112 564 9 898 0
Andelssaldo 31.12: 783 568 1007 776 1007 776 148 639 1]
Sum pantegjeld for lan: 4 344 996 5 380 354 5 380 354 1015063 716 778

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11491175--1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11491175--2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11496006--5

Ant. andeler

= =2 N O W s =~ 00NN

W 0o W s =~ 00NN

- W o W s =~ 00NN

Andel gjeld 31.12

118 729
116 188
108 566
106 905
105 928
91 661
88 925
86 579
86 372
30715

27737
27 144
25 363
24 975
24 747
21413
20774
20 226

147 021
143 875
134 436
132 379
131169
113 502
110 114
107 210

314

Sum fellesgjeld
831103
232 376
868 528
106 905
423712
274 983
533 550
173 158

86 372
30715

194 159
54 288
202 904
24 975
98 988
64 239
166 192
60678

-

029 147
287 750
075 488
132 379
524 676
340 506
660 684
321630

314

-
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Noter 2024

Pantegjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 11497086--6 7 147 021 1029 147
2 143 875 287 750
8 134 436 1075488
1 132 379 132 379
4 131 169 524 676
3 113 502 340 506
6 110 114 660 684
3 107 210 321630
1 314 314
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61778155957 8 19 586 156 688
4 19 122 76 488
8 17 918 143 344
2 17 642 35284
4 17 497 69 988
4 15118 60472
8 14 668 117 344
4 14 291 57 164
Gjelden er sikret med pant i eiendommens bokfaret verdi, jfr.note for bygninger.
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Noter 2024

Note 14 - Borettsinnskudd

Opprinnelig innskudd fra 2004-07 er kr. 4 935 800,-
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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- Deloitte AS
Trondhjemsvegen 3
NO-2821 Gjgvik

Norway

+47 400 34 100
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Prgventunet Il Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Prgventunet Il Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilborettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL (also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS
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- side 2
DeIOItte UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Prgventunet Il Borettslag

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis giennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og

eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Gjgvik, 7. april 2025
Deloitte AS

Rune Olsen
statsautorisert revisor
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Vedtekter

for Prgventunet 2 borettslag, organisasjonsnummer 884 856 612

tilknyttet

Gjavik og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.01.2004,

sist endret pa generalforsamling 27.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Prgventunet 2 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Vestre Toten kommune og har forretningskontor i

Gjevik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjgvik og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal a skaffe seg og sin husstand
eller andre narstaende etter lov om burettslag § 5-6, bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom, jfr.
punkt 1-1.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr. lov om
burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsfarer for borettslaget

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelseng i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjare
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.



(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfagre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har med
samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytting til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa eiendommen til borettslaget, men uten a disponere en egen
plass, kan kreve at det blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes

opp.
(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold

Husdyr er tillatt med de begrensninger borettslagets ordensregler gir, og under forutsetning av at
dyreholdet ikke er til ungdvendig eller urimelig ulempe for andre andelseiere.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §8 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsberedere, vannklosett, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jfr.
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 1

varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap, representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni

(3) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Mgteform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker



generalforsamlingen skal behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinare generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-6 Magteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. VVed valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Individuell nedbetaling av fellesgjeld

12-1 Individuell nedbetaling av fellesgjeld
Langivers ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld kan benyttes. Formue og inntekt skal
fordeles etter andelsbrgk og andelskonto.



Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Toten

Egenerklaering

Pravenvegen 43 A, 2833 RAUFOSS 10 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prevenvegen 43 A Provenvegen 43 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Vi er 3 sgsken som overtok leiligheten i oktober 2019

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Eriksen, Johnny

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Vanntrykket varierer (gjelder hele leilighetskomplekset).

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget

Avtrekksvifte over komfyr fungerer svakt.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

2 stk. sokkellister pa kjakkeninnredningen er |gse p.g.a. defekte festeklips.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51781334
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Name Date

Johnny Eriksen 2026-06-10
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% Johnny Eriksen
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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