Rustad & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Holtet 8 B, 2407 ELVERUM 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Holtet 8 B Holtet 8 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
2007

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppagitt

Informasjon om selger
Selger

Vaadmoen, Maren Rge
Selger

Vagdmoen, Ingrid Ree

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2007

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalrenovering av badet. Kjenner ikke til om det har blitt utfert arbeider i etterkant av dette, da eiendommen ikke har vaart bebodd av selger siden

2012.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Harviken bygg

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

[nm (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nytt el opplegg kjekken Komfyrvakt levert og montert Varmefolie med termostat og gulvfeler pa
kjokken

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Elverum elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2022

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Montert varmepumpe

10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bekkvang varmepumper AS

10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

1311

13.1.2

13.1.3

1314

13.1.5

13.1.6

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt opplegg kjgkken

Hvilket firma utfertejobben?
YCRer AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ut ifratilstand rundt feierluke kan det ha kommet regnvann ned pipel gpet, kjenner ikke il at det har blitt gjort noen utbedringer her da selger ikke

har bodd i |eiligheten siden 2012.

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har blitt funnet muselort pa | oftet.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er observert misfarging rundt vinduene.

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Utvendig elektrisk persienne pa stue gér ikke helt opp.
Beslaget over utvendig markise tar borti markisa.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49663238
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Maren Rge Vaeramoen 2026-06-01 Ingrid Ree Vaeramoen 2026-06-01

Identification Identification

% Maren Rge Vaerdmoen % Ingrid Ree Veeramoen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Maren Rge Veeramoen 01/06-2026 BankID OIDC
Ingrid R@e Vaeramoen 13:55:58 High

01/06-2026 BankID OIDC
13:59:23 High



Holtet 8 B
240/ ELVERUM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1995

Andelsleilighet BRA: 80 m?
Andelsleilighet BRA-i: 74 m
Sum alle bygg BRA: 97 m

2
2
Sum alle bygg BRA-i: 74 m?

Rapportdato: 9.6.2026 (Gyldig til 9.6.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG G-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Pal Nordbakken

. . . : ; pnordbakken@hotmail.com Holtet 8 B
GNR: 28 BNR: 857 ANR: 13 Takstingenigr 48298024 2407 Elverum

P.Nordbakken Takst AS




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42693

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gijennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Balkong, terrasse, platting Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
Vinduer og derer Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
Taktekking Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
Kjokken - Avtrekk Tilstand grunnet paviste forhold.

Avlgpsrer Tilstand grunnet elde.

Vannledninger Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
Ventilasjon Tilstand grunnet paviste forhold.

Vatrom: Bad - Overflater Tilstand grunnet elde.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstand grunnet elde.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
Vatrom: Bad - Ventilasjon Tilstand grunnet manglende tilluftspalte ved der.
Innvendige overflater Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.5.2026 9.6.2026
Hjemmelshavere

Navn: Gunn Marit Veeramoen (dedsbo) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Maren Ree Veeramoen (fullmaktsinnhaver)

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerkleering signert og datert 01.06.2026 er fremlagt og gjennomgatt, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg
med tilsammen 8 sider.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Nordbakken Telefon: 48298024
Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com
Tittel: Takstingenier Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring:  IF Forsikring

Om bygningssakkyndig:
Har 13 &rs erfaring innen temrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-ar innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjevik i perioden

2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.
Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper ¢ stattemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen ¢
full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen « bygningensplanlgsning * bygningens
innredning ¢ lzsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra
bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for
fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrdde med moderat/lave radonaktivitet. Ingen opplysninger om radonforekomst. Malinger ber
vurderes og evt tiltak vurderes deretter.

Reguleringsplaner, kommuneplaner og arealplaner som omhandler boligen:

-Kommunedelplan for Elverum byomrade med planid 2018006 fra 28.08.2019.

-Eldre reguleringsplan for Holtet Il med planid 200204 fra 31.03.2003.

-Eldre reguleringsplan for Hanstad med planid 50-126.02.1976.

-Eldre reguleringsplan for Holtet med planid 199307 fra 21.031996.

-Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 for mer informasjon ta kontakt med arealplan.

Id 2021006 Navn Gang- og sykkelveg langs Henrik Ibsens veg Status Planforslag Plantype Detaljregulering
Reguleringsbestemmelser, kommuneplaner, borrettslagets ordensregler og vedtekter er ikke undersgkt og beskrevet i rapporten.
Ytterligere undersgkelser av kjgper ber foretas.

Det foreligger ingen opplysninger om borrettslaget. Antatt arlige utgifter som dekker veiavgift, vann, renovasjon, snerydding, streing og forsikringer. Ingen
opplysninger om evt andel felles gjeld og formue. Opplysninger fremskaffes av megler.

Rekvirent opplyser i egenerkleeringen at det er observert museeksrementer . Ukjent omfang, ytterligere undersekelser ber foretas for & kartlegge omfanget

Felles garasjeanlegg er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse p& grunn av arealmaling. Palepende
utbedringskostnader og vedlikehold er borrettslagets ansvarsomrade.

Informasjon om boligen
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Adresse: Holtet 8 B, 2407 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 28 Bruksnr: 857 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 13 Leilighetsnr:

Byggear: 1995

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Andelsleilighet i halvpart av seksjonert 2-mannsbolig pa ett plan, byggear 1995.

Beskrivelse:

Andelsleilighet pa et plan i vertikaldelt seksjonert tomannsbolig, byggear 1995.

Rominndeling med stue, kjgkken, baderom, 2-soverom, gang, vindfang og utvendig sportsbod med adkomst via overbygget inngangsparti. Bolig med
normal standard og materialvalg byggearet tatt i betraktning, bygningsmasse og installasjoner hovedsakelig fra opprinnelig byggear, kjgkken fra 2022. Gulv
med stapt séle pa mark. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende og stdende kledningsbord Saltakkonstruksjon tekket med betongstein, renner
og nedlgp i metall. Boligens primaer oppvarming med strem og ved, baderom med elektrisk gulvvarme. Ventilasjon med mekanisk punktavtrekk pa
baderom og kjekken, avrig rom med naturlig ventilasjon via luftespalter i evre del av karm. Innvendige overflater og installasjoner med normal brukslitasje,
ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. For utfyllende opplysninger og merknader vises til rapporten.

Tomt:
Eiendommens totale areal med 23500 m2 er hentet fra www.eiendomsverdi.no
Tomtearealet representerer hele borettslagets totale tomteareal.

Omradebeskrivelse:

Eiendom med beliggenhet p& Hanstad i Elverum. Eiendommen er tilknyttet Holtet BRL underlagt OBOS og med tilsammen 34 boenheter. Ca 2,5 km til
Elverum sentrum med de fleste fasiliteter. Dagligvare med post i butikk samt skole og barnehage i neerhet.

Omrade med normale solforhold. Neerliggende skogomrade Svartholtet kan by pa milevis med oppkjerte skilgyper pa vinterstid og ellers i aret har du stier,
grusveier og skogsbilveger du kan benytte til fots eller pa sykkel. Det er heller ikke lang veg til Glommma og til Skogbruksmuseet med flotte
rekreasjonsmuligheter og turomréde under alle arstider.

Parkering:
Asfaltert adkomst og felles parkering samt 1-biloppsgtillingsplass i felles garasjeanlegg.

Vei, Vann og avlgp:
Adkomst via asfaltert kommunalt veinett og asfaltert innkjering.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avigpssystem.

Oppvarming:
Boligens primaeroppvarming med ved og stremfyring, ildsted med vedovn i stue.
Montert luft/luft varmepume pa yttervegg mot @st med innerdel plassert i stue.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt 0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Andelsleilighet 80 74 6 0 19
Biloppstillingsplass i
PP g P 7 0 17 (¢} 0
felles garasjeanlegg
Totalt m?2 97 74 23 0 19
Bygning: Andelsleilighet
Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 80 74 6 0] 19
Romfordeling: Romfordeling:
Stue, kjgkken, bad, 2 soverom, Bod med utvendig adkomst ved
gang og vindfang inngangspartiet
Totalt m? 80 74 6 (0] 19

BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 17 (o] 17 (o] (o]
Romfordeling:
Biloppstillingsplass i felles
garasjeanlegg

Totalt m? 17 (o} 17 (o} (o}

Kommentar til arealberegning

Andelsleilighet pa ett plan, bolig med fullt bruksareal innenfor yttervegger.

Terrassen er medregnet i arealoversikten for NS 3940 i arealbeskrivelsen. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av
gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjokken, soverom og kontor). Det totale bruksarealet er alltid sterre enn summen av arealene
fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg og bod med utvendig adkomst er medtatt som BRA-e i arealoversikten.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Gulvkonstruksjon med stgpt séle p& mark.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering
Konstruksjon med gulv pa grunn. . . . o . .

Det ble ikke registrert feil eller mangler som tilsier sviktende drenering.
Konstruksjon med gulv p& grunn og sandgrunn gir lav risiko for fuktskader.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Istopte isolerte ringmurselementer utvendig forblendet med fibersementplate.

Boligen fundamentert med stepte séler til fast byggegrunn.
Konstruksjon med stept séle pa mark.

Type byggegrunn Byggegrunn av lesmasse

Byggegrunnen fremstar med stedbundne jordmasser med hay sand og siltsortering.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
Grunnmur under terrasse er ikke besiktet grunnet manglende adkomst/sikt.

Ingen observerte skader som kan settes i sammenheng med mangelfull fundamentering.
Ingen indikasjoner av setninger eller jordtrykks-/teleproblematikk.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse med adkomst fra stue, vindfang og terreng, terrassen fremstar & veere fundamentert
direkte pa terreng. Gulv med beiset 21x95 mm impregnerte terrassebord, malt rekkverk med
handlgper. Oppfert levegg mot mot fellesareal, overflater med liggende kledningsbord.
Solskjerming med markise. Malt gulvareal pa 19 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
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Sydvendt terrasse

Malingavflassing og slitte overflater

6.4 Vinduer og dgrer

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Gulv ved terrasse og plattinger utfert med 21 mm terrassebord pa ¢ 60 cm bjelkelag anses
underdimensjonert. Utbedringer anbefales hvor fundamentering med bjelkelag ligger neert terreng
terreng og utsatt for fuktskader, anbefalt min 15 cm til terreng. Overflater med noe
malingavflassing, svertesopp og lokal slitasje. Noe vedlikehold med skraping, vasking og péafering
av ny overflatebehandlibg av rekkverk ber paregnes. Markisen er ikke funksjonstestet. Forevrig
ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Noe vedlikehold, utskiftninger og pakostninger mé paregnes grunnet elde og slitasje.
-Utbedringer med fuktsikring mot terreng ber paregnes.

Malt terrasseder med isolerglass

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og med utvendig faste sprosser, utvendige vannbrett utfert med malte
metallbeslag.

Laminert ytterder med glassfelt, malt terrasseder med isolerglass.

Innerderer med heltre derer, der mellom stue og kjokken i heltre med skyvefunksjon.
Installasjoner fra opprinnelig byggear.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Materialet i vinduenes tettelister eldes, og blir sprott over tid, slik at tettefunksjonen reduseres.
Tettelister ber kontrolleres og etter hvert byttes ut. Med tanke pa oppnadd alder pa vinduer sa er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig. Innvendig ramtre ved vinduer med generelt
omfang av svertesopp, avflassing og fuktskjolder, forholdet settes i sammenheng med mangelfull
ventilasjon og manglende vedlikehold over tid. Darvridere med noe slark, pavist omfang vurderes
som normalt alder tatt i betraktning og enkelte justeringer ber paregnes. Installasjoner med
normale dpne- og lukkemekanismer, karmer og tilstatende listverk med noe avflassing og lokal
slitasje. Ved evt punkteringer av isolerglass eller det skulle vaere behov for utskiftning av vinduer,
ytterder og terrassedgrer er dette borretsslagets ansvarsomrade. Rekvirent opplyser i
egenerkleeringen at utvendig elektrisk persienne pa stue gar ikke helt opp samt at markise tar borti
beslag ved bruk. Utbedringer méa péaregnes. Vedlikehold er paregnelig grunnet elde og paviste
forhold. | felge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for degrer og vinduer normalt ca 40 ar.
Tilstand grunnet elde og paviste forhold.
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Innvendig ramtre med tegn etter mangelfull
ventilasjon
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6.5 Yttervegg og fasade

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende og stdende kledningsbord, kledninger fra
opprinnelig byggear.
Utvendige fasader fremstar med etablert lufting, museband pavist bak nedre kledningsbord.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
BEETElED (R HER e (et et eV et Eslkl Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegg og fasade

Kledningsbord fra byggearet med generelt liten slitasje, fasader med preg av vedlikehold.
Kledningen fremstar med etablert Iufting, lufting av fasader vurderes som tilfredsstillende. Det er
foretatt stikkpravekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er
undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig
betydning. | felge Byggforsk byggdetaljblad ber trekledninger overflatebehandles i interva ler pa fra
6 til 12 ar. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning.

6.6 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak

Innvendig ett-lgps elementpipe, skorstein fra byggearet.
Helbeslatt pipelap over tak, pipelep med regnskjerm.

Pipelep og pipebeslag er besiktet oppe pa taket.
Ingen paviste feil eller mangler ved skorstein over tak.
Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.

Helbeslatt pipelep over tak
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6.7 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Saltakkonstrukjson med kaldtloft, takkonstruksjon utfert med Pre-fabrikkerte sperrer.
Undertak med fiberduk. Synlig gips med brannskille mot naboloft.

Type loft Kaldtloft

Adkomst til kaldtloftet via himlingsluke i gang, luke med fastmontert stige.

Himlingsluke fremstar noe utett, det anbefales & ettermontere ny himlingsluke for & begrense
varmetap.

Lufting av loftet via spalter ved raft samt pa undersiden av mgnestein.

Himling mot kaldtloft isolert med mineralull, isolasjonsmatter med

vindsperrepapp. Pavist dampsperre under isolasjon ved loftsluke.

Utvendig inspeksjon Pa tak
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pd innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen er vurdert inne pa kaldtloftet og fra innvendige himlingsoverflater. Himlingsluke
Takkonstruksjon utfert med pre-fabrikkerte fremstar noe utett, det anbefales & ettermontere ny himlingsluke for & begrense varmetap. Tegn til
taksperrer mus og vepseaktivitet inne pa kaldtloft, ukjent omfang. Ingen tegn ved innvendige overflater etter

tidligere fukt- og vannskader som kan settes i sammenheng med kondensproblematikk ved
takkonstruksjonen.

6.8 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak

Bolig med saltakkonstruksjon.

Type tekking Takstein

Taktekking utfert med betongstein.
Malte vindskier, isbord med metallbeslag
Fugleband synlig montert under takstein ved takfot.

Tekkingen er vurdert oppe pa taket Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Kontrollen er utfert oppe pa tak. Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet
som et vedlikeholdstiltak. Enkelte taksteiner med brekkasjeskader, lokale utskiftninger og
utbedringer ma paregnes. Isbordbeslag og gradrennebeslag med avflassing og slipp i foliering.

Ingen tegn til lekkasjer eller skader ved innvendige himlingsoverflater. | falge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for tekking med betongtakstein ca 50 ar. Tilstand grunnet elde og
paviste forhold.

Takflater med mosedannelse

Flere steiner med brekkasjeskader

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn

Gulv med stept sale pd mark.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p& 6 mm i stue innenfor en lengde pa 2

meter. Pavist forhold vurderes som normalt. Ingen paviste indikasjoner ved gulvoverflater som tilsier
fuktskader.

Malt avvik pd 6 mm i stue

& Supertakst Holtet 8 B, 2407 Elverum 13 av 24



610 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element

Innvendig 1-lzps elementpipe.
Vanger og brannmurer med 1.etasje med malt pussbehandling.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

lidsted med vedovn i stue montert p& metallplate.
Toppmontert reykgassrer med feieluke.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

lldsted med vedovn i stue
lldsted og sotluke med tilfredsstillende avstand fra brennbart materiale.

Tilfredsstillende tetting rundt reykrerinnfering i pipe, pavist utfert med tettesnor.

Det ble foretatt feiing og tilsyn den 16.03.2024 Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa
bruksenheten, dokumentasjon er

fremlagt og foreligger. Ingen paviste feil eller mangler ved ildsted. Funksjon og tilstand piper og
ildsteder mé vurderes av fagmann.

611 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Epoc opplyst fra 2022.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminerte skrog.

Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i kompositt.

Veggflater over benkeplater med laminerte plater, overgang uten mykfug.

Integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, koketopp, stekeovn og kjal- og fryseskap.

Epoc-kjekken fra 2022

Lekkasjevakt og komfyrvakt er montert.
Kjgkkeninnredning med normal bruksslitasje, enkelte fronter med noe justeringsbehov. Manglende
endemansjetter ved rgravslutninger varergr i kjskkenbenk, evt lekkasjevann er ivaretatt med
lekkasjevakt. Ingen tegn til fuktproblematikk ved kjokkenet eller tilstatende bygningsmasse som
kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig
betydning.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over koketopp, avkast fert via yttervegg direkte til friluft.
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Oversiktsbilde

Mekanisk avtrekk over koketopp, komfyrvakt er
montert

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Funksjonstestet ventilator, pavist noe driftstay.

Ja

TG-2

Forventet brukstid for kjgkken ventilator er 10-15 &r, dette forutsetter jevnlig vedlikehold.

Tilstand grunnet paviste forhold.

Tilfredsstillende feieradkomst

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Bygningstegninger datert 01111994 er fremlagt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest datert 05.071995 er fremlagt og foreligger ved salg.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Holtet 8 B, 2407 Elverum

Nei

Nei

Ikke relevant/finnes ikke

Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Enkeltstaende brannvarslere

613 Avlgpsrar

Type avlgpsror Plast

Synlige innvendige avlgpsrer utfert med PVC-plast.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgpssystem.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det fremkommer ingen opplysninger om det har blitt utfert arbeid eller utskiftninger pa
avlgssystemet etter byggeéaret.

Synlige innvendige aviepsrer i PVC-plast Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Oppsummering av avlepsror TG-2

Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avlgpsrer fra byggear har nddd en
hay alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist.
Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor
ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt.
Beskikningen og vurderinger er avgrenset til innvendig installasjoner, utvendig avlgpsanlegg er
borrettslaget ansvarsomrade og er ikke vurdert. Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere
frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med avlgpssystemet. | falge Byggforsk

byggdetaljblad ligger generell levetid pa avigp pa 50 ar.

6.14 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Vannforsyning fra kommunalt vannverk. Inntaksledning utfert med PEL-plast, anlegg uten
vannmaler. Vannfgrende installasjoner hovedsakelig med cu-rer, (kobber) lokalt noe rer- i rer

system under kjekkenbenk. Stoppekran og rerfordelere plassert i delevegg mellom baderom og
gang med adkomst via veggluke i gang. Hovedstoppekranen er synlig merket.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Lokalt noe rer- i rer system i forbindelse med renovering av kjgkken i 2022.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Pavist noe irring, ingen paviste lekkasjer. Stoppekran og rerfordelere plassert i delevegg mellom
baderom og gang med adkomst via veggluke i gang. Vannferende installasjoner og
hovedstoppekran med manglende avrenning for evt lekkasjevann, lekkasjevakt ber ettermonteres
som ivaretar lekkasje som evt kan oppsta. Hovedstoppekran med synlig merking. Vannrer er fra

byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer. Ingen opplysninger om
Pavist noe irring frostproblematikk eller feil/mangler ved vannfarende installasjoner. Beskikning og vurderinger er
avgrenset til overnevnte bolig, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer og innvendige
installasjoner. Utvendige stikkledninger p4 kommunalt nett er underlagt borrettslaget
ansvarsomrade. | felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa kobbervannrer fra 25 til
50 ar.
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©6.15 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Inntak via jordkabel.

3-fase 230V anlegg med 63A hovedsikringer, inntak med overspenningsvern.

Kurser hovedsaklig med automatsikringer, 2-kurser med jordfeilautomater.

Anlegg med felles jordfeiloryter med varsling, elektrisk anlegg med ujordet og jordet anlegg.
Digital AMS maler og kursoversikt montert i skap.

Elektrisk gulvvarme pa baderom, varmekabler fra byggearet.

El-anlegg og installasjoner hovedsakelig fra opprinnelig byggear.

Har eier opplyst om arbeider utfart etter opprinnelig byggear? Ja

-Samsvarserklzering datert 21.09.2017 i forbindelse med ettermontering av elektronisk maleravleser.
-Varmefolie med termostat og gulvfeler pa kjskken i 2022
-Enkelte oppgraderinger i forbindelse med renovering av kjekken i 2022, dokumentasjon pa dette

er ikke fremlagt men opplyst at dette forligger ved salg.

Sikringsskap plassert i vindfang

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Kursoversikt i skap

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
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6.16 Varmesentral

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

El-installasjoner og el-anlegg fra opprinnelig byggear. Det foreligger ingen opplysninger og ettersyn
av anlegget fra Det lokale el-tilsynet (DLE). Ledningsnett med brytere og stikk med normal
bruksslitasje. Ingen observerte lzse ledninger eller synlige skader. Bereder pavist fra 2016 tilkoblet
stepsel, denne skal veer tilkoblet til fast punkt. Krav til bereder med fast montering og
sikkerhetsbryter for varig last f.o.m 2 kW kom i 2004. Nytt krav til installasjon f.o.m 1,5 KW kom i
januar 2014, med iverksettelse juni 2014. Samsvarserklaering ma fremlegges for anlegg og

installasjoner fra 1999 eller nyere. Funksjon og tilstand ma vurderes av registrert installater.

Luft/luft varmepumpe pavist fra 2022

AIR CONDITIONER

MODEL AOYG12KMCDN

230V~ 50 Hz

COOLING
CAPACITY
CURRENT

~ INPUT POWER
ENERGY EFFICIENCY RATIO

~ HEATING :

- INPUT POWER

Teknisk data

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Luft/luft varmepumpe pavist fra 2022.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det fremkommer ingen opplysninger eller dokumentasjon pa at det har blitt utfert noen
endringer/vedlikehold p& varmepumpen etter monteringstidspunktet.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.
Varmepumpe pavist fra 2022.

Totalvurdering av varmesentral

Service pa varmepumpen anbefales.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer far de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget far kompressor ryker. Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar.

Funksjon og tilstand mé& vurderes av fagmann.
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6.17 Varmtvannsbereder

Bereder plassert inne p& baderom

Teknisk data

618 Ventilasjon

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016

Starrelse

198
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fra 2016.
Bereder plassert i rom med sluk, evt lekkasjevann er ivaretatt.
(Se beskrivelse under Elektrisk)

Bolig med naturlig ventilasjon via luftespalte i

ovre del av karm

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligens med naturlig ventilasjon via luftespalter i evre del av vinduskarmer.
Kjokken og baderom med mekanisk avtrekk.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Det er manglende tilluftspalte ved derer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som

tiltenkt. Slitasje ved innvendig ramter pa vinduer med malingavflassing, svertesopp og fuktskjolder,
forholdet settes i sammenheng med noe mangelfull ventilasjon. Tilstand grunnet paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Luftspalte ved derer ber etableres for optimal ventilering.
-Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert hvor dette mangler.
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Baderom opplyst fra 2007

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Gulv og vegger med fliser.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Baderommet opplyst renovert i 2007, dokumentasjon pa utferelsen er ikke fremlagt.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Baderommet fremstar med liten bruksslitasje alder tatt i betraktning. For & gke levetiden ber det pa

sikt derfor vurderes & installere dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Ingen paviste tegn til fuktproblematikk ved tilstatende bygningsmasse som kan settes i

sammenheng med rommets funksjoner. Tilstand grunnet elde.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

PVC sluk med stakemuligheter.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.
Tettesjikt pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma tetesjikt skiftes ut, med
tidspunktet for dette er vanskelig & si noe om.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Installasjoner med gulvmontert WC, servant i innredning, dusjhjerne med glassderer og opplegg

Tilfredsstillende fallforhold til sluk X
for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Dusjderer lar seg ikke tette/lukke, enkelte justeringer og tilpasninger ma paregnes.
Fronter p& innredning noe slark og enkelte justeringsbehov.
Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Enkelte justeringer og tilpasninger pa dusjderer og fronter pa baderomsinredning ma paregnes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
PVC-sluk med stakemuligheter Mekanisk avtrekk fert via yttervegg, tilluft via &pen der.
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft utover uten der og ventilering av rommet blir redusert, luftspalte under
derbladet anbefales etablert for optimal ventilering. Tilstand grunnet manglende tilluftspalte ved

dor.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved baderommet eller tilstetende bygningsmasse som kan settes i sammenheng
med rommets funksjoner. Malingene som er gjort er & betrakte som stikkkprever og sier bare noe
om tilstanden i nzerheten til omradet der malingen er utfert. Derfor tas det spesifikt forbehold om at

. . det kan veere en skjulte skader i andre deler av rommet.
Fuktsek med hulltaking, ingen unormale verdier

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.20 Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulv med belegg, laminat og parkett.
Vegger med malte plater og malt tapet.
Himlinger med laminerte plater.

Laminatgulv og overflatebehandlinger av vegger inne pa 1-soverom og kjskken opplyst fra 2022.

Oppsummering TG-2

Innvendige overflater og overflatebehandlinger hovedsakelig fra opprinnelig byggear. Laminatgulv
med noe kort leggeavstand mellom endeskjeter og fremstar a vaere etablert pa egeninnsats med
noe varierende handverksmessig & ikke iht produsentens legganvisninger. Parkettgulv fra
opprinnelig byggear med generell slitasje. Lokalt noe gjenstdende arbeid ved
overganger/avslutninger, pakostninger med ferdigstillelse ma paregnes. Modifiseringer og
pakostninger bar paregnes grunnet elde og paviste forhold. Tilstand grunnet elde og paviste
forhold.

Parkettgulv med slitte overflater
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6.21 Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Beskrivelse

Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.

Gulv med asfalt.

Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende kledningsbord.
Saltakkonstruksjon tekket med betongtakstein, renner og nedlgp i metall.
Leddport med manull 4pne- og lukkemekanisme.

Innlagt stream lampepunkt og stikkontakt med 2-uttak.

Malt gulvareal pa 17 m2.

. Garasjen er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling.
P i
Palapende utbedringskostnader og vedlikehold er borrettslaget ansvarsomrade. Forgvrig ingen

Fasadebilde felles garasjeanlegg vurderinger.

6.22 lkke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
e Rom under terreng
e Oljetank

e Vannbéaren varme
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Adresse

Holtet 8B, 2407 ELVERUM

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-306246
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300601525

Gardsnummer Bruksnummer

28 857

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1995 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

96,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
262,53 kWh/m? 19 427 kWh



A->>

D)

Holtet 8B, 2407 ELVERUM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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TRIVSELSREGLEMENT FOR HOLTET BORETTSLAG
Vedtatt av generalforsamlingen 11.mai 2006 med tilfayelse 15.mai 2007

1. INNLEDNING
Trivselsreglementet kommer som et tillegg til vedtektene for Holtet borettslag.
Andelseierne er ansvarlig for eiendommen i henhold til vedtektenes punkt 5-1.
Det er andelseierne selv som ma skape forhold som sikrer ro, orden og trygghet i
hjemmet. Dette vil vaere med pé & heve borettslagets anseelse. For 4 oppna dette, og
skape de best mulige forhold mellom de enkelte andelseierne, har en med dette
trivselsreglement gitt rammer som er i den enkelte andelseier interesse & overholde.
Andelseierne er ansvarlig for sine gjesters adferd innenfor borettslagets omrade.

2. BRUK AV LEILIGHETEN
Leiligheten mé bare brukes slik at en ikke sjenerer andre beboere. Det skal i
alminnelighet vaere ro i leiligheten etter kl. 23.00. Ved selskapelighet ut over dette
tidspunkt ber de bergrte naboene varsles.
Sjenerende og brakete oppussing som boring, banking og annen steyende virksomhet
er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og kl. 08.00.
Sang og musikkundervisning / gving kan bare foregd etter styrets godkjenning og med
samtykke fra bererte andelseiere. Vis hensyn ved bruk av radio, stereoanlegg, TV og
lignende.
Borettslaget har eget kabelanlegg og det er ikke tillatt & sette opp utvendig TV- eller
parabolantenne.

3. SKADE
Nar skader pa borettslagets eiendom kan tilbakeferes til en bestemt person eller flere,
vil vedkommende eller de foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig.

4. BRUK AV BIL OG PARKERING PA OMRADET
Unedvendig bil - og motorsykkelkjering inne pa tunets gang - og sykkelstier er ikke
tillatt. Som nedvendig kjering regnes tyngre varetransport, syketransport og taxi.
Tomgangskjering og kjering pa grentarealer er ikke tillatt og det er forbudt & parkere
inne pa tunene. Parkering skal finne sted pd anviste plasser. Parkering langs med hele
kjereveien pa Holtet er ikke tillatt. Beboerne er ansvarlig for & anvise sine gjester til
Parkeringsplassene. Det skal vises spesiell aktsomhet ved all bruk av motorkjeretay
om natten.

5. UTENOMHUSANLEGG
Alt som er av felles grontanlegg med plener, beplantning har alle ansvar for & holde
ved like. Enhver skal bidra til & verne anlegget ved & vise barna til rette og selv forega
med et godt eksempel. Ballsparking ma skje i begrenset omfang pa egnede steder, og
ikke opp av garasjeportene.

Omrédet fra husveggen og ut til asfaltert sti / gjerde / midtlinje mellom leilighetene,
mé anses som den enkelte andelseiers ansvaromréide og andelseier har plikt til & holde
denne delen i ryddig og ordentlig stand. Det er & anse som andelseiers hage, og all
form for lek eller annen bruk av andelseiernes hage er ikke tillatt uten tillatelse fra
gjeldende andelseier.



Alle har plikt til & se etter og rense sine takrenner hver var og hest. Tunet tar felles
ansvar for a rense takrennene pé garasjene.

Foreldre skal pase at lek ikke drives pa steder, til tider og pa en sé voldsom mate at
den er til sjenanse for andre andelseiere. Vis hensyn ved plenklipping og annet

stoyende havearbeide.

Oppfering av levegg kan utfores etter skriftlig seknad til styret. Seknaden ma
inneholde godkjenning fra bergrte naboer.

Terrasser kan utvides fritt innenfor et total — areal pa 30 kvm.

Utepeiser ma ha godkjenning av brann — og feievesenet (gjelder bade plassering og
utforming) og vil ikke bli godkjent av styret for en slik godkjenning kan fremvises.

6. DUGNADSPLIKT

Dugnad er et effektivt middel til 4 spare penge for borettslaget. Dugnad er ogsa en
anledning til & bli bedre kjent med dine naboer. Nar det varsles dugnad oppfordres alle
beboerne til 4 delta etter evne. I tillegg har alle beboerne et generelt ansvar for
kontinuerlig vedlikehold av alle fellesarealene. Hvert tun har sitt ansvarsomrade i
henhold til eget kart over Holtet.

7. SOPPELHANDTERING

Pa hvert tun er det utplassert beholdere for kildesortering. Alt avfall skal sorteres. I
tillegg skal de kommunale ministasjonene benyttes spesielt til glass og hvis papir-
beholderen er full. Avfallet sorteres i henhold til den oppsatte anvisningen fra S@IR.
Papp og papir brettes slik at dette fyller minst mulig.

Renhold av beholderne er tillagt beboerne pé de respektive tun.

8. DYREHOLD

Det er tillatt & holde hund, katt og andre kjeeledyr under forutsetning av at andre
beboere ikke sjeneres. Borettslaget forbeholder seg retten til & inndra denne tillatelse i
enkelttilfeller hvor andelseiere ikke etterkommer palegg fra styret ved mislighold.
Det er bandtvang pa borettslagets omrade.

9. GENERELT

Som trivselsregler gjelder ogsé de sarskilte instrukser som til en hver tid er gitt for
eiendommen. Beboerne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som folge
av overtredelse av vedtektene og trivselsreglene eller annen mangel av aktsombhet.
Skader som skyldes ulovlig eller ufagmessige inngrep pé bygningen medferer
gkonomisk ansvar.

Andelseierne har plikt til & informere husstandens medlemmer og leietakere ved
framleie om reglene ovenfor.



Vedtekter

for Holtet borettslag org nr 970 903 631

vedtatt p& ordineer generalforsamling den 16. april 2013.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Holtet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 28.12.2011 tidligere
Elverum og Omegn Bolighyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

=

stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at



andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett
Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a
uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.



9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for

seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Holtet 8B

Nabolaget Hanstad nord/Hanstad vest - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 77/100
o Etablerere l . 2
Kvalitet pa skolene
e Studenter
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
& Grendalsbakken/Kirkevegen 3 min £
Linje B61, 812 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Elverum stasjon 7 min & )
Linje R60 3.5 km B
B0
* Oslo Gardermoen 1112 min & s SRR wo X
237 X, B I I
T das
s i1 §= I I I I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Hanstad skole (1-7 kl.) 9 min £ omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
216 elever, 15 klasser 0.8 km B Hanstad nord/Hanstad vest 1258 553
Frydenlund skole (1-7 kl.) 6 min & Elverum 15627 7953
246 elever, 16 klasser 2.4 km W Norge > 425412 2654586
Elverum ungdomsskole (8-10 Kl.) 7 min &
774 elever, 66 klasser 3.5km
Barnehager
Elverum videregaende skole 19 min £
800 elever 1.7 km Hakkebakkeskogen naturbarnehage (... 2 min %
74 barn 0.2 km
Terningen Arena 9 min &
Grennmyra Fus barnehage (0-5 ar) 10 min #
86 barn 0.9 km
«Stille og rolig, samtidig sentralt i Solkroken barnehage (0-5 ar) 11 min 4
forhold til sentrum 0g 40 e LHe L
fritidsaktiviteter.»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Hanstad 11 min %
PostNord 1 km
Rema 1000 Hanstad 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 90/100

Steynivaet
Lite steyniva 84/100

9 Trafikk
Lite trafikk 83/100
Sport
@ Amalie skramsv fotball-lokke 5 min 4
Ballspill 0.5 km
® Grendalsbakken ball-lgkke 6 min 4
Ballspill 0.6 km
&= Feel24 Elverum 5 min &
& Family Sports Club Elverum 6 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
7% blokk
B 15% annet

Varer/Tjenester

Kremmertorget Kjgpesenter 22 min %

l@ Boots apotek Kremmertorget 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

«Trivelige folk, stille omrade, i
naerheten av skole og barnehage.
Lokal butikk»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
]
0% 45%
[l Hanstad nord/Hanstad vest
Elverum

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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             Ingrid Røe Væråmoen
             9578-5993-4-1574386
             04088830895
             NO
             PID
             Væråmoen
             Ingrid Røe
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             U+6seh4xzwXSMnDA3uqPFuHJ3uLBWxVd07a3JH/7oCg=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-06-01T13:59:23.786+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-06-01T13:58:41.470+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.3.7
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-06-01T13:58:42.604+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     U+6seh4xzwXSMnDA3uqPFuHJ3uLBWxVd07a3JH/7oCg=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-01T13:58:45.054+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-01T13:58:45.136+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-01T13:59:23.786+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 tWo3fKSCjZg8bIon6/db1DiT76KqjweYiPiGOVk+e6A=

 
 
 

 
 CmbPlsnSeo0MapWAp/lCvP91WPEKLMoPUkGjVit/H8I=


 
SwQJqCMG7fDOUFj1HONo7FEMd8h8gd369DgWcg6Fgzndk1uwyQebjfyjiwwL6WCL5nJWUxio3jm+

le+396n89viWNHJNq25kSPxUJLj2qMjP6rQv45h/IFQo0v2MN3k6lnLGgvWe+AXr6HAlxK8XV7U7

1SIG7yWwrIm354q+Mxu1SM+wFTQDkLRUPfzdR1QTY7YgWfcO2HdH4ctvSkLlsOaMYV8UzWZZlMeI

bCVt0jq7tC5JjYzwvgO/UA6VWB5xh/4wG9v8X6pNVA0FFKDUhls+wA5ZrjWPN/vfFy5eGfmdtF1a

3WbAWKssEdBRTJsPs8h0k9jfBffFCpch5k/SUHa8GLdpPfanZxdHdb2cNiXrGgbLkcBeMcFOQfNj

Ebx6PeaanNC1awADOFyOnJ+ZGM7fvQd05i8//9vXseQz2APtYHzv1BpqX/NlXVJhhKuwkUk9QvL6

KMIKgA5nmm4nCWNhAbapWu/n4B3lXtOHZGVEt3o/hyCbrmDRJOyQWnh4

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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