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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Leilighet i 1.etg i 4-mannsbolig. Det er gjort fa oppgraderinger
siden bygget var nytt. Generelt lite slitasje.

Med unntak av veranda, er det ikke gjort vurderinger av
fellesarealer og annet som faller inn under sameiets ansvar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG

Leiligheten har 2-lags PVC-vinduer. Apningsvinduer slar innover. FK
vinduer i stua er av tre.

Inngangsdgr med sma glassfelt.

Verandadgr med glassfelt (2016).

Terrasse mot s@rgst, utfgrt i tre. Adkomst fra stua.

Ga til side

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Flis pa bad/vaskerom, belegg i bod, laminat i resterende rom.
Vegger: Vatromsplater pa bad/vaskerom, malt gips i resterende rom.
Himling: Malte himlingsplater i bad/vaskerom, malt gips i resterende
rom.

Himling er stedvis senket for a fa plass til ventilasjonsrgr.

Det er stgpt plate pa mark.

Elementpipe i lettklinker med 2 Igp. Sotluke i bod. Det er ikke
montert ildsted.

Innvendige, slette MDF-dgrer av typen "JELDWEN".

Lysskinner i himling i stue og kjgkken.

Gulvvarme pa bad/vaskerom.

Til sammen ca 4,8 m klesskap pa soverom, samt ca 1,5 mi VF.

VATROM

Bad/vaskerom

Rommet er bygd opp med bakgrunn i gjeldende Teknisk Forskrift pa
byggearet (TEK10). Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er vatromsplater pa vegg og malte himlingsplater i innvendig
tak.

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.
Rommet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Innredning med profilerte fronter (AARDAL). Ca 1,2 m benk med
integrert vask, skap under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist. Toalett,
opplegg for vaskemaskin, dusjhjgrne med glassdgrer.

Det er balansert ventilasjon.

Det er ikke foretatt hulltaking pga manglende tilkomst.

Ga til side

KIGKKEN

Innredning med slette, folierte fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 3,4 m benk inkl ca 95 cm benkebeslag med 1,5
kum og avrenning. Oppvaskmaskin under benk, plass for komfyr og
frittstaende kjple-/fryseskap. Det er kjpkkenventilator med avtrekk
ut.

Komfyrvakt. Flis over benk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran i bod.
Synlige, innvendige avigpsregr er i plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon. Selve enheten (Villavent) er
plassert i bod.

Utvendig vannuttak pa yttervegg mot nordgst.

Ca 115 | VV-bereder plassert i bod.

Flexit CV100 sentralstgvsuger, plassert i bod.

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap (400 V,

Ga til side

Oppdragsnr.: 12981-1303
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automatsikringer) i bod.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 84 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?

Totalpris 3100 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke

ferdigattest.

Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger nok tegninger, men disse er ikke lagt frem
Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12981-1303

20

15

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

@© vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

04.06.2026 Side: 6av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

Anvendelse
Leiligheten er leid ut

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Ny dgr til terrassen
2024 Modernisering Ny termostat til gulvvarme,
bad/vaskerom
UTVENDIG

el Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har 2-lags PVC-vinduer. Apningsvinduer slar innover. FK
vinduer i stua er av tre.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

FK vindu i midten mot sgrgst (bade stort og lite) er punktert.
Stedvis noe mindre oppsprekking i fuger i karm. Vindu pa kjgkken (stort)
har seget litt, trolig pga tyngden.

Konsekvens/tiltak
 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

L Pl Dgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr med sma glassfelt.
Verandadgr med glassfelt (2016).

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 12981-1303

Begge dgrblad har seget litt, men tar enna ikke i karm.
Skader pa pakning pa inngangsdgr, samt mindre merker pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Begge dgrene bgr justeres
Pakning pa inngangsdgr bgr byttes.

Skader pa pakning

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse mot sgrest, utfgrt i tre. Adkomst fra stua.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe generell slitasje samt en skade i dekke.

Rekkverket er ca 1,5 cm lavere enn dagens krav og er som sadan et
veldig lite avvik.

Kloremerker pa avgrenset del av rekkverk.

Det er omfattende rateskader i konstruksjonen, ogsa i baerende deler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ifglge hjemmelshaver skal det gjgres utbedringer i regi av sameiet ila
2026-27. Det har allerede veert gjort tiltak pa enkelte andre leiligheter i
samme boligfelt.

Det settes en (fiktiv) kostnad da systemet krever det, men arbeidet og
kostnader dekkes av sameiet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

=

Veranda mot sgrgst

Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 7 av 20



Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND PJ Takst og bygg. P&l O Juliussen ‘
Gnr 14 - Bnr 375 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Ca 17 mm skjevhet i stua. Hgyest ved yttervegg (hjgrne ved dgr til
terrasse), lavest i kjpkkenet (hjgrne pa innredning).

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe i lettklinker med 2 Igp. Sotluke i bod. Det er ikke montert

Eksempel pé. rite o ] ildsted.
Det er ikke lagt ubrennbart materiale under sotluka, men sa lenge det
INNVENDIG ikke er montert ildsted, er dette ikke et avvik.

L kbl Overflater
Beskrivelse

Gulv: Flis pa bad/vaskerom, belegg i bod, laminat i resterende rom.
Vegger: Vatromsplater pa bad/vaskerom, malt gips i resterende rom.
Himling: Malte himlingsplater i bad/vaskerom, malt gips i resterende

rom.
Himling er stedvis senket for a fa plass til ventilasjonsrgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stedvis en del overfladisk flassing/slitasje i gulvlister.

Noe manglende/ufagmessig finish ved terskel pa verandadgr.
Laminat nar ikke vegglist i stue, vegg mot nordgst.

Mindre overlfadiske merker og et hakk i belegg i bod.

Stedvis en del overfladiske merker pa vegger.

Begynnende posing i plateskjgt under vindu mot nordgst i stua.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Lokale utbedringer.

Fra stua

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Det er stgpt plate pa mark.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 12981-1303

Sotluke i bod

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige, slette MDF-dgrer av typen "JELDWEN".

Mindre hakk/merke pa 2 dgrblad. "Slitemerke" i en karm, pga oppheng
pa dor.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Lysskinner i himling i stue og kjgkken.

Varme generelt
Beskrivelse
Gulvvarme pa bad/vaskerom.

Skap og reoler
Beskrivelse

Ca 1,5 m garderobeskap i VF. Speil i dgrene, innredning med tradkurver,
hylle og heng.
Til sammen ca 4,8 m garderobeskap pa soverom, fast innredning.

Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 8 av 20
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VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Rommet er bygd opp med bakgrunn i gjeldende Teknisk Forskrift pa
byggearet (TEK10). Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er vatromsplater pa vegg og malte himlingsplater i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mindre, begynnende glipper i fuging (mellom veggplater, mellom
veggplater/bunnlist og mellom bunnlist/sokkelflis).

Sma skader i veggplate inne i dusjhjgrne, i skjgt. Mindre overfladisk
slitasje i nedkant av veggplater i dusjhjgrne.

Det mangler en liten bit av bunnlist bak toalett.

Pa enkelte steder er det liten eller ingen avstand mellom bunnlist og
sokkelflis. Dette kan pa sikt medfgre at sokkelflis kan sprekke opp.
Mindre utettheter mot veggplate pa blandebatteri.

Noe flassing i tak og taklist over dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fuging bgr gas over og utbedres. Ellers mindre, lokale tiltak.

Eksempel pa avvk i fuger '
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

L el Overflater Gulv
Beskrivelse
Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fuger.

Sprekker i fuge mellom gulvflis og sokkelflis i hjgrne mot nord.
Mindre, begynnende oppsprekking ogsa inne i dusjhjgrnet.
@vre del av fuger mellom gulvflis Igsner flere plasser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 12981-1303

Fuging mellom gulv/vegg bgr utbedres.
Generelt bgr alle fuger gas over og evt utbedres.

Apning i fuge, hjgrne mot nord

s
s

@vre del av fuging mellom gulvflis lgsner

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Rommet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Sluk bad
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 9 av 20



Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND
Gnr 14 - Bnr 375
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND  Norsk takst

Beskrivelse
Innredning med profilerte fronter (AARDAL). Ca 1,2 m benk med

integrert vask, skap under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist. Toalett, opplegg

for vaskemaskin, dusjhjgrne med glassdgrer.

Bad/vaskefom
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det ble ikke foretatt hulltaking, da det ikke var adkomst til vegg bak
vatsoner (kjgkkeninnredning, tunge garderobeskap).
TG1 settes med forbehold, da det ikke er lov til & sette TGIU (ikke
undersgkt) pa dette punktet.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med slette, folierte fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 3,4 m benk inkl ca 95 cm benkebeslag med 1,5
kum og avrenning. Oppvaskmaskin under benk, plass for komfyr og
frittstaende kjgle-/fryseskap.

Komfyrvakt.

Flis over benk.

Frittstdende skap med glass-front fglger ifglge hjemmelshaver med.

Mindre avvik pa sokler under innredning. Avvik er ikke store nok til a gi
en generell TG2 for innredningen.

Oppdragsnr.: 12981-1303

Kjskken
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap med stoppekran i bod.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige, innvendige avlgpsrgr er i plast.
Staking skal kunne forega via sluk.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har balansert ventilasjon. Selve enheten (Villavent) er
plassert i bod.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Utvendig vannuttak pa yttervegg mot nordgst.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Ca 115 | VV-bereder plassert i bod.
Det skal veere sluk i boden. Denne var imidlertid dekket av fryseboks og
ble ikke inspisert.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 10 av 20



Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND
Gnr 14 - Bnr 375
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ! I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND  Norsk takst

Flexit CV100 sentralstgvsuger, plassert i bod.
Uttak for sentralstgvsuger i gang er Igst og ma festes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap (400 V,
automatsikringer) i bod.

En kontakt i stua mangler deksel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 12981-1303

Befaringsdato: 04.06.2026

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 14 - Bnr 375 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
2012

Standard
Enkel

Vedlikehold
Noe mindre etterslep

Beskrivelse

Betongdekke. Yttervegger i tre, utvendig kledd med liggende kledning.

Tett boddgr. Fuktskader pa dgra, den tar ogsa i sidekarm. Dgra bgr byttes.

Sikringsskap i boden, som trolig ogsa gar til de 3 andre bodene i rekka.

Opprinnelig hjemmelshaver valgte a ikke bygge carport sammen med resten. Det er derfor kun utvendig parkeringsplass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Fuktskade pé dgr til bod

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 12981-1303 Befaringsdato:  04.06.2026 Side: 12 av 20



Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND
Gnr 14 - Bnr 375
1870 SORTLAND

Hovedbyggets BRA/BRA-i
79 m?/79 m?

Boligbygg med flere boenheter : Vindfang, Gang, 2
Soverom, Bod, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Elvebakken 44D ,8403 SORTLAND
73 m? 2012 2 sov 11-07-2022
2 Elvebakken 40D ,8403 SORTLAND 23.03.2026
96 m? 2013 3 sov
3 Elvebakken 40A ,8403 SORTLAND 11.06.2024
91 m? 2013 3 sov
a Elvebakken 42A ,8403 SORTLAND 03-11.2024
90 m? 2013 3 sov
5 Elvebakken 50A ,8403 SORTLAND 16.09-2024
69 m? 2007 2 sov
Elvebakken 50B,8403 SORTLAND
71 m? 2007 2 sov 18-12-2023

Om sammenlignbare salg

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfiordveien 320 |\ I I
8406 SORTLAND

Markedsverdi

Kr 3 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 100 000
Konklusjon markedsverdi 3100 000
PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M2 PRIS

3090 000 3090 000 3090 000 42329
3390 000 3775 000 3775000 39323
3300 000 3370000 3370000 34742
3290 000 3200 000 3200 000 33333
850 000 830 000 1109 761 1939761 28112
900 000 700000 1245763 1945 763 27 405
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 12981-1303
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Gnr 14 - Bnr 375 Sigerfjordveien 320
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Eiendomsskatt Kr. 3817
Vann og avlgp Kr. 8153
Felleskostnader (fra juli 2026) Kr. 38 400
Innvendig vedlikehold Kr. 1000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 52 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 250 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 850 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 870 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 14 - Bnr 375 Sigerfjordveien 320 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND
Gnr 14 - Bnr 375
1870 SORTLAND

Arealer

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen
Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 79
Ssum 79
SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasie Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
-t bod, bad/vaskerom, stue/kjokken

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Det er fremlagt midlertidig brukstillatelse, men ikke ferdigattest.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Ny termostat til bad/vaskerom, utfgrt av ufagleert.
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger nok tegninger, men disse er ikke lagt frem

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12981-1303

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

04.06.2026

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)
79 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S~ (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
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Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2026 Pal Juliussen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 14 375 6 1315.2 m? Kartverket Ikke relevant
Adresse

Elvebakken 44 A
Hjemmelshaver

Evito AS

Boligselskap Eierandel
Sameiet Elvebakken 44 & 1/8

46

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen/seksjonen ligger i leilighetsbygg i etablert boligfelt pa Nord-Steiro, sgr for Sortland sentrum. Kort vei til barnehage (450 m) og
skole (1 km). Kort vei ogsa til flott turterreng.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til boligbygging. Det foreligger reguleringsplanforslag for omradet sgrvest for eiendommen (boligbygg).
Om tomten

Solapen, skranende tomt. Asfalterte internveier, grgntareal mot sgrgst.
Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Hjemmelshaver har lest gjennom og godkjent tekst/opplysninger.

Bebyggelsen

| tillegg til selve leiligheten, fglger det en utebod. Omkringliggende bebyggelse er i all hovedsak flermannsboliger at tilsvarende karakter.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi

Kommentar

Dekkes av felleskostnader

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 21.05.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 26.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tidligere tilstandsrapport 05.11.2024 Gjennomgatt 23 Nei
Gardskart/NIBIO 26.05.2026 Gjennomgatt 3 Ja
Vedtekter 08.05.2024 Gjennomgatt 10 Nei
Arsregnskap 09.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 31.03.2011 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND
Gnr 14 - Bnr 375
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PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW1067

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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GARDSKART 1870-14/375/0
Tilknyttede grunneiendommer:
14/375/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.3 1.3
0.0 0.0
13 1.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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GARDSKART 1870-14/375/0
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Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

e Overflatedyrka jord 0.0

il Innmarksbeite 0.0 0.0

A Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.3 1.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.3 1.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

0 5 10 15m Fulldyrka jord 0.0
2 . ; ’ bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift Overflatedyrka jord 0.0 9 15K 9] ) :
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle

Utskriftsdato: 26.05.2026 10:56 Innmarksbeite 0.0 0.0 ‘ st
Eiendomsdata verifisert: 26.05.2026 10:54 Produktiv skog * o0 ____ oo teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag - o0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1870-14/375/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.3 1.3
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0 0.0

14/375/0 Sum 1.3 1.3 Arealressursgrenser
——————————
Eiendomsgrenser

» E IE I

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI
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Egenerklaering

Elvebakken 44 A, 8403 SORTLAND 21 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Elvebakken 44 A Elvebakken 44 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2024

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Johanssen, Eirik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Utskifting av verandaer og trapper. Ellers ma takstmann sjekke med sameiet.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det medfglger egen parkeringsplass hvor det er klargjort for bygging av carport. | bakkant av parkeringsplassen er det bod. Denne er uisolert, og

der inn til denne boden ber byttes. Det er en skade pa ett av terrassebordene som sameiet skal reparere. Ett av stuevinduene er punktert og bar

skiftes.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.

Side4



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-21

Name

Eirik Johanssen

Identification

% Eirik Johanssen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Eirik Johanssen 21/05-2026 BankID OIDC
15:19:31 High



Adresse

Elvebakken 44A, 8403 SORTLAND

Dato for energimerking Merkenummer

26.05.2026 Energiattest-2026-302198
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300325052

Gardsnummer Bruksnummer

14 375

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
128,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
152,65 kWh/m? 12 059 kWh



A->>

Q)
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Elvebakken 44A

Nabolaget Steiro - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Godtvoksne l . 0
Etabl Kvalitet pa skolene
° .
abierere Veldig bra 85/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 74/100
& Lamarka skole 7 min %
Linje 845 0.6 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 17 min &
SN
X Svolveer lufthavn Helle 1t 33 min & o3
BN © BN se
% Joc <20
© S R NS I I © N ®
- KN
Skoler I .. 1 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Lamarka skole (1-7 kl.) 6 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
238 elever, 15 klasser 0.6 km
Omrade Personer Husholdninger
Sortland barneskole (1-7 KI.) 7 min & u ?e'm 812 394
299 elever, 20 klasser 2.9 km ortland >890 3140
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
421 elever, 32 klasser 3 km
Sortland videregdende skole 8 min & Barnehager
650 elever, 32 klasser 3.4 km
Prestelva barnehage (0-5 ar) 6 min &
Sortland videregaend skole - Filial K... 7 min & 98 barn 0.5 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 10 min 4
57 barn 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 17 min 4
& PWR UP - Coop Sortland 12 min 4 U0 o) )
Dagligvare
Coop Extra Sortland 12 min %
Kiwi Lykkentreff 5 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 89/100

Sport

® Lamarka skole 9 min £
Ballspill 0.8 km

@ Blabyhallen Sortland 17 min #&
Friidrett 1.6 km

& Frisk Sortland 6 min &

& Feel24 Kjgpmannsgata 6 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
1% rekkehus

B 11% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 5 min &

@ Apotek 1Blabyen 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Steiro

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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1.2

2.2

2.3
2.3.1

GENERELT

Innledning

Disse vedtekter regulerer forholdet mellom eierne og brukerne av seksjoner i sameiet
«Elvebakken 44 & 46.» Sameiet har gdrdsnummer 14 og bruksnummer 375, seksjon 1-8 i
Sortland kommune.

Opprettelse
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst 01.11.2012.

ORGANISERING

Seksjonene

Eiendommen er seksjonert i 8 boligseksjoner. Hver seksjonseier er eksklusiv eier av sin
seksjon, samt en ideell andel av eiendommens fellesarealer som star i forhold til
stgrrelsen pa seksjonene.

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i
a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhdnd godkjennes av styret.
Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte .
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
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2.3.3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Husdyrhold"
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Parkering

Det er etablert fire parkeringsplasser samt atte carportplasser. Hver seksjon disponerer
sin egen carport uten a vere til hinder for andre. Parkeringsplassene er a anse som
gjesteparkering.

ORDENSREGLER

Stilletider

Det skal vaere ro i sameiet mellom kl. 22:00 og kl. 07:00 pa hverdager, og mellom KkI. 23:00
og kl. 09:00 i helger og pa helligdager.

[ denne perioden skal stgyende aktiviteter som hgy musikk, boring, banking og lignende
unngas.

Generell orden

Sameiets fellesarealer skal holdes ryddige og fri for private gjenstander. Dette inkluderer
ganger, trapper og oppganger.

S@ppel skal sorteres i henhold til kommunens retningslinjer og plasseres i
avfallsbeholderne. Sgppelposer ma ikke settes utenfor beholder.

Dugnad

Det avholdes minst én dugnad per ar, hvor beboerne oppfordres til & delta for a bidra til

vedlikehold og trivsel i sameiet.

Styret skal informere beboerne om dato og oppgaver for dugnaden minst to uker i
forveien.

Plenklipp

Plenklipp organiseres av styret, enten ved at beboerne rullerer pa oppgaven eller ved at

styret engasjerer en ekstern tjeneste.

Beboerne skal sgrge for at plenklipping skjer jevnlig i vekstsesongen for 4 holde
fellesarealene velstelte.

Sngmaking

Sngmaking av fellesarealer som gangveier, inngangspartier og parkeringsplasser er
beboernes felles ansvar.

Styret kan organisere rullering av sngmaking blant beboerne, eller engasjere en ekstern
tjeneste ved behov.
Renovering

Stgrre renoveringsarbeider som medfgrer stgy eller pavirker fellesarealene skal meldes
til styret og varsles til naboene minst én uke i forveien.

! Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eilendommen.



4.2

Slike arbeider skal fortrinnsvis utfgres pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 18:00.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter,
innvendige dg@rer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sd langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til 4 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Unnlater sameieren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi eller 4 avverge ulemper, kan sameierne sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pdhviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser.



Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre sarlige grunner taler for  fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

Sameiet har ikke plikt til & vike prioritet med denne panterett til fordel for
pantobligasjoner eller sikkerhetsstillelse som eier gnsker a tinglyse pa seksjoner.

Panteretten har pant med 1 .prioritet i den enkelte seksjon.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet.
Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgiaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter eierseksjonsloven krever
sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som
skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er



9.2

9.3

9.4

forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

SAMEIERM@TET/ ARSM@TE

Formal

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet/ arsmgtet heretter omtalt som
sameiermgtet. Ordinzaert sameiermgte holdes hvert dr innen utgangen av mai.
Sameiermgtets formal er a ivareta sameiernes felles interesser for sa vidt angar
disponeringer, vedlikehold og drift av Gnr. 14 bnr. 375, sek. 1-8 med bygningsmasse og
fellesareal.

Innkalling

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med minst fjorten (14) dager,
og hgyst tjue (20) dagers varsel. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte/ arsmgte

P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

a. Konstituering.

b. Styrets arsberetning.

c. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
d. Valgav styre.

e. Valgav styreleder.

f. Valgav revisor dersom revisor skal velges.

g. Bestemme anvendelse av overskudd eller dekning av tap.

h. Iverksette vedlikeholds- reparasjons- eller pakostningsarbeid pa eiendommen.
i. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder. Styreleder plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.



9.5

9.6

9.7

9.7.1

9.7.2

9.7.3

Talerett

Alle sameiere har rett til & delta pd sameiermgte, med forslags- og talerett. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, og styremedlemmer, har rett til a vere tilstede
pa sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Leietakere har rett til 4 delta pa sameiermgtet dersom utleier godkjenner det. Leietaker
har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Stemmerett

Hver eierseksjon har bare én stemme hver, selv om flere skulle representere seksjonen pa
mgtet. Sameiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Beslutningsdyktighet & flertallskrav
Sameiermgtet er beslutningsdyktig nar mer enn 50 % av sameierne er til stede.

Krav til alminnelig flertall

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. | sameier med boligseksjoner opprettet ved seksjonering
etter 1.1.1998 regnes flertall etter sameierbrgk. Hver seksjon har derfor en stemme.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Krav til 2/3 flertall

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse mad anses som vesentlig.

b. Fastsetting og endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

c. Vedtak om salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i
nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

d. Atden enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

Krav til 3/4 flertall

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

b. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e. samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmetall,



9.7.4

9.8

9.9

10
10.1

10.2

10.2.1

f. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Krav til enstemmig beslutning

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Protokoll

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Ekstraordingert sameiermgte

Ekstraordineaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

STYRET

Krav til styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer. Styremedlemmer behgver ikke
vaere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermgtet ogsa kan
velge varamedlemmer til styret.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner i sameiets navn.

Revisjon og regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets
gkonomiansvarlig velges av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny gkonomiansvarlig
velges.
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Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan Kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor
seg selv eller naerstdende eller i saker om sitt eget eller nzerstaendes ansvar, eller
rettshandel, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder
for avstemning om eierseksjonsloven § 38 palegg om salg eller § 39 krav om fravikelse av
bruksenheten.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven §40 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.



15 FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
lgnn og instruks.

16 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
27.mai 1997 nr 31.



Arsberetning for Sameiet Elvebakken 44/46 — 2025

Styret har i 2025 avholdt styremgte og behandlet saker fortlapende skriftlig. Arsmgtet ble
avholdt tirsdag 18. februar 2025.

| Igpet av aret er fglgende arbeid utfort:

Vedlikehold: Det er jevnlig gjennomfart annet forefallende vedlikeholdsarbeid i Iapet av
aret. Som kosting av grus, og plenklipping. Hekken ble klippet helt ned. Det ble ogsa
skoget sgr for 46. Skiftet rateskadede horisontale bord pa yttervegger samt vertikale
hjgrnebord, bade pa 44 og 46 flere plasser etter behov. Revet rateskadede rekkverk ved
inngangspartiet pa 44 og 46 og bygd dertil nytt. Stgrst arbeid utfgrt pa nr. 46, serenden.
Gatt befaringsrunde pa takene og rundt hus. Pabegynt oppfaring av egen bod.

o Vertikale hjgrnebord er byttet pa alle vestsidene, ikke ngdvendigvis hele lengden,
men det som var angrepet av rate. De horisontelle bord pa husveggene som var
rateangrepet er fiernet og erstattet med nye. Farst og fremst pa nord-vesthjarnet
pa nr. 44 og s@rvesthjgrtnet pa nr. 46. Her bar det med tiden sjekkes om det er
utviklet rate pa spikerslag. .

Planer for innevaerende ar.
o Veranda, trolig 1 stk. Sersiden tas farst i hht tidligere befaring fra takstmann.
Kanskje 2 stk. Dette ma vi se an. Innhente tilbud fra flere
Maling pa s@rveggen. Vi ser for oss a leie inn arbeidsfolk. Sjekke priser pa dette.
Ferdigstille boden i mellom inngangene pa 44. Trenger a ferdigstille vegg og dar
pa vestsiden.
Lekeplass, skal vi vurdere a annlegge plen her? Fa bort boden fgrst?
Sla opp hjgrnestolper pa tomtegrensa til lekeplassen for & ha kontroll pa hvor
grensa foertsatt gar.
HMS-tiltak: Husene og omradet rundt er inspisert neermere mtp. sikkerhet. Her bar vi se
naermere pa opprusting av lekeplassen med tiden. Tiltak; revet rateskadet gjerde rundt
lekeplassen.
Regnskap:
o Regnskapsfaring for 2025 er utfgrt fortleapende. Det er laget en sammenfatning
av arets regnskap, samt en tenkt plan og budsjett for neste ar.
o Kontantbeholdning pr 31.12.2025 er pa 120 050 kr.
Broyting: Broyteavtalen har Igpt videre med VVS Tec AS.
Elbillader: Kostbart, men lovpalagt og dermed ngdvendig oppgradering, ble utfart i
2025. Det ble lagt klar stramforsyning for elbillading til hver andel i carport hgsten 2025.
Det ble i den sammenheng i tillegg satt inn starre sikring i sikringsboks, lagt kabler i
mellom carportene og vi fikk oppgradert kursfortegnelse for utvendig strem utgaende fra
dette sikringsskapet. Elektro Installasjon Sortland utfarte arbeidet.
Bod pa lekeplass: @vre Myrland Borettslag har hgsten 2023 oppfaert en bod pa
lekeplassen. Som falge av dette er det sendt en henvendelse til kommunen, som har



opprettet en sak (saknr. 24/170) vedrgrende ulovlighetstips om oppfart bod pa GNR. 14,
BNR. 376. Kommunen har forelgpig ikke besvart henvendelsen konkret. Saken falges
opp ogsa i 2026.

Styret i Sameiet Elvebakken 44/46

8. april 2026
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Utskriftsdato: 21.05.2026

Eiendomskart for eiendom 1870 - 14/375//6

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors

Eiend iddels noyaktig >10<=30 i i R

................................. Hjelpelinje punktfeste = g _ eyakiig @ Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt -rer

L Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . s b hiol Kt/ annet

S Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 315,20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7618862,95 515363,66
2 7618843,46 515343,11
3  7618847,08 515339,68
4  7618846,05 515338,59
5  7618863,1 515318,79
6  7618864,6 515320,38
7 7618868,23 515316,94
8 7618889,15 515338,99
9 7618889,31 515345,69
10 7618874,07 515363,39
11 7618873,76 515363,75

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord 7618866,45
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  515340,04

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

12,05
28,32
4,99
1,50
26,13
2,19
5,00
30,39
7,35
23,36

0,48

5,05



Grunnkart N

Eiendom: 14/375/0/6
Adresse: Elvebakken 44A

Dato: 21.05.2026 UTM-33
Sortland kommune | Méalestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BOLIGOMRADE
OVRE MYRLAND III, SORTLAND.

Revidert: 16.01.01, 30.01.01, 01.03.01
Kommunestyret 21.06.01

§1 Generelt
1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet begrenset av reguleringsgrensen
pa plankartet.
1.2  Bebyggelsesplanen inneholder:
Byggeomrider: Konsentrert sméhusbebyggelse B1-B6
Offentlige trafikkomrader: Kjerevei T
Spesialomrader Omréde for anlegg av kommunalteknisk
virksomhet, seppeloppstillingsplass.
Fellesomrader: Felles avkjorsel FA 1-6
Felles parkering FP
Felles garasjer Garasjer
Felles grentomrade/sti STI
Felles grentomrade FGI1-3
Lek- og oppholdsareal LEKI1-6
§2  Byggeomrider
2.1  Boligomrader B1-B6
2.1.1 Generelle bestemmelser for boligomrader
Omrédene skal nyttes til boliger og tilhgrende anlegg i 2 etasjer + sokkel. Sokkeletasje
tillates kun for B1-B3. Det er avsatt plass til seppelhandtering. Takform er prosjektav-
hengig. Omradet kan bebygges i flere byggetrinn.
2.1.2 Bolig — Konsentrert smihusbebyggelse B1-B3
BYA =40%
Sterste tillatte gesimsheyde 7 meter. Menehayde 9 meter.
Maks 2 etasjer + sokkel. Det kreves 2 p-plasser pr. boenhet.
2.1.3 Bolig — Konsentrert smahusbebyggelse B4-B6
BYA =35%, MVA =210 n?
Sterste tillatte gesimshayde 6 meter. Meneheoyde 8 meter.
Maks 2 etasjer. Det kreves 2 p-plasser pr boligenhet.
§3  Offentlige trafikkomrader
3.1 T Kjerevel. Steirovegen. Gang/sykkelbane langs vegens nordside forlenges.



§4  Spesialomrader

4.1  Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet.

4.1.1 Omréadet skal brukes til plassering av avfallsbeholdere.

§5  Fellesomrader

5.1  Omréde for felles adkomst/avkjersel FA 1 -6
Felles private adkomster skal drives 1 samarbeide mellom de som nytter adkomsten.

5.1.1 Adkomsten FA 1 -3 tilherer boligomrddene B1, B2, B3.

5.1.2 Adkomsten FA 4 - 6 tilherer boligtomtene i B4, B5, B6.

5.2 Omréade for felles garasjeanlegg for boligtomtene 1 B4, B3, B6.

5.2.1 Mot veg skal det avsettes plass til garasjeanlegg. Den kan oppfores i 1 etasje, og skal
tilpasses bolighusene mht. materialvalg, form og farge. Garasjen kan oppferes i nabo-
grense innenfor bestemmelsene 1 byggforskriftene. I tillegg til garasje skal det vare
oppstillingsplass til 1 bil pr boenhet.

5.3  Det avsettes plass til bespksparkering.

For tre boenheter skal det minimum vere 1 bilplass.

5.4  Felles grontomrade/sti

5.4.1 Langs hele omridet, fra Steirovegen og videre ut i utmark, skal det opprettes et konti-
nuerlig grentdrag som kan nyttes som gangforbindelse. Omradet skal vere 2,5 meter
bredt. Stien skal kunne nyttes som akebakke pa vinteren.

5.5  Felles grantomrader

5.5.1 Omrédene skal fungere som grentbelte/avskjerming i form av beplantning mellom

boliggruppene. Ved nyplanting skal det benyttes vekster med lite pollenutslipp. Deler
av omrédene kan nyttes til friomrade og aktivitetsareal for alle beboere. Der hvor det
er hensiktsmessig kan deler av omradene nyttes til sneopplagring.



5.6 Omréder for felles lekeareal for barn LEK1-6

5.6.1 Lekeplass er planlagt for hver boliggruppe. Omradene skal nyttes til felles nerleke-
plass for barn. Anlegget skal spesielt tilpasses/opparbeides for barn i alderen 1-6 &r.
Omrédet skal sikres mot evt. veg med vegetasjon/ gierde el.l. Lekeplass skal anlegges
og ferdigstilles fer bererte bygninger gis brukstillatelse.

5.6.2 P& LEKS5-6 kan deler av omradet benyttes til felles grontomrade.
Se bestemmelser for pkt 5.5.1

REGULERINGSPLAN FOR @VRE MYRLAND III, TOMT 14/30
SORTLAND KOMMUNE

I medhold til Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77 ajourfert med endringer seinest
28.06.96, § 27.2, har Sortland kommunestyre i mote den 21.06.01 i k-sak 38/01 vedtatt oven-
nevnte reguleringsplan med tilhsrende bestemmelser.

Reguleringsplan er inntegnet pa dette kartet i henhold til kommunestyrets vedtak.
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Utskriftsdato: 21.05.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 14 Bruksnr. 375 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Elvebakken 44A, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Blabyen 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_80kt2015.pdf

Delarealer Delareal 1315 m?
KPHensynsonenavn2001173
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1315 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id 2001173

Navn @vre Myrland Il1, tomt 14/30
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2001
Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/279/%c3%98vre%20Myrland%2011pdf

Delarealer Delareal 11 m?
Formal Annet fellesareal
Utdyp.  sappeloppstillingsplass

Delareal 10 m?2
Formal Felles avkjorsel
Felthavh FA1

Delareal 1294 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B2

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2017343

Navn Detaljregulering for Steirobakken
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/279/%c3%98vre%20Myrland%20III.pdf

Sortland kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 14/375/0/6

Adresse: Elvebakken 44A

Utskriftsdato: 21.05.2026
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Dato: 21.05.2026
Sortland kommune Malestokk: 1:1000

Reguleringsplankart
Eiendom: 14/375/0/6
Adresse:  Elvebakken 44A

N 7618900
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommun

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

en jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.

PN Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Turveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Fellesareal forgarasjer
Felles grentanlegg
Annetfellesareal forflere eiendormmer
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Formalsgrense
Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
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"~ Planlagtbebyggelse
——’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift utnytting

Abe Paskrift bredde

Abc Paskriftradius

Abe P&skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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