Helgesens gate 81C

Nabolaget Teayenparken-Sofienberg - vurdert av 141 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
» Naboskapet
=% Hoflige 63/100
Aldersfordeling

39.3%

Offentlig transport
& Helgesens gate 2 min %
Linje FB5B, 20 0.1 km
@ Sofienberg 7 min &
Linje 17 0.5 km
@ Toyen stasjon 7 min %
Linje RE30, R31 0.5 km
© Toyen 9 min #
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
8@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min £
451 elever, 23 klasser 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 11 min %
342 elever, 19 klasser 0.9 km
Vahl skole (1-7 kl.) 11 min %
203 elever, 13 klasser 1 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min 4
431 elever, 30 klasser 0.4 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 21 min %
380 elever, 13 klasser 1.6 km
Hersleb videregaende skole 12 min #
Foss videregaende skole 19 min #
600 elever, 20 klasser 1.5 km
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Teyenparken-Sofienberg 1819 1140
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kulturparken Fus barnehage (1-5 ar) 1 min #
66 barn 0.1 km
Bellevue Gard barnehage (1-5 ar) 5 min %
96 barn 0.4 km
Sami Manaid Gardi Cizas (1-5 ar) 5 min 4
26 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Sofienberg 6 min %
Kiwi Trondheimsveien 7 min &



Primaere transportmidler

&} 1.Buss
2. Gaende

D >

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

-
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Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

LA Aktivitetstilbud
¥# Meget bra 83/100

Sport

© Monrads gate ballokke 5 min &
Ballspill 0.4 km

® Sofienberg ungdomsskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness - Carl Berner 8 min £

& SATS Carl Berner 13 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«5 min til Granerlgkka, rett ved

Teyenparken. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 9 min £
l@ Vitusapotek Carl Berner 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% i barnehagealder
26% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 60%

B Toyenparken-Sofienberg
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



D Anticimex’

Tilstandsrapport

Aksjeleilighet
Helgesens gate 81 C
0563 OSLO
Gnr./Bnr.: 229/27
Oslo kommune

Rapportdato: 05.06.2026
Befaringsdato: 29.05.2026
Referansenummer: 15082867

Areal

Aksjeleilighet
Bruksareal: 75 m? (BRA-i: 62 m?)

Totalt bruksareal: 75 m? (BRA-i: 62 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Tom lvar Stensen

€ 95368338



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

® Anticimex’ EIENDOM | 15082867, Helgesens gate 81C, 0563 OSLO Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 29.05.2026 Type objekt Aksjeleilighet
Referansenummer 15082867 Gate/vei adresse Helgesens gate 81C
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0177 Postnummer/sted 0563 OSLO
Hjemmelshaver/selger Kristoffer Lia Lerstang Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Tom lIvar Stensen Gnr./Bnr.: 229/27

Tilstede pa befaringen Charlotte Munch-Andreassen Aksjenr. 382-385

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 4460 m?
Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 05.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Aksjeleilighet 1952

Tomtebeskrivelse

Aksjeleilighet beliggende i bydel Griinerlakka, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Bolig oppfert i 1952. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk.
Utvendige fasader av synlig murverk. Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med sikkerhetslas.
Vinduer og balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk
avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Boligen inneholder
3. etasje: Entré, bad, to soverom og stue/kjskken. Utgang fra stue/kjokken til balkong. Fransk balkong i soverom 1.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status
Vatrom {O_|\
7o)
7o)
Kjokken {O_|\
Tekniske anlegg {O_|\
7o)

® Anticimex’

Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk
Sanitaerutstyr og innredning

Vannrer

Fordelerskap og fordelerstammer

Varmtvannsbereder

EIENDOM | 15082867, Helgesens gate 81 C, 0563 OSLO
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Side 5/15



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Aksieleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Jeletie (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
6 6
Bod.
62 62 2
Entré, bad, to soverom Balkong.
og stue /kjekken.
7 7
Bod.
62 13 75 2

Total bruksareal: 75 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifalge huseier inneholder aksjelaget fellesarealer som kan benyttes av beboerne. Det opplyses om felles delte arealer som: Utearealer.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. | stue og soverom er takheyden malt til ca. 2,51 meter og pa bad er takheyden malt til 2,22 meter.

Balkong i 3.etasje oppmalt til 2 m2 (TBA).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 12 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 6 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 6 m2.
| tillegg disponerer liligheten en kjellerbod pa 5 m2 (BRA-e).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 27.05.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert Juni 1950.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 24.05.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt faktura vedrerende silikonering pa kjekken, datert 25.05.2026.

Fremlagt faktura vedrerende montering av peisovn, datert 04.12.2023.

Fremlagt faktura vedrerende overflatebehandling og belisting, , datert 01.12.2023.

Fremlagt faktura vedrerende sliping og overflatebehandling av heltre gulv, datert 30.11.2023.
Fremlagt kontrollskjema for ildsted, datert 04.12.2023.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 2 stk. samsvarserkleeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2013.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra 2006, ifelge selgers opplysning. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantinnredning
med slette skuffefronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil over servant. Lysarmatur med stikkontakt over speil. Dusjhjerne med innfellbare
glassderer. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i himling.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon

A\

105 TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Saniteerutstyr og innredning  Det er registrert riss/sprekk i porselenet nederst pa toalettet. Konsekvensen er at slike forhold
erfaringsmessig skyldes aldersrelatert slitasje eller lignende, men eksakt arsak kan ikke fastslas ved visuell
inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

{O_l\ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere

konstruksjon ikke utfart fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Hovedsluk Hjelpesluk

Kjokken

Kjekken med apen lasning mot stue. Innredning fornyet i 2023 med slette fronter og benkeplater av heltre. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjaleskap, stekeovn og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Ventilator med kullfilter over
platetopp. Vannrer av kobber. Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Synlige avlgpsrer av plast. Automatisk lekkasjestopper under oppvaskkum.

Benkeplate, komfyr, ventilator og induksjonsplatetopp oppgradert i 2023.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

®
_|
o

Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
{O_|\ TG 2 Vannrer Tilferselsrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er

usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere ngdvendig.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Leilighetens stoppekran er plassert i inspeksjonsluke pa bad. Synlige avlgpsrer i
plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2006 plassert
under kjokkenbenk. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad. Ventilasjon via
tilluftsventiler i vegger/vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via bad.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

{Ql\ TG 2 Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i himling over bad uten direkte avrenning til sluk eller annen
fordelerstammer sikring mot fuktskader (f.eks. automatisk vannstopper). Konsekvens kan veaere at det kan oppsta fuktskader
i himlingen hvis lekkasje fra rarene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trdd med anbefalt utferelse. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fare til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

{O_l\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gijennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlapssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med heltre gulv. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Profilerte innerderer. Garderobeskap i entré, pa soverom 1 og soverom 2.

Gulvflater av heltre er slipt og overflatebehandlet i 2023.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear som ble rehabilitert i regi av sameiet i 2015.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Ifelge selgers opplysning er pipelep rehabilitert med stalrer i 2015.

lldsteder Peisovn i stue er etablert i 2023.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méles.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3.Etasje
197 TG 1 3.Etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

| soverom 1er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 11 mm.
I kigkken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 9 mm.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av synlig murverk.

Fasader er rehabilitert i 2015.

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Vinduer og ytterdaerer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongderer med karmer/ramme av tre (fra 2015).

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue/kjokken til balkong pa 2 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av murverk og metall. Rekkverkshgyden er malt til 0,97 meter.
Gulvflate er av synlig betong.

f‘_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

{0_1\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshgyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Rekkverkshgyden er malt til 0,97 meter som i utgangspunktet er lavere enn dagens krav. Det er likevel
gjort en skjsnnsmessig vurdering om at rekkverket er tilfredstillende.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det er gijennomfart el-tilsyn av det lokale el-tilsynet, men rapporten er
eldre enn fem ar gammel. Det er derfor foretatt en videre forenklet
vurdering av det elektriske anlegget.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er i utgangspunktet fra boligens
byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort vesentlige oppgraderinger
i ettertid med eksempelvis nytt sikringsskap og diverse arbeider inne i
leiligheten.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfart pa baderom. En samsvarserklaering skal blant
annet dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og
bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.
Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene.
Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang utenfor leiligheten. Anlegget er sikret med
automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nadvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082867, Helgesens gate 81 C, 0563 OSLO

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak (komfyrvakt). Likevel
vurderes det ikke som nedvendig at en person med brannfaglig
spesialkompetanse foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene
gjores. Tiltakene som anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle
punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082867, Helgesens gate 81 C, 0563 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann. Basert pa en
skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren for nettopp
dette & vaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er i utgangspunktet registrert som liggende innenfor et
aktsomhetsomrade (se punktene over). Konsekvensen er at det bar
paregnes ettersyn for a danne seg et godt bilde av hvordan
naturhendelser pavirker eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan
iverksettes, eller videre utredning fra personer med spesialkompetanse
kan innhentes ved behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

-

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95368338



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Helgesens gate 81 C, 0563 OSL O 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Helgesens gate 81 C Helgesens gate 81 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2023.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden september 2023.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 846346

Infor masjon om selger
Selger

Lerstang, Kristoffer Lia

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
2015: Jordfeil pdvarmekabel reparert av M-Tek AS.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2013

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Satt inn dusidedrer og servantskap.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Rarlegger Atle Tokerud

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2015

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Fasaderehabilitering med fullstending fasade- og pipe-rehablitering. Ny skorstein med stélrer i pipelgp, nye vinduer, nye derer,
betongrehabilitering av balkong og fasade. | solering av vinduskarnapp.

415 Hvilket firma utferte jobben?
| regi av borettslag
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2023

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
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L] Faglaat Ufaglaat

13.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

Bytte av armatur og vannlas pa kjekken.

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Det er reetablert pipel gp og montert ny peis (Jetul F163) av Peismontgr Gunnar B Hagen desember

2023.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Jaa  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er reetablert origina furugulv og dlipt i stue, kjgkken, gang, soverom 1 og soverom 2 av Johnsen & Sgnn Gulvsliperi desember 2023.

Det er 3pnet opp mellom kjekken og stue og revet vegger og fjernet dardpninger av Handverksgruppen Nytt Hjem AS desember 2023. Videre er
det sparklet og malt vegger. Det er lagt nye lister i stue, kjokken, gang og soverom 1 og 2.

Det er montert nye kjgkkenfronter fra Noremax desember 2023. Videre er det montert ny benkeplate, ny komfyr, ny vifte og induksonplatetopp.

Det er lagt ny silikonfug i kjekkenet av Aaas Murflis AS mai 2026.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligsel gerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 14913047
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Adresse

Helgesens gate 81C, 0563 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

24.05.2026 Energiattest-2026-301321
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80580053

Gardsnummer Bruksnummer

229 27

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
205,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
205,57 kWh/m? 12 745 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsprgving.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
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Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260177 . Var ref.: 0143-1-315 Dato: 26.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: HELGESENSGATE 79 AS
Organisasjonsnr: 833724452

Aksjoneer: Munch-Andersen, Charlotte Bauer
Medaksjoneer: Lerstang, Kristoffer Lia
Leilighetsnummer: 315

Aksjeboenhetsnumer: 00046

Adresse: Helgesens Gate 81 C, 0563 OSLO
Aksjenummer: 382-385

Gnr. 229

Bnr. 27

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 93947483.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkeringsleie gker til kr 670 pr.mnd. fra 01.03.2025

Parkeringsplassen i tilknytning til AS Sofienbergt. 59 og AS Helgesensgt.79 eies av Oslo Kommune. Leies og drives av
bileierne i nevnte selskap i fellesskap. Ta kontakt med styret for & sette seg pa venteliste. Enkelte leiligheter har derfor
tillegg for parkering. Denne plassen og kategorien fglger ikke leiligheten ved salg. Dyrehold er tillatt under visse
forutsetninger. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12
tolvmaneder regnet fra oppsigelsesdato. Ved salg/ kjgp av eiendom uten tinglysning ma kjgper selv sende en kopi av
salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten. Vedragrende bestilling av skilt til
postkasse og ringeklokke, se selskapets hjemmeside: http://www.hg79.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207366080
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,75%

Restsaldo: 328 813,00

Innfrielsesdato: 30.01.2027


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/

Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Flytende rente
12
Nei

OBOS-banken AS
98207403164
Annuitetslan
5,75%

14 439 755,00
30.09.2044
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 103,00,-

Herav:

Felleskostnader

Pr. dags dato
5103,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

146 -

13 591,
10 437 -
216 438,-

OBOS-banken AS
98207366080

4 727,34

538,71

Nei

OBOS-banken AS
98207403164

207 555,27

1 525,50

Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 212 282,61,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon: 22 86 57 51.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:
All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.

Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk
til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom péa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Jgrn Brekke Lgssfelt, e-post:
helgesensgt79@styrerommet.no. Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent. Overtakelsen bes
derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmegte i AS HELGESENSGATE 79

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mai kl. 12:00 og lukker 29. mai kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/143

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Utvendig sykkelskur

7. Heller over gressplenen

8. Plante nytt tre mellom 81 og 83

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS HELGESENSGATE 79
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Robin William Johansen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mari Iren Rustey er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi8



b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0143 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf
2. Revisjonsberetning - 143 HELGESENSGATE 79 AS.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 104 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 104 000

Sak 6
Utvendig sykkelskur

Forslag fremmet av:
Ezgi Kutal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Per i dag har vi kun kjellerboden og parkeringen ute for a parkere sykler. A parkere ute medfgrer bade risiko
for stjeling og slitasje grunnet veer. Nedgangen til sykkelboden er bratt og el-sykkel kan bli for tung for a ta opp
og ned.

Foreslar & bygge et sykkelskur, enten der vi na har ute-parkeringen eller der det far har vaert benker.
Byggekostnadene kan ogsa holdes til et minimum dersom noen i borettslaget bygger om det er mulig.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til forslaget, med forbehold.

Styret har tidligere innhentet tiloud pa utvendig sykkelskur, som har vist seg & vaere bade svaert kostbart og
plasskrevende. Om det finnes en lgsning som ikke er uforholdsmessig dyrt, ikke tar opp for store deler av
grentarealet, og som oppfyller krav mtp forsikring, er det ingenting i veien for & innhente uforpliktende tilbud
og ta en vurdering opp mot budsjett.
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Styret ma ogsa vurdere eventuelle sgknader til kommune. | tillegg til en vurdering om forslaget ma opp pa en
ny generalforsamling senere dersom det vedtas at det skal bygges.

Forslag til vedtak
Styret innhenter tilbud fra flere leverandgrer og tar en vurdering av kost/nytte. Saken vil da bli endelig
behandlet i et generalmegte etter innhenting av tilbud samt sgknad hos kommune.

Sak7
Heller over gressplenen

Forslag fremmet av:
Ezgi Kutal

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Da vi hadde dugnad i var, oppdaget vi at gressflekken mellom C og B-oppgangene i 79 og 81 var sveert mye
brukt, og det virker som mange gar over gresset som en snarvei inn til oppgangene. Forslaget gar ut pa a legge
en liten sti med heller pa denne ruten slik at gresset i starre grad blir bevart og det ser penere ut.

Styrets innstilling

Styret er sveert positive til forslaget, og stiller seg bak dette. Dette er et tiltak som bade kan vaere
kostnadseffektivt, besparende for grantarealet, og ikke minst se fint ut.

Forslag til vedtak

Styret innhenter tilbud pa leveranse av heller til sti over grgntarealene mellom C og Bi 79 og 81.

Sak 8
Plante nytt tre mellom 81 og 83

Forslag fremmet av:
Aurora Kvamsdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Plante et nytt tre (rogn, bak, etc.) mellom 81 og 83 for & erstatte rognen som matte felles for to ar siden.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til dette, sa lenge treet ikke er til vesentlig sjenanse eller bry for naermeste naboer.
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Forslag til vedtak
Styret innhenter tilbud pé planting av nytt tre mellom 81 og 83.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styrets innstilling er & stemme for samtlige kandidater.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ada Camilla Lassen-Urdahl
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Héléne Arja Eie Falstad

* Mari lren Rustgy
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport 2026
Styret har i 2026 bestatt av:

« Jorn Brekke Lassfelt (styreleder)
» Ada Lassen-Urdahl (styremedlem)
» Herman Freng Billett (styremedlem)

* Thor Christian Coward (styremedlem)

Styrets arbeid

Styret har gjennom aret hatt jevnlige mater og jobbet Iapende med bade sma og store saker i sameiet. Mye av
arbeidet handler om a folge opp hverdagen i bygget, samtidig som vi prever a gjare gode vurderinger for drift
og kostnader pa lengre sikt.

Vi har blant annet:

* Besvart og fulgt opp henvendelser fra beboere i Vibbo og pa e-post

* Fulgt opp forsikringssaker

* Gjennomfart budsjettmater med Obos

* Innhentet tilbud fra leverandgrer for a sikre at vi har konkurransedyktige avtaler

» Endret til Norgespris pa strem for fellesomradene

Drift og vedlikehold

Det er gjort flere tiltak giennom aret for & holde fellesomradene i god stand og sikre stabil drift:
* Gjennomfgrt kontroller og ngdvendige reparasjoner i fellesomrader
* Gjennomfgrt kontroller og gjort reparasjoner i vaskeri, lasesystemer, belysning og brannanlegg
« Gatt gjennom og ryddet bort (eller gitt vekk) over 30 sykler uten registrerte eiere
+ Gatt gjennom listene for parkeringsplassene og ryddet opp der det var behov

 lIverksatt arbeid med & etablere en felles arbeidsbod i kjelleren i 79B

Dugnader og arrangementer

Det er gjennomfart bade var- og hastdugnad, med godt oppmate og solid innsats fra mange beboere. Dette er
viktige bidrag til bade trivsel og vedlikehold.

Julegrantenningen ble ogsa arrangert som vanlig, og ble en hyggelig samling for store og sma.

Avslutning

Styret opplever at det har veert et godt og konstruktivt ar, med fokus pa bade drift, vedlikehold og fellesskap.
Vi vil takke alle beboere for engasjement, innspill og bidrag gjiennom aret.

Arbeidet fortsetter videre med mal om & holde sameiet godt vedlikeholdt og et trivelig sted & bo.
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HELGESENSGATE 79 AS

ORG.NR. 833724452, KLIENTNR. 143

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 386 017 4 233 900 4 357 000 4 382 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4386017 4233900 4357000 4382000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13 677 -13 198 -14 000 -15 000
Styrehonorar 4 -97 000 -93 600 -99 600 -104 000
Avskrivninger 13 -4 950 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -11 512 -8 488 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -150 665 -143 783 -152 000 -157 000
Konsulenthonorar -13 110 -6 855 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 6 -276 843 -332 635 -379 400 -380 900
Forsikringer -238 470 -315792 -233 300 -267 000
Kommunale avgifter 7 -716 848 -656 823 -744 000 -749 000
Energi/fyring 8 -153 146 -125 267 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -205 718 -201 007 -208 000 -214 000
Andre driftskostnader 9 -378 051 -467 388 -433 500 -442 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2259991 -2364835 -2438800 -2504 400
DRIFTSRESULTAT 2126 026 1 869 065 1918 200 1 877 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10193 7 901 20 000 20 000
Finanskostnader 11 -945 534 -1045463 -1 002 000 -843 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -935341 -1 037 562 -982 000 -823 000
ARSRESULTAT 1190 685 831 503 936 200 1 054 600
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap: 1190 685 831 503

Vedlegg 1
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HELGESENSGATE 79 AS
ORG.NR. 833724452, KLIENTNR. 143

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 490 050 495 000
Tomt 1665 512 1665 512
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 2155563 2160513
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 14 9 091 0
Driftskonto OBOS-banken 607 554 248 254
Sparekonto OBOS-banken 168 350 162 676
SUM OML@PSMIDLER 784 995 410 931
SUM EIENDELER 2940558 2571444
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 495 000 495 000
Udekket tap 16 -12 670 465 -13 861 150
SUM EGENKAPITAL -12 175 465 -13 366 150
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 15 057 615 15 867 592
SUM LANGSIKTIG GJELD 15057 615 15 867 592
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 53 665 64 539
Palgpte renter 4743 5462
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 408 70 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2940558 2571444
Pantstillelse 18 29951 658 29 951 658
Garantiansvar 0 0
Oslo, 04.03.2026
Styret i Helgesensgate 79 As
Jarn Brekke Lagssfelt /s/ Thor Christian Coward /s/ Ada Camilla Lassen-Urdahl /s/

Herman Freng Billett /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 260 637
Parkeringsplass 125 380
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 386 017
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 677
SUM PERSONALKOSTNADER -13 677

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -97 000
SUM STYREHONORAR -97 000
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -11 512
SUM REVISJONSHONORAR -11 512
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -55 489
Drift/vedlikehold elektro -28 530
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -959
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Drift/vedlikehold brannsikring -44 427
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 678
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -124 710
Egenandel forsikring -16 050
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -276 843
NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsgebyr -500 783
Feie- og tilsynsgebyr -6 561
Renovasjonsgebyr -209 505
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -716 848
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -153 146
SUM ENERGI / FYRING -153 146
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -17 441
Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 800
Vaktmestertjenester -322 263
Andre driftskostnader -1 975
Trykksaker -1 164
Andre kontorkostnader -5 021
Porto -330
Bank- og kortgebyr -2 433
Velferdskostnader -4 625
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -378 051
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte Gjensidige 2769
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1750
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5674
SUM FINANSINNTEKTER 10 193
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -42 886
Pantegjeldsrenter -902 268
Renter pa leverandgrgjeld -380
SUM FINANSKOSTNADER -945 534
NOTE 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 495 000
Avskrevet i ar -4 950

490 050
SUM BYGNINGER 490 050
NOTE 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
1/2 parkeringspl.vaktmester
Kostpris 750
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Avskrevet tidligere

749

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer

9 091

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

9 091

NOTE 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapital

495 000

SUM AKSJEKAPITAL

495 000

Fordelt pa 495 aksjer x 1000.

Styremedlemmer som ogsa er aksjonaerer, eier aksjer pa lik linje med gvrige aksjoneerer.

NOTE 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfgart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. Lopetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2007
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2014
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-6 600 000
5721 887
407 577

-19 451 658
4462 179
402 400

-470 536

-14 587 079

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-15 057 615

NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfaerte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

15 057 615

TOTALT

15 057 615

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokferte verdi:

Bygninger
Tomt

490 050
1665 512

TOTALT

2 155 562

Vedlegg 1
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i AS HELGESENSGATE 79

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS HELGESENSGATE 79.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

selskapets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

» Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 26.05.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.26
Selskapsnummer: 143 Selskapsnavn: AS HELGESENSGATE 79

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Robin William Johansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mari Iren Rustgy er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 104 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Utvendig sykkelskur

Styret innhenter tilbud fra flere leverandarer og tar en vurdering av kost/nytte. Saken vil da bli endelig
behandlet i et generalmgte etter innhenting av tilbud samt sgknad hos kommune.

|:| For
[] Mot

Sak7 Heller over gressplenen

Styret innhenter tilbud pa leveranse av heller til sti over grgntarealene mellom C og B i 79 og 81.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Plante nytt tre mellom 81 og 83

Styret innhenter tilbud pa planting av nytt tre mellom 81 og 83.

|:| For
[] Mot
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[l Ada Camilla Lassen-Urdahl
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Héléne Arja Eie Falstad

|:| Mari Iren Rustay
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til generalforsamling 2025 for AS HELGESENSGATE 79

Organisasjonsnummer: 833724452
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 27. mai kl. 12:00 til 30. mai kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 40.

Falgende saker ble behandlet pa generalforsamlingen:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Simen Tufte Larsen og Mari Iren Rustay er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 97 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 97 000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Arleg sum tiltenkt hagegruppe

Fremmet av: Sara Hareide Wagland

@nskje om at styret set av 3000 kr per blokk (9000 kr til saman) per ar som kan brukast til innkjgp av blomster,
planter, jord mm. som hagegruppa tek ansvar for.

Styrets innstilling
Styret stiller seg bak forslaget

Forslag til vedtak:
Det settes av kr 9000,- per ar, fordelt pa kr 3000,- per bygning, til innkjgp av planter, jord mm., som
hagegruppen tar ansvar for.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling



Styrets innstilling er & stemme for samtlige kandidater.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Jorn Brekke (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorn Brekke

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:

Herman Freng Billett (31 stemmer)
Thor Christian Coward (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Herman Freng Billett
Thor Christian Coward

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ada Lassen Urdahl (31 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ada Lassen Urdahl

Varamedlem 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
Helene Arja Eie Falstad (30 stemmer)
Mari Iren Rustay (30 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Helene Arja Eie Falstad

Mari Iren Rustoy

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Robin Johansen /s/
Protokollvitne 1: Simen Tufte Larsen /s/

Protokollvitne 2: Mari Iren Rustgy /s/



HUSORDENSREGLER FOR A/S HELGESENSGT. 79
(Revidert utgave. Gjelder fra 12. mai 2003)

Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leilighetene og selskapets omrade ma brukes slik at naboer ikke sjeneres. Husordenen
inneholder ikke bare plikter; vaer oppmerksom pa at den skal sikre beboerne orden, ro og
hygge i hjemmene.

Alminnelige ordensregler:

Ski, kjelker og andre ting ma ikke plasseres i trappeavsatser eller utgangspartier. Sykler
skal plasseres i sykkelstativet pa gardsplassen eller i fellesboden. Det ma ikke settes
sykler andre steder pa selskapets omrade. Lasing av sykler til tarkebasen, teppestativ,
gjerder eller takrenner er ikke tillatt.

Sykler, sportsartikler og andre ting ma ikke plasseres i kjellerganger, trappeavsatser eller
utgangspartier. Dette gjelder ikke hjelpemidler for bevegelseshemmede personer.

Uten styrets tillatelse er det forbudt & bruke fellesboden som lagerplass for private
eiendeler, eksempelvis bildekk, mgbler, materialer, armatur, skrot, og lignende.

Ballspil og sykling er forbudt pa selskapets omrade. Vern om grgntanlegg og
blomsterbed. Bruk ikke gressplenene som snarvei. Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene,
da dette trekker til seg rotter og mus til eiendommen.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting av tay eller sengekleer. Risting av tgy i
trappeganger og fra balkonger er forbudt. Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser
og antenner ma ikke settes opp uten godkjenning av styret. Balkonger ma heller ikke
brukes for oppbevaring av skrot og lignende.

Inngangsdarene til oppgangene, samt darer til loft og kjellerganger skal alltid veere last.
Entredgrer holdes lukket. Beboerne skal holde kjellerboder og vinduer i kjelleren rene.

La aldri smabarn veere alene pa loftet eller i kjeller, og bruk aldri levende lys i kjeller eller
loftsboder. Tenn ikke mer lys enn nadvendig pa loft eller i kjeller, og slukk etter bruken.

Taklukene skal veere lukket nar det regner eller sngr. For gvrig ma taklukene ikke ha sa
store apninger at duer og fugler kan komme inn og bygge reir pa loftene.

Regler om ro i leilighetene:

Nar man bor i blokk sa vet man at det er forholdsvis Iytt. Dette ma beboerne ta hensyn til.

Sang, hgylydt tale og bruk av musikkinstrumenter er derfor ikke tillatt mellom kl. 22.00 og
kl. 08.00.



Se til at barna ikke leker og stayer i trappeoppgangene, og at entredgrer, loftsdarer og
kjellerdgrer lukkes igjen uten stay.

Nar det gjelder dyrehold er dette tillatt under visse forutsetninger. Disse framgar
av tillegg til Husorden av 29.11.2000.

Vaskerier og tgrkeplasser:

Vaskeriet kan brukes i det tidsrom som man har reservert virkedager mandag - fredag
mellom kl. 07.00 og kl. 21.00,(terketrommel til kl. 22.00) samt lgrdager inntil kl. 17.00. For
bruken av vaskeriet vises til reglene som er slatt opp i vaskeriet.

Retten til bruk av tarkeplassen falger vasketurene. Tarkeplassen skal bare brukes til tark
av vasketgy, og til lufting av tay og sengekleer.

Det er ikke tillatt & vaske eller tagrke tay som tilhgrer andre enn gardens beboere.

Teppestativene:

Matter, tepper og tay kan luftes og bankes virkedager mellom kl. 08.00 og kl. 21.00. Det
er ikke tillatt & banke matter og tepper m.v. dersom det henger tgy til tark i tarkebasene.
Biler og motorsykler:

Parkering av biler og motorsykler, samt vask og reparasjon av disse, er forbudt pa
selskapets omrade.

Det er ikke tillatt for motorsykler & kjgre gjennom selskapets gardsplasser til og fra
parkeringsplassen. Inn- og utkjgring ma skje fra Sofienberggt.

Seppel, avfall og papir:

Avfall og sgppel, samt papir, skal plasseres i sine respektive beholdere. Hold god orden i
sgppelrommene.

Meldinger, oppslag eller skriv fra forretningsfarer eller selskapets styre til beboere,
gjelder pa samme vis som husordens bestemmelser.
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Gjenpart : OBOS Eiendomsforvaltning A/S, Osio
" . Statsbygg Ost,Pb 8141 DEP, Oslo,

Rundskriv fra styret til samtlige beboere i A/S Helgesensgt.79.

Informasjon vedrerende dyreholdsbestemmelsen i ny lov av 1. juli 2000

Blant bestemmelsene i den nye husleieloven framgar det av dyreholdsparagrafen, § 5-2, annet
ledd, at dyrehold tillates under visse forutsetninger.

Lovens utgangspunkt oppretteholder som hovedregel adgangen til vedtekstfestet forbud
mot dyrehold. Forbudet kan imidlertid settes tilside dersom -

a) Gode grunner taler for det
~b) Dyreholdet ikke er til ulempe for de svrige brukere av eiendommen

Begge forutsetningene mai vzere oppfylt samtidig for at unntaksbestemmelsen skal
kunne piberopes av sgkeren. Lovbestemmelsen er av svert skjennsmessig karakter som gir
tilharende f4 tolkningselementer i vanskelige grensetilfelle.

I'loviorarbeidene er forerhund for blinde nevnt som eksempel pd “gode grunner " for spknad
om hundehold. Likeledes forutsetter styret at det samme gjelder politiets tjenestehunder, samt
tollvesenets narkohunder.

Men det fremholdes ogsé at bestemmelsen ma rekke lenger. Styret mé derfor foreta en
helhetelig av vurdering av sosiale og velferdsmessige hensyn. Funksjonshemming eller
ensombet kan sdledes tenkes a tilfredsstille lovens krav.

Videre ma styret i tillegg vurdere lovens bestemmelser om ulempe. Dersom styret konstanterer
at ulempe foreligger, vil den enkelte bruker ikke kunne f3 medhold i seknaden om dyrehold,
uansett hvor gode grunner som maétte anfares. Det antas at fysisk ubehag som f.eks allergi,
engstelse for hunder o.1. vil oppfylle ulempekravet. At berorte naboer generelt ikke liker dyr,
er neppe relevant avslagsgrunn.

For & lette styrets arbeid i slike saker, har OBOS tatt initiativet til utarbeidelse av en
standardisert seknadsprosedyre. Formularene falger vedlagt, og skal benyttes ved fremtidige
seknader om dyrehold.

P4 neste side har styret innarbeidet de nye reglene vedrarende dyrehold i Husordensreglene ay
3. mar 1999,



side 2

Tillegg t1l Husordensreglene av 3 mai 1999

Det er ikke tillatt 2 holde dyr.

Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for dyreholdet og at det ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

For spknad om dyrehold sendes til styret, skal seker skriftlig selv rette en forespersel til
beboerne t samme oppgang hvor disse innen en fastsatt frist bes om & komme med eventuelle
innvendinger.

Seker mé 1 henvendelsen til beboerne informere om bl.a. hunderase og andre refevante
_forhold. Videre mé det presiseres at eventuelle innvendinger skriftlig skal leveres.av. . ...
vedkommende leieboer direkte til styrets formann.

Ved et eventuelt dyrehoid gjelder folgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eler av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fores 1 band innenfor
selskapets omrade.

2. Eier av dyret ma staks fierne ekskrementer som den matte etterlate pa eiendommen.

3. Eler av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som den matte pafore
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skade pé
blomster, planter og grentanlegg m.v.

4. Kommer det inn skriftlige, berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel elier angst, kan styret kreve dyre fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. 1 tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

Nedennevnte 5 saksformularer er 1 sin helhet fordelt 1l selskapets 72 aksjonzrer med horeit.

* Informasjon vedrerende dyreholdsbestemmelsen 1 ny lov om husieieavtaler.

* Nye regler om dyrehold fra 1.juli 2000.( Tillegg til Husordensreglene av 3. mai 1999.
* Seknad om dyrehold,

* Foresparsel til beboere i samme oppgang i forbindelse med seknad om dyrehold.

* Styrets tillatelse/avslag.

Styret



side 3
Sgknad om dyrehold
Sgknad
Undertegnede ....covvveeviveneinnninneninnnnn.. AAIESSE vennirieiinirei e nenannn, sgker herved
omrett titd holde .........covvveiiiiiini Begrunnelse er: .o.ooovvviniiiiiiiiiiiirniiiiniiniennnn.
Erklering

1. Jegharibrevav............ varslet naboene i leilighet nr. .....oooeviiivnivnnenn.n. om det

~ gnskede dyrehold. Eventuelle innvendinger er bedt sendt styret innen ................ Kopi

av varslene ligger vedlagt.

2. Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebesternmelsene som gjelder

for & holde dyr. Hunder skal fgres i bind innenfor borettslagets omride.

3. Jeg forplikter meg til straks & fjemne ckskrementer som mitt husdyr métte etterlate pﬁ

eiendommen.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr méatte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pi

blomster, planter, grontanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bl til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
giennom lukt, brdk, etc. eller pd annen maie er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en

minnelig ordning med klageren kan oppnis. I tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling

1 ciMemp\seknad-erklaering doc



side 4

med partene hvoryidt en klage er berettiget.

6. Jegerklerer meg villig til § godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som

generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklzring betraktes som en del av ordensregiene og leiekontrakten, Brudd pa

erkleringen blir & betrakte som mislighold av leiekontrakten,

T N vesersiviiiennninnn.. . Andelseiers underskrift;

e, venens creen dcn....../................Medeicrs undcrskrift:................................

Styrets tillatelse/avslag

[. Styret gir tillatelse ti] § holde .............. P de underskrevne vilkar,

. Styret avslﬁrspjknadenpﬁ grunn av ,...., e, cerrereaea, e, i,
.................................................
Ceettreireieaaaa, ceereen. e e, Cerveeiaena. N .
.........................................................
..............................................
.............................
.......
den / Styrets leder;
v, , R AT y er:..... N Cereriraeaa.,

2 c:\tcmp\wknad-crkja:ring.dnc



side 5

Oslo, den

Navn
¥
Bolignr,
Adresse:
L RO U

Forespprsel til beboere/ andelseiere i forbindelse med sgknad om dyrehold

Jeg har planer om 4 sgke Styret om adgang til 4 holde

Begrunnelsen for gnsket om 3 anskaffeen.................  er

...., ....... T,
...............................................................................................................
""""""‘""""'""’"""""f'.'.‘..'.'?.f.-.f‘_o_-_e...._.........‘.-.-....-.--.-.-.-..-."...'.'.'.'................................
.".'".'.n--.'.--..........................-....--.--..........-....-...........................--u----............

--o---o--..-u..-...........-q.----on--t---n---o--.---..--.---o--..-...-...-..--...--..---n--------------c.....

---p---.o-.u---.-o..-‘..--..-o.----o--no--uv---o---...n.--..-wo--...o....-.-........-o.---q---.------.o--..-...
------o--.---..-....c..-...--.o---c--oo---n---n--..-...-g.---.--..--..--..-.......--..---no---u---o---.-oo...
-o----c--oo--o.......-.....--.---o.---o-..----n-a.. ----- -.-------.--..-...-...-...--.-----o-------o---n--..-...

-...--.--------..........-....-..--uo---u---o--oow-.ou.--..o-.----o-n-o--..--..-...--.n--.--a-oui--u---n.-.-...

-Dt-luotltvQQt-.s-c....o.-oo.-co.t-‘.l-.'!-uo‘lo.-Il-q.-hli--oo--..-Ul--.'-o.--.o-.ov.-uoo.--‘o--n-l-liu-or-n.¢
-oo------uo-o--uo.............--o-------o-------u--.-.---o---o---o--»o-...-....-.......-..-------eu--o--.o--...

.--v------oo--.-......g...--..--—cc---oo--o--o-u--u..-.---o---o------qo nnnnn .uu..---e..-.a--.on--o---ov-oou-...

eeeoouuue-oc--.u.o.-..-...-..o.--oct---u-oo-‘.---- ----- omhbcﬁuovvlhil-l---.-'.--obnon-navoowhiﬁ-vllvllbwlo'n».-.

Eventuelle innvendinger mot det omhandlede dyreholdet bes sendt styret innen

Med vennlig hilsen

.

Navn:
.

Bohgnr. .....

Adresse

c:\temp\fomspa:scl-dymhold.doc



Vedtekter

for 143 AS Helgesensgate 79, boligaksjeselskap, org nr 833 724 452

vedtatt pi konstituerende generalforsamling 1989,
sist endret den 3. mai 2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Forma)

AS Helgesensgate 79 er et boligaksjeselskap som har tif formal & skaffe aksjeeierne bruksrett
til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
demne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhoid

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor 1 Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pd kr 495.000,- fordelt p& 495 aksjer 4
kr 1.000,- fullt innbetalt og lydende pa navn.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie
flere aksjer enn de som gir borett ti] en bestemt bolig. 3 leieboeraksjer gir reit til leie av en
leilighet p4 2 rom og kjekken. 4 leieboeraksjer gir rett til leie av en leilighet pd 3 rom og
kjokken.,

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme grelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boli gCr 0g som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal 13 utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer,



(2) Dersom flere cier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtekienes punkt 4-2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til 4 overdra sin(e) aksje(r), men erververen md godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nér det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
mite nér erververen cr den tidligere eiers personlige narstdende eller slektninger i rett opp-
eiler nedstigende linje.

(3} Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, mé melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til selskapet. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene,

(2) Aksjecieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberli g aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vare til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samiykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjecieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens cktefelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbamm av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Aksjeeieren kan i slike titfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person



- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er aksjceierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linfe eller fosterbamn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har kray pé det etler ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram tif selskapet, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Aksjeeter som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
4, Yedlikehold
4-1 Aksjecierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som haver boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes siik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendi ge reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dorer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjecieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen i for insckter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
aksjeeieren straks 4 sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som folger av at aksjecieren
ikke oppfyller plikiene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt



(1) Selskapet skal holde bygninger og ciendommen for evrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger pa aksjeeierne, Skade pa bolig eller inventar som tilherer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen aksjeeier,

(2) Felles ror, ledninger, kanaler 0g andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til 4 fore nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
aksjeeieren.

(3} Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfore sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting, Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen,

(3) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som folge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

S. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold
Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd p4 husordensregler.

5-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende 4 selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til 4 kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medferer aksjeeierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorli g plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid

gieldende forsinkelsesrente etter Jov av 17. desember 1976 nr 100,



6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav p4 dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdeknin g besluttes giennomfert.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varainedlemmer,

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer vel ges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som harer inn under styret,
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vediak som
innebarer en endring, m4 likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeicrne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinacr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni,

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer generalforsamling. Styret skal
innkalle ti] ekstraordinar generalforsamlin g nar revisor eller aksjeeiere som representerer



minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for 4 fi behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sorge for at generalforsamlingen holdes innen en méned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest en uke for motet skal holdes. Tid og sted for
mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om 4 endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3} En aksjeeier har rett til 4 f& behandlet sparsmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i s4 god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pi ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamiingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mote ved
fullmektig p& generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av aksjcloven eller vedtektene her fattes alle beslutnin ger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning,

9. Inhabilitet og mindretalisvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av spersmal som har
slik serlig betydning for egen del eller for noen naerstdende at medlemmet mé anses for & ha
fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avsiemning pa
generalforsamlingen om seksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om seksmél mot andre eiler om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets,

9-2 Mindretalisvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pd andre aksjecieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplosning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sd vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gielder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06,2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplesning
Ved en eventuell opplesning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Multibygg AS
QOstensjoveien 17

0661 OSLO
firmapost@multibygg.no

Dao: 97 JyN| 2007

Deres ref: Viér ref (saksnr): 200604034-11  Saksbeh: Berit Solbrakken Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HELGESENS GATE 79 Eiendom:  229/27/0/0

Tiltakshaver: ~ Helgesens gate 79 AS v/Per Olaf Adresse: Helgesens gate 81A, 0563 OSLO
Winge

Seker: Multibygg AS Adresse:  Ostensjoveien 17, 0661 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - HELGESENS GATE 79

. Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Apen by team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Saksnr: 200604034-11 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

‘Slg}e Ul Hal Berit Solbrakken
For aydelings saksbehandler

Kopi til:Helgesens gate 79 AS v/Per Olaf Winge, Helgesens gate 81A, 0563 OSLO
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<on, -
) RegmeerSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂga OS[O bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 26.05.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
] — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. - _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
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- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

2011 - Kjgreveg
2015 - Gang-/sykkelveg
3050 - Park

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Beregnet senterlinje veg
Regulert kjarefelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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Oslo

Dato: 26.05.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 158501/86533650

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
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et

i// I H310_2 - Steinsprang
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i/_/- | H320_1 - Stormflo
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(S " A |
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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BJvtosrm+q60uNlP20Y7FqLJ681nczaKFE75LQiWsmpn0QWJDT6s/gMTN/3F5XpW7E7uwFj77H+c

EQasJuAZmLC9LmubwK9uhCJ3ycjaIm01sS4bHq6lXb941WeLmizt+9a4tsuYW9ZDqzsCPS6VzXZ9

g4n9WMSHvolpLXdobuvIvLVFPThauP3qehJRRram5l4CqVkqxBxWiu1zMcrCYCx2eQN4UXplrGJV

3sH7zDKh3aNCgicWoklBHgzJ5jzlcKo5YInCoKYu006cXiAEiebd+SuHYhU9E1O0xtsmOGbDzEG+

ghPAaUv50qh5Ck9OnATfxQzopp7SzIoGfCTZM+ezh1DG69guYgMO07oBaNPhM0oVQiuAo+T14Biw

PRnGEFOXdo3gy8DpD4fNNnRHTp3UigcIvqzzPVp6A+ZVhM0mscGnZTm9rChud+0ZjUoZcgAJIMG5

lhlIMwetu0S/ZIML9z3Mv6bUYSauarQoQZSZTQo7aJa3PnU67aW1pM3P

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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