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Egenerklaering

Elvarheimgata 6 A, 2414 ELVERUM 26 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Elvarheimgata 6 A Elvarheimgata 6 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaaer. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersekelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi 0gsa eventuelt andr e relevante opplysninger.
Nei. Har ikke bodd i |eiligheten. Jeg har framtidsfullmakt godkjent av Statsforvalteren.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nar kjgapte eieren boligen?
Min far overtok leiligheten i 2007.

Har eieren selv bodd i boligen?

X  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Min far bodde i leiligheten frajuni 2007 til februar 2026 da han flyttet inn p& Jotuntoppen bo- og omsorgssenter.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger
Selger

Sidel



Moen, Solveig Steen
Selger

Fors, Elisabeth Steen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 61997305

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Elisabeth Steen Fors 2026-05-26 Solveig Steen Moen 2026-05-26

Identification Identification

% Elisabeth Steen Fors % Solveig Steen Moen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Elisabeth Steen Fors 26/05-2026 BankID OIDC
Solveig Steen Moen 18:16:21 High

26/05-2026 BankID OIDC
17:35:47 High



ENERGIATTEST

Adresse Elvarheimgata 6C
Postnummer 2414

Sted ELVERUM
Kommunenavn Elverum
Gardsnummer 30

Bruksnummer 1131
Seksjonsnummer 17
Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 19635198
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2025-186893

Dato 04.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grpgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 2 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjekkenet - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Redusér innetemperaturen - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glzdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glzdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@adelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Gammelbruplassen 1 Borettslag
Sameiet Gammelbruplassen 1
Sameiet Gammelbruplassen 2

HUSORDENSREGLER

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Det skal veere ro i leilighetene og pa uteomradene pa Gammelbruplassen fra kl.
2300. En moderat selskapelighet ma allikevel aksepteres etter denne tid. Beboerne
skal ta hensyn til alminnelig ro og orden. Naboer varsles ved stgrre selskapeligheter.

Rayking er ikke tillatt pa innvendige fellesarealer. Det oppfordres ogsa til a vise
forsiktighet pa balkonger da dette kan sjenere naboer over, under og ved siden av.

I hvert av sameiene er det to sgppelrom. Alt avfall sorteres og legges i den container
som er avsatt for aktuell type avfall. Kartonger/pappesker skal slds sammen/ brettes
for den legges i containeren. Ved opp-pussing, flytting og starre mengder avfall, som
emballasje, inventar o.l., m& den enkelte selv sgrge for a levere dette pa kommunens
avfallsplass pa Hornmoen eller tilsvarende anlegg. Se for gvrig oppslag i sgppelrom
for avfallssortering. Hver var settes det en starre avfallscontainer, der beboere kan
kvitte seg med gvrig restavfall i forbindelse med opprydding i boder o.1.

Av hensyn til evakueringsmuligheter i tilfelle brann skal ikke trappeoppganger og
inngangsparti nyttes til oppbevaring eller lagring av barnevogner, sykler, ski eller
andre gjenstander.

Sykler og sparker skal settes pa plass avsatt for sykler i P-kjeller i Sameiet
Gammelbruplassen 1 og tilsvarende i P-kjeller Sameiet Gammelbruplassen 2, hvor
det er egen sykkel-bod, eller i sykkelstativ inn mot veggen ved hovedinngangene i
Elvarheimgata 4A-4B-6A-8.

Dyrehold mé& godkjennes etter sgknad til styret.
Beboere skal ikke riste dyner og tepper mv. fra balkonger eller terrasser.

Det er kun lov & benytte gassgrill og elektrisk grill pd balkong og terrasser.
Gassbeholdere ma oppbevares i henhold til gjeldende retningslinjer for dette. Kullgrill
tillates ikke brukt. Pa de innglassede balkongene er det montert brannvarslere
(reykdetektorer).

Dagrer til fellesomrader, garasjer, sgppelrom og boder skal lases etter bruk, slik at
uvedkommende ikke kommer inn. | rom for bodene, hvor det er egen lysbryter, skal
lyset slukkes nar rommet forlates.

10) Uvedkommende og personer som ikke gir seg til kijenne skal ikke slippes inn i

bygningen.

11) Hvis heisen stopper sa trykk pa alarmknappen og du far kontakt med alarmsentralen.

Telefonnummer til alarmselskapet - 81500820- star ogsa oppgitt i heisen. Er det
problemer med heisen sa skal styret eller Vaktmesterservice Innlandet varsles pa tlf.
40007044.

Vedtatt pa &rsmgte 01. juni 2021

Geir N. Halvorsen
Styreleder



Elvarheimgata 6A

Nabolaget Leiret sentrum - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

» Naboskapet
=i Godt vennskap 70/100
Kvalitet pa skolene
Bra 70/100
Aldersfordeling

36.3%

EN 53
i [}
X ® ©
o (=)
AN ® P
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Leiret sentrum 1087 727
Elverum 15627 7 953
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Sorenskrivergarden barnehage (1-5 ... 13 min %

Offentlig transport
& Kremmertorget 4 min £
Totalt 14 ulike linjer 0.4 km
@ Elverum stasjon 14 min %
Linje R60 1.2 km
X Oslo Gardermoen 119 min &
Skoler
Frydenlund skole (1-7 kl.) 7 min &
246 elever, 16 klasser 0.5 km
Vestad skole (1-7 kl.) 21 min #
228 elever, 15 klasser 1.8 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 26 min %
264 elever, 15 klasser 2 km
Hanstad skole (1-7 kl.) 6 min &
216 elever, 15 klasser 3 km
Elverum ungdomsskole (8-10 Kl.) 11 min %
774 elever, 66 klasser Tkm
Elverum videregaende skole 8 min %
800 elever 0.7 km
Terningen Arena 20 min £
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Bankhjgrnet 2 min &
& Circle K Elverum 9 min A

69 barn 1.1 km
Grennmyra Fus barnehage (0-5 ar) 16 min #
85 barn 1.4 km
Terningen barnehage (1-5 ar) 21 min &
117 barn 1.8 km
Dagligvare

Joker Glitregarden 1 min #
PostNord, sendagsapent 0.1km
Meny Elverum 5 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
A 2.Gé&ende
&b 3. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

Vedlikehold hager
Godt velholdt 77/100

&

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 74/100

Sport

© Frydenlund skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Elverum stadion 8 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& Feel24 Elverum 1min £

& Family Sports Club Elverum 6 min #

Boligmasse

B 26% enebolig
45% blokk
B 29% annet

Varer/Tjenester

Kremmertorget Kjgpesenter 5 min %

@ Vitusapotek Elverum 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
28% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
||
0% 59%
B Leiret sentrum

Elverum
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Vedtekter

for Gammelbruplassen 1 borettslag, orgnr 991 248 293, vedtatt pa ordinaer generalforsamling den
24.04.2019.
Endring sist vedtatt arsmgte 20.05.2026

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Gammelbruplassen 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Organisering, tilknytningsforhold og forretningskontor

(1) Borettslaget bestar av 33 av 55 seksjoner i Sameiet Gammelbruplassen 1 (gnr 30 bnr 1131), samt
av 39 av 49 seksjoner i Sameiet Gammelbruplassen 2 (gnr 30 bnr 1130).

(2) Sameiene er regulert av eierseksjonsloven av 27. mai 1997 nr 31 og av egne vedtekter. Disse
regelverkene vil igjen regulere forholdet mellom sameiene og borettslaget som seksjonseier. Pa
arsmgtene til det enkelte sameie vil borettslaget ha stemmerett etter en fastsatt brgkvekting, hhv 2
343 av 6118 stemmer i Sameiet Gammelbruplassen 1 og 2 622 av 4 865 stemmer i Sameiet
Gammelbruplassen 2.

(3) Borettslaget har forretningskontor i Elverum kommune.
(4) Borettslaget er tilknyttet OBOS BBL.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til ssmmen eie andel eller
andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,
fylkeskommune,
kommune,

P wnNPR

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune

eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Gammelbruplassen 1 borettslag — vedtekter Side1av 13



(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 3 fa rett til a bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen f@r godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkj@psrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjppsberettigede
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

(2) Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av f@grste andel. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(3) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett
selv om andelen overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
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punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen
overfgres:

- paskifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de
har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til 3 gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gj@re forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram
til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fér meldingen om at andelen har
skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 3 kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider
eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller
til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke sameiets fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andels- eller seksjonseiere.

(4) Andelseier er pliktig til a felge vedtekter og vanlige ordensregler for eiendommen fastsatt av
Generalforsamlingen eller Arsmgtet i Sameiet Gammelbruplassen 1 eller 2.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett oppeller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(3) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(5) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn. Styret ma fgrst innhente godkjenning fra det sameiet der bruksenheten ligger.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styret i borettslagets
og det aktuelle sameiets forutgaende skriftlige samtykke.
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4-4 Parkering

(1) Borettslagets parkeringsbehov dekkes giennom Gammelbruplassen Garasjesameie (gnr. 30, bnr.
1131, snr. 1 i Elverum kommune). Garasjesameiet betjener flere eiendommer og bestar av totalt 69
parkeringsplasser. Borettslaget eier en ideell andel av parkeringsanlegget og har bruksrett til 63
parkeringsplasser. Disse 63 parkeringsplassene er tillagt 62 av borettslagets andelsleiligheter, som
eksklusiv bruksrett.

Felgende andeler har bruksrett til én parkeringsplass i Gammelbruplassen Garasjesameie:

1 2 3 4 5 6 7 8 9
10 12 13 14 15 16 17 18 19
20 21 22 23 24 25 26 27 28
29 30 31 32 33 34 35 36 37
38 39 40 41 42 43 44 45 46
47 48 49 50 51 52 53 54 55
56 57 58 59 60 61 62

Felgende andeler har bruksrett til to parkeringsplasser i Gammelbruplassen Garasjesameie: 11
(2) Eksklusiv bruksrett til parkeringsplass fglger leiligheten ved salg.

(3) Eksklusiv bruksrett kan overfgres separat til andelseier i Gammelbruplassen 1 Borettslag eller
seksjonseier i Sameiet Gammelbruplassen 1 eller Sameiet Gammelbruplassen 2.

(4) Overfgring av eksklusiv bruksrett mellom andelseiere i Borettslaget skal godkjennes av styret.
Styret gis fullmakt til 8 godkjenne overfgring av eksklusiv bruksrett fra seksjonseier i Sameiet
Gammelbruplassen 1 eller Sameiet Gammelbruplassen 2 til andelseier i Borettslaget og overfgring av
eksklusiv bruksrett fra andelseier i Borettslaget til seksjonseier i Sameiet Gammelbruplassen 1 eller
Sameiet Gammelbruplassen 2.

(5) Ajourhold i punkt 4-4 i vedtektene, som en konsekvens av overfgring av eksklusiv bruksrett, kan
gjores av styret uten vedtak pa generalforsamlingen.

(6) Kostnader ved overfgring av eksklusiv bruksrett dekkes av den andelseier som blir tildelt eksklusiv
bruksrett etter overfgring, eventuelt den andelseier som overfgrer eksklusiv bruksrett til andre enn
andelseiere i Borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Andelseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige andels- eller seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vaskav ventilasjonsventiler og utskifting ventilenes filter.

j) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Andelseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Andelseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til 3 skifte ut hele vinduet.

(5) Andelseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager andelseieren skade i bruksenheten som borettslaget eller sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Andelseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny andelseier har plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
bruksenheten, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere andelseier.

(11) En andelseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller borettslaget, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets plikter i forbindelse med vedlikehold

(1) Borettslaget skal som eier av seksjoner i Sameiene Gammelbruplassen 1 og 2, enten pa eget tiltak
eller etter anmodning fra andelseiere, pase at det enkelte sameiet overholder sin vedlikeholdsplikt
etter eierseksjonsloven § 33 og disse vedtekter.

(2) Det enkelte sameiets vedlikeholdsplikt omfatter:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne/andelseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
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seksjonseiers/andelseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 3
fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren/andelseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter videre slikt som utskifting av sluk, ventilasjonsventiler,
vinduer, veranda- og ytterdegrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren/andelseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren/andelseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne/andelseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel presentert nedenfor.
Ngkkelen er basert pa en beregning hvor 40 % av budsjetterte kostnader ved stiftelsen fordeles likt
pa alle andeler og 60 % fordeles etter areal.
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Andel | Areal Ngkkel Andel | Areal Nokkel Andel | Areal Nokkel
1 80 1,522 % 25 56 1,232 % 49 92 1,667 %
2 58 1,256 % 26 66 1,353 % 50 56 1,232 %
3 68 1,377 % 27 84 1,571 % 51 66 1,353 %
4 77 1,486 % 28 56 1,232 % 52 92 1,667 %
5 56 1,232 % 29 66 1,353 % 53 56 1,232 %
6 66 1,353 % 30 89 1,631 % 54 74 1,450 %
7 77 1,486 % 31 89 1,631 % 55 92 1,667 %
8 56 1,232 % 32 81 1,534 % 56 56 1,232 %
9 66 1,353 % 33 59 1,269 % 57 66 1,353 %
10 80 1,522 % 34 92 1,667 % 58 154 2,417 %
11 92 1,667 % 35 44 1,087 % 59 89 1,631%
12 89 1,631% 36 75 1,462 % 60 89 1,631 %
13 44 1,087 % 37 93 1,679 % 61 80 1,522 %
14 68 1,377 % 38 58 1,256 % 62 123 2,042 %
15 85 1,583 % 39 67 1,365 % 63 36 0,991 %
16 59 1,269 % 40 93 1,679 % 64 36 0,991 %
17 68 1,377 % 41 44 1,087 % 65 40 1,039 %
18 90 1,643 % 42 67 1,365 % 66 36 0,991 %
19 56 1,232 % 43 92 1,667 % 67 36 0,991 %
20 66 1,353 % 44 56 1,232 % 68 36 0,991 %
21 84 1,571 % 45 74 1,450 % 69 36 0,991 %
22 56 1,232 % 46 92 1,667 % 70 40 1,039 %
23 66 1,353 % 47 56 1,232 % 71 36 0,991 %
24 90 1,643 % 48 66 1,353 % 72 36 0,991 %

Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(3) Kostnader til Borettslagets parkeringsplasser i Gammelbruplassen Garasjesameie, jf. pkt 4-4,
dekkes av de andelseierne som er tildelt bruksrett med lik andel for hver parkeringsplass.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt.
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6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

6-4 Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Andelseierne gis anledning til individuell nedbetaling av fellesgjelden.
7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.
7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 og hgyst 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Styret i borettslaget skal representere borettslaget som seksjonseier i og overfor Sameiene
Gammelbruplassen 1 og 2, herunder avgi stemme pa arsmgtet pa vegne av borettslaget. | saker som
skal behandles av arsmgtet og som er av en viss betydning for andelseierne, skal styret i borettslaget
sa langt mulig innhente andelseiernes synspunkter, og om ngdvendig eller gnskelig be
generalforsamlingen ta stilling til saken. Generalforsamlingens vedtak er alltid ngdvendig i
forbindelse med vedtektsendring i sameiet eller der styret i sameiet mangler kompetanse til 3 treffe
vedtak etter pkt 8-3 (2) under.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedelsflertall fatte
vedtak om eller gi Sameiet Gammelbruplassen 1 og 2 samtykke til:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 2. 3 gke tallet pa
andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

2. salgeller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, 6. andre
tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinezer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineser
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i
1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 3 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Gammelbruplassen 1 borettslag — vedtekter Side1lav13



9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzaerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43695

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og dgrer: Innerdgerer
Kjgkken - Overflater og innredning
Kjekken - Avtrekk
Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom - Overflater

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Tilstand grunnet elde og usikkerheten med restlevetid.
Tilstand grunnet elde og usikkerhet med restlevetid.
Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder pa tettes;jikt.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar, nytt brannslukningsapparat ma anskaffes etter
gjeldene forskrift. Brannslukningsapparatet pavist fra 2007.

Selv om et brannslukningsapparat har gyldig service, regnes levetiden for et pulverapparat som
maksimalt 10 ar. Etter 10 &r krever bransjestandarden i NS 3600 at apparatet skiftes ut, fordi selve
beholderen og kjemikaliene er ferskvare.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.6.2026 4.6.2026
Hjemmelshavere

Navn: Ragnar Steen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerkleering signert og datert 26.05.2026 er fremlagt og gjennomgatt, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg
med tilsammen 7 sider.

Eiendommen selges med fullmaktserkleering. Det innebeerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Nordbakken Telefon: 48298024
Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com
Tittel: Takstingenier Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring:  IF Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Har 13 ars erfaring innen temrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-ar innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjevik i perioden
2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.

Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ stattemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen ¢
full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen ¢ bygningensplanlasning * bygningens
innredning * lzsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra
bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for
fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, renner og nedlgp, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, terrengforhold, felles trapper og felles kjeller.

Det foreligger ingen opplysninger om sameiet. Arlige utgifter som dekker veiavgift, vann, renovasjon, fyringkostnader, snerydding, straing, forsikringer,
data/TV abonnement mm. Ingen opplysninger om evt andel felles gjeld og formue. Opplysninger fremskaffes av megler.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrdde med moderat/lave vedrerende radonaktivitet. Ingen opplysninger om radonforekomst.
Malinger ber vurderes.

Reguleringsplaner og kommuneplaner boligen er underlagt:

- Kommunedelplan for Leiret med planid 2018007 fra 28.08.2019.

-Eldre reguleringsplan for Gammelbruplassen med planid 200410 fra 16.02.2005.

-Planer under arbeid, Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 for mer informasjon ta kontakt med arealplan.

Reguleringsbestemmelser, kommuneplaner, sameiets ordensregler og vedtekter er ikke undersgkt og beskrevet i rapporten. Ytterligere undersokelser av
kjoper ber foretas.

Eiendommen selges med fullmakt. Det innebaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor veere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.

Informasjon om boligen
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Adresse: Elvarheimgata 6 A, 2414 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 30 Bruksnr: 131 Festenr:
Seksjonsnr: 16 Andelsnr: 17 Leilighetsnr:

Byggear: 2007

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Borettslagsleilighet i 2.etasje, byggear 2007.

Byggemate:

Borettslagsleilighet i Gammelbruplassen 1 borettslag med beliggenhet i 2.etasje ved seksjonert kombinert forretningsbygg/boligblokk med sentral
beliggenhet i Elverum sentrum. Bolig med normal standard og boligkomfort byggeéret tatt i betraktning. Leilighet innredet med kjokken, stue, baderom, 2-
soverom, innvendig bod og entre/gang, kigkken og stue med &pen lzsning. Boligoppvarming med strem og sentralvarme tilknyttet fiernvamreanlegget med
vannbaren varme til radiatorovner, totalt 5-stykk fordelt i stue og soverom. Baderom med elektrisk gulvvarme. Sentralavtrekk ved kjgkken og bad, evrige
rom med naturlig ventilasjon via lufteventiler fert via yttervegg. Overflater og installasjoner med liten bruksslitasje. Ingen paviste feil eller mangler av
vesentlig betydning pa befaringstidspunktet. For utfyllende opplysninger og merknader vises til rapporten.

Omradebeskrivelse/beliggenhet:

Borettslagsleilighet tilknyttet Gammelbruplassen 1 borettslag med tilsammen 72 boenheter. Borettslaget er underlagt OBOS med forretningsferer Solibo.
Leilighet i seksjonert kombinert forretningsbygg/boligblokk med beliggenhet i Elverum sentrum mellom Elvarheimgata og Solgrvegen. Kort vei til de fleste
fasiliteter. Noe trafikkstay forbundet med bysentrum og neerliggende RV 2 méa paregnes. Noe utsikt over Glomma og sentrumsarealer. Felles inngang fra
Elvarheimgata, felles inngang med postkasseanordning. Felles trapperom, korridorer og heisforbindelse mellom alle etasjer. Felles tomtearel med
steinbelagt fellesomrader og stier samt diverse beplantning. Kort gangavstand til Glomma og til Skogbruksmuseet med flotte rekreasjonsmuligheter og
turomrader under alle arstider.

Parkering:
Felles innkjering til parkeringshus i kjelleretasje med privat biloppstillingsplass for 1-bil.

Vei, Vann og avlgp:
Adkomst via asfaltert kommunalt veinett.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avlgpssystem.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt . Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Andelsleilighet 65 65 0 0 27

Privat kjellerbod
med adkomst via 5 (6] 5 0 (0]
fellesarealer

Totalt m?2 70 65 5 (0] 27

Bygning: Andelsleilighet

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 65 65 (o) 0] 27
Romfordeling:
Stue, kjgkken, bad, 2-soverom,
gang, innvendig bod og entre.
Totalt m? 65 65 (0] (0] 27
Bygning: Privat kjellerbod med adkomst via fellesarealer
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Kjellerbod
Totalt m? 5 (0] 5 (0] 0

Kommentar til arealberegning

Andelsleilighet i 2.etasje med fullt bruksareal innenfor yttervegger.
Terrasser er medregnet i arealoversikten for NS 3940 i arealbeskrivelsen.

Biloppstillingsplasser i felles garasjeanlegg adkomst fra gateplan og innvendig adkomst. Arealer for privat kjellerbod med adkomst via fellesarealer er
medtatt som BRA-e i arealoversikten, oppgitte mal er omtrentlige da boden var avlast pa befaringsdagen. Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til
dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom og kontor). Det totale bruksarealet er alltid sterre
enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

‘ Supertakst Elvarheimgata 6 A, 2414 Elverum 7 av 20



6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Terrasseplatting mot vest med adkomst fra stue og terreng.

Gulv med beiset impringnerte terrassebord, deler av terrassegulv med teppefilt.

Himling mot overliggende terrasse i malt betong.

Opplegg med stream med lampepunkt samt montert 1-stikkontakt med til sammen 2-uttak.
Malt gulvareal pa 27 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
OvEreEE fefEess Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Overflater med normal bruksslitasje, terrassegulv med noe oppsprekking og lokal slitasje.
Utbedringer anbefales hvor bjelkelag ligger neert/pa terreng og utsatt for fuktskader, anbefalt min
15 cm til terreng evt utbedring med fuktsperre mot terreng. Ingen paviste feil eller mangler av
vesentlig betydning.

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, utvendig vannbrett med metallbeslag.

Malt ytterder med kikkehull, ytterder med lyd- og brannklassifisering B-30.
Ytterder med dertelefon tilknyttet felles ytterder ved gateplan.

Malt terrassder med isolerglass.

Vinduer og derer fra byggearet.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Derer og vinduer fra opprinnelig byggear, installasjoner med normal bruksslitasje. Materialet i
vinduenes tettelister eldes, og blir spratt over tid, slik at tettefunksjonen reduseres. Tettelister bar
kontrolleres og etter hvert byttes ut. Ved evt punkteringer av isolerglass eller det skulle vaere behov
for utskiftning av vinduer, terrasseder og ytterder er dette borrettslaget/sameits ansvarsomrade.
Evt p&kostninger og vedlikehold tilfaller borettslaget. Enkelte vridere med noe slark, pavist omfang
vurderes som normalt. Installasjoner med normale dpne- og lukkemekanismer. | falge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for derer og vinduer normalt ca 40 &r. Normal garantitid for
isolerglass mot punktering er 5-10 &r. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning pa
befaringstidspunktet.

Ytterder med lyd- og brannklassefisering

6.3 Vinduer og dgrer: Innerdarer

Beskrivelse

Innerderer med formpresset derblad, derer fra opprinnelig byggear.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Derer fra opprinnelig byggedr, installasjoner med noe malingavflassing og lokal slitasje.
Enkelte derer med noe justeringsbehov.

Innerderer med formpresset derblad

Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

& Supertakst Elvarheimgata 6 A, 2414 Elverum 9av 20



Avflassing og lokal slitasje

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong, overflater med parkett.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Med bruk av niveleringslaser ble det registrert et avvik p& 5 mm inne pa kjgkken innenfor en

lengde p& 2 meter. Pavist forhold vurderes som normalt/begrenset. Ingen paviste indikasjoner ved

Ingen unormale verdier ved maling gulvoverflater som tilsier fuktskader.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Kjekkeninnredning med 8pen lgsning til stue
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokken fra opprinnelig byggear med &pen lzsning til stue.
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminerte skrog.

Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall.

Vegdflater over kjgkkenbenker med fliser, overgang med mykfuge.

Kjgkken med opplegg for oppvaskmaskin, hvitevarer montert i kigkkennisjer.
Lekkasjevakt er ikke montert, komfyrvakt er montert.

Lekkasjevakt er ikke montert, dette var ikke ett krav pa oppferingspunktet men det legges til

anbefaling & ettermontere. Innredninger og enkelte fronter med noe malingavflasssing og lokal
slitasje. (se bilde i rapport). Ingen paviste fuktrelaterte skader ved tilstatende konstruksjoner som
Komfyrvakt montert over koketopp kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Kjgkkeninnredning som helhet med liten
bruksslitasje alder tatt i betraktning. Tilstand grunnet elde og péaviste forhold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr tilknyttet sentralavtrekk.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator uten hastighetsregulering, noe lav effekt.
Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 ar.

Tilstand grunnet elde og usikkerheten med restlevetid.

Fronter med noe malingavflassing og lokal
slitasje

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Bygningstegninger datert 07.02.2006 er fremlagt.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 28.03.2006 er fremlagt og foreligger ved salg.

Seriekoblet brannvarslere for boligsamiet

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 &r, nytt brannslukningsapparat méa anskaffes etter
gjeldene forskrift. Brannslukningsapparatet pavist fra 2007.

Selv om et brannslukningsapparat har gyldig service, regnes levetiden for et pulverapparat som
maksimalt 10 &r. Etter 10 &r krever bransjestandarden i NS 3600 at apparatet skiftes ut, fordi selve
beholderen og kjemikaliene er ferskvare.

Brannslukningsapparat pavist fra 2007

6.7 Avilgpsrar

Type avlgpsror Plast

Synlige innvendige avlgpsrer med PVC-plast.
Boligen er tilkoblet kommunalt avigpsnett.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Synlige aviepsror med PVC-plast Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Stakemulighet kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Beskikningen og
vurderinger er avgrenset til innvendig installasjoner, utvendig aviepsanlegg er borrettslaget
ansvarsomrade og er ikke vurdert. Ingen tegn til eller opplysninger om tidligere
frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med avlgpssystemet. | felge Byggforsk

byggdetaljblad ligger genere | levetid pa avlep pa 50 ar.

6.8 Vannledninger
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[

Fordelerskap plassert inne pa baderom

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Vannforsyning fra kommunalt vannverk.

Vannfordeling med PEX-rer, lokalt noe Cu-rer under kjskkenbenk.

Fordelerskap med fordelerstokker plassert inne pa baderom.

Hovedstoppekran plassert i himlingsluke inne pa baderom, kran med synlig merking.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved pregving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Pavist irring ved enkelte Cu-rer, ingen paviste eller tegn til lekkasjer.

Fordlerstokker og hovedstoppekran er plassert inne p& baderommet, rom med sluk for evt
lekkasjevann. Hovedstoppekranen er synlig merket. Ingen opplysninger om frostproblematikk eller
feil/mangler ved vannferende installasjoner. Beskikning og vurderinger er avgrenset til overnevnte
bolig, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer og innvendige installasjoner. Resterende er
underlagt borrettslagets ansvar. | folge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa
kobbervannrer

fra 25 til 50 ar.
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Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Sikringsskap plassert i innvendig bod.

Sikringsskap med 3- jordfeilautomater og 4-automatsikringer.

3-fase 230V anlegg med 40 A hovedsikring.

Digital méaleravleser plassert i felles teknisk rom i kjeller.
Baderom med elektrisk gulvvarme.

Har eier opplyst om arbeider utfart etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ukjent

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Kursoversikt

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-installasjoner og el-anlegg fra opprinnelig byggear.

Ledningsnett med brytere og stikk med normal bruksslitasje. Ingen observerte lgse ledninger

eller skader. Samsvarserklaering ma fremlegges for anlegg og installasjoner fra 1999 eller nyere.
Bereder tilkoblet stikkontakt, ved fremtidig utskiftning av denne skal berederen monteres med fast
tilkobling. Krav til bereder med fast montering og sikkerhetsbryter for varig last fo.m 2 kW kom i
2004. Nytt krav til installasjon f.o.m 1,6 KW kom i januar 2014, med iverksettelse juni 2014. Det
foreligger ingen opplysninger og ettersyn av anlegget. Funksjon og tilstand ma vurderes av
registrert installater.
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610 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer

Sentralvarme med vannbaren varme tilkoblet radiatorer med totalt 5-stykker plassert i stue og
soverom. Automatisk méaleravlesning av forbruk.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Ingen informasjon om det har blitt utfert noen endringer/vedlikehold pa& varmeanlegget som er
tilknyttet denne boenheten.

Vegghengt radiatorovner fordelt i boligen, egen Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
maler for forbruk
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det er borrettslaget/sameiets ansvar at funksjon av anlegget med vannbarn varmeanlegg med
tilherende installasjoner er ivaretatt, evt pakostninger tilfaller borrettslaget/sameiet. Levetiden pa
vannbarne varmesystem varierer, generelt har rersystem og radiator en forventet levetid pa 30- 50
ar. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man
kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag. Funksjon og tilstand ma vurderes av

fagperson.

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med understattelse

Arstall

2006

Sterrelse

120

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Bereder plassert i benkeskap kjokken

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Ja
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612 Ventilasjon

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder tilkoblet stepsel, ber vaere fast tilkobling.

Overlep fra sikkerhetsventil pa bereder fert til oppvaskkum.

| felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa varmtvannsbereder pa 20 &r.
En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

(Se beskrivelse under Elektrisk)

Naturlig ventilasjon med lufteventiler fort via
yttervegg

Mekanisk avtrekk med avkast fort via felles
ventilasjonssjakt

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Bolig hovedsakelig med naturlig ventilasjon via lufteventiler fort via yttervegg.
Kjgkken og baderom med mekanisk sentralavtrekk, avkast fert via felles ventilasjonssjakt.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Funksjontestet ventilasjonsanlegget, anlegg med noe lav effekt.

Ventilasjonsaggregatet har en forventet levetid pa ca 25 &r. Med bakgrunn i alder er det gkende
risiko for feil som krever utbedring/utskifting. Det presiseres at dette ma avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette. For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig
service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere
ngdvendige utbedringer for de eskalerer. Ingen tegn til mangelfull ventilasjon, ventilasjon av boligen
vurderes som tilfredsstillende. Tilstand grunnet elde og usikkerhet med restlevetid pa
ventilasjonsaggregatet. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagperson.
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613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderom fra opprinnelig byggear..

Gulv og vegger med fliser.

Nedsenket himling, overflater med malte plater.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Baderom fra byggearet
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag), mykfug mot innvendige hjerner og i
overgang gulv og vegdflis med noe oppsprekking (krympsprekker). Re-silikonering ber paregnes. |
folge Byggforsk byggdetaljblad kan man pa overflater ikke forvente lengre levetid enn ca 20 ar.
Dette er helt avhengig av bruken da baderommet fremstar med liten bruksslitasje. For & gke
levetiden ber det pa sikt derfor vurderes & installere dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann. Ingen paviste tegn til fuktproblematikk ved tilstetende bygningsmasse
som kan settes i sammenheng med rommets funksjoner. Tilstand grunnet elde og paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

PVC sluk med stakemuligheter.

- - W
R o Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Tilfredsstillende fallforhold til sluk

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Slukmansnjett synlig fert under klemring.

Tettesjikt pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Tilstand grunnet elde.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma tetesjikt skiftes ut, med

PVC-sluk med stakemuligheter tidspunktet for dette er vanskelig & si noe om.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Saniteerutstyr fra opprinnelig byggear.
Installasjoner med gulvmontert WC, servant i innredning, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen paviste feil eller mangler ved saniteerutstyret.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Fuktsek med hultakning, ingen unormale verdier

Ventilasjon med mekanisk avtrekk via himlingsvifte, avkast fort via felles ventilasjonssjakt.
Tilluft via spalte under derblad.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ingen paviste feil ved overflater som tilsier mangelfull ventilasjon.
Ventilasjon pa baderommet vurderes som tilfredsstillende.
(Se ogsa beskrivelse under ventilasjon)

Mykfug med noe krympsprekker, re-fuging ma Fuktmaling

paregnes
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende kjokken. Ingen tegn til fuktproblematikk
ved baderommet eller tilstatende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets
funksjoner. Malingene som er gjort er & betrakte som stikkkprgver og sier bare noe om tilstanden i
nzerheten til omradet der malingen er utfert.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulv med parkett.
Vegger med malte plater og malt betong.
Himlinger med malt betongdekke og malte plater.

Oppsummering

Overflater fra opprinnelig byggeér, innvendige overflatebehandlinger med blandet alder. Enkelte
gulvoverflater med noe knirk.

Innvendige overflater som helhet med liten bruksslitasje alder tatt i betraktning, ingen paviste feil
eller mangler av vesentlig betydning.

6.15 Kjellerbod

Beskrivelse

Privat kjellerbod med adkomst via fellesareal/garasjeanlegg.
Nettingbod i kjeller. Gulv i asfalt, himling i malt betong.
Innlagt strem med lampepunkt.

Malt gulvareal 5 m2.

Privat biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg.
Boden er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling.

Palgpende utbedringskostnader og vedlikehold er borrettslaget/sameiets ansvarsomrade.
Foravrig ingen vurderinger.

Privat kjellerbod med adkomst via fellesarealer
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616 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

e Varmesentral
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                     0cPlC8eRR/tBSRgcWt2MOClyAWjOJNC4w0BWtJ0xlpc=
                     SHA-256
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                 signer-consented-to-document-content
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 UcOHre0x/ZvXHODL8+byyYC2Y/UIzYrbDk/u6IiqRxA=

 
 
 

 
 ygFuitpPQ6dWAqvp364o3aQiFqlwMJih/qlAy9bXGR4=


 
U1Z6vzzdaSTZQzkrIw5TQkJMgH+iSby74hRHuiSCqIAJ8bO+vVB0y6h1xUS4HvrTO2Lfv78f9r6T

Mn0N/Hchq44Y6Pq3ZVSuirGSk5jbxoP3/Yq090ocGjrfCkowUbwsog2r4phNE6Uu2Xf0TQ/PlBwM

MQOhqiZhLs2QBlPGZfY72cB1totaxjdDXngNaD1Ms/N/VqCOEbzhlIjxPtciQwbnDRsIxYwNosQ/

vRtZYMnDebJKaeCmtkr5ER4M6BKChANFXZSvYgQrjxzwffBYO36lwgi6rm4KJhiFcPNTNRwz8Ak6

HMxwsJRvG+BvCSAaA+c4KfIcs2FvOFwXCoVmMp/Q22YLHIgdP5aMPQLQzctsSW/YP8qHluwthRfv

bqhxypDMyy31OoxDTUpZXuMdlSrc01m5Sp18/7Yim/Ki8XKqWghoIxyd5f5qnNWaAgBiRCe66Och

Vj1hmive3D6YRVkEZGO3/WtvZpcmu04vRpVqa8BOuV3KzEqyJcNgERrP

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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