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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.07.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15084277 Gate/vei adresse Peter Mallers vei 5 B
Meglerforetakets oppdragsnummer  16-26-0187 Postnummer/sted 0585 OSLO
Hjemmelshaver/selger Siri Lekkheim Lien Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspekter Henrik Landberg Gnr./Bnr.: 124/33

Tilstede pa befaringen Siri Lekkheim Lien. Seksjonsnr. 76

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 2171 m?
Utetemperatur 17 °C

Rapportdato 28.07.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 20009.

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Griinerlekka, Oslo kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2009. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i en kombinasjon av
tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk. Flatt tak. Yttertak er tekket med takmembran. Boligen har entréder med brannklasse
B30 og lydklasse db40.Balkongder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear og 2023). Boligen ventileres med
en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av radiatorer (tilkoblet varmesentral) og gulvvarme/varmekabler pa bad.

Boligen inneholder

5. etasje: Entre, bad, soverom og stue/kjekken.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom {O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Saniteerutstyr og innredning 9
Yttertak {O_|\ Takkonstruksjon og konstruksjonsoppbygning 11
Balkonger {O_|\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer 11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet. Internt bruk§areal Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
5. Etasje 40 40 7
Entre, bad, soverom og Balkong.
stue/kjekken.
Kjelleretasje 5 5
Bod.
SUM 40 5 45 7
Total bruksareal: 45 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder er malt pa tilfeldige steder.
Bad: 2,19 meter. @vrige rom: Ca 2,41 meter.

Balkong i 5 etasje med utgang fra stue oppmalt til 7 m2 (TBA).

Boligen disponerer en bod i kjelleretasje oppmalt til 5 m2 (BRA-e).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 19.07.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest datert 27.01.2026.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Fremlagt faktura vedrerende flislegging av entre, datert 29.07.2026.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speilskap med
sidelys. Vegghengt baderomsmeabel. Dusjhjerne med derer. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med
ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system. (vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon

@ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

@ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfart
konstruksjon ikke utfert hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk, bad.

Kjakken

Apen kjokkenlgsning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap med fryser.
Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av plast. Brannslange under kjgkkenbenk.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

O Anticimex EIENDOM | 15084277, Peter Mallers vei 5 B, 0585 OSLO Side 9/15



Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert under servant
pa bad. Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten er
tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for vatrom.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.1.)

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Fliser i entre. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
A\

9 TG 1 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere
g ynlig g preg )
av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersgkt eller malt.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
5. Etasje
{._l\ TG 1 5. Etasje Pa soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 5 mm. | stue er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 4 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner

—
(0]

Overflatebehandling Yttervegger er vurdert fra vinduer og balkong med den begrensning dette medfarer.

B B

TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig a kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting er
at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Gnagersikring Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40. Balkongder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra
byggear og 2023).

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Flatt yttertak med parapet. Utvendig tekket med takmembran fra byggear.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep -
Takgjennomferinger (takhatter o.l.) - Overlep pa flate tak - Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner - Sluk, innvendige nedlep og
fallforhold pa flate tak

I,/._j\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved & fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
I,/O_j\ TG 2 Takkonstruksjon og Boligen har en lukket takkonstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
konstruksjonsoppbygning fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvensen er risiko for skjulte feil og skader. Det gjeres oppmerksom pa at
det ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av
tilstand og utferelse dersom tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.
Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 7 m2. Rekkverksheayde er malt til 1,10 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med
fliser.

{O_l\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Det er registrert bom (hulrom og riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser. Konsekvens er at forholdet
overflatematerialer kan skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Foreslatt
tiltak er videre undersokelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre
inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

{Ql\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersekelser, siden de kun er synlige fra andre boenheter.
Tilstanden lot seg derfor ikke kontrollere.
I,/O_j\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverksheyden er under 1,2 meter (balkongheyden er over 10 meter).
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa soverom.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 97592780
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Egenerklaering

Peter Mgllersvel 5B, 0585 OSLO 19 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Peter Mdllersvel 5B Peter Mgllersvel 5B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
mars 2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele tiden, utenom 15. august 2025 - 15. juli 2026 daleiligheten var utleid.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91935018

Infor masjon om selger
Selger

Lien, Siri Lgkkheim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fratak. Utbedret gjennom forsikringsselskap og taktekker i april
2026.

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2023

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Brannvinduet pa kjgkkenet ble byttet da det hadde fatt sma bobler i glasset.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Sameiet holdt i det

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

X  [ne
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Styret informerte pa Vibbo at det var oppdaget en lekkasie pa en vannledning i november 2025. Dette pavirket ikke
boligen.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eler ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2023
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Jevnlig utfart vedlikehold pa ventilasjonsanlegget i regi av sameiet. Utfart badei 2019 og 2023 med Aktiv Ventilagon
AS.

Hvilket firma utferte jobben?
Aktiv Ventilason AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Observerte noen skjeggkre dajeg flyttet inn. Satt ut feller og meldte fratil styret.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
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25

27

28

29

30

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

| april 2024 ble det ble lagt nytt dekke pé takterrassen. | juli 2026 ble terrassegulvet
beiset.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59125673
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale:

BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Peter Mgllers vei 5B 81866317 H0508 76

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2008
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 9 m?
Areal tak 38 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 38 m?
Totalt BRA 38 m?
Oppvarmet luftvolum 91 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 26,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 218,2 Wh/(m?>K)
Lekkasjetall 2,50 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,68 m*(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk}g elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,86
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

27.3.2019




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 89,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,2 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 159,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 430 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

195,52 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 874 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

195,52 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 430 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1 973 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5 457 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 430 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

26,0 %




Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Griinerlgkka v/Ann Kristin Gundersen
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ann.kristin.gundersen@partners.no

Deres ref.: 16260187 . Var ref.: 7064-1-76 Dato: 08.07.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Lagrenlunden
Organisasjonsnr: 994272276

Seksjonseier: Lien, Siri Lakkheim

Medeier:

Leilighetsnummer: 76

Adresse: Peter Mgllers Vei 5 B, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 76

Gnr. 124

Bnr. 33

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 91935018.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkeringsplass i kjeller kan leies av Apcoa. | husordensreglene finnes bestemmelse om at styret skal godkjenne
eventuell langtidsutleie av boligen. Bredband, TV og telefon: Viken fiber kunderservice@vikenfiber.no eller tif 02414.
Tillegg for Kabel-TV kan reguleres arlig tilsvarende kostnaden, etter vedtak i styret. Hen setting av s@ppel pa fellesareal
er ikke tillatt. For bort rydding faktureres kr. 1 500,-. Utkobling av rgykdetektor i bolig er ikke tillatt. Ved utkobling
faktureres seksjonseier kr. 3 000,-. Varmt tappevann, fiernvarme og strem A-konto kostnader til strem og varmt
tappevann har veert fakturert hver enkelt som tillegg til felleskostnader fram til 30.09.21. Det innbetales a-konto belap
som avregnes etterskuddsvis, etter arsoppgjeret. Fra 30.9.2021 har hver enkelt egen strammaler og eget abonnement
for strem slik at avregning for 2021 vil gjelde strem og varmtvann fram til 30.9.21 og kun varmtvann etter 30.09.21.
Avlesning: Ved salg av bolig mé kjgper og selger fylle ut eierskifteskjema for og

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 134,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto Fj.Varme/Vvann 719,00
Felleskostnader 2 016,00
Kabel-TV/Internett 399,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 478,-
Fradragsberettigede kostnader: 301,-
Annen formue: 958, -
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen |an registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marte Eggehagen Guldahl
pr. e-post: marte.guldahl@obos.no eller telefon: 22 86 82 52.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad il styret v/INora Hoff, e-post: lorenlunden@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET LOARENLUNDEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 28. april kl. 15:00 og lukker 1. mai kl. 15:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7064

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LORENLUNDEN
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Nora Hoff er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak
Unni Alfei er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7064 Arsregnskap 2025.pdf
2.7064 Sameiet Larenlunden.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250.000,-

Styrets innstilling

Styrehonoraret har vaert uendret de siste fem arene.
Med bakgrunn i generell prisstigning og gkt arbeidsmengde foreslas det at styrehonoraret justeres til kr 250
000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 250.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Céline Ezzeldine

* |hab Ezzeldine
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Styrets arsrapport

1. Styrets arbeid
Styret har i perioden bestatt av bade nye og tidligere styremedlemmer. Det er avholdt atte styremegter i lapet
av styrearet, i tillegg til fortlgpende behandling av mindre saker via interne kommunikasjonskanaler.

Styret har besvart ca 120 henvendelser fra beboere via Vibbo og fulgt opp leverandaerer som utferer lgpende
vedlikehold for sameiet. Under falger en oppsummering av de viktigste sakene vi har jobbet med det siste aret.

2. Forsikring og skadesaker

Sameiet har bygningsforsikring i Gjensidige forsikring. Hvis en skade skjer plutselig og uforutsett skal den
meldes til styret. Vi sender inn skademelding. Egenandelen er etter hvert blitt ganske hay, i tillegg til at arlig
forsikringspris @ker ved hyppig bruk. Derfor vil styret vurdere om utgiftene blir sa lave at det kan Ignne seg a
ikke benytte forsikringen, men kontakte handverker direkte. Alle forsikringssakene sameiet hadde i 2025 gjaldt
vannskader og lekkasjer med pafglgende skader.

3. Brannsikkerhet og nye rutiner
Det er innfert nye rutiner for handtering av brannalarmer:

Frem til november rykket Avarn ut ved hver utlgste brannalarm for kontroll og tilbakestilling av branntavle.
Dette medfaerte kostnader for sameiet ved hver utrykning.

Ny rutine innebaerer at styret (samt enkelte ressurspersoner i sameiet) kontakter Avarn og avbestiller
utrykningen innen fem minutter ved antatt falsk alarm. Styret har fatt oppleering og tilgang til branntavle.
Dersom ingen er tilgjengelige, vil Avarn fortsatt rykke ut og handtere situasjonen.

Det har veert flere falske alarmer i lgpet av hasten. Styret understreker likevel at alle alarmer skal tas pa alvor.

Det er utarbeidet nye retningslinjer for seksjonseiers ansvar knyttet til brannsikkerhet. Disse finnes under
temaet “Brannsikring” pa Vibbo.

4, Forretningsforer
Styret var ikke tilfreds med oppfalgingen fra tidligere forretningsferer, og det ble derfor gjort en endring via
OBOS. Ny forretningsfgrer er Marte Guldahl, og styret er sa langt sveert forngyd med oppfalgingen.

5. @konomi og avregninger

Fjernvarmeavregning

Oppgjeret for flernvarme og varmtvann for 2024 var en langvarig prosess. Endelig avregning ble ferdigstilt i
september. Alle seksjonseiere skal ha mottatt avregning for 2025. Eventuelt tilgodehavende eller skyldig belap
vil bli lagt til felleskostnadene med forfall 01.05.2026.

Norgespris — strom og fiernvarme

Sameiet har inngatt Norgespris-avtale pa strgm (fellesarealer) og fiernvarme.

Besparelsen pa fiernvarme alene utgjer flere hundre tusen kroner, og vil bli tiloakefert til seksjonseierne via
oppgjoret i mai. A-konto-belgpene vil bli justert fra mai 26 i henhold til leveranderens anbefalinger.

Malere for varme og varmtvann
Malerne fra Techem pa radiatorer og varmtvann kan i enkelte tilfeller bli defekte, og det kan derfor oppsta
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behov for utskifting. Slike utskiftninger dekkes av garanti fra Techem. Styret folger lzpende opp hvilke malere
som slutter & sende signaler, og serger for nadvendig oppfalging.

Utleie av parkeringsplasser (uteservering)
Sameiet har arbeidet med en avtale som er inngatt med Tiffanys om leie av tre parkeringsplasser til etablering
av uteservering i 2026. Avtalen har en varighet pa inntil tre ar og gir sameiet en arlig inntekt pa kr 75 000.

6. Drift og praktiske tiltak

Ngkler og adgang
Det er etablert nye skjemaer for bestilling av ngkler og adgangsbrikker. Disse finnes under temaet “Lds og
nekler” pa Vibbo.

Kameralgsning i garasje

Som felge av utfordringer i garasjen er det installert ny kameralgsning. Systemet registrerer ugnsket opphold
og varsler via hgyttaler. Ved behov tilkalles vekter.

Tiltaket forventes & bidra til reduksjon i ugnsket aktivitet.

7. Vedlikehold
Folgende vedlikeholdstiltak er planlagt eller vurdert:
 Beising av takterrasser planlegges varen 2026, nar veerforholdene tillater det
* Vindusvask gjennomfares 23. april 2026
« Tilbud pa fasadevask er innhentet, men tiltaket er forelgpig ikke prioritert grunnet kostnad (ca. kr 250 000)
* Det erinnhentet tiloud pa maling av inngangspartier

* Det erinnhentet tiloud pa bytte av rustent blekk i inngangsparti utenfor A-blokk

8. Pagaende prosjekter og utvikling
Styret arbeider med & utrede lgsning for bedre og mer lukket sykkelparkering utenders som kan egne seg til
parkering av el-sykler.

Det vil bli avholdt et beboermate i lgpet av juni - mer informasjon kommer. Styret takker for samarbeidet i
perioden og oppfordrer beboere til fortsatt engasjement i sameiet.
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SAMEIET LORENLUNDEN
ORG.NR. 994272276, KLIENTNR. 7064

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3124263 3124116 3124000 3314404
Andre inntekter 3 365 969 509 378 270 000 270 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3490232 3633494 3394000 3584404
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 000 -35 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -16 394 -11 765 -15 600 -13 000
Forretningsfarerhonorar -167 445 -159 793 -164 325 -170 000
Konsulenthonorar -70 578 -2 915 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -470524 -1211873 -448 000 -460 000
Forsikringer -507 458 -494 709 -628 800 -600 000
Kommunale avgifter 8 -936 803 -834 659 -962 018 -970 000
Energi/fyring 9 -185 660 -175 162 -343 000 -175 000
TV-anlegg/bredband -385 217 -359 840 -413 300 -397 000
Andre driftskostnader 10 -610 083 -725 896 -452 280 -564 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3578362 -4204811 -3670323 -3649 000
DRIFTSRESULTAT -88 129 -571 317 -276 323 -64 596
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 66 733 64 964 4 000 65 000
Finanskostnader 12 -42 090 -34 490 -48 000 145 068
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 24 643 30474 -44 000 210 068
ARSRESULTAT -63 486 -540 843 -320 323 145 472
Overfagringer:

Fra opptjent egenkapital: -63 486 -540 843
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SAMEIET LORENLUNDEN
ORG.NR. 994272276, KLIENTNR. 7064

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 66 633 14 865
Forskuddsbetalte kostnader 0 16 055
Andre kortsiktige fordringer 13 120 006 138 794
Driftskonto OBOS-banken 1004 135 1757 068
Sparekonto OBOS-banken 112 109 108 330
SUM OML@PSMIDLER 1302883 2035112
SUM EIENDELER 1302883 2035112
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 203 859 267 345
SUM EGENKAPITAL 203 859 267 345
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 0 676 490
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 676 490
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 921 179 490
Leverandgrgjeld 329 485 361 017
Palgpte renter 0 281
Energiavregning 15 716 619 550 489
SUM KORTSIKTIG GJELD 1099024 1091277
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1302883 2035112
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.03.2026
Styret i Sameiet Lgrenlunden
Nora Hoff Unni Alfei

Bjarn Egil Wangen Madelen Valentic
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 525 390
Kabel-TV/Internett 397 430
Felleskostnader lokale 201 444
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3124 263
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 70 000
Parkering 295 969
SUM ANDRE INNTEKTER 365 969
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -11 431
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -16 394
SUM REVISJIONSHONORAR -16 394
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -20 213
Drift/vedlikehold elektro -48 373
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 554
Drift/vedlikehold heisanlegg -128 400
Drift/vedlikehold brannsikring -79 298
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -143 369
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -21 318
Egenandel forsikring -28 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -470 524
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -673 170
Renovasjonsgebyr -263 633
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -936 803
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -116 267
Andre fyringskostnader -69 393
SUM ENERGI / FYRING -185 660
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -200 331
Vakthold -97 764
Renhold ved firmaer -211 247
Andre driftskostnader -3476
Andre kostnader tillitsvalgte -11 431
Andre kontorkostnader -258
Kontingenter -80 888
Bank- og kortgebyr -3 529
@reavrunding -2
Velferdskostnader -1 157
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -610 083
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 54 958

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5168

Renter av sparekonto i OBOS-banken 3779

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 731

Andre renteinntekter 2 097

SUM FINANSINNTEKTER 66 733

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -42 044

Renter pa leverandgrgjeld -46

SUM FINANSKOSTNADER -42 090

NOTE 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 120 006

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 120 006

NOTE: 14

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital tidligere ar 489 071
Saldo 01.01. Arsresultat

Egenkapital bolig 606 383 48 175 654 558

Egenkapital neering -828 108 -111 661 -939 770

SUM EGENKAPITAL 203 859

NOTE 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 925 508

SUM INNTEKTER -2 925 508

KOSTNADER

Techem 72 825

Fjernvarme 2136 064

SUM KOSTNADER 2 208 889

SUM ENERGIAVREGNING -716 619

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Til arsmgtet i SAMEIET LGRENLUNDEN
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LORENLUNDEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til arsregnskapet, herunder et sameiets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige’ 2025, og av dets resultater for regnskapsaret
k i ) avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapsprinsipper regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnakkel: OKM5V-3JM56-6MNPL-A6Q6J-A7UGO-EYSTB

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1

ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, so tan gv uavhengige selskaper i de .
Vedlegg 2 enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. W?%S\ﬁﬁg 7064 Sameiet L@renlunden.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 28.04.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.26
Selskapsnummer: 7064 Selskapsnavn: SAMEIET LORENLUNDEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Nora Hoff er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Unni Alfei er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot

13av15




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 250.000,-

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Céline Ezzeldine

[] Ihab Ezzeldine

14 av 15




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET LORENLUNDEN

Organisasjonsnummer: 994272276
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 28. april kl. 15:00 til 1. mai kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Nora Hoff er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Unni Alfei er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 250.000,-

Styrets innstilling

Styrehonoraret har vaert uendret de siste fem arene.

Med bakgrunn i generell prisstigning og gkt arbeidsmengde foreslas det at styrehonoraret justeres til kr 250
000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 250.000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Céline Ezzeldine (17 stemmer)
Ihab Ezzeldine (17 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Céline Ezzeldine
lhab Ezzeldine



VEDTEKTER FOR SAMEIET LORENLUNDEN
Bekreftet ekstraordineert sameiermgte 02.06.2009

Endret pa ordinaert sameiermgte 23.04.2012, 25.04.2013, 13.04.2016, 19.02.19,
08.05.23 0g 30.04.2025.

81

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lagrenlunden. Sameiet har forretningskontor i Oslo.
Sameiet bestar av 85 seksjoner, hvorav 83 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner, med
tilherende takterrasse og uteareal, jfr. seksjoneringsbegjering tinglyst den 18.05.2009.

o

Sameiet har til forméal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 124 bnr. 33 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

Adresse er Peter Mgllers vei 5 A/B.
82

Organisering av sameiet og raderett

Seksjonssameiet bestar av 2 neringsseksjoner og 83 boligseksjoner. Seksjonseierne er
deltagere i sameiet. Seksjonene kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller
styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige bruksenheter.
Innenfor de rammer som fremgar av denne paragraf, kan sameiermgtet fastsette
orc#engsregler for seksjonseiernes bruk av sine lokaler/leiligheter og eiendommen forgvrig.
Ref. § 19

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rer og
lignende ngdvendige installasjoner kan fagres gjennom bruksenheten hvis der ikke er til
vesentlig ulempe for sameier, leietager eller beboer. Disse skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Neringsseksjonene kan i forbindelse med skadesaker eller laneopptak hente ut sameiets
forsikringspolise pa foresparsel til styret eller direkte til forretningsferer. Eventuelle
kostnader med & hente ut polisen dekkes av naringsseksjonene

83

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte seksjon eller andre arealer hver av sameierne har enerett til & bruke. Styret skal



pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som hver av
seksjonseierne samlet skal betale forskuddsvis pr. maned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter sameierne i henhold til sameierbrgk.
Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1.
t.0.m. 3.3. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa den enkelte seksjons nytte av tiltakene,
dels pa likedelingsprinsippet og dels etter faktisk forbruk.

"Neringsdelen” er definert slik: Neringsseksjonene og fellesarealer som naturlig sokner til
disse.

"Boligdelen™ er definert slik: Boligseksjonene, herunder takterrasse og fellesarealer som
naturlig sokner til denne.

Bygningskroppens utforming medfarer at naeringsseksjonen og samleseksjonen bolig i
starst mulig grad skal betale sine egne kostnader for driften av sameiet.

3.1. Neeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:

-~ Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener naringsdelen.

— Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naringsdelen, herunder
inngangspartier med tilhgrende dgrer, porter til varemottak, herunder alle

bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende naeringsdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende naringsdelen.

— Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer, fortau og utomhusarealer,
belastes med 30 %

~ Handtering av alt avfall tilhgrende neeringsdelen.

- Kostnader til oppvarming, herunder ventilasjon, belysning og energi i fellesarealer i
neringsdelen.

— Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til innvendig og utvendig
fellesarealer og anlegg i naeringsdelen.

— Kostnader tilknyttet drift og vedlikehold av rarfaringer i gnr 426, bnr 1.

3.2. Boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder alle heiser,
trapper og inngangsdgrer. Gardsrommet er seksjonert som tilleggsdel til boligseksjonen.
— Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende boligdelen, herunder spesielt gardsrom.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.
- Drift og vedlikehold av inngangspartier og trappoppganger i boligdelen, herunder alle

bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr

— Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer. Fortau og utenomhusarealer,
belastes med 70 %.

- Handtering av avfall tilhgrende boligdelen.

— Kostnader til oppvarming, belysning og energi i fellesarealer i boligdelen.

— Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen

— Vedlikehold og drift av heiser i boligdelen



— Kostnader tilknyttet utgi_lfter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder
dercalling, IP-telefoni, TV, bredband, etc.

— Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
boligdelen.

- Kostnader tilknyttet drift og vedlikehold av rgrforinger i gnr. 426, bnr 1.

3.3. Folgende kostnadselementer fordeles i renhold til sameiebrgk mellom alle
sameierne:

— Bygningsforsikring

— Honorar til tillitsvalgte

— Kostnader tilknyttet gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskilt omtalt i
pkt. 3.1 og 3.2. Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en
hgy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

— Forretningsfarsel

— Revisjon

— Andre administrasjonskostnader tilknyttet ekstern konsulenttjeneste for sameiet

— Heis/trapp

Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer sameiet seerlig
haye kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bare en starre del av kostnadene
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belgp for hver bruksenhet som - dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp - svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjeninnfart.

Hver av seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

Seksjonene er tilkoplet egne vannmalere for forbruksvann og fjernvarme, en felles maler
for boligseksjonene og en felles maler for neringsseksjonene.

Hvis det kan bevises at en seksjonseier eller beboer i Lgrenlunden, har lagt fra seg sgppel i
fellesareal tilknyttet sameiet, faktureres seksjonseier kostnaden med kr. 1500,- per
forseelse.

Utkobling av regykdetektor av beboer bgtelegges med kr 3 000. Eier av leilighet er ansvarlig
for at eventuelle leietagere er informert om dette.

Neringsseksjonene har innsynsrett i sameiets regnskap, med bilag/faktura grunnlag.
Neringsseksjonene  plikter é bidra til a kvalitetssikre den vedtektsfestede
kostnadsfordelingen, og skal pa foresparsel inntil to ganger arlig kunne motta utskrift av
hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el. tilsvarende) ikke er mulig. Det
skal fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig.
Neringsseksjonene  dekker  samtlige  kostnader  forbundet med  foresparsler.
Neringsseksjonene skal ikke sende mottatt informasjon videre uten aksept fra sameiets
Styre. Alle forslag til endringer skal oversendes styret for endelig behandling



4
Innvendiqg vedlikehold

Seksjonseierne har det fulle ansvar for innvendig vedlikehold av sin seksjon, dette omfatter
alt fra tekniske anlegg sa som vann- og avlgpsledninger. Innvendig vedlikehold regnes da fra
og med forgreningspunktet inn til bruksenheten, og for elektriske ledninger regnes dette fra
0g med bruksenhetens sikringsboks.

Nzringsseksjonseieren og boligseksjonen har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlgpsledninger innenfor og til bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av
ledningene som er bygget inn i etasjeskillere eller andre baerende konstruksjoner, eller deler
av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har disse ansvar for
vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og bodanlegg, terrasser samt andre arealer som seksjonseierne har enerett til a
bruke.

Seksjonseier har ansvar for at bruksenhetene har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte raykvarslere og at disse er i en forskriftsmessig stand.

85
Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietager) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering

86
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av minst 3 hgyst 5. Styremedlemmer velges av
sameiermgtet for 2 ar. Styrets leder velges ved sarskilt valg, for 2 ar. Kun fysiske
personer kan veaere styremedlemmer.

87

Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres 1gnn og fere tilsyn med at de oppfyller
sine plikter.



Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermegtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
plikter & fare protokoll fra sine styremgter.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

88
Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Styret paser at ordinzrt
sameiermgte holdes hvert ar innen 30. april. Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig eller tar en av sameier(e) som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Innkalling til ordineert sameiermgte skal skje med minst &tte og hayst tjue dagers varsel,
innkalling til ekstraordinart sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel.
Innkallingen skal vere skriftlig. Styret skal pd forhand varsle sameierne om dato for
matet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag,
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Sameiet kan sende ut dokumenter og informasjon elektronisk til den enkelte seksjonseier

sin sist kjente mailadresse. Det er opp til den enkelte seksjonseier a sgrge for at
forretningsfarer til enhver tid har korrekte kontaktopplysninger, herunder mailadresse

89

Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

P4 det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer,

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

arwbdE

§10

Mgteledelse og avstemning

Sameiermgter skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vare sameier.

Dersom seksjonseierne ikke blir enige om fordeling av felleskostnader, kostnader
tilknyttet vedlikehold, drift og bruk av felles installasjoner skal saken lgses ved privat
voldgiftsordning hvor hver av partene utpeker sin representant. Disse representanter



utpeker en tredje part som leder for den private voldgiftsrett, som deretter avgjer saken
med endelig virkning. Voldgiftsretten skal fglge bestemmelsene i Lov om Voldgift sa
langt de passer. Samme voldgiftsordning skal ogsa gjelde ved eventuelle endringer av
naveerende vedtekter.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves tilslutning fra 2/3 av
seksjonseierne, hvorav naringsseksjonene ma vere blant dem som stemmer for. Det
samme gjelder vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av felles bebyggelse eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c¢) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

§11

Om sameiermgte

En sameier har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre noe
annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som heist kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse. @nske om bruk av radgiver pa sameiermgtet skal gjensidig
forhandsvarsles med minst 7 dagers varsel.

Styreleder og forretningsferer plikter & vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede
pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermegtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en
av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfarer.

§12

Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og
tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.



813
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra, palegget er mottatt.

814
Fravikelse

Medfagrer sameierens oppfersel fare for g@deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

815
Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i
en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av borettslagsbeboernes husstand eller
personer som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med
forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
falge av skaden.

§16

Bygningsmessige arbeider

Det er utarbeidet en designhandbok som gjelder for hele Laren. Handboken bestemmer
belysning, skilting, utemgblering, med mer av fellesarealene pa Laren. Designhandboken er
styrende for sameliet.

Utskifting av vinduer og dgrer, endring av fasadebekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende



skriftlig godkjenning av styret. Det er laget en designmanual for Lagren som skal fglges av
sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma
antas a vere av vesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermgtet til avgjarelse.

Eierne av naringsseksjonene har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen
eller leiers virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn. Hvis styret ikke meddeler sitt standpunkt innen 3 uker etter henvendelsen,
anses skiltene som godkjent. Naeringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige
endringer, idet slike endringer er unntatt fra behandling i sameiets styre og sameiermgtet.

817

Tilslutningsvedtekter

Vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra naeringsseksjonene. 8§ 19 kan bare endres
med samtykke fra samtlige seksjonseiere.

§18

Habilitetsregler for sameiermgtet oq styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spagrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§19

Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising
i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av
balkonger, o.1. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenna pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

Neringsseksjonene har fortrinnsrett til fri bruk av alle utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter. Hovedinngangen til



boligdelen skal fremsta som tydelig, og ikke hindres av naringsseksjonens salgsaktiviteter.

Likeledes har neringsseksjonene rett til bruk av husfasaden til ngdvendig skilting av sine
aktiviteter, innenfor rammen av Plan- og bygningsetatens godkjente vedtak, jfr. § 16 i
nerveerende vedtekter.

Sameiet har tinglyst rett til & leie inntil 50 p-plasser i garasjeanlegget i gnr. 426 bnr. 1.
Plassene kan leies av beboerne til markedspris. Likeledes har sameiet tinglyst rett til boder
beliggende i gnr 426, bnr 1,

Sameiene pa Laren, gnr 124, bnr 33, gnr 124, bnr 200 og gnr 126, bnr 68 har krav pé a leie

p-plasser i garasjeanlegget gnr 426, bnr 1 i henhold til gjeldende parkeringsnorm godkjent
ah tidspunktet for godkjennelse av rammesgknad.

§20

Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

1 medhold av ESL § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av naringsseksjonene skal ha
enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene.
Tilsvarende skal boligeierne ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig
sokner til disse seksjonene. Eneretten opphgrer nar dette eventuelt vedtas som
vedtektsendring med to tredjedels flertall i sameiermgtet.
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HUSORDENSREGLER FOR
Legrenlunden Boligsameie.
Fastsatt oktober 2009. Endret 11.april 2018.

BRUK AV LEILIGHETEN

Generelt om bruken av bygget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre pafares
sjenerende stay eller annen ulempe.

Stay

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vare sa hgyt at det sjenerer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylydt underholdning er ikke tillatt for ki.
08.00 og etter kl. 23.00. Skal hgyttalere brukes far og etter disse klokkeslett, ma de
dempes slik at de overhodet ikke sjenerer naboleilighetene.

Musikkaving tillates ikke for kl. 08:00 og etter kl. 20:00.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o.1. far kl. 08:00 og etter kl. 21:00
pa hverdager. Banking og boring er ikke tillatt etter k1.17.00 pa lgrdager. Det er ikke
tillatt & banke, bore o. | pa sendager og helligdager.

Ved starre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

Musikkundervisning

For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan
medfgre sjenanse for andre beboere, ma det pa forhand innhentes sarskilt tillatelse fra
styret.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rerledninger og avigpsrar.

Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke teammes i vask eller
sluk. Til we. ma det bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et middel som lgser opp fett og belegg
uten a skade avlgpet. Plumbo ma ikke benyttes, da det skader avlgpsrarene.



1.7

1.8

Frostskader
Alle rom ma holdes oppvarmet sa vannet ikke fryser.

Skader pa rer- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e. 1. er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rar springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses
ved a surre et handkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge
ned i en batte eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjare seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til
leiligheten er.

Ventilasjonsanlegget

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes
igjen, at kjgkkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pa noen
annen mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre
ventilasjonen der.

Elektriske anlegq

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forarsake brann.

1.10 Fellesantenneanleqgget/Fibernettet
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Fellesantenneanlegget skal benyttes i henhold til instruks fra Viken fiber.

Lufting

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller gjennom dgr ut til balkong.
Det er forbudt & lufte gjennom dgren til korridoren.

1.12 Tarking lufting risting av tgy

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre som bor i sameiet.

Lufting av sengeklaer pa en hensynsfull mate er tillatt fra balkong eller vindu.
Eventuell klestark pa balkong ma henges pa en slik mate at den ikke er synlig fra
fellesarealene. Bruk av usjenerende tarkestativ pa balkongen er tillatt, med det er
ikke tillatt & henge tarkesnorer over balkongkanten.



1.13 Raykvarsler og brannslukningsutstyr

Det er installert raykdetektor i hver leilighet. Det er sveert viktig at detektorene ikke
tildekkes, frakobles eller pa annen mate forandres pa fordi dette kan fare til at den
enkelte alarm ikke fungerer som den skal.

Brannslange er plassert i kjgkkenskapet.

Alle beboere skal ga ut av leilighetene hvis brannalarmen utlgses. Heisen skal ikke
brukes ved alarm, ta trappen.

1.14 Aktiviteter som kan fgre til brann

1.15

2.1

Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller
annen skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong,
biloppstillingsplass, eller pa andre fellesarealer. Det oppfordres til varsomhet
ved bruk av gjenstander eller annen aktivitet som kan medfgre brann, som feks.
bruk av levende lys, rayking etc. Det kreves spesielt varsom bruk av eventuelle
gassbeholdere i forbindelse med grilling, stekeovn etc.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. engangsgrill pa balkong, takterrasse eller
utenfor leilighet i 1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektrisk grill pa egen
terrasse, fellesareal men ikke pa takterrassen. Det minnes om at det forventes og kreves
spesielt varsom bruk av gassbeholdere i forbindelse med grilling, da disse kan utgjere
stor eksplosjonsfare hvis de ikke handteres riktig.

UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligsameiet for alle
skader og ulemper som pafares av leietakeren eller de personer som han overlater
bruken av leiligheten til. Dette gjelder bade ved utleie og bortlan av hele eller en
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at
husordensreglene overholdes av beboerne. Leilighetseier skal ogsa ved utleie av



3.1

3.2

3.3

leiligheten pase at leietakeren mottar ett papireksemplar av narvarende
husordensregler ved overtakelsen av leieforholdet. Ved langtids fremleie av
leiligheten skal dette godkjennes av styret (gjelder ikke kontrakter inngatt far
31.01.10).

LEILIGHETEN UTVENDIG
Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk inkludert gjerder ma kun males i godkjent farge.

Det er ikke tillatt & bygge gjerder eller rekkverk som ikke er godkjent av styret.
Markiser ma ha godkjent farge og manster.
Flaggstang, skilt, o. I. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret.

Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongen eller terrassen. Dette bade av
sikkerhetsmessige og estetiske grunner.

Balkonggulv

Balkonggulv ma holdes sa pass rene at ungdvendig smuss ikke renner nedover i
regnver. Ved legging av dekke pa balkongen ma hellingen pa gulvet veere lik dagens
helling.

Pélegg om maling/beising

Styret kan palegge eieren & male/beise de deler av fasader) som enkelt kan nas fra
balkongen eller forside av leilighetene i 1. etasje.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG
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4.5

4.6

4.7

Trappeoppganger og korridorer

Sykler, barnevogn, kjelker, ski, 0.l. mé ikke settes pa uvedkommende steder, som f. eks.
i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i oppgang A (ikke sykler) eller i
egen bod.

Kijellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring av eiendeler. Det skal heller ikke lagres noe i
fellesrom som ikke er disponert til lagringsformal, som korridorer og trappeoppgang.

Bruk av &pen flamme

Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.
Barns lek
Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke brukes av

barn til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen méate gjar skade pa
hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. 1. pa
eiendommens fellesarealer.

Rengjgring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, Kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjare rent etter seg.

Rengjgring av inngangsdgrer

Rengjgring av egen inngangsder med dgrkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave.



5.1

5.2

5.3

5.4

DZRER OG GARASJEPORT

Ytterdgrer og porttelefon

Ytterdgrene og alle darer i kjeller skal alltid holdes last. Ytterdarene skal ikke sta apne
for lufting. Dgren inn til bodene skal alltid holdes I3st.

Hensikten med porttelefon er & hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den
enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man
ikke vet hvem er ringer pa ens private porttelefon, er det ikke tillatt a slippe
vedkommende inn.

Loddselgere og andre selgere skal avkreves legitimasjon. Hvis man gnsker a slippe
selgere inn, skal man forsikre seg om at de er ute i det a&erend de sier at de er.

Garasjeporten

Garasjeporten skal ikke ungdvendig sta apen. Ved inn- og utkjaring skal det pa kvelds-
og nattetid kontrolleres at porten gar igjen far en kjarer videre, og at ingen
uvedkommende slippes inn.

Elektriske tavler

Darer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.

Melding om defekte I&ser

Dersom darer eller porter ikke gar i las, ma beskjed gis til styret.
S@PPEL

Sgppelhandtering

Kun ordinzrt husholdningsavfall ma puttes i sgppelnedkastene.
Papirsgppel skal rives i biter a 20x20 cm og kastes i nedkast for papir (grent lokk).

| restavfallslukene (gratt lokk) skal alt annet restavfall kastes. Vi har avfallssortering:
plast skal sorteres i bla plastposer, matavfall skal sorteres i grgnne plastposer og annet



restavfall i vanlige poser. Grgnne og bla poser fas gratis i alle matbutikkene. Alle poser
skal knyttes godt.
Metall og glass skal ikke i containerne og kan leveres pa Meny.

Starre pappesker og annet avfall man kan beere, kan leveres pa mini-gjenbruksstasjonen
som ligger i gaten bak Meny.

Det er ikke tillatt & sette fra seg sgppel pa fellesarealene. Vi minner om det som str i vére
vedtekter paragraf 3: «Hvis det kan bevises at en seksjonseier eller beboer i Lgrenlunden,
har lagt fra seg sgppel i fellesareal tilknyttet sameiet, faktureres seksjonseier kostnaden
med kr. 1500,- per forseelse.»

10. HUSDYRHOLD

7.1

7.2

Det er tillatt & holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere. Ved klager avgjer styret om husdyrholdet ma
opphare. Det er selvsagt ikke lov & holde husdyr som kan utgjere en fare for
andre.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfare sjenanse
for andre.

Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret ikke
gjer fra seg pa fellesarealene. I tilfelle dette skjer skal det fjernes umiddelbart.
Videre forplikter eieren seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafere
sa vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen ma vernes, og barna ma gis forstaelse av det uheldige i &
bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

Lufting av hunder

Grgntanlegget eller leke omrader som sandkasser skal ikke benyttes som luftegard for
hunder, katter, etc.



ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa sameiets eiendom forarsaket
ved uforsiktighet av eier selv eller personer som er pa eiendommen pa grunn av
leilighetseieren (gjester, handverkere med fler).
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Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/08228-8 Marte Kramer Riseng 27.01.2026

Adresse: Peter Mgllers vei 1 B

Eiendom: 126/162

Ansvarlig spker: SIV.ING. STENER SORENSEN AS

Tiltakshaver: Selvaag Bolig AS v/Selvaag Regnskapssenter -

Ferdigattest - Peter Mollers vei 1,3 ,5-Loren 4 - feltd, i
ogh
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Peter Mollers vei 5B

Nabolaget Lgren - vurdert av 423 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 LorenT 2 min 4
Linje 4B 0.2 km
© LorenT 4 min #
Linje 4 0.3 km
® Sinsenterrassen 14 min %
Linje 17 1.1 km
@ Grefsen stasjon 19 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min %
603 elever, 30 klasser 0.7 km
Leren skole (1-7 kl.) 11 min %
740 elever, 40 klasser 0.9 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 15 min %
738 elever, 53 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 KI.) 4 min %
498 elever, 30 klasser 0.3 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 7 min %
380 elever, 13 klasser 0.6 km
Kuben videregaende skole 19 min £
Valle Hovin videregdende skole 6 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 81/100

» Naboskapet

e

oc Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

39.3%

3 S
Q RO
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@2 ©
TR | II -

1 -« o
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413

Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Brgdfabrikken Fus barnehage (1-5 ... 3 min &
78 barn 0.2 km
Kanonen barnehage (1-5 ar) 3 min &
91 barn 0.2 km
Gregers barnehage (1-5 ar) 3 min &
45 barn 0.3 km
Dagligvare
Joker Lgren Stasjon 2 min %
Sendagsépent 0.2 km
Joker Laren 3 min #
Sendagsépent 0.2 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil
£} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
=1 Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 84/100

Sport

© Frydenberg skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

© Refstad. Roseveien ballplass. 7 min %
Ballspill 0.5 km

& STERK treningssenter 1min %

& EVO Leren 3 min £

Boligmasse

B 87% blokk
13% annet

«Byneert, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Leren Torg 3 min &

@ Apotek 1 Laeren Torg 3 min £

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Bl Loren
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Prefabrikkert baderomsmodul fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speilskap med sidelys. Vegghengt baderomsmøbel. Dusjhjørne med dører. Vegghengt toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rør-i-rør system. (vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg"). 
	Åpen kjøkkenløsning. Innredning fra byggeår. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Frittstående komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Brannslange under kjøkkenbenk. 
	Vannrør med rør-i-rør system. Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad. Vanninntaksrør i plast. Leilighetens stoppekran er plassert under servant på bad. Synlige avløpsrør i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for våtrom. 
	Gulvflater belagt med parkett. Fliser i entre. Malte flater i himling. Glatte innerdører. Naturlig ventilasjon via ventiler. 
	Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Høydeforskjeller er målt med laser på fem utvalgte punkter i rom som er målt, hvor lokale høydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde på to meter. Total høydeforskjell i boligens rom er ikke undersøkt eller målt. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader av synlig murverk. 
	Boligen har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db40. Balkongdør med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår og 2023). 
	Flatt yttertak med parapet. Utvendig tekket med takmembran fra byggeår. 
	Utgang fra stue til balkong på 7 m2. Rekkverkshøyde er målt til 1,10 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med fliser. 
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                     a//LlUCT5PwyItvWHhKnON7FO9TnxQ7entj/11rs9hw=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-19T14:31:52.616+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-19T14:31:52.720+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-19T14:32:38.535+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 CjlL2HNhDimokNa7e66epJL0gXlNOpWjO2jP37JokBg=

 
 
 

 
 rtA6/oS1YxR/EvBii4pKNawXVVL3HGYc1xMI8CRXm5U=


 
MuUqSsw4xch21DDDZwJcuq/JiHjl5Om/zMytSktjfzoY3/xfptS6n/p/roBJv42yS57aMikSug32

q1M1gUnHyXLWG9HLaroABPV2MX8u0NDIq4IAndpiRRYm+e2xzVKfFAvOi8Xf2y/ZkJT7i23ogL51

65+1/3rjwe3q0jh38+GeARo1hdxGYjZE0hm1rCf/1JypAl1i8GBYlHnOC237PWy3F68gSAzarREc

HtzkHtBaxVz65H+D2kBk5tAMZSWwNpLelCog7l1Y8b+DfW2WSyxFWQopXRUA5E0mgZOK/CHKRiGx

L2kQYRi4N1CBy2aqvV5QIGzBw36Xoxwoc0DZDUJddlIQXWux8kPfjkeKPB9oJSRQPWaeJ0/h5Bvt

uIx7o+dFeaEhIDiySxqqu+pfsdxtQxD+OdzfqVn0klocHwcpdqgrRXX+ItEfY8erN3l0C+LPu1ey

OMVUifRLJVqyMnaETrp0ifp2JekDfbfK9+KzkJ6Hu5j847tTxPKmfDjd

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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