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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Arealer Gå til side

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i 
bygningens oppføringstidspunkt og antall år siden oppussing 
av flater sist var foretatt. 

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering 
er dårligere for bygninger fra 1955, selv om de er pusset opp i 
nyere tid, enn i bygninger oppført etter Teknisk Forskrift 2017.

Leiligheten framstår med normal standard på overflater og 
innredninger.

Andelsleilighet - Byggeår: 1955

UTVENDIG Gå til side

Takkonstruksjon - saltak tekket med teglstein. I følge eiers 
representant er taktekkingen skiftet i 2010.

Bygningens renner og nedløp er av metall.

Yttervegger - isolert bindingsverk og stålsøyler.

Fasaden er pusset og malt mur. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Opparbeidelse av tomten er ikke kjent. Bygningen er tilkoblet 
offentlig vann og avløp via private stikkledninger. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Andelsleilighet

• Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. 
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle søknadspliktige 
endringer er ikke kontrollert.

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Andelsleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører - 1 Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad (måler 3,5 kvm) > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad (måler 3,5 kvm) > Overflater 
Gulv

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad (måler 3,5 kvm) > Sluk, 
membran og tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad (måler 3,5 kvm) > 
Sanitærutstyr og innredning

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad (måler 3,5 kvm) > 
Ventilasjon

Gå til side

Kjøkken > 2. Etasje > Kjøkken (måler 5,7 kvm) > 
Overflater og innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 

Fageråsveien 23, 5067 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 519
4601 BERGEN

Lund Takstingeniør AS

5253 SANDSLI
Saksarhaugen 131

Oppdragsnr.:  12127-2185 Befaringsdato:  16.05.2026 Side: 6 av 25



UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm.

Vindu er eldre, og det er tegn til at enkelte av glassene er skiftet. 

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 år. 
Normal levetid for trevinduer er 20-60 år avhengig av værpåkjenning, vedlikehold m.m. 
Normal tid før maling av trevindu er 6 - 12år. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke nødvendig med umiddelbare tiltak. 

Vindu er eldre, og levetid nærmer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm og glass. 
Glass kan være punktert uten at dette var synlig på befaringsdagen. 

Det ble ikke observert råte på befaringsdagen, men råte kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Dører

Leiligheten har en finert ytterdør, med brannklasse B30 og lydisolering 35dB til felles gang.

Døren har kikkehull. 

Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år. 

Beskrivelse

ANDELSLEILIGHET

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
1955

Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Leiligheten var ubebodd på befaringsdagen. 
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Dører - 1

Leiligheten har en altandør med 2-lags isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 år. 
Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

Årstall: 1993 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dørens forventet brukstid nærmer seg oppbrukt. Døren er eldre, og har ikke dagens egenskaper med krav til u-verdi og kvalitet, og egenskap til pakninger 
mellom karm og dør er redusert.   

Det ble ikke observert råte på befaringsdagen, men råte kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har utgang fra stue til en 4,8 kvm altan.

Altanen har dekke og rekkverk av murkonstruksjoner. 

Beskrivelse
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INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med laminat. 

Veggene er belagt med malte plater og mdf plater. 

Takene er belagt med malte overflater. 

Overflater våtrom og toalettrom er vurdert under egne poster. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Avviket er estetisk. 

- På kjøkkengulv er det mindre skader i laminaten. 

Pipe og ildsted

Bygningen har en pipe av teglstein. 

Leiligheten har en vedovn i stue. 

I følge eiers representant er det foretatt pipefornying og ny vedovn i ca. 2020.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll. 
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand. 

Beskrivelse

Fageråsveien 23, 5067 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 519
4601 BERGEN

Lund Takstingeniør AS

5253 SANDSLI
Saksarhaugen 131

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  12127-2185 Befaringsdato:  16.05.2026 Side: 9 av 25



Rom Under Terreng

Det er mye kalkutslag i bod i kjeller. Boden ligger utenfor boenheten, og er derfor ikke tilstandsvurdert, men en bør være oppmerksom på forholdet ifbm. 
lagring. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige dører

Leiligheten har hvite profilerte lettdører. 

Normal tid før utskifting av innvendige dører er 30 - 50 år. 

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Våtrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017.

Våtrommet er i følge eiers representant pusset opp i 2021. 

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Våtrommet har fliser på vegg. 

Himlingen er belagt med malte plater. 

Det er tatt stikkprøver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke påvist bom i flis på de fliser som er kontrollert.

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.

Vindu er i våtrommets våtsone. Våtsonen går 1 meter fra ende på dusjvegger/kabinett/badekar, og 0,5 meter fra vask.  

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)
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Overflater Gulv

Våtrommet har fliser på gulv. 

Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprøver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke påvist bom i flis på de fliser som er kontrollert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.

Konsekvens/tiltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Det er ikke 2,5 cm høydeforskjell mellom flis ved dørterskel og topp sluk, og gulvet er tilnærmet flatt. 

Sluk, membran og tettesjikt

Våtrommet har smøremembran. Membranen er av ukjent utførelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.

Våtrommet har en plastsluk med overliggende stålrist. 

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Vannlås må etasbleres. 

Området ved gjennomføring i gulv må holdes under oppsyn.  

Det er ikke vannlås i sluk. 

Gjennomføring for rør ligger nært vegg under vask. Det er vanskelig å få gjennomføring tett, og dette er en risiko konstruksjon.  
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Sanitærutstyr og innredning

Våtrommet har vegghengt toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har spotter i taket. 

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.
• Det er påvist riss/sprekker i utstyr på våtrommet.
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang tid uten å bli oppdaget. Dette kan føre til omfattende fuktskader i omkringliggende 
byggematerialer.
• Tiltak:

Drenshull bør etablere for at kondensvann eller vann fra lekkasje ledes ut på gulv. Dersom sisterne er utført med pose (sealbag eller tilsvarende system), 
må dette dokumenteres. 

Toalett er lav. 

Det er svelling på underskap.

Ventilasjon

Våtrommet har ventil i vegg.

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Elektrisk avtrekksvifte bør monteres  for å lukke avviket.

• Det bør etableres tilluft til våtrommet.

Spalte eller ventil nede på dør bør installeres. Spalte må være over 10mm. 
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt, grunnet åpen konstruksjon i tilstøtende rom. I tilstøtende skap er det synlig bakside av membranplater og stender. 

Fukt ble ikke påvist med fuktmåler. Fuktmåling foretatt i et begrenset området i våtrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre områder. 

Fukt i treverk bør være lavere enn 15%. Fuktnivå under 7% gir ikke utslag på fuktmåleren. 17% fukt gir fare for fukt og råte, og ved og ved over 20% er 
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.    

2. ETASJE > BAD (MÅLER 3,5 KVM)

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Leiligheten har et kjøkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat, stålvask med skyllekum og avrenningsbrett, oppvaskmaskin, steikeovn og 
platetopp. 

2. ETASJE > KJØKKEN (MÅLER 5,7 KVM)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke nødvendig med umiddelbare tiltak. 

Benkeplaten er slitt. Hengslene på en dør er løs, og det er hakk i topp av døren. 
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Avtrekk

Kjøkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KJØKKEN (MÅLER 5,7 KVM)

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har synlig vannrør av kobber. 

Felles vannrør i bygningen er ikke kjent.

Forventet brukstid for vannrør av kobber: 30-50 år. 

Det var trykk på anlegget, og ingen tegn på lekkasje på befaringsdagen.   

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.

Gjelder vannrør av kobber. 
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Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør

Leiligheten har avløpsrør av støpejern.

I følge eiers representant, utført rørfornyelse av avløpsrørene (ny "strømpe eller tilsvarende" innvendig i eksisterende avløpsrør) Dette forlenger levetiden 
på avløpsrørene.  

Felles avløpsrør i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert. 

Forventet levetid:
-Avløpsledning av støpejern: 25-60 år.
-Sluk av Støpejern: 30-60 år.
Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold. 

Beskrivelse

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjøkken, og ventiler i vegg.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppført i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Beskrivelse
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Varmtvannstank

Vurdering av avvik:
• Det er  påvist avvik ifm understøttelsen av tanken.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres tiltak på understøttelsen av tanken.

Andre installasjoner

Leiligheten har en dørtelefon med døråpner til bygningens ytterdør på gateplan. 
Beskrivelse

Elektrisk anlegg
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Leiligheten har et sikringsskap med jordfeilautomater, plassert i gang. 

Hovedbryter på 32A, 1 kurs på 20A, 1 kurs på 16A og 2 kurser på 10A. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Deler av anlegget er eldre, og det anbefales kontroll.
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FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.

• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Rekkvekshøyden måler 0,89 meter. 
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH) Gulvareal (GUA)

Tørkeloft 3 3 3 6

2. Etasje 58 58 5 58

Kjeller 10 10 10

SUM 58 13 5 3 74
SUM BRA 71

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Tørkeloft Bod (måler 3,2 kvm)

2. Etasje

Soverom (måler 7,6 kvm), bad (måler 
3,5 kvm), gang (måler 5,2 kvm), 
soverom 2 (måler 12,3 kvm), kjøkken 
(måler 5,7 kvm), stue (måler 19,4 kvm)

Kjeller
Bod (måler 3,1 kvm), bod 2 
(måler 7,2 kvm)

Kommentar
Takhøyde i stue måler 2,50 meter.

Leiligheten har utgang fra stue til altan. Dette arealet er medtatt i TBA (åpent areal)

Eiers representant opplyser at leiligheten disponerer en bod i felles kjeller.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eiers representant har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i 
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og 
dette kan påvirke boligens BRA.

Bruksarealet (BRA) er målt på stedet med digital avstandsmåler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. 
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle søknadspliktige endringer er 
ikke kontrollert.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
16.5.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingeniør

Eli Wibecke Jellestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune
4601 BERGEN

gnr.
160

bnr.
519

Areal
2879.8 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Fageråsveien 23  

Hjemmelshaver
Fageråsveien 23 Brl

fnr. snr.
0

Andelsobjekt

Leil. nr.
5

Forretningsfører
OBOS

Eier av adkomstdokumenter
Jellestad Thor Frode

Org.nr.
963429010

Boligselskap
5/FAGERÅSVEIEN 23 BRL

Andelsnummer
5

Kommentar
Fellesgjeld og felleskostnader for leiligheten er ikke oppgitt. 

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Baderom pusset opp i 2021.
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Leiligheten ligger på Minde i Bergen Kommune.

Fra leiligheten er det gangavstand til bybanestopp, matbutikk, Brann Stadion og turmuligheter rundt Tveitevannet.

Fra eiendommen tar det ca. 14 minutter å kjøre til Bergen Lufthavn og ca. 5 minutter til Bergen Togstasjon.

Beliggenhet

Eiendommen grenser mot offentlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.
I kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i luftkvalitet gul sone.
Eiendommen ligger i kommunedelplan ÅRSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDÅS.
Eiendommen er regulert i plan ÅRSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som berører eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Regulering

Borettslagets eiendom måler 2 879,80 kvm.
Eiendommen er organisert som borettslag, og består av husnummer 23, 23A og 23B med totalt 18 andeler. Denne leiligheten er andel nr. 5.
Eiendommen er opparbeidet med plen, internvei og vegetasjon.
Borettslaget disponerer 5 biloppstillingsplasser som fordeles etter ansiennitet.

Om tomten

For andelen foreligger følgende opplysninger, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):

Hjemmelsopplysninger:
- hjemmel til andel
- fremtidsfullmakt

Heftelser:
- registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
- pantedokument

Opplysninger fra borettslaget:
- registrering av borettslagsandel

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring

Egenerklæring er IKKE mottatt, og 
eierinformasjonen er dermed begrenset. 
Når egenerklæring ikke er utfylt og mottatt 
av takstingeniør er dette avvik fra NS3600.

Ikke 
gjennomgått Nei

Grunnbokutskrift 16.05.2026 Grunnboksinformasjon er hentet på 
seeiendeom.no Gjennomgått Nei

Eier 15.05.2026 Eiers representant var med på befaring og 
ga generell informasjon om objektet. Gjennomgått Nei

Offentlige planer 16.05.2026 Offentlige planer er hentet fra 
Bergenskart.no Gjennomgått Nei

Norges Eiendommer 16.05.2026 Eiendomsdata er hentet fra Norges 
Eiendommer. Gjennomgått Nei

Situasjonskart 16.05.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.06.2026

2 08.06.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Oppdraget er et salg via fullmektig, og eierinformasjonen er 
dermed begrenset.

Forutsetninger

Fageråsveien 23, 5067 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 519
4601 BERGEN

Lund Takstingeniør AS

5253 SANDSLI
Saksarhaugen 131

Oppdragsnr.:  12127-2185 Befaringsdato:  16.05.2026 Side: 25 av 25

https://iverdi.no/Personvern/


Side 1

Eiendomsmeglerne

Egenerklæring
Fageråsveien 23, 5067 BERGEN 01 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fageråsveien 23 Fageråsveien 23

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

  0 Ja  2 Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være feil og 
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne 
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte eieren boligen?

August 2021 med forbehold om at måneden er riktig

Har eieren selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eieren bodde ca 3 år i boligen før han flyttet på sykehjem

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Jellestad, John Thore Dahl

Forbehold



Side 2

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Egenerklæring

A.1 Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan være relevant og nyttig for dem som vurderer å kjøpe den.

Leilighet har behov for videre oppgradering

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22218893
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Vedtekter Fageråsveien 23 BRL 
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.  

  

Godkjent på borettslagets generalforsamling 2021.   

Endring av punkt 4.2 vedtatt på ekstraordinær generalforsamling januar 2026.  

  

1 Innledende bestemmelser  

1.1 Borettslagets firma og formål  

Borettslagets navn er Fageråsveien 23 BRL. Lagets forretningskontor er i Bergen kommune.  

  

Lagets formål er å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.   

1.2 Ansvarsbegrensning   

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.  

2 Andeler, andelseiere og eierskifte  

2.1 Andeler  

Borettslaget består av 18 andeler. Det skal være knyttet en andel til hver bolig. Hver 

andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan være andelseiere.  

 

Borettsinnskuddet er totalt på 161 760 NOK. Fordelt på 18 andeler tilsvarer dette 8986,6 

NOK per andel.  

 

Flere personer kan eie en andel sammen.   

2.2 Eierskifte  

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes når det foreligger saklig 

grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager 

etter at søknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for å være gitt. 

Erververen har ikke rett til å ta boligen i bruk før godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig 

avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.  

  

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av 

felleskostnader frem til spørsmålet om godkjenning er endelig avgjort.  

  

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr på 

opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.  

3 Bruk av andelen  

3.1 Andelseiers rett til bruk  

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til å bruke fellesarealer på vanlig 

måte.  



3.2 Overlating av bruk til andre  

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.  

  

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for 

inntil tre år, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende 

linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste 

to årene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken ønskes overlatt til 

gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til å være andelseier.  

  

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre 

dersom   

− andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdannelse, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner  

− et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen  

− det gjelder bruksrett som noen har krav på etter ekteskapsloven § 68 eller 

husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.  

  

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken ønskes overlatt til gir saklig 

grunn til det.  

  

Har laget ikke svart på søknad om godkjenning av brukeren innen en måned etter at søknaden 

er kommet frem til laget, er brukeren å anse som godkjent.  

  

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av 

boligen overfor laget, og plikter å gi styret melding om hvor man er å få tak i.  

  

4 Bruksrett og vedlikehold  

4.1 Andelseiers bruk  

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene på en god måte, og bruken må ikke på 

urimelig eller unødvendig vis være til skade eller ulempe for de andre andelseierne. 

Fellesarealer skal ikke benyttes til andre formål enn det de er bestemt for, for eksempel 

oppbevaring av personlige eiendeler ut over det som er godkjent av styret eller fastsatt i 

ordensreglene.   

  

Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.  

  

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomføre nødvendige tiltak på eiendommen 

som trengs på grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke 

nektes uten saklig grunn.  

  

Styret fastsetter vanlige ordensregler.  



4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt  

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand. Dette innebærer blant annet å holde 

boligen tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, å opptre forsvarlig ved bruk av ild og varme, 

melde fra til styret uten opphold dersom det oppdages skadedyr, å holde avløp/sluk fra 

balkongen og ellers i leiligheten rene slik at vannskader ikke oppstår og ellers en plikt til å 

melde fra om skadesaker til styret. Styret avklarer med forsikringsselskapet hvorvidt 

eventuelle skader dekkes av forsikringen og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet. 

Andelseier har plikt til å sørge for å begrense skader, for eksempel ved å tilkalle rørlegger ved 

lekkasjer o.l.   

  

Andelseier skal innenfor boligen vedlikeholde, og om nødvendig reparere eller skifte ut 

tilhørende vannrør, sluk på baderom og elektriske installasjoner. Vedlikeholdsplikten 

inkluderer også tilknyttede apparater o.l. slik som vannklosett, varmtvannsbeholdere, 

elektriske kontakter o.l. Andelseier skal sørge for å vedlikeholde og bekoste ødelagte låser og 

nøkler til egen dør.   

  

Vedlikeholdsplikten omfatter også om nødvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som 

f.eks. inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, 

listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer, men ikke utskifting av vinduer og 

ytterdør til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner (med 

unntak av sluk på baderom). Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade.  

  

Ny eier av andel har plikt til å utføre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om 

dette skulle vært utført av tidligere andelseier.  

  

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som følge av at 

vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.  

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand så langt plikten ikke 

ligger på andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rør, ledninger kanaler og andre felles 

installasjoner som går gjennom boligen. Laget har rett til å føre nye slike installasjoner 

gjennom boligen dersom det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller andre brukere av 

boligen.  

  

Andelseierne skal gjøre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og 

utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utføring av arbeider skal gjennomføres slik at 

det ikke er til unødig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.  

  

Rengjøring av trappeoppganger, loft og kjeller foretas av rengjøringsbyrå. Kostnaden dekkes 

via fellesutgiftene.   

  

Asfalterte felter, utvendige trapper, grøntarealer samt fortau tilstøtende eiendommen er et 

felles ansvar. Snømåking og salting er et felles ansvar. Bileierne må selv måke sin egen 

parkeringsplass. Styret har ansvar for innkjøp og strøsand.   

  



Parkering skjer i tråd med tildelte plasser på de vilkår som fremgår av ordensreglene. 

Parkering på fellesarealet ellers er ikke tillatt ut over for av- og påstigning, samt 

varelevering/innlastning.   

  

4.4 Dyrehold  

Det er ikke tillatt å holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan 

andelseier søke styret om godkjennelse til det. Dersom gode grunner tale for dyreholdet, og 

det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil søknaden bli innvilget, jf. § 

5-11 fjerde ledd i borettslagsloven, jf. § 19 sjette ledd eierseksjonsloven.   

  

Søknaden skal være behandlet innen en måned fra den mottas av styret. Styrets avgjørelse 

skal skje ved vedtak. Passivitet er å anse som godkjenning. Vedtaket kan påklages til 

generalforsamlingen.  

  

Eventuelt søknad om, eller klage på vedtak om, dyrehold, skal skje skriftlig.    

  

4.5 Bygningsmessige arbeider  

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, 

endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av 

generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utføres av andelseier selv, må det kun skje etter 

forutgående godkjenning av styret.  

  

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven 

krever generalforsamlingens samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er gitt. Søknad eller 

melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret før byggemelding kan sendes.    

  

5 Felleskostnader  

5.1 Fordeling og inndriving  

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, 

så som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige 

avgifter med mer.   

  

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den enkelte andelseiers disponible 

arealer. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers fører 

til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Når særlige grunner taler for det, skal visse 

kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.    

  

Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.  

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver måned betale et 

a kontobeløp fastsatt av styret. Endring av a kontobeløp kan tidligst tre i kraft etter en måneds 

varsel.   

5.2 Panterett  

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om 

felleskostnader og andre krav som følger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et 



beløp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet da tvangsdekning 

besluttes gjennomført. Pantekravet foreldes to år etter at det skulle vært betalt, og dersom 

dekningen ikke blir gjennomført uten unødig opphold.  

6 Mislighold  

6.1 Salgspålegg  

Dersom en andelseier på tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget 

pålegge adelseieren å selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves 

fravikelse, se punkt 6.2.  

  

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 

andelen solgt. Pålegg om slag skal være skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt  

ved tvangssalg dersom pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes 

kortere enn tre måneder fra pålegget er mottatt. Se for øvrig borettslagsloven § 5-22.  

 

6.2 Fravikelse  

Oppfører en andelseier seg slik at det er fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av 

eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. 

Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspålegg, se 6.1. og 

borettslagsloven  § 5-23.  

7 Generalforsamling  

7.1 Generalforsamlingen  

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. Ordinær 

generalforsamling holdes hvert år innen utgangen av juni. Ekstraordinær generalforsamling  

skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til  

sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de  

ønsker behandlet.   

7.2 Deltakelse på generalforsamlingen  

Alle andelseiere har rett til å delta på generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og 

stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om eieren har flere andeler. Hver andel har 

en stemme, selv om det er flere eiere.  

  

Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på generalforsamlingen, med mindre det 

er åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et 

ekstra husstandsmedlem som har talerett. Også styremedlemmer og leiere av bolig har rett til 

å være til stede på generalforsamlingen, og rett til å uttale seg.  

7.3 Fullmektiger og rådgivere  

Andelseiere har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 

fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende generalforsamling, med mindre annet 

fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. Ingen kan være fullmektig for mer enn 

en andelseier.  



7.4 Habilitet  

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på generalforsamling om avtale 

overfor seg selv eller nærstående eller i saker om sitt eget eller nærståendes ansvar, eller om 

pålegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om pålegg 

om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.  

7.5 Innkalling til generalforsamling  

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med 

kjent adresse med varsel på minst 8 dager, høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling 

kan om det er nødvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal være minst 3 dager. 

Fristen løper fra innkalling er sendt.  

  

Styret skal på forhånd varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist 

for innlevering av saker som ønskes behandlet. Saker som en andelseier ønsker tatt opp skal 

tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det før fristen.  

  

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall 

kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

  

Årsregnskap, styrets årsberetning og revisjonsberetning skal senest åtte dager før 

generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.  

7.6 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

På den ordinære generalforsamlingen skal disse saker behandles:  

   

- konstituering  

- godkjenning av styrets årsberetning  

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregående år  

- valg av styremedlemmer  

- andre saker som er nevnt i innkallingen  

7.7 Møteledelse, flertallskrav og protokoll  

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 

annen møteleder, som ikke behøver være andelseier.   

  

Med de unntak som følger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjøres alle saker med 

alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved 

stemmelikhet foretas loddtrekning.  

  

Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak 

som gjøres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én 

andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til 

enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.  

7.8 Styremedlemmer  

Styremedlemmer tjenestegjør i to år av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. 

Borettslaget skal ha et styre bestående av minst tre medlemmer og maks fem medlemmer, og 

to varamedlemmer. Styremedlemmene behøver ikke være andelseiere, men må være myndige. 



Styrets medlem, er velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjør to år om 

gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges særskilt.  

  

Andelseiere med utstående økonomiske saker vedrørende borettslaget, kan ikke velges til 

styret.   

7.9 Styrets oppgaver og myndighet  

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 

borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.  

  

Styret kan treffe vedtak om vedlikehold og drift, samt sette i gang ethvert tiltak som ikke etter 

loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer. 

Generalforsamlingen er klageorgan for vedtak fra styret.   

  

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall 

fatte vedtak om  

  

- ombygging, påbygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter 

forholdene i laget går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold  

- øke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vært tenkt brukt til 

utleie  

- salg eller kjøp av fast eiendom  

- ta opp lån som sikres med pant med prioritet foran innskuddene  

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning  

- tiltak som ellers går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk 

ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene  

 

7.10 Forretningsfører  

Laget skal ha en forretningsfører med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngår 

avtaler om forretningsførsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks måneders varsel, med 

mindre kortere frist er avtalt.  

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfører  

Styremedlem og forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 

spørsmål som vedkommende selv eller nærstående har en klar personlig eller økonomisk 

særinteresse i.   

7.12 Misbruk av posisjon i laget  

Styret og forretningsfører må ikke gjøre noe som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre 

en urimelig fordel på andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfører skal ikke 

etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller 

vedtekter.  



8 Diverse  

8.1 Revisjon  

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av 

generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert 

regnskapsår.  

8.2 Endring av vedtekter  

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i 

generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.  



Innkalling til GENERALFORSAMLING 2025 Fageråsveien 23 BRL 
 

 
Andelseierne inviteres herved til borettslagets 70. generalforsamling i kjelleren i 23A 

 
Dato: 24.04.2025 kl. 19.00. 

 
Saksliste: 

 
1. Konstituering 

a) Godkjenning av innkalling og sakliste 
b) Valg av protokollunderskrivere (2stk) 
c) Valg av møteleder og møtereferent 
d) Godkjenning av referat til den 69. ordinære generalforsamlingen 

 
2. Årsregnskap for 2024 

 
a) Godkjenning av årsregnskap slik det fremstår nedenfor 

 
3. Styrets arbeid 

 
a) Orientering ved styreleder 

 
4. Saker fra beboere 

 
4.1 Vedlikehold 

 
a) Avløpsrør 
b) Utbedring av vegger i trappeoppgang for 23 B 

 
5. Gjerde mot Fageråsveien 
6. Utbedring av bomberom/Beredskap og annet til dugnad 
7. Hageparseller i bakhage/inngangsdører 

 
8. Lekkasje i kjelleren 
9. Fastsettelse av plenslåingsgruppe 
10. Valg av valgkomite 
11. Valg av styreleder og begge styremedlemmer 
12. Dugnad 
13. Godtgjørelse styret 

 
Denne innkallingen anses forkynt idet den er levert i andelseiernes postkasser. Vedlagt følger 
også: Nærmere beskrivelse av saksliste, årsberetning, og revisorberetning. 

Påmelding ved e-post til styret innen 23.04.2025; fagerasveien23@styrerommet.no 
Velkommen! 

mailto:fagerasveien23@styrerommet.no


Beskrivelse av saksliste: 
 

3 (a) 
 

Styrets arbeid 
 
 
 

Perioden som har vært: 
• Gjennom året har styret gjennomført 5 styremøter. I tillegg har samtlige i styret hatt 

jevnlig kommunikasjon gjennom året uavhengig av om vi har avholdt styremøter eller 
ikke. 

• Større vedlikeholdsprosjekter: Vi i styret budsjetterte en stor del til vedlikehold ila 
året, hvor vi tilnærmet benyttet alt vi budsjetterte med. Dette skyldes følgende forhold: 
1. Utvendig vannlekkasje. Lekkasjen ledet blant annet til en ansamling av vann på 

gressplenen og dette var noe som måtte utbedres. Det ble blant annet gjennomført 
befaringer fra flere aktører, men hvor vi landet på UNIK VVS AS. Totale 
kostnader følger av årsregnskapet. 

2. Styret har også gjennomført befaring på avløpsrør da disse begynner å eldes. 
• Endring i avtaler (vaktmester, renhold, tv/bredbånd): Bergen Fiber har blant annet blitt 

vår nye aktør på TV/Internett og tidligere avtalen med Telenor er ikke lenger 
eksisterende. Basert på nye og bedre vilkår har vi også midlertidig redusert 
felleskostnaden i samsvar med besparelsen. Dette vil være gjeldende fra 1.Mai 

• Vi har også byttet fra Tryg til Gjensidige forsikring hvor besparelsen er på ca 10 000 
kr. 

• Spesielle uforutsette hendelser gjennom året: 
• Nedløpet fra taket utenfor 23A. 

1. Tett nedløpet fører til lekkasjer. Styret har en plan på hvordan dette kan utbedres 
og vil vise til denne på GF. 

 
• I løpet av året er det avholdt totalt 2 dugnader i regi av borrettslaget. 

Fremtidige planer: 
• Forestående vedlikehold for kommende periode (1-3-5 år) 

Det er en hel rekke ting som kan bli gjort. Styret mener at vi må prioritere i riktig 
rekkefølge, og at dags dato er avløpsrør det mest kritiske. 



4. Vedlikehold 
 

4.1 a(Avløpsrør) 
 

Styret har vært i dialog med flere aktører. Vi har sett på flere alternativer, hvor både 
OBOS prosjekt har vært involvert og enkelte leverandører. Spørsmålet som 
generalforsamlingen i dag skal svare på er prosjektlederspørsmålet. Her er det tre mulige 
utfall: 
1. OBOS prosjekt tar prosjektlederansvaret. Tilbudet utstedt fra dem ligger vedlagt 

og vi kan diskutere dette om ønskelig. 
2. Melina Taraldsen påtar seg prosjektlederansvaret mot en kompensasjon som kan 

diskuteres nærmere. Dette alternativet blir billigere enn hva OBOS Prosjekt 
forespeiler. Nærmere detaljer om hva dette innebærer blir diskutert på 
generalforsamling, men innhenting av tilbud og planlegging til EO GF vil være 
eksempler på arbeidsoppgaver. 

3. Ingen av alternativene ovenfor, hvor vi da henter inn flere tilbud. 

Forslag til vedtak: Alternativ 2. 
 

4.1 
b) Utbedring av vegger i trappeoppgang for 23 B 

 
Informasjon fra styret: Deler av dette har blitt arbeidet med på dugnad, hvor det nå gjenstår 
arbeid med å pusse ned, samt male. Malingen er allerede kjøpt inn. 

Forslag til vedtak fra styret: Gjennomfører årlig utbedring på dugnad 
Alternativt forslag til vedtak : Fagfolk må undersøke og utbedre skaden. 

 
5. Gjerde mot Fageråsveien 

Gjerde er dårlig, 
Dette må / bør skiftes, så snart det finnes mulighet innen Brl.s. budsjett. 

 
6. Utbedring av bomberom/Beredskap og annet til dugnad 
I F23B, er det et bomberom, det er i en trist forfatning - ta en titt. 
Jeg foreslår at dette rommet oppgraderes med følgende: 
- Det ryddes opp, og etterlatenskaper etter tidligere beboere kastes. 
- Gressklipper og annet felles utstyr flyttes til vaskeriet i F 23. 
- Brl. har en byggtørker, la den stå og tørke ut rommet 1 døgn el. 2. -  før enn: 
- Rommet males med den billigste akrylmaling som finnes, den puster. 

IKKE MURMALING, da den "lukker muren" og stenger fuktigheten inne. 
- Det kjøpes inn minst 1 stk. egnet toalett type beregnet for søppelsekker, og ekstra 

egnede søppelsekker - det finnes spesielle toaletter til formålet, kanskje Sivilforsvaret 
kan gi oss noen slike. - SJEKK det. 
- Det anskaffes vannbeholdere - til minst 2/ 300 ltr. - . Kanskje en beboer jobber et sted 
hvor slike er overskuddsmateriell- send ut forespørsel til beboerne. 
- Det anskaffes stålreoler til plassering mot vegg, med 18 stk. hylleplasser, 1 til hver 
boenhet, størrelse ca 80 x 60 pr. boenhet. 

- AGGREGAT MED DRIVSTOFF? 

7. Hageparseller i bakhage/inngangsdører 



Bakhagen er et trist syn!! ingen er uenig i det - tror jeg. 
Derfor foreslår jeg: 
Beboere som ønsker å lage seg en hageparsell til dyrking av grønnsaker mm., er 
de velkomne til å lage seg en parsell, og samtidig rydde litt opp rundt parsellen. 
Er flere interessert, så opprettes det en "Parsell gruppe". 
Oppstår det uenighet om fordeling av areal til parsell, har Styret i F23 fullmakt til 
å fordele parsellenes areal og plassering i terrenget. 

8. Lekkasje i kjelleren 
Tendensen er at det lekker vann inn i kjelleren når det er mye regnvær og dette 
bør gjøres noe med. 

Forslag til vedtak: Dette utbedres, og styret viser et forslag på hvordan. 
 

13. Godgjørelse til styret. 

15 000 fordeles på 
styremedlemmene. 

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner. 

Styret ønsker også fremme et forslag vedrørende endring av dagens allokering. 
Ettersom Sander Bokn ikke lenger vil fungere som ekstern styreleder og fratrer sin 
stilling medfører dette at potten som er igjen vil økes. Ny fordelingsnøkkel: 
Styreleder=25 000 
Styremedlem=15 000 
Styremedlem=15 000. 



ÅRSRAPPORT FOR 2025 

 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vært: 

 
Styret 
Leder Sander Bokn Rygjaveien 38 A 
Styremedlem Sigurd Hannaas Fageråsveien 23 
Styremedlem Melina Taraldsen Fageråsveien 23 B 
 
Varamedlem 

 
Karen Margrete Hovland 

 
Fageråsveien 23 A 

Varamedlem Kari Gro Thorstensen Asperudtoppen 11 
 
 

Kontaktinformasjon 
Styret 
Styret kan kontaktes på telefon +47 41288722, og e-post Fageråsveien23@styrerommet.no 
Du kan også komme i kontakt med styret via Vibbo.no. 

Vibbo 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved å logge deg inn på 
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. 

Generelle opplysninger om Fageråsveien 23 Brl 
Borettslaget består av 18 andelsleiligheter. 
Fageråsveien 23 Brl er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med organisasjons- 
nummer 963429010, og ligger i BERGEN kommune 

 
Gårds- og bruksnummer: 
160 519 

 
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig 
i foretakets eiendom (borett), og å drive virksomhet som står i sammenheng med dette. 

 
Fageråsveien 23 Brl har antall 1 ansatte. 

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland. 



KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2025 

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle 
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede økonomiske utvikling er omtalt i 
årsrapportens punkt om budsjett for 2025. 

 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2025 er satt opp under denne 
forutsetning. 

 
Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nærmere omtalt i 
årsregnskapet under noten for udekket tap. 

Resultat 
 

Årets resultat vises i resultatregnskapet og foreslås ført mot egenkapital. Eventuelt avdrag på 
langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til. 

 
Disponible midler 
Borettslagets disponible midler (omløpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets 
likviditet. De disponible midlene bør til enhver tid være positive, som en del av 
forutsetningene for videre drift. 

 
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025 

 
Til orientering for generalforsamlingen legger styret frem hovedpostene for budsjettet 2024. 

 
Større vedlikehold 
I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000 til større vedlikehold. Dette er en fin 
sum som gir styret et visst handlingsrom slik at man kan få gjennomført og tatt beslutninger 
relativt effektivt. 

Forsikring 
Endret forsikringsavtale fra Tryg til Gjensidige. 

Felleskostnader 
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig fastsettelse 
av felleskostnader for 2025. 

 
Budsjettet er basert på endrede felleskostnader for året 2025. 

 
Disse endres i henhold til eierbrøken og en total reduksjon på 5400 kr per måned. 

For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. 





INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET 
 

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg 
krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. 
Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt 
over de disponible midlene i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres borettslagets 
resultatregnskap, balanse og tilhørende noter. 

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets 
disponible midler ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over 
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en 
del viktige økonomiske forhold som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for 
eksempel opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets 
disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet, og de defineres 
som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant 
annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde 
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om 
det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld. 

 
DISPONIBLE MIDLER 

 
 Note 2024 2023 
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 479 282 477 707 

 
B. ENDRING I DISP. MIDLER:    
Årets resultat (se res.regnskapet)  40 250 67 674 
Tilbakeføring av avskrivning 14 31 900 31 900 
Fradrag for avdrag på langs. lån 17 -96 844 -98 000 
B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER  -24 694 1 574 

 
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 454 588 479 282 

 
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: 

 
Omløpsmidler 528 596 633 834 
Kortsiktig gjeld -74 008 -154 552 
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 454 588 479 282 



FAGERÅSVEIEN 23 BRL 
ORG.NR. 963 429 010, KUNDENR. 2083 

 
RESULTATREGNSKAP 

 
Note Regnskap Regnskap Budsjett 

 DRIFTSINNTEKTER: 
2024 2023 2025 

Innkrevde felleskostnader 2 909 616 911 906 845 200 
Andre inntekter 3 25 0 0 
SUM DRIFTSINNTEKTER 909 641 911 906 845 200 

 
DRIFTSKOSTNADER:     

Personalkostnader 4 -7 050 -6 578 -7 050 
Styrehonorar 5 -50 000 -46 667 -55 000 
Avskrivninger 14 -31 900 -31 900 -31 900 
Revisjonshonorar 6 -6 171 -5 855 -6 171 
Regnskapsførerhonorar  -32 250 -33 688 -32 250 
Konsulenthonorar 7 -6 500 -15 375 -6 500 
Drift og vedlikehold 8 -112 952 -113 448 -100 000 
Forsikringer  -49 265 -76 652 -73 253 
Kommunale avgifter 9 -262 467 -255 819 -262 467 
Energi/fyring  -38 385 -29 260 -38 385 
TV-anlegg/bredbånd  -133 919 -120 436 -73 224 
Andre driftskostnader 10 -56 681 -42 318 -50 000 
SUM DRIFTSKOSTNADER  -787 541 -777 995 -736 200 

 
DRIFTSRESULTAT 122 100 133 911 109 000 

 
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 
Finansinntekter 11 2 486 2 757 2 486 
Finanskostnader 12 -84 336 -68 993 -84 338 
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -81 850 -66 237 -81 852 

 
ÅRSRESULTAT 40 250 67 674 27 148 

 
Overføringer:   
Reduksjon udekket tap 40 250 67 674 



FAGERÅSVEIEN 23 BRL 
ORG.NR. 963 429 010, KUNDENR. 2083 

 
 BALANSE   
 Note 2024 2023 
EIENDELER    
ANLEGGSMIDLER    
Bygninger 13 828 319 828 319 
Andre varige driftsmidler 14 79 300 111 200 
SUM ANLEGGSMIDLER  907 619 939 519 

 
OMLØPSMIDLER    

Restanser på felleskostnader  0 98 
Forskuddsbetalte kostnader  60 091 55 118 
Andre kortsiktige fordringer 15 26 607 17 189 
Driftskonto OBOS-banken  441 083 561 139 
Skattetrekkskonto OBOS-banken  816 290 
SUM OMLØPSMIDLER  528 596 633 834 
SUM EIENDELER  1 436 215 1 573 353 

 
EGENKAPITAL OG GJELD    

EGENKAPITAL    
Innskutt egenkapital 18 * 250  4 500 4 500 
Udekket tap 16 -222 376 -262 626 
SUM EGENKAPITAL  -217 876 -258 126 

 
GJELD    

LANGSIKTIG GJELD    
Pante- og gjeldsbrevlån 17 1 418 323 1 515 167 
Borettsinnskudd 18 161 760 161 760 
SUM LANGSIKTIG GJELD  1 580 083 1 676 927 

 
KORTSIKTIG GJELD    

Forskuddsbetalte felleskostnader  15 723 11 841 
Leverandørgjeld  25 034 109 742 
Skyldige offentlige avgifter 19 1 642 1 113 
Påløpte renter  16 432 15 523 
Påløpte avdrag  15 177 16 333 
SUM KORTSIKTIG GJELD  74 008 154 552 
SUM EGENKAPITAL OG GJELD  1 436 215 1 573 353 
Pantstillelse 20 3 000 000 3 000 000 
Garantiansvar  0 0 

 
Bergen,   . .2025 
Styret i Fageråsveien 23 BRL 

 
Sander Bokn Sigurd Hannaas Melina Taraldsen 



 

NOTE: 1 
REGNSKAPSPRINSIPPER 
Borettslagets årsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god 
regnskapsskikk for små foretak samt forskrift om årsregnskap og årsberetning for 
borettslag. 

 
INNTEKTER 
Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet. 

 
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. 
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes 
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til 
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld 
balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da 
det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives 
ikke. Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes 
økonomiske levetid. 

 
FORDRINGER 
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger 
av de enkelte fordringene. 

 
SKATTETREKKSKONTO 
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. 

 
NOTE: 2  

INNKREVDE FELLESKOSTNADER  
Felleskostnader 897 696 
Parkeringsleie 11 400 
Diverse 2 800 
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 911 896 

 
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD  
Parkering -2 280 
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 909 616 

 
NOTE: 3  

ANDRE INNTEKTER  
Regnskapskorrigeringer 25 
SUM ANDRE INNTEKTER 25 



NOTE: 4  

PERSONALKOSTNADER  
Arbeidsgiveravgift -7 050 
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050 

 
Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er 
derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. 

 
NOTE: 5 
STYREHONORAR 
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er på kr 15 000, iht. vedtak på årsmøte. 
I tillegg er kr 35 000 utbetalt til styreleder, iht. arbeidsavtale. 

 
NOTE: 6 
REVISJONSHONORAR 
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 6 171. 

 
NOTE: 7  

KONSULENTHONORAR  
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 500 
SUM KONSULENTHONORAR -6 500 

 
NOTE: 8  

DRIFT OG VEDLIKEHOLD  
Drift/vedlikehold VVS -73 436 
Drift/vedlikehold elektro -20 385 
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 935 
Drift/vedlikehold brannsikring -5 360 
Kostnader dugnader -5 836 
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -112 952 

 
Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av 
bygningene. 

 
NOTE: 9  

KOMMUNALE AVGIFTER  
Eiendomsskatt -72 386 
Vann- og avløpsavgift -127 683 
Feieavgift -7 830 
Renovasjonsavgift -54 568 
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -262 467 



NOTE: 10  

ANDRE DRIFTSKOSTNADER  
Renhold ved firmaer -35 449 
Andre fremmede tjenester -264 
Andre kontorkostnader -1 878 
Gaver -510 
Bank- og kortgebyr -2 252 
Konstaterte tap -16 328 
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -56 681 

 
NOTE: 11  

FINANSINNTEKTER  
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 507 
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -21 
SUM FINANSINNTEKTER 2 486 

 
NOTE: 12  

FINANSKOSTNADER  
Renter og gebyr på lån i Fana Sparebank -84 259 
Renter på leverandørgjeld -77 
SUM FINANSKOSTNADER -84 336 

 
NOTE: 13  

BYGNINGER  
Kostpris/bokført verdi 1955 828 319 
SUM BYGNINGER 828 319 
Tomten ble kjøpt i 1955  
Gnr.160/bnr.519  
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er 
gjennomført, jf. noten om drift og vedlikehold.  

 
NOTE: 14  

VARIGE DRIFTSMIDLER  
Brannstige  
Tilgang 2019 58 000 
Avskrevet tidligere -24 800 
Avskrevet i år -12 400 
 20 800 
Container  
Tilgang 2017 117 000 
Avskrevet tidligere -39 000 
Avskrevet i år -19 500 
 58 500 
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 79 300 

 
SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER -31 900 

 



NOTE: 15  

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER  
Krav refusjon, Star Elektro AS 20 385 
Krav refusjon, Gjensidige Forsikring 6 222 
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 26 607 

 
NOTE: 16 
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL) 
Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant 
bygningene, står bokført til opprinnelige priser. 

 
Konsekvensen av dette er at de balanseførte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler 
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den 
totale verdien av selskapets eiendommer er høyere enn den balanseførte verdien. Dermed 
vurderes den faktiske egenkapitalen til å være positiv av styret i selskapet. 

 
NOTE: 17  
FANA SPAREBANK  
Lånet er et serielån med flytende rente.  
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,52 %. Løpetiden er 18 år. 
Opprinnelig 2020 -1 850 000 
Nedbetalt tidligere 334 833 
Nedbetalt i år 96 844 
 -1 418 323 
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -1 418 323 

 
NOTE: 18  

BORETTSINNSKUDD  
Saldo 1.1 -161 760 
SUM BORETTSINNSKUDD -161 760 

 
NOTE: 19  

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER  
Forskuddstrekk -816 
Skyldig arbeidsgiveravgift -826 
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 642 

 
NOTE: 20 
PANTSTILLELSE 
Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant: 

 
Borettsinnskudd 161 760 
Pantelån 1 418 323 
Påløpte avdrag 15 177 

1 595 260 
 

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 følgende bokførte verdi: 
 

Bygninger 828 319 
TOTALT 828 319 



Til generalforsamlingen i Fageråsveien 23 Brl 
 

 
UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for Fageråsveien 23 Brl som viser et overskudd på kr 40 250. 
Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over 
endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til 
årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. 
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen 
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

 
 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA- 
ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under 
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av 
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International 
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 
(IESBA-reglene), og har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. 

Styrets ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et 
årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter 
eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til 
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om 
fortsatt drift skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at 
virksomheten vil bli avviklet. 

 
Revisorgruppen 
Hordaland AS 
Nøstegaten 56, 
N-5011 Bergen 
Tlf.: +47 55 21 07 80 

 
Avdeling Kvam: 
Sandvenvegen 40, 
N-5600 Norheimsund 
Tlf.: +47 56 55 00 70 

 
E-post: 
hordaland@rg.no 

 
Foretaksregisteret 
NO 987 547 502 MVA 
Bank 8580.14.20880 

 
www.rg.no 

 
 
 
 
Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.  

Statsautoriserte 
revisorer 

mailto:hordaland@rg.no
http://www.rg.no/


Revisorgruppen Hordaland AS 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil 
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller 
utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet 
med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutninger som brukerne foretar 
på grunnlag av årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 

 
Bergen, den 19.03.2025 

 
 
 
 

Roger Sleire 
Statsautorisert revisor 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.  

Statsautoriserte 
revisorer 



OBOS Prosjekt – Bergen 
Inger Bang Lunds vei 4 

 
5819 BERGEN 

www.obosprosjekt.no 

Foretaksregisteret 
NO 931 536 532 MVA 

Fageråsveien 23 Brl 
v/Sander Bokn 
Postboks 6666 St. Olavs Plass 
0129 Oslo 

 
 

Deres referanse Vår referanse Dato 
Sander Bokn Preben Hauge 10.02.2025 

 
2083 Fageråsveien 23 Brl – Våtromsrehabilitering 
Forslag til avtale om prosjektadministrasjon 

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon for prosjekt utskiftning av sanitæranlegg og 
rehabilitering av våtrom – Opsjon rørfornying. 

 
Viser til Teams møte samt hyggelig befaring og tilbyr med dette våre tjenester i forbindelse med utskifting av 
sanitæranlegg og rehabilitering våtrom i borettslaget Fageråsveien 23. 

 
Innholdet i fasene omfatter et komplett sett av tjenester for gjennomføring av prosjektet hvor vi i størst mulig 
grad avlaster styret. Dette gjelder både styrets forpliktelser overfor entreprenør og styrets forpliktelser 
vedrørende kommunikasjon med leilighetseiere. Nedenfor angis hovedoppgaver som er priset inn i den 
enkelte fasen. 

 
Fase 0 - Forberedende arbeider – omfang etter avtale 
Forberedende arbeider omfatter alle nødvendige avklarings- og prosessarbeider utover innhold i øvrige 
faser, som eksempelvis; 

• Avklaring med styret om innhold og omfang av arbeidet. 
• Utarbeidelse av notat på tilstand sanitæranlegg. 
• Informasjonsmøter – utarbeide informasjonsnotat til eierne. 
• Bistand generalforsamling / årsmøte eller ekstraordinære møter. 
• Likviditetsberegninger 
• Avklare med styret om det skal søkes om støtteordninger 

Arbeidet tilbys utført på løpende timer av kr 1.420, - eks. mva. 

Fase 1 - Tilbudsforespørsel 
• Befaring og kartleggingsarbeid av variasjoner og avvik i planløsninger og tekniske løsninger. 
• Utarbeide beskrivelse for innhenting av tilbud basert på NS8407 for totalentrepriser. 

Beskrivelsen vil inneholde administrativ- og juridisk del (kontraktsbestemmelser), i tillegg til en teknisk 
beskrivelse av hvilke arbeider som ønskes utført og mulige opsjoner (rørfornying og beredersentral). 

• Byggherrens ansvar for Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljø (SHA) tilrettelegges for prosjektet gjennom 
en SHA-plan, som utarbeides og vedlegges tilbudsforespørselen. 

• Kvalitetssikring av tilbudsdokumentene. 
• Utsendelse av tilbudsdokumenter til styret for gjennomgang og kommentarer. 
• Implementering av styrets kommentarer i tilbudsdokumentet. 
• Organisere tilbudsutsendelse til kvalifiserte entreprenører. 
• Bistå inviterte tilbydere i tilbudsfasen. 

 
 

BESKYTTET 
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Tilbudsbrev: Fageråsveien 23 Brl– Fageråsveien 23 Brl: Rør for vann, avløp, takvann 

 
• Foreta lukket tilbudsåpning – tilbudsprotokoll oversendes styret 

Arbeidet tilbys til fastpris kr 89.000, - eks. mva. 

Fase 2 - Evaluering og kontrahering 
• Sammenstilling og kontrollregning av innkomne tilbud. 
• Evaluering av priser og innhold i tilbud. 
• Avklaringer med entreprenører ved uklarhet i innkomne tilbud. 
• Utarbeide innstilling til styret for valg av entreprenører som innkalles til oppklarende møte. 
• Avholde inntil 3 oppklarende møte(er) med de(n) tilbydere styret velger og referatføre disse. Det 
• Utarbeide innstilling til styret for valg av entreprenører som innkalles til kontraktsmøte. 
• Gjennomføre kontraktsavklaring med entreprenør på bakgrunn av byggherres valg. 
• Avholde kontraktsmøte med entreprenør valgt av styret og referatføre dette. 
• Utarbeide kontrakt mellom byggherre og entreprenør. 

 
Arbeidet tilbys til fastpris kr 82.000, - eks. mva. 

 
Fase 3 - Prosjekt- og byggeledelse i gjennomføringsfasen 
Hovedhensikten med en prosjekt- og byggeledelse er å ivareta at eiere blir ivaretatt og kontraktens omfang 
blir levert og gjennomført som avtalt på vegne av styret. Vi har innarbeidet gode rutiner for hvordan dette bør 
gjøres for å få til en god prosjektgjennomføring. 

 
Følgende arbeidsoppgaver viser hovedlinjene for tilbudet: 

 
Oppfølging av beboere og styrets forpliktelser: 

• Byggherremøte(r) – avholdes og referatføres 
• Avklare fullmakter og prosess med styret for gjennomføringsfasen. 
• Bistå styret med utarbeidelse av informasjon til beboere. 
• Bistå styret i oppfølging av prosjekt sammen med forvaltningsrådgiver. 
• Informasjonsmøte(r) med eiere før oppstart om prosjektgjennomføringen. 

 
Oppfølging av entreprenør og prosjektgjennomføring: 

• Prosjekteringsmøte – påse at entreprenør fremlegger prosjektert underlag i møte. 
• Bruk av digitalt befaringsverktøy for kartlegging og dokumentasjon (Dalux) 

- Før- og kontrollbefaring i alle leiligheter. 
- Befaring av fellesområder. 
- Stikkprøvekontroller av utførelse i henhold til krav gitt i prosjektdokumentene. 

• Byggemøter med entreprenør og byggherre – avholdes og referatføres. 
- Oppfølging av fremdriftsplan. 
- Oppfølging av tekniske løsninger* 
- Sikre informasjonsflyt i prosjektet – følge opp enkeltsaker. 
- Følge opp økonomiske varslinger. 
- Sikre byggherrens ansvar for SHA oppfølging i utførelsesfasen. 

• Økonomioppfølging 
- Utarbeidelse anleggsbudsjett for godkjenning av styret. 
- Oppfølging garanti og forsikring. 
- Kontroll av fakturaer – oppfølging av fakturert opp mot fremdriftsplan. 
- Kontroll av endringsvarsler – oversende anbefaling til styret for behandling av varselet. 
- Gjennomgang av sluttoppgjør. 
- Utarbeide prosjektregnskap. 

• Avholde overtakelsesforretning med protokoll. 
• Utarbeide spørreskjema til eierne for siste kontroll av kontraktsarbeid før overtakelse. 

 
BESKYTTET Side 2 



Tilbudsbrev: Fageråsveien 23 Brl– Fageråsveien 23 Brl: Rør for vann, avløp, takvann 

 
• Stikkprøvekontroll av entreprenørens FDV – påse at FDV leveres i FDV modulen på Styrerommet.no. 

Arbeidet prises når vi vet omfanget av arbeidene og ved ett evt vedtak i brl. 

Sikkerhet, Helse og Arbeidsmiljø 
Forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljø på bygge- eller anleggsplasser» (byggherreforskriften) 
pålegger byggherren et ansvar for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljø (SHA) blir ivaretatt ved planlegging og 
gjennomføring av byggeprosjekter, se vedlegg. 

 
OBOS Prosjekt AS tilbyr seg å følge opp byggherrens ansvar i prosjekterings- og gjennomføringsfasen som 
en inkludert del av tilbudet. 

Oppfølging - seriøsitetskrav 
Utfordringer med arbeidslivskriminalitet i bygg- og anleggsnæringen krever nye og effektive tiltak. Aktører i 

byggebransjen har utarbeidet spesielle bestemmelser i form av Seriøsitetskrav for å ivareta ovennevnte 
problemstilling gjennom strengere krav. Viktige virkemidler i så måte blir å utarbeide prosjekt- og kontrakts- 
dokumenter som bidrar til å motvirke sosial dumping og arbeidslivskriminalitet. Standard 
kontraktsbestemmelser fra OBOS Prosjekt AS søker å ivareta dette og stiller blant annet krav til faglærte 
håndverkere og lærlinger i prosjektene, HMS-kort, og begrensninger i adgangen til bruk av 
underleverandører. 

 
Prosjekt- og byggeledelse 
Vi er prosjekt- og byggeledere med bred fagbakgrunn og erfaring fra denne typen oppdrag i deres 
bygningsmasse. Det gir stor fleksibilitet og trygghet for leveransen, da vi kan vikariere for hverandre og har 
god intern faglig støtte. 

 
Vi har god forståelse av kompleksiteten i prosjekter som utføres i boligselskaper og kjenner viktigheten av å 
ha gode systemer for å gi informasjon og ivareta kommunikasjonen med leilighetseierne, samt oppfølgingen 
av kontrakten og bistå styret i prosjektgjennomføringen. 

 
Forutsetninger 

• Tilbudet er basert på de foran nevnte aktiviteter. 
• Boligselskapet er ansvarlig for å sende eventuelle søknader om støtteordninger (Enova, kommune 

eller lignende) i henhold til fastsatte frister 
• Våre standard oppdragsbestemmelser legges til grunn for oppdraget og fremgår av vedlegg. 
• Boligselskapet sørger selv for nødvendig finansiering for gjennomføring av prosjektet. 

OBOS Prosjekt AS kan eventuelt bistå etter nærmere avtale. 
• Tilbudet er gyldig i 3 måneder fra tilbudsdato. 

 

 
Vi takker for forespørselen og håper at tilbudet er i tråd med boligselskapet sin forventning. 

 
Med vennlig hilsen 
OBOS Prosjekt AS 

 
Preben Hauge – Avdelingsleder Bergen Steinar Håland – Prosjektleder VVS 

 
 

Vedlegg: Standard oppdragsbetingelser 
Kopi OBOS Eiendomsrådgiver v/ SMB AVD 

 
Se også: Vår hjemmeside www.obosprosjekt.no for mer informasjon om våre tjenester 
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Forseglet av

Posten Norge

Dokumentet er signert digitalt av:

•   Bokn, Sander (30.01.1999), 15.05.2024 
•   Johansson, Jan David Mattias (19.08.1974), 15.05.2024

Referat til generalforsamling nr. 69 den 25. April 2024 i Brl Fageråsveien 23 
 
Tilstede: Ghaith Alhabbl Almujalled, Karen-Margrete Hovland, Berly-Hopsdal, Anett Iren 
Vedvik,  David Johansson,  Linnea Hovland,  Emma Hovland,  Ingrid Eidså,  Melina 
Taraldsen,  Astrid Bjorøy, Ingvild Kvåle Leknessund,  Stian Espeland,  Kari Gro Thorstensen,  
Daniel Bjåen, Turid Kråkas, Sigurd Hannaas og Sander Bokn.  
 

Fullmakt: Anna Kristine Bugge tildeler fullmakt til Kari Gro Thorstensen hvor hun kan 
handle og avgi stemmer på hennes vegne. 

 
 
Saksliste.  
 

1. Konstituering 
a) Innkalling og saksliste ble godkjent 
b) Sander Bokn ble valgt som møteleder og møtereferent,  David Johansson ble valgt til å 

signere protokollen sammen med Sander Bokn. 
c) Referat fra den 68 ende generalforsamlingen ble godkjent.  
2. Årsregsnskap 

a) Årsregnskapet ble godkjent 
3. Styrets arbeid 
a) Styreleder gjennomgikk hva styret har gjort og fremtidige planer 
b) Sak som ikke nevnt i innkallingen, men hvor samtlige på generalforsamlingen var 

enige om å kunne ta opp og stemme over følgende sak: Borettslaget åpner opp for 
koordinert felles luftventil-Godkjent 

4. Saker fra beboere 
4.1 Vedlikehold 
a) Vedlikehold av mur i oppgangen 23 B, samt annen innvending murforbedring. Det ble 

godkjent gjennomført, men hvor vi starter utvendig og deretter fikser forhold som må 
utbedres innvendig.  

b) Vinduer 
Styret får adgang til å innhente tilbud og engasjere en ekstern prosjektleder som fører 
saken videre, hvor vi deretter vil måtte få gjennomført en ekstraordinær 
generalforsamling-godkjent.  

5. Lås på utgangsdør i kjelleren 
Det ble vedtatt og godkjent at dette blir gjennomført på dugnad.  

6. Nøkler til styremedlemmer+1 Vararepresentant 
Ble diskutert om vi skal få på plass ekstra nøkkelsett, hvor det ble vedtatt at vi skal ha 
ett ekstra nøkkelsett slik at samtlige styremedlemmer har dette.  

7. Utendørs varmekabler 
Ble godkjent at styret skal føre tilsyn med disse, men hvor alle beboere har et ansvar 
for den generelle bruken.  

8. Mistillitsforslag styeleder 
Flertall for at sittende styreleder fortsetter i minimum 1 år til. 3 stemmer mot, 
resterende for.  

9. Valg av valgkomite 
Melina Taraldsen og Stian Espeland blir valgkomite til neste generalforsamling.  

10. Valg av nytt styremedlemmer og varamedlem.  



Forseglet av

Posten Norge

Dokumentet er signert digitalt av:

•   Bokn, Sander (30.01.1999), 15.05.2024 
•   Johansson, Jan David Mattias (19.08.1974), 15.05.2024

Styret har fra GF 2023 bestått av: Sander Bokn (styreleder), Turid Kråkas 
(styremedlem), Sigurd Hannaas (styremedlem)(. Sander Bokn blir værende til neste 
generalforsamling, men hvor Sigurd Hannaas blir værende til GF 2025. Turid Krakås 
trer ut av styret da perioden er over og Melina Taraldsen tar over hennes verv inntil 
GF 2026. Vararepresentant 1: Kari Gro Thorstensen til GF 2025 og Karen Margrethe 
Hovland: tar en ny periode og blir værende til GF 2026.  
 

11. Dugnad 
Dato for dugnad blir 7. Mai kl 17:00-20:00, hvor det blir gjennomført generelt 
vedlikehold.  

12. Godtgjørelse styret, styremedlemmene skal motta kr 15 000 med lik fordeling for 
perioden-godkjemt.  

 
Bergen 25. April 2024.  
 
Sander Bokn                                              David Johansson 
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Hvor: Kjelleren i 23A 

Tilstede: 

 

Marianne Bjerk Larsen (fullmakt Turid Kråkås) 

Stian Espeland  

Melina Taraldsen (fullmakt Pia Angel) 

Sigurd Hannaas 

Karen-Margrete Hovland (fullmakt Astrid Bjorøy) 

Kari gro Thorstensen (fullmakt fra Anna Bugge) 

Margrethe Johannessen 

Eli Wibecke Larsen Jellestad 

Ghaith Almujalled 

Linnea Hovland 

Ingvild Kvåle Leknessund (fullmakt Andreas Haukanes) 

 

Totalt 16 andeler representert.  

11 stemmer = 2/3 flertall. 

 

Melina velges som møteleder 

Ingvild velges som referent 

 

To som signerer protokoll i etterkant; 

- Margrethe Johannessen 

- Møteleder 

 

 

Sak 1 

Styret legger frem forslag om endring av borettslagets vedtekter punkt 4.2 om andelseiers 

vedlikeholdsplikt. 

Forslag: Andelseier får ansvar for sluk på bad (endring av vedtektene punkt 4.2).  

Bakgrunn: 13 av 18 andeler har allerede selv skiftet eller reparert sluk. 

Dagens standard: Sluk må byttes ved rehabilitering av bad 

 

Formål:  

Formelt tilpasse vedtektene til etablert praksis 

Sikre likebehandling av andelseiere 

Tydeliggjøre ansvar og unngå framtidige konflikter 

 

Saken diskuteres og andelseiere får anledning til å stille spørsmål underveis. 

Det legges frem misnøye fra Kari-Gro Thorstensen om at styret ikke har informert de 

andelseierne som har støpejernssluk.  

 

Stemme for endring av vedtektene, sak 1: 

13 stemmer JA for at vedtektene endres, og viser over 2/3 flertall.  

Forslaget er dermed vedtatt. 
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Referat ekstraordinær generalforsamling 28.01.2026 

Hvor: Kjelleren i 23A 

 

 

Sak 2 

Godkjenning av styrets forslag til gjennomføring av rørfornying i borettslaget 

 

Forslag: Godkjenne styrets forslag om å inngå avtale med Olimb Rørfornying AS 

Tilbudsprosess: 4 leverandører ble forespurt, og styret har gjennomgått og sammenlignet alle 

tilbud. 

 

Styrets anbefaling: 

Melina presenterer følgende tilbud som er hentet inn til andelseierne som er tilstede: 

 

Olimb vurderes som best totalt sett på kvalitet, pris og profesjonalitet. 

Vitek priste seg helt ut, 800 000 dyrere enn Olimb. 

Unik WS: lite spesifikt tilbud, ikke befaring, store uklarheter knyttet til endelig sum, foreslo 

en mindre god løsning (spraye epoxy). 

Norva24: billigst, men usikker på kompetansen (ble også påpekt av Olimb og Vitek). Foreslo 

også en mindre god løsning (spraye epoxy). 

 

Kostnad: 

Totalpris inkludert mva og prosjektledelse ca. 2 369 400 millioner 

Inkluderer rabatt på 130 000,- 

 

Forbehold: Endelig kostnad kan bli noe høyere grunnet begrenset kartlegging av rør i 

tilbudsfasen.  

 

Stemme for styrets forslag for rørfornying (Olimb) 

Totalpris inkludert mva og prosjektledelse ca. 2 369 400 millioner Olimb. 

Enstemmig vedtatt av GF. 

 

 

Sak 3.1 Låneopptak  

Melina legger frem forslag om lånefinansiering ifb. Rørfornying.  

Hele borettslagets kostnad foreslås lånefinansiert. 

Tilbud fra Fana Sparebank (best vilkår)  

Lån: 2.5 millioner / 30år/ 5,22% rente (flytende) 

 

Det legges også frem konsekvensen dette har for felleskostnader. 

Estimert økning i felleskostnader ca. 700-1100 kroner per leilighet pr. måned. 

 

Stemming for opptak av lån ifb. Rørfornying 

Lån 2,5 millioner/ 30 år /5,22% rente 

 

Enstemmig vedtatt GF 
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Hvor: Kjelleren i 23A 

 

Sak 3.2 

Sluk i støpejerns sluk  

Kun leiligheter med originalt støpejernssluk må utbedre disse. 

Pris 16,000 kroner + mva. 

Borettslaget faktureres samlet – kostnaden viderefaktureres aktuell andelseier 

 

Forslag at tilbudet om oppgradering av sluk (21 000kr). 

 

Det legges frem misnøye fra Kari-Gro Thorstensen om at styret ikke har informert de 

andelseierne som har støpejernssluk.  

 

GF godkjenner styret sitt forslag om at andelseiere med støpjernssluk plikter å rehabiliere 

dette i den forestående rørfornyingen, og at borettslaget kan viderefakturere disse 16 800 

kroner + mva.  

Individuelle nedbetalingsplaner kan avtales mellom styret og den enkelte.  

 

13 stemmer JA.  

Forslaget er dermed vedtatt. 

 

 

Sak 3.3 Kostnadsfordeling knyttet til den aktuelle rørfornyingen  

Grenrør i støpejern – engangssum  

Gjelder rør som kun betjener egen leilighet. 

Bidrar til rettferdig kostnadsfordeling og lavere felles lånebehov 

Engangssatser: 

- Kjøkken: 1000 kroner 

- Sluk: 2000 kroner 

- WC: 2000 kroner 

- Baderomsvask: 2000 kroner 

- Maks engangssum per leilighet 7000 kroner 

 

Begrunnes med følgende: 

- Mange andelseiere har allerede oppgradert før for egen regning 

- Olimbs rabatt på 130 000 kroner skyldes færre rør som fornyes 

- Engangssummen sikrer likebehandling og lavere kostnad for alle 

 

Motforslag fra Kari-Gro Thorstensen, ønsker at sak 3 punkt 3 utsettes til ordinær 

generalforsamling.  

Flertallet stemmer JA for utsettelse til ordinær generalforsamling.  
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Dette kreves utbedres for det vi skal stemme over ved neste GF: 

• Klarhet i hvordan praksisen. Kartlegge hvor mange som har gjort noe, tydeliggjøre 

dette.  

• Utsettes til etter arbeidet er gjort, slik at man har mer klarhet? 

• Kostnaden fordeles når man vet hvordan spredningen er? 

 

 

Kort om praktisk gjennomføring av rørfornyingen av borettslaget  

Melina presenterer den praktiske gjennomføringen av rørfornyingen.  

 

Tidligst oppstart etter påske 07.april 2026 

Alt arbeid vil pågå i ca. 2 mnd.  

Vi vil være uten vann/avløp i ca. 3 uker. 

Mer informasjon vil komme 

Nøkler! Alle må gi styret en kopi av nøkkel til leilighetene slik at Olimb får tilgang til 

leilighetene.   

Andelseiere må melde ifra om de ønsker tilbud på renovering av bad 

 

 

 

 

 

 



ORDENSREGLER  

  

FOR BORETTSLAGET FAGERÅSVEIEN 23 BRL  
  

Ordensreglene er til for å holde ro og orden i borettslaget, og for å sikre et godt bomiljø ved 

at alle tar hensyn til hverandre.   

  

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig 

for å etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og 

leietakere gjøres kjent med, og overholder dem.   

  

1. Ro og orden   

Alle har ansvar for at lyset i fellesområdet er slukket etter kl. 23.00. Tenk miljø ☺   

  

Det skal være ro i borettslaget i tidsrommet kl. 23.00-07.00. I dette tidsrommet skal det ikke 

spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som kan virke sjenerende på omgivelsene. 

Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy etter klokken 23.00, skal beboere i 

tilstøtende boliger varsles i god tid.  

  

Ved innflytting, utflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, 

boring, saging, etc., skal naboer varsles. Slikt arbeid tillates i følgende tidsrom:  

  

• Hverdager kl. 07.00-20.00.  

• Lørdager kl. 10.00-18.00.   

  

Felles vaskemaskiner skal ikke nyttes søndager, helligdager, eller hverdager etter kl. 21.00. 

Tørk av klesvask utendørs er heller ikke tillatt søndager og helligdager. Risting av tøy, 

teppebanking og lignende skal ikke forekomme fra balkong eller gjennom vinduer.  I tillegg 

til tørkestativene ute har hver andelseier anledning til å tørke tøy på tildelt tørkeplass på 

loftet.   

  

2. Fellesrom og utearealer   

Fellesrommene må ikke nyttes til andre formål enn det de er bestemt for.   

Fellesområdene og oppganger skal være fri for personlige eiendeler som for eksempel sko, 

paraplyer, o.l. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres på angitte plasser (under 

kjellertrapp).  

  

Borettslaget disponerer to store bosscontainere som tømmes hver fredag. Det er egne 

containere for papiravfall. Disse tømmes ca en gang per måned. Plastavfall samles i sekker i 

hver kjelleroppgang. Sekkene med plastavfall har andelseierne selv ansvar for å settes ut 

sammen med papiravfallet, når dette skal tømmes (en gang per måned).   



  

Rengjøring av trappeoppganger, loft og kjeller foretas av rengjøringsbyrå. Styret skal 

orienteres dersom vaskingen ikke er tilfredsstillende.   

  

Asfalterte felter, utvendige trapper, grøntarealer samt fortau tilstøtende eiendommen er et 

felles ansvar.   

  

Snømåking og salting er et felles ansvar. Bileierne må selv måke sin egen parkeringsplass. 

Styret har ansvar for innkjøp av salt og strøsand.   

  

Hver andel har anledning til å ha fryseboks/fryseskap i kjelleren. Energikostnader betales på 

forskudd.   

  

3. Parkering   

Borettslaget disponerer per mars 2021 seks parkeringsplasser. Styret fordeler plassene etter 

hvilket nummer andelseiere har på venteliste. Etablering av venteliste og påtegning på 

denne gjøres etter ansiennitetsprinsippet (mars 2026).  

 

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.   

  

Leie for parkeringsplass skal betales på forskudd. Manglende betaling for leie medfører at 

leietaker mister plassen.   

  

Det kan kjøres opp til eiendommens inngangsdører for av- og påstigning, og varelevering. 

Parkering er ikke tillatt utover dette.   

  

4. Dugnadsarbeid    

Det blir avholdt dugnad i borettslaget minimum 2 ganger i året. På Generalforsamlingen vil 

det settes ned en egen dugnadsgruppe som har ansvaret for å arrangere dugnadene. Det 

oppfordres sterkt til at alle andelseiere deltar i dugnadsarbeidet for å vedlikeholde verdien 

på borettslaget.   

  

På Generalforsamlingen skal det også settes ned en egen plenklippegruppe og 

snømåkingsgruppe.   

  

5. Andelseiers ansvar   

Andelseier/beboer skal sørge for:   

  

• At egen bolig er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde 

årstiden, slik at vann/avløpsrør ikke blir frostskadet.   

• Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i borettslaget.   

• Å straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker, skjeggkre 

eller lignende i egen bolig/borettslaget.   



• At ristene (slukene) på balkongene til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann 

ikke trenger inn i boligen. Oppståtte skader av slik forsømmelse kan medføre 

økonomisk ansvar.   

• Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning 

for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet.   

• Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje.   

• Andelseier skal innenfor egen bolig vedlikeholde og bekoste ødelagte låser, nøkler, 

vannkraner, servanter, vannklosettskåler, varmtvannsbeholdere, badekar, elektriske 

komfyrer, lampekupler, elektriske kontakter, brytere og sikringer, samt foreta 

oppstaking av avløpsrør til egen vannlås.  

• Andelseier skal sørge for indre vedlikehold av vinduer samt istandsetting av ruter. 

Dette gjelder også ledninger og innretninger som andelseier har anbrakt. Alt arbeid 

som andelseier plikter å utføre skal han foreta uten ugrunnet opphold og på en måte 

som er håndverksmessig forsvarlig.   

• Andelseier må erstatte all skade som skyldes ham selv, hans husstand, 

fremleietagere, eller andre som andelseier har gitt adgang til boligen.  

   

For øvrige regler som gjelder for borettslaget, se borettslagets vedtekter.  

  

Revidert av styret mars 2021.   

  



EIENDOMSMEGLERNE AS 
v/Thomas Jensen 
Devikveien 11, 1394 NESBRU 
E-post: thomas@eiendomsmeglerne.no 
 
  
 
Deres ref.: 202260191 . Vår ref.: 2083-1-05                       Dato: 15.05.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Fageråsveien 23 Brl 
Organisasjonsnr: 963429010 
Andelseier:  Jellestad, Thor Frode 
Medeier:          
Leilighetsnummer:  05 
Adresse:  Fageråsveien 23, 5067 BERGEN 
Andelsnummer:  5 
Gnr.            160 
Bnr.            519  
 
Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,– 
 
Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfører for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende 
regnskapsførsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte 
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, låneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc. 
Eiendomsmegler må selv kontakte selskapets styreleder for å innhente ytterligere informasjon. 
Eiendomsmegler er ansvarlig for å lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra nøye. 
Eventuelle dokumenter som ikke medfølger meglerpakken må megler selv innhente fra selskapets styreleder. 
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet. 
 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Tilknyttet Borettslag: Nei 

• Styregodkjenning: Ja 

• Forsikret hos:  Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 94120634. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld (IN-lån): Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte. 
 

 
Parkering: Følger ikke leiligheten. Borettslaget disponerer fem parkeringsplasser. Styret fordeler plassene etter 
ansiennitetsprinsippet. Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt. Det påløper det etableringsgebyr fra OBOS ved leie av 
p-plass som faktureres den som leier. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     Fana Sparebank 
Lånenr.:                  34117867414 
Lånetype:               Serielån 
Rentesats:               5,22% 
Restsaldo         1 286 500,00 
Innfrielsesdato:        20.07.2039 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   4 
IN-avtale:    Nei 



 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall:: 3 609,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader 

 
3 609,00 3 879,68 fra 01.06.2026     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 467,- 
Fradragsberettigede kostnader: 4 088,- 
Annen formue:   27 525,- 
Gjeld:    69 445,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        Fana Sparebank 
Lånenummer:      34117867414 
Restsaldo:      66 897,08 
Kapitalkostnader:      2 138,86 
IN-avtale:       Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 66 897,08,-, pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger regnskapsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til regnskapsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Dersom selskapet har intern forkjøpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Søknad om styregodkjennelse, 
eventuelt forhåndsvarsel, sendes direkte til styret v/Melina Bjåen Taraldsen, e-post: fagerasveien23@styrerommet.no 
 
Kjøper har ikke rett til å ta boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. Lov om brl. § 4-5.  
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjøpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.  
 
Salgsmelding sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS, gjerne pr. e-post til: eierskifte@obos.no. 

mailto:restanseforesporsel@obos.no


Meldingen må inneholde kjøpers navn, fødsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber også om å få oppgitt 
kjøpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjøpere må vi få tilsvarende informasjon 
pr. kjøper.  
Ved ytterligere spørsmål bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder. 
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes per e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6.725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 

mailto:reservasjon.oef@obos.no
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 l ytttlilbls.
i

i
` Dette skjemaet brukes ved lrlnindre byggearbeider som oppføring av garasjer, endring av eldre

bygning tilbygg o.l. Søknaden- vedleggesssfitrasjotfsfifani M “l $1000 og iegningeri 3 eksempla-
j rer. Alle mal som er nødvendige for á prøve byggverkets ioviighet skal være pàførtnGjelder
i søknaden endring av bygning skal tegningene vise bygningen som den er og slik den tenkes l

endret. Situasjonsplanen (utsnitt av kartverket) faes i oppmålingsavdelingen, 5. etasje, Bergen
Fiàdhus. Naboer og gjenboere varsles. Byggesaksavdelingen besvarer gjerne spørsmål vedrørende
søknaden. Se rettiedningen pa baksiden.

._ ‘ ' ‘ ' ‘til byggesaksavdelingen,
SØKNAD OM BYGGETlLLATE , f fl G f) p Bergen Rådhus, 3. etasje,,_B552735, .siisv.alsW,Sew,,,_2,3,.,O,

y Byggeplass (adresse) lMatr.nr. l G.nr. l B.nr. l Parsell nr. `

l Bereitsl -1 " + / ll Eier/fester vgb' ' ugtrLkCN§§5§" _ . . l T°'°7°” 1
{L 2_.$_23a_23b 7::3z finne. J

l Kryss av i rutene. Gi nødvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrifl eller skrivemaskin. l

FByggets art Skriv ikke her
j (stempler) .

D Bolig Ei Garasje D Hytte D Annet (beskrlv)

l Arbeidets art

, [i Endring/Ombygging DTilbvgg Dflmnete V

Vedlegg til søknaden

D Gjenpart av nabovarsel med kvittering (brua fastsatt skjema)

Ei Situasjonsplan (påført naboers og gjenboere navn). j

El Etasjeplaner DSnitt DFasader ÃilAnnet `

r Utfyllende opplysninger (f.eks. avstand til nabogrense, avstand til veg, _
grunnforhold, materialer og konstruksjoner, atkomst, kloakk, vannforsy-
ning, ildsteder, røkløp m.v.) l i

.L_ “Y . i  i
i rv x.

i

j Byggearbeidet vil bli utført i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggelorskrif-
j ter, vedtekter og reguleringsplan, eventuelt med de lempninger som matte følge av gitt dispenses»

sjon.
Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygnlngsràdet godkjent ansvarhavende (Bi. § 98) som ved ‘

i underskrift nedenfor eller pâ særskilt erklæring påtar seg ledelsen, tilsynet og ansvaret overfor i
bygningsmyndighetene for at arbeidet blir riktig og fagmessig utført.

':;’;,»,‘-,,..__ __ denW /'=~___19.;
sted i

l BorettslagetFczgercisveien ;r32 r.:i ae. //}g,5/:73/.//('j.l
l g Byggenerrens underskrifté-i5~{€'3rC§=23{3 Adresse Telefon I

l èfiiag i l Adresse) Telefon

i i
Ansvarshavenciesnavnínärskrift) W Adresse Telefon



 

REVTLEDNING

Søknad om byggetillatelse sendes eller leveres i 3eksemplarer til byggesaksavdelingen, Bergen
radhus, 5000 Bergen. Tlf. 21 36 OO
Følgende materiale skal vedlegges søknaden'

i.

2

3.

4.

5.

6.

7.

Situasjonsplan i målestokk 1.1003.
Situasjonsplan rekvireres fra oppmalingsavdelingerr radhuset 5. etasje.

Pa situasjonsplanen ma søkeren selv paføre eiendommens gnr og b.nr., evt. gateadresse.
eksisterende bebyggelse pa eiendommen. forslag til plassering av det byggverk det søkes om,
byggverkets hovedmal. avstandsmal til naermesie nabogrense og til vegmidte, samt nordpil hvis
slik ikke er patøn.

Atkornsten til garasjen ma tegnes :nn pa situasjonsplanen. Trace for kloakkavløp. vanntilførsel
og bortledning av overxann ma inntegnes

Den anmeldte bebyggelse. eiendomsgrensene og avkjørsel ma markeres med farge.

.Dían- sn;:t« fasadezegnirtger av byggverket i irialestmki iOOelleri :50, brettet i A4 format.
Tegningene ma være fagmessig utført vise alt som har betydning fora bedømme arbeidets
lovlighet ved ombyggningsarbeider ma tegningene vise forholdene bade før og etter ombyg-
gingen.

Nabovarsel Naboer og gjenboere fra varsles om byggearbeidene samtidig som søknad om
byggetillatelse innsendes. Med søknaden skal gjenpart av varselbrerene Cg kvittering for at
varselet er sendt vedlegges
Skjema for nabovarsel kan faes ved henvendelse til byggesaksavdelingens ekspedisjon.
Oopmalingsavdeiingen gir pa anmodning opplysninger om matrikkelbetegnelse (gnr. og b.nr.).
Grunneiers navn kan faes ved Bergen byskriverembete, Tinghuset.

Andre opplysninger'

Vei, vann og kloakk

Det ma opplyses om eksisterende og planlagt veg samt vann- og kloakkledninger.

Ansvarshavende.

Byggarbeider skal iorestaes av en ansvarshavende som er ansvarlig ovedor bygriingsmyrtdigtve
tene for at arbeidene blir utført nktig og fagmessig og i samsvar med bygningslov og
byggeforskrifter.
Ansvarshavende skal godkjennes av bygningsradet før arbeidet tillates igangsatt.
Søknadsskjema for ansvarsrett kan taes i byggesaksavdelingens ekspedisjon. Søknaden innsen-
des eller leveres i 2 eksemplarer til byggesaksavdelingen.

Andre lover.
Foruten bygningsloven med forskrifter og vedtekter kan ogsa andre lover komme til anvendelse i
byggesaker. feks.

vegloven
lov om planlegging i sirandornrader
lov om vern mot vanniorurensing med -Forsknfter for kloakkursllpp fra spredt
bolig og fritidsbebyggelse».

l
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1 1 fiy’.3.L::. _* ..u.1 iw: ‘ 2:
" Adresse

,, E -_
, .\d.-ussc

A.‘ Aclrvaue

å
1‘

' .'\'mr.._./ .n 1,.-'2 .1 LS 81".‘.
‘

C) Enuhoiig C] Tomamnsbohg X§.Rekkehus D Forrmningsbygg wt J--‘«’-“f/
_:n}L:s1rib_\/gg L',JAnr1eL(bcskriv) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , . . . . . . . . . . _. r:..',1L..L; - ' ,

' if)
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..u.......
QX_\?>_»_;_'».;DT11bygg f) Påbygg jäfil-Indrxlxg ji3AnneL(beskr‘1\'):. .    
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H . J Jhalvo ^'
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7‘) y\'g:_\§':mI":cn D ;ms\.'.i1‘sh.1vcn<1c E']1iI‘[>{:l<!Sli1S_Vnl.‘{ Form ."1_,[

vohguumlcllxagcn C] anlcggssuksjonun D hu-“s(*seks;oncn Almínnul
[HJ
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9.

10.

15.

16.

AI‘.‘\L'I.\'.\'}iI.I{3'rI  

  All Arbeid :11:'1utforvs 1 In-n}2<>1 111 . _ ‘H‘mm mp; by;;g:*fuz's§:rxifivrn:

.'}1:‘;x'11‘.imil'<*«im ur ss7J<é om cg L:::ry}:.L;. ..
111.:
   ,.,.1-1 .m1,-. <311;,o-.-r1:;..:;}<)n.

';g;Sx<>1111‘<:l1cz1, tlf. ‘J1 Lif. my mg Ar'm‘.4js‘.1lsVx.ut, LU. :U Liu (1.)    

\.'_az‘slus for ’JI"f)L‘1d£’{ i',;:u“._.;sr1Lus.

   Intu-l;u‘l'>u1<lm;"i i;3,'z1.”_,Mics for .fiulvrf

skudw på 110113011og n-1r-111lu111.
.il 31? Wu I._\.':<\‘<-;"nc:us d. '
gxni. k;:1“.\'z*1‘k, Llf. 014 mm vursh.

Lg ulmlf. «r truíiu: nor I‘. }...<.1m

uguzxvnsa dz‘HfL_<‘.;I.\'Liul‘- li.

ll <;U. 11; ';‘.¥.u\'u:‘
_x/I‘ })~'.\".S'.1". LIV 1L‘dl‘xiY1L__'LfI‘1 'b'1'Ll."..’.L’I1.
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1),:.‘}\o::: rullmz
'vn fo: s1<>p1:\.g_ugr nl og for planlgggxrg

A11s\'.'1z‘:'..mxw1)d«-ska] v;1‘:;2u)>}
LL. tur l>vsf1<l1gvlsc av byggcj

rl:'1.-:1«1'1111;'u71.
' ` xxxgskofllrull.

1o,;;1v :11-1*n.crw 1);-1(vr‘5k(,I1sLI‘.LkSju:1cI‘.

*'.<,-uinlxig av _s<>l.-.sjut gulv. z' og tak,

rrwüxinr ` ~r 2;:-,-2'.-gs i ::‘.4:- 01 ba: er

5;);-sxcll;-:;:‘1u-;_i _ Lxmsirul-zsjoner.
~ xxtstruks for ;;ns\'.1;‘sl:.z'.L, lc,
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0.0

   1,;
 

._.,,:

  
fr. ggjcxic

C4

  

L ::\L:I\I<ing og .
3\'.’;cl.:‘ -n. Siijcma for In-k‘.'15:3_'u". \.'u_‘.._

   xus uafcart ._l\.’Op;11Yx.’11l.

' -s.    

 Fv.: x‘L>;'1:>_g_;p.'-ru 1"b01dL'[ i_;:1r1g;.=:<-11:  
;11:‘::i~.¢-nix-:»‘

111,;t_x'l'f\1-:-;\'v,jvl' 11.112

  '}`1ll   =l11l>v til 1§1'.1\1:1_;;1 Içmm' ~,'.-g_ 1`11.;`1l1;1I1>1'l1`

\.1'111_L;1r1k -;111l.-_.'_;(:~.~;11k.-w-nmna1lr11lsL11.1l«-i1'1,;, '.1.

li<11-1L.t.111<1\.-.;l~.l>111<11'.111] :1: 31:11:.
 

E~‘u.1(l:1:~.~. hurflxold til b'.'ggx:zor~
SkI‘lfiL‘T.\

:~z‘:I‘.g;. kjullur og druru-rmg mn ulforvs i
k..;3. ~12.  

V\I‘.li1.'iSj()I1 mfi ut:'0‘es 1 nunhold Lil :>yg;cfo1‘s.krifLenes kap. 47. Yea‘ 11;-
'.u:‘11«r;\\'::‘o _ skulkunalcnr: forms over wk. A Lrekk fra kjole~n og; ‘WC

<5 1 r-gwn: lmnalcr.

    

  

R0x":<y:‘pur og pcxscr må Lmores og xsolcxmzs 1 sumsvur med b\.'g'b'cfOI‘E.-’.l'fl'-

Io:~.os}<.1p, -15).
.~\.'I‘.«m:w.\‘lvn fur‘ fa-1111;; 111:1;;m11<jwnz‘.L-.'sav !'m<-rvn-sum-1.
(‘-H\'I\'1': :'1d.~'::'dLu'1.i"1‘m 'Lrvvflifl111.L.:11111-1r;1~5!1l I:. . L .N l» .  i‘..".H\«'l'. 

 '11z1g1-r111131mmsl M121‘:-«is.-»;1;l'..; ':;1':‘..'.:nuL

:vs 1*1‘s‘.;1lLl:i kap.
flgu 'm>11gL-1'.

':«_\'p;,;c."o
513:3 om 1_\'<i..-m‘ rzxzg nu.-11<>m rum 1 for-

  
 

  !1-1' .'.\1'1.<-1L.1111 .'.;'«'1l)f1z'l:Ix.'1n, 1'_ -l :l.l1 11' . L '11 v!

_! ma. -j1nm mg \.;;;‘M‘1'u:z'. SLK. 1.9. 1.111.111{1;;'_.l\'. 

  
 

  ' o\'crv:Lrv.n . led-vs :11 :;:.1<}<:rt Lzvlop _:_or..~:J ‘ av ::ygn_;r.;s—  
‘ -:10.

Bosicmmclsur og påbud i szixmsjunskarts,-L ma cttcrkommcs.

D  'avikcs med '.'>_'.'g'r.:1I 111m-tvgníngcnc kan lure
flux: '.

b. Bf._;"g'L".‘.l1.1lL‘lS(’Y‘.faller bort hvzs iw
1 .1r c1u:ruL:i1l:L‘.clscn er gn.: uhcr bygg:-;xz‘t>
enn 1 Hv1s byggvurbclfl . zlkus í .mgs1:t:'gjL-noppcali smia».

. _rr::.Lin S'CJ.*lL‘ s 1Lom:”cr_ing av h;
c. For d¢Lfo1‘L:1.»,:gcr b1‘u'r;s:N.l:zLc1su L‘Hc1‘fcI‘d.igLzLlL:S1.n\éb)’g11i{1g::11uL.C_

delav don xkke ms ibruk.
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BYGNINGSSJEFEN

Ferdigattest

for eiendommen nr. 2'), 223m, 231), Ea.;;;e:';'";svcicz1

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 29' omu /0 .//J
_.,

fra hl-_ 1;-ac"-.'.L;:,e.=lse11, v/arlrt. ,.;;_:3: ‘.3U:1ju::2

J. “nu 1,-» mn w -_ ..
approberte byggeforetagendeg 39- Cl.<'l3;I€i'1 ;fil1Z’blJ.-. at.. -.-1.....\.ZtC' >‘»CtOZ"'.é5-

. L301‘! . er lovlig.
~_"'_~. üizzglc-ste Cc‘_:l:1;-.::;j C';“.Cl".

Der er besiktiget 5 røkpipe(r) og følgende ildsteder:

Kjeller 4. etg. 8. etg.

1. etg. 6 ,;:.,.;ine1* 5. ,, 9. ,,

2. 5 - " - 6. ,, 10. ,,

3. ,, t* - " - 7. ,, 11. ,, I

Agessuten e1cL.:7:::i;_T: =:.:;:i:cri_, elcfirtrisfz Z:0}:in;;, l:=;..':in;ri:c- ..‘-C.’

og; e”lc,J;.H3:isZ: bud., 2 C311‘, til£lu.‘.;t:;:c;:.

Den bebyggede flate er i h. t. bglv.s § 57 inntegnet på målebrevet og samtykke

v til innflytníng foreligger fra helserådets ordfører i h. t. bglv.s § 142, 4.

r,-V ___ ., I I M ""25? "-”L"".'Bergen den flz. SegLc..,1.4,e,;..,,..,,,,..,1961. 'I f< g "f
V' '
L [V

byQning;‘a‘i-I;l‘s’1‘)¢>2’i(}‘(>)l".’

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan tas i bruk.

Bergen den /f/f/‘/9... ,19 `
<‘— C‘ / å

/, . ...f/Wfe..l t”»
bygningssief k

É ‘Kc/wwci

.—IJDO.9»57.B‘D.kCo. Å, Mg. H / /0 _
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Dessuten bemerkes :

i

I '-A lYl' "i

‘ As A* BYGGEANMELDELSE —,.--m:L.J
3"C’N2N"“NSPEKT (NYbYf7_’,S)lf-~— ‘vi

Bygningssjefen. '‘ ' "’

  
 

 
 

 
   

       
   

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes` herved, at etterne nte b, geaiäfel er a
utført etter nedenstående beskrivelse og' vedlagte tegninger på

C . : ~ i 51' " "`7—144.z:,§,45w::z.«;"~=A:J? ‘ *
eiendom m_ De; av I-‘agerasen Gr. 14. ‘Dr. 4.- 1.11 . J

3 stk. 3-etasjea murbygninge3z.,
Som bilag følger: (Tegningene må foldes etter skjemaets størrelse.)

25 sett tegninger i mal 1 : 50.
Situasjonskart i mål 1 : 400.
Oversiktsplan i mål 1 z. 1000.

rå

Det attesteres at følgende naboer er varslet i h. t. bglv. § 132, 3: __
. Slettebakkvei en nr. 82x — Tannlege Berge rsens Dødsbo.

Reouu-..2{.'.j.

 
 

 
Bergen den . 29 / 5 . 1955 __v__m Th V I s? l

Bilagnr. 2//5 ‘

Byggherre. Anmelder.

/2”,W’”'*"( W;

o Beskrivelse:

§ 65, 75, 115. Avstand fra nabo i henhold til Situasjonskart.
Se vedt. åpen

bebyggelse.

§48,62. Adkornstvei Fagerésveien-

§ 75. Ubebygget areal minst Æm
Slfinzfiyiféeååsn utstrekning . . . . . . . . . . . . m2 Tidligere bebyggelse . . . . . . m?

Dessuten ubebygget . . . . .. m2 Prosjektert ——»— . . . . .. 485 m?

2 486Samlet ubebygget areal . _ ..m Samlet bebygget areal . .mg

Eiendommens samlete areal . ....9..3~..~...'í`:QQ.Qm2

zooo.9-50.1.0 B.As

i



§ 132, 1 C. Byggegrunnens beskaffenhet €11 -

§ 132, 1 d. Avlcdning av vann ti": offentlig ledni m; i Fageräsveien.

§61. Vanntilførsel. fra offentlig ledning i Fageråsveíen.

Der skal redegjøres for:
I. Kjcllergulvs beliggenhet i forhold til forgrenirigspunktet på den offentlige kloakk som bygninger

skal tilknyttes (høycletall).
2. Ledningers fall og dimensjoner (profiler).
5. Ledningers beliggenhet 1'forhold til forhåndenværende og framtidig terreng mellom bygning og

gate samt i forhold til gatens reguleringslinjer og regulerte høyder (profiler).

Profiler av terreng, gate of: kloakk vedlegrtes.

§ 79, 80, 81. Fundament, grunnmur, isolasjon G1-'aate nsfundament og betong grunnmur.

§ 71, 72, 75 Bygningens høyde L101; nordvest 11.0 m

og 114' liíot syiöat 9.5 m
Se veclt. åpen

bebyggelse

§ 74. Etasjeantall 3 €t3~5J 51'-

§80, 83, 113. Ytterveggcr Av retom; :ved siporex som innvendig isolasjon.

Statisk bere-gni ng tlir innlevert.

82. Indre vegger Paerevegster av betong.

vm

Lettvergrzer av tre kledt med ildf riste plater.

§ 67. Altaner, karnappcr o. a. tramspring 1.3 altanez‘.

Ta1<l<0nstruksjon og tekningsmateriale 4." X 5" SIDETT.

§ 73, 114-. Arker, tårn o. a. oppbygg Ingen

§ 88. Gulvkonstruksjon Armert 'bE‘.t0X1¢_Zj}jU1Vmed isolasjon og 5/4" tz:‘J1V-

§ 104. Beboelsesroms høyde, areal og lysflat. EtasJehöide 2'50 m‘
Lyeflate minst 1/10 av gulvflate.

O

§ 104.

g 104.

§ 10s~10s.

§ 109-112.

§ 132

§ 132,2.

3‘89-93.

§ 94.

§ 99~103.

§ 103.

§ 103.

§ ee, 69.

§ es.

§ 69, 148.

Beboelsesrom på loft

Beboelsesroni 1 kjeller Ingen .

Arbegdswm og {mom 5 vaskerom. Hvert vaskerom får elektrisk
vaskemaskin. q
3 tilflukterom. Boder tilsammeii 60 m* pr.

_ W leilighet.
Pr1vet,\X’. C. og andre utrorn

15 stk. WC-er.

Bygningens anvendelse ‘féni ng;-.hun‘. .

Særlige konstruksjoner Bygget utföres av betong.
statiske beregninger blir innlevert.

Trappeanlegg Stöpt trappe fra kjeller til loft.
Hovedtrappe 1.10 m fri åpning.

Heiser Inger).

Røkpiper 6 rökpiper.

Avtrekkspiper, ventilasjon Alle soveverelser, kjökkener, skap i

1<J5kk€neI‘, kjellergang os; matboder får ventil i ytterverzg.
Kjökkener, bad og WC-cr og entreer får serskilte avtrekks —
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Planinformasjon for gnr/bnr 160/519/0/0 
Utlistet 18. mai 2026

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

260803983 Grunneiendom 0 Ja 2 879,8 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=519&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=160/519
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/160/519/0/0


10520000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR.
SLETTEBAKKEN

3 - Endel ig vedtatt
arealplan

22.05.1950 100,0 %

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY2 88,3 %
65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 11,7 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landås 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkval i tet - gul  sone 100,0 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 35,3 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H210_3 Vei  støy - Rød sone 7,1 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad

9730000 ÅRSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDÅS 3 - Endel ig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformål i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformål Dekningsgrad

9730000 1 - Nåværende 110 - Bol igområder 99,9 %
9730000 1 - Nåværende 170 - Friområder < 0,1 % (1,4 m²)

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel  KPA 2027 1 202417461
20000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -
16990007 31 ÅRSTAD. BYBANE I BERGEN, STREKNINGEN BJØRNSONS GATE - WERGELAND 3 200715810
71280000 35 ÅRSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI 1 202228262

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990007
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200715810
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71280000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202228262


Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

160/566 139235746-2 Ti lbygg Enebol ig Igangsettingsti l latelse 09.03.2022 202201612
160/536 139235428-1 Ombygging Rekkehus Igangsettingsti l latelse 29.05.2024 202410865
160/342 139233425-2 Ti lbygg Andre småhus m/3 bol iger el  fl Igangsettingsti l latelse 16.05.2023 202311959
160/339 139233387-1 Ombygging Stort fri ttl iggende bol igbygg på 2 etg. Rammeti l latelse 06.03.2026 202516187

Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS siH konsesjonsområde for Jernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier giH av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. DeHe vil kunne få betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 18. mai 2026    
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https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202201612
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202410865
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202311959
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202516187
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med dårlig oppløsning og de inneholder heller 
ikke tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas 
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå 
de mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der 
kommunen ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere 
arealer som er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. I likhet med arealdelen for hele 
kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhørende 
planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser.  
Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, 
eventuelt i rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.  
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk 
av arealer. 

https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan på grunnen - oversikt

Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dato: 18.05.2026
Målestokk:

¯
Gnr/Bnr/Fnr: 160/519
Adresse: Fageråsveien 23 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planområdene til de reguleringsplanene som berører eiendommen på grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du på de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon søk på eiendommen
i vårt planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Følgende reguleringsplaner på grunnen berører eiendommen:
PlanID(er): 10520000

Eiendomsflate

1:1 000

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
Arealformålgrense

Samferdselslinjer
Bybane - tunnel

Angitthensyn kulturmiljø

Faresone

Infrastruktursone

Støysone gul

Støysone rød

KPA2018 Arealformål
Byfortettingssone

Grønnstruktur
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Tegnforklaring for kommunedelplan

Gangveg

Arealformålgrense

KDP Arealbruk-PBL1985

Boligområde (N)

Friområde (N)



 

Utskrift basert på matrikkeldata
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 160, Bruksnr 519 Kommune: 4601 Bergen

Bydel: 7 Årstad
 
Adresse:
Veiadresse: Fageråsveien 23, gatenr 11180 Grunnkrets: 316 Fageråsen

5067 Bergen Valgkrets: 14 Slettebakken
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7140105 Slettebakken

Tettsted: 5001 Bergen
 
Veiadresse: Fageråsveien 23 A, gatenr 11180

5067 Bergen
Oppdatert: 28.09.2019
 
Veiadresse: Fageråsveien 23 B, gatenr 11180

5067 Bergen
Oppdatert: 28.09.2019

 
Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.12.1953 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 879,8 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 – Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4601/160/519 0,0

 
Nymatrikulering Forretning:

Matrikkelført:
01.12.1953 Mottaker 4601/160/519 2 880,0

Gårdsnummer 160, Bruksnummer 519 i 4601 BERGEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 – Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3



 
 
Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Fageråsveien 23 H0101 Bolig
Fageråsveien 23 H0102 Bolig
Fageråsveien 23 H0201 Bolig
Fageråsveien 23 H0202 Bolig
Fageråsveien 23 H0301 Bolig
Fageråsveien 23 H0302 Bolig
Fageråsveien 23 A H0101 Bolig
Fageråsveien 23 A H0102 Bolig
Fageråsveien 23 A H0201 Bolig
Fageråsveien 23 A H0202 Bolig
Fageråsveien 23 A H0301 Bolig
Fageråsveien 23 A H0302 Bolig
Fageråsveien 23 B H0101 Bolig
Fageråsveien 23 B H0102 Bolig
Fageråsveien 23 B H0201 Bolig
Fageråsveien 23 B H0202 Bolig
Fageråsveien 23 B H0301 Bolig
Fageråsveien 23 B H0302 Bolig
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2 078,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 2 078,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1955
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 18
Bygningsnr: 139235231 Antall etasjer: 5
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 443,0 443,0
H01 6 445,0 445,0
H02 6 445,0 445,0
H03 6 445,0 445,0
H04 300,0 300,0
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 160, Bruksnummer 519 i 4601 BERGEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 – Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3



Referanse: 202260191
Ordrenummer: 9211138

Betalingshistorikk

 

Eiendomsnummer 00160-0519-0000-000

Eiendommens adresse Fageråsveien 23A

Eier Fageråsveien 23 Brl , 2083 Fageråsveien 23 Brl v/OBO, 0129 OSLO N

 

År Totalt
utskrevet

Forfalt
utskrevet

Betalt Total
saldo

Forfalt
saldo

Siste
betalingsdato

Inkasso
(kontakt

Kemneren)

2026 162 633,80 0,00 76 389,66 86 244,13 86 244,14 20-02-2026 NEI

 

 

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Fakturaspesifikasjon, Renter og Gebyrer.

Lurer du på noe? Kontakt Bergen kommune, Økonomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

15.05.2026 12:06:48



Referanse: 202260191
Ordrenummer: 9211138

Fakturaspesifikasjon

 

Kommunale avgifter har 4 terminer per år.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

 

Eiendomsnummer 00160-0519-0000-000

Eiendommens adresse Fageråsveien 23A

Eier Fageråsveien 23 Brl , 2083 Fageråsveien 23 Brl v/OBO, 0129 OSLO N

 

Tekst                          Grunnlag Sats Årsbeløp Terminbeløp

Eiendomsskatt bolig 27913099KR 0.0026 72 574,00 18 143,50

Abonnementsgebyr vann 2078m2 7.71 16 021,38 4 038,26

Stipulert mengde vann 2701m3 11.44 30 899,44 7 788,35

Abonnementsgebyr avløp 2078m2 10.62 22 068,36 5 562,43

Stipulert mengde avløp 2701m3 15.64 42 243,64 10 647,71

Komm.påslag-etterdrift deponier 18 pr.enhet 105.00 1 890,00 472,50

Renovasjon grunnpris 18 Pr.enhet 2865.15 51 572,72 12 893,18

Total eksl. mva   237 269,55 59 545,93
* Ikke merverdiavgift på eiensdomskatt

 

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

Lurer du på noe? Kontakt Bergen kommune, Økonomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

15.05.2026 12:06:48



Bergen kommune
Adresse  Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Utskriftsdato: 18.05.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601  Gårdsnr.: 160  Bruksnr.: 519 
Adresse: Fageråsveien 23, 5067 BERGEN
Referanse: 

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Avløp Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

1:3000Målestokk v/A4: 
Dato: 15.05.2026 Adresse: Fageråsveien 23, 5067 BERGEN
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Nabolagsprofil
Fageråsveien 23 - Nabolaget Wergeland/Fageråsen - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Studenter

Offentlig transport

Fageråsen 4 min
Linje 5, 49, 934 0.3 km

Wergeland Bybanestopp 6 min
Linje 1 0.5 km

Danmarks plass 5 min
Buss, trikk 2.3 km

Bergen busstasjon 8 min
Buss, tog, trikk 3.7 km

Jernbanestasjonen i Bergen 9 min
Linje F4, L4, R40 4.3 km

Skoler

Fridalen skole (1-7 kl.) 6 min
440 elever, 37 klasser 0.5 km

Slettebakken skole (1-7 kl.) 11 min
399 elever, 24 klasser 1 km

Landås skole (1-7 kl.) 14 min
465 elever, 32 klasser 1.1 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.) 12 min
196 elever, 12 klasser 1 km

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 18 min
565 elever, 35 klasser 1.6 km

Langhaugen videregående skole 6 min
567 elever, 21 klasser 0.5 km

NTG Brann Stadion 12 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Kvalitet på skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Wergeland/Fageråsen 1 037 516

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Birken barnehage (1-5 år) 7 min
17 barn 0.6 km

Minde barnehage (0-6 år) 6 min
136 barn 0.6 km

Årstad Brannstasjon barnehage (0-5 år) 8 min
117 barn 0.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Wergeland 5 min
Søndagsåpent 0.4 km

Bunnpris Sletten 7 min
Post i butikk, PostNord 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Bybane

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Gateparkering
Lett 83/100

Sport

Langhaugen skole 5 min
Aktivitetshall 0.4 km

Fridalen skole 7 min
Aktivitetshall 0.6 km

SATS Wergeland 7 min

Feel24 Landås 12 min

Boligmasse

11% enebolig
24% rekkehus
48% blokk
17% annet

«Det fint å bo her :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 8 min

Vitusapotek Minde 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

36% i barnehagealder
38% 6-12 år
11% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Wergeland/Fageråsen
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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iUyM8mUmUsn7YE49lA14fz4VWpXiOrZmk0A9JrE9soXyGOoETyLyFSOdlC5tG26QFa2a1hEMsQCJ

zhVuV178F4RmkuRrRhYJ20aTO/GmY2QWDp0HrzuXPYmO/VYRtOcxEClKQx4b4iNPlSV93XidqjEM

YXUiW+GXdMKcGzLXqe8IA4vrsa12goYFT5ne8jnVYYtHtq74kDEvB/ZBz8HlnFSF8+KHL1G7fiPb

GcjEfVrCGaO1LyfTaG5MPJ0tS9wSAqOKksibNHWsbiQeUJj0Wfw0d5nK

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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