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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppferingstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygninger fra 1955, selv om de er pusset opp i

nyere tid, enn i bygninger oppfe@rt etter Teknisk Forskrift 2017.

Leiligheten framstar med normal standard pa overflater og
innredninger.

Andelsleilighet - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon - saltak tekket med teglstein. | fglge eiers
representant er taktekkingen skiftet i 2010.

Bygningens renner og nedlgp er av metall.
Yttervegger - isolert bindingsverk og stalsgyler.
Fasaden er pusset og malt mur.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Opparbeidelse av tomten er ikke kjent. Bygningen er tilkoblet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt.
Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige
endringer er ikke kontrollert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

] : o

o

o
Antall

Vatrom > 2. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Overflater Gatilside
Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad (méler 3,5 kvm) > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

Vétrom > 2. Etasje > Bad (méler 3,5 kvm) > Ga til side
Ventilasjon
Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken (maler 5,7 kvm) > Gatil side

Overflater og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

B 7G0: Ingen awik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© nnvendig > Rom Under Terreng Galtilside

L' WP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 1 Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1) Vatrom > 2. Etasje > Bad (maler 3,5 kvm) > Overflater Gatilside

vegger og himling

Oppdragsnr.: 12127-2185 Befaringsdato: 16.05.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

4

Byggear Kommentar
1955 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten var ubebodd pa befaringsdagen.

Standard
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har vindu med 2-lags isolerglass i trekarm.
Vindu er eldre, og det er tegn til at enkelte av glassene er skiftet.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 123r.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu er eldre, og levetid naermer seg oppbrukt. Flere pakninger er harde og har mistet elastisiteten som tetter mot luftlekkasje mellom karm og glass.
Glass kan vaere punktert uten at dette var synlig pa befaringsdagen.

Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har en finert ytterdgr, med brannklasse B30 og lydisolering 35dB til felles gang.
Dgren har kikkehull.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
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Tilstandsrapport

Dgrer -1

Beskrivelse

Leiligheten har en altandgr med 2-lags isolerglass i trekarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Dgrens forventet brukstid naeermer seg oppbrukt. Dgren er eldre, og har ikke dagens egenskaper med krav til u-verdi og kvalitet, og egenskap til pakninger
mellom karm og dgr er redusert.
Det ble ikke observert rate pa befaringsdagen, men rate kan utvikle seg inne i treverket uten at det er synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Leiligheten har utgang fra stue til en 4,8 kvm altan.

Altanen har dekke og rekkverk av murkonstruksjoner.
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene er belagt med laminat.
Veggene er belagt med malte plater og mdf plater.
Takene er belagt med malte overflater.

Overflater vatrom og toalettrom er vurdert under egne poster.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Pa kjgkkengulv er det mindre skader i laminaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket er estetisk.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygningen har en pipe av teglstein.
Leiligheten har en vedovn i stue.
| fglge eiers representant er det foretatt pipefornying og ny vedovn i ca. 2020.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll.
Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.
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Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er mye kalkutslag i bod i kjeller. Boden ligger utenfor boenheten, og er derfor ikke tilstandsvurdert, men en bgr vaere oppmerksom pa forholdet ifom.
lagring.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Leiligheten har hvite profilerte lettdgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

VATROM

2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er pusset etter teknisk forskrift 2017.

Vatrommet er i fglge eiers representant pusset opp i 2021.

2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa vegg.

Himlingen er belagt med malte plater.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er i vatrommets vatsone. Vatsonen gar 1 meter fra ende pa dusjvegger/kabinett/badekar, og 0,5 meter fra vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.
Det er varme i gulvet.

Det er tatt stikkprgver for bom i flis, alle flisene er ikke kontrollert, men det er ikke pavist bom i flis pa de fliser som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er ikke 2,5 cm hgydeforskjell mellom flis ved dgrterskel og topp sluk, og gulvet er tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vatrommet har smgremembran. Membranen er av ukjent utfgrelse, og det foreligger ikke dokumentasjon.
Vatrommet har en plastsluk med overliggende stalrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke vannlas i sluk.

Gjennomfgring for rgr ligger naert vegg under vask. Det er vanskelig a fa gjennomfgring tett, og dette er en risiko konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannlas ma etasbleres.

Omradet ved gjennomfgring i gulv ma holdes under oppsyn.
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2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har vegghengt toalett, vask med underskap, dusj og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har spotter i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
¢ Det er avvik:

Toalett er lav.

Det er svelling pa underskap.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

o Tiltak:

Drenshull bgr etablere for at kondensvann eller vann fra lekkasje ledes ut pa gulv. Dersom sisterne er utfgrt med pose (sealbag eller tilsvarende system),
ma dette dokumenteres.

2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

(33 ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Spalte eller ventil nede pa dgr bgr installeres. Spalte ma vaere over 10mm.
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2. ETASJE > BAD (MALER 3,5 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, grunnet apen konstruksjon i tilstgtende rom. | tilstgtende skap er det synlig bakside av membranplater og stender.
Fukt ble ikke pavist med fuktmaler. Fuktmaling foretatt i et begrenset omradet i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Fukt i treverk bgr veere lavere enn 15%. Fuktniva under 7% gir ikke utslag pa fuktmaleren. 17% fukt gir fare for fukt og rate, og ved og ved over 20% er
muggsopp dannet. Metningsgrad for treverk er 28%, noe som gir fritt vann i treverket.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIPKKEN (MALER 5,7 KVM)
Overflater og innredning
Beskrivelse

Leiligheten har et kjgkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat, stalvask med skyllekum og avrenningsbrett, oppvaskmaskin, steikeovn og
platetopp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Benkeplaten er slitt. Hengslene pa en dgr er Igs, og det er hakk i topp av dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak.
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2. ETASJE > KIGKKEN (MALER 5,7 KVM)
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har en ventilator med avtrekk ut.

Fa

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har synlig vannrgr av kobber.
Felles vannrgr i bygningen er ikke kjent.
Forventet brukstid for vannrgr av kobber: 30-50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Gjelder vannrgr av kobber.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Leiligheten har avlgpsrgr av stgpejern.

| fglge eiers representant, utfgrt rgrfornyelse av avlgpsrgrene (ny "strgmpe eller tilsvarende" innvendig i eksisterende avlgpsrgr) Dette forlenger levetiden
pa avilgpsrgrene.

Felles avigpsrgr i bygningen er ikke kjent og er ikke vurdert.

Forventet levetid:

-Avlgpsledning av stgpejern: 25-60 ar.

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken, og ventiler i vegg.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.
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LUND

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik ifm understgttelsen av tanken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Leiligheten har en dgrtelefon med dgrapner til bygningens ytterdgr pa gateplan.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har et sikringsskap med jordfeilautomater, plassert i gang.

Hovedbryter pa 32A, 1 kurs pa 20A, 1 kurs pa 16A og 2 kurser pa 10A.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillpp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Deler av anlegget er eldre, og det anbefales kontroll.
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Tilstandsrapport

...

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR H ELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rekkvekshgyden maler 0,89 meter.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Torkeloft 3 3 3 6
2. Etasje 58 58 5 58
Kjeller 10 10 10
Ssum 58 13 5 3 74
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Terkeloft Bod (maler 3,2 kvm)

Soverom (maler 7,6 kvm), bad (maler
2. Etasje 3,5 kvm), gangﬂ (maler 5,2 kvm).,

soverom 2 (maler 12,3 kvm), kjgkken

(maler 5,7 kvm), stue (maler 19,4 kvm)
Kieller Bod (maler 3,1 kvm), bod 2
) (maler 7,2 kvm)
Kommentar

Takhgyde i stue maler 2,50 meter.

Leiligheten har utgang fra stue til altan. Dette arealet er medtatt i TBA (apent areal)

Eiers representant opplyser at leiligheten disponerer en bod i felles kjeller.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eiers representant har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og
dette kan pavirke boligens BRA.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme.
Innvendige vegger, kanaler, piper, sjakter etc. er ikke med i dette arealet, og summering av romareal vil derfor ikke gi bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggemeldte tegninger er ikke mottatt. Byggegodkjenning, bruk av rom og eventuelle sgknadspliktige endringer er
ikke kontrollert.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Baderom pusset opp i 2021.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2026 Tom-Erik Seierslund Takstingenigr

Eli Wibecke Jellestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 160 519 0 2879.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fagerasveien 23

Hjemmelshaver
Fagerasveien 23 Brl

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
5/FAGERASVEIEN 23 BRL 963429010 5 OBOS Jellestad Thor Frode

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Kommentar
Fellesgjeld og felleskostnader for leiligheten er ikke oppgitt.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Minde i Bergen Kommune.
Fra leiligheten er det gangavstand til bybanestopp, matbutikk, Brann Stadion og turmuligheter rundt Tveitevannet.

Fra eiendommen tar det ca. 14 minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 5 minutter til Bergen Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen grenser mot offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Eiendommen ligger i kommuneplanens arealdel avsatt til Byfortetting.

| kommuneplanens arealdel ligger eiendommen i luftkvalitet gul sone.

Eiendommen ligger i kommunedelplan ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS.
Eiendommen er regulert i plan ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Borettslagets eiendom maler 2 879,80 kvm.

Eiendommen er organisert som borettslag, og bestar av husnummer 23, 23A og 23B med totalt 18 andeler. Denne leiligheten er andel nr. 5.
Eiendommen er opparbeidet med plen, internvei og vegetasjon.

Borettslaget disponerer 5 biloppstillingsplasser som fordeles etter ansiennitet.

Tinglyste/andre forhold
For andelen foreligger fglgende opplysninger, hentet fra grunnboksbladet (tinglyste dokumenter er ikke sett):
Hjemmelsopplysninger:

- hjemmel til andel
- fremtidsfullmakt

Heftelser:
- registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
- pantedokument

Opplysninger fra borettslaget:
- registrering av borettslagsandel
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering er IKKE mottatt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.  Ikke

£ . .
generklzering Nar egenerklaering ikke er utfylt og mottatt gjennomgatt Nei
av takstingenigr er dette avvik fra NS3600.
Grunnbokutskrift 16.05.2026 Gru.nnboksmformaSJon er hentet pa Gjennomgatt Nei
seeiendeom.no
Eier 15.05.2026 Eiers represgntant va.r med pa .befarlng og Gjennomgatt Nei
ga generell informasjon om objektet.
ffentli | h f . .
Offentlige planer 16.05.2026 Offentlige planer er hentet fra Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no
Ei
Norges Eiendommer 16.05.2026 !endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.
Situasjonskart 16.05.2026 Kart er hentet fra www.bergenskart.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.06.2026
2 08.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131 @
5253 SANDSLI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Lund Takstingenigr AS
Saksarhaugen 131
5253 SANDSLI

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12127-2185

Befaringsdato: 16.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et salg via fullmektig, og eierinformasjonen er
dermed begrenset.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Fager dsveien 23, 5067 BERGEN 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fagerdsveien 23 Fagerasveien 23

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
August 2021 med forbehold om at méneden er riktig

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eieren bodde ca 3 & i boligen far han flyttet pa sykehjem

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Informasjon om selger
Selger

Jellestad, John Thore Dahl

Forbehold

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerkleering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vearerelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Leilighet har behov for videre oppgradering

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22218893
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Vedtekter Fagerasveien 23 BRL
Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

Godkjent pa borettslagets generalforsamling 2021.
Endring av punkt 4.2 vedtatt pa ekstraordincer generalforsamling januar 2026.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Fagerasveien 23 BRL. Lagets forretningskontor er i Bergen kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestdr av 18 andeler. Det skal vare knyttet en andel til hver bolig. Hver
andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare andelseiere.

Borettsinnskuddet er totalt pad 161 760 NOK. Fordelt pa 18 andeler tilsvarer dette 8986,6
NOK per andel.

Flere personer kan eie en andel sammen.

2.2 Eierskifte
Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vere gitt.
Erververen har ikke rett til 4 ta boligen 1 bruk for godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmélet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa
opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pd vanlig
maéte.



3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til 4 vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa seknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at seknaden
er kommet frem til laget, er brukeren 4 anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 4 tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken mé ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne.
Fellesarealer skal ikke benyttes til andre formél enn det de er bestemt for, for eksempel
oppbevaring av personlige eiendeler ut over det som er godkjent av styret eller fastsatt 1
ordensreglene.

Boligen kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.
Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.



4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand. Dette innebarer blant annet & holde
boligen tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, a opptre forsvarlig ved bruk av ild og varme,
melde fra til styret uten opphold dersom det oppdages skadedyr, & holde avlep/sluk fra
balkongen og ellers i leiligheten rene slik at vannskader ikke oppstar og ellers en plikt til &
melde fra om skadesaker til styret. Styret avklarer med forsikringsselskapet hvorvidt
eventuelle skader dekkes av forsikringen og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vere skadet.
Andelseier har plikt til & serge for & begrense skader, for eksempel ved 4 tilkalle rorlegger ved
lekkasjer o.1.

Andelseier skal innenfor boligen vedlikeholde, og om nedvendig reparere eller skifte ut
tilherende vannrer, sluk pd baderom og elektriske installasjoner. Vedlikeholdsplikten
inkluderer ogsé tilknyttede apparater o.l. slik som vannklosett, varmtvannsbeholdere,
elektriske kontakter o.l. Andelseier skal serge for a vedlikeholde og bekoste adelagte laser og
nekler til egen der.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om nedvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som
f.eks. inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og
ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner (med
unntak av sluk pd baderom). Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
dette skulle veert utfort av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som folge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers 1 forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger péd andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Rengjoring av trappeoppganger, loft og kjeller foretas av rengjoringsbyra. Kostnaden dekkes
via fellesutgiftene.

Asfalterte felter, utvendige trapper, grontarealer samt fortau tilstatende eiendommen er et
felles ansvar. Snemaéking og salting er et felles ansvar. Bileierne ma selv méke sin egen
parkeringsplass. Styret har ansvar for innkjep og stresand.



Parkering skjer i trdd med tildelte plasser pd de vilkar som fremgér av ordensreglene.
Parkering pé fellesarealet ellers er ikke tillatt ut over for av- og pastigning, samt
varelevering/innlastning.

4.4 Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
andelseier sgke styret om godkjennelse til det. Dersom gode grunner tale for dyreholdet, og
det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jf. §
5-11 fjerde ledd i borettslagsloven, jf. § 19 sjette ledd eierseksjonsloven.

Seknaden skal vere behandlet innen en méned fra den mottas av styret. Styrets avgjerelse
skal skje ved vedtak. Passivitet er &4 anse som godkjenning. Vedtaket kan péklages til
generalforsamlingen.

Eventuelt seknad om, eller klage pé vedtak om, dyrehold, skal skje skriftlig.

4.5 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/padbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Soknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den enkelte andelseiers disponible
arealer. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers forer
til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nér sarlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et
a kontobelegp fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan tidligst tre i kraft etter en maneds
varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et



belop som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspdlegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget

palegge adelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Pélegg om slag skal vere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppforer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven § 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordiner generalforsamling
skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om eieren har flere andeler. Hver andel har
en stemme, selv om det er flere eiere.

Styreleder og forretningsforer plikter & vaere til stede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til
a veere til stede pa generalforsamlingen, og rett til & uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vere fullmektig for mer enn
en andelseier.



7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pd minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.
Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal
tas med 1 innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest étte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinser generalforsamling
Pa den ordinere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behaver vare andelseier.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjores av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meatelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjor 1 to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer og maks fem medlemmer, og
to varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma vare myndige.



Styrets medlem, er velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar om
gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

Andelseiere med utstdende gkonomiske saker vedrerende borettslaget, kan ikke velges til
styret.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak om vedlikehold og drift, samt sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven, vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.
Generalforsamlingen er klageorgan for vedtak fra styret.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

- ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie

- salg eller kjop av fast eiendom

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg okonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsforer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med
mindre kortere frist er avtalt.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer
Styremedlem og forretningsforer mé ikke delta 1 behandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmal som vedkommende selv eller nerstdende har en klar personlig eller skonomisk
serinteresse 1.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsferer ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.



8 Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.



Innkalling til GENERALFORSAMLING 2025 Fagerésveien 23 BRL

Andelseierne inviteres herved til borettslagets 70. generalforsamling i kjelleren 1 23A
Dato: 24.04.2025 Kkl. 19.00.
Saksliste:

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling og sakliste

b) Valg av protokollunderskrivere (2stk)

c) Valgav meteleder og metereferent

d) Godkjenning av referat til den 69. ordinere generalforsamlingen

2. Arsregnskap for 2024

a) Godkjenning av arsregnskap slik det fremstir nedenfor
3. Styrets arbeid

a) Orientering ved styreleder
4. Saker fra beboere

4.1 Vedlikehold

a) Avlepsrer
b) Utbedring av vegger i trappeoppgang for 23 B

5. Gjerde mot Fagerisveien
6. Utbedring av bomberom/Beredskap og annet til dugnad
7. Hageparseller i bakhage/inngangsderer

8. Lekkasje i kjelleren

9. Fastsettelse av plensldingsgruppe

10. Valg av valgkomite

11. Valg av styreleder og begge styremedlemmer
12. Dugnad

13. Godtgjerelse styret

Denne innkallingen anses forkynt idet den er levert i andelseiernes postkasser. Vedlagt folger
ogsa: Narmere beskrivelse av saksliste, arsberetning, og revisorberetning.

Pamelding ved e-post til styret innen 23.04.2025; fagerasveien23(@styrerommet.no
Velkommen!



mailto:fagerasveien23@styrerommet.no

Beskrivelse av saksliste:

3(a)

Styrets arbeid

Perioden som har vert:
e Gjennom éaret har styret gjennomfort 5 styremeter. I tillegg har samtlige i styret hatt
jevnlig kommunikasjon gjennom aret uavhengig av om vi har avholdt styremeter eller
ikke.
e Sterre vedlikeholdsprosjekter: Vi i styret budsjetterte en stor del til vedlikehold ila
aret, hvor vi tilnermet benyttet alt vi budsjetterte med. Dette skyldes folgende forhold:
1. Utvendig vannlekkasje. Lekkasjen ledet blant annet til en ansamling av vann pé
gressplenen og dette var noe som maétte utbedres. Det ble blant annet gjennomfert
befaringer fra flere akterer, men hvor vi landet pa UNIK VVS AS. Totale
kostnader folger av arsregnskapet.

2. Styret har ogsa gjennomfert befaring pd avlepsrer da disse begynner & eldes.

e Endring i avtaler (vaktmester, renhold, tv/bredband): Bergen Fiber har blant annet blitt
vér nye akter pa TV/Internett og tidligere avtalen med Telenor er ikke lenger
eksisterende. Basert pa nye og bedre vilkar har vi ogsd midlertidig redusert
felleskostnaden i samsvar med besparelsen. Dette vil vare gjeldende fra 1.Mai

e Vi har ogsé byttet fra Tryg til Gjensidige forsikring hvor besparelsen er pa ca 10 000
kr.

e Spesielle uforutsette hendelser gjennom éret:

e Nedlepet fra taket utenfor 23A.

1. Tett nedlopet forer til lekkasjer. Styret har en plan pa hvordan dette kan utbedres
og vil vise til denne pa GF.

e [Ilopetav aret er det avholdt totalt 2 dugnader i regi av borrettslaget.

Fremtidige planer:
e Forestdende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar)
Det er en hel rekke ting som kan bli gjort. Styret mener at vi ma prioritere i riktig
rekkefolge, og at dags dato er avlepsrer det mest kritiske.



4. Vedlikehold
4.1 a(Avlepsrer)

Styret har veart i dialog med flere akterer. Vi har sett pa flere alternativer, hvor bade
OBOS prosjekt har vaert involvert og enkelte leveranderer. Spersmaélet som
generalforsamlingen i dag skal svare pé er prosjektlederspersmalet. Her er det tre mulige
utfall:

1. OBOS prosjekt tar prosjektlederansvaret. Tilbudet utstedt fra dem ligger vedlagt
og vi kan diskutere dette om enskelig.

2. Melina Taraldsen pétar seg prosjektlederansvaret mot en kompensasjon som kan
diskuteres nermere. Dette alternativet blir billigere enn hva OBOS Prosjekt
forespeiler. Neermere detaljer om hva dette innebarer blir diskutert pa
generalforsamling, men innhenting av tilbud og planlegging til EO GF vil vare
eksempler pé arbeidsoppgaver.

3. Ingen av alternativene ovenfor, hvor vi da henter inn flere tilbud.

Forslag til vedtak: Alternativ 2.

4.1
b) Utbedring av vegger i trappeoppgang for 23 B

Informasjon fra styret: Deler av dette har blitt arbeidet med pa dugnad, hvor det na gjenstér
arbeid med & pusse ned, samt male. Malingen er allerede kjopt inn.

Forslag til vedtak fra styret: Gjennomferer arlig utbedring pa dugnad
Alternativt forslag til vedtak : Fagfolk ma undersegke og utbedre skaden.

5. Gjerde mot Fagerasveien
Gjerde er darlig,
Dette mé / bor skiftes, sé snart det finnes mulighet innen Brl.s. budsjett.

6. Utbedring av bomberom/Beredskap og annet til dugnad
1 F23B, er det et bomberom, det er i en trist forfatning - ta en titt.
Jeg foreslar at dette rommet oppgraderes med folgende:
- Det ryddes opp, og etterlatenskaper etter tidligere beboere kastes.
- Gressklipper og annet felles utstyr flyttes til vaskerieti F 23.
Brl. har en byggterker, la den sta og terke ut rommet 1 degn el. 2. - for enn:
Rommet males med den billigste akrylmaling som finnes, den puster.
IKKE MURMALING, da den "lukker muren" og stenger fuktigheten inne.
Det kjopes inn minst 1 stk. egnet toalett type beregnet for seppelsekker, og ekstra
egnede sappelsekker - det finnes spesielle toaletter til forméalet, kanskje Sivilforsvaret
kan gi oss noen slike. - SJEKK det.
- Det anskaffes vannbeholdere - til minst 2/ 300 lItr. - . Kanskje en beboer jobber et sted
hvor slike er overskuddsmateriell- send ut forespersel til beboerne.
- Det anskaffes stélreoler til plassering mot vegg, med 18 stk. hylleplasser, 1 til hver
boenhet,  storrelse ca 80 x 60 pr. boenhet.
- AGGREGAT MED DRIVSTOFF?

7. Hageparseller i bakhage/inngangsdgrer



Bakhagen er et trist syn!! ingen er uenigidet - tror jeg.

Derfor foreslar jeg:

Beboere som gnsker a lage seg en hageparsell til dyrking av grennsaker mm., er
de velkomne til a lage seg en parsell, og samtidig rydde litt opp rundt parsellen.
Er flere interessert, sa opprettes det en "Parsell gruppe".

Oppstar det uenighet om fordeling av areal til parsell, har Styret i F23 fullmakt til
a fordele parsellenes areal og plassering i terrenget.

Lekkasje i kjelleren
Tendensen er at det lekker vann inn i kjelleren nar det er mye regnvaer og dette
bor gjgres noe med.

Forslag til vedtak: Dette utbedres, og styret viser et forslag pa hvordan.
13. Godgjgrelse til styret.

15 000 fordeles pa
styremedlemmene.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner.

Styret gnsker ogsa fremme et forslag vedrgrende endring av dagens allokering.
Ettersom Sander Bokn ikke lenger vil fungere som ekstern styreleder og fratrer sin
stilling medfgrer dette at potten som er igjen vil gkes. Ny fordelingsngkkel:
Styreleder=25 000

Styremedlem=15 000

Styremedlem=15 000.



ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte
Siden forrige ordin@re generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sander Bokn Rygjaveien 38 A
Styremedlem Sigurd Hannaas Fagerasveien 23
Styremedlem Melina Taraldsen Fagerasveien 23 B
Varamedlem Karen Margrete Hovland Fagerasveien 23 A
Varamedlem Kari Gro Thorstensen Asperudtoppen 11
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pé telefon +47 41288722, og e-post Fagerdsveien23@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pé
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Fagerasveien 23 Brl

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Fagerasveien 23 Brl er registrert i Foretaksregisteret i Bronnegysund med organisasjons-
nummer 963429010, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
160 519

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formél a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med dette.

Fagerasveien 23 Brl har antall 1 ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsforselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.



KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede eskonomiske utvikling er omtalt 1
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er n@ermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé
langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vare positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret frem hovedpostene for budsjettet 2024.

Sterre vedlikehold

I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000 til storre vedlikehold. Dette er en fin
sum som gir styret et visst handlingsrom slik at man kan fa gjennomfert og tatt beslutninger

relativt effektivt.

Forsikring
Endret forsikringsavtale fra Tryg til Gjensidige.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt egvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig fastsettelse
av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa endrede felleskostnader for aret 2025.

Disse endres 1 henhold til eierbreken og en total reduksjon pa 5400 kr per maned.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.






INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stagrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 479 282 477 707
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 40 250 67 674
Tilbakefering av avskrivning 14 31 900 31 900
Fradrag for avdrag péa langs. lan 17 -96 844 -98 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -24 694 1574
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 454 588 479 282
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 528 596 633 834
Kortsiktig gjeld -74 008 -154 552
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 454 588 479 282




FAGERASVEIEN 23 BRL
ORG.NR. 963 429 010, KUNDENR. 2083

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 909 616 911 906 845 200
Andre inntekter 3 25 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 909 641 911 906 845 200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -6 578 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -46 667 -55 000
Avskrivninger 14 -31 900 -31 900 -31 900
Revisjonshonorar 6 -6 171 -5 855 -6 171
Regnskapsfarerhonorar -32 250 -33 688 -32 250
Konsulenthonorar 7 -6 500 -15 375 -6 500
Drift og vedlikehold 8 -112 952 -113 448 -100 000
Forsikringer -49 265 -76 652 -73 253
Kommunale avgifter 9 -262 467 -255 819 -262 467
Energi/fyring -38 385 -29 260 -38 385
TV-anlegg/bredband -133 919 -120 436 -73 224
Andre driftskostnader 10 -56 681 -42 318 -50 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -787 541 =777 995 -736 200
DRIFTSRESULTAT 122 100 133 911 109 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 2 486 2757 2 486
Finanskostnader 12 -84 336 -68 993 -84 338
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -81 850 -66 237 -81 852
ARSRESULTAT 40 250 67 674 27 148
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 40 250 67 674



FAGERASVEIEN 23 BRL

ORG.NR. 963 429 010, KUNDENR. 2083

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 828 319 828 319
Andre varige driftsmidler 14 79 300 111 200
SUM ANLEGGSMIDLER 907 619 939 519
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 98
Forskuddsbetalte kostnader 60 091 55118
Andre kortsiktige fordringer 15 26 607 17 189
Driftskonto OBOS-banken 441 083 561 139
Skattetrekkskonto OBOS-banken 816 290
SUM OML@PSMIDLER 528 596 633 834
SUM EIENDELER 1436 215 1573 353
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 250 4 500 4 500
Udekket tap 16 -222 376 -262 626
SUM EGENKAPITAL -217 876 -258 126
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 1418 323 1515 167
Borettsinnskudd 18 161 760 161 760
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 580 083 1676 927
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15723 11 841
Leverandgrgjeld 25 034 109 742
Skyldige offentlige avgifter 19 1642 1113
Palgpte renter 16 432 15 523
Palgpte avdrag 15177 16 333
SUM KORTSIKTIG GJELD 74 008 154 552
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1436 215 1573 353
Pantstillelse 20 3 000 000 3 000 000
Garantiansvar 0 0
Bergen, _ . .2025

Styret | Fagerasveien 23 BRL

Sander Bokn

Sigurd Hannaas

Melina Taraldsen



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 897 696
Parkeringsleie 11 400
Diverse 2 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 911 896
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 909 616
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 25
SUM ANDRE INNTEKTER 25




NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 15 000, iht. vedtak pa arsmate.

| tillegg er kr 35 000 utbetalt til styreleder, iht. arbeidsavtale.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 171.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 500
SUM KONSULENTHONORAR -6 500
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -73 436
Drift/vedlikehold elektro -20 385
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 935
Drift/vedlikehold brannsikring -5 360
Kostnader dugnader -5 836
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -112 952

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -72 386
Vann- og avlgpsavgift -127 683
Feieavgift -7 830
Renovasjonsavgift -54 568
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -262 467




NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -35 449
Andre fremmede tjenester -264
Andre kontorkostnader -1 878
Gaver -510
Bank- og kortgebyr -2 252
Konstaterte tap -16 328
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -56 681
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 507
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -21
SUM FINANSINNTEKTER 2 486
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Fana Sparebank -84 259
Renter pa leverandargjeld =77
SUM FINANSKOSTNADER -84 336
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1955 828 319
SUM BYGNINGER 828 319
Tomten ble kjopt i 1955

Gnr.160/bnr.519

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannstige
Tilgang 2019 58 000
Avskrevet tidligere -24 800
Avskrevet i ar -12 400
20 800
Container
Tilgang 2017 117 000
Avskrevet tidligere -39 000
Avskrevet i ar -19 500
58 500
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 79 300

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -31 900




NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Krav refusjon, Star Elektro AS 20 385
Krav refusjon, Gjensidige Forsikring 6 222
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 26 607

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

FANA SPAREBANK

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,52 %. Lgpetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2020 -1 850 000
Nedbetalt tidligere 334 833
Nedbetalt i ar 96 844
-1418 323
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 418 323
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -161 760
SUM BORETTSINNSKUDD -161 760
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -816
Skyldig arbeidsgiveravgift -826
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 642
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 161 760
Pantelan 1418 323
Palapte avdrag 15177
1 595 260

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfgrte verdi:

Bygninger

828 319

TOTALT

828 319




Til generalforsamlingen i Fagerasveien 23 Brl

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fagerasveien 23 Brl som viser et overskudd pa kr 40 250.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over
endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

Www.rg.no

Statsautoriserte
revisorer


mailto:hordaland@rg.no
http://www.rg.no/

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 19.03.2025

REWPEHH daland AS
o

( A vzt Ces

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
Ul ’y revisorer



OBOS Prosjekt — Bergen

ﬁ O BOS Inger Bang Lunds vei 4

Prosjekt 5819 BERGEN

www.obosprosjekt.no

Foretaksregisteret
NO 931536 532 MVA

Fagerasveien 23 Brl

v/Sander Bokn

Postboks 6666 St. Olavs Plass

0129 Oslo

Deres referanse Var referanse Dato
Sander Bokn Preben Hauge 10.02.2025

2083 Fagerasveien 23 Brl — Vatromsrehabilitering

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon for prosjekt utskiftning av saniteeranlegg og
rehabilitering av vatrom — Opsjon rgrfornying.

Viser til Teams mate samt hyggelig befaring og tilbyr med dette vare tjenester i forbindelse med utskifting av
saniteeranlegg og rehabilitering vatrom i borettslaget Fagerasveien 23.

Innholdet i fasene omfatter et komplett sett av tjenester for gjennomfering av prosjektet hvor vi i starst mulig
grad avlaster styret. Dette gjelder bade styrets forpliktelser overfor entreprengr og styrets forpliktelser
vedrgrende kommunikasjon med leilighetseiere. Nedenfor angis hovedoppgaver som er priset inn i den
enkelte fasen.

Fase 0 - Forberedende arbeider — omfang etter avtale
Forberedende arbeider omfatter alle n@dvendige avklarings- og prosessarbeider utover innhold i gvrige
faser, som eksempelvis;

e Avklaring med styret om innhold og omfang av arbeidet.

o Utarbeidelse av notat pa tilstand saniteeranlegg.

¢ Informasjonsmeter — utarbeide informasjonsnotat til eierne.

¢ Bistand generalforsamling / arsmgte eller ekstraordinzere mater.

o Likviditetsberegninger

o Avklare med styret om det skal sgkes om stgtteordninger

Arbeidet tilbys utfgrt pa lapende timer av kr 1.420, - eks. mva.

Fase 1 - Tilbudsforespgrsel

¢ Befaring og kartleggingsarbeid av variasjoner og avvik i planlgsninger og tekniske lgsninger.

o Utarbeide beskrivelse for innhenting av tilbud basert pa NS8407 for totalentrepriser.
Beskrivelsen vil inneholde administrativ- og juridisk del (kontrakisbestemmelser), i tillegg til en teknisk
beskrivelse av hvilke arbeider som gnskes utfgrt og mulige opsjoner (rarfornying og beredersentral).

¢ Byggherrens ansvar for Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljg (SHA) tilrettelegges for prosjektet giennom
en SHA-plan, som utarbeides og vedlegges tilbudsforesparselen.

o Kvalitetssikring av tilbudsdokumentene.

o Utsendelse av tilbudsdokumenter til styret for gjennomgang og kommentarer.

¢ Implementering av styrets kommentarer i tilbudsdokumentet.

¢ Organisere tilbudsutsendelse til kvalifiserte entreprengrer.

o Bistainviterte tilbydere i tilbudsfasen.

BESKYTTET


http://www.obosprosjekt.no/

Tilbudsbrev: Fagerasveien 23 Brl- Fagerasveien 23 Brl: Rgr for vann, avlgp, takvann

o Foreta lukket tilbudsapning — tilbudsprotokoll oversendes styret
Arbeidet tilbys til fastpris kr 89.000, - eks. mva.

Fase 2 - Evaluering og kontrahering
e Sammenstilling og kontrollregning av innkomne tilbud.
o Evaluering av priser og innhold i tilbud.
o Avklaringer med entreprengrer ved uklarhet i innkomne tilbud.
o Utarbeide innstilling til styret for valg av entreprengrer som innkalles til oppklarende mgte.
¢ Avholde inntil 3 oppklarende mgte(er) med de(n) tilbydere styret velger og referatfgre disse. Det
o Utarbeide innstilling til styret for valg av entreprengrer som innkalles til kontraktsmgte.
¢ Gjennomfgre kontraktsavklaring med entreprengr pa bakgrunn av byggherres valg.
¢ Avholde kontraktsmate med entreprengr valgt av styret og referatfgre dette.
e Utarbeide kontrakt mellom byggherre og entreprenar.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 82.000, - eks. mva.

Fase 3 - Prosjekt- og byggeledelse i gjennomfgringsfasen

Hovedhensikten med en prosjekt- og byggeledelse er a ivareta at eiere blir ivaretatt og kontraktens omfang
blir levert og gjennomfart som avtalt pa vegne av styret. Vi har innarbeidet gode rutiner for hvordan dette bar
gjeres for & fa til en god prosjektgjennomfaring.

Felgende arbeidsoppgaver viser hovedlinjene for tilbudet:

Oppfelging av beboere og styrets forpliktelser:
¢ Byggherremate(r) — avholdes og referatfares
o Avklare fullmakter og prosess med styret for giennomfgringsfasen.
o Bista styret med utarbeidelse av informasjon til beboere.
o Bista styret i oppfalging av prosjekt sammen med forvaltningsradgiver.
¢ Informasjonsmgte(r) med eiere fgr oppstart om prosjektgjennomfgringen.

Oppfelging av entreprengr og prosjektgjennomfering:
¢ Prosjekteringsmgte — pase at entreprengr fremlegger prosjektert underlag i mgte.
¢ Bruk av digitalt befaringsverktay for kartlegging og dokumentasjon (Dalux)
— Far- og kontrollbefaring i alle leiligheter.
— Befaring av fellesomrader.
— Stikkpravekontroller av utfgrelse i henhold til krav gitt i prosjektdokumentene.
¢ Byggemater med entreprenar og byggherre — avholdes og referatfgres.
— Oppfelging av fremdriftsplan.
Oppfalging av tekniske lgsninger*
Sikre informasjonsflyt i prosjektet — falge opp enkeltsaker.
Folge opp gkonomiske varslinger.
Sikre byggherrens ansvar for SHA oppfelging i utferelsesfasen.
o Jkonomioppfalging
— Utarbeidelse anleggsbudsijett for godkjenning av styret.
— Oppfelging garanti og forsikring.
— Kontroll av fakturaer — oppfelging av fakturert opp mot fremdriftsplan.
— Kontroll av endringsvarsler — oversende anbefaling til styret for behandling av varselet.
— Gjennomgang av sluttoppgjer.
— Utarbeide prosjektregnskap.
¢ Avholde overtakelsesforretning med protokoll.
o Utarbeide spgrreskjema til eierne for siste kontroll av kontraktsarbeid fgr overtakelse.

Side 2



Tilbudsbrev: Fagerasveien 23 Brl- Fagerasveien 23 Brl: Rgr for vann, avlgp, takvann

o Stikkprgvekontroll av entreprengrens FDV — pase at FDV leveres i FDV modulen pa Styrerommet.no.
Arbeidet prises nar vi vet omfanget av arbeidene og ved ett evt vedtakii brl.

Sikkerhet, Helse og Arbeidsmiljg

Forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa bygge- eller anleggsplasser» (byggherreforskriften)
palegger byggherren et ansvar for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljg (SHA) blir ivaretatt ved planlegging og
gjennomfering av byggeprosjekter, se vedlegg.

OBOS Prosjekt AS tilbyr seg a fglge opp byggherrens ansvar i prosjekterings- og gjennomfgringsfasen som
en inkludert del av tilbudet.

Oppfelging - serigsitetskrav

Utfordringer med arbeidslivskriminalitet i bygg- og anleggsnaeringen krever nye og effektive tiltak. Aktarer i
byggebransjen har utarbeidet spesielle bestemmelser i form av Serigsitetskrav for a ivareta ovennevnte
problemstilling gjiennom strengere krav. Viktige virkemidler i s& mate blir & utarbeide prosjekt- og kontrakts-
dokumenter som bidrar til & motvirke sosial dumping og arbeidslivskriminalitet. Standard
kontraktsbestemmelser fra OBOS Prosjekt AS sgker & ivareta dette og stiller blant annet krav til fagleerte
handverkere og leerlinger i prosjektene, HMS-kort, og begrensninger i adgangen til bruk av
underleverandgrer.

Prosjekt- og byggeledelse

Vi er prosjekt- og byggeledere med bred fagbakgrunn og erfaring fra denne typen oppdrag i deres
bygningsmasse. Det gir stor fleksibilitet og trygghet for leveransen, da vi kan vikariere for hverandre og har
god intern faglig stotte.

Vi har god forstaelse av kompleksiteten i prosjekter som utfgres i boligselskaper og kjenner viktigheten av a
ha gode systemer for a gi informasjon og ivareta kommunikasjonen med leilighetseierne, samt oppfelgingen
av kontrakten og bista styret i prosjektgjennomfgringen.

Forutsetninger

o Tilbudet er basert pa de foran nevnte aktiviteter.

¢ Boligselskapet er ansvarlig for a sende eventuelle sgknader om stgtteordninger (Enova, kommune
eller lignende) i henhold til fastsatte frister

¢ Vare standard oppdragsbestemmelser legges til grunn for oppdraget og fremgar av vedlegg.

o Boligselskapet sgrger selv for ngdvendig finansiering for gjennomfering av prosjektet.
OBOS Prosjekt AS kan eventuelt bista etter naermere avtale.

o Tilbudet er gyldig i 3 maneder fra tilbudsdato.

Vi takker for forespgrselen og haper at tilbudet er i trad med boligselskapet sin forventning.

Med vennlig hilsen
OBOS Prosjekt AS

Preben Hauge — Avdelingsleder Bergen Steinar Haland — Prosjektleder VWS
Vedlegg: Standard oppdragsbetingelser

Kopi OBOS Eiendomsradgiver v/ SMB AVD

Se ogsa: Var hjemmeside www.obosprosjekt.no for mer informasjon om vare tjenester
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3 0BOS

Prosjekt

Standard oppdragsbetingelser

Anvendelsesomrade

Oppdraget utferes innenfor rammen av de nedenfor nevnte betingelser og ansvarsforhold, og i henhold
til NS 8402 / NS 8404 i den grad dette dokumentet eller senere avtale mellom partene ikke bestemmer
annet. Betingelsene supplerer vart skriftlige tilbud, og inngar som en del av oppdragsavtalen.

Offentlige avgifter
Eventuelle endringer av sterrelse eller grunnlag for offentlige avgifter, f.eks. mva., medferer tilsvarende
justering av honoraret.

Timehonorar
Fakturering etter medgatt tid skjer normalt sett en gang pr. maned. | tillegg til timesats kommer 4 %
paslag for dekning av utstyr og administrasjonskostnader. Alle oppgitte priser er eks. mva.

Fastprishonorar

Fakturering skjer etter avtalt faktureringsplan eller som a-konto avdrag en gang pr. maned.
Honoraret inkluderer leveranseomfang definert i tilbudet, dersom ikke annet er avtalt.

Alle oppgitte priser er eks. mva.

Justering av honorar

For timehonorerte oppdrag justeres timesatsene den 1. september hvert ar.

Prisjustering beregnes etter «Konsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

For fastprisoppdrag prisjusteres honorar 12 maneder etter tilbudsdato. Prisjusteringen faktureres
lepende og beregnes etter «KKonsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

| avtaler med fastprishonorar og evre timehonorartak forutsettes dette regulert dersom det blir
endringer i prosjektet i form av byggevolum, entrepriseform, byggetid eller andre forhold som pavirker
arbeidsmengden.

Bistand knyttet til oppfelging og kontroll av lover for forskrifter, forespersler eller palegg fra offentlig
myndighet eller tilsyn, samt bistand ved rettstvister honoreres etter medgatt tid til gjeldende timesats.

@vrige vilkar

« Transportkostnader i forbindelse med oppdraget faktureres oppdragsgiver om ikke annet er
avtalt, som kjeregodtgjerelse kr. 6,- pr. km + bomavgift + parkering, eller annen hensiktsmessig
reisemetode.

» For palagte aktiviteter utover normal arbeidstid (kl. 07.00 — 16.00) beregnes et tillegg pa 50% av
avtalt timepris eks. mva. pr. time.

« Eksterne utgifter til kopiering, underleveranderer og andre tilleggskostnader viderefaktureres med
et 15% paslag pa faktura.

« Utenbys reiser og opphold i tienesten forutsettes avtalt pa forhand og faktureres i henhold til
«Regulativ ved reiser for Statens regning».

« Fakturering av palept arbeid skjer normalt manedlig med forfall pa 28 dager.

Tilbudets gyldighet
Tilbudet er gyldig i 3 maneder.

Ansvarsforhold
OBOS Prosjekt AS har en ansvarsforsikring som tilfredsstiller kravene i NS 8402 / NS 8404.

BESKYTTET Side 4



Referat til generalforsamling nr. 69 den 25. April 2024 i Brl Fagerdsveien 23

Tilstede: Ghaith Alhabbl Almujalled, Karen-Margrete Hovland, Berly-Hopsdal, Anett Iren
Vedvik, David Johansson, Linnea Hovland, Emma Hovland, Ingrid Eidsa, Melina
Taraldsen, Astrid Bjorgy, Ingvild Kvéle Leknessund, Stian Espeland, Kari Gro Thorstensen,
Daniel Bjéen, Turid Krékas, Sigurd Hannaas og Sander Bokn.

Fullmakt: Anna Kristine Bugge tildeler fullmakt til Kari Gro Thorstensen hvor hun kan
handle og avgi stemmer pa hennes vegne.

Saksliste.

1. Konstituering

a) Innkalling og saksliste ble godkjent

b) Sander Bokn ble valgt som mateleder og metereferent, David Johansson ble valgt til &
signere protokollen sammen med Sander Bokn.

¢) Referat fra den 68 ende generalforsamlingen ble godkjent.

2. Arsregsnskap
a) Arsregnskapet ble godkjent

3. Styrets arbeid

a) Styreleder gjennomgikk hva styret har gjort og fremtidige planer

b) Sak som ikke nevnt i innkallingen, men hvor samtlige pd generalforsamlingen var
enige om & kunne ta opp og stemme over folgende sak: Borettslaget &pner opp for
koordinert felles luftventil-Godkjent

4. Saker fra beboere

4.1 Vedlikehold

a) Vedlikehold av mur i oppgangen 23 B, samt annen innvending murforbedring. Det ble
godkjent gjennomfert, men hvor vi starter utvendig og deretter fikser forhold som ma
utbedres innvendig.

b) Vinduer
Styret far adgang til & innhente tilbud og engasjere en ekstern prosjektleder som forer
saken videre, hvor vi deretter vil matte fa gjennomfert en ekstraordinaer
generalforsamling-godkjent.

5. Lés péa utgangsder i kjelleren
Det ble vedtatt og godkjent at dette blir gjennomfort pa dugnad.

6. Nekler til styremedlemmer+1 Vararepresentant
Ble diskutert om vi skal fa pé plass ekstra nekkelsett, hvor det ble vedtatt at vi skal ha
ett ekstra negkkelsett slik at samtlige styremedlemmer har dette.

7. Utenders varmekabler
Ble godkjent at styret skal fore tilsyn med disse, men hvor alle beboere har et ansvar
for den generelle bruken.

8. Mistillitsforslag styeleder
Flertall for at sittende styreleder fortsetter i minimum 1 &r til. 3 stemmer mot,
resterende for.

9. Valg av valgkomite
Melina Taraldsen og Stian Espeland blir valgkomite til neste generalforsamling.

10. Valg av nytt styremedlemmer og varamedlem.

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
» Bokn, Sander (30.01.1999), 15.05.2024

- Johansson, Jan David Mattias (19.08.1974), 15.05.2024 °

Posten Norge



Styret har fra GF 2023 bestatt av: Sander Bokn (styreleder), Turid Krakas
(styremedlem), Sigurd Hannaas (styremedlem)(. Sander Bokn blir varende til neste
generalforsamling, men hvor Sigurd Hannaas blir vaerende til GF 2025. Turid Krakas
trer ut av styret da perioden er over og Melina Taraldsen tar over hennes verv inntil
GF 2026. Vararepresentant 1: Kari Gro Thorstensen til GF 2025 og Karen Margrethe
Hovland: tar en ny periode og blir verende til GF 2026.

11. Dugnad
Dato for dugnad blir 7. Mai kl 17:00-20:00, hvor det blir gjennomfert generelt
vedlikehold.

12. Godtgjerelse styret, styremedlemmene skal motta kr 15 000 med lik fordeling for
perioden-godkjemt.

Bergen 25. April 2024.

Sander Bokn David Johansson

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av

- Bokn, Sander (30.01.1999), 15.05.2024
- Johansson, Jan David Mattias (19.08.1974), 15.05.2024 °

Posten Norge



Referat ekstraordinaer generalforsamling 28.01.26 i Fagerasveien 23 BRL

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

« Taraldsen, Melina Bjaen (12.01.1994), signert 30.01.2026 med Signicat Sign

BANKID

+ Johannessen, Margrethe (23.12.1964), signert 15.02.2026 med Signicat Sign

BANKID

Det signerte dokumentet innholder

En forside med informasjon om signaturene, alle originaldokumenter
og digitale signaturer.

Dokumentet er forseglet av Posten Bring

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Bring AS.
Posten garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

En digital signatur er kun gyldig digitalt. Hvis du apner dette dokumentet i Adobe
Reader, skal det sta gverst at dokumentet er signert av Posten Bring AS. Dette
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Referat ekstraordiner generalforsamling 28.01.2026
Hvor: Kjelleren i 23A

Tilstede:

Marianne Bjerk Larsen (fullmakt Turid Krakas)
Stian Espeland

Melina Taraldsen (fullmakt Pia Angel)

Sigurd Hannaas

Karen-Margrete Hovland (fullmakt Astrid Bjorey)
Kari gro Thorstensen (fullmakt fra Anna Bugge)
Margrethe Johannessen

Eli Wibecke Larsen Jellestad

Ghaith Almujalled

Linnea Hovland

Ingvild Kvéale Leknessund (fullmakt Andreas Haukanes)

Totalt 16 andeler representert.
11 stemmer = 2/3 flertall.

Melina velges som meteleder
Ingvild velges som referent

To som signerer protokoll i etterkant;
- Margrethe Johannessen
- Moteleder

Sak 1

Styret legger frem forslag om endring av borettslagets vedtekter punkt 4.2 om andelseiers
vedlikeholdsplikt.

Forslag: Andelseier far ansvar for sluk pa bad (endring av vedtektene punkt 4.2).
Bakgrunn: 13 av 18 andeler har allerede selv skiftet eller reparert sluk.

Dagens standard: Sluk ma byttes ved rehabilitering av bad

Formal:

Formelt tilpasse vedtektene til etablert praksis
Sikre likebehandling av andelseiere

Tydeliggjore ansvar og unngé framtidige konflikter

Saken diskuteres og andelseiere far anledning til 4 stille spersmél underveis.
Det legges frem misngye fra Kari-Gro Thorstensen om at styret ikke har informert de
andelseierne som har stepejernssluk.

Stemme for endring av vedtektene, sak 1:
13 stemmer JA for at vedtektene endres, og viser over 2/3 flertall.
Forslaget er dermed vedtatt.

Dokumentet er signert digitalt av:
. o Forseglet av
» Taraldsen, Melina Bjaen (12.01.1994), 30.01.2026

- Johannessen, Margrethe (23.12.1964), 15.02.2026 °

Posten Norge



Referat ekstraordiner generalforsamling 28.01.2026
Hvor: Kjelleren i 23A

Sak 2
Godkjenning av styrets forslag til gjennomfoering av rerfornying i borettslaget

Forslag: Godkjenne styrets forslag om & inngé avtale med Olimb Rerfornying AS
Tilbudsprosess: 4 leveranderer ble forespurt, og styret har gjennomgétt og sammenlignet alle
tilbud.

Styrets anbefaling:
Melina presenterer folgende tilbud som er hentet inn til andelseierne som er tilstede:

Olimb vurderes som best totalt sett pa kvalitet, pris og profesjonalitet.

Vitek priste seg helt ut, 800 000 dyrere enn Olimb.

Unik WS: lite spesifikt tilbud, ikke befaring, store uklarheter knyttet til endelig sum, foreslo
en mindre god lgsning (spraye epoxy).

Norva24: billigst, men usikker p& kompetansen (ble ogsé papekt av Olimb og Vitek). Foreslo
ogsa en mindre god lgsning (spraye epoxy).

Kostnad:
Totalpris inkludert mva og prosjektledelse ca. 2 369 400 millioner
Inkluderer rabatt pa 130 000,-

Forbehold: Endelig kostnad kan bli noe heyere grunnet begrenset kartlegging av ror i
tilbudsfasen.

Stemme for styrets forslag for rerfornying (Olimb)
Totalpris inkludert mva og prosjektledelse ca. 2 369 400 millioner Olimb.
Enstemmig vedtatt av GF.

Sak 3.1 Laneopptak

Melina legger frem forslag om lanefinansiering ifb. Rerfornying.
Hele borettslagets kostnad foreslds lanefinansiert.

Tilbud fra Fana Sparebank (best vilkar)

Lan: 2.5 millioner / 30ar/ 5,22% rente (flytende)

Det legges ogsa frem konsekvensen dette har for felleskostnader.
Estimert gkning i felleskostnader ca. 700-1100 kroner per leilighet pr. maned.

Stemming for opptak av lin ifb. Rerfornying
Lan 2,5 millioner/ 30 ar /5,22% rente

Enstemmig vedtatt GF

Dokumentet er signert digitalt av:
. . Forseglet av
» Taraldsen, Melina Bjaen (12.01.1994), 30.01.2026

- Johannessen, Margrethe (23.12.1964), 15.02.2026 °

Posten Norge



Referat ekstraordiner generalforsamling 28.01.2026
Hvor: Kjelleren i 23A

Sak 3.2

Sluk i stepejerns sluk

Kun leiligheter med originalt stepejernssluk ma utbedre disse.

Pris 16,000 kroner + mva.

Borettslaget faktureres samlet — kostnaden viderefaktureres aktuell andelseier

Forslag at tilbudet om oppgradering av sluk (21 000kr).

Det legges frem misneye fra Kari-Gro Thorstensen om at styret ikke har informert de
andelseierne som har stepejernssluk.

GF godkjenner styret sitt forslag om at andelseiere med stepjernssluk plikter & rehabiliere
dette i den forestdende rorfornyingen, og at borettslaget kan viderefakturere disse 16 800
kroner + mva.

Individuelle nedbetalingsplaner kan avtales mellom styret og den enkelte.

13 stemmer JA.
Forslaget er dermed vedtatt.

Sak 3.3 Kostnadsfordeling knyttet til den aktuelle rerfornyingen
Grenror i stepejern — engangssum
Gjelder ror som kun betjener egen leilighet.
Bidrar til rettferdig kostnadsfordeling og lavere felles lanebehov
Engangssatser:

- Kjekken: 1000 kroner

- Sluk: 2000 kroner

- WC: 2000 kroner

- Baderomsvask: 2000 kroner

- Maks engangssum per leilighet 7000 kroner

Begrunnes med folgende:
- Mange andelseiere har allerede oppgradert for for egen regning
- Olimbs rabatt pa 130 000 kroner skyldes feerre ror som fornyes
- Engangssummen sikrer likebehandling og lavere kostnad for alle

Motforslag fra Kari-Gro Thorstensen, ensker at sak 3 punkt 3 utsettes til ordinzer
generalforsamling.
Flertallet stemmer JA for utsettelse til ordiner generalforsamling.

Dokumentet er signert digitalt av:
. . Forseglet av
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Referat ekstraordiner generalforsamling 28.01.2026
Hvor: Kjelleren i 23A

Dette kreves utbedres for det vi skal stemme over ved neste GF:
e Klarhet i hvordan praksisen. Kartlegge hvor mange som har gjort noe, tydeliggjore
dette.
o Utsettes til etter arbeidet er gjort, slik at man har mer klarhet?
o Kostnaden fordeles nar man vet hvordan spredningen er?

Kort om praktisk gjennomfering av rerfornyingen av borettslaget
Melina presenterer den praktiske gjennomferingen av rerfornyingen.

Tidligst oppstart etter paske 07.april 2026

Alt arbeid vil paga i ca. 2 mnd.

Vi vil veere uten vann/avlep i ca. 3 uker.

Mer informasjon vil komme

Nokler! Alle ma gi styret en kopi av nekkel til leilighetene slik at Olimb fér tilgang til
leilighetene.

Andelseiere méa melde ifra om de ensker tilbud pa renovering av bad

Dokumentet er signert digitalt av:
. o Forseglet av
» Taraldsen, Melina Bjaen (12.01.1994), 30.01.2026
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ORDENSREGLER

FOR BORETTSLAGET FAGERASVEIEN 23 BRL

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gj@res kjent med, og overholder dem.

1. Ro og orden
Alle har ansvar for at lyset i fellesomradet er slukket etter kl. 23.00. Tenk miljg 0

Det skal vaere ro i borettslaget i tidsrommet kl. 23.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som kan virke sjenerende pa omgivelsene.
Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23.00, skal beboere i
tilstgtende boliger varsles i god tid.

Ved innflytting, utflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, saging, etc., skal naboer varsles. Slikt arbeid tillates i fglgende tidsrom:

* Hverdager kl. 07.00-20.00.
* Lgrdager kl. 10.00-18.00.

Felles vaskemaskiner skal ikke nyttes sgndager, helligdager, eller hverdager etter kl. 21.00.
Tork av klesvask utendgrs er heller ikke tillatt sendager og helligdager. Risting av tgy,
teppebanking og lignende skal ikke forekomme fra balkong eller gjennom vinduer. | tillegg
til terkestativene ute har hver andelseier anledning til a tgrke tgy pa tildelt t@rkeplass pa
loftet.

2. Fellesrom og utearealer

Fellesrommene ma ikke nyttes til andre formal enn det de er bestemt for.

Fellesomradene og oppganger skal vaere fri for personlige eiendeler som for eksempel sko,
paraplyer, o.l. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser (under
kjellertrapp).

Borettslaget disponerer to store bosscontainere som tgmmes hver fredag. Det er egne
containere for papiravfall. Disse témmes ca en gang per maned. Plastavfall samles i sekker i
hver kjelleroppgang. Sekkene med plastavfall har andelseierne selv ansvar for a settes ut
sammen med papiravfallet, nar dette skal tsmmes (en gang per maned).



Rengjgring av trappeoppganger, loft og kjeller foretas av rengjgringsbyra. Styret skal
orienteres dersom vaskingen ikke er tilfredsstillende.

Asfalterte felter, utvendige trapper, grentarealer samt fortau tilstgtende eiendommen er et
felles ansvar.

Sngmaking og salting er et felles ansvar. Bileierne ma selv make sin egen parkeringsplass.
Styret har ansvar for innkjgp av salt og strgsand.

Hver andel har anledning til & ha fryseboks/fryseskap i kjelleren. Energikostnader betales pa
forskudd.

3. Parkering

Borettslaget disponerer per mars 2021 seks parkeringsplasser. Styret fordeler plassene etter
hvilket nummer andelseiere har pa venteliste. Etablering av venteliste og pategning pa
denne gjgres etter ansiennitetsprinsippet (mars 2026).

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt.

Leie for parkeringsplass skal betales pa forskudd. Manglende betaling for leie medfgrer at
leietaker mister plassen.

Det kan kjgres opp til eiendommens inngangsdgrer for av- og pastigning, og varelevering.
Parkering er ikke tillatt utover dette.

4. Dugnadsarbeid

Det blir avholdt dugnad i borettslaget minimum 2 ganger i aret. Pa Generalforsamlingen vil
det settes ned en egen dugnadsgruppe som har ansvaret for a arrangere dugnadene. Det
oppfordres sterkt til at alle andelseiere deltar i dugnadsarbeidet for a vedlikeholde verdien
pa borettslaget.

Pa Generalforsamlingen skal det ogsa settes ned en egen plenklippegruppe og
sngmakingsgruppe.

5. Andelseiers ansvar
Andelseier/beboer skal sgrge for:

* At egen bolig er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden, slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

+ A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

A straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker, skjeggkre
eller lignende i egen bolig/borettslaget.



* Atristene (slukene) pa balkongene til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfgre
gkonomisk ansvar.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

* Andelseier skal innenfor egen bolig vedlikeholde og bekoste gdelagte laser, ngkler,
vannkraner, servanter, vannklosettskaler, varmtvannsbeholdere, badekar, elektriske
komfyrer, lampekupler, elektriske kontakter, brytere og sikringer, samt foreta
oppstaking av avilgpsrgr til egen vannlas.

* Andelseier skal sgrge for indre vedlikehold av vinduer samt istandsetting av ruter.
Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som andelseier har anbrakt. Alt arbeid
som andelseier plikter a utfgre skal han foreta uten ugrunnet opphold og pa en mate
som er handverksmessig forsvarlig.

* Andelseier ma erstatte all skade som skyldes ham selv, hans husstand,
fremleietagere, eller andre som andelseier har gitt adgang til boligen.

For gvrige regler som gjelder for borettslaget, se borettslagets vedtekter.

Revidert av styret mars 2021.



EIENDOMSMEGLERNE AS

v/IThomas Jensen

Devikveien 11, 1394 NESBRU

E-post: thomas@eiendomsmeglerne.no

Deres ref.: 202260191 .  Var ref.: 2083-1-05 Dato: 15.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Fagerasveien 23 Brl
Organisasjonsnr: 963429010

Andelseier: Jellestad, Thor Frode

Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Fagerasveien 23, 5067 BERGEN
Andelsnummer: 5

Gnr. 160

Bnr. 519

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsfersel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 94120634.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkering: Falger ikke leiligheten. Borettslaget disponerer fem parkeringsplasser. Styret fordeler plassene etter
ansiennitetsprinsippet. Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt. Det palgper det etableringsgebyr fra OBOS ved leie av
p-plass som faktureres den som leier.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Fana Sparebank
Lanenr.: 34117867414
Lanetype: Serielan
Rentesats: 5,22%

Restsaldo 1286 500,00
Innfrielsesdato: 20.07.2039

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei



Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall:: 3 609,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 609,00 3 879,68 fra 01.06.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 467,-
Fradragsberettigede kostnader: 4 088,-
Annen formue: 27 525,-
Gjeld: 69 445,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Fana Sparebank
Lanenummer: 34117867414
Restsaldo: 66 897,08
Kapitalkostnader: 2 138,86
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 66 897,08,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Dersom selskapet har intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse,
eventuelt forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/IMelina Bjaen Taraldsen, e-post: fagerasveien23@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl. § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Salgsmelding sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS, gjerne pr. e-post til: eierskifte@obos.no.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt
kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon
pr. kjgper.

Ved ytterligere sparsmal bes megler vennligst ta kontakt med selskapets styreleder.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no
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: : 'fil byggesaksavdelingen,
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19 NOVY. 8lQ Bergen Radhus, 3. etasje,
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Dette skjemaet brukes ved inindre byggearbeider.som_oppfering av garasjer, endring av eldre
bygning tilbygg o.l. Seknadervedleggesstraasjsnspran™ M T:1000 og tegninger i 3 eksempla-
rer. Alle mal som er nedvendige for & prove byggverkets lovlighet skal vaere pafert. Gjelder
seknaden endring av bygning skal tegningene vise bygningen som den er og slik den tenkes
endret. Situasjonsplanen (utsnitt av kartverket) faes i oppmalingsavdelingen, 5. etasje, Bergen
Radhus. Naboer og gjenboere varsies. Byggesaksavdelingen besvarer gjerne spersmal vedrerende
sgknaden. Se rettledningen pa baksiden. :

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. | B.nr. [ Parsell nr.
: : Fi o o x 7 j j
Eier/fester i|:|ga; P UUETOR e . | Telefon
23_230_23b 5032 M i n & e.
Kryss av i rutene. Gi nedvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Byggets art " Skriv ikke her
(stempler)

O Bolig D Garasje O Hytte O Annet (beskriv)

Arbeidets art

O Endring/Ombygging O Tilbygg OAnnet

Vedlegg til seknaden
D Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
O Situasjonsplan (pafert naboers og gjenboers navn).

O Etasjeplaner O Snitt OFasader & Annet

Utfyllende opplysninger (f.eks. avstand til nabogrense, avstand til veg,
grunnforhold, materialer og konstruksjoner, atkomst, kloakk, vannforsy-
ning, ildsteder, reklep m.v.)

Felvis utekiftiag av vinduer ifiz, vedtak p2 ekstrasrd.
generalforsamling 20. juni 1979, soa lyder:
Andelseierne atir fritt n.h.t. utskifting, le som vil
skifte mf ha midisproaser, slik at husets ytre ikke
endres. Styret godkjemner vindustype.

Byggearbeidet vil bli utfert i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningsiov, byggeforskrif-
ter, vedtekter og reguleringsplan, eventuelt med de lempninger som matte felge av gitt dispensa-
sjon. - :
Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygningsradet gcckjent ansvarhavende (Bl. § 98) som ved
underskrift nedenfor eller pa saerskilt erklaering patar seg ledelsen, tilsynet cg ansvaret overfor
bygningsmyndighetene for at arbeidet blir riktig og fagmessig utfert.

s _____ Bevrmem den17 sl 49 80
sted
Boreffslaget Fagerasveien 5032 inde. 2L5H 2
Byggep,prrens underskrifa:j x 23 a- 23 b Adresse Telefon

- ) ,// “ 5 2 g N ) :
S{ffé)‘-'{ / ’1'31@’ y 5///?.& leilt = %?{ k’)% 4 C:/é ; 7 ///% ,,," éc, 4?
; ¥

Anmelders underskrift Adresse </ Telefon

Ansvarshavendes navn (underskrift) Adresse ‘Telefon




RETTLEDNING

Seknad om byggetillatelse sendes eller leveres i 3 eksemplarer til byggesaksavdelingen, Bergen
radhus, 5000 Bergen. TIf. 21 36 00
Felgende materiale skal vedlegges seknaden:

6.

Situasjonsplan i malestokk 1:1000.
Situasjonsplan rekvireres fra oppmalingsavdelingen, radhuset 5. etasje.

Pa situasjonsplanen ma sekeren selv pafere eiendommens g.nr. og b.nr., evt. gateadresse,

eksisterende bebyggelse pa eiendommen, forslag til plassering av det byggverk det sekes om,
byggverkets hovedmdl, avstandsmal til nasermeste nabogrense og til vegmidte, samt nordpil hvis
slik ikke er pafert.

Atkomsten tii garasjen ma tegnes inn pa situasjonsplanen. Tracé for kloakkavlep, vanntilfersel
og bortledning av overvann m& inntegnes.

Den anmeldte bebyggelse, elendomsgrensene og avkjersel ma markeres med farge.

Plan-, snitt- og fasadetegninger av byggverket i malestokk 1:100 eller 1 .50, brettet i A4 format.
Tegningene ma vaere fagmessig utfert og vise alt som har betydning for & bedemme arbeidets
lovlighet. Ved ombyggningsarbeider ma tegningene vise forholdene bade for og etter ombyg-
gingen.

Nabovarsel. Naboer og gjenboere ma varsles om byggearbeidene samtidig som seknad om
byggetillatelse innsendes. Med seknaden skal gjenpart av varselbrevene og kvittering for at
varselet er sendt vedlegges.

Skjema for nabovarsel kan faes ved henvendelse til byggesaksavdelingens ekspedisjon.
Oppmalingsavdelingen gir p& anmodning opplysninger om matrikkelbetegnelse (g.nr. og b.nr.).
Grunneiers navn kan faes ved Bergen byskriverembete, Tinghuset.

Andre opplysninger:

Vei, vann og kloakk.

Det ma opplyses om eksisterende og planlagt veg samt vann- og kloakkledninger.
Ansvarshavende.

Byggarbeider skal forestaes av en ansvarshavende som er ansvarlig overfor bygningsmyndighe-
tene for at arbeidene blir utfert riktig og fagmessig og i samsvar med bygningslov og
byggeforskrifter.

Ansvarshavende skal godkjennes av bygningsradet fer arbeidet tillates igangsatt.
Seknadsskjema for ansvarsrett kan faes i byggesaksavdelingens ekspedisjon. Seknaden innsen-
des eller leveres i 2 eksemplarer til byggesaksavdelingen.

Andre lover.
Foruten bygningsloven med forskrifter og vedtekter kan ogsa andre lover komme til anvendelse i
byggesaker, f.eks.

vegloven :

lov om planlegging i strandomrader

lov om vern mot vannforurensing med «Forskrifter for kloakkurslipp fra spredt

bolig- og fritidsbebyggeises.
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TVIKLINGSSEKSJONEN
BYCCESAKSAVDEL!NGEN
" TLF. (05) 21 36 00

BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

............ Bergen, den 9 9 JAN. 1981

........ ..................n.. ARKIV nr.503.1

aa e eaeiere s st Sak nr.802735

BR/tl  FOTOGRAFERT
BYGGETILLATELSE 0 3 JUNI 1988

I medhold av bygningslovens § 93. M!KRO

Byggeplass F Matr.nr. Tc.nr. IB.nr. | Parsell nr.
! Borettslaget Fagerdsveien 2 -23a-23b

Byggherre j Adresse

|
s B ° : s e | , Telefon
v/Sidsel Nybe ragerasevei: 23,5032 MINDE ! 2882 -
| Sgker/byggmelder ] Adresse ! Telefon
samme samme > i
Ansvarshavende J Adrease I Telefon

14

Bygningens art: | Spknacen om byggetillatelse

ey S

O Enebolig O Tomannsbolig R Rekkehus [ Forretningsbygg | eridatert] 75 /01 80
O Industribyge [J Annet (beskrivima: crvs St e I'mottae 1.9 /15180
Arbeidets art: it |
|  ONybygg OTilbygg 0O Pibygg & Endring 38 Annet (beskriv):..V.ind:;mn:ir.ing ............. S L
I medhold av fullmakt gis byggetillatelse pa felgende vilkar:

1. Utskiftinger foretas i samsvar med Seknad og vedlagte tegnir ger
merket med redt.

2. Punkt 1 - 4 i gjeldende alminnelige bestemmelser pa omstaende side
ma etterfolges.

3. Seknad om godkjenning av ansvarshavende ma innsendes til bysyg ings-ont
kontrollen. Jfr. bygningslovens § 98.
H.J{élvorsen 5o
fo byggesaksjefen B.Rus L-'.;r;'
: overarkitekt saksbehandler

Gjenpart til:
Gb}'gghcrrep O ansvarshavende @ arbeidstilsynet Forgvrig gjelder
G]‘__bohgavdehngen O anleggsseksjonen [J helseseksjonen Alminnelige bestemmelser,
& Ol ga - ANder56¥ ... [ Hjordis. Myrhalt.... se baksiden

Fagerasv.23a Fagerasv.23b

R R R AR T e s an




]

10.

1L

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Alt arbeid md utferes i henhold til bygningsloven og byggeforskriftene
medmindre det er spkt om og uttrykkelig gitt dispensasjon.

Bygningskontrollen, tlf. 21 36 00 og Arbeidstilsynet, tlf. 29 20 05 mi
varsles {or arbeidet igangsettes.

Intet arbeid ma igangsettes for nedvendig tiltak er truffet for 3 hindre
skade pd person og ciendom. Anleggsseksjonens driftsavdeling, tlf.

21 36 00, Lysverkenes driftsavdeling, tlf. 21 50 80, og Televerket
avd. kartverk, tlf. 014 md varsles for pidvising av ledninger i grunnen.

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen

a. for besiktigelse av byggegruben for stoping tar til og for planlegging
av dreneringen,

for forskalingskontroll,

for stop av armerte betongkonstruksjoner,

for innkledning av isolasjon i golv, vegger og tak,

fer puss- og innredningsarbeider igangsettes i mur- og betongbygg,
ved utforelsen av spesielle arbeider og konstruksjoner.

Jfr. gjeldende instruks for ansvarshavende.

Lo (oY) (ot o

Utstikking og hgydeplassering md rekvireres utfert av oppmalings-
avdelingen, Skjema for rekvisisjon vedlegges.

Fer rerleggerarbeidet igangsettes ma detaljerte planer utfert av auto-
risert rorlegger sendes anleggsseksjonens driftsavdeling til godkjenning.

Tillatelse til graving i kommunale veger md pa forhdnd innhentes hos
anleggsseksjonens driftsavdeling, til graving i riks- og fylkesveger hos
Hordaland vegkontor, tlf. 23 23 10,

Fundamentering, kjeller og drenering ma utferes i henhold til byggefor-
skriftenes kap. 42. -

Ventilasjon ma utferes i henhold til byggeforskriftenes kap. 47. Ved na-
turlig avtrekk skal kanalene fores over tak. Avtrekk fra kjgkken og WC
ma feres i egne kanaler.

Roykpiper og peiser mi utfgres og isoleres i samsvar med byggeforskrif-
tenes kap. 49.

Adkomsten for feiing ma godkjennes av feiervesenet.

Oljefyrt ildsted og lagring av olje ma anmeldes til brannvesenet.

Lydisoleringen md minst tilfredsstille kravene i byggeforskriftenes kap.
53. Det vises seerskilt til kap. 53:3 om lydiso! “ring mellom rom i for-
skjellige boliger.

For varmeisoleringen gjelder byggeforskriftenes kap, 54.
Bad, dusjrom og vaskerom skal ha vanntett gulv.

Grunnvann og overvann ma ledes til sikkert avlgp godkjent av bygnings-
myndighetene.

Bestemmelser og pibud i situasjonskartet md etterkommes.

a. De godkjente tegningene kan bare fravikes med bygningsmyndighetens
tillatelse.

b. Byggetillatelsen faller bort hvis byggearbeidet ikke er igangsatt innen
1 ar etter at tillatelsen er gitt eller byggearbeidet innstilles i et mer
enn 1 4r. Hvis byggearbeidet aktes igangsatt/gjenopptatt etter utlepét
av l-irsfristen, md det spkes szrskilt om fornying av byggetillatelse:.

c. For det foreligger brukstillatelse eller ferdigattest m& bygningen eller
del av den ikke tas i bruk.



Lope-nr.

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av .29, 5, 19553
fra hr. . Konrad Akselsen, v/arkt. Hikon TSnjum

approberte byggeforetagende: . 2= etasjes murblokk med armerte belong-

- : galv b e perdovie.

........................................................................................

Der er besiktiget.... 6. . . rekpipe(r) og folgende ildsteder:
Kjeller.oii s i, L elgn s IR (- LG
1; etg- i NINRNIE 5. ik

6

& 2t i W et A %

)D;assuten_ ...elektrisk vaskeri, elektrisk koking, kombinerte W.C.
.08 elektrisk bad, 2 stk, tilfluktsrom, . .. . .. . . . .. .
Den bebyggede flate er i h. t. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke

‘ til innflytning foreligger fra helseradets ordfgrer i h. t. bglv.s § 142, 4.

/
‘ Bergen den.29. september _ 1%61. n\””ina%"sj‘/’hm'
fstes syt

 bygningsinspektor.

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan tas i bruk.

Bergen den.. . . .. .. ////919 A /

W < “KM /W bygningssjef crd

+ 1300. 9-57, B. D. & Co. - )
B.D.&C _}S,ﬂuf/. //C’"é/
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Oppin,J.nr, 8, 55/1552.

in finner ingen heftelser pa i
Fagerisen Grenro.lh br.nr.4 i vare
protokeller,

Bergens Uppmalingsvesen,

REGULERINGSSIZFEN, BERGEN S i
fi et rier
; T . T

DE{D — _2g//:?___ :.,.,,_g“‘? |

s s g

2977 59
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vViningshus mned wtoysg OF om nedvendiyg terrassering av-tthan ma

husets ubtvendipge mal paakrivesel :

inntemes av anmelderen og L AuEBal
Kotehgyde for overkunt soklel ersd@20UCLCly (utfylles av an
melderen., :

'
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(kfr. vebygeelsesplanen)

‘Anmeldelsen utformes pd grunnlag av den vedtatte bebyggelsgsp}an. |

Den angitte mgnerctning og byggeflukt mé folges,
Bygget kan oppferes med de etasjchpyder som er pAfyrt kartet,

Bygget ken kun innredes for vanlig boligbebyggelse. Kjellerleiligheter
xan unntazelsesvis tillates av requlerinwaréiet pd steder hvor sol= og

velysningsforholdene ansecs gunstige, ¥Fer gddan tillatelse gis, ma
nelgerfdets samtykke forellgee, (jfr. vedtektenes :

:' 12'5 )
Forstétningsmurer og eventuelle gjerder mot vel, mé anmeldes sorskilt
+11 reculerincsvesenet med tegninger i 3 eksemplaror. Det tillates
ikke oﬁps&tt gjerder mellor parsellens uten spegiell rodkjennelae AV

reguleringarédet.

. Beliggenhet og hgyder forutsettes plvist og kontrollert av oppmblings-

veagenet.

. 2 o = ; 3 P S
Veigjefen har i sin piterning .2v 2/5 4.4, anfert: i :
"Degiramle Faperésveien - b m bred - glr forelgbig aikomat til tomten,

Veivesenet har ikke bevilgning t11 opparbeidelae av velen 1 full regu—'

lert bredde,

. PA gitunssjonskartet 1 mélestokk 1:400 er de fremtidige vaihgyder

9,
10.
Lk

12,

Yror det blir nivBrforskjell mellom veihgyder
og ndverende terreng, €I Fagerfiaveien prosjektert bygget med jordskré-
ninger inn oter tomien, Of tomten mé ilkke planeres ellcrlbeplantag pa
en mAte som vanskeligejgr og fordyrer veiopparbeidelaen,

gkal tomten innhegnes moi Fagerdsveien, mé gierdet settes pé stept
aokkel med topp min, 10 cm pver
OQverflatevann fra .torten, takvann og gpylevann
ledes ut i Fagerésveien,

Innkjereler fra veien md bygees etter nermere aviale med velvegenet,
Reparasjon etter graving 1 cffentlig vai skal utfgres av veivesenet
for. byggherrens (rgrleggerens) regning,”

innlagt med rede tall.

fra carasje mi ikke

Vannverkssjefen har i sin pAtegning av 3044 d.&, anfert:
"Yannforsyning og kloakkavlgp for det prosjekterts vAningshus kan
ordnes ved tilknytning til offentlig vannledning og kloakk 1 Fager-
dsveien nord for tomten,"

Lysverkene hadde intet & bemerke,
Gasshoved1edning'cr

Naboer og ﬁjenboere
bygningssjefen,

Intet arbeide, heri
w8 igangsettes
sjefen,

md varsles fgr anmeldelsen innleveres til

innvefattet gravoings- og -sprengningsarbeids,
fer der foreligger skriftlipg tillatelse fra bygnings-

ikke fromlagt, - ' 4

repulerte veihpyder 1 reguleringslinjen,
s

13, Cieldende vedtekter for omrddet vedlegges. Disse skal ved—

1eg%eﬂ byggereldingen op forutsettes fulgt ved bebyggelase av
omten, ' ¢ 2

Heguléringasjefen-i Borgén, den &, mai 19852,

for regularingessjefen,

Jur, 290 = 676/1953.

Reguleringsajefen har i medhold av instruks godkije .‘
1. Mgneretninger, | ; - P qegt oo
Silal EféamtlngE%gs, som er viit pé situasjonskart i mél_l:AOO,'f
g 2, Jjor, . gls mgneretning i hu : retn!
. Sﬁppelnedﬁast. g B / & senes lengderetninger. |
Det dispenseres fra vedtektenes § 4.5 anglende sgppelned-~
kast eller agppelforbrenningsanlegg pad betingelser av at dgt AR
kjeller i hvert hus blir innredet wentllert, rottesikkert rom for
sgppelspann. -GDg at kjgrbar atkomstvel med npgdvendige snuplasser
opparbeides, sd renholdsverkets biler kan komme frem til husene,
. eller at sgppelet bringes frem til kjprbar wvel. '
%, Deling av tombtene. ' Bl
Byecgherren eller grunneieren sender inn delingsanmeldelse
overensstemmende med situasjonskart i mAl 13400, bilag 2/2, jor. .
676, for approbasjon. Herunder vil det bli tatt forbehold angd~
ende gaterefusjon og bruksrett for samtlige eiendommer til den.
ubabyggelige parsell VI, (lekeplass). i '

Spesielle bemerkninger. 4 :

: Det viges Torgvrig til foranstiende beskrivelse av 8/5-52.
Ved inngendelse av bypggemeldingen til bygningesjefen, skal det i
igg es ved 4 eksemplarer av situasjonskartet med péfprt sokkel-

yae . : £ ! 5

3eguleringssjefen p Bergen, den 21. mal 1953,

Bfarne Lous Mo@r.

1£?~y¢$¢égﬁoaaﬂ%é%i
nt Stamsvik. a
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Dessuten bemerkes: st h L B J ‘ BYGG EANMELDELSE _ 1954
. {B ON| N”" H(T] (Nybygg) TR e\'"wzt\csr

'Y A 7k B8
Bygnlngs:i]efen R s s e 3
: \”}! e/

utfort etter nedenstiende beskrivelse og vedlagte tegninger pa

e 3 -l
TALELASVE IE g 2 ;
eiendom nr. D€l av F%e.ras,,en Gr. 14 « b &ii ALY 1)

3 stk., -etasges murbygningex., ‘_
Som bilag felger: (Tegningene ma foldes etter sk]emaets starrelse) U
3 sett tegninger i mal 1 :
Situasjonskart i mal 13 460,

Oversiktsplan i mal 1 & 1000.
: Det attesteres at folgende naboer er varslet 1 h. t. bglv. § 132, 3: :
. . Slettebakkveien nr, 82x -~ Tannlege Bergersens Dodsbo.
TS l
o ol BT
| inr. 19 53 1
BT e 3 |
Bergen den .o R B B 1953 _L‘_‘;v?__ ,.7/.? 7 ed
Bileg ar. @//j’
Byggherre. Anmelder.

/,(é; / /2/,/

(70 ///ﬂ*f 2

(

® @ @4\ XA |
‘ ogn- M -

§ 65, 75, 115. Auvstand fra nabo i henhold til situasjonskart.
Se vedt. dpen

Beskrivelse:

bebyggelse.
§ 48, 62. Adkomstvei Fag erasveien.
§ 75. Ubebygget areal minst 4 m
Se vedt. a t I DT S i e = idli :
be‘lrayggdsp:n utstrekning m2 | Tidligere bebyggelse ......ccm
Dessuten ubebygget ...............m2 | Prosjektert —»— ...... 486 m?
Samlet ubebygget areal ... m? | Samlet bebygget areal ...... 486
Eiendommens samlete areal . ....28. 2000y

2000. 9-50. ].D.B. A.s

g




§3832. -1 oc, Byggegrunnens beskaffenhet Fjell.

SuTA28 wliids Avledning av vann til offentlig ledning i Fagerasveien.

§ 61. Vanntilfersel. fra offentlig ledning i Fagerasveien.

Der skal redegjores for:
1. Kjellergulvs beliggenhet i forhold til forgreningspunktet pa den offentlige kloakk som bygningen
skal tilknyttes (heydetall).
Ledningers fall og dimensjoner (profiler).
Ledningers beliggenhet i forhold til forhindenvarende og framtidig terreng mellom bygning og
gate samt i forhold til gatens reguleringslinjer og regulerte hoyder (profiler).

Suko

Profiler av terreng, gate og kloakk vedlegees.

§ 79, 80, 81. Fundament, grunnmur, isolasjon Grastensfundament og betong grunmmur,
§ 71, 72, 75 Bygningens hoyde Mot nordvest 11.0 m
Sl Mot syddst 9.5 m
Se vedt. ipen
bebyggelse
§ 74. Etasjeantall 3 etasjer.

§ 80, 83, 113. Yttervegger Av betong med siporex som innvendig isolasjon.
Statisk beregning blir innlevert.

§ 82. Indre vegger B2revegger av betong.
Lettvegger av tre kledt med ildfaste plater.

§ 67. Altaner, karnapper o. a. framspring 18 altaner,

§ 87, 97, 98.  Takkonstruksjon og tekningsmateriale 4" x 5" sperr.

§ 73, 114 Arker, tirn o. a. oppbygg Ingen

§ 88. Gulvkonstruksjon Armert betonggulv med isolasjon og 5/4" gulv.
§ 104. Beboelsesroms heyde, areal og lysflat: Etasjehdide 2.50 m.

Lysflate minst 1/10 av gulvflate.

@

L

§ 104.

§ 104.

§ 105—108.

§ 109—112.

§ 152.

8132, 2

§ 89—93.

§ 94.

§ 99—103.

§ 103.

§ 66, 69.

§ 68.

§ 69, 148.

Beboelsesrom pa loft

Ingen.

Beboelsesrom 1 kjeller Ingen.

Arbeidsrom og birom 3 Vaskerom. Hvert vaskerom fér elektrisk
vaskemaskin, o

3 tilfluktsrom. Boder tilsammen 60 m P

leilighet,
Privet, W. C. og andre utrom .

18 stk. WC=er,

Bygningens anvendelse Vaningshus,

Sarlige konstruksjoner Bygget utfores av betong.
Statiske beregninger blir innlevert.

Trappeanlegg St opt trappe fra kjeller til loft,
Hovedtrappe 1.10 m fri &apning.

Heiser Ingen.

Rokpiper 6 rokpiper.

Avtrekkspiper, ventilasjon Alle soveverelser, kjokkener, skap i
kjokkener, kjellergang og matboder far ventil i ytterveeg.

Kjokkener, bad og WC-er og entreer fidr serskilte avtrekks -
kanaler qgver tak.
Ildsteder, rekror

Gatelinje, sokkel, resalit

Utvendige trapper, lyskanaler

Innhegning
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Ad: Del av Fagerasen Gr,nr, 14, Br.nr, 4,

H. TONJUM

ARKITEKT
M.N.A. L.

Herr Bygningssjefen,

Her

Tillater meg a anmode om gravningstilladelse
vedr, ovennevnte bygning,

ArTH a1l gat




&

%ny.1014/53

Sendes herr bygningsinspektgren til uttalelse og retur hertil.

Bygningss-<efen i B n den : *pai 1955 .

—

~F. Cchr. Mohn

¢ ) *

Sendes herr bygningssjefen,

(B = Yo

Gravetillatelse kan anbefales innyilget.

Bergen den 5, Juni 1953

'nnlngﬂnspekfmen
. Vf\ Distrikt

\‘A\v-

Sendes tilbake t! herr ‘bygningéim;srpekbrm i .
distrikt under hevisnin til vediagte skrtv
av d. d. til anmalderen.

Bygningssj ' , den s /
y" 9.0 JUNI 1853 -
== . A”ﬁiz%§2§5:f$1', E;Eg:j;tﬁfYYy}ﬁvJ
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BYGNINGSSJEFEN

inr.1014/53
#CH/IL

Lrkitekt dikon T6njum,

deor.

Ad:Fegerieveisn nr. 21 a-b-g.3ravetillatelse.

Herved gis tillatelse til & cette i geng gravaoings-

arbeidet pi ovennevate aiendom.

Tillatelsen gis pi disse vilkir:

Intet stdpearbeide oller asnunst byggearbeide m: foretes fir
bysgeanmeldalssn er approbert.

Sp8remil englende cndres vrettigheter pi tomten md vere ordnet
fér gravaningserbeidet settes 1 zang.

A1t arheide cskjer pA eget ansvar og uncer forutsetning av at

de reguleringsmossige eplramil er byakt i crdea.
Semtlige naboer varsles.

Utstikking av by.gelinjer mi rekvireres gjennom oppmilingsve-
sznet som er gjort kjent med st denne gravetillatslse er gitt.
Stoppes sriveidst for et len,re tidsrcm enn 1 mined mi byg-
ningskontrollen versies skriftiig. Under arbeidets sang md be-
stenmelssne 1 bglvs. pgr. 128-1%0 iakttas.

I henholé til loven om sarbeldskrsft mid metericlkontorets til-
latolse t11 4 sott> srbeidet {_zung innhentes.

Bergen W 1953
Loy *

Sendes bygningsinspektdren til underretning.



jnr.1013%/53
FCM/JL Arkitekt H. Tgnjum,
£d: Facerisveien 21 A-B=C,

Deres byggesameldelse av 29/5.53 har vmrt foreds
lagt bygningsinspektgren, brannsjefen,reguleringssjefen,vann-og
kloakkvesenet, helseridet, tilsynsridet for byens utseende og
herr veisjefen.

I henhold til de gitte uttalelser md

vedlagte utkast til deklarasjon
vere innkommet hertil i undertegnet stand sammen med tinglystngs~
gebyr kr. 5,~ fgr anmeldelsen kan approberes, idet der under sir-
kvlasjonen bl.a. er stillet slikt wvilkér:

"Vanntilfgrsel og kloakkavlgp for det prosjek=
terte véningshus kan ordnes i samevar med anmeldelsen. For fel-
lesledningene m& der tinglyses deklarasjon vedrgrende tilsyn og
vedlikeheld av disse.

Byggherren mf selv sgrge for og bekoste bortled-
ning av eveantuelt overvsann.

Fgr rrrleggerarbe:det igangsettes, mé der inn-
sendes detaljerte planer for dette til godkjennelse av vann- og

kloakkvesenet."
Bergen den ;Z

egtember 1953

gy

F. Chrx. WMohn




jnr.1013/5%
BA/JL Arkitekt HAkon Tgnjum,

Hezx.

Ad:Fagerféisen nr. 21 A-B-C.

Etter & ha mottatt den i skriv av 20/9.1953 forlangte
deklarssjon, approberes herved Deres byggeasnmaldelse av 29/5.1953
pé de under sirkulasjonen og pi situasjonskart av 8/5.1953 stilte
vilkér.

LPer er under sirkulasjonen svgitt slike uttalelser:

‘. Bygningsinspektgren uttaler:
1. Innredningen m& utfyres i samsvar med bglvs. med bglvs., § 93.
Sfvel dgr til loft og kjeller fra trsppen mi utfgres som B-
20 d¢rer og vsre selvlulkkende.
» Dgrer som vender til trapp mé eventuelt f& tridglass.
3. Taket mi underkles ildsikkert 2 % m. til hver side av felles
brannvegg, bglvs. § 83%.6.
4. DBgfsk.kup.5 om varme- og lydisolasjon mé fglges, sfledes md
loftsgolvet tilleggsisoleres.
5. Tilfluktsrommene m& f& npgdutgong med foreskrevet lem.
6. Ventilasjonsr=glene sv 17/7.43 md fglges."”
Brannvesenet uttaler:
@ "Brannstyret her fglgeande & bemerke:
1. Bygningen mé& f% brannsikker inanredning etter hglvs. .
2. TDgre fra trappehuset til kjellernedgang og til loft m% vare
selvlukkende branndgr 30.
3. Taket m& pA beggze sider av brannveggene ildsikkert underpusses
i enlengde 2av 2,5 m. '
4. Eventuelle innvendige lysapninger mot truppehus oz entré mad
forsynes med tridglass.”
Vann- og kloakkvesenet uttaler:

"Vanntilfgrsel og kloakksvlgp for det prosjekterte
viningshus kan ordnes i samsvar med snmeldelsen. For fellaslednin-
gene mé der tinglyses deklarasjon vedrgrende tilsyn og vedlikehold
av disse. Utkast til erklesring vedleggzes. Byggherrene mi selv sgre
ge for og bekoste bortledning av eventuelt overvana.

Fgr rgrleggerarbeidet igangsettes, mi der innsendes
detaljerte planer for dette til godkjennelse av vann- og kloakk-

B i adat




)

vesenet."
Helser_det uttaler:

"Helsersidet anb:faler byggeandragendet iannvilget.
Rommet for sgppelspann mé& f2 friskluftventil og avtrekk over tak
cg utfgres rottesikkert.”
Iilsynsridet for byens utsescnds uttaler:

"Tofagsvinduene mf innskreankes noe i bredden. Taket
mé tekkes med panner. Ellers godkjennes fasadene."

Destemmelser i bygningslov og -forskrifter m% fglges.
i henhold til gjeldende bestemmelser m% materialkontorets tilla-
telse foreligge fgr noe arbeid settes irgang.

Bygningsinspektgren méd likelede:s varsles.

2? ktober 1953

Bergen den %@
«—_ T, f6%an

+ — N
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/519/0/0
Utlistet 18. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260803983 Grunneiendom 0 Ja 2 879,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=519&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=160/519
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/160/519/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status
10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. 3 - Endelig vedtatt
SLETTEBAKKEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt Saksnr

22.05.1950

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 88,3 %
65270000 1 - Nadvarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 11,7 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landas 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 35,3 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 7,1%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000  ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 99,9 %
9730000 1 - Ndvarende 170 - Friomrader <0,1% (1,4 m?

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4
16990007 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN BJ@RNSONS GATE - WERGELAND 3
71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI 1

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Side2av 3

Saksnr

202417461

200715810
202228262

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16990007
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200715810
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71280000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202228262

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

160/566 139235746-2 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse  09.03.2022 202201612
160/536 139235428-1 Ombygging Rekkehus Igangsettingstillatelse  29.05.2024 202410865
160/342 139233425-2 Tilbygg Andre smahus m/3 boliger el fl lgangsettingstillatelse 16.05.2023 202311959
160/339 139233387-1 Ombygging  Stort frittliggende bolighygg pa 2 etg. Rammetillatelse 06.03.2026 202516187

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3


https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202201612
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202410865
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202311959
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202516187

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000

KOMMUNE

Dato: 18.05.2026

Gnr/Bnr/Fnr:

160/519

Adresse: Fagerasveien 23 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 10520000
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/519
BERGEN  Dato: 18.05.2026 Adresse: Fagerasveien 23 m.fl.

KOMMUNE
PlanID(er): 10520000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel N
Byradsavdeling for byutvikling A

" Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/519
KOMMUNE Dato: 18.05.2026 Adresse: Fagerasveien 23 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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Kommunedelplan
Byradsavdeling for byutvikling

Malestokk: 1:1 000
Dato: 18.05.2026

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende pIansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000
Gnr/Bnr/Fnr: 160/519
Adresse: Fagerasveien 23 m.fl.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 160, Bruksnr 519 Kommune: 4601 Bergen
Bydel: 7 Arstad
Adresse:
Veiadresse: Fagerdsveien 23, gatenr 11180 Grunnkrets: 316 Fagerasen
5067 Bergen Valgkrets: 14 Slettebakken
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7140105 Slettebakken
Tettsted: 5001 Bergen
Veiadresse: Fagerasveien 23 A, gatenr 11180
5067 Bergen
Oppdatert: 28.09.2019
Veiadresse: Fagerasveien 23 B, gatenr 11180
5067 Bergen
Oppdatert: 28.09.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.12.1953 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2 879,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 160, Bruksnummer 519 i 4601 BERGEN kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4601/160/519 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Nymatrikulering Forretning: 01.12.1953 Mottaker 4601/160/519 2 880,0
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3



Gardsnummer 160, Bruksnummer 519 i 4601 BERGEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC
Fagerasveien 23 HO101 Bolig

Fagerasveien 23 H0102 Bolig

Fagerasveien 23 H0201 Bolig

Fagerasveien 23 H0202 Bolig

Fagerasveien 23 H0301 Bolig

Fagerasveien 23 H0302 Bolig

Fagerasveien 23 A H0101 Bolig

Fagerasveien 23 A H0102 Bolig

Fagerasveien 23 A H0201 Bolig

Fagerasveien 23 A H0202 Bolig

Fagerasveien 23 A H0301 Bolig

Fagerasveien 23 A H0302 Bolig

Fagerasveien 23 B HO101 Bolig

Fagerasveien 23 B H0102 Bolig

Fagerasveien 23 B H0201 Bolig

Fagerasveien 23 B H0202 Bolig

Fagerasveien 23 B H0301 Bolig

Fagerasveien 23 B H0302 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2078,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 2078,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1955
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 18
Bygningsnr: 139235231 Antall etasjer: 5
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 443,0 443,0

HO1 6 445,0 445,0

HO02 6 445,0 445,0

HO3 6 445,0 445,0

HO4 300,0 300,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2026 12:06 — Sist oppdatert 15.05.2026 12:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3



BERGEN KOMMUNE Referanse: 202260191
KEMMNEREMN Ordrenummer: 9211138

Betalingshistorikk

Eiendomsnummer 00160-0519-0000-000
Eiendommens adresse Fagerasveien 23A
Eier Fagerasveien 23 Brl, 2083 Fagerasveien 23 Brl v/OBO, 0129 OSLO N
. Inkasso
Totalt Forfalt Total Forfalt Siste
Ar Betalt . (kontakt
utskrevet utskrevet saldo saldo betalingsdato
Kemneren)
2026 162 633,80 0,00 76 389,66 86 244,13 86 244,14 20-02-2026 NEI
Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Fakturaspesifikasjon, Renter og Gebyrer.
% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 15.05.2026 12:06:48

telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



BERGEN KOMMUNE
KEMNEREMN

Referanse: 202260191
Ordrenummer: 9211138

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00160-0519-0000-000
Eiendommens adresse Fagerasveien 23A
Eier Fagerasveien 23 Brl, 2083 Fagerasveien 23 Brl v/OBO, 0129 OSLO N

Tekst || Grunnlag || Sats ” Arsbelop || Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 27913099KR 0.0026 72 574,00 18 143,50
Abonnementsgebyr vann 2078m2 7.71 16 021,38 4 038,26
Stipulert mengde vann 2701m3 11.44 30 899,44 7 788,35
Abonnementsgebyr avigp 2078m2 10.62 22 068,36 5562,43
Stipulert mengde avlgp 2701m3 15.64 42 243,64 10 647,71
Komm.paslag-etterdrift deponier 18 pr.enhet 105.00 1.890,00 472,50
Renovasjon grunnpris 18 Pr.enhet 2865.15 51572,72 12 893,18
Total eksl. mva 237 269,55 59 545,93
* |kke merverdiavgift pa eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,

telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

15.05.2026 12:06:48



Bergen kommune Utskriftsdato: 18.05.2026

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 160 Bruksnr.: 519
Adresse: Fagerasveien 23, 5067 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Avilop Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



BERGEN
KOMMUNE

Vegstatuskart \

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 15.05.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/519/0/0
Adresse: Fagerasveien 23, 5067 BERGEN
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- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D
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Nabolagsprofil

Fagerasveien 23 - Nabolaget Wergeland/Fagerasen - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Studenter

Offentlig transport
@ Fagerasen 4 min &
Linje 5, 49,934 0.3 km
@ Wergeland Bybanestopp 6 min A
Linje 1 0.5 km
<+ Danmarks plass 5 min &
Buss, trikk 2.3 km
<+ Bergen busstasjon 8 min &
Buss, tog, trikk 3.7 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 4.3 km
Skoler
Fridalen skole (1-7 kl.) 6 min &
440 elever, 37 klasser 0.5 km
Slettebakken skole (1-7 Kkl.) 11 min &
399 elever, 24 klasser 1T km
Landas skole (1-7 Kkl.) 14 min A&
465 elever, 32 klasser 1.1 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 12min 4
196 elever, 12 klasser 1T km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 18 min 4
565 elever, 35 klasser 1.6 km
Langhaugen videregaende skole 6 min A
567 elever, 21 klasser 0.5 km
NTG Brann Stadion 12 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 80/100
W Naboskapet
e Godt vennskap 69/100
Kvalitet pa skolene
Bra 64/100
Aldersfordeling

275%
26.1%
21.2%
376 %
389 %

16.3%
14.5 %

2
@
M
hal

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

59%
6.4 %
72%

I 341%

16.2 %
161 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Wergeland/Fagerésen 1037 516
[ Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Birken barnehage (1-5 ar) 7 min 4
17 barn 0.6 km
Minde barnehage (0-6 ar) 6 min A&
136 barn 0.6 km
Arstad Brannstasjon barnehage (0-5&r) 8 min %
117 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Wergeland 5min %
Sendagsapent 0.4 km
Bunnpris Sletten 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km



Primzere transportmidler

& 1.Bybane
&= 2. Egen bil

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 91/100

D

Stoynivaet
Lite steyniva 85/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Langhaugen skole 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Fridalen skole 7 min 4
Aktivitetshall 0.6 km

&  SATS Wergeland 7 min &

& Feel24 Landas 12 min 4

Boligmasse

B 11% enebolig
[ 24% rekkehus
48% blokk

B 17% annet

«Det fint & bo her :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 8 min 4
l@ Vitusapotek Minde 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% ibarnehagealder
0 38%6-124ar

1% 13-15 &r
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Wergeland/Fagerasen
¥ Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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