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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primzaert over hele Trgndelag, men kan bistd med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TAKsT ...

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som fra byggearet.
Pent brukt.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Leilighet - Byggear: 2021

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm og vannboren gulvvarme.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G4 til side

Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader vatrom
20
15
10
5
B g

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2021 Infoland. no

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Leiligheten har vinduer med isolerglass som er datostemplet 2020.

Et soveromsvindu henger noe og tar i karm ved apning/ lukking.

Dgrer

Beskrivelse

Utadsldende ytterdgr fra byggearet til en felles gang, dgren har integrert kikkehull.
Utadsldende balkongdgr fra byggearet pa stue til en innglasset balkong, med isolerglass i lav brystning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Innglasset balkong.

Spaltegulv av terrassebord over et dekke.

Stgpt dekke som danner takoverbygget.

Rekkverk av glass, med glassvegg foran som kan apnes opp.

Ikke kontrollert underliggende sjikt under spaltegulv.
Til orientering: Slike konstruksjoner kan ikke betraktes som helt tette, noe inndriv av vann/ fukt kan forekomme ved slagregn etc.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett og flis.
Vegger: Malte plater, malt mur og flis.
Himlinger: Malte plater og malt dekke.

Reg. skrariss i stgpt vegg pa soverom.
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Tilstandsrapport

Mindre oppsprekking i listefrie overganger.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert bolig, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av matter/ potteplanter etc.
Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring.
Kjpper gjgres oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt mellom 10-13 mm. awvik.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte, glatte dgrer.

Mindre hakk, en dgr trenger noe justering.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Badet er fra byggearet.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har malte plater med innfelte spotter.

Innredet med et vegghengt wc, uttak til vaskemaskin, servantinnredning og et dusjhjgrne med vendbare dusjdgrer.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.

3. ETASJE > BAD
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Helga den fagres gate 7, 7600 LEVANGER Takst Midt AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ingen FDV-dokumentasjon lagt frem i leiligheten.
Bygget er oppfe@rt av autoriserte entreprengrer.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke var gnskelig grunnet leilighet underkant 5 ar, med dokumentasjon.

KIGKKEN

3. ETASIJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er fra byggearet.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Integrerte hvitevarer.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.

Ingen utslag ved fuktsgk.
Sprekk i en fryseskuffe.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > KIGKKEN
e Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr av typen rgr i rgrsystem.
Fordelerskap er plassert i badet.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

LEVANGER BRYGGE HUS 3
LEILIGHET : 305

_Jic ) Avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.
Bemerkes om at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

_si) Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

=) Vannbaren varme
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Vannboren gulvvarme.

Kurser i samme skap som vannrgr pa badet.
Merket stue og stue/ gang.

&rs 8 ] i(urs 8

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i boden.
Skapet inneholder automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generelt om anlegget

4. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

5. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
6. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Nei
Generell kommentar
Befaring avholdt uten noen tilstede, for spgrsmal ang. el-anlegget ma selger kontaktes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
3. Etasje 74 5 9 88
Ssum 74 5 9
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, entré, gang, soverom, soverom 2, S
3. Etasje stue, kj¢kkegn, bgod Bod i kjeller Innglasset balkong
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Gnr 315 -Bnr 112 Nordgata 17 k
5037 LEVANGER 7650 VERDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5037 LEVANGER 315 112 0 3692 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Helga den fagres gate 7

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET LEVANGER 925166235 Asperheim Karen Marie
BRYGGE

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
36

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger like i naerheten av Levanger sentrum.
Kort avstand til sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, skole, etc.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 08.06.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 08.06.2026 Dato for kontroll. Gjennomgatt Nei
Infoland.no 08.06.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20346-1783

Befaringsdato: 22.05.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CT6464

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-309027
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300854439

Gardsnummer Bruksnummer

315 112

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 74,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
93,42 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
99,93 kWh/m? 7 865 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘l \

L evanger

Egenerklaering

Helga den fagres gate 7, 7600 LEVANGER 02 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Helga den fagres gate 7 Helgaden fagres gate 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
juni 2021

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP5086257.4.1

Informasjon om selger
Selger

Asperheim, Rigmor

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Side4



Forsikringsnummer 46654704
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-02

Name

Rigmor Asperheim

Identification

% Rigmor Asperheim

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Rigmor Asperheim 02/06-2026 BankID OIDC
09:51:04 High
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Landbruk, milje og arealforvaltning
Byggesak

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Brattergata 5
7010 TRONDHEIM

Deres ref: Vir ref: ANEROM 2018/6636 Dato: 18.03.2022
Adresse: Gunnlaug Ormstunges gate 6, Eiendom: 315/112/0/0 Saksnr: 169/22
7600 LEVANGER

Godkjent - Seknad om ferdigattest for deler av tiltak - 5037/315/112
Gunnlaug Ormstunges gate 6 - Levanger Brygge AS

Levanger kommune viser til anmodning om ferdigattest, mottatt her den 15.03.2022.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstdende
tiltak.

Merknader:

Rammetillatelsen av 05.02.2018 omfatter oppfering av boligblokk pa 5 etasjer med
naringsarealer i 1. etasje. Ferdigattesten gjelder kun for deler av tiltaket, da noen av
naringslokalene mangler ferdigstillelse pa bakgrunn av manglende leietakere. Lokalene som
ikke omfattes av denne ferdigattesten er omtalt pa plantegningene som H3-N1, N2, N3 og
N4. Det ma sekes egen ferdigattest for denne delen for lokalene tas i bruk. Utover de nevnte
arealene omfattes tiltaket i sin helhet av ferdigattesten.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa folgende:

e Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

o Tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever sarlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

o FEiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

e Vedtaket kan péklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:
Postboks 130 Ane Ravna Remo Organisasjonsnr. 938587051
7601 LEVANGER ane.ravna.romo(@levanger.kommune.no E-post: postmottak@levanger.kommune.no

TIf. 74052500 TIf. 47475523 Web: http://www.levanger.kommune.no
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Med hilsen

Ane Ravna Remo
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi til:
OTIS AS Postboks 6419 Etterstad 0605 OSLO
KJELL LIAN AS Bylundvegen 69 7604 LEVANGER
SWECO NORGE AS Postboks 80 Skeyen 0212 OSLO
COWI AS Postboks 6412 Etterstad 0605 OSLO
KUBIKK VENTILASJON AS Neptunvegen 4C 7652 VERDAL
CAVERION NORGE AS Moafjera 10 7606 LEVANGER
SVEBERG ROR AS E6 Vinne 16 7657 VERDAL
GRANDE ENTREPRENOUR AS Neptunvegen 1 7652 VERDAL
SPRINKLER MIDT-NORGE AS Sluppenvegen 12E 7037 TRONDHEIM
RAMBOLL NORGE AS Kobbes gate 2 7042 TRONDHEIM
MUR OG PUSS AS Postboks 740 7651 VERDAL
LEVANGER BRYGGE AS Wergelandsveien 12 7500 STJORDAL
NORCONSULT AS Okkenhaugvegen 4 7604 LEVANGER
LEVANGER KOMMUNE Postboks 130 7601 LEVANGER
VITEC AS Industrivegen 12 7652 VERDAL
SIVILINGENIORENE HARBOE OG  Elvegata 7 7012 TRONDHEIM
LEGANGER AS

Postadresse: Saksbehandler: Organisasjon:

Postboks 130 Ane Ravna Remo Organisasjonsnr. 938587051

7601 LEVANGER ane.ravna.romo(@levanger.kommune.no E-post: postmottak@levanger.kommune.no

TIf. 74052500 TIf. 47475523 Web: http://www.levanger.kommune.no



Levanger kommune

Landbruk, miljg og arealforvaltning
Byggesak

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Brattgrgata 5
7010 TRONDHEIM

Sakstype: Vart saksnr.: Saksbehandler: Dato:
Delegert byggesak 2022/13610-3 Ane Ravna Rgmo 29.11.2022
Eiendom: 315/112/0/0 Deres saksnr.: Vedtaksnr.: 828/22

Godkjent - Sgknad om ferdigattest for deler av nzeringsareal - 5037/315/112
Gunnlaug Ormstunges Gate 6 - Levanger Brygge AS

Levanger kommune viser til anmodning om ferdigattest, mottatt her den 24.11.2022.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstdende
tiltak.

Merknader:

Ferdigattesten gjelder for naeringsareal i 1. etasje omtalt som H3-N3 pa vedlagte
plantegninger. Det foreligger samtykke fra Arbeidstilsynet. For gvrige naeringsarealer ma det
sgkes egen ferdigattest f@r lokalene tas i bruk.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fglgende:

e Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

e Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

Postboks 130, 7601 Levanger | Besgksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: 938587051 | postmottak@levanger.kommune.no
Sikker digital post med eDialog |www.levanger.kommune.no




e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

e Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Med hilsen
Ane Ravna Rgmo Per Anders Rgstad
Byggesaksbehandler Enhetsleder

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur

Kopi til:
CAVERION NORGE AS
COWI AS
GRANDE ENTREPREN@R AS
KJELL LIAN AS
KUBIKK VENTILASJON AS
LEVANGER KOMMUNE
MUR OG PUSS AS
NORCONSULT AS
RAMB@LL NORGE AS
SPRINKLER MIDT-NORGE AS
SVEBERG R@R AS
SWECO NORGE AS
LEVANGER BRYGGE AS
OTIS AS
VITEC

SIVILINGENI®RENE HARBOE OG LEGANGER AS

Postboks 130, 7601 Levanger | Besgksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 74 05 25 00 | Org.nr.: 938587051 | postmottak@levanger.kommune.no
Sikker digital post med eDialog | www.levanger.kommune.no
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Levanger Brygge

Tid: Mandag 04.05.2026 - kl. 18:00
Sted: Havna Scene

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Generalforsamlingen ledes av styreleder i Borettslaget Levanger Brygge

Forslag til vedtak: Rigmor Synngve Brekken velges som mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer

Forslag til vedtak: Marit Wang Eriksen velges som sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

Forslag til vedtak: Som andelseier til 8 underskrive protokollen velges ..........

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Antall andelseiere med stemmerett:

Antall fullmakter:

Totalt stemmeberettigete:

Forslag til vedtak: Antall andelseiere med stemmerett:
Antall fullmakter:
Totalt stemmeberettigete:

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes

2. Arsoppgjer for 2025

2.1 Godkjennelse av regnskap

Forslag til vedtak: Regnskapet for 2025 godkjennes

2.2 Disponering av resultat



2.3 Revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Revisjonsberetningen tas til etterretning

3. Styrets drsmelding for 2025
Arsmelding 2025/2026 for Borettslaget Levanger Brygge

Forslag til vedtak: Arsmeldingen 2025/2026 tatt til etterretning

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2025-2026

Styrets godtgjgrelse bgr sees i sammenheng med medgatt tid. For styreperioden
2025/2026 har styreleder registrert tidsbruk pa styrearbeid minst like mange timer som
sist &r som var 350 timer.

Styrehonoraret bgr gkes for & naerme seg et nivd som gjenspeiler de arbeidstimene som
brukes, spesielt for styreleder. Styrehonoraret bgr kunne sammenlignes med borettslag
av samme stgrrelse.

Styret fordeler godtgjgrelsen mellom styremedlemmene og varamedlemmene.

GF fastsetter styrehonorar for perioden 05.05.2025 - 04.05.2026.

Forslag til vedtak: Styrets godtgjgrelse for perioden 05.05.2025 - 04.05.2026
fastsettes til 120 000.-

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Vedtektsendring
Endring av vedtekter for Borettslaget Levanger Brygge org.nr. 925 166 235
1-3 Parkering

Pkt. 2 Andeler endres til Andelseier

Pkt. 3, Andelseiere har rett til & leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere
i borettslaget, endres til: pkt a, b, ¢, d som er markert i kursiv i vedtektene.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling;

1-3 Parkering endres i forhold til markeringen i kursiv i
vedtektene, se vedlegg



6. Valg

P& valg: Styremedlemmer Ole @ystein Nesjg, Hans @ren

P3 valg: Varamedlemmer Marit Kristine Wang Eriksen, Lindis Semb

6.1 Styremedlem for 2 ar
P3 valg: Ole @Qystein Nesjg og Hans Oren

Forslag til vedtak: Marit Kristine Wang Eriksen

Trond Skevik

6.2 Varamedlem for 1 &r
P& valg: Marit Kristine Wang Eriksen og Lindis Semb

Forslag til vedtak: Marian Brekke Rennan

Lindis Semb

6.3 Valgkomite for 1 ar
Pa valg: Arnfinn Aasen og @ivind Haugberg

Forslag til vedtak: Hans @ren

Ole @ystein Nesjg

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare behandle saker som st8r i innkallingen. Bare andelseiere
eller personer med fullmakt har stemmerett. Ektefelle, samboer, bruker av boligen eller
annet husstandsmedlem kan veere til stede og uttale seg, men trenger fullmakt for § avgi
stemme hvis de ikke er registrert som eier. Ingen kan mgte med mer enn én fullmakt.
Hvis du ikke kan delta, kan du gi fullmakt ved 8§ sende den p& e-post, SMS eller skrive
den p4 et ark. Fullmakten m& inneholde navn p8 andelseier og fullmektig, dato,
underskrift og hvilket mgte den gjelder.

07.04.2026
Borettslaget Levanger Brygge
styret



Borettslaget Levanger Brygge - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsijett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2 269 648 2100012 2205 000 2 302 000
Felleskostnader kapitaldel 5 428 066 5829 458 5642 739 5283 003
Inntekter garasjer 101 667 103 200 103 200 103 200
Tillegg elektroniske fellesavtaler 370 440 347 410 370 000 287 532
Andre tillegg 212 856 190 512 221 550 256 342
Andre driftsinntekter 1 25053 45 400 0 0
Innbetaling IN-ordning 7 125 000 4 500 000 0 0
Sum driftsinntekter 15532 730 13115 992 8 542 489 8 232 077
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -63 684 -65 663 -71 150 -79 300
Styrehonorar -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger -9 498 -13 440 -13 440 -5 557
Forretningsfarerhonorar -98 340 -95 198 -98 400 -102 600
Honorar administrative tjenester -7 735 -1 552 0 -4 700
Eksterne honorar 3 -11 716 -14 748 -11 500 -12 000
Kontingent boligbyggelag -25 900 -23725 -25 550 -17 150
Kontingent/felleskostnader -456 600 -395 908 -461 200 -524 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -152 707 -157 674 -196 250 -152 100
Renholdstjenester -250 364 -234 372 -275 300 -277 000
Lgpende vedlikehold 6 -40 140 -85 544 -80 000 -80 000
Periodisk vedlikehold 7 -270 000 -200 000 -270 000 -300 000
Elektroniske fellesavtaler -361 780 -347 427 -370 000 -287 532
Forsikring -9 088 -9 531 -9 500 -10 000
Kommunale tjenester og renovasjon -233 741 -190 253 -246 000 -294 000
Eiendomsavgifter -403 341 -322 672 -339 000 -420 000
Energi, felles 0 7195 -10 000 -10 000
Andre driftsutgifter 8 -47 957 -63 630 -132 700 -116 300
Sum driftskostnader -2 542 592 -2 314 142 -2 709 990 -2 792 239
DRIFTSRESULTAT 12 990 139 10 801 850 5832 499 5439 838
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 107 817 98 340 0 70 000
Finanskostnader -5 428 248 -5831 910 -5 642 739 -5 283 003
Netto finansposter -5 320 431 -5 733570 -5 642 739 -5213 003
Resultat fgr skattekostnad 7 669 708 5 068 280 189 760 226 835
Ordinzert resultat etter skatt 7 669 708 5068 280 189 760 226 835
ARSRESULTAT 9,13 7 669 708 5 068 280 189 760 226 835
Disponering av totalresultat: 7 669 708 5068 280 189 760 226 835
Overfart til annen egenkapital 544 708 568 280 0 0
Overfart til egenkapital IN ordning 7 125 000 4 500 000 0 0

Org.nr: 925 166 235 - 1122




Borettslaget Levanger Brygge - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 15 245 070 000 245 070 000
Maskiner 10 5557 11 114
Andre anleggsmidler 10 800 000 803 942
Sum anleggsmidler 245 875 557 245 885 056
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 27 596 0
Forskutterte kostnader MBU 626 777 637 934
Periodiserte kostnader 71883 98 190
Mellomregning Klare Finans 11 50 703 63 026
Opptjente renter 107 817 98 340
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 2636 163 1635477
Sum omlgpsmidler 3520939 2532967
SUM EIENDELER 249 396 496 248 418 023

Org.nr: 925 166 235 - 1122




Borettslaget Levanger Brygge - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 490 000 490 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 13 27 987 500 20 862 500
Annen egenkapital 13 1930 863 1386 155
Sum egenkapital 30 408 363 22 738 655
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 870 000 600 000
Sum avsetninger og forpliktelser 870 000 600 000
Langsiktig gjeld
Pantelan 15, 16 94 547 500 101 672 500
Borettsinnskudd 15, 17 122 535 000 122 535 000
Sum langsiktig gjeld 217 082 500 224 207 500
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 10 748 15 080
Skyldig off. myndigheter 12 527 23332
Forskudd kunder 199 642 165 182
Forskutterte inntekter MBU 718 713 580 766
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 5380 5541
Palgpte renter 26 422 30835
Palgpte kostnader 61773 51131
Annen kortsiktig gjeld 427 0
Sum kortsiktig gjeld 1035 634 871 868
Sum gjeld 218 988 134 225 679 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 249 396 496 248 418 023
Pantstillelser 15 217 082 500 224 207 500
Sted: , dato:

Rigmor Synngve Brekken Hans @ren Ole @ystein Nesjg

Leder

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 925 166 235 - 1122




Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigdende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestdende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfares i laget det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende &rsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Foretaket driver et borettslag i Levanger kommune. Borettslaget drives fra Helga den fagres gate, og Gunnlaug Ormstunges gate, 7600
Levanger.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Tilskudd 0 10 000
Salg av ngkler, 13s, adgang. etc. 0 1000
Viderefakturering 7 000 13 375
Salg fra Vippslgsning 18 053 21 025
Sum andre inntekter 25053 45 400
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Lonn 37 625 38 750
Arbeidsgiveravgift 20179 20 376
Feriepenger 5380 5541
Reisekostnader 500 995
Sum personalkostnader 63 684 65 663

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
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Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 11 716 11 073
Fakturerte tjenester 0 6 094
Teknisk radgivning 0 -2 419
Sum eksterne honorarer 11716 14 748
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2025 2024
Felleskostnad velforening/sameie 456 600 395 908
Sum felleskostnad velforening/sameie 456 600 395 908

Boligselskapet er underlagt Sameiet Levanger Brygge. Seksjonseriene betaler inn i sameiet iht eierbrak.

Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 82073 89 349
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 70 634 68 325
Sum drifts- og serviceavtaler 152 707 157 674
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 26 193 56 104
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 3634 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 8 405 15717
Reparasjon og vedlikehold annet 1908 13723
Sum vedlikehold 40 140 85544
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Avsetning fremtidig vedlikehold 270 000 200 000
Sum periodisk vedlikehold 270 000 200 000

Avsetning til fremtidig vedlikehold iht budsjettet for 2025.
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Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktay, driftsmateriell, inventar 836 4101
Kontorrekuvisita, trykksaker 0 1 956
Drift maskiner 0 2000
Kontingent 3200 3100
Gaver 2413 180
Generalforsamling/arsmete 7 255 5918
Kurskostnader 5900 9 450
Bankgebyrer 898 858
Andre gebyrer 5183 4105
Tilskudd bomiljg 18 101 24 045
Hjemmeside/internett/TV-abo 94 1435
Julebord/styresamling 3665 6 482
Andre kostnader 414 0
Sum andre driftsutgifter 47 957 63 630
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 1661 099 879 380
Endring i disponible midler:
Arets resultat 7 669 708 5068 280
Tilfart avsetninger 270 000 200 000
Tilbakefart avskrivning 9498 13 440
Avdrag IN ordning -7 125 000 -4 500 000
Arets endring i disponible midler 824 206 781720
Disponible midler i periodens slutt 2 485 306 1661099
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -600 000 -400 000
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -270 000 -200 000
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -870 000 -600 000
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1 615 306 1061 099
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Borettslaget Levanger Brygge -

Noter 2025

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Bygninger Parkeringsplas: Tomter Arbeidsmaskine Inventar
Anskaffelseskost pr.01.01 : 238 368 064 800 000 6 701 936 27 784 23 649
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 238 368 064 800 000 6 701 936 27 784 23 649
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 22 227 23 649
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 238 368 064 800 000 6 701 936 5557 0
Arets avskrivninger : 0 0 0 5557 3942
Antatt levetid i &r : 5 3

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Det er benyttet lineser avskrivningsmetode for boligselskapets anleggsmidler.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.
Det er anskaffet en robotgressklipper i 2021.

Bygninger er anskaffet i ar 2020 og 2021.

Tilgang i 2023 er kjgp av garasjeplasser, disse avskrives ikke.

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG JREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 9179 17 055
Bankinnskudd 2 626 984 1618 422
Sum bankinnskudd 2 636 163 1635 477
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Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

Note 13 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 22 738 655 17 670 375
Andelskapital 01.01 490 000 490 000
Andelskapital 31.12 490 000 490 000
Annen egenkapital 01.01 1386 155 817 875
Arets resultat 7 669 708 5068 280
Justering for innbetaling IN-ordning -7 125 000 -4 500 000
Annen egenkapital 31.12 1930 863 1386 155
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 20 862 500 16 362 500
Innbetalt IN-ordning i &r 7 125 000 4 500 000
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 27 987 500 20 862 500
SUM EGENKAPITAL 31.12 30 408 363 22 738 655
Andelskapitalen er kr 490 000 fordelt p& 49 andeler & kr 10 000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 870 000 600 000
Sum avsetninger 870 000 600 000
Note 15 - PANTSTILLELSER

2025
Bokfgrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 245 070 000
Restgjeld 31.12 217 082 500

Palydende pantstillelser var 500 000 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

Note 16 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Refinansiering av
oppfaringslan

Lanenummer: 90517330948
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.10 %
Beregnet innfridd: 30.12.2065
Opprinnelig lanebelap: 122 535 000
Lanesaldo 01.01: 101 672 500
Avdrag i perioden: 7 125 000
Lanesaldo 31.12: 94 547 500
Saldo 5 ar frem i tid: 94 547 500
Andelssaldo 01.01: 20 862 500
Innbetalt IN i perioden: 7 125 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 27 987 500
Sum pantegjeld for lan: 122 535 000

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517330948

P R NP RPRRPRPRPRPREPNRPRPEPNRRPRRRRERRRERRRREBR

Andel gjeld 31.12

4100 000
4000 000
3800 000
3750 000
3725000
3500 000
3000 000
2900 000
2745 000
2 675 000
2 645 000
2525 000
2 495 000
2 395 000
2295 000
2275000
2195 000
2175 000
2 095 000
2 050 000
2045 000
2 000 000
1995 000
1875 000
1825 000
1725000

Sum fellesgjeld

4100 000
4 000 000
3800 000
3750 000
3725000
3500 000
3 000 000
2900 000
2 745 000
2 675 000
2 645 000
5050 000
2 495 000
2 395 000
4 590 000
2275000
2195 000
2175 000
2 095 000
2 050 000
2 045 000
2 000 000
1995 000
3 750 000
1825 000
1725000
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Borettslaget Levanger Brygge - Noter 2025

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

1 1 645 000 1 645 000
3 1595 000 4785 000
1 1575 000 1575 000
1 1 395 000 1 395 000
1 1 345 000 1 345 000
1 1312 500 1312 500
1 1 095 000 1 095 000
1 1 075 000 1075 000
1 995 000 995 000
1 945 000 945 000
1 800 000 800 000
2 695 000 1 390 000
1 495 000 495 000
1 195 000 195 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved farste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 90517330948 har fgrste avdrag 30.06.2035 med kr 664 722 1 4100 000 4 804
1 4 000 000 4687
1 3800 000 4 453
1 3 750 000 4394
1 3725000 4 365
1 3500 000 4101
1 3 000 000 3515
1 2900 000 3398
1 2 745 000 3216
1 2 675 000 3134
1 2 645 000 3099
2 2525000 2959
1 2495 000 2924
1 2395 000 2 806
2 2295 000 2689
1 2275 000 2 666
1 2195 000 2572
1 2175 000 2549
1 2 095 000 2455
1 2 050 000 2402
1 2 045 000 2 396
1 2 000 000 2344
1 1 995 000 2338
2 1875 000 2197
1 1825 000 2138
1 1725 000 2021
1 1 645 000 1928
3 1595 000 1869
1 1575 000 1846
1 1 395 000 1635
1 1 345 000 1576
1 1312 500 1538
1 1 095 000 1283
1 1075 000 1260
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

1 995 000 1166
1 945 000 1107
1 800 000 937
2 695 000 814
1 495 000 580
1 195 000 228
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Note 17 - INNSKUDD

2025 2024
Borettsinnskudd 122 535 000 122 535 000
Sum innskudd 122 535 000 122 535 000

Org.nr: 925 166 235 - 1122




Resultat og balanse med noter for Borettslaget Levanger Brygge.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Levanger Brygge

Styreleder Rigmor Synngve Brekken (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Ole @ystein Nesjg (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Hans @ren (sign.) 26.03.2026
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Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET LEVANGER BRYGGE

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET LEVANGER BRYGGE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til arsregnskapet, herunder et borettslagets finansielle stilling per 31.
sammendrag av viktige, desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Arsmelding 2025/26 for Borettslaget Levanger Brygge

Arsmeldingen er en oppsummering av styrets arbeid i perioden 05.05.2025 — 04.05.2026
Styrets sammensetning siste periode:

Leder: Rigmor Synngve Brekken

Nestleder: Ole @ystein Nesjo

Styremedlem: Hans @ren

Varamedlem: Marit Wang Eriksen

Varamedlem: Lindis Semb

Styrets arbeid siste periode

Styrets arbeid har ogsa denne perioden veert arbeidskrevende. | tillegg til daglig drift, har vi
fortsatt hatt en del oppfelging mot utbygger og leverandgrer. 5-arsfristen for reklamasjon har na
passert for byggetrinn 1, Hus 1 og Hus 2. Vi har fatt medhold i det vi har reklamert pa, men
fortsatt gjenstar noen utbedringer for byggetrinn 1.

Arsregnskapet for 2025 er gjort opp med et overskudd pa kr. 544 708.-

Styret har avholdt 14 styremgter i perioden

Blant saker styret har behandlet er:

e Jkonomiog budsjett

e Bevar HMS

o Utleie av leiligheter

e Utfordringer med varmepumpen

o Reseksjonering Sameiet Levanger Brygge, endelig tinglyst 10.03.2026.
e Reklamasjon pa malerarbeid Hus 3

e Innglassing av balkonger og terrasser

e Sgknad om & montere varmepumpe i leilighet

e Utarbeidet retningslinjer for 8 montere varmepumpe i leilighet

e Gjesteparkering

e Bytte av parkeringplasser

o Kriterier for utvidet parkeringsplass

e 5 arsbefaring Hus 1 og Hus 2, innsendt rapport

e Utfordringer knyttet til renovasjonslgsninger

e Sykkelboden med lading av batteri

e Samarbeid med Styret i Borettslaget Bryggehagen

o Forslagtil endring av Vedtektene for Borettslaget Levanger Brygge
e Oppfoelging av serviceavtaler og rapporter



Vedtekter
for Borettslaget Levanger Brygge
org.nr 925 166 235

tilknyttet

Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pa stiftelsesmgte 14.05.2020, sist endret 04.06.2024
Forslag til endring p8 generalforsamling 04.05.2026 er markert i kursiv.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Borettslaget Levanger Brygge er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestar av 49 andeler, hvor det er mulighet for TOBBs modell «Leie-fgr-eie» dersom det
er usolgte andeler ved ferdigstillelse. «Leie-far-eie» gir medlemmer mulighet til & leie bolig med opsjon pa &
kjope. Dette innebzerer at noen av boligene i borettslaget vil vaere eid og utleid av utbygger. Formalet er at
boligene etter leieperioden kjgpes av leietakerne, slik at utbygger etter hvert selger alle sine andeler.
Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut boliger kan ikke begrenses.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Levanger kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

1-3 Parkering

(1) Andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass hver i parkeringskjeller. Unntatt er andel 7, 14 og 20, som
ikke har parkering.

Bruksretten skal fglge den enkelte andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling og merking av plasser

foretas av utbygger.

(2) Andeler Andelseier som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg til a
bytte parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass. Det samme gjelder

skal-pa-forhand-meddelesstyret:

(a) Andelseiere kan leie ut sin parkeringsplass til andre andelseiere i borettslaget samt til eiere eller
leietakere av neeringsseksjoner i Sameiet Levanger Brygge.

(b) Utleie skal skriftlig meldes til styret for leieforholdet trer i kraft. Meldingen skal inneholde navn p&
leietaker og registreringsnummer p§ kjoretoy.

(c) Kun registrerte brukere og kjoretgy gis adgang til parkeringsanlegget. Styret kan nekte eller
tilbakekalle adgang ved brudd p8 borettslagets vedtekter og ordensregler.

(d) Utleie til personer uten tilknytning til borettslaget eller neeringsseksjonene er ikke tillatt.

(4) Enkelte andelseiere kan gis rett til mer enn en parkeringsplass.
(5) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Overordnet sameie
Borettslaget Levanger Brygge er eier av seksjon nr. 1 i Sameiet Levanger Brygge (gnr.315 bnr. 112/376)-
Sameiet bestdr av borettslaget som samleseksjon bolig og naeringsareal.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,



stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til & eie inntil 10 % av andelene.
(5) Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. brl. §§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.
(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget @ godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjopsrett 3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens

§ 3.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til leietakere med opsjon pa & kjope
andelen etter TOBBs modell «Leie fgr eie», jf. vedtektenes pkt. 1-1 (2).

4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-
2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjopsrett gjeldende

(1) Fristen for 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd
annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene mé ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendige pé
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre inntil 30 deggn i Igpet av ett &r (12 maneder).
Slik overlating skal meldes skriftlig til styret fgr bruksoverlating tar til. Meldingen skal inneholde
telefonnummer og navn pa bruker og antall medbrukere. Meldingen skal inneholde tidsrommet for
bruksoverlatingen (Tilfgrt av GF 4.6.24).

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstuking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogs8 rense eventuelle
sluk p8 verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseieren er ansvarlig for ekstra kostnader ved vedlikehold som p&fgres sameiet/borettslaget pd grunn
av installasjoner (antenner, solskjerming o.l.) montert av andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m@ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak



8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og inntil 4 andre styremedlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte

vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf

borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg

for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

ounsw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen 9-1
Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineaer generalforsamling skal holdes hvert &rinnen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst dtte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Velge valgkomite. Valgkomiteen skal fgr neste generalforsamling legge frem forslag pa kandidater som skal
velges. Styret tilskriver valgkomiteen i god tid fgr generalforsamlingen med opplysning om hvilke verv som
skal besettes (tilfgrt av GF 4.6.24).

9-5 Mgteledelse og protokoli
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pd forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og
523.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Utbyggers rettigheter til 8 eie og leie ut andeler/boliger kan ikke begrenses jf. pkt 1-1 (2) ovenfor.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- bestemmelse om prinsippet «Leie-fgr-eie», jf pkt 1-1, 2 ledd.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.



Til Generalforsamlingen i Borettslaget Levanger Brygge 2026,
ved styreleder Rigmor Brekken.

Levanger i november 2025

Valgkomiteen har hatt mgte/kontakt med alle de sittende styre- og varamedlemmene, samt
begge de nye foreslatte kandidatene.
Alle de nedenfor nevnte styremedlemskandidatene har takket ja til innstillingen.

Valgkomiteens innstilling til nytt styre er:

Styreleder Rigmor Brekken ikke pa valg (ett ar igjen)
Styremedlem Marit Wang Eriksen velges for 2 ar
Styremedlem Trond Skevik velges for 2 ar
Varamedlem Marian Brekke Rennan velges for ett ar
Varamedlem Lindis Semb gjenvalg (for ett ar)

Valgkomité 2 representanter velges av Generalforsamlingen, for ett ar

Valgkomiteen har bestatt av @ivind Haugberg og Arnfinn Aasen

a L_w»w--’\




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Levanger Brygge mandag 04.05.2026 kl. 18:00
- Havna Scene.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Generalforsamlingen ledes av styreleder i Borettslaget Levanger Brygge
Vedtak:
Valgt ble: Rigmor Synngve Brekken
1.2 Valg av sekretaer
Forslag : Marit Wang Eriksen
Vedtak:

Valgt ble: Marit Wang Eriksen

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Forslag pa andelseier Tove B Sandvik

Vedtak:

Som andelseier til & underskrive protokollen ble Tove B. Sandvik valgt

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
Antall andelseiere med stemmerett:

Antall fullmakter:

Totalt stemmeberettigete:

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 30

Antall fullmakter: 1
Totalt stemmeberettigede: 31
Totalt antall fremmgte er 46

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen bemerkning

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2025
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Kommentarer:

Spersmal ang vedlikehold og kostnad knyttet til fornyelse av varmepumpe.
Julebord - stor dugnadsand i borettslaget, bgr man gi noe tilbake til de som stiller ?
Honngr til styret for god gkonimistyring.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Rigmor orienterer om revisjonsberetningen

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2025
Arsmelding 2025/2026 for Borettslaget Levanger Brygge

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2025-2026

Styrets godtgijgrelse bgr sees i sammenheng med medgatt tid. For styreperioden 2025/2026
har styreleder registrert tidsbruk p& styrearbeid minst like mange timer som sist ar som var
350 timer.

Styrehonoraret bgr gkes for & naerme seg et nivéd som gjenspeiler de arbeidstimene som
brukes, spesielt for styreleder. Styrehonoraret bgr kunne sammenlignes med borettslag av
samme stgrrelse.

Styret fordeler godtgjgrelsen mellom styremedlemmene og varamedlemmene.

GF fastsetter styrehonorar for perioden 05.05.2025 - 04.05.2026.

Forslag til vedtak settes til kr 120 000

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr 120 000,-

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Vedtektsendring
Endring av vedtekter for Borettslaget Levanger Brygge org.nr. 925 166 235
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1-3 Parkering
Pkt. 2 Andeler endres til Andelseier

Pkt. 3, Andelseiere har rett til 3 leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i
borettslaget, endres til: pkt a, b, ¢, d som er markert i kursiv i vedtektene.

Vedtak:
Styrets innstilling ble vedtatt

1-3 Parkering endres i forhold til markeringen i kursiv i vedtektene, se vedlegg

6. Vaig

6.1 Styremedlem for 2 ar
Valgkomiteen orienterer om arbeidet.

P& valg: Ole @ystein Nesjg og Hans @ren

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Marit Wang Eriksen, 2 ar

Trond Skevik, 2 ar

6.2 Varamedlem for 1 ar
P& valg: Marit Kristine Wang Eriksen og Lindis Semb

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble:

Marian Brekke Rennan

Lindis Semb

6.3 Valgkomite for 1 ar
P& valg: Arnfinn Aasen og @ivind Haugberg

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Hans @ren

Ole Nesjg

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling
Rigmor S Brekken og en person fra styret.

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Rigmor S Brekken

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: En fra styret velges

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Levanger Brygge. Side 3/4



Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Levanger Brygge. Side 4/4



Protokoll for Borettslaget Levanger Brygge

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Rigmor Synngve Brekken (sign.) 05.05.2026
Sekretaer Marit Kristine Wang Eriksen (sign.) 05.05.2026
Protokollvitne Tove Signe Bergquist Sandvik (sign.) 05.05.2026



Vedtekter
for Borettslaget Levanger Brygge
org.nr 925 166 235
tilknyttet

Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pa stiftelsesmgte 14.05.2020, sist endret 04.05.2026 p& ordinaer generalforsamling.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
(1) Borettslaget Levanger Brygge er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

(2) Borettslaget bestdr av 49 andeler, hvor det er mulighet for TOBBs modell «Leie-far-eie» dersom det er
usolgte andeler ved ferdigstillelse. «Leie-fgr-eie» gir medlemmer mulighet til & leie bolig med opsjon p8 &
kigpe. Dette innebaerer at noen av boligene i borettslaget vil vaere eid og utleid av utbygger. Formélet er at
boligene etter leieperioden kjgpes av leietakerne, slik at utbygger etter hvert selger alle sine andeler.
Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut boliger kan ikke begrenses.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Levanger kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

1-3 Parkering
(1) Andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass hver i parkeringskjeller. Unntatt er andel 7, 14 og 20, som
ikke har parkering.

Bruksretten skal fglge den enkelte andelsleilighet ved salg/overdragelse. Fordeling og merking av plasser
foretas av utbygger.

(2) Andelseier som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg til & bytte
parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass.
Det samme gjelder gvrige parkering parkeringsplasser dersom styret har saklig grunn.

(3)
(@) Andelseiere kan leie ut sin parkeringsplass til andre andelseiere i borettslaget samt til eiere eller
leietakere av naeringsseksjoner i Sameiet Levanger Brygge.

(b) Utleie skal skriftlig meldes til styret far leieforholdet trer i kraft. Meldingen skal inneholde navn pa
leietaker og registreringsnummer pa kjgretay.

(c) kun registrerte brukere og kjgretgy gis adgang gis adgang til parkeringsanlegget. Styret kan
nekte eller tilbakekalle adgang ved brudd p8 borettslagets vedtekter og ordensregler.

(d) utleie til personer uten tilknytning til borettslaget eller nseringsseksjonene er ikke tillatt.

(4) Enkelte andelseiere kan gis rett til mer enn en parkeringsplass.

(5) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Overordnet sameie
Borettslaget Levanger Brygge er eier av seksjon nr. 1 i Sameiet Levanger Brygge (gnr.315 bnr. 112). Sameiet
bestdr av borettslaget som samleseksjon bolig og naeringsareal.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form3l 3
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til



formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til & eie inntil 10 % av andelene.
(5) Utbygger kan eie andeler og leie ut disse, jf. brl. §§ 2-12 og 5-6 (1) nr. 1.
(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §
3.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til leietakere med opsjon pa & kjgpe
andelen etter TOBBs modell «Leie fgr eie», jf. vedtektenes pkt. 1-1 (2).

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjogpsrett gjeldende

(1) Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget
med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p8 eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstlgende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre inntil 30 dggn i Igpet av ett &r (12 maneder).
Slik overlating skal meldes skriftlig til styret fgr bruksoverlating tar til. Meldingen skal inneholde
telefonnummer og navn p& bruker og antall medbrukere. Meldingen skal inneholde tidsrommet for
bruksoverlatingen (Tilfgrt av GF 4.6.24).

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vdtrom m3& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseieren er ansvarlig for ekstra kostnader ved vedlikehold som pafgres sameiet/borettslaget p& grunn
av installasjoner (antenner, solskjerming o.l.) montert av andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger
pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og inntil 4 andre styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett &r.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver



(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte

vedtak om:

1. ombygging, pgbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget g§r
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf

borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg

for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

ounkw

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Velge valgkomite. Valgkomiteen skal fgr neste generalforsamling legge frem forslag pa kandidater som skal
velges. Styret tilskriver valgkomiteen i god tid fgr generalforsamlingen med opplysning om hvilke verv som
skal besettes (tilfart av GF 4.6.24).

9-5 Mgteledelse og protokoli
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

Utbyggers rettigheter til & eie og leie ut andeler/boliger kan ikke begrenses jf. pkt 1-1 (2) ovenfor.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens §
7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- bestemmelse om prinsippet «Leie-fgr-eie», jf pkt 1-1, 2 ledd.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.



ORDENSREGLER
FOR

Levanger Brygge
Vedtatt pa generalforsamlingen 10.5.2022,
sist endret pa ordinaer generalforsamling 04.06.2024

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre. Trivsel for alle er et ngkkelord.
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.
Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.
2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.
Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.
Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid. Det skal vaere ro mellom kl 2300 og kI 0700.
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde

arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet
- regelmessig rengjgring av sluker og dusjhoder
- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga

kondensskader og muggdannelse i boligen
- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget
- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller andre skadedyr

i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjiennom vinduer ikke

Sidelav3



forekommer
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, eller matingsplass for
fugler
- Balkongflagg: Stgrrelse pa flagg skal vaere 100 cm. Stangen skal ha en lengde pa

150 cm. Monteres 170 cm over balkong gulvet.
Andelseieren skal spke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
a sette opp markiser/screen, plattinger, faste levegger, parabolantenne og varmepumpe
eller lignende. Det ma ogsa spkes om & innglassere balkong.
Ekstra arbeid/kostnader ved vedlikehold pa grunn av slikt utstyr tilligger andelseieren.
Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.
4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
Styret har utnevnt en hage- og trivselskomite som samarbeider med styret.
Det er ikke tillatt for beboere a sette egne ting i trappegang/takterrasse.
Utenfor egen inngangsdgr kan beboerne pynte.
Pa takterrassen kan man ha med egne solstoler/solsenger, men disse ma tas med inn
etter bruk.
Seppel handteres i henhold til renholdsverkets rutiner og palegg.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte omrader.
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.
Fellesdgrer skal alltid veere last.

5. Kjgring og parkering

Parkeringskjeller er felles for alle seksjonene i bygget. Parkeringsplassene er merket med nummer og
tinglyst som tilleggsdeler til den enkelte seksjon. Av hensyn til brannfare og tiltrekking av skadedyr,

skal parkeringsplassen ikke benyttes til lagring eller oppbevaring av annet enn kjgretgyer.

Kjgring og parkering pa gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Sykler skal settes pa anvist plass.
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Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser utomhus, og er henvist til de offentlige

parkeringsplassene for egen og gjesters del.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at dyret ikke er til sjenanse eller ulempe for

gvrige beboere. Dyr skal ikke slippes Igs pa innvendige eller utvendige fellesarealer.

7. Andre bestemmelser

- Grilling

Elektrisk grill og gassgrill pa balkong og takterrasse er tillatt. Gassflasker skal
oppbevares pa balkong og ikke i kjellerbod eller garasje. Den som griller ma ta
hensyn til brannfare a sette seg inn i riktig bruk av gassgrill og oppbevaring av
gassflaske. Videre sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Kulegrill og engangsgrill er ikke tillatt.

- Balkongflagg er opp til den enkelte om man gnsker. Men det skal vaere samme
stgrrelse. Se pkt. 3.

- Advent/julebelysning pa balkong @nskes hvite lys, ikke blinkende.

- Stell og pynting av blomsterkrukkene utenfor inngangene, er trivsel- og hagekomiteens sitt ansvar
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene medfgrer mistrivsel hos naboene, og vil pavirke vart felles

Bomiljg. Gjentatte brudd pa ordensreglene kan medfgre palegg og salg, jfr. Vedtektenes pkt. 6.
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Detaljregulering for Levanger Brygge, del av Gunnlaug Ormstunges gate 6
gnr. 315 bnr. 112

REGULERINGSBESTEMMELSER
Kommunens arkivsaksnummer: 2015/6866

Ordfarer, Levanger kommune
Planforslag er datert: 06.10.2016
Dato for siste revisjon av plankartet: 18.01.2017
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 30.03.2017
Dato for godkjennelse: 01.03.2017

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet utarbeidet av Per
Knudsen Arkitektkontor AS og datert 06.10.2016.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til felgende formal:

Bebyggelse og anlegg:

Blandet formal bolig/ forretning/ kontor/ bevertning (1802)
Renovasjonsanlegg (1550)

Uteoppholdsareal (1600)

Samferdselsanlegg:

Veg og parkering (2010)
Fortau (2012)

Gatetun (2014)

Gang- og sykkelveg (2015)
Kollektivholdeplass (2073)

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Krav til utomhusplan

Til seknad om rammetillatelse skal det vedlegges utarbeidet utomhusplan. Planen skal
vise atkomster, varemottak, bil- og sykkelparkering, avfallshandtering, stettemurer,
beplantning og sandlekeplass/ felles uteoppholdsarealer og utvendig belysning i gater.
Situasjonsplanen skal inkludere Helga den Fagres allé fra Kirkegata ned mot
Levangersundet.

3.2 Krav til uteoppholdsareal
For ny boligbebyggelse skal det settes av minst 25 m? felles uteoppholdsareal pr.
boenhet.

Felles uteoppholdsareal pa tak skal vaere universelt utformet og veere tilgjengelig fra felles
trapp og heis. | de delene av uteoppholdsarealet som er avsatt til nedtrapping av
takhagen (som vist pa situasjonsplanen og plankartet - ca. 370 m?) skal atkomsten lgses i
form av trapp og/eller rampe. Trapp og/eller rampe skal utformes pa en helhetlig mate
som harmonerer godt med nedtrappingen av takhagen - med vekt pa estetikk og
funksjon.

Det skal anlegges felles sandlekeplass for barn med tilknyttet gode sittemuligheter for
voksne. Disse skal vaere pa minst 100 m? for hver 25. bolig, og ligge innenfor en avstand
pa 100 meter fra boligbebyggelsen. Areal for kvartalslekeplass dekkes av uteomradene
ved Levanger ungdomsskole inntil ny kvartalslekeplass pa Strandparken er
etablert/ferdigstilt i henhold til gjeldende omradeplan for Levanger Havn.



Deler av dekke for takhage skal dimensjoneres for jord- og vekstlag pa inntil 70 cm.
Arealene skal beplantes og ha solrik beliggenhet, tilfredsstille staykrav pa maksimalt 55
dBA og ellers vaere sikret mot forurensning og annen helsefare.

3.3 Grad av utnytting
Maks grad av utnytting er 9 500 m2 BRA inklusive innenders parkering og boder.

3.4 Tiltak mot stoy

Grenseverdiene for stey angitt i tabell 3 i Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging T-1442/2016 med tilherende veiledning skal overholdes. Dette gjelder
stoy bade fra trafikk og omkringliggende nzeringsvirksomhet. Dokumentasjon pa at
steykravene overholdes skal vedlegges i sgknad om rammetillatelse. Dokumentasjonen
skal ta heyde for bade dagens og forventet fremtidig situasjon i omradet.

Ved eventuelle avvik skal det gijennomfares avbatende tiltak som;

- Alle leiligheter legges slik at de har minst en stille side.

- Minimum 50% av antall rom til steyfalsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum ett soverom ligge mot stille side.

- Staykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt.

- Alle boenheter hvor ett eller flere rom til steyfelsom bruksformal kun har vinduer mot
stoyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

- Vinduer i soverom pa steyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bar ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

3.5 Atkomst

Atkomst til parkeringskjeller for bil og for varelevering til forretning/kontorareal er angitt
med pil pa plankartet. Det tillates ikke etablert lasteareal for varelevering langs Helga den
Fagres allé. Kollektivholdeplass skal veere integrert i fortausarealet.

3.6 Parkering

For bilparkering skal det veere minimum 0,75 p-plass pr. boenhet og 0,5 p-plass pr. hybel.
For neeringsareal minimum 1,0 p-plass pr. 100 m2 og for forretning/ kontor 1,0 p-plass pr.
50 mZ?,

For sykkelparkering skal det avsettes minimum 1,5 plass pr. bolig og 0,75 plass pr. hybel.
For forretning og kontor settes det av minimum 1,0 plass pr. 100 m?. Sykkelparkering skal
ikke bergre felles leke- og utecppholdsareal.

Parkeringsdekning for bil og sykkel i henhold til bestemmelsene skal angis ved sgknad
om rammetillatelse. Minimum 5% av parkeringsplassene for bil skal vaere utformet for
bevegelseshemmede og 50% av sykkelplassen skal vaere overdekket.

All boligparkering skal legges til parkeringskjeller. Parkering for forretning/kontorareal
tillates i 1. etasje under takhage og bebyggelsen.

Nedkjaring til parkeringskjeller skal ivareta hensynet til kommunens prognoserte
havnivastigning og stormflo samt 200-arsflom. Niva pa gulv i ferste etasje samt terskel for
nedkjering til parkeringskjeller skal ikke legges lavere enn kote +3,5 (NN2000). Kjeller
skal veere sikret mot vanninntrenging i henhold til dette.

3.7 Krav til fasadeutforming og materialbruk

Ny bebyggelse skal utfares med variasjon i fasadeliv og materialbruk. Det skal legges
vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.

V4



Kommunen skal pase at bebyggelsens form, format, fasader, der- og vindusutforming,
synlige materialer, farger og detaljer harmonerer innad i omradet og mellom omradene for
detaljregulering - med vekt pa fremtidig situasjon i omradet. Bebyggelsen skal ogsa, nar
det gjelder volum, materialbruk og farger, utformes pa en slikt mate at omradet fremstar
med et godt helhetlig preg.

Fasader i 1.etasje skal ha store vindusflater og i starst mulig grad nyttes til
publikumsrettet virksomhet (forretning/ kontor/ bevertning). | de deler av 1.etasje hvor det
ikke er forretning/ kontor/ bevertningsformal i byggets fasade pa gateplan, skal det legges
seerlig vekt pa fasadens utforming slik at man unngar "dede" fasader.

Det tillates ikke a legge parkering i fasade mot Helga den fagres allé eller Gunnlaug
Ormtunges gate. Dette gjelder ogsa rom for sykkelparkering. Inngang til boliger tillates i
fasade mot Helga den fagres allé eller Gunnlaug Ormtunges gate. Balkonger tillates ikke
mot Helga den fagres allé, og svalgang tillates ikke ut mot gatene.

I utomhusanlegg skal det legges vekt pa god kvalitet i materialbruk, utforming og
detaljering. Plan for dette skal fremlegges ved seknad om rammetillatelse.

3.8 Renovasjon
Avfallshandtering skal baseres pa nedgravd avfallssystem som vist pa plankartet.

3.9 Skilting
For etablering av skilt pa fasader skal kommunens retningslinjer for skilt og reklame
falges.

3.10 Kulturminner i grunnen

Dersom det under byggearbeidene oppdages gjenstander eller konstruksjoner som kan
vaere av forhistorisk karakter skal kulturminnemyndigheten underrettes umiddelbart, jfr.
kulturminnelovens § 8.2.

3.11 Forurensning

Forurensning i grunnen og i bygninger skal tilfredsstille krav til gjeldende plan- og
bygningslov med tilharende byggteknisk forskrift. Grenseverdier for luftkvalitet skal
tilfredsstille forurensningsforskriften.

3.12 Sikkerhet sjetomter

Det skal framlegges vurdering av fare for pakjenninger knyttet til balge- og
stremningsforhold, samt evt. sikringstiltak knyttet til dette. Rapporter skal utarbeides av
kvalifiserte akterer. Det ma innhentes tillatelse fra havnemyndighetene ved
igangsettingssoknad.

3.13 Universell utforming

Arealer foran publikumsinnganger skal tilrettelegges for gaende og skilles fra kjgreareal
og parkeringsareal. Utearealer som er forbeholdt fotgjengere skal utformes slik at de
fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert personer med bevegelses-
og orienteringsnedsettelser.

3.14 Fjernvarme

Ny bebyggelse skal tilknyttes fiernvarmeanlegget, forutsatt at dette kan leveres.
Oppvarming skal eventuelt dekkes med bioenergi, varmepumpe eller andre nye fornybare
energikilder.

3.15 Plassering av kommunaltekniske anlegg
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Eksisterende pumpestasjon i Helga den Fagres allé og eventuell ny trafo for den nye
bebyggelsen skal integreres i ny bebyggelse. Hvis det ma etableres nytt traforom skal det
ligge pa bakkeniva.

3.16 Hensyn til sjeveis ferdsel

Det skal ikke etableres belysning i eller utenfor ny bebyggelse som er til forstyrrelse eller
fare for sjoveis ferdsel.

3.17 Redning ved brann

Hvis vindu og balkonger skal kunne godkjennes som remningsveger skal stigebil eller lift
kunne brukes til redning ved brann i bygningene. Liften ma kunne komme inntil bygget fra
de sidene det kan remmes fra, og bakken tale et punkttrykk pa minst 19 tonn pr. 60 x 60
cm.

BOLIG/ FORRETNING/ KONTOR/ BEVERTNING

4.1 Formal

Innenfor omradet tillates etablert ny bebyggelse med forretning, kontor, bevertning,
parkering og boliger i 1.etasje. 2. - 5.etasje benyttes i sin helhet til boligbebyggelse i
varierende hgyde med tilsammen inntil 75 stk. leiligheter med variert
leilighetssammensetning.

Samlet areal til kontor/forretning/bevertning skal utgjere minst 16% av tillatt maks BRA.
Ferste etasje mot den planlagte Helga den Fagres allé og Skald Ravns plass skal i sin
helhet avsettes til forretning/kontor/bevertning. Etablering av innganger til boligene mot
Helga den Fagres allé tillates. Det tillates ikke boligbebyggelse i farste etasje mot Helga
den Fagres allé eller Skald Ravns plass.

4.2 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser og byggelinjer som er angitte pa
plankartet. Byggelinjer mot veg skal kun gjelde for forste etasje. Angitt byggegrense skal
gjelde for samtlige etasjer. Takhagen skal trappes ned i flere nivaer, som angitt i
plankartet.

4.3 Bebyggelsens heyde og utnyttingsgrad

De ulike delene av ny bebyggelse skal ha maks gesimsheyde i henhold til angitte
koteheyder pa plankartet. Det tillates mindre oppstikk for trapp, heis og tekniske
installasjoner innenfor maksimalt 10% av takflaten som ma fremkomme pa tegninger for
spknad om rammetillatelse. Avtrapping av takhage skal utferes med heyder som anvist
pa plankartet.

4.4 Bebyggelsens utforming

Fasadene i 1. etasje skal ha store vindusflater og i sterst mulig grad nyttes til
publikumsrettet virksomhet (forretning/ kontor/ bevertning) - ref. §3.7.

Boligdelen fra 1. - 5. etasje skal vaere oppdelt og med ulikt etasjeantall slik at det gir
inntrykk av a veere flere samstilte bygg. Dette skal gjenspeile seg i material- og fargebruk.

Boliger i 1. etasje skal ha ferdig gulv minst 1,0 meter over tilstetende utvendig gate-/
terrengniva.

Utkraging over fortau og gang/sykkelveg tillates i 2.-5. etasje i henhold til angitte
byggegrenser pa plankartet.

Bebyggelsen utferes med flate tak.

SAMFERDSELSANLEGG

5. 1 Veg og parkeringsplass Zg
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o_KV skal vaere offentlig kjsreveg samt parkeringsplass i ytre del av Gunnlaug
Ormstunges gate.

5. 2 Fortau
o_FT skal vaere offentlig. Nytt fortau i Helga den Fagres allé skal ha anlegg for tining av is
og sne. Fortau skal ikke bebygges.

5. 3 Gatetun
o_GT skal veere offentlig gatetun i vestre ende av Helga den Fagres allé.

5. 4 Gang- og sykkelveg
o_GSYV skal vaere offentlig gang- og sykkelveg mot sjgen i vest. Gang- og sykkelveg skal
ikke bebygges.

5. 5 Kollektivholdeplass
o_SKH skal veere offentlig kollektivholdeplass i Helga den Fagres allé.

5.6 Varemottak
Det skal ikke etableres varemottak mot Helga den Fagres allé.

ANLEGGSPERIODEN

6.1 Stay i bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge sgknad om igangsetting. Planen skal redegjere for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og
stevdemping og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og tabell 4, 5 og 6 | T-1442/2012 legges til grunn.

REKKEFGLGEKRAV

7.1 Tilknytning til fjernvarme
Ny bebyggelse skal tilknyttes fiernvarmenettet, forutsatt at dette kan leveres.

7.2 VA-plan

Overordnet vann- og avlgpsplan skal vedlegges seknad om rammetillatelse. VA-planen
skal veere godkjent av kommunen for igangsettingstillatelse kan gis. Fer det gis
brukstillatelse skal planlagte ledningsnett og kummer for vann, overvann og spillvann
inkludert brannvann vaere ferdig opparbeidet.

7.3 Geoteknisk og ingenigrgeologisk prosjektering

Geoteknisk og ingenigrgeologisk prosjektering skal veere ferdig fer igangsettingstillatelse
kan gis. Det skal fremga av rapportene om det er behov for geoteknisk og/ eller
ingenigrgeologisk oppfalging av spesielle arbeider i byggeperioden.

7.4 Trafikkteknisk vurdering
En trafikkteknisk vurdering vedrgrende plassering av inn-/ utkjersler og varelevering,
utforming av avfallsstasjon med mere skal foreligge ved rammesgknad.

7.5 Utbyggingsavtale

Detaljreguleringen skal legge til rette for etablering av en utbyggingsavtale mellom
utbygger og Levanger Kommune, som ma foreligge underskrevet av begge parter far
forste igangsettingstillatelse kan gis.



7.6 Utomhusanlegg

Tekniske anlegg, felles leke- og uteoppholdsareal og beplantning langs gatene skal
opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan og veere ferdig opparbeidet innen sgknad
om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Alle tilliggende veger, fortau og kollektivholdeplass til kvartalet skal vaere ferdigstilt innen
sgknad om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Helga den Fagres allé skal ferdigstilles i henhold til plankart og godkjent
situasjonsplan innenfor det som omfattes av plankartets avgrensning, far

bygninger i omradet tas i bruk. Opparbeiding av gatetun mot Skald Ravns plass kan
avventes inntil ny trasé mot Havnevegen er ferdigstilt, jfr. omradeplanen.

7.7 Steyfaglig vurdering
En steyfaglig vurdering skal foreligge ved rammesgknad. Eventuelle staytiltak skal
iverksettes senest samtidig med utbyggingen, og skal veere gjennomfart fer ferdigattest

gis.
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Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢
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Helga den fagres gate 7

Nabolaget Levanger sentrum - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Stabelvollen 6 min £
Linje 604, 635, 640, 680 0.5 km
@ Levanger stasjon 10 min #
Linje F7, R70 0.9 km
*  Trondheim Veernes 50 min &
Skoler
Frol barneskole (1-7 kl.) 17 min %
494 elever, 43 klasser 1.4 km
Nesheim skole (1-7 kl.) 5 min &
397 elever, 25 klasser 2.7 km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
457 elever, 32 klasser 0.6 km
Levanger videregaende skole 15 min #
1000 elever, 60 klasser 1.3 km
Verdal videregaende skole 18 min &
550 elever 13 km
Ladepunkt for el-bil
= Sjpgata 23 6 min &
= Uno-X Levanger EL 9 min £

«Rolig nabolag, kort veg til sentrum, butikker,
skoler, treningssenter. Trenderhallen. Neerme
turstier rundt HINT ved sjgen.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
B¢ xR
e O S
S % © 3 <
<t % N 00 [32] 2 5
N < = < Qo
N © . RRSEN o Now
xo o R &
~N© Too
i I | i
[ | I m N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Levanger sentrum 1570 1082
Levanger 10 384 5388
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Frol barnehage (0-5 ar) 17 min %
101 barn 1.4 km
Casa Musica barnehage (0-6 ar) 17 min %
101 barn 1.5 km
Staup barnehage (1-5 ar) 20 min &
45 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Kirkegata Levanger 3 min £
Kiwi Kirkegata Levanger 3 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

>¢.

W

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

yy Vedlikehold hager
b

Godt velholdt 79/100
Sport
® Levanger ungdomsskole 7 min #&
Ballspill 0.6 km
® Trenderhallen 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& 3T-Levanger 7 min %
& EVO Levanger 11 min %
Boligmasse

B 14% enebolig
7% rekkehus

B 60% blokk

B 19% annet

Varer/Tjenester

Magneten 7 min &

@ Apotek 1 Levanger 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% 6-12 ar
B 22%13-15ar
M 19% 16-18 ar

B 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%
B Levanger sentrum
Levanger

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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