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Primaere transportmidler
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Kollektivtilbud
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& Skippern Squash 4 min #

& Torggata Bad Tr.senter 4 min £

Boligmasse

B 93% blokk
7% annet

«Bor man pa Fredensborg har man
kort vei til alt(!), godt miljg, bor
supersentralt, har fine omrader &
spasere rundt omkring i og en finfin
neerhet til Akerselva.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gunerius Shoppingsenter 6 min £

@ Ditt apotek Anker 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
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Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
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Flerfamilier
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B Fredensborg
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Osterhaus gate 16 G
0183 OSLO

Gnr./Bnr.: 208/510

Oslo kommune

Rapportdato: 12.06.2026
Befaringsdato: 29.05.2026
Referansenummer: 15082911

Areal

Leilighet
Bruksareal: 32 m? (BRA-i: 27 m?)

Totalt bruksareal: 32 m? (BRA-i: 27 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  John O. Ljungblom

40645987



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

® Anticimex’ EIENDOM | 15082911, Osterhaus gate 16 G, 0183 OSLO Side 3/15



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 29.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082911 Gate/vei adresse Osterhaus gate 16 G
Meglerforetakets oppdragsnummer  16-26-0163 Postnummer/sted 0183 OSLO
Hjemmelshaver/selger Elise Karlsen Bye Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar John O. Ljungblom Gnr./Bnr.: 208/510

Tilstede pa befaringen Elise Karlsen Bye Seksjonsnr. 43

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 2415 m?
Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 12.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2003

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel St.Haugen, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet betongsteinlagte internveier, plenareal,
lekeomrade og diverse beplantning. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2003. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med parkeringskjeller. Utvendige fasader av
murpuss og plater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er belagt med asfaltpapp/membran. (Taket er ikke besiktiget) Entréder med kikkehull.
Brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Dobbelfleyet balkongder og vinduer med to-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggear. Boligen ventileres
med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming med elektrisk gulvvarme pa bad og radiatorer tilknyttet felles varmesentral i stue/kjekken.

Boligen inneholder
Entré, bad og dpen stue-kjekkenlasning. Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Xit:;t::é_ Bad med tilkomst {O_l\ Overflater vegger 9
B Lekkasjesikkerhet 9
AN v ik .
10] anntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Fagmessig utforelse 9
Kjekken {O_|\ Vannrer 9
nnrednin
@ Innredning 9
Tekniske anlegg @ Fordelerskap og fordelerstammer 10
{O_I\ Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre 10
sjekkpunkter)
Andre rom {O_|\ Overflate gulv 10
{O_|\ Innerderer 10
Vinduer og ytterderer {O_|\ Vinduer og omramming 1
{O_|\ Ytterderer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 27 27 1
Entré, bad og apen Balkong
stue-kjokkenlasning
Kjelleretasje 5 5
Bod
SUM 27 5 32 1

Total bruksareal: 32 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er méalt fra 2,21 meter takheyde pa bad og 2,50 meter takheyde ved stue/kjokken.

Utgang fra stue til balkong oppmalt til Im2 (TBA)

Leiligheten disponerer en bod oppmalt til 5m2 (BRA-e) i kjelleretasje. Adkomst via felles trappegang og heis. Tilkomst via felles parkeringskjeller.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 27.5.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra byggear datert 24.9.01.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra entré

Bad fra byggear. Deler av innredning fra 2026. Flislagt malt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger delvis malt. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Vegghengt skap ved speil. Dusjhjerne med dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj. Vannrer av type rer-i-rer og kobber. Avlgpsrar
av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i
tilliggende konstruksjon

l,/._|\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er utfert fuktmaling i eksisterende hull med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende rom
konstruksjon ved skyvedersgarderobe. Malingen gir kun et yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 40 prosent, ved 22 celsius med duggpunkt pa 7,5 celsius.

{Ql\ TG 2 Overflater vegger Dor er plassert i vatsonen. Konsekvens er at forholdet medfarer risiko for fuktskader pa bade deren og
tilstetende veggkonstruksjon. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Lekkasjesikkerhet Det er malt 14mm heydeforskjell fra topp overflate gulv ved terskel til topp overflate gulv ved sluk.
Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membrani Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Fagmessig utferelse Det foreligger informasjon om at vegger og gulv er malt ved egeninnsats. Noe som ikke er faglig utferelse.
Konsekvensen er at dette erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar
seg registrere ved visuell inspeksjon.

Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Sluk bad

Kjokken

Delvis apen kjskkenlasning. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp, Frittstaende kjeleskap med frysedel og frittstiende oppvaskmaskin. Ventilator i overskap som i
tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Laminert plate mellom kjskkenbenk og overskap.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon

{O_|\ TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerer. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Innredning Tegn til svelleskade pa front, og vannsel i kombinasjon med skade i overflate/hjerne vurderes som en
sannsynlig arsak. Konsekvens/foreslatt tiltak er at lokal utbedrinig eller utskiftning kan iverksettes ved
behov.
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer og kobber. Avlgpsrer av plast. Stoppekraner og fordelerstammer over inspeksjonsluke pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles
varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for kjgkken og vatrom, plassert pa kjekken (en del av
kjekkenventilatoren).

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)

@ TG 2 Fordelerskap og Fordelerskap har apninger/utettheter til omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens kan vaere fuktskader
fordelerstammer hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i fordelerskapet. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det registreres kondens pa kalde vannrer i fordelerskapet. Forholdet vurderes ikke til 8 medfgre store
konsekvenser for bygningsdelen i seg selv, men kan tyde pa at ventilasjonen i rommet ikke er tilstrekkelig.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Mekanisk ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.

(utover det som nevnes under Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller

andre sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgjengelige stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatt innerder. Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vegg og vinduer.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon

{Ql\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper og hakk. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper/hakk og overflateslitasje av en viss
dybde/omfang kan gjere at fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende
konsekvenser. Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Innerderer Svelleskade og slitasje pa der og kondens vurderes som en sannsynlig arsak. Konsekvens/foreslatt tiltak er
at lokal utbedrinig eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mablert, noe som medferer visse
begrensninger.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3.etasje
197 TG 1 3.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to

forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling,
basert pa sterrelse og utforming. Pa Stue/kjskken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller
opptil 5 mm.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Utvendige fasader av murpuss og fasadeplater.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling
{Ql\ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det

Gnagersikring

Vinduer og ytterdarer

aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Det har ikke veert mulig & kontrollere om alle deler av ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere,
ettersom det aktuelle inspeksjonsomradet stedvis er skjult av andre bygningsdeler. Det kan derfor ikke
bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Entréder med kikkehull. Brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Dobbelfleyet balkongder og vinduer med to-lags glass og karmer/rammer av treverk fra byggear.

|/p_|\ TG 2 Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

Balkonger

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa utvendig overflatebehandling. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det registreres folgende avvik pa entréder:

Dgaren viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig
betydning. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold/overflatebehandling dersom
dette lar seg gjore.

Utgang fra stue til balkong. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Rekkverksheyde er malt til 1,02 meter. Gulvoverflate med metallplate.

f‘_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

{0_1\ HMS Rekkverkshgyde og
lysapninger

® Anticimex’

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Ja. El-tilsynrapport er ikke fremlagt under befaringstidspunktet.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Nei. Konsekvens av manglende kursfortegnelse er blant annet at det kan
medfaere utfordringer med a identifisere riktige kurser, foreta vedlikehold
eller oppgraderinger, og er et forskriftsmessig krav for dokumentasjon av
det elektriske anlegget.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i
skyvedersgarderobe.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nadvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder at det ikke er en bod i leiligheten/bod er fjernet.
Forholdet kan tyde pa at det er gjort en bruksendringer av deler av
boligens arealer. Slike bruksendringer er i mange tilfeller seknadspliktig.
Det er ikke dokumentert at bruksendringer har nedvendig godkjenning
hos kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig bruksendring.
Forholdet ma undersekes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig &
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjores ytterligere undersakelser for 4 fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er ngdvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

® Anticimex’
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Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter

gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Det er informert om forhold som tyder pa at det kan vaere feil eller
mangler ved en av boligens brannskillende konstruksjoner ved bad mot
leiligheten ovenfor. Forholdet informeres & kunne svekke
konstruksjonens brannmotstand og branntekniske egenskaper. Det gjeres
oppmerksom pa at arbeider pa brannskillende konstruksjoner er
seknadspliktig og skal kun utferes av personer med spesialkompetanse.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er informert om forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll
og kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. Bare
en slik tilleggsundersekelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tiltak.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelsertiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette & vaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det bar paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 40645987
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Egenerklaering

Osterhaus gate 16 G, 0183 OSLO 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Osterhaus gate 16 G Osterhaus gate 16 G

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Januar 2025

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra pasken 2025 til i dag

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 87643858

Infor masjon om selger
Selger

Bye, Elise Karlsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212  Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montere servant og speilskap gjennomfert av samboer som er tamrer (Ole Martin Olafsson). Innstallere lampe over speil gjennomfart av
elektrikerfirma Elektriker'n Asker AS.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Elektrikern Asker AS

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2026

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Malt gulv og vegger, installere blandebatteri.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
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L] Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Vi har malt tak og vegger i leiligheten.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2026
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installert stikkontakt til TVen.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Elektiker'n Asker AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avligpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 70209781
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Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Grunerlgkka v/Caroline Engebraten Kopperstad
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ck@schalapartners.no

Deres ref.: 16260163 . Var ref.: 7486-1-043 Dato: 22.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Centrum Boligsameie
Organisasjonsnr: 986174990

Seksjonseier: Bye, Elise Karlsen

Medeier:

Leilighetsnummer: 043

Adresse: Osterhaus' Gate 16 G, 0183 OSLO
Seksjonsnummer: 43

Gnr. 208

Bnr. 510

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 87643858.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnadene gker med 10% fra 01.01.2026

Internett er inkludert i felleskostnadene. Proximo er selskapets internettleverandgr. Varmtvann og oppvarming (radiator)
er inkludert i felleskostnadene. Hjemmeside: www.centrumboligsameie.no. Merk at viktig intern informasjon publiseres
pa www.vibbo.no | hht vedtektene skal styret skriftlig underrettes ved utleie av seksjon. Postkasseskilt bestilles av
seksjonseier selv. Endring av navn pa ringetablaet foretas av styret etter melding. Portapnere kan ikke lenger skafffes
og det ma benyttes ngkkelbrikk. Ngkkelbrikker bestilles av eier hos Oslo Lasservice AS. 54 biloppstillingsplasser lagt til
som midlertidig eksklusiv bruksrett for 54 sameiere. Nar en seksjon selges har sameiere som ikke har plass, rett til &
overta plassen mot et vederlag. Prisene for garasjer skal fastsettes etter prisstatistikk for solgte OBOS boliger.
Oppdatert prisstatistikk kan lastes ned fra https://www.obos.no/prisstatistikk. Pr. desember 2022 er prisen for en
garasjeplass beregnet til kr 1.017.106,-. Styret skal fare oppdate

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207869236
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,83%

Restsaldo 5466 501,00
Innfrielsesdato: 30.08.2045

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:



Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 249,01,-

Herav:

Vedlikeholdsfond
Felleskostnader
Brensel
Bredband

Pr. dags dato
103,00
1732,76
323,25
90,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 509,-
Fradragsberettigede kostnader: 1575,-
Annen formue: 11 004,-
Gjeld: 21 583,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207869236
Restsaldo: 21 403,94
Kapitalkostnader: 166,64
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 21 403,94,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kine Skjetne Arnestad pr.
e-post: kine.arnestad@obos.no eller telefon: 22 86 83 39.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Frid-Karin Gjersvoll Nilsen, e-post:
styret@centrumboligsameie.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, mé sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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VEDTEKTER
for
CENTRUM BOLIGSAMEIE

org. nr. 986 174 990

Vedtektene er vedtatt pa ekstraordinzert arsmgte 3. april 2019 i samsvar med ny eierseksjonslov av
16. juni 2017 nr. 65 og erstatter tidligere vedtekter.

Sist endret pé arsmate 05.06.2025

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Centrum Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 08.05.2003.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 510 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Terrasse inngar i bruksenhetens hoveddel. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringssgknaden.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter deler av sportsbodene.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger/terrasser) samt vinduer (unntatt innvendige flater),
trapperom med heis, ganger, garasjerom med unntak av parkeringsplassene som er
seksjonert som tilleggsdeler, se tegning, andre fellesrom og utearealet.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av en hel boligseksjon er ikke tillatt i mer enn 60 dagn arlig.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dager sammenhengende,
jfr. Eierseksjonslovens §24, 7.ledd.

(3) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.
(4) Seksjonseierne har ikke forkjaps- eller innlgsningsrett til seksjonene.
(5) Sameiet har ikke opplgsningsrett.

(6) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(7) Dersom en seksjonseier selger eller leier ut sin seksjon skal hun/han pase at ny
eier/leietaker skriftlig forplikter seg til & felge sameiets vedtekter og eventuelle
husordensregler, samt vedtak besluttet av sameiermatet og styret. Kopi av den skriftlige
forpliktelsen sendes styret. Seksjonseier forplikter seg til & betale omkostninger kr 500 ved
utleie til dekning av kostnader knyttet til oppdatering av registre, utskrift av nedvendig
informasjon, postkasseskilt og lignende.

(8) Ved overdragelse blir kigper og selger solidarisk ansvarlig for sameiets krav mot selger.

(9) Forretningsfarer gis rett til & avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte. Gebyret skal godkjennes av styret.

(10) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.
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Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) 54 seksjoner har parkeringsplass tillagt bruksenheten som tilleggsdel. Styret har oversikt
over hvilke parkeringsplasser som tilhgrer hvilke seksjoner.

3-2 Ordensregler

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Disponering av biloppstillingsplasser

(1) Parkeringsanlegget bestar av 54 parkeringsplasser som er seksjonert som tilleggsdeler til
seksjoner. De resterende arealene i anlegget, herunder adkomstarealer, fellesrom og boder
er seksjonert som fellesareal.

(2) Nar en tilleggsdel parkering skal overdras, enten alene eller sammen med tilhgrende
seksjon (med unntak for overfgringer til naerstaende jfr. persongruppen angitt i husleielovens
§ 7-1) vil de seksjonseiere som ikke har biloppstillingsplass i sameiet ha rett til & overta
biloppstillingsplassen mot utbetaling av kr 250.000 til den seksjonseieren som har hatt retten
til tilleggsdelen. Belgpet skal reguleres i samsvar med endringen i "Prisstatistikk for boliger
omsatt i OBOS-tilknyttede borettslag”. Basis for reguleringen er giennomsnittsprisen pr 15. mai
2001 (kr 17.539), og reguleringen skal skje i forhold til sist kjente gjennomsnittspris pa det
tidspunkt styret mottar melding fra sameieren om at overfgring av seksjon er planlagt. -

Den som overtar plassen, ma pa egen regning sgrge for at parkeringsplassen tillegges egen
seksjon som tilleggsareal. Overdragende seksjonseier, samt styret, er pliktig til 8 medvirke
der dette er ngdvendig.

(3) Styret skal pase at det til enhver tid blir fart en oppdatert liste over seksjonseiere som
gnsker biloppstillingsplass. Tildeling av retten til biloppstillingsplass gjgres pa bakgrunn av
ansiennitet i sameiet. Ved lik ansiennitet skjer tildeling ved loddtrekning.
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(4) Seksjonseier som har til hensikt & overfgre sin seksjon skal gi styret skriftlig melding om at
slik overfering er planlagt. Styret i sameiet ma innen 14 dager etter at slik melding er mottatt,
pa vegne av den eventuelt berettigede, skriftlig meddele seksjonseieren som skal overfgre sin
seksjon om at retten til biloppstillingsplassen skal overfgres til en annen seksjonseier og at
dette ma skje gjennom en reseksjonering. | motsatt fall kan seksjonseieren fritt la
parkeringsplassen fglge seksjonen eller overfgre den til en annen seksjon gjennom
reseksjonering. Summen i henhold til avsnitt (2) skal vaere mottatt senest pa den dag da
seksjonseieren fraflytter sin seksjon, med mindre partene har avtalt noe annet. Ved forsinket
betaling palgper forsinkelsesrenter jf. forsinkelsesrenteloven.

(5) En melding fra en seksjonseier om at en seksjon planlegges overfgrt, innebaerer ingen plikt
for seksjonseieren til a overfgre parkeringsplassen dersom den planlagte overfgring av
seksjonen likevel ikke blir giennomfart.

(6) Sameiet har drift- og vedlikeholdsansvar for parkeringsanlegget.
Kostnadene fordeles mellom seksjoner med parkeringsplass som tilleggsdel og sameiet slik
det fremgar av punkt 6-1 (2).

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne (plass nummer 39 etter
gjeldende nummerrering i 2018, opprinnelig plass nummer 16).

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) Inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges
pa det ordinzere sameiermatet for godkjennelse. Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan arsmgtet vedta
avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving.

(7) Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

(8) Beslutning om at bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,
krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter seksjonens
bruksareal. Unntatt er faste kostnader til sameiets kollektive avtale om bredband — disse
fordeles pr seksjon og ikke etter eierbrgk. Kostnadene ved drift og vedlikehold av
parkeringsanlegget skal fordeles mellom brukerne av parkeringsanlegget.

(2) Kostnadene ved drift og vedlikehold av parkeringsplassene som er seksjonert som
tilleggsdeler, skal fordeles mellom eierne av plassene med likt belgp pa hver.

Sameiet krever inn et a konto belgp fra garasjeplasseierne sammen med felleskostnadene.
Det skal settes opp et arlig budsjett og regnskap for drift og vedlikehold av
parkeringsplassene. Regnskapet skal inntas i arsmeldingen for sameiet.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd péa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Det betraktes
som vesentlig mislighold at en seksjonseier ikke betaler fellesutgifter eller avtalte
tilleggsytelser innen 14 — fjorten — dager etter skriftlig pakrav.

Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer, samt en
til tre varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmeatet har
bestemt noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest
stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmene..
Styreleder skal velges seerskilt.
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
(7) Styret fungerer som valgkomité.
8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mogtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmegtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Den
enkelte seksjonseier plikter & holde styret oppdatert med e-postadresse for seksjonseier og
eventuell beboer.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere arsmgtet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmogtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

10
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f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsforer

11
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Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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CENTRUM BOLIGSAMEIE

HUSORDENSREGLER
vedtatt pa ordineert arsmgte 05.06.2025

1.

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen huset og i forhold til
naboene. Det er viktig at bestemmelsene blir fulgt og at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre. Orden, renslighet og vennlig opptreden skaper trivsel og
tilfredshet.

2.

Hver enkelt av gdrdens beboere har et ansvar for & bidra til at alle fellesarealer fremtrer
som ryddige og velholdte.

Gardsplass, oppgangene, takterrassene, fellesarealer i kjeller eller i tilknytning til boder
skal til enhver tid holdes ryddige og her ma ikke settes private gjenstander som kasser,
mgabler, sportsartikler, sykler, barnevogner etc.

Det ma til enhver tid veere ryddig ved postkassene. Reklamemateriell og lignende papir
kastes i papp containere i sgppelrommet.

Sykler skal plasseres i sykkelboden og ikke pa andre fellesarealer.

Sykler i sykkelboden vil merkes hver var og hvor merket ikke er fiernet av beboer innen
hgsten, vil det matte antas at sykkelen er hensatt av utflyttede beboere og den vil
fiernes. Datoer vil kommuniseres pa sameiets kommunikasjonskanal.

3.

All sgppel og papiremballasje skal kastes i de respektive containere i sgppelrommet.
Papp skal brettes sammen. Avfall og skrot som ikke kan plasseres i container i
sgppelrommet, er den enkelte beboer ansvarlig for selv a fa fijernet pa annen mate.
Beboerne ma selv sgrge for bortkjgring av elektrisk og husholdningsutstyr. Frityrolje eller
lignende kan kun kastes i restavfall dersom den eri en tett beholder. Ved stgrre mengder
ma oljen leveres til en gjenvinningsstasjon eller avfallsanlegg.

4.

Det skal vaere ro mellom kl. 21:00 og 09:00. Det skal veere rolig pa alle fellesomrader
inkludert i bakgarden og pa takterrasser etter kl. 21:00. Banking og boring i vegger ma
heller ikke forekomme etter kl. 21:00. Det skal veere stilt mellom kl. 23:00 og 07:00.
Musikkavelser, hgyt volum pa radio eller TV eller hgylytt selskapelighet bar ikke
forekomme etter kl. 23:00.
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5.

Lek i trapper, heiser og garasje er ikke tillatt.

6.

Inngangsdgrer, kjellerdgrer og garasjedgrer skal til enhver tid holdes last.

Hver beboer har ansvar for & sikre at ikke fremmede uten fremvist ngkkel falger etter inn.
7.

Garasjeporten skal hdndteres med aktsomhet. Det skal kun benyttes dedikerte, digitale
apnings- og lukkingsprogrammer og garasjeporten skal ikke handteres manuelt av
beboere. Den skal ikke tvinges apen eller holdes apen ved tvang med unntak av nar dette
er autorisert av Styret.

Beboere som apner garasjeporten, er ansvarlig for & sikre at ikke fremmede uten nakkel
falger etter inn.

8.

Om markise (lysegra) eller persienne (markegra) settes opp, skal seksjonseier ta kontakt
med styret for 8 avklare spesifikk fargekode og leverandgr. Om gnskes kan solskjerm av
glass eller plast monteres pa gelender.

9.

Det er tillatt & holde husdyr som for eksempel katt eller hund, men dette ma ikke veere til
sjenanse for andre beboere.

10.

Alt internt vedlikehold pahviler den enkelte sameier. Se vedtekter. Vaktmesteren i
samarbeid med Styret har ansvar for det utvendige areal og alle fellesarealer innendgrs.
Sameiet besarger renhold av trappeoppgangene. Klager pa dette skal rettes skriftlig til
Styret.

11.

Ngkler til hovedinngang og oppgang bestilles ved behov fra adgangsleverandgr. Merk at
dgrcalling er et eget system som ikke skal forveksles med adgangssystemet og alle
beboere ma ha egen ngkkel til adgangssystemet, ikke kun bruker til darcalling. Ved tap
av ngkkel ma dette meldes umiddelbart til adgangssystemleverandgr slik at adgang kan
stenges.



Centrum Boligsameie

12.

Terrassene kan benyttes av alle sameiere. De skal holdes ryddige. Bruk av terrassen skal
alltid skje med omtanke og at det tas tilbgrlig hensyn til naboene.

Torking av tay pa fellesterrasser skal ikke finne sted.

Det er tillatt & bruke elektriske eller gassgriller pa de private terrassene. Kullgrill,
inkludert engangsgrill, er strengt forbudt av brannhensyn.

Terrassene kan ikke reserveres. Ved booking av lokalet (se punkt under) eller ved bruk av
terrassene skal terrassene fremdeles veere tilgjengelig for andre beboere av alle aldre.
For & sikre tilgjengelighet for andre beboere og av hensyn til naboer er det satt en
maksgrense for antall gjester ved bruk av terrassene.

Det er ikke tillatt med musikk pa terrassene.

Styret kan stenge bruk av terrassene og lokalet som fglge av manglende hensyn ved
bruk.

13.

Oppholdsrommet ved takterrassen i D-oppgangen kan brukes av seksjonseier etter
skriftlig avtale. Seksjonseier (laner) skal std som kontraktspart og er ansvarlig for &
erstatte eventuelt gdelagte gjenstander og kostnader pafart sameiet ved bruk av lokalet.
Dette kan veere utrykning for vekter, tilkalling av brannvesen ved falsk alarm, vask av
relevante omrader grunnet mangelfull utvask, utrykning ved stans av heis eller heis
service ved uaktsom bruk. Leieforholdet skal alltid veere registrert i lokalets digitale
kalender.

Ansvarlig for bruk av oppholdsrommet skal veere til stede under hele leieperioden og
veere tilgjengelig for Styret. Seksjonseier kan navngi en stedlig ansvarlig, men er
fremdeles ansvarlig for kostnader pafgrt sameiet.

Seksjonseier er selv ansvarlig for vask og rydding etter bruk. Dette gjelder ogsa det
tilhgrende toalettet og gang. Vask og rydding skal skje innen endt utleie.

Ved leie av oppholdsrommet er det en maksgrense for antall gjester som er satt av Styret
tilenhver tid. Seksjonseier og eventuelt stedlig ansvarlig, dersom utnevnt, er ansvarlig
for at gjestene opptrer i henhold til ordensreglene.

Oppholdsrommet kan ikke reserveres pa nasjonale helligdager og rade dager. Dette
inkluderer 17 mai og nyttarsaften.

14.

Alkoholkonsum skal ikke forega pa sameiets fellesomrader.



Centrum Boligsameie

15.

Den utendgrs beplantning skal behandles med skdnsomhet. Vanning og annet
vedlikehold utfgres ved behov.

Redskaper lant fra sameiet til arbeid i sameiets hage skal leveres tilbake i samme stand
som ved utlan og samme dag som det ble lant.

Beboer som er tildelt plantkasser er selv ansvarlig for vanning. Alle beboere ma vise
respekt for plantekasser tildelt andre.

16.

Ved brudd péa ordensreglene, kan kostnader pafgrt sameiet samt passende
kompensasjon for ekstra tidsbruk for styret i 8 identifisere og falge opp den som har
begatt bruddet, innkreves fra seksjonseier til sameiet. For alvorlige brudd vises til
sameiets vedtekter.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025
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Velkommen til arsmegte i CENTRUM BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
5. juni 2025 kl. 18:00, Selskapslokalet, Osterhaus™ gate 16 D, Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppdatering av husordensregler - forslagsstiller: Styret

8. Endring av vedtekter, § 8. Styret og dets vedtak, 8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag -
forslagsstiller: Styret

9. Forbud mot lufting av hunder i bakgarden

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti CENTRUM BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa maotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse avkrysset navneliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Kine S. Arnestad foreslatt. Protokollvitne velges pa maotet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 7486 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 200.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 200.000,-.
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Sak7
Oppdatering av husordensregler - forslagsstiller: Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglene er gijennomgatt slik at informasjon skal veere korrekt og oppdatert.

Grunnet gjentagende utfordringer med stoy og beboere som ikke forholder seg til ordensreglene, er disse na
ytterligere presisert og utdypet hvor det kan tenkes & ha veert utydelig tidligere.

Forslag til vedtak

De oppdaterte husordensreglene godkjennes.

Vedlegg
2. 7486 Nye husordensregler.pdf

Sak 8

Endring av vedtekter, § 8. Styret og dets vedtak, 8-1 Styret — Sammensetning, valg,
tjenestetid og vederlag - forslagsstiller: Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Styret foreslar & endre vedtektene fra «(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og fire andre
medlemmer, samt to varamedlemmer» til «(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire
andre medlemmer, samt en til tre varamedlemmer».

Endringen innebeerer en gkt fleksibilitet ved valg av antall varamedlemmer. Styret anser varaposisjonen som
en viktig kanal for & fremme kandidater inn i styreverv, hvor kandidat som fglger av & ha veert vara, vil ha god
kunnskap om sameiet allerede ved inntredelse.

Forslag til vedtak

Den foreslatte vedtektsendringen vedtas av arsmatet.

Sak 9
Forbud mot lufting av hunder i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det er fremmet et gnske om forbud mot lufting av hund i bakgarden. Med lufting menes a slippe hunden utihage
med formal & gjgre fra seg. Dette for at barn skal kunne leke i gresset uten a trakke i avfgring eller hundetiss.
Dette kan informeres om med et diskré skilt i bakgarden og pa Vibbo.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er ngytral.

Forslag til vedtak

Forslaget om forbud mot hundelufting i bakgarden vedtas.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Frid-Karin Nilsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Edward Chow

¢ Kevin Tran

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anita Uberoi
¢ Gunnar Brathen

« Martin Gravrak
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Brannrutiner og instruks

Branninstruks er gjort tilgjengelig i alle oppganger og pa sameiets informasjons- og kommunikasjonssystem,
Vibbo. Det er viktig at alle beboere setter seg godt inn i disse. Arlig sendes det ut informasjon angéende
brannvern og seksjonseiers samt beboers plikter ift. & sikre at deteksjons- og slukkeutstyr er pa plass og
vedlikeholdt. Det gjennomfgres arlig test av felles brannalarmsystem, forrige gang 6. mai 2025. Styret har
etablert rutiner ved brannalarm og handterer feilmeldinger fra felles brannvarslingssystem. Hver beboer skal
sette seg inn i hva de ma gjare ved & lese branninstruksen. Utleiere er ansvarlig for & informere og falge opp
leietager slik at test og tilsyn av utstyr i leiligheter utfgres. Brannslangen under kjgkkenvasken er ikke lenger
godkjent og vi anbefaler seksjonseiere a anskaffe godkjent slukningsutstyr.

Det er ikke tillatt & oppbevare personlige eiendeler i oppgangene eller andre fellesomrader, eller & hensette
gienstander pa fellesarealer, da dette utgjer en brannfare. Styret giennomfgrer vernerunder.

Elektrisk

Styret har fulgt opp forbedringsomrader fra el-kontrollen. Belysning (armaturer, led-lyskilder og ledninger)
er skiftet i alle oppganger, som vil bidra til energieffektivisering og lavere utgifter til strgm til fellesarealer
fremover. Arbeid ble utfert av elektriker O’Stabell etter gjennomfering av konkurranse. Styret arbeider med a
etablere rammeavtale for elektroarbeider for ytterligere arbeider etter prioritet.

Innbruddsikring

Sameiet har avtale med GSS for nattlige vaktrunder og ved tilkalling etter behov. Muligheter knyttet til
alarmering gjennom videoovervakning er vurdert, men styret har valgt a ikke ga for dette for ayeblikket. Ny
garasjeport har sikring mot at garasjeporten kan tvinges opp (lgftes). Inngangsder er satt pa minste apningstid
og avkopling av denne anbefales fgrst nar dgrapner gar i stykker, da avkopling vil slite pa dgrapner gjennom
dens levetid. Det arbeides med utbedring av kameraovervaking i sameiet som preventivt tiltak for innbrudd.
Styret vurderer ytterligere tiltak som belysning ifm. Sensorer og fysiske barrierer.

Vedlikehold

Styret fglger en vedlikeholdsplan, fornyet i 2019, og igjen i 2023. Gjeldende vedlikeholdsplan lzper na for
perioden 2023 til 2026. Ny garasjeport ble levert i mai 2023. Utskiftning av lysarmaturer og overgang til
led-belysning i oppganger ble ferdigstilt i januar 2024. Nye markterrasser ble ferdigstilt varen 2024. Det ble
pafert ny maling og graffitibelegg pa nedre parti av fasaden i lgpet av 2024. Utskiftning av toppbord pa rekkverk
pa taket pa sykkelkuret ble gjort pa dugnad varen 2025. Beising av dekke pa takterrasser D-oppgangen og
sykkelskur, pussing og beising av utestoler og bord, samt ny pergola og sittegrupper er gjort i 2025.

Prioritert vedlikehold i 2025 er knyttet i hovedsak til heis. Styret utarbeider i samarbeid med heisradgiver
om en optimalisert plan for utskiftning av mekaniske slitasjedeler (ruller, styrehus, magneter etc.) og elektrisk
modernisering av heisene. Som nevnt er ogsa videre elektroarbeid en prioritet. Vi ser et skende behov for a
sette av midler til fremtidig heis-vedlikehold, se neste del-avsnitt for flere detaljer.

Heis

Heiskontrollen AS gjennomfarer arlig kontroll av heisene. Viken AS, som er var heisserviceleverander,
giennomfarer kontroll hvert kvartal. Slitasjedeler (buffere) er skiftet som falge av utlgpt levetid. Det er

ogsa informert til styret om at heisene (7 stykker) har behov for utskiftninger av ytterligere slitasjedeler
(ruller, styrehus, magneter etc) og elektrisk modernisering. Styret har derfor gkt vedlikeholdsfondet vesentlig
(tilsvarende kr 210 000,- arlig) samt innarbeidet en stegvis plan for utskiftning og modernisering av heisene
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over en rekke ar, hvor en til to heiser skal moderniseres i 2025 etter planen. Da kostnader knyttet til dette er
vesentlige vil styret sette opp en godt gjennomarbeidet plan fgr arbeidet startes.

@konomi og felleskostnader

Fasadearbeidet i 2020/21 ble finansiert ved laneopptak, totalt kr. 6 MNOK, som per mai 2025 er péa ca. 5,6
MNOK (mot ca. 5,7 MNOK i april 2024). Husleien bestar av postene brensel/fiernvarme, internett, garasjeleie,
vedlikeholdsfond og felleskostnader. Felleskostnader ble gkt med 5% fra 01.02.25 (9% fra 01.01.24). @kningene
er i hovedsak en justering ift prisakning. Nominelle renter er 7,28 % per mai 2025.

Avvik mellom budsjett og regnskapet skyldes i hovedsak lavere elektrokostnader da arbeidet med 3 skifte ut
armaturer i oppgangene ble startet i 2023 og noe fakturering foregikk da. Videre har det veert noe rimeligere
flernvarme enn antatt og lavere uforutsette kostnader til heis, mens gkt forsikringspremie drar i negativ
retning.  For seksjonseiere som har ladestasjon i garasjen tas det inn et a-konto belgp over felleskostnadene
pa kr 400,- eller kr 800-, avhengig av antatt forbruk. Dette avregnes mot faktisk forbruk i mars pafelgende ar.
Totalt sett endte sameiet med positivt resultat i 2024. Faktiske finanskostnader ble noe lavere enn estimert i
2024, noe som bidrar til det positive resultatet.

Utsikter til gkte kostander knyttet til heismodernisering og vedlikeholdsbehov er inntatt i vedlikeholdsplan,
som vil medfgre et strammere budsjett fremover, samt muligens hyppigere justeringer av husleien. Nar
vedlikeholdsplanen er oppdatert for neste periode, vil dette ogsa bidra til & estimere fremtidige kostnader
bedre.

Forsikring

Sameiets forsikringspremie har gkt betraktelig de siste arene grunnet bruken av forsikringen (skadehistorikk).
Sameiets forsikring ble reforhandlet i forste halvdel av 2023 med resultat i en noe redusert pris fra Gjensidige.
Styret vil behandle alle saker Izpende og vurdere hvorvidt egenandel (gkt fra kr 10 000,- til kr 12 000,- i 2024)
for den enkelte saken belastes sameiet eller den enkelte seksjonseier.

Reseksjonering av parkeringsplasser

Pa arsmgtet i 2019 ble det vedtatt at hver av de 54 parkeringsplassene i sameiets parkeringsanlegg skulle
seksjoneres som tilleggsdel til den seksjon somidag disponerer parkeringsplassen. Reseksjoneringen bekostes
av hjemmelshavere til de seksjoner som far tillagt areal med et likt belgp pr areal. Eventuell dokumentavgift
betales av den seksjon som utlgser avgiften. P& det ekstraordinaere arsmetet i 2020 ble ordlyd i vedtektene
oppdatert for & samsvare med reseksjoneringen. Pa arsmatet i 2021 ble det besluttet at boder, hvor disse ligger
i tilknytning til parkeringsplassen, skal inngé i reseksjoneringen.

Styret arbeidet over lengre tid med formalia, herunder innsendelse av reseksjoneringsbegjeering(er), som

ble endelig ferdigstilt i september 2022. Relevant informasjon er sendt til seksjonseiere som var del av
reseksjoneringen, herunder godkjenningsbrev fra Oslo Kommune, Plan- og bygningsetaten (PBE), datert
21.09.22. Situasjonen er da at hver enkelt av de 54 garasjeplassene er knyttet opp mot den enkelte eierseksjon,
og er en del av denne. Tilsvarende for boder som ligger i forbindelse med garasjeplasser.

Ved et eventuelt salg av leilighet som har garasjeplass vil da garasjeplassen automatisk falge med over til

ny eier ved tinglysning av overdragelsen. Vi gjer likevel oppmerksom pa at ved salg av seksjon, vil de gvrige
seksjonseierne fortsatt ha forkjgpsrett, se vedtektene §4. Ved salg av seksjon med garasje ma altsa eier fortsatt
kontakte styret med foresparsel om det er seksjonseiere pa venteliste for a kjgpe garasjeplass. Dersom det
er en annen seksjonseier som gnsker & benytte seg av forkjgpsretten, ma en enkel reseksjonering til slik at
garasjeplassen lgses fra den selgende seksjon, og blir overfort til kjgpers seksjon.

Gjesteparkering
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Styret har iverksatt en ordning for gjesteparkering for sameiets beboere. Mer informasjon om
ordningen finnes pa Vibbo.

Bruk av sgppelrom og gjensatte gjenstander i fellesomrader

Grunnet gjentagende forsgpling av fellesarealer har styret vedtatt at kostnader knyttet til arbeidet med a
identifisere vedkomne og kjare bort avfallet, faktureres seksjonseier. Oppfalging av gjensatt eller feilkastet
seppel er sveert tidkrevende arbeid, som innebeerer a identifisere forsa@pler, videresende dokumentasjon til
Obos for fakturering av seksjonseier og bestille fierning av avfallet eller vask. Alle kostnader, inkludert honorar
til dedikerte personer for arbeidet knyttet til hvert tilfelle av forsepling, faktureres seksjonseier hvor beboer er
arsak til forsgpling/behov for rengjgring.

Tilgangsstyring

Centrum Boligsameie har elektronisk tilgangs/nekkelsystemet via Oslo Lasservice (tidligere Nordic Security).
Sameiet fikk pa plass ny ringeklokkeleverandar i 2024 (Unloc), hvor beboere kan fiernapne derer via app.

Vi oppfordrer alle beboere til & raskt kontakte Oslo Lasservice hvis du mister ngkkelbrikken slik at denne

kan stenges for & hindre at uvedkomne bruker denne for tilgang. Det er viktig & merke seg at beboere ma

ha ngkkelbrikke (og ikke kun ringeklokke). Ngkkelsystemet har sveaert god oppetid og kort utrykningstid, mens
ringeklokken oppleves noe ustabil og har heller ikke samme kritikalitet. Mer informasjon pa Vibbo.

Kommunikasjon og informasjon

Sameiets eksterne hjemmeside er http://centrumboligsameie.no. Informasjon og kommunikasjon til beboere
vil i hovedsak vaere tilgjengelig pa Vibbo, og styret oppfordrer alle til & holde seg oppdatert via
https://vibbo.no/centrum. Seksjonseier kan legge til medboere eller leietagere i Vibbo. Dersom man @nsker,
kan man bli medlem i sameiets Facebook gruppe, Centrum Boligsameie (lukket gruppe). P4 denne gruppen
kan gode naboer hjelpe hverandre med generelle spgrsmal, dersom du trenger a leie en parkeringsplass,
lane verktay, bytte eller gi bort ting, eller lurer pa noe om sameiet og mye mer. For saker hvor du gnsker
styrets involvering ma beboere henvende seg til styret via Vibbo, hvor din melding blir sendt direkte til det
ansvarlige styremedlemmet. Mail brukes i hovedsak for kommunikasjon mellom styret og leverandegrer eller
andre eksterne tredjeparter.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Det ble i 2024 betalt avdrag med kr 113.248,-.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 2.403.272,-.

BUDSJETT 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa
drift og vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 5 % @kning av felleskostnadene fra 01.02.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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CENTRUM BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 174 990, KUNDENR. 7486

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5440 168 4812 876 5440 123 5 628 896
Ladeinntekter EL-bil 61 886 68 106 72 000 60 000
Andre inntekter 3 4 836 10 482 61 000 18 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5506890 4891464 5573123 5706 896
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 200 -28 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -10 218 -14 460 -15 000 -16 000
Forretningsfgrerhonorar -176 353 -167 708 -180 000 -189 000
Konsulenthonorar 0 -1 375 -20 000 -140 000
Drift og vedlikehold 7 -781490 -1321208 -1285000 -1547000
Forsikringer -459 656 -411 994 -390 000 -468 000
Kommunale avgifter 8 -1009 486 -816 862 -957 000 -1 101 000
Ladekostnader EL-bil -44 197 -41 861 -72 000 -60 000
Energi/fyring 9 -993664 -1286035 -1380000 -1380000
TV-anlegg/bredband -110 673 -105 429 -110 000 -114 000
Andre driftskostnader 10 -600 878 -562 059 -481 000 -551 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 414814 -4957190 -5118200 -5794 000
DRIFTSRESULTAT 1092 076 -65 726 454 923 -87 104
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 106 958 94 298 0 0
Finanskostnader 12 -423 661 -378 033 -412 000 -412 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -316 703 -283 735 -412 000 -412 000
ARSRESULTAT 775 373 -349 461 42 923 -499 104
Overfaringer:
Udekket tap 0 -349 461
Reduksjon udekket tap 775 373 0

Vedlegg 1
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CENTRUM BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 174 990, KUNDENR. 7486

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 41 096 13 531
Forskuddsbetalte kostnader 33 259 85 276
Driftskonto OBOS-banken 407 322 849 111
Skattetrekkskonto OBOS-banken 80 422 0
Sparekonto OBOS-banken 2 219 480 1663 174
SUM OML@PSMIDLER 2781578 2611091
SUM EIENDELER 2781578 2611091
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -3231406 -4 006 778
SUM EGENKAPITAL -3231406 -4006 778
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 5634678 5747926
SUM LANGSIKTIG GJELD 5634678 5747 926
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 56 372 70 315
Leverandgrgjeld 211 041 754 674
Skyldige offentlige avgifter 15 108 622 0
Palgpte renter 2271 36 484
Palgpte avdrag 0 8 471
SUM KORTSIKTIG GJELD 378 306 869 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2781578 2611091
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.05.2025
Styret i Centrum Boligsameie
Frid-Karin Gjersvoll Nilsen /s/ Mats Jgrgen Skaslien /s/

Edward Charles Chow /s/ Kenneth Wagenius /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3777 228
Brensel 1 200 084
Vedlikeholdsfond 288 096
Bredband 110 160
Garasje 64 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5440 168
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gjesteparkering 2829
Utleie 2 007
SUM ANDRE INNTEKTER 4 836
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

Vedlegg 1

13 av 22

7486 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 2 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 218.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -332 550
Drift/vedlikehold elektro -131 741
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 132
Drift/vedlikehold heisanlegg -150 710
Drift/vedlikehold brannsikring -29 517
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -44 634
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -64 208
Egenandel forsikring -22 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -781 490
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -625 660
Renovasjonsavgift -383 825
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 009 486
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -94 772
Fjernvarme -898 892
SUM ENERGI / FYRING -993 664
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 750
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 297
Annen leiekostnad -18 720
Vaktmestertjenester -322 381
Vakthold -41 958
Renhold ved firmaer -154 353
Sngrydding -27 105
Andre fremmede tjenester -4 327
Andre kostnader tillitsvalgte -2 000
Andre kontorkostnader -2 667
Bankgebyr -4 321
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -600 878
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 269
Renter av sparekonto i OBOS-banken 56 306
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1089
Kundeutbytte fra Gjensidige 45 294
SUM FINANSINNTEKTER 106 958
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -420 237
Renter pa leverandgrgjeld -3 424
SUM FINANSKOSTNADER -423 661
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,38 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -3 993 767
Delutbetaling 2021 -2 202 234
Nedbetalt tidligere 448 075
Nedbetalt i ar 113 248

-5 634 678
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 634 678
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -80 422
Skyldig arbeidsgiveravgift -28 200
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -108 622
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeatet i CENTRUM BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til CENTRUM BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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SAMEIET OSTERHAUGSGATE 16

HUSORDENSREGLER

1.

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen huset og i forhold til
naboene. Det er viktig at bestemmelsene blir fulgt og at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre. Orden, renslighet og vennlig opptreden skaper trivsel og
tilfredshet.

2.

Hver enkelt av gdrdens beboere har et ansvar for & bidra til at alle fellesarealer fremtrer
som ryddige og velholdte.

Gardsplass, oppgangene, takterrassene, fellesarealer i kjeller eller i tilknytning til boder
skal til enhver tid holdes ryddige og her ma ikke settes private gjenstander som kasser,
mgbler, sportsartikler, sykler, barnevogner etc.

Det ma til enhver tid veere ryddig ved postkassene. Reklamemateriell og lignende papir
kastes i papp containere i sgppelrommet.

Sykler skal plasseres i sykkelboden og ikke pa andre fellesarealer.

Sykler i sykkelboden vil merkes hver var og hvor merket ikke er fjernet av beboer innen
hgsten, vil det matte antas at sykkelen er hensatt av utflyttede beboere og den vil
fiernes. Datoer vil kommuniseres pa sameiets kommunikasjonskanal.

3.

All sgppel og papiremballasje skal kastes i de respektive containere i sgppelrommet.
Papp skal brettes sammen. Avfall og skrot som ikke kan plasseres i containeri
sgppelrommet, er den enkelte beboer ansvarlig for selv a fa fijernet pa annen mate.
Beboerne ma selv sgrge for bortkjgring av elektrisk og husholdningsutstyr. Frityrolje eller
lignhende kan kun kastes i restavfall dersom den er i en tett beholder. Ved stgrre mengder
ma oljen leveres til en gjenvinningsstasjon eller avfallsanlegg.

4.

Det skal vaere ro mellom kl. 21:00 og 09:00. Det skal veere rolig pa alle fellesomrader
inkludert i bakgarden og pa takterrasser etter kl. 21:00. Banking og boring i vegger ma
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heller ikke forekomme etter kl. 21:00. Det skal veere stilt mellom kl. 23:00 og 07:00.
Musikkgvelser, hgyt volum pa radio eller TV eller haylytt selskapelighet bar ikke
forekomme etter kl. 23:00.

5.

Lek i trapper, heiser og garasje er ikke tillatt.

6.
Inngangsdgrer, kjellerdarer og garasjedarer skal til enhver tid holdes last.

Hver beboer har ansvar for & sikre at ikke fremmede uten fremvist ngkkel falger etter inn.

7.

Garasjeporten skal hadndteres med aktsomhet. Det skal kun benyttes dedikerte, digitale
apnings- og lukkingsprogrammer og garasjeporten skal ikke handteres manuelt av
beboere. Den skal ikke tvinges dpen eller holdes apen ved tvang med unntak av nar dette
er autorisert av Styret.

Beboere som dpner garasjeporten, er ansvarlig for & sikre at ikke fremmede uten ngkkel
falger etter inn.

8.

Om markise (lysegra) eller persienne (mgrkegra) settes opp, skal seksjonseier ta kontakt
med styret for & avklare spesifikk fargekode og leverandgr. Om gnskes kan solskjerm av
glass eller plast monteres pa gelender.

9.

Det er tillatt &4 holde husdyr som for eksempel katt eller hund, men dette ma ikke veere til
sjenanse for andre beboere.

10.

Alt internt vedlikehold pahviler den enkelte sameier. Se vedtekter. Vaktmesteren i
samarbeid med Styret har ansvar for det utvendige areal og alle fellesarealer innendgars.
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Sameiet besarger renhold av trappeoppgangene. Klager pa dette skal rettes skriftlig til
Styret.

11.

Ngkler til hovedinngang og oppgang bestilles ved behov fra adgangsleverandgr. Merk at
dgrcalling er et eget system som ikke skal forveksles med adgangssystemet og alle
beboere ma ha egen ngkkel til adgangssystemet, ikke kun bruker til dercalling. Ved tap
av ngkkel ma dette meldes umiddelbart til adgangssystemleverandgr slik at adgang kan
stenges.

12.

Terrassene kan benyttes av alle sameiere. De skal holdes ryddige. Bruk av terrassen skal
alltid skje med omtanke og at det tas tilbarlig hensyn til naboene.

Torking av tay pa fellesterrasser skal ikke finne sted.

Det er tillatt & bruke elektriske eller gassgriller pa de private terrassene. Kullgrill,
inkludert engangsgrill, er strengt forbudt av brannhensyn.

Terrassene kan ikke reserveres. Ved booking av lokalet (se punkt under) eller ved bruk av
terrassene skal terrassene fremdeles veere tilgjengelig for andre beboere av alle aldre.
For & sikre tilgjengelighet for andre beboere og av hensyn til naboer er det satt en
maksgrense for antall gjester ved bruk av terrassene.

Det er ikke tillatt med musikk pa terrassene.

Styret kan stenge bruk av terrassene og lokalet som fglge av manglende hensyn ved
bruk.

13.

Oppholdsrommet ved takterrassen i D-oppgangen kan brukes av seksjonseier etter
skriftlig avtale. Seksjonseier (laner) skal std som kontraktspart og er ansvarlig for &
erstatte eventuelt gdelagte gjenstander og kostnader pafgrt sameiet ved bruk av lokalet.
Dette kan veere utrykning for vekter, tilkalling av brannvesen ved falsk alarm, vask av
relevante omrader grunnet mangelfull utvask, utrykning ved stans av heis eller heis
service ved uaktsom bruk. Leieforholdet skal alltid veere registrert i lokalets digitale
kalender.
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Ansvarlig for bruk av oppholdsrommet skal veere til stede under hele leieperioden og
veere tilgjengelig for Styret. Seksjonseier kan navngi en stedlig ansvarlig, men er
fremdeles ansvarlig for kostnader pafart sameiet.

Seksjonseier er selv ansvarlig for vask og rydding etter bruk. Dette gjelder ogsa det
tilhgrende toalettet og gang. Vask og rydding skal skje innen endt utleie.

Ved leie av oppholdsrommet er det en maksgrense for antall gjester som er satt av Styret
til enhver tid. Seksjonseier og eventuelt stedlig ansvarlig, dersom utnevnt, er ansvarlig
for at gjestene opptrer i henhold til ordensreglene.

Oppholdsrommet kan ikke reserveres pa nasjonale helligdager og rade dager. Dette
inkluderer 17 mai og nyttarsaften.

14.

Alkoholkonsum skal ikke forega pa sameiets fellesomrader.

15.

Den utendgrs beplantning skal behandles med skdnsomhet. Vanning og annet
vedlikehold utfgres ved behov.

Redskaper lant fra sameiet til arbeid i sameiets hage skal leveres tilbake i samme stand
som ved utlan og samme dag som det ble lant.

Beboer som er tildelt plantkasser er selv ansvarlig for vanning. Alle beboere ma vise
respekt for plantekasser tildelt andre.

16.

Ved brudd péa ordensreglene, kan kostnader pafgrt sameiet samt passende
kompensasjon for ekstra tidsbruk for styret i & identifisere og falge opp den som har
begatt bruddet, innkreves fra seksjonseier til sameiet. For alvorlige brudd vises til
sameiets vedtekter.
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 5.06.25
Selskapsnummer: 7486 Selskapsnavn: CENTRUM BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

21av 22




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Centrum Boligsameie

PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE | CENTRUM BOLIGSAMEIE

Mgtedato: 05.06.2025

Mgatetidspunkt: 18.00

Mgtested: Selskapslokalet, Osterhaus” gate 16 D, Oslo

Til stede: 13 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 14 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kine S. Arnestad.

Mgtet ble apnet av Frid-Karin Nilsen.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som magteleder ble Kine S. Arnestad foreslatt.

Vedtak: Valgt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kine S. Arnestad foreslatt.
Som protokollvitne ble Cecilie N. Karlsen foreslatt.

Vedtak: Valgt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erklaere mgatet for
lovlig satt.

Vedtak: Godkjent.

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024
A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent.

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent.

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 200.000,-.

Vedtak: Godkjent.




2 Centrum Boligsameie

7. Oppdatering av husordensregler — forslagsstiller: Styret
Saksframstilling:
Husordensreglene er gjennomgatt slik at informasjon skal veere korrekt og oppdatert.
Grunnet gjentagende utfordringer med stagy og beboere som ikke forholder seg til
ordensreglene, er disse na ytterligere presisert og utdypet hvor det kan tenkes & ha vaert
utydelig tidligere.

Forslag til vedtak:
De oppdaterte husordensreglene godkjennes.

Man gikk til avstemming, som ga enstemmighet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

8. Endring av vedtekter, 88 Styret og dets vedtak, 8-1 Styret — sammensetning valg,
tjenestetid og vederlag — forslagsstiller: Styret
Saksframstilling:
Styret foreslar & endre vedtektene fra «(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av
en leder og fire andre medlemmer, samt to varamedlemmer» til «(1) Sameiet skal ha et
styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer, samt en til tre
varamedlemmer».
Endringen innebaerer en gkt fleksibilitet ved valg av antall varamedlemmer. Styret anser
varaposisjonen som en viktig kanal for a fremme kandidater inn i styreverv, hvor
kandidat som fglger av & ha veert vara, vil ha god kunnskap om sameiet allerede ved
inntredelse.

Forslag til vedtak:
Den foreslatte vedtektsendringen vedtas av arsmgtet.

Man gikk til avstemming, som ga enstemmighet.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.

9. Forbud mot lufting av hunder i bakgarden
Saksframstilling:
Det er fremmet et gnske om forbud mot lufting av hund i bakgarden. Med lufting menes
a slippe hunden ut i hage med formal a gjere fra seg. Dette for at barn skal kunne leke i
gresset uten & trakke i avfaring eller hundetiss. Dette kan informeres om med et diskré
skilt i bakgarden og pa Vibbo.

Forslag til vedtak:
Forslaget om forbud mot hundelufting i bakgarden vedtas.

Styrets innstilling:
Styrets innstilling er ngytral.

Fremkom en del innspill far man gikk til avstemming, som ga 0 stemmer for forslaget.

Vedtak: Forslaget falt.




3 Centrum Boligsameie

10. Valg av tillitsvalgte
A Som styreleder for 1 ar, ble foreslatt Frid-Karin Nilsen.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

B Som styremedlemmer for 2 ar, ble foreslatt
Edward Chow og Kevin Tran.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

C Som varamedlemmer for 1 ar, ble foreslatt
Anita Uberoi, Gunnar Braten og Martin Gravrak.

Vedtak: Valgt ved akklamasjon.

Mgtet ble hevet k. Protokollen signeres av

Kine S. Arnestad /s/ Cecilie N. Karlsen /s/
mgteleder/protokollfarer protokollvitne

Ved valgene pa arsmagatet har styret fatt falgende sammensetning:

Navn: Adresse: Valgt for:
Leder Frid Karin Nilsen Osterhaus’ gate 16 E 2025-2026
Styremedlem Bharat Pariyar Osterhaus’ gate 16 F 2024-2026
Styremedlem Mats Jgrgen Skaslien Osterhaus’ gate 16 E 2024-2026
Styremedlem Edward Chow Kirkeveien 51 2025-2027
Styremedlem Kevin Tran Osterhaus’ gate 16 A 2025-2027
Varamedlem Gunnar Brathen Osterhaus’ gate 16 D 2025-2026
Varamedlem Martin Gravrak Osterhaus’ gate 16 E 2025-2026

Varamedlem Anita Uberoi Osterhaus’ gate 16 C 2025-2026



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv 23 C I
0459 OSLO

Dato: 21.12.2017

Deres ref.: Var ref.: 201716407-6 Saksbeh.: Rolf Schyberg Andreasen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: OSTERHAUS' GATE 16 A-G Eiendom: 208/510/0/0

Tiltakshaver: NCC NORGE AS Adresse:  Postboks 93 Sentrum, 0101 OSLO
Soker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse:  Sagv 23 C lll, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaering

Ferdigattest - Osterhaus' gate 16 A-G

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest pa henlagt sak 200010590 for
oppforing av boligblokk med garasje i kjeller, mottatt 31.10.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Andre forhold
Driftstillatelse for heis er gitt den 12.05.2003.

Sluttrapport for avfallshandtering
Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet den 18.12.2017 og krever ingen videre oppfelging.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 21.12.2017 av:
Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler

Bjorn Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 2180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten

Dato: 26.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533496
Deres ref: 41759/ CAROENGE

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 208, BNR. 510.

Vi viser til bestilling av 22.05.2026 for eiendom gnr. 208, bnr. 510.

GNR. 208 BNR. 510

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 02.09.1861.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2415 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
© RegmeerSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 158384/ 86533496
Adresse: Osterhaus' gate 16

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/510
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1813 - Forretning/kontor/tjenesteyting

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart
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2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015

vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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REGULERINGSBESTEMMELSER, FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
HAUSMANNSKVARTALENE

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omrédet reguleres til falgende formal:
- Byggeomréade for forretning, kontor, industri og bolig
- Spesialomrade bevaring (forretning, kontor, industri og bolig)
- Offentlig trafikkomrade - vei, fortau

§ 3. Byggeomrade for forretning, kontor, industri og bolig.
Den gulvflaten som pr. 1.7.87 var bolig, skal ikke reduseres. Minimum 20% av gulvflaten i nybygg skal
benyttes til bolig. Falgende eiendommer skal ha minimum 50% bolig i nybygg: Ebbels gate 2 og 4,
Osterhaus' gate 8 og 10. Det skal anlegges min. 5m2 felles uteareal pr. bolig pa bakkeplan eller hgyere
oppe i etasjene.

§ 4. Spesialomrade bevaring (forretning, kontor, industri og bolig)

Formalet er & bevare de antikvariske og kulturhistoriske verdier innen omradet. Virksomhet som vil virke
sjenerende pa miljget eller veere til skade for verneverdiene i omradet, tillates ikke.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger skal man se til at bygningens uttrykk mht. former,
materialer, detaljer, farge o.a. blir opprettholdt eller fart tilbake til det som har veert tidligere.

Eksisterende bygninger kan eventuelt tilbygges. Ved tilbygging skal man se til at bygningenes karakter mht.
former, materialer, detaljer, farge o.a. blir opprettholdt eller fart tilbake.

Tilbygg, ombygging, utskiftning og riving av mindre verdifull bebyggelse i indre gard skal skje i samrad med
byantikvaren.

Nybygg kan oppfgres innen omradet. Nybygg skal gis en plassering og utforming mht. former, materialer,
detaljer, farger 0.a. som harmonerer med den eksisterende bebyggelsen i omradet. Hvor forholdene tilsier
det, skal planlagte nybygg vises med fasadeoppriss som ogsa omfatter den naermest tilstatende
bebyggelsen. Den gulvflate som pr. 1.7.87 var bolig, skal ikke reduseres.

§ 5. Bestemmelser for fysisk utforming av ny bebyggelse.
Bebyggelsens avgrensning mot gate skal falge opprinnelig karrestruktur og er vist pa plankartet. Det kan
lokalt gjgres unntak fra fastsatt byggelinje for tilbaketrekning fra regulert fasadelinje ved spesielle forhold
som plasser, inngangspartier og bevaring av eksisterende vegetasjon.

Bebyggelsens maksimale gesimshagyde mot gate skal veere 15 meter der hvor ikke annet er angitt pa
plankartet. Gesims skal markeres.

Skra takflate mot gate skal ha en vinkel p& mellom 30 og 45 grader.
Overlys/takvinduer skal ligge i plan med takflaten.

Bebyggelsen i indre gardsrom skal ha en maksimal hgyde pa 21 meter / 7 etasjer. Maksimalhgyder i
overgang mellom karre og indre gard er vist i snitt pa reguleringskartet.

20% av tomtens grunnareal skal veere ubebygget. Med til dette arealet kan regnes tilgjengelige ikke
overbygde utearealer hevet opp over markplan (f.eks. terrasser, takhager etc.)

Maks tillatte horisontale fasadelengde uten variasjon i detaljering eller materialbruk skal veere en av dagens
eiendommer eller inntil 20 meter.

Vindusapninger mot gatene skal utformes som hull/utskjzeringer i fasadene, og ikke som kontinuerlige
horisontale eller vertikale vindusband. Dette er ikke et krav i 1. etasje.
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Tillatte fasadematerialer mot gater er pusset murverk, tegl, plater i naturstein eller keramiske fliser.
Skilt skal gis en utforming som harmonerer med strokets karakter.

Overnevnte bestemmelser skal ikke vaere til hinder for estetiske elementer som bidrar til & berike bybildet ut
over bestemmelsenes minsteskrav.

§ 6. Ved nybygg i karreen (inntil 13 m inn fra gaten) stilles det ikke krav til bebyggelsesplan dersom
bestemmelsene i paragraf 6 falges.

§ 7.Fgr nybygg i kvartalenes indre kan godkjennes (frem til 13 m fra gaten) kreves det felles bebyggelsesplan
for hele kvartalets indre.
Foar byggetillatelse gis, skal det veere godkjent plan for den ubebygde del av tomta.

§ 8. Parkering med en plass pr. bolig og forgvrig etter gjeldende normer for Oslo skal anlegges pa egen grunn
dersom dette er praktisk mulig og det ikke er gjort avtale om parkering et annet sted i omradet. Ut over
dette kan det anlegges parkeringsplasser for andre eiendommer i kvartalet eller i resten av omradet etter
gjeldende normer for Oslo. Miljgverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstgy gitt i rundskriv T-8/79
skal fglges. Ngdvendige stgytiltak skal veere gijennomfart senest ved innflytting.
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OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2002
Bygningsmateriale:

BRA: 28

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer

Festenummer

Andelsnummer

Osterhaus' gate 16G 81717915 H0301 43

Osterhaus' gate 16G 81717915 H0401 61

Osterhaus' gate 16G 81717915 H0501 79

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi
BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

2

Bygningstype

LEILIGHET

Byggear

2002

Byggstandard
Type bygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

21 m?

Areal tak

0 m?

Areal gulv

0 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

5 m?

Oppvarmet BRA

28 m?

Totalt BRA

28 m?

Oppvarmet luftvolum

67 m*

U-verdi for yttervegger

0,22 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,60 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

16,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

86,5 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,76 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

83 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

50 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rekﬁeif\grﬁﬁ

Varmefordelingssystem

Vannbéren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0,00

energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer



0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 22.6.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.001
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjaling kWh/ar
Ventilasjonskjaling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 877 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

174,17 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 717 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

174,17 KWh/(m?-r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 877 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1395 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3 482 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 877 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,6 %




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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