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Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Schous plass 3 A

0552 OSLO

Gnr./Bnr.: 228/316

Oslo kommune

Rapportdato: 04.06.2026
Befaringsdato: 29.05.2026
Referansenummer: 15082632

Areal

Leilighet
Bruksareal: 82 m? (BRA-i: 73 m?)

Totalt bruksareal: 82 m? (BRA-i: 73 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Thomas Erichsen

& 97094272



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 29.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15082632 Gate/vei adresse Schous plass 3 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  16-26-0158 Postnummer/sted 0552 OSLO
Hjemmelshaver/selger Anne Margrethe D Steinert Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Erichsen Gnr./Bnr.: 228/316

Tilstede pa befaringen Anne Margrethe D Steinert Seksjonsnr. 7

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Sameiet Schous plass 3 A-D,
Utetemperatur 22°C Tomt Eiet tomt: 1582 m?
Rapportdato 04.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leilighet 1986 1995
Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet tilherende Sameiet Schous plass 3 A-D, beliggende i bydel Griinerlekka, Oslo kommune. Sameiet bestar av 48 seksjoner. Sameiet har
felles tomt opparbeidet med trzer, prydbusker og diverse beplantning. Felles omrader har blant annet sykkelparkering og internveier av asfalt og heller.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1986. Boligbygg over 6 etasjer samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende
dekker av betong/murkonstruksjon. Utvendig fasade forblendet med teglstein. Saltakkonstruksjon i tre, tekket med takstein (tak ikke besiktiget).
Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjekken og bad. Vinduer med karmer/ramme av tre fra byggear. Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse
db35.

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet. Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

Boligen inneholder
Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles oppgang med heis og oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, kjskken/stue, tv-stue og to soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side
Vatrom {._|\ Helhetsvurdering 9
Kjokken {O_|\ Vannrer 10
{O_|\ Avlgpsrer 10
Tekniske anlegg {O_|\ Innvendig stoppekran 10
Andre rom {O_|\ Overflate gulv 10
{O_|\ Ventilasjon 10
Codellr BT B e :
Vinduer og ytterderer {O_|\ Vinduer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 4 4
Loftbod
l.etasje 73 5 78

Entré, bad, Utvendig bod ved
kjskken/stue, tv-stue | bakkeplan
og to soverom

SUM 73 9 82

Total bruksareal: 82 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: felles bakgard.

Leiligheten disponerer to boder, en utvendig bod ved bakgard pa 5m? merket med nr. 7 og en loftbod pa 4m? merket med nr. 3. (BRA-e)

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 6m? men grunnet skratak/lav takheyde er kun 4m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2m?.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. 2,24 meter pa bad og entré og mellom 2,34-2,36 meter pa resten av rommene.

Parkeringsplasser etter gjeldene bestemmelser for sameiet og gateparkering etter gjeldende bestemmelser for omradet.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex'
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 27.05.26.

Fremlagt plantegning, datert 11.04.94.
Fremlagt fasadetegning fra byggear datert 30.04.86.

Fremlagt ferdigattest vedrerende bruksendring til kontor/bolig bygard, datert 04.01.95.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 17.05.26.

Ikke relevant

Fremlagt ordrebekreftelse vedrerende nytt kjokken, datert 16.05.25.

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 3 stk. samsvarserklzeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2024,2025 og 2026.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ukjent eldre arstall. Flislagte vegger og gulv. Nedsenket himling av malt slett flate. Vegghengt servantinnredning med derer og ett-greps armatur.
Vegghengt speil med overlys. Gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Synlige vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil

plassert pa vegg.

f._|\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Avlep (inkl. sluk) - Sluk baderom

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert for &r 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600. Foreslatt strakstiltak er
videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det er vurdert til at membran ikke er klemt under klemring. Konsekvens er at forholdet medfarer risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Innredningen bzerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vatrommet fortsetter a fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere skt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000
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Kjokken

Innredning fra 2025 med apen lgsning mot stue. Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps
armatur. Plate mellom overskap og underskap. Benkeskapsbelysning under overskap med stikkontakter. Frittstdende oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer.
Vegghengt kullfilterventilator plassert over platetopp. Synlige vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Lekkasjestopper og komfyrvakt.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ventilator - Ventilasjon - Innredning

@ TG 2 Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

Avlgpsrer Deler av avlgpsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tekniske anlegg

Synlige vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Soppekran til kjgkken er plassert under kjekkenvask. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten har mekanisk avtrekk pa kjekken og bad. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet.
Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

{O_l\ TG 2 Innvendig stoppekran Det er ikke etablert stoppekran til badet Konsekvens kan vaere at det ikke er tilstrekkelig mulighet til &
kunne stenge av vannet. Foreslatt tiltak er etablering av stoppekran.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgiengelige stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles mekanisk ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under sameiet.
andre sjekkpunkter)
Det er usikkert om, eller nar, ventilasjonskanalene sist ble inspisert og renset, noe som er anbefalt & utfere
minst hvert femte ar.

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater av malte slette flater. Himlingsflater av malt betong og nedsenket himling med malt slett flate og downlights i entré.
Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverom 1og tv-stue.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer
fo_|\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av stedvis slitasje med enkelte riper og hakk.
Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan
gjore at fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser.
Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjster og overgang ved
kjgkkenet. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og
forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er ikke registrert tilluftsventiler i oppholdsrom. Konsekvens
er at forholdet kan medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende
lesning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem

tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG 2 1.etasje

Vinduer og ytterderer

Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Pa tv-stue/entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 177mm.
Pa stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 15mm.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren.

Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a veere nedvendig nar arsaken avklares.

Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1985. Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

@ TG 2 Vinduer og omramming

® Anticimex’

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Deler av det el-anlegget er fra boligens byggear, men det er gjort starre
oppgraderinger i leiligheten i 2024 og 2025.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap er plassert ute ved felles oppgang med automatsikringer,
hovedsikkring, hovedbryter, jordfeilbryter relee og stremmaler.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Dette gjelder tidligere bod er revet og er i dag en del av tv-
stue. Forholdet kan tyde pa at det er gjort en bruksendringer av deler av
boligens arealer. Slike bruksendringer er i mange tilfeller seknadspliktig.
Det er ikke dokumentert at bruksendringer har nedvendig godkjenning
hos kommunen, og vurderes derfor som en mulig ulovlig bruksendring.
Forholdet ma undersekes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja. Tidligere bod brukes i dag som tv-stue (rom for varig opphold). Det er
ikke kjent om det er sgkt om eller ikke. Endring av tilleggsarealer til et rom
for varig opphold er en seknadspliktig bruksendring. Det er ikke
dokumentert at bruksendringene er byggemeldt og godkjent, og vurderes
derfor som en mulig ulovlig bruksendring. Det gjeres oppmerksom pa at
slike bruksendringer i de fleste tilfeller utlaser nye byggtekniske krav til
for eksempel dagslys, utsyn og remningsvei. Det er ikke tatt stilling til om
dagens krav er oppfylt, eller om bruksendringen vil kunne godkjennes av
kommunen. Forholdet ma undersokes videre.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig a
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082632, Schous plass 3 A, 0552 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

/Ifﬁﬁl/?’ms Erio__

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 97094272



& Partners Grinerlgkka Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Schousplass 3 A, 0552 OSLO 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Schous plass 3 A Schous plass 3 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd falgende &r i |eiligheten: 2012-2013, 2016-2019, 2024-2026. De andre &rene har jeg leid ut |eiligheten p& grunn av reiser og arbeid i utlandet.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24

Infor masjon om selger
Selger

Steinert, Anne Margrethe Dahll

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2008

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Utfert av tidligere eiere som notertei sitt egenerklagingsskjema at "dug flyttet i 2008 (HK
Bad)"

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
0o Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alle utvendige kabler bleflyttet inn i veggen; kabler ble byttet ut og fikk parer i taket i gangen til tv-stuen, soverommene og vegg mellom
kjekken og gang og stue. 4 spotter bleinstallert i gangen, samt lamper pa soverommene og i tv-stuen.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bagum Eltek AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.21  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1022  Argall
2025
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Tilpasning og forberedel ser oppstart - frakopling/demontering m.m. Tilkobling av koketopp og/eller stekeovn. Komfyrvakt. Inkl montering og
programmering Montering av nye stikkontakter. Montering av koblinger for kurser/avgrening/Ifarsler Oppgradering av sikringsskapet: opplegg og
montasje av 3st nye kurser og Ifegrsel inkl. JF automater. Montering av JF. automater og OV. Montering av lamper. Montering av twist-stikkontakt
i benkeplate.
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
El og Rer Service AS
10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid
1312 Arsall
2008

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

13.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

Tidligere |eietakere opplyser i sitt egenerklagingsskjema at tilbakeslag av avigpsvann i avlgpsrer var gjennomgétt og forbedret i
2008.

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er registrert sprekkdannelse i fasade mot Nordre gate. Forholdet er kjent for sameiet og er planlagt handtert i forbindelse med
fasaderehabilitering planlagt i 2027.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kosthadene og/eller gjelden medfere?

Det er planlagt oppgradering av fasade, vinterhager, balkonger og vinduer i sameiet i Igpet av varen 2027. Sameiet har fétt godkjent et 1an pa 20
millioner kroner til prosjektet, og det er estimert at felleskostnadene vil gke og kostnader fordelt pa eierbrak.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

- Nytt IKEA-Kjokken i 2025 med installert komfyrvakt og waterguard. Faglaat av MonteraAS og El & Rer Service AS

- Installert Plejd Smart light system i hele |eiligheten (bortsett fra bad) i 2025

- Fiberbredband ble installert i 2024 av Telia

- Nye panelovner i stue og begge soverom i 2016

- Stoppekraner for alle etasene oppover i oppgang A bleflyttet frataket i badet i leiligheten til berederrommet, gjennomfert via sameiet av
Rarleggersentralen
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25660204
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Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Griinerlgkka v/Ann Kristin Gundersen
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ann.kristin.gundersen@partners.no

Deres ref.: 16260158 . Var ref.: 6017-1-07 Dato: 15.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Schous Plass 3 A-D
Organisasjonsnr: 985747873

Seksjonseier: Steinert, Anne Margrethe Dahll
Medeier:

Leilighetsnummer: 07

Adresse: Schous Plass 3 A, 0552 OSLO
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 228

Bnr. 316

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6606362.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Garasjeplassene i kjeller er ikke knyttet til seksjonene, disse kjgpes separat og ma tinglyses som 1/33 ideell andel av
seksj. 1. Dersom selger har kjopt garasje, vennligst bekreft i salgsmelding om garasje er solgt sammen med leiligheten.
Manedskostnad for garasje kommer i tillegg til felleskostnadene for seksjonen. Se protokoll fra drsmgatet i 2025 om tiltak
som er vedtatt. Det ble vedtatt utbedring av deler av fasade og utvidelse av vinduer som finansierer med laneopptak.
Det ble ogsa vedtatt & innga administasjonsavtale med OBOS, som gir mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Nytt Ian i oktober 2025, som blir delutbetalt. Kontakt styret for spgrsmpl om lan og prosjekter. Se ogsa ekstraord.
arsmeter i demeber 2025.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927117767

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,50%

Restsaldo 992 567,00

Innfrielsesdato: 01.10.2055

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 133,85,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:



Felleskostnader 4 133,85

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 210,-
Fradragsberettigede kostnader: 230,-
Annen formue: 8 228,-
Gjeld: 20 163,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 94927117767

Restsaldo: 20 048,42

Kapitalkostnader: 129,47

Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 20 048,44,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas Gullesen Mossige
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon: 22 85 08 28.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Torbjgrn Ekholm, e-post: schousplass3a-
d@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
l@sningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, mé sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmegte i SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
23. mars 2026 kl. 18:00, Cafe Sara, Hausmanns Gate 29, 0182 Oslo..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensreglene om utleie og salg av leiligheter
8. Etablere videovervakning

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Radgiver fra OBOS velges som ordstyrer.

Forslag til vedtak

Guni Haukland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr -1103 038 som foreslas dekket med egenkapital.
Boligselskapets disponible midler per 31.12 utgjer kr 406 825

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr -1103 038 som
dekket med egenkapital.

Vedlegg
1. 6017 Arsregnskap 2025.pdf
2. 6017 Sameiet Schous Plass 3 A-D.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styremedlem Jarl Alnaes foreslas satt til kr 36 575. Dette er en gkning pa 4,5 % fra forrige
periode. | tillegg honoreres ekstern styreleder iht egen avtale. Styremedlem Naim Lorentzen representerer
Oslo kommune og tilkommer ikke styrehonorar.
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Forslag til vedtak

Styremedlem Jarl Alnaes honoreres med kr 36 575. | tillegg honoreres ekstern styreleder iht egen avtale vedtatt
av arsmgtet.

Sak7
Endring av husordensreglene om utleie og salg av leiligheter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etablere rutiner ved utleie og salg av leilighet:

I lys av utfordringer knyttet til hensetting av mabler og gjenstander samt uriktig sortering og kasting og
hensetting av avfall og at vaktmester bruker mye tid pa dette samt et gnske om bedre beboeroversikt ifm
brann/evakuering og assistanse til brannvesenet, foreslas falgende tiltak:

1. ALLE leieforhold skal innrapporteres til styret og ALLE leietakere/beboere, med kontaktinformasjon (epost,
tifnr) skal registreres pa Vibbo (gjeres av utleier). Utleier skal rapportere inn- og utflyttingsdato, med navn og
kontaktinformasjon pa inn- og utflyttere (tIf, epostadresse, ny adresse), for innflytting/fraflytting, helst sa tidlig
som mulig.

2. Utleier ma ta stgrre ansvar for at mgbler/gjenstander ikke hensettes ved fraflytting, giennom a dokumentere
mgbler/hvitevarer som inn- og utflytter har, ved & dokumentere inventar pa bilder som kan sammenliknes med
hensatte mabler/gjenstander. Dette kan gjores ved en inspeksjon av leiligheten fgr leietaker flytter ut, noe som
mange anbefaler utleier a gjgre en maned for fraflytting. Utleier plikter & ga gjennom fellesarealer for & avdekke
om leietaker har hensatt inventar i fellesarealene (heisen, oppganger, boder, uteomradet, garasje) og ppa eget
initiativ flerne eiendeler/sgppel etter sine leietakere. Eier/utleier er ansvarlig overfor styret og styret holder
utleier ansvarlig for kostnader til fierning av hensatte gjenstander.

3. Utleier skal oversende vedtekter og husordensregler og annen informasjon fra styret og ta med dette i
husleiekontrakten, inklusive et punkt om at reglene vil etterleves. Kvittering pa at vedtekter og husordensregler
vil etterleves av leietaker sendes styret FOR leieforholdet kan innledes.

Utleier skal formidle instrukser/meldinger fra styret (meldinger pa Vibbo blir automatisk formidlet til leietaker
dersom leietaker er riktig registrert i Vibbo) og utleier vil vaere ansvarlig for bruken av leiligheten og
fellesarealene overfor sameiet/styret. Brudd pa husordensreglene kan medfare opphar av leieforholdet.

Leiligheten skal utstyres med godkjent brannslokker og ragykvarsler og leietaker skal informeres om bruken
av disse, samt om rgmningsveier, samlingsplass mv (jf. Branninstruks). Leietaker skal informeres om
avstengningsmuligheter for vann i leilighet og fellesarealer (vannstoppekraner).

Utleiervil veere ansvarlig for kostnader forbundet med ekstra styrearbeid og handverkere og annet arbeid som
er pakrevd for & ivareta eiers ansvar nar eier selv ikke ivaretar dette.

4. Selger av leilighet skal sende bilder av inventar og hvitevarer til styret for utflytting, nar selger har besluttet
salg.

5. Ny eier av leilighet tilsendes velkomst-post fra styret der vedtekter og husordensregler vedlegges eller
henvises til og der ny eier kvitterer pa at disse er gjennomgatt og forstatt.

Hva sier lovverket?
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Eierseksjonsloven § 24 slar fast at seksjonseiere har rett til & bruke seksjonen som bolig — selv eller gjennom
andre.

Selv om de ikke kan godkjenne eller nekte, kan styret kreve:

* Navn pa leietaker
» Kontaktinformasjon

* Opplysninger som er ngdvendige for drift og HMS (f.eks. brannvern).

Forslag til vedtak

Foreslatt tekst tas inn i husordensreglene som nytt pkt. 12

Sak 8
Etablere videovervakning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet har opplevd tyverier og innbrudd som bidrar til redusert trygghet. Det har veertinnbrudd i oppganger,
loftsboder og biler i garasje. Styret foreslar & etablere videoovervakning for a gke tryggheten til beboerne og
unnga innbrudd og tyverier.

Datatilsynet sier dette om beslutningsmyndighet:

"Kameraovervaking ma forankres i et anske blant beboerne. Det er dermed generalforsamlingen/arsmgtet

som avgjer saken og her kreves det to tredjedels flertall. Det skal ga klart frem av vedtaket hva som er formalet

og omfanget av kameraovervakingen. Beslutningen om & kameraovervake bar ogsa vedtektsfestes.". Referanse:
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/hvor-er-kameraovervak

Styrets innstilling

Styret foreslar a etablere videoovervakning av hovedinngangsparti, oppgangsdgrer, loftsarealer og garasje for
a bidra til bedre adgangskontroll og hindre innbrudd og tyverier.

Forslag til vedtak

Det etableres videoovervakning av hovedinngangsparti, oppgangsdgrer, loftsarealer og garasje for a bidra til
bedre adgangskontroll og hindre innbrudd og tyverier. Vedtaket tas inn som nytt pkt 16 i vedtektene.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Styret mener at nytt styre bgr besta av styreleder og minimum tre styremedlemmer, pa grunn av forventet
arbeid i forbindelse med fasade- og vindusprosjektet.

Innstilling
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Styret har forespurt flere eiere om a stille til verv. Styreleder har ogsa veert i kontakt med flere selskaper som
tilbyr eksterne styreledere, uten at det foreligger interesse/tilbud pa verv som styreleder pr. 14. mars 2026.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Torbjern Ekholm

Torbjern Ekholm har veert ekstern styreleder de senere ar og er villig til en ny styreperiode for & giennomfare

byggeprosjektet som er under planlegging, med patenkt byggeperiode i 2026 og 2027.

Det er vurdert at den samlede arbeidsbelastningen i kommende to-arsperiode kan variere mye og at det vil

medfare sterke begrensninger i egne muligheter til & dra pa reiser/ferier, da fremdriften i byggeprosjektet
vil kreve bade tilgjengelighet og tilstedeveerelse.

Byggeprosjektet er under planlegging, med arkitekter og radgivende ingenigr og andre som jobber med

rammesgknad og forberedelse av anbudsinformasjon. Det kan oppsta betydelig forskyvning i prosjektet bade

ifm rammesgknad til Oslo kommune og iinnhenting av tilbud fra entrepengr og i oppstart av byggeprosjektet,

ut fra bl.a tilgjengelige ressurser hos entrepenar. Oppstart av byggeperiode anslas til tidligst oktober 2026,
men det ma paregnes forskyvninger ut i 2027, slik at byggeprosjektet kanskje avsluttes ultimo 2027. Det er
derfor Torbjorns vurdering at styrelederperioden bgr veere pa to ar.

Det er fra Torbjern sin side vurdert at gkt arbeidsmengde og tilstedevaerelse og usikkerhet i dette prosjektet

vil pavirke evne til & samtidig ta andre styrelederoppdrag i denne perioden.

Dersom Torbjagrn Ekholm velges og aksepterer det styret som velges, aksepterer arsmgtet samtidig det
vedlagte tilbudet/honoraret.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Naim Lorentzen

Naim Lorentzen representerer Boligbygg og tilkommer ikke honorering fra sameiet.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 valgkomite Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Vedlegg
1.20260314 Oppdragsavtale tilbud.pdf
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Styrets arsrapport

Pa siste arsmgte ble et styre bestaende av en styreleder, tre styremedlemmer og ett varamedlem valgt. Ett av
styremedlemmene trakk seg etter ikke lang tid.

| forste del av 2025 avsluttet Skape as sin asfaltering i bakgarden. Sykkelskur ble fiernet for & kunne utbedre
grunnen og asfaltere. Oppjekk av uteboder ble ogsa utfart. Det var nadvendig med langt sterre utbedring av
grunnforhold enn antatt. Det ble lagt hensenetting under asfalt der blomsterbedet var og beslag pa oversiden
av asfalten mot veggen for & hindre rotter a trenge opp. Prosjektet kom pa totalt 1,16 MNOK.

Pa arsmgtet i mars ble det vedtatt a utfgre fasadeutbedringer og vindusutskifting. | ettertid ble det avholdt to
beboermgter der radgivende ingenigr og arkitekter deltok for & orientere om Igsningsalternativer og innhente
innspill. Etter innspill pa det farste beboermetet ble det utarbeidet et tredje lgsningsalternativ. Pa slutten av
aret ble det avholdt to ekstraordinaere arsmgter om Igsningsalternativene der til slutt alternativet med apne
balkonger fikk flest stemmer og 2/3 flertall. Styret har valgt & fortsette samarbeidet med ingenigrfirmaet

og arkitektene i den videre prosess med sgknad om tiltaket hos Oslo kommune og i valg av leverandgr for
prosjektet som har en antatt kostnad pa 18 MNOK. Handelsbanken er valgt som lanegiver. De tilbad den
beste lanerenten. Forelgpig er 1 MNOK utbetalt i lan for & dekke kostnader til bruken av ingenigrtjenester

og arkitekttjenester. Prosjekteringen er godt i gang, men arbeidet er omfattende og tidskrevende. Siden siste
arsmete har dette veert styrets hovedfokus. Forelgpige estimater tilsier oppstart av byggearbeider tidligst i
oktober 2026.

Styret har i hele perioden fulgt opp med tiltak mot rotter; instrukser overfor beboerne om riktig
avfallshandtering, bytting til tettere avfallsbeholdere, fierning av det gamle og utette restavfallsskuret

og utsetting av rottefeller og utlegg av ate (gift) giennom Skadedyrbekjemperen AS. Styret ba
bydelsadministrasjonen om statte til bekjemping av rotter og til opplaering av beboere i avfallshandtering, men
fikk ikke fatt noen respons.

Rorleggersentralen AS utbedret vannlekkasje i varmtvannberederrom. De isolerte samtidig bade
varmtvannsirkulasjonen og varmtvannsrgret.

Det er utfert to servicer pa vare tre ventilasjonsvifter av var faste leverander Solheim og Larsen Klima AS til
22 000 kr.

Otis AS har utfert servicer og utbedringer pa heisen til 60 000 kr. Av dette utgjgr fast serviceavtale samt
heisalarm nesten 25 000 kr. Dgrtrinser er skiftet. Plan og bygningsetaten utfgrte sin 2-arige kontroll i oktober
2025, til ca. 5 000 kr.

Rosings Industrier AS utvidet kapasiteten til garasjeportapnersystemet i mars 2025 slik at vi na kan ha 500
sendere tilknyttet systemet, mot 50 far, til 9 100 kr. Det ble ogsa skiftet lamper i garasje til ca. 22 000 kr.

Grgnn Strgm AS foretok utskifting til LED-lamper i alle etasjer i oppgang A til nesten 24 000 kr.

Styret har inngatt avtale med Norsk Brannvern AS om kontroller i leiligheter og fellesarealer. De foretok en
kartlegging av brannsikkerheten og utfarte enkle kontroller i mai 2025, herunder testet, samt byttet batteri i
reykvarslere og utfgrte enkel kontroll av slukker. Dette er en del av styrets systematiske HMS-arbeid for gkt
brannsikkerhet for alle beboere. Avtalen kostet litt under 20 000 kr i 2025. De vil giennomfere arlige kontroller
i fellesarealer og 5-arige kontroller i leilighetene. Vi fikk montert nye pulverapparater i fellesarealene. De som
fikk papekt foreldet/utgatt pulverapparat og/eller raykvarsler ma skaffe nytt selv.

Sameiet inngikk avtale om Norgespris for stregm i fellesarealer fra oktober 2025 til utgangen av 2026. Sameiet
har strgm-avtale via Entelios AS og sameiet brukte i 2025 250 000 kr pa stream til varmtvannsberedere, heis,
ventilasjonsvifter, lys og annet i fellesarealer.
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Sameiet har veert plaget av manglende avfallsrutiner og hensetting av gjenstander og heerverk gjennom aret.
Dette tar en god del tid for styret og uforholdsmessig mye tid for vaktmester og er ungdige utgifter.

Vare avvik pa avfallsrutiner som papekes ofte av Renovasjonsetaten skyldes at det kastes papir som ikke er
rent nok, eller noe annet enn papir, i papirdunkene. Derved er ikke papiravfallet rent nok og Norsk Gjenvinning
vil ikke betale for papir levert fra Renovasjonsetaten. Derfor tammes ikke vare papirdunker nar renovatgrene
ser avvik i rutinene. Var vaktmester omplasserer urent papiravfall og ikke-papir fra papirbeholderne over til
restavfall pa ukedager, men dette er likevel ikke nok. Dette tar tid fra andre oppgaver.

| januar inngikk styret en avtale med et firma om bortkjgring av hensatte gjenstander, da magbler og hvitevarer
plasseres i fellesarealer/oppganger, eller til og med i heisen, og utgjer bade et brannevakueringsproblem og
et lite trivelig bomilje. Firmaet sa opp avtalen i august: "Problemet med store mengder sgppel har dessverre
veert vedvarende over lang tid. Det virker som enkelte beboere venter til avfallet er kjgrt bort, for sa & sette ut
nye ting. Bare for noen dager siden ble det lagt mer sgppel i oppgangen til 6. etasje, og ved lagret ligger det na
en stor Billy-bokhylle fra IKEA.". To ganger i mai opplevde vi uforstaelig forsapling i fellesarealene, blant annet
var heisen fylt med sgppel og speilet og veggene tildekket av et eller annet gris.

P& hgsten opplevde vi uforstaelig haerverk; noen hadde gatt amok med et pulverapparat i 6.etg. (tatt fra
fellesarealene) og tilgriset fellesarealene og heisen. Dette medfarte heisstans og en omfattende rengjaring.
Elektriker foretok feilsgking pa brannslgyfe, byttet endemotstand pa slgyfe, bestilte ny detektor, byttet armatur
i heis-stol til en kostnad pa 16 000 kr. Otis AS foretok feilsgking pa heis, utbedret feil pa brannanlegg og
brannsensor, til en kostnad pa nesten 9 000 kr. Heerverket kom pa 25 000 kr!

Det harveert innbrudd i loftsbod i oppgang B, en landeveissykkel ble stjalet. | oktober hadde vi innbruddsforsgk
i oppgang C og heerverk pa der. Vi har tidligere hatt innbrudd flere ganger i garasjen. Tilfellene av innbrudd og
tyveri gjor at styret gnsker & etablere videoovervakning.
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SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D

ORG.NR. 985747873, KLIENTNR. 6017

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 542 653 2425704 2 545 929 2 542 653
Andre inntekter 3 12 000 12 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2554653 2437704 2545929 2542 653
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -305 026 -313 498 -320 000 -336 000
Styrehonorar 5 -197 342 -226 300 -200 000 -225914
Revisjonshonorar 6 -13721 -7 219 -12 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -146 038 -139 368 -147 000 -153 615
Konsulenthonorar -907 625 -4 590 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -867 024 -1493 416 -562 000 -438 000
Forsikringer -195 121 -205 773 -235 000 -200 000
Kommunale avgifter 8 -542 111 -501 404 -583 000 -600 525
Energi/fyring 9 -249 832 -243 677 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -115 592 -104 297 -110 000 -130 080
Andre driftskostnader 10 -111 768 -107 894 -109 000 -65 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -3651 199 -3347435 -2538000 -2418934
DRIFTSRESULTAT -1 096 546 -909 731 7 929 123719
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10 413 36 835 0 0
Finanskostnader 12 -16 905 -42 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 492 36 793 0 0
ARSRESULTAT -1103 038 -872 937 7 929 123719
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: 511 647 872937
Udekket tap: -591 391 0
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SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D
ORG.NR. 985747873, KLIENTNR. 6017

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLYPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 439 4 606
Forskuddsbetalte kostnader 79 901 126 009
Driftskonto OBOS-banken 194 880 570 881
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6 516 7141
Sparekonto OBOS-banken 308 365 530 447
SUM OML@PSMIDLER 590 101 1239 084
SUM EIENDELER 590 101 1239 084
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 511 647
Udekket tap 13 -591 391 0
SUM EGENKAPITAL -591 391 511 647
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 998 216 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 998 216 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 32035 27 954
Leverandgrgjeld 99 352 591 701
Skyldige offentlige avgifter 15 15983 17 045
Palgpte renter 5511 0
Annen kortsiktig gjeld 16 30 395 90 738
SUM KORTSIKTIG GJELD 183 276 727 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 590 101 1239 084
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 02.03.2026
Styret i Sameiet Schous Plass 3 A-d
Torbjgrn Ekholm Jarl Wilhelm Alnges Naim Christian Lorentzen

Mubashar Oszi Salim
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 455 929
Garasje 86 724
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 542 653
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie kjglerom 12 000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 000
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -212 550
Palgpte feriepenger -30 395
Arbeidsgiveravgift -62 082
SUM PERSONALKOSTNADER -305 026

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -197 342
SUM STYREHONORAR -197 342
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -13 721
SUM REVISJIONSHONORAR -13 721
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -171 360
Drift/vedlikehold VVS -27 631
Drift/vedlikehold elektro -62 224
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -487 793
Drift/vedlikehold heisanlegg -65 690
Drift/vedlikehold brannsikring -19 440
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -22 207
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 166
Kostnader dugnader -1513
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -867 024
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -317 095
Renovasjonsgebyr -225 015
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -542 111
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -249 832
SUM ENERGI / FYRING -249 832
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -74 298
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 875
Renhold ved firmaer -13 365
Andre driftskostnader -10 663
Andre kostnader tillitsvalgte -493
Telefon, annet -3212
Bank- og kortgebyr -2 903
@reavrunding 40
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -111 768
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 858
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 365
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 785
Andre renteinntekter 405
SUM FINANSINNTEKTER 10413
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NOTE 12
FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -16 549
Renter pa leverandgrgjeld -356
SUM FINANSKOSTNADER -16 905
NOTE 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,50 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2025 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 1784

-998 216
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -998 216
NOTE 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -6 516
Skyldig arbeidsgiveravgift -9 467
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -15 983
NOTE 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -30 395
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -30 395
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav,
» Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Oppdragsavtale mellom sameiet Schous plass 3 A-D og Torbjgrn Ekholm

Oppdraget
Oppdragsavtalen gjelder styrelederverv for 2 ar, med virkning fra arsmgtet i 2026 til arsmgatet i 2028.

Innledende kommentar
Sameiet Schous plass 3 A-D er et boligsameie med 50 seksjoner i Oslo, Gnr 228 og Bnr 316.

Partene
Denne avtalen er inngatt mellom sameiet Schous plass 3, org.nr. 985747873 (som oppdragsgiver, heretter nevnt «sam-

eiet»), og Torbjgrn Ekholm, heretter kalt “TE”, fnr. 28076529568, Gladvoll Terrasse 2, 1168 Oslo.

Oppdragets omfang

Oppdraget innbefatter normale styrelederfunksjoner samt arbeidsoppgaver knyttet til gjennomfaring av prosjekt vindus-
utskifting og fasadeutbedring som er planlagt i arene 2026 og 2027, med potensielle forskyvninger i tid. Dette omfatter
hovedansvar for oppgaver som:

e Agenda og referat ifm styremgter

Forberede og gjennomfgre arsmgote

Ivareta en sunn gkonomisk drift

Fakturahandtering

Lgpende vedlikehold

Oppfelging av leverandgravtaler

Vedlikehold av arkiv pa styrerommet.no

Ansvarlig for at HMS-ansvar ivaretas

Besvare meldinger pa styrets e-post og pa Vibbo etter arbeidsfordeling med gvrige styremedlemmer.
Dessuten, ifm byggeprosjektet (med anslatt byggekostnad pa ca. 20 MNOK):

e Mgter med arkitekter, radgivende ingenigr,entrepengr(er), andre leverandarer, seksjonseiere, beboere, re-
presentanter for Oslo kommune ifm utleieboliger/prosjektet, bade i planleggingsperioden, gjennomfg-
ringsperioden og i en periode etter avsluttet hovedprosjekt der utestaende punkter falges opp, inntil utlap
av kontraktsperioden.

Falge opp prosjektets fremdrift og bidra til avklaringer for & sikre fremdrift
Ivareta selskapets og dets eiere sine interesser i prosjektet
Falge opp budsijett, regnskap og sikre finansiering av prosjektet

Oppdragets varighet
Oppdraget starter formelt nar det er gjort gyldig vedtak pa et &rsmgte. Oppdraget varer til og med gjennomfgring av ordi-

neert arsmete varen 2028, antatt i mars 2028. Det er forventet en arbeidsmengde pa inntil 4 arbeidsdager pr. maned i
snitt, malt over minst seks maneders periode. Ved stgrre arbeidsmengde over lenger tid (to mnd) kan det fremlegges
timeliste som mé& godkjennes av minst to andre styremedlemmer for utbetaling av timelgnn pa 1250 kr/t).

Honorar
Avtalt manedlig honorar er pa kr. 25 000. Honoraret innberettes og utbetales som Ignn kvartalsvis pa 3 maneder for-

skudd til kontonummer 6580 40 28727. Oppdragsgiver betaler arbeidsgiveravgift. Honoraret KPI-justeres etter 1 ar.

Oppsigelse
Denne oppdragsavtale har 3 maneders gjensidig oppsigelse regnet fra den 1. dag i pafelgende maned.

Annet
Det planlegges med et kunnskapsoverfgringsmgte mellom avtroppende og patroppende styre der punkter nevnt i opp-

dragets omfang og andre relevante punkter blir gjennomgatt.
Det forutsettes at sameiet har en gyldig styreansvarsforsikring for hele oppdragsperioden og at styret har adekvat be-
manning.

14. mars 2026,

[ w{ﬁwm £ ki
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 23.03.26
Selskapsnummer: 6017 Selskapsnavn: SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET SCHOUS PLASS 3 A-D

Organisasjonsnummer: 985747873
Matet ble avholdt 23. mars kl. 18:00, Cafe Sara, Hausmanns Gate 29, 0182 Oslo..

Antall stemmeberettigede som deltok: 25
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Radgiver fra OBOS velges som ordstyrer.

Forslag til vedtak:
Anda Blay er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anne Margrethe Dahll Steinert og Peder Andreas Pedersen Dukefos er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr -1103 038 som foreslas dekket med egenkapital.
Boligselskapets disponible midler per 3112 utgjer kr 406 825

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Regnskapet er gjort opp med et arsresultat pa kr -1103 038 som
dekket med egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styremedlem Jarl Alnaes foreslas satt til kr 36 575. Dette er en gkning pa 4,5 % fra forrige
periode. | tillegg honoreres ekstern styreleder iht egen avtale. Styremedlem Naim Lorentzen representerer
Oslo kommune og tilkommer ikke styrehonorar.

Forslag til vedtak:
Styremedlem Jarl Alnaes honoreres med kr 36 575. | tillegg honoreres ekstern styreleder int egen avtale
vedtatt av arsmatet.

.~ Vedtatt.

7. Endring av husordensreglene om utleie og salg av leiligheter

Etablere rutiner ved utleie og salg av leilighet:

I lys av utfordringer knyttet til hensetting av mabler og gjenstander samt uriktig sortering og kasting og
hensetting av avfall og at vaktmester bruker mye tid pa dette samt et gnske om bedre beboeroversikt ifm
brann/evakuering og assistanse til brannvesenet, foreslas falgende tiltak:

1. ALLE leieforhold skal innrapporteres til styret og ALLE leietakere/beboere, med kontaktinformasjon (epost,
tifnr) skal registreres pa Vibbo (gjgres av utleier). Utleier skal rapportere inn- og utflyttingsdato, med navn og
kontaktinformasjon pa inn- og utflyttere (tIf, epostadresse, ny adresse), for innflytting/fraflytting, helst sa tidlig
som mulig.

2. Utleier ma ta sterre ansvar for at mabler/gjenstander ikke hensettes ved fraflytting, giennom & dokumentere
mgbler/hvitevarer som inn- og utflytter har, ved & dokumentere inventar pa bilder som kan sammenliknes med
hensatte mabler/gjenstander. Dette kan gjores ved en inspeksjon av leiligheten far leietaker flytter ut, noe som
mange anbefaler utleier & gjgre en maned for fraflytting. Utleier plikter & ga gjennom fellesarealer for & avdekke
om leietaker har hensatt inventar i fellesarealene (heisen, oppganger, boder, uteomradet, garasje) og ppa eget
initiativ flerne eiendeler/sgppel etter sine leietakere. Eier/utleier er ansvarlig overfor styret og styret holder
utleier ansvarlig for kostnader til fierning av hensatte gjenstander.

3. Utleier skal oversende vedtekter og husordensregler og annen informasjon fra styret og ta med dette i
husleiekontrakten, inklusive et punkt om at reglene vil etterleves. Kvittering pa at vedtekter og husordensregler
vil etterleves av leietaker sendes styret FOR leieforholdet kan innledes.



Utleier skal formidle instrukser/meldinger fra styret (meldinger pa Vibbo blir automatisk formidlet til leietaker
dersom leietaker er riktig registrert i Vibbo) og utleier vil vaere ansvarlig for bruken av leiligheten og
fellesarealene overfor sameiet/styret. Brudd pa husordensreglene kan medfere opphgr av leieforholdet.

Leiligheten skal utstyres med godkjent brannslokker og reykvarsler og leietaker skal informeres om bruken
av disse, samt om rgmningsveier, samlingsplass mv (jf. Branninstruks). Leietaker skal informeres om
avstengningsmuligheter for vann i leilighet og fellesarealer (vannstoppekraner).

Utleier vil veere ansvarlig for kostnader forbundet med ekstra styrearbeid og handverkere og annet arbeid som
er pakrevd for & ivareta eiers ansvar nar eier selv ikke ivaretar dette.

4. Selger av leilighet skal sende bilder av inventar og hvitevarer til styret for utflytting, nar selger har besluttet
salg.

5. Ny eier av leilighet tilsendes velkomst-post fra styret der vedtekter og husordensregler vedlegges eller
henvises til og der ny eier kvitterer pa at disse er gjennomgatt og forstatt.

Hva sier lovverket?

Eierseksjonsloven § 24 slar fast at seksjonseiere har rett til & bruke seksjonen som bolig — selv eller gjennom
andre.

Selv om de ikke kan godkjenne eller nekte, kan styret kreve:

« Navn pa leietaker
» Kontaktinformasjon

» Opplysninger som er ngdvendige for drift og HMS (f.eks. brannvern).

Forslag til vedtak:
Foreslatt tekst tas inn i husordensreglene som nytt pkt. 12

+ Vedtatt. Vedtatt med 24 stemmer for og 1 imot

8. Etablere videovervakning

Sameiet har opplevd tyverier og innbrudd som bidrar til redusert trygghet. Det har veert innbrudd i oppganger,
loftsboder og biler i garasje. Styret foreslar & etablere videoovervakning for & gke tryggheten til beboerne og
unnga innbrudd og tyverier.

Datatilsynet sier dette om beslutningsmyndighet:

"Kameraovervaking ma forankres i et anske blant beboerne. Det er dermed generalforsamlingen/arsmgtet

som avgjer saken og her kreves det to tredjedels flertall. Det skal ga klart frem av vedtaket hva som er formalet

og omfanget av kameraovervakingen. Beslutningen om & kameraovervake bar ogsa vedtektsfestes.". Referanse:
https://www.datatilsynet.no/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/hvor-er-kameraovervak

Styrets innstilling
Styret foreslar & etablere videoovervakning av hovedinngangsparti, oppgangsdgrer, loftsarealer og garasje for
a bidra til bedre adgangskontroll og hindre innbrudd og tyverier.

Forslag til vedtak:
Det etableres videoovervéakning av hovedinngangsparti, oppgangsdgrer, loftsarealer og garasje for a bidra
til bedre adgangskontroll og hindre innbrudd og tyverier. Vedtaket tas inn som nytt pkt 16 i vedtektene.

+~ Vedtatt. Forslag vedtatt med 24 stemmer for 1 imot




9. Valg av tillitsvalgte

Styret mener at nytt styre bgr besta av styreleder og minimum tre styremedlemmer, pa grunn av forventet
arbeid i forbindelse med fasade- og vindusprosjektet.

Innstilling
Styret har forespurt flere eiere om a stille til verv. Styreleder har ogsa veert i kontakt med flere selskaper som
tilbyr eksterne styreledere, uten at det foreligger interesse/tilbud pa verv som styreleder pr. 14. mars 2026.

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Torbjern Ekholm

Folgende stilte til valg:
Torbjern Ekholm

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Naim Lorentzen
Hanna Kristine Lund

Folgende stilte til valg:
Naim Lorentzen
Hanna Kristine Lund

Varamedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Jarl Wilhelm Alnees
Hasan Qaka

Folgende stilte til valg:
Jarl Wilhelm Alnaes
Hasan Qaka

Valgkomite (2 ar)
Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg



Vedtekter for Sameiet Schous plass 3 A-D

VEDTEKTER
for
Eierseksjonssameiet Schous plass 3 A-D

tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 06. april 2000 i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31. Styrets sammensetning ble endret i
ekstraordeert arsmate i mai 2023.

1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 228 bnr 316 i Oslo med pastaende
bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 50 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.
Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven 825.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23 av 2017.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd (reglene om kortidsutleie). Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.
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Vedtekter for Sameiet Schous plass 3 A-D

5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermgtet.

Det er ikke tillatt & koble til vifter/avtrekk pa sameiets felles ventilasjonsanleqq.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
sameiermgtet til avgjarelse

Ledning, rar o | ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstéar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
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Vedtekter for Sameiet Schous plass 3 A-D

gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23 av 2017.

10.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer og
inntil to varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer/varamedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

11.SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til  ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

12.FORRETNINGSFZRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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Vedtekter for Sameiet Schous plass 3 A-D

13.MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

14 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

15.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Vedtektene endret 19.03.86
Vedtektene endret 03.04.97
Vedtektene endret 16.03.2010
Vedtektene endret 09.06.2020
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HUSORDENSREGLER FOR

SAMEIET SCHOUS PLASS 3A-D
(Godkjent pa Sameiermgtet 29.03.2007. Endret 09.06.2020)

1. Beboerne plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av husstanden og de som gis adgang til leilighetene. Husk at en
lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et
godt bomilja.

2. Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige
husordensregler som ma endelig vedtas av pafalgende sameiermgate.

3. Henvendelser til styret eller forretningsfarer om husorden skjer skriftlig.
Eventuelle uoverensstemmelser bgr imidlertid farst sgkes ordnet internt.

4. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Annet enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

5. Rgyking er ikke tillatt i garasjen, trappeoppganger, heisen,
ballestraden/galleriet, loftsboder eller andre fellesarealer tilhgrende sameiet.

6. Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting
av hunden skal skje utenom gangveiene, garasjene og barnas lekeplasser.
Lufting av hunden ma skje under kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes.

7. Musikk og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret
og/eller naboene.

8. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Fra kl. 23.00
til kl. 08.00 ma beboerne vise seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt oppmerksom pa vaskemaskiner,
tarketromler, oppvaskmaskiner og stereoanlegg i leiligheten. Haylydt tale og
musikk pa terrassene og balkongene vil ogsa virke forstyrrende.
Teppebanking pa terrassene og balkongene bgr sgkes unngatt. Tarking av
tgy pa terrassene og balkongene ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene.

9. Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke
adgang til & ha gjenstander staende i gangene. Sykler plasseres pa anvist
plass og sportsutstyr og lignende i bodene.

10. Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning
pa bebyggelsens utseende, sa som for eksempel maling, radio og TV-
antenner, flaggstenger, skilt eller andre utvendige faste innretninger. Ved
brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det
opprinelige. Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i
byggets baerende konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke
foretas forandringer som kan veere til ulempe for naboer. Legging av parkett
eller annet hardt belegg i leilighetene skal utfares forskriftsmessig for a hindre
stay.



11.Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper,
fellesareal og sgppeldeponi er ikke tillatt. Avfall skal kildesorteres etter

kommunens anvisning. Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne.

Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen
inngangsder



Skj c 14 ANDVORD

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT 19' 08600808 * 08 30 &0 Oslo, den 6.sept.1989
JOD/tfn
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider.)
Arbe cssted Journalnr,
Schous Plass 3-5. 84/755
Arbeidels art Avsluttende synsforretning
Nybygg . 9.8.1989
Bygningens art
Boligblokk.
Byggherre
Oslo Byfornyelse A/S, Nedregate 8, 0551 OSLO 5.
Byggemelder
F. Selmer A/S, v/Alex Christiansen Ark.kont. A/S, Skjolden 1,
Ansvarshavende 1310 BLOMMENHOLM.

Ing. Atle Helgheim, P.b. 6035 - Etterstad, 0601 OSLO 6.

Ovennevnie byggearbeid er ullort under lovmessig hlsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omlalter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse sv tomien og gielder ikke for installasjon av sani-
teeranlegg, seniralvarmeanlegg, gass og elekirisiter.

For bygningssjefen

a0 4

[

Jan O. Davidsen

Det giores merksam pl at bygpunglovens § 131 pas. 1==2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
gge tillarelse for bygring eller nocu del av devne tas « bruk til winet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enr: det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.




PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART  PLAN =« BYGGESAK

Oslo kommune

T.M.Grimsgaard A/S/Elcon Finans AS
v/Adv, f.Torkilsen&Thorkilsen
Peder Claussens gate 7

0165 OSLO
Arkivnekkel var ref/mappenr. Journr.
531.3 930020929 93/30382
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 30. juli 1993

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : T.M.Grimsgaard A/S/Elcon Finans AS, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

Godkjeming av planer for arbeidet
Vilkar for byggetillatelse

Eiendommen er requlert til byggeomrdde for bolig i henhold til gjeldene
regquleringsplan S-225, stadfestet 28.07.77.

Det sgkes om bruksendring av kontorlokaler til bolig med hjemmekontor. Lokalene
ligger i 1.etasje pa hjerne av Toftes gate/ Nordre gate.

Sameiet og naboer er varslet. Det er ikke immkommet protester/bemerkninger.

Plan- og bygningsetaten vil ikke motsette seg bruksendring fra kontor til bolig
da dette er i trad med gjeldene regulering.

Seknad am byggetillatelse med tegning nr. 1 apprcdberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pa de vilkar sam er nevnt nedenfor.
ILeilghetens rom merket kontor forutsettes & veere hjemmekontor uten ansatte.

Det begr imnsettes der mellom hjemmekontor og kjekken.

For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis,
md feglgende punkter vare ordnet:

1. Ansvarshavende vare godkjent.

Arbeidet md ikke pdbegymnes fer ansvarshavende har fatt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til demme apprabasjon ma
tilleggsammeldes og vare godkjent for endringen foretas.
Tilleggsapprcbasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 020 80150



Approbasjonen har gyldighet i 3 &r. Blir byggearbeidet ikke satt
igang i demne perioden, kan De i henhold til gebyrregulativet, og
senest 4 ar etter fakturadato, kreve tilbakebetalt en del av betalt
gebyr.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hauge Harne L. Hjorth
Seksjonsleder Avd.ing.II



PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN s BYGGESAK

Oslo kommune

Torkilsen & Torkilsen
Peder Claussens gate 7

0165 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 930020929 93/37479
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 10. september 1993

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

TILLEGGSAPPROBASION

det er irmkommet revidert plantegning som viser endret innredning/planlesning
av boligen.

Tilleggsammeldte tegning med vart stempel nr. 2 approberes under henvisning til
tidligere approbasjon og pa felgende vilkar:

Toalett i hjemmekontordelen ber plasseres i tilkmytning til soverommet,
eventuelt fa en sluse slik at det ikke blir direkte adgang til badet fra
hjemmekontoret. Nar det gjelder utvidelsen av eksisterende bad synes badekaret
4 ha fitt en uhensiktsmessig plassering. Badet ber omebleres slik at badekaret
kan plasseres pa langveggen.

Det md immsendes revidert plantegning. Endringene md vises pa plantegning av
hele etagjen.

Kjekken og bad mé ventileres over tak. Redgjerelse for ventilasjon ma
imnsendes.

Tidligere approberte tegning med vart stempel nr.l utgdr og ma makuleres.

PIAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Sven A. Sandberg Hanne L. Hjorth
Overarkitekt Avd.ing.IT

Trondheimsveien 5, 05660 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 020 80150



PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN s BYGGESAK

Oslo kommune

Torkilsen & Torkilsen
Peder Claussens gate 7

0165 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 930020929 93/40196
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 21. september 1993

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

TILLEGGSAPPROBASJON

Det er imnkommet revidert planlesning som svar pa vart krav i1 tilleggs-
apprabasjon av 10.09.93.

Tilleggsarmeldte tegning med vart stempel nr.3 approberes

under henvisning til tidligere approbasjon samt tilleggsapprobasjon og pa
folgende vilkar:

- Leilighetsplanlesningen vises pa plantegning av hele etasjen.

- Redgjerelse for ventilasjon irmmsendes.

- Rerleggerarbeidet md meldes til og godkjemnes av vamn- og avlegpsverket.

Tidligere approberte tegning med vart stempel nr.2 utgar og ma makuleres.

Swknad om ansvarsrett vil ferst bli behandlet nar ovennevnte er ordnet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Sven A. Sandberg Harme L., Hjorth
Overarkitekt Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 020 80150



PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART ¢ PLAN » BYGGESAK

Oslo kommune

Torkilsen & Torkilsen
Peder Claussegns gate 7

0165 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 ' 930020929 93/58881
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 18. november 1993

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

TILLEGGSAPFROBASJON

Det er immkommet tegning av hele etasjen samt redgjerelse for ventilasjon som
svar pa vart krav i tilleggsapprobasjon av 21.09.93.

Tilleggsammeldte tegning med vart stempel nr. 4, samt brev av 02.11.93,
approberes under henvisning til tidligere approbasjon og pa felgende vilkar:

Tidligere approberte tegning med vart stempel nr.3, utgdr og md makuleres.

PLAN~ OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

6 S - ¢
Sven A. égﬁﬂxxg H?§Z§2f:Hﬁanj1
Overarkitekt avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150



PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART  PLAN @« BYGGESAK

Oslo kommune

Torkilsen & Torkilsen
Peder Claussens gate 7

0165 OSLO
Arkivnekkel var ref/mappenr. Journr.
531.3 930020929 94/74773
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 16. desember 1994

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claugsens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

TILLEGGSAPPROBASION
Det er immkommet revidert tegning som viser mindre immvendige endringer.

Tilleggsammeldte tegning med vart stempel nr. 5,approberes under henvisning til
tidligere approbasjon og pa felgende vilkar:

Vann- og avlgpsverket skriver i sin ferdigkontroll at arbeidet gjelder
cwg]zm1ng fra kontor til to leiligheter. Dette er ikke overensstemmende med var
godkjennelse som gjelder bruksendrlng fra kontor til bolig med hjemmekontor.
Dersom leiligheten tenkes delt ma det byggemeldes som egen sak.

Tidligere approberte tegning med vart stempel nr. 4, utgdr og ma makuleres.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

5, (ilf
Sven A. Sandberg Hanne’/L/ Hjorth
Overarkitekt Avd.ing.II

Kopi er sendt: Mohd. Hassan Wolasmal, Schous Plass 3a, 0552 Oslo.

Trondheimsveien 5, 0660 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150



PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN #« BYGGESAK

Oslo kommune

Kensland, Harald
Toftesgate 59 B

0552 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.42 930020929 93/58910
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 18. november 1993

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

Ovennevnte byggearbeid tillates nd igangsatt. Tillatelsen gjelder:
Hele arbeidet.

Ansvarshavende er ansvarlig for all byggeplasskontroll.

Ferdigbesiktigelse: Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende innsende
skriftlig melding pd vedlagte skjema. Plan- og bygningsetaten vil skriftlig
underrette byggherre og ansvarshavende om ferdigbesiktigelsen. Eventuelle
mangler patalt ved ferdigbesiktigelsen md rettes og skriftlig melding herom wa
immsendes imnen den fastsatte frist.

Ansvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at
intet arbeide utferes utover det som onfattes av apprdbasjonen og denne
tillatelse. Han md forvisse seg om at byggetekniske konstruksjonstegninger bade
er kontrollstemplet av Plan- og bygningsetaten og er i samsvar med approberte
tegninger (arkitekttegninger). Ved utferelse etter andre spesialtegninger til
f.eks. ventilasjonsanlegg, immredningsarbeider m.v. har ansvarshavende
tilsvarende plikter. Bygning eller del av demne mad ikke tas i bruk fer
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Demme tillatelse skal
sammen med approbert byggesak alltid vere til stede pd byggeplassen.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Rooth Hanne L. Hjorth
Overingenier Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN
KART © PLAN @« BYGGESAK
Oslo kommune
Torkilsen & Torkilsen Kensland, Harald
Peder Claussens gate 7 Toftesgate 59 B
0165 OSLO 0552 OSLO
Arkivnegkkel Var ref/mappenr. Journr.
531 930020929 94/13593
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Hanne L. Hjorth 11. mars 1994

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

MELDING OM GIENSTAENDE ARBEIDER

Ved ferdigkontroll av byggearbeidet pd ovemnevnte eiendom den 10.03.94 ble det
pavist felgende gjenstdende arbeider som ma vere utfert fer ferdigattest kan
gis. Skriftlig melding md sendes Plan- og bygningsetaten ndr nedemnevnte
mangler er rettet.

Vl. Ferdigattest fra Oslo vamn- og avlegpsverk som viser at
sanitzrinstallasjonene er godkjent og kontrollert ma imnsendes.

2. Handslukningsapparat eller husbrammslange md monteres, plasseringen ma
vere lett synlig og tilgjengelig.

3. lLeilgheten ma fa forskriftsmessig reykvarsler ved soverom.

4. Korrigerte plantegninger som er i samsvar med det utferte md innsendes i
to eksemplarer for eventuell godkjennelse.

Vi mimmer om at leiligheten ikke tillates tatti bruk fer ferdigattest
foreligger. Kfr. Plan- og bygningslovens §99.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Jchan Muge Hanne Lﬁf?]foéth

Seksjonsleder Ad.ing.IT

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag ki. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150



PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART ® PLAN =« BYGGESAK

Oslo kommune

Torkilsen & Torkilsen Kensland, Harald
Peder Claussens gate 7 Toftesgate 59 B
0165 OSLO 0552 OSLO
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 930020929 95/639
Deres ref. Var saksbeh. Dato

Pal J. Engebretsen 4, januar 1995

Arbeidssted : 228/0316 Schous plass 3
Byggherre : Torkilsen & Torkilsen, Peder Claussens gate 7, 0165 OSLO
Arbeidets art: BRUKSENDRING TIL KONTOR/BOLIG BYGARD

etter plan- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

P4 grunnlag av bekreftelse fra Mohd. Hassan Wolasmal i brev av 03.11.94 om at
gjenstdende arbeider 1 brev fra oss datert 11.03.94 er etterkommet, og under
forutsetning om at ansvarshavende har pasett at forholdet medferer riktighet,
utstedes ferdigattest.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon
for.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

@ivind Rooth P;Iﬁ;. Engebretsen
Overingenier Ing.I

Kopi: Mohd. Hassan Wolasmal, Schous Plass 3A, 0552 OSLO.

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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Adresse

Schous plass 3A, 0552 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

01.06.2026 Energiattest-2026-305723
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80977956

Gardsnummer Bruksnummer

228 316

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
244,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
244,15 kWh/m? 17 823 kWh
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Schous plass 3A, 0552 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Schous plass 3A, 0552 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ann Kristin Gundersen
SCHOUS PLASS 3A

Dato: 15.05.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532939
9209652

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 316

Vi viser til bestilling av 20260515 for SCHOUS PLASS 3A.

GNR. 228 BNR. 316

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 28.02.1888.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1605 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
) ReQUIerlngSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂga OS[O bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 15.05.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 157956/ 86532939

Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Schous plass 3
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 228/316
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

142 - Forr./kontor/industri

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1310 - Kontor
1690 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

935 - Regulert parkeringsfelt

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Regulert kjgrefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Underjordisk anlegg

Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=

Oslo

Dato: 15.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157956/86532939

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging
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i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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dvmNgGtcazq9DxDVgdSPdZIg3oxrMeUiXR9hqNDVTPggcObg81xd/iv4s8xQeAQlD19vU04vKWFC

mcoGy/dZatWry3AxvQpjgL7N19xzGMwiahUe+VZ2hJO5kFOmCpGzo0qe1852MqitZinE4uiMrb8G
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BC+A6/DLgJKbrqayWlNbi8yt7KmYtSawxk+z2y4oUiQqzdairv3I0mqg42AjeD3k4U0ybIw4W6pD

8cF8zQkPyokJ3Hn6k0gTLvrCSOmHD2iBdC41Bv/El6Carsj8Gs7nyK7u4iJV2GiVzNrJjIse1BEc

6ee4FoXtM3J3nfSvwV+M/p9hEz628pNDbqJMe02BQhHE17XYibl6yOYH3GviGS+CjnlDx1U6PIIM

ntE7yOxcx7MLVOG5oTZMdMdZ1h6W8SXqadDcmWcYX6Pa6HO/7hLOjb5S
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AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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