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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

O Anticimex EIENDOM | 15082674, Hesselbergs gate 6 A, 0555 OSLO

Side 2/15




Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater

Utetemperatur

Rapportdato

18.05.2026
15082674
16-26-0161

Daniel A Rensmoen
Qystein Solberg
Daniel A Rensmoen
Nei

10 °C

21.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Andelsnr.
Borettslag / Sameie

Tomt

Tilbygg

Andelsleilighet

Hesselbergs gate 6 A

0555 OSLO

0301 - Oslo

228/95

14

Hesselberggate 6 borettslag

Eiet tomt: 722 m?

Ombygging

2003

Andelsleilighet beliggende i bydel Griinerlekka i Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1896.Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong og murkonstruksjoner. Bygget er oppfert med stept gulv mot
grunn. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger i hovedsak av murkonstruksjon. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av
metall.Leiligheten har glatt entreder og takvinduer av plast/pvc. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og

ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming).

Boligen inneholder
Leilighet beliggende i 5.etasje.
Leiligheten bestar av entre, bad, sovealkove og stue med apen kjekkenlesning.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom

Tekniske anlegg

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Vinduer og ytterderer

Yttertak

® Anticimex’

PO BOEHBHD DD D -

Kontrollpunkt

Overflater gulv

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Tettesjiktets tilslutning til sluk
Saniteerutstyr og innredning

Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Varmtvannsbereder

5.etasje

Takvinduer

Helhetsvurdering

EIENDOM | 15082674, Hesselbergs gate 6 A, 0555 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
5.etasje 21 21
Entré, bad, sovealkove
og stue med apen
kjskkenlasning.
SUM 21 21

Total bruksareal: 21 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er pa tilfeldige steder oppmalt til 2,26 meter pa bad. 0,96-2,27 meter i gvrige rom.

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 29 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 21 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 8 m2.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, arealet i boden males til 3 m2 (ALH), men grunnet lav takheyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 15.05.2026
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom er vurdert til & vaere fra ombyggingsar. Flislagt gulv med varme. Veggflater belagt med sokkelflis og badromsplater. Malte himlingsflater. Servantskap
med glatte fronter. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med overbelysning over servant. Dusjhjerne med dusjforheng og
dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlig avlepsrer av plast. Avtrekksventil i himling.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 27,6 prosent, ved 22,2 celsius med duggpunkt pa 2,6 celsius.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

@ TG 2 Overflater gulv Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold kan for
eksempel oppsta som felge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.
Det registreres motfall pa deler av gulvflater utenfor sluksonen. Konsekvens er at forholdet kan fere til at
lekkasjevann og vannsel blir liggende pa gulvet, men vurderes ikke til & medfere fare for at lekkasjevann
kan renne ut i tilliggende arealer. Foreslatt tiltak er lokal utbedring hvis dette vurderes som ngdvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Saniteerutstyr og innredning  Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.

l/’_l\ TG3 Overflater vegger Baderomsplater er montert uten bruk av bunnlist i vatsonen, noe som betyr at monteringen ikke er i
henhold til produsentens anvisning. Veggplatene er en del av vatrommets vanntette sjikt, og konsekvensen
av manglende bunnlist kan derfor vaere risiko for redusert fuktsikkerhet for bade platene og
konstruksjonen bak.

Baderomsplatene viser tegn til hoy slitasje, enkelte utettheter og synlige skader. Konsekvens er at siden
veggplatene utgjer deler av vatrommets vanntette sjikt, kan bakenforliggende fuktskader ikke utelukkes.
Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersokelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
komplett utskiftning.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Baderomspanel/veggplater har synlige utettheter. Det vurderes derfor at det vanntette sjiktet ikke lenger
oppfyller sin tiltenkte funksjon. Konsekvens er at bakenforliggende skader ikke kan utelukkes. Strakstiltak
ber iverksettes for & kartlegge omfanget og gjenopprette tettefunksjonen for videre bruk av vatrommet.
Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersokelser for a kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nadvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag se punkt vegger.
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Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende
Sluk bad konstruksjon -
IMG_20260518_090243

Kjakken

Apen kjekkenlasning mot stue. Kjskkeninnredning med glatte fronter fra 2016. Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Plater
mellom benkeplate og overskap. Overbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstaende kjsleskap med fryser. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og
nedsenket platetopp.

Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekk pa bad. Vannrer av type rer-i-rer. Synlig avlepsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av type rer-i-rer. Synlig avlepsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rer med stoppekran er plassert i sovealkove. Stoppekraner for kjokken er plassert i
kjskkenbenk. Varmtvannsbereder pa 78 liter fra 2003 er plassert over himling pa bad. Mekanisk avtrekksventilator for kjskken og vatrom, plassert pa kjskken
(en del av kjskkenventilatoren).

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{O_l\ TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelig
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Slette innerderer.
Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn.

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

@ TG 2 5.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen/kjekken, men i to
forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling,
basert pa sterrelse og utforming. | stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 35 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er
ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med
gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv
ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg & veere nadvendig nar arsaken avklares.

Vinduer og ytterdaerer

Leilighet har entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35db. Takvinduer. Et takvindu fra ukjent arstall. To takvinduer fra 2024 opplysninger gitt av selger.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ytterderer og omramming
{Qj\ TG 2 Takvinduer Overflateskader pa innvendig foring til takvindu er observert. Overflatesek med

fuktindikasjonsinstrument ble gijennomfert, uten at det ble registrert forhgyede verdier. Ukjent eksakt
arsak. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og
eventuelle lokale reparasjoner etterfulgt av videre overvaking.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takplater av metall fra ukjent eldre arstall.

@ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering da dette har direkte tilknytning til
leilighetens innvendig tak. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Taktekkingen (med tilherende beslag) er ikke fysisk undersekt, og derfor kun vurdert pa bakgrunn av
bygningsdelens alder, med den begrensning dette innebzaerer. Taktekkingen har nadd en alder og tilstand
der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge dagens faktiske tilstand og avdekke om
det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.

Det foreligger lite informasjon om taket, og eksakt alder pa undertaket er ikke kjent. Ukjent alder tilsier
ogsa at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon i dette tilfellet betyr at
bygningsdelen (inkluderer slgyfer, lekter, innfestninger og lignende) kan ha ekt risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Oppsummert Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & veere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas heyde for.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier har lite opplysninger om boligens el-anlegg. Konsekvens er at det
derfor knyttes usikkerhet til hvilke arbeider som er gjort, hvem som
eventuelt har utfert disse, og om det har veert gjort arbeider som utleser
krav om samsvarserklzering. Forholdet méa kartlegges av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:
Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere
med effekt over 1500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,
for a redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold(manglende samssvarerklzering) som tyder
pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person giennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun en slik
tilleggsundersekelse som kan gi en fullstendig oversikt over tilstanden,
eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja

® Anticimex’

EIENDOM | 15082674, Hesselbergs gate 6 A, 0555 OSLO

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. 5.etasje(loftsetasje)ikke utgang direkte til sikkert sted,
eller tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer
eller lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en
opplysning en kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll og
kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. Bare en
slik tilleggsundersekelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tiltak.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelsertiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’

EIENDOM | 15082674, Hesselbergs gate 6 A, 0555 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91834752
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Egenerklaering

Hesselbergs gate 6 A, 0555 OSLO 15 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Hesselbergs gate 6 A Hesselbergs gate 6 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd der selv siden leiligheten ble kjapt

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Rensmoen, Daniel Andreassen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Det har lekket litt fra varmtvannsberederen, rarlegger har sett pa det

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2024
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
To av vinduene ble byttet
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Velux
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 47238332
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hesselbergs gate 6A
Postnr 0555

Sted Oslo
ﬁgiﬁglitsnr. 14714

Gnr. 228

Bnr. 95

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2017-800650
Dato 09.08.2017
Eier Helene Paaske
Innmeldtav ~ Mari Wang

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspraving

- Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1896
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 23

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hesselbergs gate 6A Gnr: 228
Postnr/Sted: 0555 Oslo Bnr: 95
Leilighetsnummer: 14 Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 09.08.2017 11:17:51 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2017-800650
Ansvarlig for energiattesten: Helene Paaske
Energimerking er utfart av: Mari Wang

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 7: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Tiltak 8: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



&Partners Griinerlgkka

E-post: ann.kristin.gundersen@partners.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 18.05.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:

Eier(e):
Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

’ Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Solibo AS

0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA

Dronning Eufemias Gate 16

meglerkontakt@solibo.no

Hesselbergsgate 6 Borettslag

Hesselbergsgate 6 Borettslag
991071393
228 /95

Daniel Andreassen Rensmoen
14
Hesselbergs gate 6A, 0555 Oslo

home.solibo.no/hp/hesselbergsgata6/
home.solibo.no/hp/hesselbergsgata6/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Seerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.

Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring NUF, avtalenr. SP3731992.5.2

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Parkering i gate etter kommunale bestemmelser

18.05.2026



Informasjon om lan:
-Lan 1:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1212.54.83427
Nominell rente (flyt): 5,29 %
Innfrielsesar: 2038
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 4
Saldo pr 01.05.2026: kr 5371740
Andel av saldo: kr 186 519
IN-ordning: Nei
- Lan 2:
Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.43.80444
Nominell rente (flyt): 5,29 %
Innfrielsesar: 2041
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 4
Saldo pr 01.05.2026: kr 1064 941
Andel av saldo: krO
IN-ordning: Nei
Total andel fellesgjeld for andelen -

kr 186 519
@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 1.352,- pr. md.
Dugnadstillegg kr  100,- pr. md.
Trappevask kr  81,- pr. md.
Fellesvaskeri kr  150,- pr. md.
Kapitalkostnader ( 1an 1) kr 1.733,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.416,- pr. md.
Ligningsposter pr. 31.12.2025:
Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten 8787 186519

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.



Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6 725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Hesselbergsgate 6 Borettslag
8. april 2026
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFOQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfgrast.

Generalforsamlinga skal giennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast ga frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere sd lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mate.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjiennomfart som fysisk mate, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fagre system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema ma sikre at
deltakinga og rgystinga kan kontrollerast pd ein trygg madte, og det ma
brukast ein trygg metode for g stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til a delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere | Hesselbergsgate 6 Borettslag

INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 08.04.2026
Tidspunkt: 18:30
Sted: Grunerlgkka skole

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2025
3. ARSREGNSKAP FOR 2025

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. ENDRING AV BORETTSLAGETS VEDTEKTER

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemnmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets sammensetning

Styreleder Cecilie Aadnevik Pa valg: 2026
Styremedlem Marte @stbye Larsen Pa valg: 2027
Styremedlem Milan Lepovic P3 valg: 2026
Varamedlem Markus Foslund Niva Pa valg: 2026
Kontaktinformasjon

Borettslagets hjemmeside:
https://home.solibo.no/beta/companies/hesselbergsgata6/contact

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS
Revisor

Navn: BDO AS
Forsikring

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP3731992.5.2

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av borettslagets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer
i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Borettslaget hadde planlagt oppussing av oppgang A i Igpet av 2025, som vi fikk
utfart, men fikk ogsa inn noen uventede vedlikehold i Igpet av aret. De stgrste
tingene vi har ordnet utover vanlig drift var at vi bl.a tettet for rotter i kjelleren i
oppgang A. Vi hadde en lekkasje pa en takrenne og en pipe pa taket i oppgang B,
som ble fikset og takrennene renset samtidig. Ved tetting av rotter i Oppgang A
oppdaget vi at det var apent inn mot portrommet, hvor vi satte inn en branndgr
for sikkerhet og rottetetting. Vi hadde ogsa utgifter fra elektriker etter tilsyn fra
Elvia, og har utbedret alle avvik vi fikk fra dem.

Forslag til planen videre for 2026 er a sette opp en hgyrentekonto fra omkring
Juni hvor vi kan prgve a sette av omkring 10.000kr hver mnd til fremtidig
vedlikehold. Vi vil ha en befaring i forbindelse med a dpne opp ventilene i
kjelleren, da de er tettet igjen og bidrar til gkt luftfuktighet. Om dette ikke gjgr det
bedre kan styret vurdere a installere luftavfuktere. Vi vil ogsa ha befaring i forhold
til & ha en tilstandsrapport for & sette opp en mer konkret vedlikeholdsplan for
fremtidig drift.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 5 av 34




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2025

Arsregnskap 2025

for

Hesselberggate 6 Borettslag

Orgnr: 991 071 393

Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 281568 530 178
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 518 993 65 802
Avdrag lan 334 568 314 411
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 184 425 -248 609
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 465 993 281 569
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 651052 464 652
Kortsiktig gjeld 185 059 183 084
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 465 993 281 568

v Signert 19-03-2026 17:50:14 UT( Oneflow ID 13737690 Side 1
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Resultatregnskap 2025

Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 1594728 1594728 1594 800 1600 050
Annen driftsrelatert inntekt 3 222 402 85 245 231960 232 140
SUM DRIFTSINNTEKTER 1817130 1679973 1826 760 1832190
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 16 280 20510 10 580 11 200
Styrehonorar 5 75 000 105 000 75 000 75000
Forsikring 169518 179701 170 040 187 500
Forretningsfgrsel 69 643 67 288 69 600 72800
Revisjon 7725 12038 10 000 8 600
Kommunale avgifter 229 109 220534 251040 245 000
Energi/fyring 45 568 46 592 49 920 45000
Vedlikehold 6 186 519 509 532 390 120 512 000
Renhold 42 190 39796 37320 38370
Andre driftskostnader 7 96 244 29 482 47 160 104 058
SUM DRIFTSKOSTNADER 937795 1230472 1110780 1299 528
DRIFTSRESULTAT 879 335 449 501 715 980 532 662
Finansinntekter 14128 19212 0 0
Finanskostnader 8 374 470 402 911 385 320 333124
RESULTAT FINANSPOSTER 360 342 383 700 385320 333124
Resultat 518 993 65 802 330 660 199 538
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 9 518 993 65 802
SUM DISPONERING 518 993 65 802
v Signert 19-03-2026 17:50:14 UTC Oneflow ID 13737690 Side 2/7
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Balanse 2025

Note Balanse Balanse
2025 2024

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Boliger inkl. tomter 10 20 000 000 20 000 000
SUM ANLEGGSMIDLER 20 000 000 20 000 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 -69
Forskuddsbetalte kostnader 182 231 172 527
Bankinnskudd 468 821 292 194
SUM OML@PSMIDLER 651 052 464 652
SUM EIENDELER 20 651 052 20 464 652
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 170000 170 000
Annen egenkapital 9 1229311 710318
SUM EGENKAPITAL 1399311 880318
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 6436 681 6771 250
Borettsinnskudd 12 630 000 12 630 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 066 681 19 401 250
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 182231 180 236
Skyldig offentlige avgifter 0 705
Annen kortsiktig gjeld 12 2828 2142
SUM KORTSIKTIG GJELD 185 059 183 084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 651 052 20 464 652

v Signert 19-03-2026 17:50:14 UTC
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,
men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat skattetrekkskonto

i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.

+ Signert 19-03-2026 17:50:14 UTC Oneflow ID 13737690 Side 4 /7
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NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2025
Innkrevde felleskostnader 1561680
Trappevask 33048
Sum innkrevde felleskostnader 1594728

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Ekstra kapitalinnkreving 130 002
Dugnad 31200
Vaskeri 61 200
Sum annen driftsrelatert inntekt 222 402

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER

Lgnn til ansatte 5000
Arbeidsgiveravgift 11280
Sum personalkostnader 16 280

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 75 000.

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 115 456
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 6825
Vedlikehold brannsikring 44 149
Vedlikehold felles vaskeri 5450
Vedlikehold teknisk anlegg 14 639
Sum vedlikehold 186 519

NOTE 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 51999
Containerleie 12 041
Leie datasystemer 2 640
Driftsmaterialer 137
Ngkler og laser 1632
Kostnader dugnad 8909
Annen fremmed tjeneste 6 874
Generalforsamling/arsmgte 83
Bank- og andre transaksjonskostnader 11999
Annen kostnad -69
Sum andre driftskostnader 96 244

NOTE 8 - FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad (IN-lan) 312 834
Annen rentekostnad 1 (IN-1an) 61 585
Sum finanskostader 374 470

NOTE 9 - ANNEN EGENKAPITAL

+ Signert 19-03-2026 17:50:14 UTC Oneflow ID 13737690 Side5/7
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Opptjent egenkapital 1.1 710 318
Overfgrt til/fra egenkapital 518 993
Opptjent egenkapital 31.12 1229311
NOTE 10 - BOLIGER INKL. TOMTER

Kosypris bygninger inkl. tomt, byggear 1990 20 000 000
Sum boliger inkl. tomter 20 000 000
NOTE 11 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank DNB DNB
Lanenummer 1212.54.83427 1213.43.80444
Lanetype Annuitet MV Annuitet MV
Opptaksar 2013 2017
Lgpetid 25 24
Innfrielsear 2038 2041
Rentesats (nominell) 5,29 % 5,29 %
Opprinnelig lanebelgp 7784728 1463 000
Lanesaldo 01.01 5666 637 1104613
Opptak i periode 0 0
Avdrag i periode 294 897 39672
Lanesaldo 31.12 5371740 1064941
NOTE 12 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpt rente 1866
Utlegg 963
Sum annen kortsiktig gjeld 2828

+ Signert 19-03-2026 17:50:14 UTC Oneflow ID 13737690 Side6/7
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BDO AS

Wilbergjordet 2
BDO Postboks 812
1609 Fredrikstad

Til generalforsamlingen i HESSELBERGGATE 6 BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til HESSELBERGGATE 6 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for N
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse Q
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a o
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av o
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og T
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

nen

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Doku

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3DO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intem
svar, og er en del det internasjonale nettverket B
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA

ational Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1Tav 1
som bestar av uavhengige selskaper i de
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Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa kr.
75.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
P3a forhand har falgende kandidat(er) meldt seg:
lda Feiring Haltia stiller til valg som styreleder for ett ar

5.2 Valg av ett styremedlemmer

Det er ingen som har meldt sitt kandiatur som styremedlem. Styret
oppfordre andelseiere til & melde sitt kandidatur i forkant av
generalforsamlingen.

Ihht. vedtekter vil styremedelm vaere pa valg for to ar.

5.3 Valg av ett varamedlemmer

Det er ingen som har meldt sitt kandiatur som varamedlem. Styret
oppfordre andelseiere til & melde sitt kandidatur i forkant av
generalforsamlingen.

Ihht. vedtekter vil varamedlem vaere pa valg for ett ar.
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6. ENDRING AV BORETTSLAGETS
VEDTEKTER

Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Solibo har bistatt styret med gjennomgang av dagens vedtekter og
utforming av nye vedtekter som er i trad med gjeldende borettslagslov.
Det er i denne forbindelse ogsa foretatt en generell gjennomgang av
borettslagets vedtekter med tanke pa forenkling og tydeliggjsring som vil
veere bade i styrets og andelseiernes interesser.

Utkastet til nye vedtekter bygger pa standardvedtekter etter
borettslagsloven, med eventuelle tilpasninger for spesielle bestemmelser i
dagens gjeldende vedtekter. Dette for a sikre at man unngar Igsninger i
vedtektene som er i motstrid eller fremstar uklare i forhold til gjeldende
borettslagslov. Forslaget til nye vedtekter er kvalitetssikret av intern
advokat i Solibo og i samrad med borettslagets styre.

Vedlagt fglger forslaget til nye vedtekter for borettslaget (vedlegg 1). For
ordens skyld fglger ogsa dagens gjeldende vedtekter for borettslaget
vedlagt (vedlegg 2). P4 denne maten kan man lett sammenligne dagens
vedtekter og de konkrete forslagene til endringer.

Forslaget til nye vedtekter viderefgrer enkelte spesielle bestermmelser i
dagens vedtekter, men inneholder ogsa enkelte nye bestemmelser og
avklaringer mht. blant annet slikt som andelseiers og borettslagets ansvar
for vedlikehold og ngdvendig utskifting. Det er ogsa tatt inn egne
bestemmelser vedrgrende styrets og generalforsamlingens kompetanse,
endring av fasade og bygningsmasse, samt ansvar for egenandel ved bruk
av borettslagets felles bygningsforsikring.

Ved vedtagelse av forslaget vil borettslaget fa et helt nytt sett med
vedtekter som bade er i trad med gjeldende borettslagslov og som
viderefgrer eventuelle spesielle bestemmelser i dagens vedtekter. Slik sett
er bade den enkelte andelseiers og fellesskapets interesser ivaretatt pa en
god og betryggende mate.
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Endring av vedtektene krever 2/3 flertall pa arsmgtet:

Endring av borettslagets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer
pa generalforsamlingen, jf. borettslagsloven § 7-11 (3). Det er i forslaget til
nye vedtekter ikke lagt opp til endringer som eventuelt krever tilslutning
eller strengere flertallskrav fra andelseiernes side.

Forslag til vedtak:

Forslaget til nye vedtekter for borettslaget godkjennes i sin helhet slik som
fremlagt.

Styrets innstilling:

Forslaget til nye vedtekter for borettslaget godkjennes i sin helhet slik som fremlagt.
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Vedlegg 1: Nye vedtekter for borettslaget

VEDTEKTER
FOR

HESSELBERGGATE 6 BORETTSLAG
(org.nr. 991 071 393)

Vedtatt/sist endret p& generalforsamling 08.04.2026
i medhold av Lov om borettslag
av 06.06.2003 nr. 39

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Hesselberggate 6 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommmune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Kommunikasjon

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og lignende til andelseierne skal
kommuniseres. Andelseiere kan reservere seg mot & motta meldinger
elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid fgr ny
kommunikasjonsform tas i bruk. Meldinger skal sendes pa en sikker og tjenlig
mate.

(2) Nar en andelseier skal sende meldinger og lignende til laget, kan
vedkommende gjgre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-
postadressen eller maten styret har fastsatt for det gitte formal.

(3) Borretslagslovens krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige eller
gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kornmunikasjon.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000, -.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel hver.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent avandelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommmune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Hesselberggate 6 Borettslag 991 071 393 SideTavTl
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(4) En kreditor har uansett rett til a eie en eller flere andeler i opptil to ar for a
berge krav som er sikret med pant i andelen eller andelene. Det samme gjelder
der noen overtar en eller flere andeler som ellers ikke kunne selges pa lang tid.

(5) Om rett til & eie andeler for yrkesutgvere som skal sta for erverv eller
oppfaring av boliger for borettslaget, gjelder borettslagsloven § 2-12.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. Ved eierskifte
betaler avhender et eierskiftegebyr til borettslagets forretningsfgrer tilsvarende
fire ganger gjeldende rettsgebuyr, jf. borettslagsloven § 4-6.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med borettslagets vedtekter.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. BORETT, ORDENSREGLER OG BRUKSOVERLATING

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Hver andel disponerer en bod i kjelleren. Generalforsamlingen kan beslutte &
omdisponere bodene. Vedlagt disse vedtekter fglger en oversikt over dagens
bodfordeling.

3-2 Ordensregler og dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.
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3-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan en andelseier overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det.

(4) Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(5) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommmet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(6) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget. Andelseier vil sdledes kunne identifiseres med bruker, og vil kunne
holdes ansvarlig for brukers handlinger og unnlatelser overfor borettslaget og de
gvrige andelseierne.

4. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

4-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring
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i) vann- og avigpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.

i) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdgrer til andelen

(2) Andelseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og
lignende), som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(3) Andelseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Andelseier er
ogsa ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(4) Andelseier skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til
bruksenheten.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle arealer andelseier har eksklusiv
bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger andelen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(6) Andelseier skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(7) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og
utskifting av det som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler
borettslaget.

(8) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere
andelseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

(10) Oppdager andelseiere skade i bruksenheten som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Etter et eierskifte plikter den nye andelseieren a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere andelseieren.

4-2 Andelseiers erstatningsansvar
(1) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(2) Andelseier er erstatningsansvarlig for tap og eller skade som pafgres
fellesarealer eller borettslagets bygninger ved forsett, uaktsomhet eller som
felge av at andelseier ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt. Tilsvarende gjelder nar
skaden er forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som
andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin andel til.

4-3 Borettslagets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Borettslaget skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved
like s langt vedlikeholdsplikten ikke pahviler andelseier. Dette omfatter slikt
som bygninger, tak, fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr,
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene.

(2) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, med unntak av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong,
terrasse og lignende.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som ngdvendig utskifting
av radiatorer, vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ngdvendig
utskifting av ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at andelseierne slipper ulemper.

(6) Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle andelseieren.

(7) Andelseier skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for andelseieren eller andre brukere.

4-4 Borettslagets erstatningsansvar
Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.

4-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal,
krever skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige
endringer i egen andel somm medfgrer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan fastsette vilkar for slik
tillatelse, samt gi padlegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en midlertidig
tillatelse med rimelig frist.

(2) Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en
samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

(3) Visse bygningsmessige endringer krever behandling og vedtak pa arsmgate, jf.
disse vedtekter og borettslagsloven § 8-9.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller
tidligere andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel
installasjonen tilhgrer.

4-6 Ansvar for egenandel ved bruk av borettslagets felles bygningsforsikring
(1) Ved skader som faller innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
andelseiers uaktsomhet, skal andelseiers egen forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets felles bygningsforsikring
eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av borettslagets felles bygningsforsikring, skal
andelseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden.
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(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet, og er uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i andelseiers
husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin andel til.

5. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

5-1Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for en andel av borettslagets
felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen
ligger fast og kan bare endres etter borettslagsloven § 5-19 (1).

(3) Dersom de andelseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av borettslagets
vedtekter, jf. borettslagsloven § 5-19 (2).

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Borettslagets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av borettslaget
etter hvert som de forfaller.

(2) Den enkelte andelseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
som fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

5-3 Panterett for andelseiernes forpliktelser

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.

6. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

(2) Unnlatelse av & betale andelseiers andel av borettslagets felleskostnader
etter pdkrav ansees som et vesentlig mislighold som gir borettslaget rett til &
palegge vedkommende & selge andelen. Begjeering om tvangssalg grunnet
betalingsmislighold kan iverksettes etter utlgp av frist i varsel om
tvangsfullbyrdelse, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18.
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6-2 Palegg om salg

(1) Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagsloven §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist.
Fristen skal ikke settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt, jf.
borettslagsloven § 5-22 (1).

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. STYRETS SAMMENSETNING, OPPGAVER OG BESLUTNINGSMYNDIGHET

7-1 Styrets sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Borettslaget skal ha et styre bestaende av en leder og 2-4 andre
styremedlemmer.

(2) Styreleder tjenestegjgr i ett &r dersom generalforsamlingen ikke har bestemt
noe annet. Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar dersom generalforsamlingen
ikke har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Generalforsamlingen skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrelederen skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Generalforsamlingen skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene
for foregdende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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7-4 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at
vedkommende har fratradt vervet.

7-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa
generalforsamling, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter
eller generalforsamlingens beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3.salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-6 Mindretallsvern

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi
noen andelseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre andelseieres
bekostning.

7-7 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i. Det samme gjelder avstemning om begjaering
om tvangssalg, padlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§
5-20, 5-22 og 5-23.

7-8 Styrets representasjonsadgang
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn. Styret kan meddele prokura.

8. FORRETNINGSF@RER, REGNSKAPSF@RSEL OG REVISJON

8-1 Forretningsforer

Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar med Lovom
borettslag

av 06.06.2003 nr. 39.
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8-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Borettslagets
revisor velges av generalforsamlingen, og tjenestegjgr inntil ny revisor eventuelt
velges.

9. GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Generalforsamlingens myndighet. Mindretallsvern.
(1) Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

(2) Et flertall p& generalforsamlingen kan ikke ta beslutninger som er egnet til &
gi noen andelseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre
andelseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om tidspunkt
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

9-4 Gjennomfgring av generalforsamlingen
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjiennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sasmmmen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan
tidligst Igpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma veere sé lang at andelseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som et fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som
sikrer at lovens krav til generalforsamling er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-5 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan

om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre
dager.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.
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(4) Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr angitt frist i
forhdndsvarsel om mgtet.

9-6 Saker generalforsamlingen skal behandle
(1) Generalforsamlingen skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til
motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal den ordinzere
generalforsamlingen:

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

e Eventuelt valg av revisor

e Fastsetting av godtgjgrelse til styret for foregdende kalenderar

(3) Arsregnskap, eventuell &rsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke
for ordinaer generalforsamling sendes ut til alle andelseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige under generalforsamlingen.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzer generalforsamling, kan
generalforsamlingen bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til
mgtet. Dersom samtlige andelseiere er til stede pa generalforsamlingen og
stemmer for det, kan generalforsamlingen ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til ny generalforsamling for & avgjgre forslag som er
fremsatt i mgtet.

9-7 Hvem kan delta i generalforsamlingen

(1) Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-,
og stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren
av en andel har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av bolig har rett til & veere
til stede pa generalforsamlingen og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har
gyldig forfall.

9-8 Stemmerett, fullmektig og radgiver
(1) Hver andelseier har en stemmme pa generalforsamlingen. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(2) En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier, men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme
fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

(3) En andelseier har rett til & ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
generalforsamlingen tillater det.

9-9 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa generalforsamlingen. Mgtelederen
og minst én andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant dem som er
til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for andelseierne.

9-10 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved opptelling av stemnmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. OPPL@SNING AV BORRETSLAGET

(1) Opplasning av borettslaget krever vedtak pa to etterfglgende
generalforsamlinger, som avholdes med minst fire ukers mellomrom. P& hver
generalforsamling ma minst to tredjedeler av alle andelseierne stemmer for
opplgsning. Den ene generalforsamlingen skal vaere en ordinaer
generalforsamling.

(2) Uttalelsen skal tilstilles enhver andelseier i borrettslaget med kjent
oppholdssted innen 8 dager fgr den fgrste generalforsamling til behandling av
dette spgrsmal.

(3) | forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen
beslutte at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at
andelseierne som vederlag blir andelseiere i det annet lag.

(4) Nar laget er besluttet opplgst, skal virksomheten lovlig avvikles.

1. VEDTEKTSENDRINGER

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12. FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lovom
borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

VEDLEGG:
Oversikt over bodfordeling i oppgang A.
Oversikt over bodfordeling i oppgang B.
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Bod 2 - A0102 Bod 5 - A0102 Bod 6 - A0302
Bod 7 - A0301
Bod 10 - A0403
Bod 4 - A0203 Bod 8 - A0401
Bod 3 - A0201
Bod 9 - A0402
TRAPP Bod 1-A0101
TRAPP
TRAPP
TRAPP
Bod 15 - A0202 Bod 16 - A0303

Bod 11 - A0502

Bod 12 - A0501

Bod 14 - A0504 Bod 13 - A0503
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Bod 18 - B0204

Bod 19 - B0202 Bod 20 - B0203

Bod 22 - B0301

Bod 17 - B0103

Bod 23 - B0302

Bod 21 - B0201

Bod 15 - B0101

Bod 24 - B0303

Bod 16 - B0102 Bod 26 - B0401 Bod 25 - B0304

Bod 27 - B0402

Bod 28 - B0403

Bod 29 - B0503

Bod 32 - B0501 Bod 33 — B0504

Bod 30 - B0404

Bod 31 - B0502
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Vedlegg 2: Dagens gjeldende vedtekter for borettslaget

VEDTEKTER

for
Hesselberggate 6 Borettslag Org nr: 991 071 393

Vedtatt pa generalforsamling den 31. august 2007

§1 LAGETS NAVN
(1) Lagets navn Hesselberg gate 6 Borettslag er et borettslag med forretningskontor i Oslo.

§2 FORMAL

(1) Lagets formal er a skaffe andelseierne bolig ved a gi andelseierne borett i de bygg laget eier
til andelseierne.

(2) Videre har laget til formal a organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

§3 ANDELER OG ANDELSEIERE
(1) Andelen lyder pa kr 5.000,-.

(2) Fysiske personer kan veere andelseier i borettslaget. En person kan ikke eie mer enn en andel
i borettslaget. Fra dette gjelder unntak som nevnt i Burettslaglova § 2-12. Enda ett unntak fra
dette gjelder arbeidsgiver som skal leie ut boliger til sine ansatte. Slik fysisk eller juridisk
person kan eige opp til 20 % av andelene i borettslaget.

(3) 1 forhold til borettslaget kan bare den som bor eller skal bo i boligen, bli eier av sameiepart i
andel pa annen mate enn ved arv.

(4) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

(5) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
palydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§4 OVERF@RING AV ANDELER

(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget. Andelen kan ikke gyldig overdras eller erverves uten at
erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn for det.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham/hun og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok sgknaden om godkjenning. |

meldingen skal gis opplysning om grunne til avslaget og om at det er endelig dersom sgksmal
ikke blir reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.
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(4) Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i 3. ledd, er erververen
i alle tilfelle @ anse som godkjent.

5

-

Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom opplysninger av betydning for
godkjenning er uriktige eller holdt tilake, og erververen har eller burde hatt kjennskap til
dette.

6

-

Nar en andel stifter eier, skal den nye eier gi melding herom til laget, selv om styrets
samtykke ikke er ngdvendig.

(7

Ved salg eller overfgringer av andels- og borettsbevis tilkommer forretningsfgrer et
behandlingsgebyr etter satser som fastsettes av styret hos forretningsfgrer.
Behandlingsgebyret betales av selger. Ved bytte av bolig innenfor samme borettslag betaler
hver av de interesserte parter et behandlingsgebyr som pa samme mate fastsettes av styret
hos forretningsfgrer.

§5 BORETT

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bestemt bolig og rett til & nytte fellesareal til det de er
tenkt brukt til, eller det de vanligvis blir brukt til.

(2) Vedrgrende fremleie vises det til Burettslagslova § 5-3 til § 5-10. Det er ingen begrensning pa
rett til fremleie utover det som fremgar av loven som minimumskrav.

§6 PANT
(1) Borettslaget har panterett med 1. prioritet pa inntil 50.000,- i hver andel for skyldig husleie.

§7 STYRET
(1) Laget ledes av et styre som bestar av en leder, som velges ved seerskilt valg, og av minst to og
hgyst fire andre medlemmer. Forretningsfgrer har rett til 3 oppnevne ett styremedlem med
varamedlem.

(2) De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer velges for et tidsrom av to ar, unntatt
lederen som velges for ett ar. Varamedlemmer velges for ett ar i nummerert rekkefglge.

(3) Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
(4) Styretvelger innen sin midte nestleder.
(5) Etstyremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
§8 STYRETS OPPGAVER

(1) Styremgter skal holdes sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren at det
skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styremgtet ledes av lederen, eller i hans fraveer av nestlederen. Er disse ikke til stede velger
styret en mgteleder.

(4) Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmene inkl varamedlemmer er til stede.
Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer og
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varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen ma likevel alltid utgjgre minst
halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme
utslaget.
(5) Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

-

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter.
Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre

organer. Styret avgjgr om man skal ha vaktmester. Styret kan endre husordensreglementet.

-

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe fast
eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfgre tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i § 2, 2. ledd, nar tiltaket fgrer

med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av den arlige husleie.

-

(8) Lagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap.

(9) Styret kan gi prokura.

§9 FORRETNINGSF@RSEL
(1) Laget skal ha en forretningsfgrer. Avtaler om forretningsfgrsel blir gjort av styret.

§10 GENERALFORSAMLING
(1) Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

2

—

Ordinzer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.
(3) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret eller forretningsfgrer finner det
ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog
minst tre av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

(4) Innkalling til sa vel ordinaer som ekstraordinzer skal skje ved skriftlig varsel til de andelseiere
som har kjent adresse. Innkallingen skal skje med minst atte, hgyst 20 dagers varsel for
ordineer og ekstraordinzer generalforsamling. Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel
om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veere minst tre dager.

Innkallingen skal angi hvilke saker som @gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzere generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det senest 8 uker fgr generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

5

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret. Saker som forretningsfgrer gnsker behandlet, skal
nevnes i innkallingen nar kravet settes fram innen siste styremgte fgr innkallingen blir sendt.

(7) Forretningsfgrer har mgterett pa generalforsamling.
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§11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Pa ordineer generalforsamling skal fglgende behandles:
1. Konstituering.
a) Opptak av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og to personer til @ undertegne protokollen.
c) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.
2. Arsmelding fra styret.
3. Arsoppgjgret, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.
4. Godtgjgring til styret og revisor.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. Arsoppgjgret og arsmelding skal leses opp i
generalforsamlingen med mindre annet blir enstemmig besluttet.
(2) Revisors beretning skal alltid leses opp.
(3) Pa ekstraordineer generalforsamling skal bare behandles de saker som er angitt i innkallingen
til mgtet.

§12 VEDTAK PA GENERALFORSAMLINGEN
(1) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har
han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

(2) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedels flertall, jfr §§ 10, 17 og 18, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen.

(3) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst en
tiendedel av de frammgtte andelseierne krever det.

(4) Hver andelseier har en stemme uansett antall andeler.
(5) Over generalforsamlingen fgres protokoll hvor alle valg og vedtak fgres inn. Protokollen

underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteeren og av de 2 som ble valgt av
generalforsamlingen til & undertegne protokollen.

§13 REGNSKAP, ARSOPPGJ®R OG ARSMELDING
(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsmelding. Regnskapsaret fglger
kalenderaret.
(2) Arsoppgjer og arsmelding for foregaende kalenderar skal veere framlagt innen 30. april.

(3) Arsoppgjgret skal underskrives av styret og forretningsfgrer.

(4

=

| arsmeldingen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedgmmelse av
lagets virksomhet og stilling og som ikke framgar av arsoppgj@ret. Dette gjelder ogsa forhold
som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsmeldingen skal ogsa inneholde styrets
forslag til anvending av mulig overskudd eller dekning av tap.

(5) Arsoppgjgret og drsmeldingen skal innen 8 dager fgr den ordinzere generalforsamling sendes
til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

(6) Revisjonsberetning skal veere utlagt til giennomsyn hos forretningsfgrer.
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§14 REVISJION
(1) Lagets revisor skal veere den som til enhver tid er valgt av forretningsfgrer.

(2) Revisor skal revidere den Igpende bokf@rsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig, fullstendig
og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bgker, og
at det sammenholdt med arsmeldingen gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for resultatet
av driften i regnskapsaret.

(3) Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjonen.

(4) Revisors godtgjgring fastsettes av generalforsamlingen.

§15 OPPL@SNING
(1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for a veere gyldig, gjgres pa to pa hverandre
fglgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordinaer
generalforsamling, og med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Uttalelsen skal tilstilles enhver andelseier i borettslaget med kjent oppholdssted innen 8
dager fgr den fgrste generalforsamling til behandling av dette spgrsmal.

(3) I forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen beslutte at
lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som
vederlag blir andelseiere i det annet lag.

(4) Nar laget er besluttet opplgst, skal virksomheten lovlig avvikles.

§16 VEDTEKTSENDRINGER

(1) Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma vaere nevnt i innkallingen.

(2) Endring av vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra forretningsférer.

§17 KOMMUNIKASION

(1) Styret skal tilstrebe en effektiv og rask kommunikasjon med andelseierne. Hovedsakelig skal
kommunikasjon forega elektronisk (e-post) jf Burettslagslova § 1-6.
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
Hesselbergsgate 6 Borettslag

Mgtedato: onsdag, 8. april 2026
Mgtetidspunkt: Klokken 18.30
Mgtested: Grunerlgkka skole

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Martin Solheim (styreradgiver) foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne

Som protokollfgrer ble Martin Solheim foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Gjertrud Nyberget foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
5 andelseiere

O fullmakter
Totalt 5 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt 8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent

2. Arsra pport for 2025

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2025
Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.
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Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 75.000 for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Ida Feiring Haltia ble valgt som styreleder for ett ar enstemmmig, godkjent.

5.2. Valg av ett styremedlemmer
Muhammed Elsfstrgm ble valgt som styremedlem for to ar enstemmig,
godkjent.

5.3. Valg av ett varamedlemmer

Gjertrud Nyberget ble valgt som varamedlem for ett ar enstemmig,
godkjent.

Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder Ida Feiring Haltia Pa valg: 2027
Styremedlem: Muhammed Elsfstrgm Pa valg: 2028
Styremedlem: Marte @stbye Larsen Pa valg: 2027
Varamedlem: Gjertrud Nyberget Pa valg: 2027
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6. Endring av borettslagets vedtekter

Forslagstiller:
Styret

Saksgrunnlag:

Solibo har bistatt styret med gjennomgang av dagens vedtekter og utforming av
nye vedtekter som er i trad med gjeldende borettslagslov. Det er i denne
forbindelse ogsa foretatt en generell gjennomgang av borettslagets vedtekter
med tanke pa forenkling og tydeliggjgring som vil vaere bade i styrets og
andelseiernes interesser.

Utkastet til nye vedtekter bygger pa standardvedtekter etter borettslagsloven,
med eventuelle tilpasninger for spesielle bestemmmelser i dagens gjeldende
vedtekter. Dette for 3 sikre at man unngar Igsninger i vedtektene som er i
motstrid eller fremstar uklare i forhold til gjeldende borettslagslov. Forslaget til
nye vedtekter er kvalitetssikret av intern advokat i Solibo og i samrad med
borettslagets styre.

Vedlagt fglger forslaget til nye vedtekter for borettslaget (vedlegg 1). For ordens
skyld fglger ogsa dagens gjeldende vedtekter for borettslaget vedlagt (vedlegg 2).
P4 denne maten kan man lett sammenligne dagens vedtekter og de konkrete
forslagene til endringer.

Forslaget til nye vedtekter viderefgrer enkelte spesielle bestemmelser i dagens
vedtekter, men inneholder ogsa enkelte nye bestemmelser og avklaringer mht.
blant annet slikt som andelseiers og borettslagets ansvar for vedlikehold og
ngdvendig utskifting. Det er ogsa tatt inn egne bestemmelser vedrgrende styrets
og generalforsamlingens kompetanse, endring av fasade og bygningsmasse,
samt ansvar for egenandel ved bruk av borettslagets felles bygningsforsikring.

Ved vedtagelse av forslaget vil borettslaget fa et helt nytt sett med vedtekter som
bade eritrad med gjeldende borettslagslov og som viderefgrer eventuelle
spesielle bestemmelser i dagens vedtekter. Slik sett er bade den enkelte
andelseiers og fellesskapets interesser ivaretatt pa en god og betryggende mate.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall pa arsmgtet:

Endring av borettslagets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pa
generalforsamlingen, jf. borettslagsloven § 7-11 (3). Det er i forslaget til nye
vedtekter ikke lagt opp til endringer som eventuelt krever tilslutning eller
strengere flertallskrav fra andelseiernes side.

Forslag til vedtak:
Forslaget til nye vedtekter for borettslaget godkjennes i sin helhet slik som
fremlagt.
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Styrets innstilling:

Forslaget til nye vedtekter for borettslaget godkjennes i sin helhet slik som
fremlagt.

Vedtak:
Godkjent med 5 stemmer for og O stemmer mot. O blanke stemmer.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Martin Solheim Gjertrud Nyberget
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Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

Signert med Norsk BankID 14-04-2026 10:09:47 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Martin Solheim

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-1211112

Returnert foadselsdato fra Norsk BankID: 1985-08-09

Martin Solheim

martin.solheim@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.238

HESSELBERGSGATE 6 BORETTSLAG 991071393 Norge

Signert med Norsk BankID 14-04-2026 10:24:54 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Gjertrud Nyberget

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5993-4-1535179

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1989-10-01

Gjertrud Nyberget
gjertrud_3@hotmail.com

+4790161738

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 46.15.99.37
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Hesselberg gate 6 borettslag bestar av 32 andeler. Vi gnsker et hyggelig bomiljg hvor alle tar
ansvar for felles trivsel. For at Hesselberg gate 6 brl skal framsta som et trivelig bomiljg er
det viktig at de mest synlige ute- og innearealene, som er vart ansikt utad, holdes ryddig. Det
skal sa lite til far miljget blir forsgplet, men det skal heller ikke mye til for & gjare det til et
sted som er hyggelig for alle.

HUSORDENSREGLER FOR HESSELBERG GATE 6 BORETTSLAG
1. GENERELT

Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, hvor
ingen tar seg til rette pa andres bekostning.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak pa
generalforsamling. All henvendelse til styret, eventuelle klager eller forslag sendes skriftlig til
styret v/styreleder.

Andelseiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa Husordensreglene kan fare til palegg om salg av andelen etter § 5-22 i Lov om
burettslag av 06.06.2006 nr 39.

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET
Enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til borettslagets forretningsfarer.
Styret vil hjelpe med a bestille postkasseskilt, darskilt og sgrge for darklokkemerking.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og falger gjeldende vedtekter
og husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten. Eventuelle sprakproblemer er eiers
ansvar.

3. SOPPEL
Seppelkassene er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose far det kastes i sgppelcontainer. Er alle
containerne fulle, skal sgpla tas med til neermeste ledige container. Papp og papir skal legges i
papircontainere i sammenbrettet stand. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige
renovasjonsbestemmelser. Vi henviser til Miljgstasjonen i Sofienbergparken, og til returpunkt
satt opp i Birkelunden nar det gjelder kast av elektroniske produkter, smamgbler, glass,
malingsspann og lignende.

4. DYREHOLD

Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band og
avfaring fjernes.

5. BRUK AV LEILIGHETEN

5.1  Den enkelte andelseier/beboer plikter & sgrge for ro i leiligheten mellom klokken 2300
0g 0800. Ver en hyggelig nabo og gi nabovarsel i forkant dersom du skal holde fest i
leiligheten. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk og rop og skrik,
spesielt sommertid nar derer og vinduer er apne. Bruk av sittegrupper i bakgard og
forgard er greit til klokken 2300. Ta hensyn til at vi alle har sma leiligheter og
soverom ut mot der du/dere har god stemning, bruk av musikkanlegg er ikke gnskelig.



5.2

5.3

Steyende arbeider, som f eks banking eller boring, skal bare forega pa hverdager
mellom klokken 0800 og 2100, og i helger farst etter klokken 1100 pa formiddagen.

Andelseiere/beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til borettslaget
lager ubehag/ulempe for gvrige andelseiere/beboere eller gjer skade pa felles eiendom.

FELLESAREALER

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

All skade som pafares felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og darpumper skal aldri frakobles. Skade
forvoldt pa eiendommen under flytting, ma erstattes av eier.

Vis hensyn i fellesareal. Ingen private gjenstander (sykler, sappel,
byggematerialer og lignende) skal oppbevares i oppganger eller veere til hinder
og/eller sjenanse for andre andelseiere/beboere, og vil bli fjernet for eiers
regning og risiko.

Vedlikehold og stell av fellesarealer ute og inne utfagres av oss som bor her,
dette betyr at alle ma delta pa dugnader eller gi en kompensasjon til de som
faktisk mater opp for & delta.

Trappevask utfgres ukentlig av oss som bor her, dersom leiligheten er utleid sa
er det eiers ansvar a fa den som leier til & vaske.

Fellesvaskeriet. Det er viktig at alle setter seg inn i hvordan vaskemaskin og
tarketrommel skal brukes, spesielt viktig at alle kjenner til brannfaren dersom
filteret i tarketrommelen ikke tsmmes mellom hver bruker.

De som bruker vinduet som rgykepost, skal allikevel IKKE kaste sneiper ned i
bedene nedenfor vinduet. Dette kan havne inn i apne vinduer og det bidrar til &
forsaple fellesarealene.

REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

7.1

Ved brudd pa reglene vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til andelseieren med
minst en maneds frist til & rette opp alle de paklagede forhold.

Dersom andelseieren/beboerens eller brukerens oppfersel medferer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av andelen etter bestemmelsene i borettslagsloven.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 18.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat

:A3

— Kartet er sammenstilt for:

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 158085/ 86533102

Deres ref.:

Adresse: Hesselbergs gate 6

Gnr/Bnr: 228/95

Kommentar:




LSS

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1430 - Idrettsstadion
2011 - Kjgreveg
2012 - Fortau

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

3040 - Friomrade
3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpBéandleggingSone

RpBandleggingGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — — Regulert kjorefelt

— — — — Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel
(i} Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

e,

Oslo

Dato: 18.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158085/86533102

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
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Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig
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Plan- og bygningsetaten
N,

Dato: 18.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533102
Deres ref: 9216202

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 228, BNR. 95.

Vi viser til bestilling av 18.05.2026 for eiendom gnr. 228, bnr. 95.

GNR. 228 BNR. 95
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 07.05.1895.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

722 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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OSLD KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTR OLLEN {for mindre arbeider)

Herslebsgate 9™ *115060

Arbedets art :
te 6 = For 76/760

MByggherre by | [“Ansvarshavende oy

Alf Hallén A/B,

Hesseldergs gt. 8,

Oslo ,o

i L) L. s

mgn/rn

2.november 1977

¢ ‘ Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med heasyn til de bygningsmessige forhold

For bygningssjefen

K.Regbo

fardiganesten omistier de bygmingsmessige forhuld sam: opparbadelse av tomten og gielder ikke for instaliasion av santasrenlegg,
soniralvarmoaniegg, gass og elektrisitet

W T ANTYOND




¥

g e ey B N i g Ko Enlwnl.:wlvm

|

i
!
.

eall X0/ 74

6

#adzn%

stébt

hx

o

<9
, Nl

qr |
1
i
m
{
¥
\ Y
4 4 |
NN EEN > :
& . .«l& $oall
a& 4 g \ 3
5

¥
\\\\\\\\\\\ * ¥
3 &) 13
. 7 Sp
| e 2N
Az o . Ly
3 J :
- -z L
Z
2 B 2 7
% L
!
!
4

s

2.;. _Nr! = ,wa.._.ﬁ

.I.T s i

w 3 ”h.rl - u<.

- oeé

93_1/31 ¢
s .,/1[1,/‘.

SERCRSRE PO, & SSE

M@N\%\&N ,

B

Wl -
\,&\Q\\\\\\\\\\\&\\ Z

‘m_d. =y == -{mfm
M |l £ 7 |
2 §E T
N 4 Ty 7 _

1 7 'Z

e o %

\ T Z, '\ %
20 N (O %
\M\v s = Z 9 M __
M'_I T &"!l»i-i-:iq& W

_ A
.N_ W SN
& 1 @\\&\\\\ % <

i
z\\mx\\\\\\\\\\%ww W _

- ] 'g
o T i —3

L S B2 122 T
. \\‘Q‘\\\\\\\\\\\\\\\\\V\\&

, 1 1 __\
Z! d Z
2 N_ 17
e i RS

¥ e A




| w"‘ g J .,‘\'(, ﬂ]‘ﬁ) . _,: ) _‘ \ ‘
L Hadanl 15 145D 799 . 532
o , E i \‘ " : } . 75 3 ""
Lo 0l “‘f/‘« - Vi

Sep seeerdln “';:;:'/
o / Ex)peditions-l)oku:nent

A
V. ke - .
anganende ./ Wa @ e trs 9«14&(4»’.\/ ,jum.o/

4
paan Matr..No. é C e '(A} /aﬂ oe

£

)

o / g T )
Indleveret /Z » //;'&Z‘/ /f’J Attestoret =< 8' }/' ?0

4////::6«4de,4 C—{ //gua aal. &44«4 ;4// gﬁ% :
Ll il /nﬁw/, /523" /

i P’
/A i :
5B

75
'\,_- Q Z{A/ (1/ /Ygu«tu‘l__

A v W

o »
A eonts Y Saciws

w@«m Wu ! 1

A-‘“‘v ars~ //%a‘.&.,z_w%m
M‘M/Z‘/Zc« %:' /"ZTL‘“V g, ole

7 Mdceesnnn /’%A loggpcenn /oév G /2 ea, ¢4’~

YAV .%44)
P




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter K =l

Erik Riuls ark. kontor AS
Almeveien 11b
0855 OSLO

Dato: {J § FER. 2006

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200011786-17  Saksbeh: Mari Helene Slagsvold Arkivkode: 531°
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HESSELBERGS GATE 6 Eiendom: 228/95

Tiltakshaver:  Alf Hallen as v/Terje Hallen Adresse:  Hesselbergs gate 8, 0555 OSLO
Seker: Erik Riuls ark. kontor AS Adresse: Almeveien 11b, 0855 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging

FERDIGATTEST - HESSELBERGS GATE 6
Jfr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggepjosjekter

Bolig tett by, Klektrohisk
O ) .@\'\__ Z‘ . X
ohammad GoOurava Mart Helene Slagsvold
For avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Alf Hallen as v/Terje Hallen, Hesselbergs gate 8, 0555, OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Plan- og bygningsetaten Oslo

BALKONGTEAM AS
v/ Fredrik Granberg
Trondheimsveien 426

0953 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 03.03.2021
201501970 - 4 Maja Kozak Dehlin
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: HESSELBERGS GATE 6A Eiendom: 228/95/0/0
Tiltakshaver: Sameiet Hesselbergsgt 6, V/Klas Sgker: BALKONGTEAM AS, v/ Fredrik
Stahl Granberg
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Hesselbergs gate 6 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av
balkonger mottatt 28.01.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201501970

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 2 D-1 28.01.2015 1/13
Plan 2 etasje EKSB1449-01 25.01.2021 3/4
Plan 3 etasje EKSB1449-10 25.01.2021 3/5
Plan 4 etasje EKSB1449-11 25.01.2021 3/6
Snitt EKSB1449-06 25.01.2021 3/7
Fasade 1 EKSB1449-03 25.01.2021 3/8
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr: 201501970-4 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Maja Kozak Dehlin - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by @st

Kopi til:
Sameiet Hesselbergsgt 6, V/Klas Stahl, Hesselbergs gate 6B, 0555 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO

Deres ref.:

Adresse:

Var ref. (saksnr.):
202207692 -9
Oppgis alltid ved
henvendelse

HESSELBERGS GATEG6 A OG B

Tiltakshaver: Hesselberggate 6 Borettslag

Tiltakstype:

Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler:
Kristin Agnethe Malvik

Dato: 02.01.2023

Eiendom: 228/95/0/0
Seker: BALKONGTEAM AS
Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Hesselbergs gate 6 A Og B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av
balkonger, mottatt 29.12.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202207692

Beskrivelse

Situasjonsplan
Plan 3 etasje -6 B
Plan 4 etasje -6 B
Plan 4 etasje- 6 A
Snitt-6 A
Snitt-6 B
Fasade-6 A
Fasade -6 B

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr Dato PBE-id

D-1 19.05.2022 1/8

B1449-05 25.04.2022 1/16

B1449-04 25.04.2022 1/17

B1449-01 25.04.2022 1/18

B1449-03 25.04.2022 1/19

B1449-07 25.04.2022 1/20

B1449-02 25.04.2022 1/21

B1449-06 25.04.2022 1/22
Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202207692-9 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et sgksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Kristin Agnethe Malvik - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Envoll
avdeling for byggeprosjekter

tett by @st

Kopi til:
Hesselberggate 6 Borettslag, Hesselbergs gate 6, 0555 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NCO AS
Vaghalsen 1
0458 OSLO

Dato: 21.07.2017

Deres ref.: Var ref.: 201618712-9 Saksbeh.: Idar Bergfjord Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HESSELBERGS GATE6 AOG B Eiendom: 228/95/0/0

Tiltakshaver: HESSELBERGGATE 6 Adresse:  Postboks 8944 Youngstorget, 0028
BORETTSLAG OSLO

Soker: NCO AS Adresse:  Vaghalsen 1, 0458 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest — Hesselbergs gate 6 Aog B

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av vinduer,
mottatt 6.7.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201618712

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
F:asade syd Blokk A, utskifting av NOO1 02.03.2017 15/10
vinduer
F:asade nord Blokk A, utskifting av NO002 02.03.2017 |5/11
vinduer
F:alsade syd Blokk B, utskifting av N003 02.03.2017 15/12
vinduer
F.asade nord Blokk B, utskifting av N004 02.03.2017 15/13
vinduer

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering 1 byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr: 201618712-9 Side 2 av 2

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 21.07.2017 av:
Idar Bergfjord - saksbehandler

Bjorn Wikan - fungerende enhetsleder

Kopi til:
HESSELBERGGATE 6 BORETTSLAG, Postboks 8944 Y oungstorget, 0028 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Harold C. Tellez Ark.ktr.
Kierschows gate 7C
0462 OSLO

Dato: 0 6 SEPI. 2007

Deres ref: Viér ref (saksnr): 200703947-5 Saksbeh: Bjern-Henrik Enge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HESSELBERGS GATE 6A Eiendom:  228/95/0/0

Tiltakshaver:  Hesselbergs gate 6 AS Adresse: Postboks 1730 Vika, 0121 OSLO
Seker: Harold C. Tellez Ark.ktr. Adresse: Kierschows gate 7C, 0462 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - HESSELBERGS GATE 6A
Jf. Plan- og bygningsloven § 99.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK) Kap IX § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten er betinget i disse forhold og gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages, se tidligere vedlagt orientering om klageadgang. Frist for innsending av klage
er 3 uker etter mottakelsen av dette brev.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Bolig tett by, Nybygg

Eva :rene Lysené@ E !

for avdelingsenhetsleder Bjprn-Henrik Enge
saksbehandler

Kopi til:

Hesselbergs gate 6 AS, Postboks 1730 Vika, 0121 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Nybygg Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak(@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo. kommune.no 971 040 823 MVA



Hesselbergs gate 6A

Nabolaget Birkelunden - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Enslige . .
9 l Kvalitet pa skolene
e Etablerere =
Bra 71/100
A Naboskapet
Offentlig transport "% Hegflige 62/100
& Birkelunden 2 min &
Linje 11N, 12N, 30 0.2 km .
Aldersfordeling
& Birkelunden 3 min % .
Linje 11,12, 18 0.2 km 0
<t R R
. Xoo
© Carl Berners plass 15 min # 5 s 333 .
.. NS 5 N ™ 2 o
Linje 5 1.2 km S o XX N oGS
8 Toyen stasjon 23 min # - Sen I I I S FI
Linje RE30, R31 1.8 km - . - = -
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
8 OsloS B [l = (0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 2.1km Omrade Personer Husholdninger
Il Birkelunden 2188 1367
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Skoler
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) 3 min % B h
538 elever, 23 klasser 0.2 km arnehager
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min # Ringnes Park Fus barnehage (0-5 &r) 4 min %
494 elever, 24 klasser 0.6 km 72 barn 0.3 km
Lilleborg skole (1-7 Kl.) 10 min £ Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 4 min %
276 elever, 21 klasser 0.8 km 54 barn 0.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min 4 Hallenparken barnehage (1-6 ar) 6 min #
431 elever, 30 klasser 1km 88 barn 0.5 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min %
227 elever, 16 klasser 1.3 km
_ . : Dagligvare
Foss videregaende skole 5 min &
600 el , 20 kI 0.4 k . L
eever asser m Meny Ringnes Park 2 min &
Hersleb videregaende skole 15 min & )
Coop Extra Sannergata 2 min A&
PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler

B 1. Trikk
A 2.Gé&ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg
r
== Meget bra 87/100
Sport
@ Grinerlgkka skole 3 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Dalenengen ballbane 4 min £
Ballspill, fotball 0.4 km
& SATS Ringnes Park 4 min #
& SATSlla 7 min %
Boligmasse

Hl 100% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 9 min %
Io Apotek 1 Ringnes Park Senter 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

-m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Hesselbergs gate 6A

Nabolaget Birkelunden - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Studenter Veldig trygt 75/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Bra 71/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 62/100

Birkelunden 2 min &

Linje 11N, 12N, 30 0.2 km .
Aldersfordeling

Birkelunden 3 min &
Linje 11,12, 18 0.2 km

Carl Berners plass 15 min %

Linje 5 1.2 km .10 - @
Toyen stasjon 23 min # ' II o
Linje RE30, R31 1.8 km ‘. JI

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

Oslo S 6 min & (0-12 @r) (13-18 &r) (19-34 4r)  (35-64 4r)  (over 65 ar)

Totalt 24 ulike linjer 2.1 km Omrade Personer Husholdninger
Il Birkelunden 2188 1367
[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Skoler

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 3 min & 2 h
538 elever, 23 klasser 0.2 km arnehager

Sagene skole (1-10 kl.) 7 min % Ringnes Park Fus barnehage (0-5ar) 4 min %
494 elever, 24 klasser 0.6 km 72 barn 0.3 km

Lilleborg skole (1-7 Kkl.) 10 min # Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 4 min %
276 elever, 21 klasser 0.8 km 54 barn 0.3 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min # Hallenparken barnehage (1-6 ar) 6 min %
431 elever, 30 klasser 1km 88 barn 0.5 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min %
227 elever, 16 klasser 1.3 km
) . . Dagligvare
Foss videregaende skole 5 min &

600 elever, 20 klasser 0.4 km .
Meny Ringnes Park

Hersleb videregaende skole 15 min &
Coop Extra Sannergata

PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom er vurdert til å være fra ombyggingsår. Flislagt gulv med varme. Veggflater belagt med sokkelflis og badromsplater. Malte himlingsflater. Servantskap med glatte fronter. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap med overbelysning over servant. Dusjhjørne med dusjforheng og dusjarmatur tilkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Synlig avløpsrør av plast. Avtrekksventil i himling. 
	Åpen kjøkkenløsning mot stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter fra 2016. Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Plater mellom benkeplate og overskap. Overbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstående kjøleskap med fryser. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og nedsenket platetopp. 
Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekk på bad. Vannrør av type rør-i-rør. Synlig avløpsrør av plast. 
	Vannrør av type rør-i-rør. Synlig avløpsrør av plast. Fordelerskap for rør-i-rør med stoppekran er plassert i sovealkove. Stoppekraner for kjøkken er plassert i kjøkkenbenk. Varmtvannsbereder på 78 liter fra 2003 er plassert over himling på bad. Mekanisk avtrekksventilator for kjøkken og våtrom, plassert på kjøkken (en del av kjøkkenventilatoren). 
	Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Slette innerdører. 
Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer. 
	Støpt gulv mot grunn. 
Etasjeskiller av trekonstruksjoner. 
Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
Målingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer påregnelige enn i nyere bygg. 
	Leilighet har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse 35db. Takvinduer. Et takvindu fra ukjent årstall. To takvinduer fra 2024 opplysninger gitt av selger. 
	Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takplater av metall fra ukjent eldre årstall. 
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RNtbJqkE/EoUFe88SXE/xrwjLBNsfUiqU8tn7Z0vRq/vx8nX06qKkPu4nr49B/VVK5gB5OI9PLGG

SJLW1fCPXS/+XelcQCDNCiBoPffLLeVVpzTPrxAiAs2hSAu11Cn4HcahtecZc6q6Xhq+KyXdDC4n

qnBtgnMuyCLBAcSmyhhyxmcemmL85FU2VlWLiVSOgMMtC59uNK8CFzHhopGEV2z8SW+pMqkflRw2

9zrY6jvEs/C0Z9j5M8tGe4d2yWWiLCHjTIJUBFsm8ma0m7V0jS8OIFcxkYQ3jdLFhVD4yQagZFAr

81vzPdzAPmcP3/uL738x+o+G1xgOugwViqAw9Nl13mwFkU5p0Oz3txgmOVqt57QVu6L8oYULI/U8

hMvhs880vh34ExLx0fPiRfMG6OMkM/bTvFvXvR9iu4jr9IJWJGuD9xCFobXTKeK5MzGPeORB8WOT

fs7ZaSSBhpQuhZmxAN9V3F2Jj1Uq37dKWmqPD/71qVKKIvBPgxwdlHQC

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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