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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 10.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Heimdal Oppdragsnr. 82260058
Addresse Mellomila 88
Postnr. 7018 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Linn Therese Holm Thronaes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2013

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

13 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Sparebank 1 midt Norge

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlop/ror?

O Nei Ja, kun av O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Spyling av rgr under vasken, alle leiligheter.Vedlikehold av borettslag.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Sameiet

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlgp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav (O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

] Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ferdig attest hos kommunen

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 10.06.2026
Signert av Linn Therese Holm Thronzes
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Mellomila 88

7018 Trondheim
5001/417/6/84/0/0

Rapportdato

10.06.2026

Befaring utfert den 08.06.2026 av:

Einar Richard @veras Innherredsveien 26
Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim

Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.

+4790085616
einar@wstakst.no


https://app.smarttakst.no/reports-validity/6a268d0b1d45c00c046fb3dd

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Mellomila 88, 7018, Trondheim

Matrikkel: 5001/417/6/84/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2004 Kilde: Eiendomsverdi.no

Tomt: 2 117 m?

Hjemmelshaver(e): Linn Therese Holm Thronaes
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfart i 2004 og er pa 5 etasjer over kjeller. Grunnmuren bestar av stapt
betong. Hovedkonstruksjon og etasjeskillere over grunnmur bestar av betong. Utvendige fasader er kledd med pussede plater
samt felter med trekledning. Flat takkonstruksjon som er tekket med takmembran. Vinduer med 2-lags glass. Det er heis i

bygget.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar generelt i normalt god stand med normal brukslitasje. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal
forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 2

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

39m? 3m? 0 m? 7 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal :
Entré/stue/kjokken, bad, Bod i kjeller. - Balkong.

bod og soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
42 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bod i kjeller er medregnet som BRA-e i rapporten.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2

Balkong : Balkong oppfart i en betong/stalkonstruksjon, med langsgdende rekkverk av stal med glassfelt. Spaltegulv
over dekket. Grunnet spaltegulv kunne ikke fall og tekking kontrolleres. Over halvparten av forventet levetid har
passert pa tekkingen. Utover alder ble det ikke registrert vesentlige tiltaksbehov utover normalt vedlikehold. TG 2
settes for alder pa tekkingen.

Bad - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det
brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Membran/tettesjikt har passert over halvparten av forventet
levetid. Gjenstdende restlevetid er usikker. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en
naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Det
anbefales a etablere tett dusjkabinett.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Ikke fremvist.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende avvik/ endringer er funnet:
Opprinnelig der fra soverom til balkong er ersattet med vindu. @vrige samsvarer med dagens utforming.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 14.03.2005

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

9/18



Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Balkongder med 2-lags glass.

Ytterdgr med brann/lyd klasse B 30, 35dB
Innvendige dgrer av typen lettderer

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterdaer/ verandadar fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand med normal brukslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNONCONC,

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Balkong oppfegrti en betong/stalkonstruksjon, med langsgdende rekkverk av stal med glassfelt. Spaltegulv over dekket. Grunnet
spaltegulv kunne ikke fall og tekking kontrolleres. Over halvparten av forventet levetid har passert pa tekkingen. Utover alder
ble det ikke registrert vesentlige tiltaksbehov utover normalt vedlikehold.

TG 2 settes for alder pa tekkingen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Fra byggearet.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Sprekk/riss i flis observeres over dar.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en hgydeforskjell pd 25 mm. Totalt ble det malt 20
mm hgydeforskjell fra topp flis ved dear til topp Fflis ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Bilde av sluk

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 ﬁ

Kommentar:

Membran/tettesjikt har passert over halvparten av forventet levetid. Gjenstdende restlevetid er usikker. TG 2 er gitt med
bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Sma@remembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet
levetid pa sma@remembran er 10-20 ar. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Mekanisk avtrekk, tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt stgrst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

MELLOMILA 88 - 5001/417/6/84/0/0

Bilde

<

Bilde av fuktsgk via hulltaking uten at det pavises forhayede fuktverdier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Som et fuktsikringstiltak anbefales det etablert tett dusjkabinett.
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n Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG1 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme
Vannbaren varme via radiator pa stue og gulvarme pa bad.

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrer av plast (rer-i-rarsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet. Stengekran for tappevannet etablert i rarfordelerskap.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Pa soverom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Pa ny installasjon fra byggearet

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Tilkoblet fjernvarme

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde av sikringskap

n Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, denne er pa 6 kg.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjakken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

MELLOMILA 88 - 5001/417/6/84/0/0
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Husordensregler for
Sameiet Mellomila 88

VELKOMMEN TIL SAMEIET MELLOMILA
88

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. I noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere
gj@res kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende. For 3 gke sikkerheten, skal alle dgrer til fellesrom og andre |&sbare rom /
innretninger vaere 13st ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til
egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen
bolig og i ytre rom som tilhgrer boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa
D’luligheten for fuktskader p& dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes
apne.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle
ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt
oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN

For & unngad at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma
avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes dpne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet
slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER -
FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til
oppbevaring av privat utstyr uten at slike arealer er saerskilt merket.



PARKERING

Parkering ma& foregd pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller
hindrer noen former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene.
Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa anviste plasser. Sykler parkeres i
sykkelstativ eller bod.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligsameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke
sjenerer andre. Ungdig stgy i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller
utenfor naboenes vinduer og verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan
tenkes 8 stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene
har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og pa hverdager mellom kl 2300 og 0700 skal det vaere
ro i sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid,
musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal forega pa anviste omrader.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgring eller snemaking av balkong.
Sameiet Mellomila 88 bgr fremsta som et rgykfritt boomrade. Det oppfordres til a
vise hensyn ovenfor dem som ikke rgyker og plages av rgyklukt. Det anmodes om
at det hverken rgykes i leiligheter eller balkonger mellom klokken 2200 og 0800.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter
Renholdsverkets sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert
pd Hegstadmoen. Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.
Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utgy som
rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER -
FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer. Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc.
samordnes og godkjennes.

Det er ikke tillatt 8 sette opp parabolantenner.



PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette

seg inn i - og fglge - husordensreglene.
Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til

styret.

Trondheim, 02.04.2019
Sameiet Mellomila 88
styret




VEDTEKTER FOR
SAMEIET MELLOMILA 88

Vedtatt i stiftelsesmgte; 28.10.2004
Revidert pa arsmgte; 15.06.2020

§ 1 FORMAL

Sameiet Mellomila 88 Trondheim er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser
som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift
og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2 EIERSEKSJONER

Sameiet Mellomila88 gnr. 417, bnr. 84 Trondheim kommune bestar av 64 leiligheter (eierseksjoner)
og 1 parkeringsseksjonsamt 2 naeringsseksjoner og fellesarealer i Trondheim. Eierseksjonene er
nummerert fra 1 - 67. Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

§ 3 EIERFORHOLD
§3.1

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes i disse
vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

§3.2

Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet jmf. lov om eierseksjoner av 23.05.1997.

§ 4 DISPOSISJONSRETT
§4.1

Eier av hver enkelt eierseksjon har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til a fglge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§4.2

Eierne har den fulle raderett slik at eierseksjonen kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate, se dog § 18.

§4.3

Sameiemgtet setter opp ordensregler som blir a respektere av samtlige.



§4.4

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skille fra
eierseksjonen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§4.5

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke uten sameiestyrets skriftlige godkjennelse
brukes til, ervervs - eller yrkesmessig virksomhet eller brukes pa annen mate som medfgrer ulempe
for de gvrige sameierene / boligenhetene.

Drift av nzaeringsseksjonen skal ikke pafgre de gvrige sameierne ulempe utover hva som normalt
felger av bruk av lokalene til forretning, spisested, restaurant, lager eller kontor. Virksomheten i
naeringsseksjonen kan ha apningstidsom vanlig for tilsvarende virksomhet, men skal pase at
virksomheten ikke er til sjenanse for alminnelig nattero i bygget. Videre har innehaver av
naeringsseksjonen adgang til profilering pa eiendommens fasade, i trad med hva som er vanlig for
tilsvarende virksomhet, dog ikke slik at lysreklame m.v. er til sjenanse for beboerne i eiendommen.

§4.6

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

§4.7

Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsfgrer for registrering. Det samme gjelder
eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 5 FORRETNINGSF@RER

Styret ansetter forretningsfgrer og eventuelt andre funksjonzaerer, gir instruks for dem og fastsetter
deres godtgjgrelse og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det hgrer ogsa under styret a si
dem opp eller gi dem avskjed.

§ 6 FORSIKRING

Seksjonssameiet mellom boligseksjonene, naeringsseksjonene og parkeringsseksjonen plikter a holde
eiendommen behgrig forsikret gjiennom fullverdiforsikring av bygningsmassen. Seksjonene som
sameiet bestar av svarer for sin seksjonsmessige del av forsikringen. Fordelingen mellom de enkelte
seksjoner beregnes av forsikringsmegler, som vil innhente tilbud pa forsikring av bygningsmasse. n

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den enkelte
seksjonseier.

§ 7 PARKERING

Seksjon 1 eies av Maja Eiendom AS og utgjer seksjonssameiets parkeringskjeller. Seksjonene
(leilighetsnummer oppgis i parentes) 5 (20), 10 (2J), 21(30), 26 (3J), 37 (40), 42 (4)), 53 (50) og 58 (5J)
har vederlagsfri leierett til parkering. | tillegg har seksjon 20 i Mellomila 90 vederlagsfri leierett til 2
parkeringsplasser i ovennevnte parkeringskjeller. Maja Eiendom AS vil foresta fremleie av



parkeringsseksjonen til Nidaros Parkering AS. Nidaros Parkering AS vil foresta utleie av
parkeringsplassene. Den enkelte seksjonseier, som disponerer vederlagsfri leierett til parkering, har
rett til 3 fremleie sin parkeringsplass dersom han selv ikke gnsker a benytte denne.

Hjemmelshaverne av seksjon 5, 10, 21, 26, 37, 42, 53 og 58 i Mellomila 88 samt seksjon 20 i
Mellomila 90 skal dekke sin andel av felleskostnader som palgper i forbindelse med drift av
parkeringskjelleren.

Eier av parkeringsseksjonen har til enhver tid rett til & avhende denne. Ved avhendelse av
parkeringsseksjonen, transporteres Igpende leiekontrakter til ny kjgper.

§ 8 BOD

Til boligseksjonene tilhgrer rett til bod i kjeller. Den enkelte bod i kjeller er seksjonert inn som
tilleggsareal til boligseksjonene. Seksjonseierne har en ugjenkallelig rett til adkomst til bod og bruk av
sykkeloppstillingsplasser pa eiendommen.

§ 9 VEDLIKEHOLD
§9.1

Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av leiligheten, herunder
dgrer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egne vann- og avlgpsledninger samt sterk og
svakstrgmskabler fram til avgreining pa felles ledninger.

§9.2

Det ytre vedlikehold av bygningen og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger,
fasader, heisanlegg og tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

§9.3

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin art er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

§9.4

Utvendig arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjennel.se Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa
av hensyn til eiendommens utseende.

§9.5

Sameiets styre skal sgrge for at det i fellesutgiftene kreves inn et belgp til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikehold fastsettes av
sameiemgtet og fordeles etter sameiebrgken.



§ 10 FELLESUTGIFTER
§10.1

Sameiets fellesutgifter - alle driftsutgifter - skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht. den eierbrgk
seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen. Fellesutgiftene skal sa langt det lar seg gjgre
holdes adskilt mellom bolig og naeringsseksjonene, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene
gruppen av seksjoner baeres av denne alene. Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et
manedlig forskuddsbelgp- fastsatt av arsmgtet/sameiemgtet - til dekning av disse utgifter

Kommunale avgifter, vann- og avlgpsavgift, feieavgift, renovasjon og eiendomsavgift faktureres den
enkelte sameier direkte fra Trondheim kommune.

§10.2

Ekstraordinaere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiemgtet, kan i den
utstrekning de ikke dekkes over de ordinaere budsjett, utlignes etter samme fordeling som de
ordinaere manedsbelgp nevnt overfor.

§10.3

| bygget installeres vannbaren varmeanlegg med fijernvarme. Det opprettes 1 abonnement for
boligseksjonene og 1 abonnement for neeringsseksjonene. Samlekostnader for boligseksjonenes
forbruk fordeles etter eierbrgk. Samlekostnader for naeringsseksjonenes forbruk fordeles etter
mellomkomst mellom neaeringsseksjonene og parkeringsseksjonen.

| bygget installeres det ett abonnement for strgmanlegget for boligseksjonene og ett abonnement
for naeringsseksjonene. Samlekostnader for boligseksjonenes forbruk fordeles etter eierbrgk.

Samlekostnader fornaeringsseksjonenes forbruk fordeles etter mellomkomst mellom
nzaringsseksjonene og parkeringsseksjonen.

§10.4
Unnlatelse av a betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig mislighold.
§10.5

Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, har sameiet
pantesikkerhet i den enkelte seksjon ihht. lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgaende 14 dagers varsel i
rekommandert brev 3 gjgre gjeldende alle kreditorrettigheter

§ 11 MISLIGHOLD
§11.1

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende 3 selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
utkastelse etter § 11.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen



kreves solgt ved auksjon uten at det foretigger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i
auksjonsmgtet er reist innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnigse.

§11.2

Medfgrer sameierenes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierenes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve sameierne utkastet fgr seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem
tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 11.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger
dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er
klart grunnlgs. Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke er
sameier, nar vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 11.1 om salg.

§ 12 ARSM@TE/SAMEIEM@TE
§12.1

Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av juni maned etter forutgaende skriftlig innkallelse
fra styret minst 4 dager og hgyst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfglge innkallingen. Spesielle
saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma skriftlig meddeles styret innen 1. mars.

Sameiermgtet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller at minst 5 av sameierne skriftlig
krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i sameiemgtet. Innkalling skal skje
innenfor samme frister som gjelder for arsmgte.

§12.2
| det ordinaere arsmgtet behandles fglgende saker:
1) Arsrapport fra styret.

2) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.

3) Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4) Saker som styret forelegger.
5) Innkomne forslag.

6) Valg pa a) leder

b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den utredende
c) 1 varamedlem

d) revisor

e) valgkomite bestaende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmgtet ved de enkelte valg bestemmer noe annet. Valgene
undera) og b) gjelder for to ar av gangen. Valg under punkt c) og- e) gjelder for ett ar. Regnskapsfgrer
anses valgt inntil ny regnskapsfgrer velges.

Ved fgrste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett ar.



§12.3

Pa arsmgtet har hver sameier en stemme. En sameier kan vaere representert med fullmakt som
mgter med datert skriftlig melding.

§124

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter eller nar
forslagstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av gkonomisk art f.eks.
laneopptak/investeringer som utgjor et belgp som er stgrre enn 5% av sameiets arlige fellesutgifter
2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettigede.

§125

Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av valgkomiteen eller
fremkommet som benkeforslag pa mgtet.

§12.6
Alle arsmgter/sameiemgter skal:

- Velge mgteleder

- Godkjenne innkalling til mgtet. Godkjenne dagsorden.

- Registrere fremmgte.

- Velge en sameier til a fgre protokoll for mgtet. Velge 2 stemmetellere.
- Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.

- Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 13 STYRET
§13.1

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre med en leder og
ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges sarskilt, mens styret selv
fordeler gvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene
hvis den sittende leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen
skal fungere frem til neste ordinaere arsmegte.

§13.2

Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§13.3

Styremgter avholdes nar dette er pakrevet. Styret fgrer referatprotokoll.
§13.4

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg som leder for 1ar etter a ha
tjenestegjorti 1 ar.



§13.5

Styret er beslutningsdyktig ndr minst 3 medlemmer er til stede og nar mgteinnkallelse er meddelt de
fravaerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har veert rimelige muligheter til 8 meddele de
fraveerende mgteinnkallelse.

§13.6

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

§13.7

Arsmgtet/sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 14 VELFORENING

Seksjonssameiet mellom boligseksjonene og parkeringsseksjonen har pliktig medlemskap i
Velforeningen llsvika vest BT1 og BT2. Denne velforening vil veere ansvarlig for vedlikehold av
fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige. Det offentlige vil overta deler av veier, gang- og
sykkelbaner samt ledningsnett | hovedvei.

Seksjonssameiet forestar valg av seksjonssameiets representant i ovennevnte velforening.

Sameiet ved seksjonseierne vil bli palagt & betale en kontingent til velforeningen, kontingenten vil bli
fastsatt ved velforeningens oppstart.

§ 15 ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte seksjonseier
plikter til enhver tid a s@rge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 16 TAUSHETSPLIKT
Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om:
a. Noens personlige forhold eller

b. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller forretningsforholdsom vil vaere av
konkurransemessig betydning a hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angar.

Plikten til 3 besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet
tjenesten eller arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt
overfor egen virksomhet eller i tjeneste for andre.



§ 17 ENDRING AV VEDTEKTENE
§17.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres med minst 2/3 av de
avgitte stemmer. Dog kreves % flertall blant de samlede antall seksjonseiere for a endre
bestemmelsene om oppl@sning gitt i §4.

§17.2

Sa lenge det hviler 1an pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet endre bestemmelsene
i 84 eller §16 uten hver lanegivers skriftlige samtykke.

§17.3

Ved vedtektsendringer skal hver lanegiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft, safremt dette har noen relevans for lanegiver.

§ 18 OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
§18.1

Oppl@sning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutninger om oppl@sning krever minst
% flertall blant det samlede antall sameieseksjoner.

§18.2

Sameiet kan ikke oppl@ses uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med panterett i noen av
seksjonene.

§18.3

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endringer av antall seksjoner og den enkelte seksjons
brgk og eierseksjon, kan bare besluttes av sameiemgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthaver.

§ 19 LOV OM EIERSEKSJONER M. M.
§19.1

Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners (23. mai, 1997)
alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§19.2

Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs form.



SAMEIET MELLOMILA 88
ORG.NR. 987455624, KLIENTNR. 210

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 686 704 2529 628 2 688 000 2 499 065
Andre inntekter 3 689 471 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3376 175 2529 628 2 688 000 2 499 065
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 0 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 0 -80 000 -105 000
Avskrivninger 12 -18 450 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -26 254 -15 000 -16 000 -20 000
Forretningsfgrerhonorar -88 140 -81 471 -89 000 -93 005
Konsulenthonorar -11 605 -56 063 -20 000 -18 000
Drift og vedlikehold 7 -1084 388 -667 341 -210 000 -315 450
Forsikringer -327 581 -302 903 -360 000 -380 000
Energi/fyring 8 -537 344 -640 664 -815 000 -544 780
TV-anlegg/bredband -461 193 -408 201 -420 000 -500 000
Andre driftskostnader 9 -236 506 -255 013 -262 000 -254 550
SUM DRIFTSKOSTNADER -2882741 -2426657 -2283280 -2242 065
DRIFTSRESULTAT 493 434 102 971 404 720 257 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 79 672 41 300 0 0
Finanskostnader 11 -26 283 -38 670 -26 000 -26 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 53 389 2 630 -26 000 -26 000
ARSRESULTAT 546 823 105 602 378 720 231 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 546 823 105 602
Vedlegg 1 9av19 Arsregnskap 2025.pdf
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

e FERDIGATTEST

N-7041 TRONDHEIM

Viér saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Knut Skaanes 03/10936/ S0OS/12901 14.03.2005
oppgis ved alle henv.

ILSVIKVEIEN 22, A1, FERDIGATTEST FOR NYBYGG BOLIGER OG GARASJER

Byggested: Iisvikveien 22, Al Gnr.: 417 Bnr.: 6
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  HUS arkitekter Trondheim AS
Tiltakshaver: Maja Eiendom AS

Arbeidets art: Nybygg

Tiltakets art: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt plan- og bygningsenheten 07.03.2005.

[ folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for evrig.

Pa bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten a kunne gi ferdigattest for tiltaket.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak 1 delegasjonssak nr. FBR IR 1254/03
og FBR IP 1855/03.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

\,%lgg,lah G A;P/&. : @M’Qﬁ 9&04(/{
15bét Glarstad'Aspas Knut Skaanes

konst. bygningssjef saksbehandler

Kopi:
Maja Eiendom AS, Jarleveien 4, 7041 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- og bygningsenheten -

7004 TRONDHEIM E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim.kommune.no

Intemettadresse: www.trondheim.kommune.no/planbygning




Eiendom: Gnr: 417 |Bnr: 84 Fnr: O Snr: 6

Kommuneplanens areal del |$|

Adresse: Mellomila 88

7018 TRONDHEIM Malestokk

1:5000

Annen info:

02.06.2026 11:00:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

1] KpOmrade kommuneplan ad Eiendomsgrense god =" Eiendomsgrense dérlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

7" Eiendomsgrense generert -~ Eiendomsgrense fiktiv Veg

V. Hensyn annen fare ] Hensyn friluftsliv (marka) Vil Hensyn bevaring naturmiljg
(avfallsdeponi)

% Hensyn bevaring kulturmiljg o~ Byggegrense - marka 7 Turveg / turdrag

»~7 Kollektivtrase g Fjernveg tunnel -~ Fjernveg

(5§t;-353' Hovedvegnett sykkel N Byggesone 1 ] Byggesone 3

] Offentlig eller privat ] Neeringsbebyggelse 1 Grav og urnelund
tjenesteyting

[ Hawn [ Bl&/grennstruktur [ ] LNFR

[ 1 Bruk 0g vern av Sjg og [ 1 Ferdsel [ Fiske
vassdrag mm

[ 1 Friluftsomréade i sjg

02.06.2026 11:00:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Trondheim

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 417 |Bnr: 84 Fnr: O Snr: 6
Adresse: Mellomila 88

7018 TRONDHEIM
Annen info:

\

Malestokk
1:1000

02.06.2026 11:01:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense generert
Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje
Bolig

Gate m/fortau
Gangveg

Park

Felles lekeareal
Forretning/Kontor
Frisikt

Uteoppholdsareal

Fortau
Annen veggrunn - grgntareal

Friomrade

RpFormélGrense

ISR R SRR

e
A

it
—
L

aod oONRUEDLO

\
\

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .
RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Regulert stayskjerm
Bevaring av bygninger
Blokkbebyggelse

Annen veggrunn

Gatetun

Friomrade i sjg og vassdrag
Bolig/Forretning/Kontor
Bevaring kulturmiljg
Bolighebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gang-/sykkelveg
Parkering

Angitt grgntstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

RpGrense

n

b

N
€

#
*

JO0 DBNWBEDRI

D

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt
RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Tunnel

Frisiktsone ved veg
Kjagreveg
Gang-/sykkelveg
Offentlig friomrade
Felles avkjarsel
Bolig/Offentlig

Ras- og skredfare
Renovasjonsanlegg

Kjgreveg

Gangveg/gangareal/gagate
Turveg

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Parkeringshus/-anlegg

02.06.2026 11:01:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/21154/107 Side 1 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-05-29 11:33

f?eturneres etter tinglysing til

Begjaering” om oppdeling i
TINGLYST eierseksjoner/eseksjonering
6 OKT 2004 (stryk det som ikke passer)
s DL Miionin &

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken @

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn TGnr [Bnr [ Festenr ['snr

2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel

S BURTETRUD AR

| | | Doknr: 21154 Tinglyst: 06.10.2004 Emb. 107
: ! : STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

S.-| For- Brok Ti- Is.-| For- Brok Tl- 1s.-| For- Brok Ti- Is.-| For- Brok Ti- |s.-| For- Brok Ti-
4 leggs- 214 leggs- a leggs- 4 leggs- a1 4) leggs-
nr |mal 9| (teller) 5 nr |mal 4| (teller) % nr [mal 9| (teller)® nr |mal 4| (teller) nr [mal 4| (teller)

areal®) areal® areal®) areal® areal®)
b2 R D s 25 a7 49
% |33 |y | 26 38 50
B3R [ L€ |8 | 27 39 51
A1 \‘\’0 R |6 28 40 52
IR ] |B |7 29 a1 53
o N (3| 30 42 54
{o}% 1L B | 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 a7 59

12 24 60

Sum tellere: \{l L{’S =FeVROL L“ \‘lg

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97 S& 2 LQ V Z
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M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-05-29 11:33

5. Egenerklzering ' ' { ]
Undertegnede erklzerer at :

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) D seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) I:] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter ‘

d) D bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) D ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) D areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) I:] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

'q 8

h) D hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [ ] deter fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v
Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

°¢

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.) A
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)
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!

]Feturneres etter tinglysing til

Begjaering’ om oppdeling i

N DU ém}ﬁ\ot enerjﬁﬁﬁ*ﬂgﬂ%
(stryk det gom ikke
| N ‘ KT, 20

doM| Te b\ @ Trondheim ti%rett

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken Decbolat: 2 I I ‘
1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr IBnr TFestenr  TSnr

lbol Tﬁm&%iq 7z

2. Hiemmelshaver(e)

TR Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn , K) / Ideell andel 3
@ P Yo 3s6| My EmfDonn ™S
&5 || ... .
| 1] L L L ] U ST |
gSgg
- E %.) 1 l L l 1 l T O
P o2
f_{_f» é 8) ‘f-, ! l 1 I 1 I ' U S| S
=0 ¢ L1
P m 1 1 1 1 1 1 1
CEa
PR IR ST IS
3. Begjeering

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

.- | For- Brok |T'|‘_ S.-| For- Brek Ti- 1s-| For- Brok ieTll.- S.-| For- Brok 'T'" S.- | For- Brok T'"_
r {mal | (eller)s [%995 1 nr [mar 4| getien® |'®995 | nr |mat 9| elen® |95 | nr |mai 9| gelien® |'®995 | nr [mat 4| gelien)® areal®

areal® areal® areal® areal®

ER

oy [T o[ B T | [ B] 93 [B |7 B S0 [ D]e[B| 57 |

2N | %927 141 3B |es B3 |9 |8 B| Yo Q0| B| R 0

sy | 16 5% [ 29 (8 (27| ®] 32 [B[|B| %3 |§ |o|R|Z¥ |8

. 4% 3'0 B 16|% | Yo B [88] 20 | [+o® ]| 3? (B B llo B
' ‘ s | Yo B 7D ] BB [0|B | 22 D[4 B 3F B |s2 REYA B
@ s[® | Lo B |e® | 5 |D |o|B| FH|R |28 | Ly R[5 B Up B
78| 5B feld | B[R |0 D] 18 (B || B 13 B [ss| B 93 B

;,' e[ | % [® |o/® | Yo [ |2[B| Yo B [«|B | 53 |B [¢R]| 33 |B
. o | B (B[R | SL (B [eo B A (B [s]R 33 |R [s7|R | 22 8
0/ | G& |B |28 | Yo [B [54|% | 32 |B |46] B 23 p =B | LB |B

1|8 27 |B |2 B 1% |8 |5 |22 [B|er|B | 28 |B |8 | T3 |8

2] | 53 R Jo|b [ F3F B 6B | Yo |B [+|B | Yo |B |eo|B | 3F|B

L{

3 ] =roer [ {14

o

Sum tellere:

4. Supplerende tekst 7
0OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-97 f )'ﬂg ./{ m U Z
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5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at s . .
L ro

a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
l:' seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) K‘ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter ‘

d) lg] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) g] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har . I

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IZ' hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28). ‘ ‘

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle Ieiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.) "

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)

1
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

L__J Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

I:] Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] Tilatelsen folger vediagt

I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr IBnr [Fnr I'snr I

"X

Dok 5% s kommune

Dato [ Stempel og underskrift

Trondheim kommune
Plan- og bygningsenheten

-

el Al Eorrri e —]

Noter:

3
4
5

gjelder bade bygning og grunn.
7

~

begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

ob o6
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417/87

Vi

SITUASJONSPLAN
MELLOMILA 88 G.NR.417 B.NR. 84
SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE

Dato: 01/10/04
Malestokk 1:500 Y/

Trondheim kommune, Plan- og bygningsenheten




Side 7 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 2004/21154/107

Attesteringstidspunkt 2026-05-29 11:33

= Kartverket

m | 32

m#

184

631 _,_.ﬁfm&m\b
T.Ls :
ol 37 8

BLerseKs] oﬁmwpmm\.m%u
. DH,'\W\\MN Bni. %\%

mw&mm..mou nr.: 7
MwHHmm

il

_ . k]

—— — ———

Tillegosoyeal

\

g e

B —

d D -

L~ ® 4

— N

S .

Ce= ¢

X < 5 |

£ > 4

= W 2 =

X m o o

S \

(@) /

52 =

+= 0O c

O ©

(a =y
side o2




Attestert kopi av dok.nr. 2004/21154/107 Side 8 av 16
Attesteringstidspunkt 2026-05-29 11:33

= Kartverket

e
| B e O
! (R e g
BR RE
‘ g‘ 0 oo,
* LEEY
ey
| g 8
/ H K =
| o e
i Ol &
W Y E
»® b
o i
AN v
Qu)“ J.
in -§ ;
/] 1
oy Rett utskrift/kopi ha'e o
o TRONDHEIM & i 4
) lan- og bygning { !
NN Plan- og by ¢ | 0 i i




Al
S enovd

B

Adresse

Mellomila 88, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.06.2026 Energiattest-2026-310249
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21047848

Gardsnummer Bruksnummer

417 84

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m? 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
84,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
88,08 kWh/m? 5921 kWh
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Mellomila 88, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Mellomila 88

Nabolaget llsvika - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 lisvika 2 min &
Linje 21, 28 0.2 km
& lla 10 min 4
Linje 9 0.8 km
® Skansen stasjon 13 min #
Linje R60, R70 1.2 km
@ Trondheim S 4 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5 km
X  Trondheim Vaernes 33 min &
Skoler
lla skole (1-7 Kkl.) 10 min #
392 elever, 25 klasser 0.9 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 10 min 4
263 elever, 19 klasser 0.9 km

Birralee International School Trondhei..22 min #

293 elever, 20 klasser 1.9 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 7 min &
529 elever, 31 klasser 2.8 km
Rosenborg skole (8-10 KI.) 10 min &
476 elever, 31 klasser 4.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 12 min 4
Thora Storm avd. Adolf @ien 21 min £
396 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

A Naboskapet
=% Heflige 61/100

Aldersfordeling

28.7 %
36.2%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B lisvika 1808 1300
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
llsvika barnehage (1-5 ar) 1min %
36 barn 0.1 km
lladalen barnehage (1-5 ar) 6 min %
70 barn 0.5 km
lla barnehage (1-5 ar) 9 min 4
66 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 lIsvika 2 min %
PostNord 0.2 km
Coop Extra lla 4 min #
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
&b 3. Sykkel

Turmulighetene

6w
Al Neerhet il skog og mark 96/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 89/100
5 Steynivaet
< Lite steyniva 84/100
Sport
@ llsvikgra 3 min &
Ballspill 0.3 km
® lladalen ballplass 6 min 4
Ballspill 0.5 km
& Feel24 lisvika 0 min 4
& 3T-llsvika 2 min £
Boligmasse

B 3% enebolig

5% rekkehus
B 83% blokk
B 9% annet

«Neerhet til badde sjo, sentrum, butikk
samt at det er et fint omrdde som
det blir satset p& av Trondheim
Kommune.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Trondheim Torg 23 min %

lo Vitusapotek Trondheim Torg 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 5% 13-15ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 59%
B lisvika

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 24% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Mellomila 88

Nabolaget lisvika - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

lIsvika 2 min &
Linje 21, 28 0.2 km

lla 10 min %
Linje 9 0.8 km

Skansen stasjon 13 min %
Linje R60, R70 1.2 km

Trondheim S 4 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5 km

Trondheim Vearnes 33 min &

Skoler

lla skole (1-7 kl.) 10 min 4
392 elever, 25 klasser 0.9 km

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 10 min %
263 elever, 19 klasser 0.9 km

Birralee International School Trondhei..22 min 4
293 elever, 20 klasser 1.9 km

Sverresborg skole (8-10 kl.) 7 min &
529 elever, 31 klasser 2.8 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min &
476 elever, 31 klasser 4.7 km

Skansen Videregaende Steinerskole 12 min #

Thora Storm avd. Adolf @ien 21 min &
396 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hoflige 61/100

Aldersfordeling

5I.‘.QI |Iﬁl

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B svika 1808 1300

I Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

lisvika barnehage (1-5 ar)
36 barn

lladalen barnehage (1-5 ar)
70 barn

lla barnehage (1-5 ar)
66 barn

Dagligvare

Rema 1000 lIsvika
PostNord

Coop Extra lla
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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