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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.05.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15082566 Gate/vei adresse Spinderiveien 43
Meglerforetakets oppdragsnummer  10-26-0040 Postnummer/sted 3057 SOLBERGELVA
Hjemmelshaver/selger Gard Wilthil Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspektar Rune Nielsen Gnr./Bnr.: 245/482

Tilstede pa befaringen Gard Wilthil Andelsnr. 2

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie SPINNERILIA BORETTSLAG
Utetemperatur 15°C Tomt Eiet tomt: 11512 m?
Rapportdato 27.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Andelsleilighet 1997

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet beliggende i solbergelva i Drammen kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte parkeringsomrader,grusede internstier og
andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via egen inngang.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1997. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste
etasje. Yttervegger av trekonstruksjoner og murkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med glassfelter. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Leiligheten
ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue.

Boligen inneholder

2. etasje: Entre, gang, bad, stue, kjskken, to soverom og bod.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom

Tekniske anlegg

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Balkonger

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Avlap (inkl. sluk)

Saniteerutstyr og innredning

Fagmessig utforelse

Overflater gulv

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Overflate gulv

Innerderer

Ventilasjon

2.etasje

Membraner og vanntett sjikt

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

EIENDOM | 15082566, Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilishet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 104 31 135 43
Entre, gang, bad, stue, | To boder og garasje. Balkong og terrasse.
kjekken, to soverom
og bod.
SUM 104 31 135 43

Total bruksareal: 135 m?

Kommentar til arealmalingen

Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg i underetasje. Utvendig adkomst.
Balkong i 2 etasje oppmalt til 32 m2 (TBA).
Terrasse i 2 etasje oppmalt til 11 m2 (TBA).

Leiligheten har et totalt gulvareal (GUA) pa 105 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 104 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 1 m2.

Bod pa balkong har et totalt gulvareal (GUA) pa 5 m2, men grunnet skratak/lav takhayde er kun 3 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2 m2.

Takheyde i stue er oppmalt til 1,08-2,36 meter og bad 2,29 meter.
Det er bod ved inngang pa 6 m2 BRA-e.

Garasje pa 22 m2 BRA-e.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklzering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

EIENDOM | 15082566, Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 12.05.2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke relevant

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eier opplyser at det er utfert felgende arbeider pa boligen de siste fem arene, uten bruk av
eksterne handverkere (det foreligger derfor ingen dokumentasjon pa arbeidet): P& bad: Riving av
gamle fliser, gipsplater, vanrer osv. det er lagt rupanel pa allevegger fer vatromsplater ble skrudd
opp, tak er lektet ned og spiler er montert.

Skiftet kjgkkenvifte ved oppgradering av kjekken.

Felgende dokumentasjon over arbeider utfert de siste fem ar er fremlagt:

Dokumentasjon pa rehablitering av bad med bildedokumentasjon og vatromssertifikat. Datert
29.05.2024.

Fremlagt FDV-dokumentasjon pa diverse rerleggerarbeider datert 10.06.2024.

Felgende dokumentasjon over arbeider utfert pa vatrom (bad) er fremlagt:
Bildedokumentasjon og vatromssertifikat. Datert 29.05.2024.
FDV-dokumentasjon fra rerlegger. Datert 2024.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
05.11.2024.
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Rapport

Vatrom

Baderom oppgradert i 2024 (ifelge eier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Spiler i himling. Vegghengt servantinnredning. Dobbel ovenpaliggende
servant med armaturer. Speil med sidelys og stikkontakt over servant. Vegghengt hayskap. Dusjhjerne med glass derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og

regndusj). Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-

der. Opplegg for vaskemaskin.

i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Vannrer - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

° TG 1 Fallforhold rundt sluk

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{O_|\ TG 2 Lekkasjesikkerhet

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Avlep (inkl. sluk)

Sanitaerutstyr og innredning

Fagmessig utforelse

{._l\ TG3 Overflater gulv

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfert funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 20,5 prosent, ved 22,7 celsius med duggpunkt pa -0,9 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til a vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Selv om vatrommet er oppgradert, er sluket ikke skiftet. Konsekvensen er at dette erfaringsmessig
medferer risiko for utettheter i overgangen mellom sluk og vanntett sjikt. TG2 er valgt for a belyse risiko,
selv om det ikke er registrert synlige skader ved befaring. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
utbedring eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Avlgpsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

Det foreligger informasjon om at vatrommet er bygget eller delvis bygget ved egeninnsats. De deler av
utferelsen som lar seg undersake, baerer ikke preg av faglig god utfarelse. Konsekvensen er at dette
erfaringsmessig medferer risiko for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon.

Det observeres tegn pa riss og sprekker i flisfuger i dusjsonen. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold
kan for eksempel oppsta som felge av bevegelser i underlaget. Foreslatt strakstiltak er at det
gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, eventuelle felgeskader og eksakt hvilke
tiltak som er nedvendig. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedring av gulv i dusjsone.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Tettesjiktets tilslutning til sluk - .

® Anticimex’

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling
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Kjokken

Innredning fra 2024. Glatte fronter. Benkeplate av stein. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Belysning over kjekkenbenk. Stikkontakter i . benkeplate Integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn, kjeleskap og fryseskap. Ventilator i overskap som drives av separat aggregat plassert i overskap.
Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med fliser. Malte veggflater.
Malte flater i himling. Steinplate mellom kjekkenbenk og overskap.

A\

9 TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
{._l\ TG 1 Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes ikke

som et vesentlig avvik.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Vannrer med rer-i-rer system og kobberrgr. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Synlige
avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med
fuktsensor i bod. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa . bod Varmtvannsbereder pa 194 L
(fra 2024) plassert i bod. Varmepumpe i stue.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder - Varmepumper

AN

19! TG 1 Varmepumper Ifalge huseier er det foretatt service pa varmepumpe i 2025.
{O_l\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere ngdvendig.

Avlgprer (utover det som Boligens avlepsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon

nevnes under andre er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,

sjekkpunkter) funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rarfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke

Varmepumper - Plassert i stue. Fordelerskap og fordelerstammer Varmtvannsbereder - Plassert i Innvendig stoppekran - Plassert i
- Plassert i bod. bod. bod.
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvflater belagt med laminat. Gulvflater belagt med fliser. Gulvvarme i entré og kjekken. Malte veggflater. Malte flater i
himling. Profilerte innerderer. Enkelte innerderer med glassfelt. Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av parkett gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjeter og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forarsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersgkelser viser at dette er nedvendig.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes ikke
som et vesentlig avvik.

Innerderer Darbladet pa bod og entre kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjon Det vurderes at det ikke er tilstrekkelige apninger/luftespalter mellom rom for & sikre tilfredsstillende
luftgijennomstremning, noe som er et viktig prinsipp for ventilasjon av boliger. Konsekvens er at ventilasjon
kan svekkes, noe som kan medfere okt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal utbedring kan iverksettes hvis dette vurderes som nedvendig.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

AN

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
l/,_|\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfaert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méles. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse
begrensninger. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

AN

0 TG 2 2.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige
retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 25 mm.
Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.
Eksakt arsak er ikke kjent.
Konsekvens vurderes blant annet a veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nedvendig nar arsaken avklares.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

{Ql\ TGIU Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og ytterdaerer

Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det
aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Det har ikke veert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Boligen har entréder med glassfelter. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 32 m2. Rekkverksheyde er malt til 0,97 meter. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Gulvoverflater et
belagt med fliser. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakter og markise. Balkongen har en utvendig bod pa 3 m2.

®

Konstruksjon og fundamenter

105 TG 2 Membraner og vanntett sjikt

19 TG3 Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

®

HMS Rekkverksheyde og
lysdpninger

® Anticimex’

TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Balkongen er vurdert 4 utgjere tettesjikt mot underliggende areal. Det foreligger lite informasjon om
bygningsdelen, og eksakt alder pa vanntett sjikt er ikke kjent. Det vurderes likevel som hayst sannsynlig at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det er registrert omfattende bom (hulrom og riss/sprekker i flisfuger) og tegn til lase gulvfliser.
Konsekvens er at forholdet kan skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke ved
visuell inspeksjon. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge
eksakt arsak, omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige. Falgende sjablongmessig prisanslag gjelder for
undersgkelse av tiltak som er nedvendig.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Terrasse / platting

Utgang fra entre til terrasse pa 11 m2. Rekkverkshayde er malt til 0,90 meter. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med
terrassebord. Terrassen har felgende:utebelysning og utvendig stikkontakt.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

l,/0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Noe av El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det
er gjort stor oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserklaring.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i .bod

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfgre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex’
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har kun bodd i boligen en begrenset periode og kjenner ikke til om
radonmaling er utfert pa et tidligere tidspunkt. Dagens radonverdier er
derfor ikke kjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92854693



Adresse

Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298503
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19917886

Gardsnummer Bruksnummer

245 482

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
126,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
164,06 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,32 kWh/m? 19 253 kWh
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Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.



Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Meglerhuset & Partners, Gjensidige ‘l \

Drammen

Egenerklaering

Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA 12 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Spinderiveien 43 Spinderiveien 43

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mars 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden august 2024

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Wilthil, Gard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2024

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Fagleat har utfert smaring av mebran og tettegjikt. flytsprkling av gulv

215 Hvilket firma utfertejobben?
Trond Skar

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Riving av gamle fliser, gipsplater, vanrer osv. det er lagt rupanel pa allevegger fer vatromsplater ble skrudd opp. tak er lektet ned og spiler er
montert.

221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

222 Arsall
2024

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

224 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
lagt opp komplett nytt rarsystem med vannfordelingsskap. rer er lagt i tak

225 Hyvilket firma utferte jobben?
TM VVSS Entrepengr

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

B [ne
231  Navnpaarbed
Nytt arbeid
232  Arsall
2024

233 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

234 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

nytt EL-anlegg pa bad samt ny varmekabel, led striper i spiler som belysning

Side 2



235 Hvilket firma utfertejobben?
CW elektro

236  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat ] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

at av elektrisk annlegg er byttet ut/oppgradert. Lagt opp nye kurser, skiftet sikringer, overspenningsvern, pljed styringer og nye
varmekabler.
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10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
cw elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312  Arsall
2024

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
montert komplett nytt rarsystem, varmt vanntank, toalett, vannfordelingsskap og
waterguard

13.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
TM VVS Entrepengr

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
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2024

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat

16.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

skiftet kjgkkenvifte ved oppgradering av kjgkken, denne er ogsd en del av
ventilasionen

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

montert ny peis, nordflam 13kw

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei
25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Side5



27

28

29

30

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 85741770
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Finansieringsspar smal

Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA 12 May 2026

Informasgon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Spinderiveien 43 Spinderiveien 43

Informasjon om selger
Selger

Wilthil, Gard

Vatrom

2 Er det utfart arbeid pd bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpdarbed
Nytt arbeid

212 Argall
2024

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Faglaat har utfart smering av mebran og tettesjikt. flytsprkling av gulv

215 Hvilket firma utferte jobben?
Trond Skar

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Riving av gamle fliser, gipsplater, vanrar osv. det er lagt rupanel pa allevegger fear vatromsplater ble skrudd opp. tak er lektet ned og spiler er montert.
219 Hvordan ble dette finansiert?
Banklan D Arv D Oppsparte midler D @nsker ikke & oppgi D | regi av borettslaget/sameiet D Annet

221  Navnpaarbed
Nytt arbeid

222  Arsall
2024

223 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

224 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
lagt opp komplett nytt rarsystem med vannfordelingsskap. rer er lagt i tak

225 Hvilket firma utferte jobben?
TM VV'S Entrepengr

Sidel



22,6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
B [lne
229 Hvordan ble dette finansiert?
Banklan L arv ] Oppsparte midler [ ansker ikke aoppgi Ly regi av borettslaget/sameiet L] Annet
231  Navnpdarbed
Nytt arbeid
232 Arstall
2024
233 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
234 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
nytt EL-anlegg pa bad samt ny varmekabel, led striper i spiler som belysning
235 Hvilket firma utferte jobben?
CW elektro
23.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
B [lne
239 Hvordan ble dette finansiert?
Banklan L] Arv L] Oppsparte midler [ ] @nsker ikke aoppgi L regi av boretts aget/sameiet L] Annet
Elektrisitet
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
101.2  Argall
2024
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Fagleat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
alt av elektrisk annlegg er byttet ut/oppgradert. Lagt opp nye kurser, skiftet sikringer, overspenningsvern, pljed styringer og nye varmekabler.
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
cw elektro
10.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?
a  [ne
10.1.9 Hvordan ble dette finansiert?
Banklan L1 Arv ] Oppsparte midler [ ansker ikke aoppgi Ly regi av borettslaget/sameiet L] Annet
Rer
13 Er det utfart arbeid pé utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid

1312 Argall
2024
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
montert komplett nytt rersystem, varmt vanntank, toalett, vannfordelingsskap og waterguard
13.1.5 Huvilket firmautfertejobben?
TM VV'S Entrepengr
13.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?
a  [lne
13.1.9 Hvordan bledette finansiert?
Banklan L] Arv L] Oppsparte midler [ ] @nsker ikke 8 oppgi L regi av borettslaget/sameiet L] Annet
Ventilag on og oppvar ming
16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?
ja [ Nei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
16.1.2  Argall
2024
16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
L] Faglaat Ufaglaat
16.1.7 Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
skiftet kjgkkenvifte ved oppgradering av kjgkken, denne er ogsd en del av ventilasjonen
16.1.9 Hvordan bledette finansiert?
Banklan L arv ] Oppsparte midler L] ansker ikke aoppgi Ly regi av borettslaget/sameiet L] Annet
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Vedtekter

For Spinnerilia borettslag org nr 974 403 889

tilknyttet
Nedre Buskerud boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 21.04.2004 med endring den 23.05.2007.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sagaroa borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Nedre Eiker kommune og har forretningskontor i
Drammen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Nedre Buskerud boligbyggelag som er
forretningsfoerer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pé& kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formil & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.




(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

{4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkijent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende naAr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller hoen amnen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overfores pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt 1 forste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & giere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stér flere andelseiere i borettslaget med 1ik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mad overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pad stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.




(2) Andelseieren kan ikke benytte beligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pad en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
)

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4.
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar P& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en m&ned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

{3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VAtrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeheor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder ©g vasker, apparater, tapet, gulvbelegq,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.




(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget 0g andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade Pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& feore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, 0g ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pidlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skail gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.




7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader ©og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mste si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffesg med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pébygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 oke tallet pad andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd, .
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.




9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinazr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gils skriftlig melding til
boligbyggelaget .

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pad ordinar
generalforsamling skal nevnes 1i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pé ordinar generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Codkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mesteleder. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgijeres ved loddtrekning.




10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i Fforhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pédlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23,.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer »
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Tegnforklaring
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Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig nayaktighet
(201 cm eller darligere)

Bygningslinje
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Gangfelt avgrensning
Vegdekkekant
Gjerde

Trapp

Udefinerte bygg
Annen neering

Veg

Gatelys (Lysarmaturt)
Masteomriss
Hgydekurve

Skog

©

PR

e

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Teiggrensepunkt

Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Sti/traktorveg med belysning
Veg annen avgrensning
Vegrekkverk

Loddrett mur

Skra forstgtningsmur

Bolig

Eiendom

Kanal og graft

Mast

Trase

Lekeplass

Annet

N

o~

N\

A,

[ R R

Husnummer
Hekk

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Bygningsdelelinje

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Sti/traktorveg med belysning
Veg fiktiv grense
Flaggstang

Stikkrenne

Takoverbygg

Garasje og uthus

Gang- og sykkelveg
Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Forsenkningskurve

Bebygd omrade
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Tegnforklaring

CL LR

b

CERUONE O

¢

U0 U B

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

Eiendomsteig
RpGrense
RpStayGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjareveg
Gangveg

Turveg

Felles gangareal
Felles grgntareal

Flomfare

Andre sikringssoner

Neermere angitt offentlig eller
privat tjenesteyting

Kombinert naering og
tjienesteyting

Fortau

Annen veggrunn, grgntareal

Turveg

P

A
5
!
~
A
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I8
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SNNO0B0 N

0~

10 0 [

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt

RpAngittHensynGrense
RpFormalgrense
RpRegulertHgyde

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje

Frisiktsone

Offentlig bebyggelse

Annen veggrunn
Offentlig friomrade
Annet spesialomrade
Felles parkeringsplass
Bevaring naturmiljg

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Gul sone inht. T-1442

Lekeplass

Veg

Gang- og sykkelveg

Parkeringsplasser

Park

'

/“-J

w

”

{

A
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Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFareGrense
RpSikringGrense
Avkjarsel

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Bevaring av bygninger

Boligomrade

Offentlig bygg - barnehage

Gang-/sykkelveg
Park

Felles avkjgrsel
Felles lekeareal
Bevaring kulturmiljg

Frisikt

Boligbebyggelse, blokker

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser

Kjareveg

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Grgnnstruktur
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Tegnforklaring
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Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for faresoner

Flomfare

Bebyggelse for offentlig eller

privat tjenesteyting -
Naveerende

1

8

A |

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

#

o~

/7
1]

1]

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Grense for angitt hensynsoner

Ras- og skredfare

Bolighebyggelse - Naveerende

Blagrgnnstruktur - Naveerende
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 2026 i
Spinnerilia Borettslag

Dato og sted
Dato: Tirsdag 14.04.2026 kl. 19:00

Sted: Vevstua
1. Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av protokollfgrer

1.4 Valg av tellekorps

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes
1.6 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes

2. Arsmelding fra styret for 2025

Arsmeldingen er en orienteringssak, og er styrets redegjgrelse for aret som har vaert.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2025, som viser et overskudd p& kr 322 800, -
godkjennes. Resultatet fgres mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 52000 for perioden fra ordinaer
generalforsamling i 2025 til ordinzer generalforsamling i 2026.
Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.
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5. Saker til behandling

Det er ingen saker til behandling.

6. Valg

Det skal velges fglgende:
6.1 Styreleder
6.2 Styremedlemmer
6.3 Varamedlemmer
6.4 Valgkomite

6.5 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling
Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for
& veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2025. Generalforsamlingen i

2026 avholdes onsdag 3. juni 2026 klokken 19.00 p& Scandic Ambassadeur hotell I
Drammen

Generalforsamlingen kan velge en delegat med varamedlem for hver 50 andel i
borettslaget, dog minst en. Delegat med vara skal navngis i vedtaket.

Opp til 50 andeler = 1 delegat
51 til 100 andeler = 2 delegater
101 til 150 andeler = 3 delegater osv.

Med vennlig hilsen for styret
12.03.2026
Ronny Hansen
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Styrets arsmelding 2025 for Spinnerilia Borettslag

Virksomhetens art og beliggenhet

Spinnerilia Borettslag ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer
974403889. Borettslaget bestdr av 24 boenheter

Borettslagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom, og 8
drive virksomhet som henger sammen med dette.

Tillitsvalgte

Siden forrige valg har styret bestatt av:

Styreleder, Ronny Hansen
Styremedlem, Torunn Larsen
Styremedlem, Irene Mgrk Hansen
Varamedlem, Helge Jakobsen
Varamedlem, Gro Renstrgm Moen

Valgkomite:

Styret har fungert som valgkomité i perioden.
Valgkomiteens oppgave har vaert & finne en egnet kandidat til hvert av de verv som er pa
valg innevaerende ar.

Delegater til generalforsamlingen i NBBO:
Delegat:
Varadelegat:

Styrets arbeid

I 2025 ble det avholdt 7 styremgter. Styret har behandlet og protokollert 23 saker.

Styrets leder har hatt god kontakt med forretningsfgrer om den daglige driften av
Spinnerilia Borettslag.

Det a bo i boligselskap er i seg selv en baerekraftig mate & bo pa. Eierne falger opp og
forvalter boligene for fremtiden. Verdibevarende vedlikehold og godt bomiljg sikrer
bygningene et langt liv.

Styret jobber kontinuerlig med nettopp dette. Styret er av den oppfatningen at det
utforte Igpende og periodiske vedlikeholdet er med pa & opprettholde verdien pa
bygningsmassen.

Saker som er under arbeid:

e Installere rgrsystem for nye vannmalere
e Utbedre tak
¢ Planlegge dugnader

Vedlikehold som er gjennomfgrt siste 5 arene:

e Nytt rekkverk ved trappene

Ny stgttemur rundt sgppelkasser
Malt murvegger

Elbilladere

Bekjempelse av skjeggkre i 2023
Faste dugnader p& uteomrader
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Kommunikasjon

Styret gnsker god kommunikasjonsflyt. P& Min Side finner du viktig informasjon knyttet til
din bolig og boligselskapet. Logg p& Min Side fra www.nbbo.no om du sgker informasjon.

Fra 2026 mottar du tredjepartsopplysningene pa Min Side

Arbeidsmiljg

Borettslaget har 0 ansatte.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Det har ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefraveer i 2025 .

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid palegger boligselskapet a ha et
HMS system. Det er styrets ansvar at boligselskapet har dette, og at forskriften ivaretas.

Brannforebyggende tiltak:

I fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, plassert slik at den hgres tydelig pa alle soverommene nar dgrene
er lukket, samt manuelt slukkeutstyr som kan benyttes i alle rom. Det er borettslagets
ansvar 3 skaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
Forsikring ASA. Forsikringen har polisenummer 86356554. Forsikringen omfatter blant
annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring ved dugnader
organsiert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m& andelseier straks ta kontakt med styret,
som sgrger for at skademelding blir sendt forsikringsselskapet.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre hos den enkelte andelseier. Det er viktig at
den enkelte andelseier sgrger for at de har en godt dekkende innboforsikring.

BORETTSLAGENES SIKRINGSORDNING:
Borettslaget er innmeldt i Borettslagenes Sikringsordning AS. Sikringsordningen har som

formal 3 forestd utbetalinger til borettslag som lider tap ved manglende innbetaling ved
felleskostnader, forutsatt dokumentert tap ved salg.

Boligomsetning og juridiske andelseiere

I 2025 ble det skrevet kontrakt om overdragelse av 2 boliger i borettslaget. Andelseiere i
borettslaget og NBBOs gvrige medlemmer har forkjgpsrett til ledige boliger i borettslaget.

Pr. 31.12.2025 var det ingen juridisk andelseier i borettslaget.

Forretningsfarsel

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av NBBO.

@konomi
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http://www.nbbo.no/

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn
ved utarbeidelse av arsregnskapet.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte arsregnskap med noter fyllestgjgrende informasjon
og et rettvisende bilde av driften og stillingen ved &rsskiftet. For gvrig vises det til de
enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen med oversikt over egenkapital og gjeld
samt notene til regnskapet for 2025.

Resultatet inneholder ikke informasjon om 1&n, eventuelle avdrag er bokfgrt i balansen.
Mer informasjon om I3n og avdrag fremkommer i Note Langsiktig gjeld og pantstillelser,
samt under "disponible midler".

Budsjett:

Budsjett for 2026 er behandlet og vedtatt av styret. Eventuelle endringer i felleskostnader
ble innfgrt fra 01.01.2026

For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

For styret
23.02.2026
Ronny Hansen

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.02.2026
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Disponible midler Spinnerilia Borettslag

Disponible midler

Forskrift om arsoppgjer for borettslag stiller krav til at arsregnskapet skal inneholde en egen oppstilling over borettslagets disponible midler og
endringer i disse. Med disponible midler mener man omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske

midlene som borettslaget har til radighet.

Ar 2025 Ar 2024
Disponible midler
Disponible midler 01.01. 858 844 636 043
Endringer i disponible midler:
Arets resultat 322 800 358 960
Opptak lan / avdrag pa lan -163 805 -156 341
Andre forhold som pavirker disp midler 20183 20 183
Arets endring i disponible midler 179 177 222 801
Disponible midler 31.12 1038 022 858 844

Andre forhold som pavirker disp.midler gjelder avskrivning 2025 kr 20 182,56.

klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag  org.nr. 974403889
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Resultatregnskap Spinnerilia Borettslag - 2025-12

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Ar 2025 Ar 2024 Ar 2025 Ar 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader - drift 1 1791524 1581 109 1814 400 1823 938
Andre inntekter 1 28 330 19103 0 19700
Sum inntekter 1819 854 1600 212 1814 400 1843 638
Kostnader
Personalkostnader 2 59 332 59 332 59 332 59 332
Avskrivninger 3 20183 20 183 0 20183
Kommunale avgifter 305 670 261171 328 600 345 000
Strem og annen energi 4 65 545 64 851 60 000 70 000
Reparasjon og vedlikeholdskostnader 5 218 599 48 162 235000 235 000
Lepende driftskostnader 6 138 947 117 816 154 816 157 500
Administrativ konsulentbistand 7 100 134 94 777 98 800 104 136
Digitale tjenester 145 144 138 296 135 000 145 028
Forsikringer 120 861 88 271 114 361 125 091
Andre driftskostnader 8 16 907 23 305 22 200 22 200
Sum driftskostnader 1191 323 916 163 1208 109 1283 470
Driftsresultat 628 532 684 049 606 291 560 168
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 24 461 23938 0 0
Andre finansinntekter 9675 7319 0 0
Rentekostnader 339 868 356 346 321848 322216
Sum finansinntekter / finanskostnader -305 732 -325 089 -321 848 -322 216
Arets resultat 322 800 358 960 284 443 237 952
Disponering:
Overfgrt annen egenkapital 322 800 358 960 0 0
Sum disponeringer 322 800 358 960 0 0

klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag

org.nr. 974403889
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Balanse - Spinnerilia Borettslag - 2025-12

Note Ar 2025 Ar 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9 1838 453 1838 453
Bygninger 9 23 574 379 23574 379
Andre driftsmidler 3 77 367 97 549
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 25490 198 25510 380
Omligpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36 37
Erstatningsmessige skader 10 145 144 0
Andre fordringer 11 200 028 126 918
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 12 984 398 941 763
Sum omlgpsmidler 1329 606 1068 718
SUM EIENDELER 26 819 804 26 579 099

klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag

org.nr. 974403889
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Balanse - Spinnerilia Borettslag -

2025-12

Note Ar 2025 Ar 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 2400 2 400
Opptjent egenkapital 11 915 628 11 592 828
Sum egenkapital 13 11 918 028 11 595 228
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 14 5250192 5413 997
Borettsinnskudd 9 360 000 9 360 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 11 002
Gjeld til forretningsfarer 0 50
Leverandgrgjeld 261719 186 315
Palgpne renter 0 212
Annen kortsiktig gjeld 15 29 866 12 295
Sum gjeld 14 901 776 14 983 871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 819 804 26 579 099

Sted:

, dato:

Ronny Hansen
Styreleder

Torunn Larsen
Styremedlem

Irene Mgrk Hansen
Styremedlem

klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag  org.nr. 974403889
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Noter Spinnerilia Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om &rsregnskap og
arsberetning for borettslag.

Felleskostnader inntektsfares etter opptjeningsprinsippet, det vil si i den perioden andelseierne har forpliktet seg til a betale felleskostnadene.
Borettslaget har tegnet forsikring for dekning av tap pa felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med avkortning for
egenandel og en tidsbegrensning pa 24 maneders uteblitte felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter eiendeler og forpliktelser som forventes realisert eller forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke anses a veere forbigaende. Tomt, bygninger og
andre anlegg avskrives ikke, da styret vurderer at den bokferte verdien ikke overstiger virkelig verdi, hensyntatt utfert vedlikehold. Pakostninger som

oker anleggsmidlenes verdi, aktiveres og balansefgres.

Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsferes Igpende som driftskostnader. Varige driftsmidler aktiveres og balansefgres nar de har en forventet
gkonomisk levetid pa over tre ar og en anskaffelseskost som overstiger kr 50 000. Slike driftsmidler avskrives lineaert over forventet gkonomisk levetid.

Note 1 - Inntekter

Ar 2025 Ar 2024

3600 Innkrevde felleskostnader 1592 064 1404 288
3608 Vannmaler, vann/avlgp 199 460 176 821
3622 Strgmforbruk elbil 28 330 19 103
Sum 1819 854 1600 212

Klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag  org.nr. 974403889
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Noter Spinnerilia Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Ar 2025 Ar 2024

5330 Styrehonorar 52 000 52 000
5400 Arbeidsgiveravgift 7 332 7 332
Sum 59 332 59 332

Selskapet har hatt 0 arsverk sysselsatt i 2025.

Note 3 - Anleggsmidiler

Ladestasjon til el-bil

Anskaffelseskost pr.01.01 : 141 278
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 141 278
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 63 911
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 77 367
Arets avskrivninger : 20 183
Anskaffelsesar : 2022
Antatt levetid i ar : 7

Virksomheten har balansefart anleggsmidler som er ment til varig eie eller bruk. Anleggsmidlene blir avskrevet over forventet skonomisk levetid.

Note 4 - Strem og annen energi

Ar 2025 Ar 2024
6340 Lys, varme 65 545 64 851
Sum 65 545 64 851
Note 5 - Reparasjons og vedlikeholdskostnader
Ar 2025 Ar 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2 457 99
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 79 238 28 538
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 56 466 19 525
6640 Periodisk vedlikehold 58 438 0
6695 Forsikringsskadesaker - egenandel 22 000 0
Sum 218 599 48 162

Klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag

org.nr. 974403889
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Noter Spinnerilia Borettslag

Note 6 - Lopende driftskostnader

Ar 2025 Ar 2024

6330 Vaktmestertjenester 13 888 0
6395 Sommer og vintervedlikehold 90 775 100 500
6730 Honorar for teknisk radgivning 16 069 0
6780 Andre driftsavtaler 18 216 17 316
Sum 138 947 117 816

Konto 6395 "sommer og vintervedlikehold" gjelder klipping av gress kr 7 500,00 og sngmaking, straing, haking av is pa trappa kr 83 275,00.

Note 7 - Administrative honorarer

Ar 2025 Ar 2024
6701 Honorar revisjon 3750 3163
6710 Forretningsfgrerhonorar 87 372 83 052
6711 Honorar administrative tjenester 9012 8 562
Sum 100 134 94 777
Note 8 - Andre driftskostnader
Ar 2025 Ar 2024
6391 Parkeringsleie 0 46
6490 Annen leiekostnad 2697 2871
6500 Verktay, redskaper og driftsmidler 1317 3819
6550 Driftsmateriale 0 553
6553 Lisenskostnader 600 600
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 210 308
7000 Drivstoff 219 0
7020 Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 0 1188
7420 Gave og tilskudd 0 1250
7450 Kontingent boligbyggelaget 7 200 7200
7720 Generalforsamling / Arsmate 1995 3092
7770 Bank og kortgebyrer 2670 2400
7790 Annen kostnad 0 -22
Sum 16 907 23 305

Klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag  org.nr. 974403889
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Noter Spinnerilia Borettslag

Note 9 - Eiendom

Ar 2025 Ar 2024

1150 Tomter 1838 453 1838 453
1100 Bygninger 23 574 379 23 574 379
Sum 25 412 831 25 412 831

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt. Styret mener at det gjennomfarte
vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt & sette avskrivningssats til null - 0 - for bygningene.

Note 10 - Erstatningsmessig skade

Ar 2025 Ar 2024
1571 Erstatningsmessige skader 145 144 0
Sum 145 144

Konto 1571 "erstatningsmessige skader" kr 145 144,35 gjelder skadenr.20250035 i Spinderivn.5 vanninntrenging gjennom konstruksjon
fra terrasse. Vann har nedfuktet deler av vegg og himling i leiligheten under kr 12 500,00 og skadenr.86356554,16 Spinderivn.43 fugl har
kommet inn feieluka sa leilighet er nedsotet kr 132 644,35.

Note 11 - Andre fordringer

Ar 2025 Ar 2024
1564 Periodisering 200 028 119 500
1570 Andre kortsiktige fordringer 0 7418
Sum 200 028 126 918
Konto 1564 "periodisering" gjelder forsikring 2026.
Note 12 - Innestaende pa driftskonto
Ar 2025 Ar 2024
1930 Driftskonto Boligbanken 472 189 453 384
1933 Plasseringskonto 31+ 512 209 488 379
Sum 984 398 941 763

Klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag  org.nr. 974403889
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Noter Spinnerilia Borettslag

Note 13 - Egenkapital

Ar 2025 Ar 2024
Innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital 11 915 628 11 592 828
SUM EGENKAPITAL 11 918 028 11 595 228

Egenkapitalen ansees som forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av virksomheten.

Note 14 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Kreditor: BoligBanken ASA
Formal: Refinansiering
Lanenummer: 96660153583
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.95 %
Betingelser: Flytende renter
Beregnet innfridd: 31.12.2042
Opprinnelig lanebelgp: 5840 592
Lanesaldo 01.01: 5413 997
Avdrag i perioden: 163 805
Lanesaldo 31.12: 5250 192
Saldo 5 ar frem i tid: 4185 481

Langsiktig gjeld og pantstillelser

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 96660153583 24 218 758 5250 192
Virksomhetens langsiktige gjeld er sikret med pant i bygninger.
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Ar 2025 Ar 2024
2990 Annen kortsiktig gjeld 24 572 5265
2998 Periodisering 5293 7 030
Sum 29 866 12 295

Konto 2990 "Annen korstiktig gjeld" gjelder avsatt kommunale avgifter 2025 til avregning i 2026.

Konto 2998 "periodisering" gjelder strem desember 2025.

Klientnr. 343 Spinnerilia Borettslag

org.nr. 974403889
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Resultat og balanse med noter for Spinnerilia Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Spinnerilia Borettslag

Styreleder Ronny Hansen (sign.) 10.03.2026
Styremedlem Torunn Larsen (sign.) 09.03.2026
Styremedlem Irene Mgrk Hansen (sign.) 10.03.2026
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Ostlandske Revisorer AS

Foretaksregisteret: NO 982 743 966 MVA

Til generalforsamlingen i
Spinnerilia Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Spinnerilia Borettslag’s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 322 800.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves 1 lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt véare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter véar vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIt:::32 7552 00 Sparebanken Ost
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Hokksund, 10.mars 2026
Ostlandske Revisorer AS

Anita Klette
Statsautorisert revisor

p.b. 355, Vestre Nostegt. 21 TIf.: 32 7552 00 Sparebanken @st
3301 Hokksund E-post: andreas@ostrev.no Bankkonto: 2220 06 81189
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Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen
Telefon: 32 04 00 00

E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Mldlertldlg brukstillatelse og ferdigattest

Utskriftsdato: 13.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 Gardsnr. | 245 Bruksnr. | 482 Festenr. Seksjonsnr. | o
Adresse:

Spinderiveien 43, 3057 SOLBERGELVA

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Nei

Foreligger ferdigattest for oppfgring av boligen:

Foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfgring av boligen:

ferdigattest:

Foreligger ferdigattest for senere endringer som krever

Er bygningen(e) byggeanmeldt:

X O X Os

O X O X

Kommentarer:

Vi finner ikke ferdigattest i vare arkiver.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent av kommunen, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som I4 til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget
er utfart i trad med tillatelsen.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforesporsiler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan
ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendoms-

foresparsler.
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NEDRE EIKER KOMMUNE
Teknisk etat

Saksbehandler: Henning Vik
Direkte tlf.: 32 23 26 30
Drammen Boligbyggelag A/L Dato: 24.10.97

= ..nr. - Arkiv: 25833/97 - L42 45/482 - 96/01228
Postboks 1035 L.nr. - Arkiv: 25833/97 - L / 6/01

3001 DRAMMEN

Midlertidig brukstillatelse pa gnr. 45, bnr. 482, Spinneriveien 43,
3057 Solbergelva

Byggherre: Karin Lund

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis det
herved midlertidig brukstillatelse pa ovennevnte eiendom.

Ferdigattest ma begjacres nar nedenstaende arbeider er utfort.

Merknader:
Raykvarsler monteres utenfor soverom for innflvtting.

- Bunn i pipe skal ha fall bakover

- Ventilasjonsanlegg monteres ferdig

- Rekkverk monteres pa alle terrasser

- Terrassedorer sikres til terrasserekkverk er montert
- Det ma utfores tilfredsstillende ventilasjon i boder

- Montering av ildsted skal meldes til feiermesteren

Arbeidet ma veere fullfort innen 6 mnd.

Vennlig hilsen

St —

Sverre N. Iversen
Avdelingsingenior

Postboks C, 3050 Mjendalen
Besoksadresse: Radhuset, 3050 Mjondalen

Tif:; 32 23 2500 Fax.: 32 23 2599




Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Spinnerilia Borettslag tirsdag 14.04.2026 kl. 19:00 - Vevstua.
1. Konstituering

1.1 Status fremmogte

Vedtak: , 3
Antall andeler representert ved oppmate: | 5 Youatend - / 5 O"’me’\‘l“r

Antall andeler representert ved fullmakt: O
Totalt antall andeler representert i mgtet: \5
Fra NBBO mgtte: ()

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: ‘5@((\ Ve Yerkere A

1.3 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Valgt ble: "V @ AA N N lorse n

1.4 Valg av tellekorps

Vedtak: —_

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen

Vedtak: )
Valgt ble: ~ \or MNANIV

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden godkjennes




2. Arsmelding fra styret for 2025

Arsmeldingen er en orienteringssak, og er styrets redegjgrelse for aret som har veert.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap 2025 > . ¥
WD Up & (GOCQ\&’ e
Vedtak: AQQ:J% b~ TZ

Arsregnskapet 2025, som viser et overskudd pa kr 322 800,- godkjennes. Resultatet fgres
mot annen egenkapital i balansen.

4. Honorar til styret

Vedtak: (’*O&\Q N

Styrehonoraret fastsettes til kr 52000 for perioden fra ordinzer generalforsamling i 2025 til
ordinaer generalforsamling i 2026. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. Saker til behandling

Det er ingen saker til behandling.

Vedtak:

6. Vaig

6.1 Styreleder

Vedtak: G\C\T& '\f}"\Lt W

6.2 Styremediemmer

Vedtak: ™ {oroana aﬂ?’bﬁ(\
S‘\\\_SQ TOSS

6.3 Varamedlemmer

vedtak: 1elGe 3o Ko e n
(o . Yoen

6.4 Valgkomite
Vedtak: S Yy®ndQ SQ,SQQ,V




6.5 Delegat og varadelegat til NBBOs generalforsamling

Generalforsamlingen ma velge fysiske personer som delegat og varadelegat. Vilkar for &
veere delegat er at man var medlem av NBBO pr 31.12.2025. Generalforsamlingen i 2026
avholdes onsdag 3. juni 2026 klokken 19.00 pa Scandic Ambassadeur hotell I Drammen

Generalforsamlingen kan velge en delegat med varamedlem for hver 50 andel i
borettslaget, dog minst en. Delegat med vara skal navngis i vedtaket.

Opp til 50 andeler = 1 delegat

51 til 100 andeler = 2 delegater
101 til 150 andeler = 3 delegater osv.

Vedtak:  (Gord W&\ L
oruna Soden

Mgteleder Protokollvitne




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Spinderiveien 43

Nabolaget Spinnerikroken/Ulverudbekken - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Solberg skole 6 min £
Linje 51, 51N, 55, 56, 139 0.6 km
@ Mijgndalen stasjon 10 min &
Linje R12 6.1 km
X Sandefjord lufthavn Torp 1t4 min &
X Oslo Gardermoen 1t19 min &
Skoler
Solberg skole (1-7 kl.) 7 min &
588 elever, 28 klasser 0.6 km
Killingrud ungdomsskole (8-10 Kl.) 9 min 4
253 elever, 18 klasser 0.8 km
Assiden videreg&ende skole 6 min &
1020 elever, 68 klasser 3.4 km
Akademiet Ypsilon vgs 10 min &
200 elever 6.3 km

Ladepunkt for el-bil

& Kople Solberg Sportsklubb 9 min #

«Solbergelva har Norges beste
bandylag og en fin sportsklubb for
alle. Flotte muligheter for tur i skog
0g mark»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

39.9%

R R
N o
SR
o R ¥ X
3¢ 3¢ e 2 2 o
o B EEEA I Nod
== - NS 0~
= 11 1)
i1l ux |
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Spinnerikroken/Ulverudbek... 1108 598
Drammen 104 666 48 613
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Skyttelveien barnehage (1-5 ar) 2 min &
74 barn 0.1 km
Grinde barnehage (1-5 ar) 15 min &
71 barn 1.1 km

Solbergelva sprelloppbarnehage (0-5...19 min %

115 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Solbergelva 6 min %
Coop Extra Herstroam 21 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Solberg idrettspark 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
® Hagenstad ballekke 18 min &
Ballspill 1.4 km
& Olympus Solbergelva 10 min %
& SKY Fitness Drammen 6 min &
Boligmasse

Bl 60% enebolig
17% blokk
B 24% annet

«Stille  og  fredelig, hyggelige
mennesker og barna kan leke fritt pa
veien og egen lekeplass»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Solberg Senter 5 min 4

Io Ditt Apotek Solberg Senter 5 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Spinnerikroken/Ulverudbekken

Drammen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Spinderiveien 43
Nabolaget Spinnerikroken/Ulverudbekken - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

N k
e Godt voksne aboskapet

Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 67/100

& Solberg skole 6 min A

Linje 51, 51N, 55, 56, 139 0.6 km .
Aldersfordeling

Mjgndalen stasjon 10 min &
Linje R12 6.1 km

Sandefjord lufthavn Torp 1t4 min & b
e

Oslo Gardermoen 1119 min & A I. .I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler

Omrade Personer Husholdninger
. Spinnerikroken/Ulverudbek... 1108 598

[l Drammen 104 666 48 613
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

Solberg skole (1-7 kl.)
588 elever, 28 klasser

Killingrud ungdomsskole (8-10 Kl.)
253 elever, 18 klasser

Assiden videreg&ende skole Barnehager
1020 elever, 68 klasser

Skyttelveien barnehage (1-5 ar) 2 min &
Akademiet Ypsilon vgs 74 barn 0.1 km

200 elever
Grinde barnehage (1-5 ar) 15 min %
71 barn 1.1 km

Ladepunkt for el-bil Solbergelva sprelloppbarnehage (0-5...19 min #
115 barn 1.7 km

& Kople Solberg Sportsklubb

Dagligvare

«Solbergelva har Norges beste
bandylag og en fin sportsklubb for
alle. Flotte muligheter for tur i skog
0g mark»

Kiwi Solbergelva

Coop Extra Herstrgm
Post i butikk, PostNord
Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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	Utgang fra entre til terrasse på 11 m2. Rekkverkshøyde er målt til 0,90 meter. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har følgende:utebelysning og utvendig stikkontakt. 
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