Ulvenveien 117B
Nabolaget Ulven - vurdert av 108 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Persveien 3 min £
Linje 68, 100, 125E 0.2 km
© Okern 12 min %
Linje 4, 5 1Tkm
® Alna stasjon 6 min &
Linje L1 1.9 km
@ Sinsenkrysset 6 min &
Linje 12, 17 3.5 km
8@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.2 km
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 15 min A
333 elever, 15 klasser 1.2 km
Leren skole (1-7 kl.) 19 min £
740 elever, 40 klasser 1.6 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 18 min %
738 elever, 53 klasser 1.6 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 22 min 4
373 elever, 27 klasser 1.9 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 22 min %
380 elever, 13 klasser 2 km
Kuben videregaende skole 11 min 4
Valle Hovin videregdende skole 14 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Bra 75/100
» Naboskapet
=% Hoflige 64/100
Aldersfordeling

39.3%

25.6 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Uiven 1929 996
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kvarteret barnehage 7 min #&
Ulvenkroken barnehage 7 min #&
Teisentoppen barnehage (0-5 ar) 8 min #
171 barn 0.6 km
Dagligvare
Matkroken Ulven 5 min %
PostNord, sendagsépent 0.4 km
Kiwi Ulven 8 min %



Primaere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 85/100

Aktivitetstilbud
*% Meget bra 83/100

n.. Shoppingutvalg
“Y Meget bra 80/100

Sport

© Teisenparken ballgkke 11 min 4
Ballspill 0.9 km

@ Kuben vgs. flebrukshall 12 min %
Aktivitetshall 1Tkm

& PDL Center Oslo (@kern) 13 min %

& FitnessXpress Intility Arena 15 min %

Boligmasse

Hl 100% blokk

Varer/Tjenester

Ulven Torg 7 min 4

@ Apotek 1 Ulven 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
36% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Flott nabolag i umiddelbar naerhet
til det meste Oslo kan by pa.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 49%
B Ulven
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




|
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Ulvenveien 117 B

0665 OSLO

Gnr./Bnr.: 131/93

Oslo kommune

Rapportdato: 02.06.2026
Befaringsdato: 21.05.2026
Referansenummer: 15082776

Areal

Selveierleilighet
Bruksareal: 85 m? (BRA-i: 80 m?)

Totalt bruksareal: 85 m? (BRA-i: 80 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Tom lvar Stensen

€ 95368338



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater

Utetemperatur

Rapportdato

21.05.2026

15082776

17-26-0152

Jesper Fosse Halvorsen

Tom Ivar Stensen

Jesper Fosse Halvorsen.

Nei.

7°C.

02.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Selveierleilighet

Tomtebeskrivelse

Byggar
1981

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted

Kommune

Gnr./Bnr./Festenr.:

Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet
Ulvenveien 117 B
0665 OSLO
0301 - Oslo
131/93/26

26

Festet tomt: 16900 m?

Ombygging

Selveierleilighet beliggende i bydel Alna, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, belegningsstein, biloppstillingsplass,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte

boenhetene.

Byggemate

Bolig oppfert i 1981. Grunnmur og bzerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med underetasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre-
og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater, teglstein og pussede flater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er tekket
med takmembran. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer og terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(giennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Boligen inneholder

5.etasje: Stue/kjokken. Utgang til terrasse.
4 etasje: Entré, bod, bad, to soverom og walk-in-closet.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Faliforhold rundt sluk 9
Kjokken {O_|\ Vannrer 9
Tekniske anlegg {O_|\ Fordelerskap og fordelerstammer 10

® Anticimex’ EIENDOM | 15082776, Ulvenveien 117 B, 0665 OSLO Side 5/15



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
5.Etasje 39 39 "
Stue/kjokken. Terrasse.
4 Etasje 41 41

Entré, bod, bad, to
soverom og walk-in-
closet.

Underetasje 5 5

Bod.

SUM 80 5 85 1

Total bruksareal: 85 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Fellesvaskeri og uterealer.
Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. | stue og soverom er takheyden malt til 2,40 meter og pa bad er takheyden malt til 2,33 meter.
Terrasse i 4.etasje oppmalt til 11 m2 (TBA).

Leiligheten disponerer en bod i underetasje pa 5 m2 (BRA-e).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan
Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 20.05.2026.
Fremlagt plantegning fra byggear datert 06.01.1975.

Fremlagt ferdigattest vedrerende fasadeendring, datert 12.08.2021.

Fremlagt ferdigattest vedrerende , datert 11.01.1985. nybygg

Fremlagt ferdigattest vedrerende endring/reparasjon av tekniske installasjoner, datert
29.06.2011.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2022.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra 2018. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate. Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Heldekkende servant
med ett-greps armatur. Speil over servant. Lysarmatur med stikkontakt over speil. Vegghengt baderomsmebel. Dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet regndusj og handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil pa vegg. Opplegg for
vaskemaskin.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Vannrer - Avlep
(inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og
innredning

f._l\ TG 1 Overflater gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

@ TG 2 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

{Ql\ TGIU Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgangen mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig pa grunn av valgt sluklesning/utferelse, noe som
gjor at overgangen er skjult og derfor ikke visuellt kontrolleres. Det gjores oppmerksom pa at er ikke krav
om synlige skruer eller synlig overgang mellom klemring/tettesjikt.

Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og
konstruksjon ikke utfart fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & veere det omradet hvor

skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesgk med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersokelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Hovedsluk Rennesluk i dusjsone.

Kjekken

Kjekken med apen lasning mot stue. Innredning fra 2022 med slette fronter og benkeplater av sponplater belagt med fliser. Nedfelt oppvaskkum med ett-
greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjsleskap, stekeovn og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Ventilator med
mekanisk avtrekk over platetopp. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av plast. Varmtvannsbereder plassert i hjgrnet under kjskkenbenk.
Automatisk lekkasjestopper under oppvaskkum.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
{O_|\ TG 2 Vannrer Tilferselsrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er

usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & vaere ngdvendig.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer av typen rer-i-rer og kobberrar. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran plassert i walk-in-closet. Synlige
avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med
fuktsensor pa kjskken. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Varmtvannsbereder pa 120 liter (fra 2022) plassert under kjgkkenbenk.
Oppvarming med elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad. Ventilasjon via tilluftsventiler kombinert med mekanisk avtrekk via baderom og kjskken.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder

{Ql\ TG 2 Fordelerskap og Ingen tilkomst til fordelerskap. Konsekvens er at det ikke er mulig a verifisere om utferelsen er korrekt,
fordelerstammer eller vurdere tilstanden. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens tilstand.
{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat og gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Slette- og ett-speils innerderer. Garderobeskap i walk-in-closet.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende: Trappen har ikke handleper pa begge sider.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte

kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfart som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

5.Etasje - 4.Etasje

{._l\ TG 1 5.Etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to
forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stue/kjekken er det eneste rommet som anses som velegnet for
maling, basert pa sterrelse og utforming. Det er pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 6
mm.

4 Etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
| gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.
| soverom 2 er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.

® Anticimex’ EIENDOM | 15082776, Ulvenveien 117 B, 0665 OSLO Side 10/15



Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Terrasseder (skyveder) med karm/ramme av tre (fra 2019). Vinduer med karmer/ramme av tre

(fra byggear).

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Terrasse [ platting

Utgang fra stue/kjekken til terrasse pa 11 m2. Terrasse i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Gulvflate er belagt med fliser. Rekkverksheyde

er malt til 1 meter. Terrassen har markise.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter - Membraner og vanntett sjikt

{0_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

lysapninger
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppfaringstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfert pa baderom. En samsvarserklaering skal blant
annet dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og
bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.
Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene.
Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang utenfor leiligheten. Anlegget er sikret med
automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Stepsel var utilgjengelig pa befaringstidspunktet og plugg er ikke
inspisert.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersgkelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder tidligere kott, na benyttet som walk-in-closet.
Avviket anses ikke & ha praktisk betydning og oppgis kun som
informasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95368338
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Egenerklaering

Ulvenveien 117 B, 0665 OSL O 20 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ulvenveien 117 B Ulvenveien 117 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

VI har bodd i leiligheten siden mars 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
annet, 1305836, Protector Forsikring Asa

Infor masjon om selger
Selger

Halvorsen, Jesper Fosse

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2018

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalrenovering av bad

215 Hvilket firma utfertejobben?
Romeriket Rarleggerbedrift

2.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat ] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

bytta sikringsskap, trakk nye ledninger og jordingskabler, festet nye
stikk

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Laugstol

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [N

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35399067
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jesper Fosse Halvorsen 2026-05-20

Identification

% Jesper Fosse Halvorsen
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Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Carl Berner v/Torfinn Sgrvang
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ts@schalapartners.no

Deres ref.: 17260152 . Var ref.: 7591-1-026 Dato: 19.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Ulven Terrasse
Organisasjonsnr: 971518111

Seksjonseier: Haglund, Torine Whoopi Twang
Medeier: Halvorsen, Jesper Fosse
Leilighetsnummer: 026

Adresse: Ulvenveien 117 B, 0665 OSLO
Seksjonsnummer: 26

Gnr. 131

Bnr. 93

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 1305836.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

e Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.
Se selskapets vedtekter.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pd at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. Se selskapets
vedtekter. Mulighet for & innbetale/innfri ved laneforfall 30. september og 31. mars. Grunnet IN-ordningen vil
felleskostnadene endre seg i takt med endringer i lanerenten.

Sameiet leier garasjeplasser av Ulven AS (OBOS Forretningsbygg) Avtalen er tinglyst. Leien faktureres sameiet, som
trekker hver enkelt seksjonseier hver maned gjennom fellesutgiftene. Retten til 4 leie garasjeplassene fglger seksjonen
ved salg. Det er ikke mulig & si opp avtalen. Det er ikke alle seksjonene som disponerer garasjeplass. Seksjoner med
frysboks i bod, betaler ekstra for stram. Dersom ny eier ikke skal ha fryseboks i bod mé dette opplyses om i forbindelse
med eierskifte. Boligsameiet har fast ansatt vaktmester. Steinar Dulsrud. Han har kontor i blokk 125. Kontortid 12-12.30,
telefon 21942060. Ved akutte behov kan han nas pa mobil 92246117. Sameiet avsluttet totalrehabilitering, sommeren
2020. Rehabiliteringen ble finansiert med lan kr. 126 millioner. Sameiet betaler festeavgift. Regulering hvert 10. ar iht.
kontrakten. Siste regulering 2021. Enkelte har fryseboks i boden. Belgpet er p.t pa kr 100 per mnd.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207827908
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,34%

Restsaldo 88 097 836,45
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 958,69,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 9820782790; Adm. lan 1 - Akonto renter 2 699,16
Lan nr: 9820782790; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 747,78
Vask fellesarealer 163,00
Garasje 1 578,00
Felleskostnader 3 144,75
Kabel-tv 626,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 869,-
Fradragsberettigede kostnader: 34 757,-
Annen formue: 36 444 -
Gjeld: 535 379,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207827908
Restsaldo: 509 920,78
Kapitalkostnader: 3118,24
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 509 920,78,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon: 22 86 57 51.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
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dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Inger Signy Sandset, e-post:
bsulventerrasse@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi f4
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 3. juni kl. 12:00 og lukker 6. juni kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7591

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Fastsettelse av honorar til arbeidsgruppe

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Lise Rydberg Pettersen og Ragnhild Birketvedt er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.7591 - Arsrapport.pdf
2.7591 - Arsregnskap 2024 til innkalling.pdf

3. Revisjonsberetning - 7591 Boligsameiet Ulven Terrasse.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har foreslatt 330 00O til styrehonorar i sitt budsjett og ber om godkjenning. (Ingen endring siste 5 ar)
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 330 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 330 000

Sak 6
Fastsettelse av honorar til arbeidsgruppe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har budsjettert med kr 100 000 i andre honorarer til arbeidsgrupper og sterre oppgaver i forbindelse
med sluttfasen av rehabilitering.

Styret ber om godkjenning for bruk av 85 % av budsjettert belgp,- dvs. kr 85 000

Forslag til vedtak
Godtgjgrelse til arbeidsgruppene settes til kr 85 000

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens forslag til innstiling til styresammensetning for Boligsameiet Ulven Terrasse:
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Inger Sandset

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Erik Andersen

* Vanja Barac

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Julie Arlien

* Kristoffer Igdun

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

« Attia Mirza Mehmood

* Eli Synngve Flglo
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Inger Sandset Ulvenveien 121 C
Styremedlem Anne G @verlien Ulvenveien 119 A
Styremedlem Erik Andersen Harald Halvorsens Vei 41 A
Styremedlem Vanja Barac Ulvenveien 119 A
Styremedlem Ivar Ulven Ulvenveien 117 A
Varamedlem Kristoffer Igdun Ulvenveien 125 A
Varamedlem Julie Aarlien Ulvenveien 121 A

Valgkomiteen

Eli Synngve Flglo Ulvenveien 121 B
Attia Tul Hai Mirza Mehmood Ulvenveien 121 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Ulven Terrasse

Sameiet bestar av 215 seksjoner. Boligsameiet Ulven Terrasse er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 971518111,
og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med fglgende adresse:

Ulvenveien 117 A — Ulvenveien 125 N

Gards- og bruksnummer: 131/93 og 131/82 i Oslo.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet Ulven Terrasse har 2 ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al-Saidy.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6 av 23 7591 - Arsrapport.pdf



2 Boligsameiet Ulven Terrasse

Styrets arbeid.

Det er gjennomfart 11 styremgter inkludert budsjett,- og regnskapsmgate med
forretningsfarer.

Perioden er preget av a skaffe oversikt over totale fremtidige vedlikeholdsbehov og har
flere omfattende pagaende saker med Obos Eiendom som garasjeavtalen, uakseptabel
drift i naeringslokaler under blokk 119 og avklaring av delingspunktet pa avfallsrgrene. |
tillegg kommer tidkrevende oppfalging og utbedring av ventilasjon og reklamasjoner fra
rehabiliteringen med Selvaag.

Det har veert fokus pa gkonomi og tiltak for & bedre sameiets gkonomi for & imgtekomme
fremtidig behov for vedlikehold som kan dekkes av innkrevde felleskostnader.

| tillegg har det i perioden dukket opp uforutsette saker som rehabilitering av garasjen og
behov for riggtomt ved tilrettelegging for gang og sykkelvei i Ulvenveien.

Vedlikeholdsplan fra Obos Prosjekt

Etter & ha gjennomfart store rehabiliteringstiltak de siste arene fant styret det ngdvendig a
fa utarbeidet en vedlikeholdsplan som kunne hjelpe oss a gjgre riktige prioriteringer
fremover med best mulig gkonomisk styring. Den er utarbeidet av Obos prosjekt og viser
falgende punkter som forelgpig bgr prioriteres med et prisestimat:

Tiltak som bgar prioriteres Prosjekttype Beskrivelse av tiltak Estimat

Brannvarsling Montere tradbundet brannvarsling i leiligheter, oppganger og gvrig
fellesareal+ngdlys og skilting av remningsveier 3 800 000,-

Elektrisk anlegg Oppgradering av hovedtavler og underfordelinger, til automater.
Hovedtavler sikres for bergringsfare. Avsatt sum grunnet ukjent omfang. 1 000 000,-
Lekeplasser Lekeplasskontroll med godkjenning 15 000,-

Trapper Kontrastmerking av innvendige trapper 100 000,- Totalt 4 915 000

Styret er i gang med a lage en fast avtale pa periodisk el-kontroll ihht NEK 405 som
beskrevet i vedlikeholdsplanen. Det gjgres ogsa en avtale om lekeplasskontroll.
Vedlikeholdsplanen ligger pa vibbo(et dokument pa 33 sider). Styret har kjgpt vedlikehold-
og beerekraftmodulen fra Obos og er i gang med kartlegging av sameiet slik at vi kan holde
oversikt over tilstand, vedlikehold og baerekraftige tiltak som bgr utfares. Vi skal gjennom
den kunne planlegge og prioritere prosjekter og fa starre forutsigbarhet.

Pagaende saker med Obos Eiendom.

Sakene med Obos Eiendom géar veldig tregt da det er generasjonsskifte i ledelsen. Det er
mange kompliserte forhold rundt den enkelte sak som styret vil orientere mer om nar
sakene er avklart. Det er garantert mye a sette seg inn i pa hele Ulvenomradet.
Construction City skal veere klar til innflytting til hgsten. Dette medfarer for oss noe ekstra
lang avklaringstid og en god porsjon talmodighet.

Garasjeavtalen.

Garasjeavtalen gikk ut i 2024, men ble forlenget farste halvar i ar pga uavklarte forhold
Obos Eiendom var ukjent med. De trenger tid for & sette seg inn i forholdene. Vi haper
komme i havn i lgpet av fgrste halvar og ikke far en ytterligere forsinkelse.

Drift av naeringsdel (Obos Eiendom) under blokk 119.

Det har lenge pagatt en uforsvarlig trafikk mht lasting og lossing av varer til neeringsdelen.
Det sperrer i perioder hoved tilgangen til sameiet og det oppstar mange farlige situasjoner
av store trailere som venter pa tur til & losse/laste. Dette er noe av det som ble papekt i
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3 Boligsameiet Ulven Terrasse

vart farste mgte med Obos Eiendom for over et ar tilbake og videre tatt opp med ny
ledelse. Obos Eiendom jobber a finne Igsning. Det er ogsa gjort endringer pa gangveien
mot heisen som na har et mer preg av naering som er med a dra ned farsteinntrykket av
boligsameiet. Det jobbes med & fa tilbakestilt omradet da det er pa var festetomt. Styret
papekte ogsa veldig skiemmende plakater som na er fiernet.

Det er flere sameiere som er opptatt av denne saken og styret jobber videre med
ngdvendige tiltak ovenfor Ulven AS (Obos Eiendom) for & avslutte uforsvarlig bruk av
gangareal og adkomst til sameiet pa var festetomt foran blokk 119. Vi gnsker & bringe
areal/fasade tilbake til opprinnelig godkjent utforming og bruk. Det omfatter utbedring av
dekke, overbygning samt betongkasser herunder fjerning av nye installasjoner pa var
grunn. Videre vil styret pase at Ulven AS har sgkt / sgker bygningsmyndighetene om
gjennomfgrte og eventuelle nye endringer i sin fasade til lokaler under 119 (
sgknadspliktige tiltak.) Styret vil informere beboere om videre utvikling i saken.

Uavklart delingspunkt for avlgpsrar.

Styret var pa befaring i lageranlegget sammen med Obos Eiendom og Coor for & besiktige
rarsystemet som var meget komplisert. S& kom ny ledelse og saken ligger pa vent pa
avklaring. Styret har som mal og komme til enighet om delingspunktet. Det er viktig for oss
slik at vi kommer videre med avlgpspyling.

Rehabilitering i garasjen

Obos Eiendom satte i gang rehabilitering av skader de i farste omgang trodde skulle ta 14
dager som skulle vise seg & veere langt mer alvorlige og vare i flere maneder med
utbedring av dekke pa Plan 2. Dette skjedde da etter at heisen hadde statt veldig lenge i
pavente av en del som ikke var lett tilgjengelig. Det farte til at det var mange biler det
matte flyttes pa med alternativ P-plass pa Plan 1 og tilrettelegging for & lade. Krevende
oppfelging underveis, men er na ferdig i farste omgang.

Utbedring av ventilasjon.

Vi startet i fjor med rens og sjekk av blokk 119 da det var flere som ikke hadde trekk i det
hele tatt og de opplevde at det kom matos fra nabo inn i leiligheten. | pavente av
vedlikeholdsplanen ble den staende pa vent for & sikre at det var rom for eventuelle tiltak
som skifte av vifte samtidig som det skulle vise seg at det var sveert tidkrevende
oppfelging. Det matte settes av nok kapasitet i styret for & fa bedre uttelling.

Det ble foretatt kamerainspeksjon i de 3 leilighetene som ikke hadde avtrekk i det hele tatt
og det ble avdekket en mengde plastposer i kanalen som tettet avtrekket. Matosen kom
sannsynlig aldri ut og sirkulerte tilbake i leilighetene. Plasten var meget vanskelig a fa ut,
men Din ventilasjon klarte fa det ut etter mye strev. Det blir sett svaert alvorlig pa da denne
type sak kan medfare ungdig, store kostnader samt den reduserte helseeffekten ved
mangel pa avtrekk. Styret antar det er gjort av uvitenhet og gjar alle oppmerksom pa at det
ikke m& komme ting og tang inn i kanalene som tetter systemet. Dette vil fremover bli sett
pa som sabotasje og beboer kan her bli stdende gkonomisk ansvarlig for utbedring av
skadene.

Det jobbes videre med tilpassing pa blokk 119 samt at 117 og 121 na er ferdig med
befaring og rens og venter pa rapport fra Din Ventilasjon. Det var her 1 beboer som har
darlig avtrekk og mange som har for mye avtrekk. Det er avdekket noen elektriske vifter
her som farste blokka,- og alle vil f4 palegg om skifte. Elektrisk vifte gdelegger for
ventilasjon i hele oppgangen sa kan ikke benyttes. Det er ogsa nedfelt i vedtektene.
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Arbeidene i blokk 125 og 123 vil skje i henholdsvis uke 34 og 41.

Styret og vaktmester har utfgrt en fgr kontroll i mange av leilighetene og styreleder deltar i
tilegg sammen med Din Ventilasjon. Det er avdekket mye darlig vedlikehold i flere av
leilighetene. Mange beboere har ikke visst at de ma ta ut ventilene pa bad, toalett og
kjgkken og gjare rent. Det har veert flere steder det har veert totalt igjengrodd. Det har vaert
spesielt ille i noen av utleieleilighetene. Alle eiere ma ta seg tid til & sette seg inn i eget
vedlikehold som skal utfgres og ikke minst leere opp leietakere og faktisk fgre kontroll pa at
det blir utfgrt. Styret og vaktmester benyttet anledningen til ogsa a sjekke renne pa
balkongen. Det var ogsa her flere tilfeller av total mangel pa eget vedlikehold. Vedtekter og
ordensregler ligger pa Vibbo under Info Om Sameiet. Det var ogsa flere meget tilgrisete
kjgkkenhetter som kan veere brannfarlig. | forbindelse med rensen ble det skiftet deler av
kigkken rar der det var veldig fettet for & redusere brannfaren. Styret vil vurderer a lage en
«oppskrift» pa faste rutiner rundt viktig renhold etter endt gjennomgang av blokkene.

Styret jobber ogsa pa runden med forstaelse om hvordan ventilasjonssystemet fungerer
og hvor viktig det er a ikke skape forstyrrelser. Kanaler var i noen leiligheter gjemt i skap
eller lukket helt. Dette er ogsa med a forstyrre systemet og ma enkelte steder utbedres.
Ved rehabilitering av kjgkken og bad anbefaler styret & kontakte var leverandgr for sjekk
av gnsket lgsning for & unnga & senere matte endre pa det som er gjort. Det var ogsa
noen som har elektrisk vifte pa badet og tilluftsventil istedenfor avtrekksventil. Dette ma
ogsa utbedres for at systemet skal fungere maksimailt.

Erfaringen sa langt tilsier at det kan vaere en fordel om styret legger inn en arlig inspeksjon
i leilighetene for kontroll og oppleering av beboere for sa a gke til etter hvert annet eller
tredje hvert ar. Det vil bli tatt med i vurderingen etter giennomgangen av alle blokkene.

Reklamasjoner rehabilitering med Selvaag.

Sameiet er nd inn i siste fase av reklamasjoner og jobber med den endelige listen over
reklamasjoner som skal utfgres. Det har veert en meget slitsom og tidkrevende prosess
bade for alle som bor her, styret og ogsa Selvaag. Vi havnet i koronatid etter
rehabiliteringen og fikk etter hvert flere kontaktpersoner som skiftet jobb og matte starte pa
nytt. Etter koronatid var det ogsa vanskelig for leverandgrer @ komme pa banen da de
hadde stor mangel pa arbeidskraft. Leverandgrene ga veldig darlig tilbakemelding pa hva
som var utfart og sto igjen sa frustrasjonen har stor og tdlmodigheten har veert a prgve.
Det ble en ny runde pa styret & kartlegge hva som sto igjen ved a henvende seg til
beboerne og sparre hva som ikke var blitt utfart.

Selvaag informerte nylig pa vibbo og styret har na veldig tett oppfalging pa at det faktisk
gjennomfgres og avsluttes i lgpet av 2025.

Sameiet skal imidlertid veere meget forngyd med at vi fikk avsluttet rehabiliteringen far
korona slo til med de alvorlige konsekvenser det kunne hatt bade a leve med og ikke minst
i gkte kostnader. Det er viktig & huske pa helheten og at leilighetene gker i verdi. Sameiet
far litt drahjelp her av utbyggingen og markedsfaringen av Ulven fra Obos. Sameiet ligger
fint til i hayden og «hjertet» av Ulven med gode utsiktsforhold i veldig mange leiligheter og
romslig mellom blokkene med fine skjermede fellesarealer.
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Bymiljgetaten tilretteleqger for gang og sykkelvei i Ulvenveien.

Styret hadde mgte med Bymiljgetaten i desember som vill ha riggtomt for arbeidene ved
gjesteparkeringen. De kunne ogsa fortelle at bussholdeplassen for 68 bussen fra Helsfyr
matte flyttes langt ned i Persveien. Dette ville fa ganske sa negative konsekvenser for oss
og styret var ikke sa veldig samarbeidsvillig til & avse riggtomten. De mente det var eneste
lzsning og at de hadde rett pa a lane denne uten kompensasjon. Styret oppfordret
Bymiljgetaten sterkt til & opprettholde navaerende bussholdeplass og sendte klage som
gjorde at vedtaket i januar ble gjort om og vi beholder bussholdeplassen der den er i dag.
@stlanske vei og betong fikk jobben med & lage gang og sykkelvei og avsa en del av
gjesteparkeringen til riggtomt ut 2025. De tilrettelegger utbedringer pa parkeringsplassen
samt for noe belysning.

Alle P-plassene i Ulvenveien er borte sa det er allerede et stort trykk pa P-plasser i
omradet som sannsynlig vil gke nar Construction City og Veidekke flytter inn med 4-5000
arbeidsplasser i lgpet av aret.

Kontroll av Norsk Brannvern og Firesafe.

Norsk Brannvern utfgrte kontroll i leiligheter og fellesanlegg mht til reykvarslere og
slukkeutstyr. Det var besgk i 170 av 2013 boenheter. Det Mange har utgatte
brannslokkere og raykvarslere sa her er det ogsa mye oppfalging. Alle beboere ma selv
sgrge for & skaffe godkjent brannvernutstyr. Styret er ikke forngyd med resultatene av
kontrollen og ma jobbe videre med etterkontroll og fa opp fokus hos beboerne pa dette
viktige omradet.

Firesafe har kontroll av alle rgyk luker i oppgangene. Det er ogsa utfgrt kontroll av
alarmanlegget i Ulvehiet.

Radonmalere
Vi har satt opp radon malere i 9 leiligheter og her har bequerel nivaene veert lave og under
det som krever tiltak. Vi skal fortsette arbeidet med & teste radon nivaet fremover.

Vask av fellesarealer.

Det har veert mange klager pa vask av fellesarealene i perioden. Styret har jobbet med
oppfelging av leverandgren for & fa et bedre resultat og det er i perioder noe bedre. Styret
velger allikevel & innhente tilbud fra et par aktgrer i markedet og vil vurdere skifte av
leverandgar.

Planlegging og gkonomi.

Det er mange store saker under arbeid og styret har i denne perioden veert tilbakeholdene
med igangsetting av nye tiltak far vi har klar prioritering pa det viktigste samt at vi klarer
lande alle ulaste saker. Vi sparer opp litt i pAvente av igangsetting av nye tiltak. Styret har
valgt, som mange andre sameier i disse dager med hgye kommunale avgifter, og stenge
et sgppelnedkast. Her kan det veere mulig & spare mye og ber om at alle beboere bidrar til
a fa det til ved a trykke sgpla mer sammen. Det er viktig & finne ledig plass i et nedkast og
ikke slenge det fra seg pa utsiden. Her er det mye & hente om vi hjelpes til alle sammen.
Noen ganger kan det veere lurt & kjgre en tur til Brobekk og levere gratis istedenfor a fylle
opp nedkastene med skrot fra opprydding. Det er det vi til sammen bidrar med som
monner.
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6 Boligsameiet Ulven Terrasse

Dugnad og Container

Vi har gjennomfgrt dugnad 13.mai med godt oppmgte og videre samling i felleslokalet
«Ulvehiet» etterpa med enkel bevertning. Det har blitt satt ut container 14 og 15. mai slik
at alle har hatt muligheten til & kvitte seg med skrot.

Annen informasjon om sameiet
Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1305836. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Ekstraordineer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.
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BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE
ORG.NR. 971 518 111, KUNDENR. 7591

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 21570 468 21 002 803 21 491 000 23422 000
Vaskeri 10 1800 4 200 0 0
Andre inntekter 3 169 298 147 336 280 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 21 741 566 21 154 339 21 771 000 23 572 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 367 607 -1 287 934 -1 530 000 -1 477 000
Styrehonorar 5 -330 000 -380 000 -430 000 -430 000
Avskrivninger 14 =777 951 -777 951 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 875 -13 875 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -332 320 -316 033 -326 000 -342 000
Konsulenthonorar 7 -35 969 -27 390 -65 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -4 516 628 -4 223 664 -6 280 000 -5 390 000
Forsikringer -536 305 -493 261 -545 000 -621 000
Festeavgift -511 056 -511 056 -511 000 -511 000
Kommunale avgifter 9 -2 922 334 -2 490 226 -2 910 000 -3 327 000
Energi/fyring -588 682 -685 549 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -1557 618 -1479 755 -1 540 000 -1 600 000
Andre driftskostnader 11 -840 625 -710 946 -802 000 -844 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 330 969 -13 397 639 -15 554 000 -15 208 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT 7 410 597 7 756 699 6217 000 8 364 000
Innbetalt andel fellesgjeld 4072 820 12 724 388 0 0
DRIFTSRESULTAT 11 483 417 20 481 087 6 217 000 8 364 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 198 544 156 976 100 000 100 000
Finanskostnader 13 -6 796 118 -6 368 839 -6 807 000 -6 580 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 597 574 -6 211 863 -6 707 000 -6 480 000
ARSRESULTAT 4 885 843 14 269 225 -490 000 1884 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 4 885 843 14 269 226
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BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE
ORG.NR. 971 518 111, KUNDENR. 7591

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 555 902 2 333 853
SUM ANLEGGSMIDLER 1 555 902 2 333 853
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 321 959 194 965
Forskuddsbetalte kostnader 443 785 428 543
Andre kortsiktige fordringer 15 7 604 93 639
Kortkonto OBOS-banken 770 48
Driftskonto OBOS-banken 1677 369 2401 053
Driftskonto OBOS-banken I 593 766 507 937
Skattetrekkskonto OBOS-banken 55 068 38235
Sparekonto OBOS-banken 4821 372 4846 473
SUM OML@PSMIDLER 7921 694 8510 894
SUM EIENDELER 9 477 596 10 844 748
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 16, 17 -86 525 145 -91 410 988
SUM EGENKAPITAL -86 525 145 -91 410 988
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 95 303 228 100 719 026
SUM LANGSIKTIG GJELD 95 303 228 100 719 026
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 235 257 258 057
Leverandgrgjeld 184 702 347 051
Skyldige offentlige avgifter 19 106 856 83074
Palgpte renter 36 195 601 125
Palgpte avdrag 0 120 622
Annen kortsiktig gjeld 20 136 502 126 780
SUM KORTSIKTIG GJELD 699 513 1536 710
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 477 596 10 844 748
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.05.2025
Styret i Boligsameiet Ulven Terrasse
Inger Signy Sandset /s/ Ivar Ulven /s/ Anne Grethe Qverlien /s/

Vanja Barac /s/ Erik Andersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbig&ende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinzer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin
andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens 1an dersom sameiet
misligholder lanet. P4 grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital skjevfordelt.
Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter sameiebrgken

PRINSIPPENDRING

Tidligere &r har sameiet bokfart lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i banken.
Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden. Begrunnelsen er at
seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er ansvarlig for selskapets
Ian. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er overfgrt til egenkapitalen og
prinsippendringen er omtalt i noten.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader2 8 258 238
Lanekostnad | (Adm-avtale) 8145 987
Garasje 3013 800
TV/Internett 1479924
Trappevask 380 844
Bodleie 115152
Forretningslokale 93 200
Leie 66 000
Stramuttak 25500
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) -8 177
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 21 570 468
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 45118
Opprydding kundereskontro 50
Nettinnbetalinger 27 475
Nakler 3500
Utleie 34 920
Vaskeri 58 235
SUM ANDRE INNTEKTER 169 298
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -954 562
Palgpte feriepenger -136 502
Fri bil, tIf etc. -24 105
Arbeidsgiveravgift -209 395
Pensjonskostnader -7 135
LO/NHO-ordningen (AFP) -3523
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -25933
O/U premie -766
Yrkesskadeforsikring -2 500
Andre personalkostnader -3185
SUM PERSONALKOSTNADER -1 367 606

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 330 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 875.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 559
Andre konsulenthonorarer -19.410
SUM KONSULENTHONORAR -35 969
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -337 629
Drift/vedlikehold VVS -221 920
Drift/vedlikehold elektro -168 800
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -319 142
Drift/vedlikehold heisanlegg -68 751
Drift/vedlikehold brannsikring -85 798
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -40 993
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -11 155
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3151 073
Annet vedlikehold 2 -7 762
Egenandel forsikring -70 000
Kostnader dugnader -6 180
Reparasjon og vedlikehold annet -27 426
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 516 629
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 064 230
Renovasjonsavgift -858 104
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 922 334
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 1800
SUM INNTEKTER VASKERI 1 800
SUM VASKERI 1 800
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 436
Skadedyrarbeid/soppkontroll -32 637
Datautstyr -5223
Annet driftsmateriale -15294
Vaktmestertjenester -42 339
Vakthold -248 768
Renhold ved firmaer -391 822
Andre fremmede tjenester -34 407
Trykksaker -1421
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -3 300
Andre kostnader tillitsvalgte -25 525
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Andre kontorkostnader -1 879
Telefon u/mva -3231
Porto -1 025
Vedlikehold biler/maskiner -6 646
Kontingenter -6 800
Bank- og kortgebyr -4 869
@reavrunding -8
Velferdskostnader -1 900
Tap pa fordringer, -93
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -840 624
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 190 529
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 8015
SUM FINANSINNTEKTER 198 544
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -6 794 832
Renter pa leverandgrgjeld -249
Andre rentekostnader -1 037
SUM FINANSKOSTNADER -6 796 118
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
AVFALLSANLEGG
Avgang 2024 2333853
Tilgang 2025 =777 951

1555 902
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 555 902
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Til gode av eierne 7 604
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7 604
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -115 137 509
Egenkapital fra Administrasjonsavtale fra tidligere ar 24 539 544
Egenkapital fra IN 2024 4072 820
SUM ANNEN EGENKAPITAL -86 525 145

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av

egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.
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NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, stdr som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Lanet er et annunitetslan med flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,80 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -126 000 000
Nedbetalt tidligere 25280 974
Nedbetalt i &r 5415 798

-95 303 228
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -95 303 228
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -55 068
Skyldig arbeidsgiveravgift -51 788
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -106 856
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -136 502
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -136 502
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Til arsmatet i Boligsameiet Ulven Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Ulven Terrasse som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 15. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 3.06.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.06.25
Selskapsnummer: 7591 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Lise Rydberg Pettersen og Ragnhild Birketvedt er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjorelse settes til kr 330 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorar til arbeidsgruppe

Godtgjgrelse til arbeidsgruppene settes til kr 85 000

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[l Inger Sandset
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Erik Andersen

[] Vanja Barac

Varamedlem (kun 2 skal velges)
L] Julie Arlien

|:| Kristoffer Igdun
Valgkomite (kun 2 skal velges)
[ Attia Mirza Mehmood

[l Eli Synneve Flglo
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

Organisasjonsnummer: 971518111
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 3. juni kl. 12:00 til 6. juni kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 64.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Robin Johansen fra OBOS er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Lise Rydberg Pettersen og Ragnhild Birketvedt er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar

Styret har foreslatt 330 000 til styrehonorar i sitt budsjett og ber om godkjenning. (Ingen endring siste 5 ar)
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 330 000.
Forslag til vedtak:

Styrets godtgjarelse settes til kr 330 000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorar til arbeidsgruppe

Styret har budsjettert med kr 100 000 i andre honorarer til arbeidsgrupper og sterre oppgaver i forbindelse
med sluttfasen av rehabilitering.

Styret ber om godkjenning for bruk av 85 % av budsjettert belgp,- dvs. kr 85 000

Forslag til vedtak:
Godtgjerelse til arbeidsgruppene settes til kr 85 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens forslag til innstiling til styresammensetning for Boligsameiet Ulven Terrasse:

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Inger Sandset (47 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Inger Sandset

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Erik Andersen (41 stemmer)
Vanja Barac (46 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Erik Andersen
Vanja Barac

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Julie Arlien (43 stemmer)
Kristoffer Igdun (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Julie Arlien
Kristoffer Igdun

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:

Eli Synngve Flglo (44 stemmer)
Attia Mirza Mehmood (45 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eli Synngve Flglo
Attia Mirza Mehmood

Protokollen signheres av:
Mgteleder: Robin Johansen /s/
Protokollvitne 1: Lise Rydberg Petersen /s/

Protokollvitne 2: Ragnhild Birketvedt /s/



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2026 for BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

Organisasjonsnummer: 971518111
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 29. april kl. 12:00 til 2. mai kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 84.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Inger Signy Sandset er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Ragnhild Marie Birketvedt og Ruth Frimo er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Ny internett / TV avtale



Styret har innhentet 3 tilbud som alle bygger pa utbygging av en bedre infrastruktur ved a legge inn fibernett.
1. Tilbud fra Telia:
Pris 569,- pr mnd. Inneholder: Internett og TV-pakke.

Fleksibel kombinasjon med hastighet pa internett og antall TV-kanaler som den enkelte kan velge (lavere
hastighet gir flere TV-kanaler).

24 mnder uten KPI justering

60 mnder binding

2. Tilbud fra GlobalConnect:

Pris: 189,- pr mnd (kun internett - TV/streaming som individuell avtale)
Inneholder Internett 1000/1000mbit

24 mnder binding

24 mnder uten KPI justering

Kan bytte leverandgr etter 24 mnder.

Tilvalg: TV pakke etter behov

3. Tilbud fra Bahnhof: Kun internett - TV/streaming som individuell avtale)
Pris 149,- pr mnd

Inneholder Internett 1000/1000mbit

24 mnder binding pa nett

Bahnhof binder seg til 7 ar uten pris eller KPI justering

Kan bytte leverandgr etter 24 mnder.

Tilvalg TV-pakke etter behov fra Allente, Strim eller RiksTV.

Styrets vurdering og anbefaling
Styret gnsker ved dette & legge til rette for en fleksibel og valgfri lasning for de som gnsker & se TV eller ikke.

Styrets anbefaler at vi gar for fibernett fra Bahnhof. Det blir best pris samtidig som prisen er forutsigbar 7 ar
frem i tid. Alle boenheter vil fa internett med hastighet 1000/1000mbit.

Som individuell avtale kan man kan velge mellom Allente, Strim, RiksTV og flere. De som for eksempel har
RiksTV pa hytta kan man bruke samme abonnementet hjemme.

Leverandarene vil hjelpe beboere for a bli kjent med ny lgsning og styret vil i tillegg opprette en egen gruppe
som kan hjelpe beboere som trenger hjelp.



Styrets innstilling

Styret mener det na er er riktig a legge til rette for en mer moderne og fremtidsrettet lasning med fibernett og
innga avtale med Bahnhof som skareri topp pa pris og kvalitet. Det vil bidra til & gjore sameiet mer attraktivt
som kan gi utslag i bedre priser ved salg,- med andre ord gkt verdi pa leilighetene. Sameiet vil med fibernett
veere bedre rustet til & mgte fremtidens behov for raskt og stabilt nett.

Lasningen gir ogsa stor fleksibilitet og valgfrinet mht til valg av TV. Folks vaner og bruk av har de siste arene
endret seg veldig. Flere og flere gar bort fra dyre, kollektive avtaler. Beboere kan med denne Igsningen velge
bort TV om gnskelig,- eller selv velge TV pakker fra ulike leverandgrer ut fra egne interesser.

Styret innstiller derfor pa at det inngas avtale med Bahnhof for levering og drift av fibernett til alle leiligheter
og utvalgte felles lgsninger (Ulvehiet, garasjer/ladeanlegg, vaskerier m m.). Det inngas ikke felles avtale pa
TV/streaming.

Forslag til vedtak:
Arsmotet gir styret fullmakt til & innga avtale med Bahnhof om levering av fibernett.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 74
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2026 for BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

Organisasjonsnummer: 971518111
Matet ble avholdt 17. mars kl. 18:00, Ulvehiet i blokk 123 E.

Antall stemmeberettigede som deltok: 44
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styrets leder, Inger Signy Sandset, er forslatt som mateleder.

Forslag til vedtak:
Inger Signy Sandset er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. 41 Sameiere + 3 fullmakter

Totalt 44

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Protokollvitne(r) foreslas under arsmgte.

Forslag til vedtak:
Anders Grinden Vestengen og David John Ayling er valgt.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:



Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Garasjeavtalen mellom sameiet og Ulven AS

Boligsameiet Ulven Terrasse inngikk i 2005 leieavtale med Kristiania Eiendomsforvaltning om leie av 206
innendars garasjeplasser. Avtalen har veert forlenget midlertidig i flere omganger med naveerende eier, Ulven
AS, fram til 3112.2024. (10 ars avtaler)

Fra1.1.2025 har Obos Eiendom representert utleier og styret har siden veertidialog om ny avtale. Dette har veert
sveert krevende med bl a krav om leie p& markedsniva samt inndekning av kostnader til betongrehabilitering

i garasjeanlegget som fglge av vedlikeholdsetterslep. Videre ble det stilt sparsmal ved var leierett etter
festekontrakten hvor utleier mente den var oppsigelig med 3mnd frist.

Pa ekstraordineert arsmgte i hast orienterte styret om status i forhandlingene da det var stor avstand mellom
partene.. | trad med fullmakt fra arsmegtet har styre benyttet juridisk bistand i dialogen videre med Obos
Eiendom som pa sin side har benyttet egen advokat.

Partene har nd kommet fram til et omforent forslag til leieavtale. | trad med vedtak pa arsmgtet i 2018

ber styret om arsmetets godkjenning av avtalen. Avtalen innebeerer at Ulven AS anerkjenner var rett til leie
av parkeringsplasser i festekontraktens lgpetid. Leien viderefgres pa 2025-niva, dvs ingen endring i leiens
starrelse. Leien reguleres fra 1.1.2027 med 75% av konsumprisindeksen. Kostnader til betongrehabilitering er
inkludert i leien. Vi har ogsa justert en del formuleringer i standardkontrakten til Obos Eiendom for & unngéa
misforstaelser framover.

Styret gar gjennom avtalen pa arsmate.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at arsmgtet godkjenner leieavtalen som vil gjelde fra 1. mars 2026 til 31.12.2035.

Forslag til vedtak:
Arsmotet gir styret fullmakt til & sighere garasjeavtalen mellom sameiet og Ulven AS AS .

.~ Vedtatt.



Ordensregler for Boligsameiet Ulven Terrasse

Vedtatt i sameiemgte

Sist endret pa ordinzert sameiermgte 12. mai 2021.
1. Generelt

Boligsameiet Ulven Terrasse er et lite samfunn. Beboerne er i fellesskap ansvarlige for at eiendom og
omradet brukes og holdes i stand slik at alle trives.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligsameiet. Sameier er ansvarlig for at
medlemmer av husstanden, besgkende og eventuelle leieboere er kjent med reglene og overholder
disse.

Meldinger som kunngjgres fra styret ved oppslag, infoskriv, mail eller pa hjemmeside gjelder pa
samme mate som disse reglene.

2. Klager
Klager pa brudd pa ordensreglene rettes til styret, og skal skje skriftlig/pa e-post.

3. Roileilighet og fellesarealer
Stgy som kan sjenere andre skal ikke forekomme i leiligheter og oppganger mellom kl. 21.00 og 08.00
pa hverdager, etter kl. 18 pa Igrdager og hele dagen pa sendager og helligdager.
Det skal ogsa veere ro i fellesareal/uterom etter kl. 23

4. Ytterdgrer og dgrer til fellesrom
Ytterdgrer skal holdes Iast hele dggnet og ikke settes apne. Dgrer til bodrom, vaskeri og sykkelrom
kan bare vaere dpne nar du oppholder deg i rommet.

5. Oppgang, korridor og andre fellesarea

a) Postkasser skal merkes med skilt av godkjent type med leilighetsnummer, dette kan
vaktmester hjelpe med.

b) Barnevogn, rullator og rullestoler kan plasseres i oppgangen under trapp slik at de ikke
hindrer ferdsel.

c) Andre gjenstander, yttertgy eller fottgy skal ikke plasseres i oppgangene eller utenfor egen
der.

Ting som er satt i oppganger, korridorer eller felles rom utenfor hver bod behandles som
avfall. Det kan fjernes uten varsel og medfgre gebyr pa samme mate som for annet avfall
som er sattigjen.

d) Ordinaer vask dekkes av felleskostnadene. Skitner du til ved uhell eller f.eks. oppussing ma
beboeren selv gjgre rent. Hvis sameiet ma utfgre ekstra renhold vil kostnaden bli belastet
sameieren.

e) Det er ikke tillatt a rgyke i noen innendgrs fellesareal eller boder (jfr. rgykeloven)

6. Boder
Dgrer til bodrommene skal holdes last. Arealene utenfor hver bod er felles, og reglene for fellesareal
gjelder ogsa her.

a) Motorsykler, mopeder, brannfarlige vaesker m.v. skal ikke oppbevares i kjellerbodene
b) Elsykler og liknende skal ikke lades i boden pa grunn av brannfare



c) Fryser o.l. monteres med fast strgmtilkobling. Kan brukes i boden, mot fast betaling fastsatt
av styret. Skjgteledning ma ikke benyttes. Beboer er selv ansvarlig for 8 melde det inn til
styret skriftlig. Vifteovner for 3 tgrke klaer etc. ma ikke forkomme.

7. Vaskeri
Styret fastsetter naermere instruks for bruk, tidsrom og lengde pa vaskeperioder, pris, 0.s.v.
Dgren til vaskeriet skal holdes last. Beboere skal bare oppholde seg i vaskeriet i forbindelse med egen
vask, og bare i den ordinaere vasketiden. Barn skal ikke vaere i vaskeriet uten foresatte.
Vaskeriet skal gjgres rent etter bruk. Bade gulv, avlgp, maskiner og tgrketrommel med filter skal
rengjgres.
Alt tgy skal fjernes nar din vaskeperiode er ferdig, vaskeriet er ikke et tgrkerom

Brytes reglene etter at informasjon og advarsler er gitt, kan beboeren fratas retten til a bruke
vaskeriene.
@delegges utstyr ved misbruk kan sameier bli erstatningspliktig.

8. Terrasse
All bruk av terrasse skal veere slik at den ikke sjenerer andre.

a) Gassgrill og elektrisk grill kan brukes, men ikke annen grill med apen flamme.

b) Det skal ikke henges blomsterkasser eller annet pa rekkverket. Flaggholder skal vaere av
godkjent type som ikke skader rekkverket.

c) Blomster skal ikke plasseres slik at avfall kan drysse ned pa naboens markise eller terrasse.

d) Tepper, matter o.l. skal ikke ristes ut av vinduer eller pa terrasse pa en slik mate at det kan
veere sjenanse for naboer.

e) Parabol eller annet som kan skjemme fasaden ma ikke skrus pa vegg men kan plasseres pa
gulv nedenfor rekkverkshgyden.

f) Sluk og rister skal holdes rene sa avigpet ikke gar tett. Ved vask av terrassen skal det ikke
brukes hgytrykksspyler eller slange. Vask ma skje slik at det ikke renner vann ned pa markiser
eller terrasser nedenfor. Ta hensyn til naboene under ved a ikke bruke store vannmengder
som kan overbelaste avigpet.

g) Veer oppmerksom pa at rgyking og matos fra grilling lett trekker inn til nabo gjennom
ventilasjonsspalter og dpne balkongdgrer. Unnga rgyking pa balkong / terrasse rett under
soverom pa kveld og nattestid. Kast ikke aske og sneiper ned pa naboens markiser eller
balkong, og heller ikke ned pa fellesarealene.

h) Ved montering av markise skal alle bruke lik farge pa duken. Fargekoden finner du pa
vibbo.no under tema markiser

9. Innkjgring

Uteomradene skal brukes til opphold og lek. Innkjgring er kun tillatt for strengt ngdvendig
kjgring. All kjgring skal da skje i gangfart. Oppholdstid for kjgretgyet er begrenset til ngdvendig
av- og palessing.

Parkering er ikke tillatt pa uteomradene eller pa gresset. Sameiet har avtale med P-selskap som
ilegger gebyr.



10. Uteomrader
Beboerne har felles ansvar for at uteomradene holdes rene og ryddige. All bruk skal ta hensyn til
andre.

a) Plassen er begrenset, og fotball 0.l. ma skje pa gr@ntarealet foran blokk 123.

b) Utstyr eller leker som gir mye stgy eller kan medfgre skade skal ikke benyttes eller settes
pa omradet.

c) Engangsgrill skal ikke benyttes pa uteomradene.

d) Ikke kast avfall, flasker, sigarettsneiper osv. pa uteomradene, jfr. regler for avfall.

e) Det er sveert farlig a klatre i blomsterkassene og murene mellom de ulike nivdene og
spesielt bak blokk 117.

11. Garasje

Garasjeanlegget eies av Ulven AS (Obos Eiendom), men sameiets ordensregler gjelder ogsa her.
Av sikkerhetsmessige arsaker er rgyking i anlegget forbudt. | tillegg er det ikke lov a oppholde seg
i garasjeanlegget a drive med andre aktiviteter enn a parkere kjgretgy. Innganger til anlegget skal
veere last hele dggnet. Det skal ikke vaskes bil og det skal ikke lagres ting og tang pa egen anvist
plass eller pa andre fellesomrader i garasjen. Parkering skal skje kun pa anvist plass fra styret
eller etter avtale med eier av plassen. Alle brukere av garasjeanlegget plikter a sette seg inni
anleggets branninstruks som er tilgjengelig pa vibbo.no. Alt avfall skal bileieren selv fjerne fra
garasjeanlegget og handtere som annet avfall.

Tilgrising og andre brudd pa ordensregler og branninstruks kan medfgre at du mister retten til
bruk av anlegget.

12. Avfallshandtering
Alt avfall skal kildesorteres etter de regler som gjelder i Oslo. Du finner mer informasjon pa
kommunens nettsider.

Avfall som leveres i sameiets anlegg- fglg merking pa nedkastene:

a) Restavfall, plast og matavfall sorteres kastes i felles innkast. Poser til plast og matavfall
far du i naerbutikken. Posene ma knytes.

b) Papp og papiravfall kastet i egen beholder. Dette skal ikke veere pakket i plast

c) Glass og metall kastes i egen beholder. Husk at dette skal veere uten matrester og ikke
pakket i pose.

Annet avfall:

d) Batterier, lysrgr og lyspaerer kan leveres i naerbutikken

e) Farlig avfall, bildekk, stgrre gjenstander, avfall fra oppussing osv. og kan leveres pa
gjenbruksstasjon pa Brobekk. Dette er gratis for innbyggerne i Oslo, og den enkelte
sameier har ansvaret for eget avfall.
Mange typer avfall kan ogsa leveres hos forhandler av slike varer.

Se for gvrig informasjon pa kommunens nettsider
Vaktmester kan unntaksvis hjelpe med bortkjgring, mot et gebyr som fastsettes av styret.

Ingen former for avfall skal settes utenfor avfallsanleggene i sameiet eller andre steder pa
fellesareal. Brudd pa dette kan medfgre gebyr.



13. Avlgp, WC og vasker.

Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Fett, kaffegrut, matrester o.l. ma ikke tgmmes i
vask, sluk eller toalett.

Hvis avlgp gar tett pa grunn av brudd pa dette kan utgifter til staking eller utbedring av skader
belastes sameieren.

14. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Hund skal registreres hos styret slik at det er lettere a handtere eventuelle
klager. Husdyr ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukere av eiendommen, og skal ikke
ferdes fritt pa fellesareal. Avfgring skal plukkes i pose som knytes og kastes i
avfallsnedkastene. Posene skal ikke ligge igjen verken pa fellesomrade, grgntarealer eller i
apne sgppelbgtter. Hund skal alltid fgres i band bade i trappeoppganger og pa uteomradene
(fellesomrader). Katt kan heller ikke slippes Igs utenfor boenheten.



VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE

Vedtatt i arsmgte
den 9. mai 2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Endret 01.12.20

1. SAMEIETS NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL

Sameiets navn er Boligsameiet Ulven Terrasse, og har gardsnummer 131 og
bruksnummer 93 i Oslo kommune, med tillegg av fellesareal av eiendommen
gardsnummer 131, bruksnummer 82.

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst 29.03.1985 med tillegg
27.11.1986

Sameiet bestar av 213 boligseksjoner og 2 nzeringsseksjoner

Sameiets formal er 3 ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesanlegg og fellesareal og i @vrig ivareta alle saker av felles interesse.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1

2.2

2.3

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.



2.4.

2.5

2.6

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
Overdragelser meldes ogsa til forretningsfgrer. Sameier betaler eventuelle gebyr
knyttet til melding av overdragelse.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate, og ellers fglge de regler som
er fastlagt for sameiet i vedtekter og ordensregler.

Sameier er ansvarlig for de han/hun har gitt adgang til leilighet og omradet og plikter a
gjore disse kjent med aktuelle regler. Sameier kan bli ansvarlig for skader husstanden,
besgkende eller leietakere forarsaker pa fellesareal eller andre sameieres eiendom.

Seksjonseier skal ikke giennomfg@re endringer pa terrasse eller fasade. Blomsterkasser
eller annet skal ikke monteres pa rekkverket, verken innvendig eller utvendig. @vrige
regler for bruk av terrasse fastlegges i ordensreglene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Sameiet disponerer ikke egne parkeringsplasser, men ma legge til rette for bytte av
plass i garasjeanlegget vi leier der det er dokumentert behov.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Husdyr ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen, og skal ikke ferdes fritt pa fellesareal.

Hundehold skal registreres hos styret slik at det er lettere & handtere eventuelle
klager.

Hvis reglene for dyrehold brytes gjentatte ganger kan sameiet kreve at dyreholdet
avsluttes, etter vanlige rettsregler.



2.7 Parkering
Boligsameiet Ulven Terrasse har en rett til a leie 190 parkeringsplasser i
garasjeanlegget eid og driftet av OBOS. Sa lenge sameiet benytter denne retten har
den enkelte sameier plikt til 3 leie en garasjeplass etter naermere anvisning. Plassen
kan framleies. Sameiermgtet kan fastsette naermere retningslinjer for fordeling m.v.

Parkering pa fellesareal, gressplener osv. er ikke tillatt og kan gebyrlegges. Se neermere
bestemmelser i ordensreglene.

Sameiet kan innga avtaler om gjesteparkering pa andre arealer. Her gjelder egne regler
etter avtale med grunneier. Sameier plikter a sette seg inn i disse, og orientere sine
bespkende.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene
om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer



e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

k) rengjgring og reparasjon av ventilasjonshette m.v. i egen leilighet

[) kontroll og bekjempelse av skadedyr i egen seksjon og terrasser som hgrer til
leiligheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd, haerverk, eller forarsaket av egen bruk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Seksjonseieren har ansvar for at ventilasjonshette utstyres med filter og rengjgres slik
at felles ventilasjonskanaler holdes rene.

Det er ikke tillatt 3 montere egen avtrekksvifte i noen form. Sameiet kan gjennomfgre
kontroll med dette og palegge fjerning av slikt utstyr.

Seksjonseier er ansvarlig for kontroll og bekjempelse av skadedyr i egen leilighet og
terrasse(r) som hgrer til seksjonen.

Oppdages skadedyrangrep ma dette ogsa umiddelbart meldes sameiet. Sameiet har
ansvar for kontroll og tiltak for a hindre spredning til fellesareal eller andre seksjoner.



5.2
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.



5.4 Adgangsrett for inspeksjon

Vaktmester, styremedlem eller fagperson engasjert av styret skal gis adgang til
bruksenheten for inspeksjon av bygningsmessige forhold som pavirker bygningens
vedlikehold eller andre sameiere. (Vann, avlgp, ventilasjon, terrasse og andre
utvendige flater m.v.)

6. MISLIGHOLD

6.1

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

7. ARSM@TET

7.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2 Ordinaert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

7.3 Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to



7.5

7.6

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmegtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. P& ordinaert
arsmegte skal disse sakene behandles:

N =

Godkjenne oversikt over de stemmeberettigete inkludert fullmakter
Godkjenning av innkalling og saksliste
Konstituering
a) Valg av mgteleder
b) Valg av referent
C) Valg av 2 sameiere som skal signere protokollen.
Behandle styrets arsberetning
Arsregnskap og revisjonsberetning, herunder disposisjon av overskudd /dekning
av underskudd.
Styrets ansvarsfrihet
Fastsette styrets godtgjarelse
Andre saker som er nevnt i innkallingen eller godkjent under behandling av
dagsorden
Valg
a) Leder for 2 ar. Velges i 2019, 2021 osv.
b) 4 styremedlemmer for 2 ar.
2 medlemmer velges samme ar som leder og de gvrige i mellomliggende
ar.
c) 2 varamedlemmer for 1 ar
d) Valgkomite med 3 medlemmer og 2 varamedlemmer, alle for 1 ar.
e) Andre valg som angitt i vedtektene.

10. Valg av revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte kunngjgres og sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i motet.



7.7

7.8

7.9

7.10

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa arsmgtet og til  uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a
ta beslutning om
a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b. omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
C. salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt
e. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.
f. endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

7.13 Protokoll fra arsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder skal det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

7.14 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8. STYRET

8.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av leder, 4 styremedlemmer og 2
varamedlemmer.
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8.2

8.3

8.4

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges saerskilt.

Bare fysiske personer kan velges, og styremedlemmene ma vaere myndige.
Personer som er ansatt eller engasjert av sameiet er ikke valgbare.

Leder velges for 2 ar

Styremedlemmer velges for 2 ar. Perioden settes slik at 2 styremedlemmer er pa valg
ved hvert arsmgte.

Varamedlemmer velges for 1 ar.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Vedtak kan fattes ved skriftlig saksbehandling (f.eks. ved e-post) eller ved fiernmgte.
Ved skriftlig saksbehandling sendes kopier av sakens dokumenter samtidig til alle
medlemmer med forslag til vedtak. For gyldig vedtak kreves at flertallet av
medlemmene gir sin tilslutning til det fremlagte forslaget, og til at dette treffes etter
skriftlig saksbehandling. Ved fjernmgte skal alle mgtedeltakerne kunne hgre og
kommunisere med hverandre.

Protokoll skal fgres fra slike mgter og undertegnes pa vanlig mate.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmgtet.

Styret kan utpeke arbeidsgrupper eller enkeltpersoner for a ivareta spesielle
arbeidsoppgaver der det er hensiktsmessig.
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8.5

8.6

8.7

Styrets leder ivaretar daglig personalansvar og ngdvendig ledelse av sameiets ansatte.
Styret kan delegere denne oppgaven til et annet medlem av styret.

Styret skal i samarbeid med forretningsfgrer fgre oversikt over sameiere, og registrere
leieforhold slik at man har oversikt over beboere.

Styret skal sgrge for at sameierne far ngdvendig informasjon knyttet til bolig- og
eierforhold.

Styret skal representere sameiernes felles interesser overfor eier av garasjeanlegg og
de bedrifter som eier og bruker nzeringslokalene i direkte tilknytning til Sameiet, og
ellers i alle forhold der det er aktuelt.

Styret skal representere fellesskapet slik at konflikter unngas, ved a bidra til at
ordensreglene overholdes til beste for alle.

Styret skal fastsette priser pa ulike tjenester som f.eks. bruk av vaskeri, bortkjgring av
avfall og gebyrer i de tilfelle en sameier har pafgrt sameiet ekstra kostnader.

Styret fastsetter pris for utleieforhold av boder, mgtelokaler eller andre fellesareal, og
bestyrer utleie i samsvar med vedtatte retningslinjer.

Styret sgrger for forsvarlig oppbevaring, tilgjengelighet av dokumenter som gjelder
sameiets drift, korrespondanse (inkl. epost) og dokumenter som vedrgrer styrets
arbeide. Styret er ansvarlig for ar regler for personvern ivaretas.

Styret fremmer forslag overfor arsmgtet til valgkomite for neste periode.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
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giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9. VALGKOMITE

Valgkomiteen velges av sameiermgtet, og har 3 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Funksjonstiden er 1 ar. Valgkomiteens mandat er a fremme kandidater til valg av styre
og eventuelle andre arsmgtevalgte verv, med unntak av valgkomite.

Dersom et medlem av komiteen selv blir aktuell som kandidat til styret skal
medlemmet tre ut.

Valgkomiteens innstilling skal gjgres kjent en uke fgr det ordinzere sameiermgtet.

10. FORRETNINGSF@RER

10.1

10.2

10.3

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

Innfrielse av andel fellesgjeld

Boligsameiet Ulven Terrasse (BUT) har vedtatt en ordning for innfrielse av andel
fellesgjeld knyttet til bestemte l1an. Denne ordningen er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom BUT og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt
seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med BUT
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken
anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av sameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir
fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle navaerende og fremtidige
seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer 8 matte
dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold.
OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for
BUT, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.
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11. REGNSKAP OG REVISION

11.1 Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

11.2 Plikt til @ ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmegtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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N2
Zie enova

(D)=

Adresse

Ulvenveien 117B, 0665 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

31.05.2026 Energiattest-2026-305092
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80853939

Gardsnummer Bruksnummer

131 93

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

26 H0404

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
183,99 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
183,99 kWh/m? 15 639 kWh
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Ulvenveien 117B, 0665 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterda@rer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Ulvenveien 117B, 0665 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i @ vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strém selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Plan- og bygningsetaten
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Dato: 19.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533211
Deres ref: 9219462

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 131, BNR. 93.

Vi viser til bestilling av 19.05.2026 for eiendom gnr. 131, bnr. 93.

GNR. 131 BNR. 93
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 27.02.1981.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

16930 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo

Dato: 19.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158172/ 86533211 Deres ref.:

Adresse: Ulvenveien 117

Kommentar:

Gnr/Bnr: 131/93

Se tegnforklaring pa eget ark
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6644000



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveil/skilaype

70 - Felles avkjersel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

143 - Kontor/bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

151 - Lager m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

614 - Grav- og urnelund

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense
== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
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Oslo

Dato: 19.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 158172/86533211

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Plan- og bygningsetaten

SELVAAG PROSJEKT AS
Postboks 33 @vre Ullern

Oslo

Dato: 12.08.2021

0311 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler:
Sanja Dragosavljevic 201807675 - 24 Anders Lgset
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: ULVENVEIEN 117 - 125 Eiendom: 131/93/0/0

Tiltakshaver: BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE, Sgker:

v/ Egil Nilsen

SELVAAG PROSJEKT AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Ulvenveien 117 - 125

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for fasadeendring,

mottatt 21.07.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfert ikke-

soknadspliktige endringer som ikke gér utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «<som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201807675

Beskrivelse Tegningsnr

Perspektiver Blokk E og Blokk C A90-101
Fasade nord og vest - Blokk A (117) A40-101
Fasade sor og @st - Blokk A (117) A40-102
Fasade nord og vest - Blokk B (119) AL40O-103
Fasade sor og gst - Blokk B (119) A40-104
Fasade nord og vest - Blokk C (121) AL4O-105
Fasade sor og @st - Blokk C (121) A40-106
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo
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oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Dato
30.05.2018
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021

PBE-id
1/31
18/5
18/6
18/7
18/8
18/9
18/10

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Fasade vest - Blokk D (123)

Fasade gst - Blokk D (123)

Fasade sor og nord - Blokk D (123)

Fasade nord og ser - Blokk E (125)

Fasade ost og vest - Blokk E (125)

Fasade sor og nord (bg) - Blokk E (125)
Fasade vest (bg) og @st - Blokk E (125)
Fasade gst og vest akse X7 - Blokk C (121)
Fasade sor og nord akse C4 - Blokk D (123)

Sluttrapport for avfallshandtering

AL40-112
AL4O-113
ALO-114
A40-115
A40-116
A40-117
AL40-118
AL40-120
A40-121

04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021
04.04.2021

18/11
18/12
18/13
18/14
18/15
18/16
18/17
18/18
18/19

Side2av3

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshadndtering i byggteknisk

forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Anders Loset - saksbehandler

Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Envoll

avdeling for byggeprosjekter
tett by ost

Kopi til:

BOLIGSAMEIET ULVEN TERRASSE, v/ Egil Nilsen, c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS,

Hammersborg torg 1, 0179 OSLO
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OSLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT. 19X OSLO 5 * 115060 Osio, den "
11, 1. 1984
08/jb
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr.
AbdtYa 131, bnr. 93, Blokk A,Ulvenveien 117 a-b-c¢ ,JQAJQQ%ﬂmmmW
Oslo 6
ByomideRIa & 28.12.1963

byodit gblokk A

oen norske Creditbank, Kirkegaten 21, Cslo 1

yggemelder 4

ansiigrald Hilles arkitektkontor Ulvenveien 111. Oslo 6

Siv.ing. K.A. Hansen, Fuglehauggt. 11, Oslo 2

Ovennevnte byggearbeid er uifert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

3

For bygnjingssjefen

Ole Sandn&s J

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent. J

j. c-15. ANDVORD. 4000.
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Arbeidssted

(Matr.nr.) . Journalnr.
(Adresse) 131/93 Ulvenveien 117

Arbeidets og Innlevert
bygningens art

Mindre fasadeendring

88/88?»47W7HMI25L‘*_
22.03.88 1A-04.%

Byggherre:

Boligsameiet Ulven Terrasse, Ulvenvn. 125 B, 0665 OSLO 6

Byggemelder:

Ansvarshavende : Byggetillatelse FERDIGKONTROLL
A Brukstiilatelse
Byggetillatelse
7 Tilskr. mangler:
UTTALELSER APPROBASJON Tillat pdvist Gravetillatelse
Byplankont. Dato N.nr. ’\l\‘.:))‘—\
Helserdd H/C’ ‘XX Bet. 15“41 -&Y B
Brannvesen Dato N.nr. b1
Bet. C Mangler rettet
Dato N.nr. D Pipeattest
Bet (= Hageattest
Dato N nr. F Heisattest
Gransking Bet. G Refusjon
Dato N.nr. H o
Bet. |
Dato N.nr. J
Bet. K Ferdigattestsc//o _,Ql l
+

A = ansvarsrett innvilget, B = registrering, B1 = etablering, C = veisak, D = tingl. erkl.,

Nr 12.007X Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78 B-2

E = konstr.,, F =ventilasjonsanl., G = kor. tegn., H-K = diverse.
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK
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AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G
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J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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