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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa 4 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole p3
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig

Steinar Belsby

steinarbelsby2@gmail.com
485 03 988
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Dette trenger du 4 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q' 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p3 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p& spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget p3 kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper o stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- 0g VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje, Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

m TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader @)  Titakunderkr20000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pé observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 3 3 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPPP
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Einebustad oppfgrt med adresse Skaugum 16 1979.
Oppfert med underetasje og hovedetasje.

Pabygd i 1990

Hagestue i 2024

Bygning med grunnmur i lettbetong, hovedetasje i isolert
bindingsverk.

Utvendig liggande kledning og isolerglass.

Etasjeskille i tre.

Takkonstruksjon med w-takstoler med valma utfering, taktro og
taktekking med pappshingel..

Stgrre terrasse med plassbygd basseng.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Bygning er oppfgrt med grunnmur i betong/lecablokker.
Bygning er oppfgrt i isolert bindingsverk med utvendig stdande
panel

Bygning har etasjeskille og takkonstruksjon i tre. Valma
takkonstruksjon.

Taktekking med pappshingel.

INNVENDIG G4 til side
Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har i hovedsak tapet som overflate pa vegger.

Gulv:

Bygning har belegg som overflate p3 gulv.
Flis pa bad.

Kjeller har betong og belegg.

VATROM G4 til side

Bad med flis pa gulv og vegg.

Varmekabel i gulv.

Bad med dusj pa vegg med forheng, vask m/innredning, samt wc.
Opplegg for v.maskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning med profilerte beisafronter.
Overskap til tak. Skuffeseksjon og underskap.
Laminert benkeplate med 2 nedfelte runde vasker
Oppvaskmaskin, ventilator.

Komfyr.

SPESIALROM G4 til side

Vaskerom.

Belegg pa gulv,
Opplegg for v.maskin
Ventil i vegg.

TEKNISKE INSTALLASIONER G til side

Varmepumpe med innblsing p4 stue,
Varmtvannsbereder pd 200 | fra 2022.
Sirkulasjons pumpe for basseng.

Opbpdraasnr.: 15031-1258

Befarinasdato: 08.04.2026

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomt er pa 1073,8 m2.

Tomt er opparbeidd.

Asfaltert innkgyring fra off. veg.

Oppsett mur av betongstein mot terreng fré off veg til garasje.
Asfaltert areal til inngangsparti og garasje.

Oppsett drivhus.

Plen med beplantning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ingen spesielle forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerheit.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 261 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m?

Totalpris 2 400 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5200 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
B = Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.
25
Oppsummering av avvik
P Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 .
Enebolig
> STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 @ vatrom > Etasje > Bad > Generell Satil side
-____ 0 - @  vitrom > Etasje > Annet rom med sluk > Generell  Gtilside
. TGO: Ingen avvik
B T6L: Mindre eller moderate avvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vatrom > Etasje > Annet rom med sluk > Tilliggende Gétilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik konstruksjoner vatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vi er il d. der? Se side 4.
oy SR SR ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
o . q ; ; Ga til si
Anslag pa utbedringskostnad @  utvendig > Utvendige trapper
2 @  Innvendig > Rom Under Terreng atil si
15 @  Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
{gi Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
1
@  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0.5 .
@ Tomteforhold > Terrengforhold sl
£
0 <
N IKKERHET
&»  Tiltak under kr 20 000 HELSEMILIGIOG S
Y Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 . o
. Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i  Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 henhold til krav i dagens forskrifter.
% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
% Tiltak over kr 500 000 trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggeéar
1979

Standard
Bygningen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald og slitasjegrad basert pa observasjonar ved
befaring og samtidig teke omsyn til bustadens alder/konstruksjon

Tilbygg / modernisering

2023 Tilbygg Vinterhage

UTVENDIG

7 : ' Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Ny pappshingel lagd pa den gamle i 2018.

Levetid.

Takpapp 30ar

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Nedi@p og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedigp av metall.

Ikkje synlege skader p3 desse.

Normal levetid for takrenner/nedlgp i sink, aluminium eller plastbelagd
stal. 22 - 35 3r.

/1 Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15031-1258

Normal levetid:

Trepanel. 40 - 60 ar.

Trepanel. Reparasjon 20 - 60 &r.
Asbestcem,entplater. 20 - 40 &r.

Konstruksjon fr& byggear.
Utfart etter regelverk pa oppfgringstidspunkt.

' Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon men valma utfgring.
Tilleggs isolasjon ut til rafter j 2015.

Vinduer

Beskrivelse

Vindu av ulik drgang.

Vindu pa stue frd 2016 og 2005
Vindu pa hovedsoverom fra 2016.
Vindu i underetasje fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

e Det mé foretas lokal utbedring.

e Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer m3 skiftes ut.

Noko vedlikehald m& pareknast.

Dgrer
Beskrivelse

Hovedinngangsdgr av malt utfgring, kvit med ukjend
oppféringstidspunkt.

Oppsligagsder fra stue til innglassa veranda fré byggear.
Fré hagestue til terrasse av pvc med glass fra 2022.
Dgrer med

b Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse av tre med rekkverk av tre.

Basseng er plassert pa terrasse med nedsenka basseng. Dybde 0,5-0,7
m. D=4,5m.

Oppbygd av trekonstruksjon med plastduk.

Terrasse noko utvida i 2017.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig kjellertrapp i betong.

Vurdering av awvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 7av 21
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Det er sprekker i trappevange.
Puss flakner av.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Trapp fungerer som den star.

: Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Eigedomen har oppsett drivhus
Oppsett hekk.
Det er opparbeidd plen med beplantning.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Hovedetasje med himling av palte plater og malt panel.
Gulv av laminat og belegg. Noko knirk i gulv enkelte stader.
Vegger med tapet.

' ::' | Overflater - Underetasje

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Trebjelkelag fr3 byggear..
Malt hpgdeforskjell p4 stue. Ingen awvik.

11 Gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv mot grunn av betong.

' Pipe og ildsted

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng i underetasje.
Betong/leca i vegger.
Malt utslag pa fukt i tre rom under terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omréadet. Hey luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Oppdragsnr.: 15031-1258

Det er pavist fukt i rom under terreng.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Det péviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

P& grunn av pévist fukt, ma det gjerast vurdering pa om tiltak m&
iverksettast. (Redrenering)

Innvendige trapper
Beskrivelse

g

Lakka tretrapp med belegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Noko knirk i trapp.
Mangler handlgper
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen umiddelbart behov for utbetring,
Tiltaket fungerer som det star.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte dgrer med profil

VATROM

ETASJE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Bad fra ukjend byggear.

Bad med flis pd gulv m/varme.
Tetting rund sluk er mangelfull
Avtrekk i himling.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for 4 tile normal bruk etter dagens krav.
Tetting kring sluk er mangelfull.

Konsekvens/tiltak

 Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en

Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Manglar dokumentasjon.
Forhold kring sluk m.m. gjer at bad bgr totalrehabiliterast.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking fra trappenedgang til underetasje.
Ingen unormale malinger.

ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
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@ Generell

Beskrivelse

Rom med sluk nytta som vaskerom og bod.
Belegg pa gulv.

Avtrekk i vegg, naturleg.

Sluk med klemlist

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tile normal bruk etter dagens krav.

Vétrom fungerer som det stér utan tiltak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrom fungerer som det stér.
Ingen umiddelbar kostnad

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASIE > ANNET ROM MED SLUK

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Vegger ligg mot yttervegger.

KIOKKEN
ETASIE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkken med innredning til himling.
Mgrk beisa innredning.
Over- og underskap, hggskap.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk fra vifte p3 loft.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

: Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Rom med toalett og vask.
Gulv med belegg.

Begger med tapet.
Vegghengd toalett.

Vask og panelovn.

KIELLER > TOALETTROM
- Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15031-1258

Belegg pa gulv m/varme
Tapet pa vegger.
Toalett pa gulv.

Vask m/hylle.

KJELLER > TOALETTROM

Teknisk anlegg
Beskrivelse

Toalett
Vask m/hylle,

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rgropplegg av ulik drgang.
Noko fra byggear, anna fra rehabilitering fr§ ukjend arstall.
Noko rgr-i-rgr

Avigpsrgr
Beskrivelse

Avigpsrgr av plast fra byggear.
Utfart etter regelverk pa oppfgringstidspunkt.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon med vifte p loft.
Avtrekk fra kjskken og vatrom

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Varmepumpe er montert.
Innblasing p3 stue.

; Varmtvannstank
Beskrivelse

Levetid for varmtvannsbereder er frg 15 til 30 ar.
V.v tank frd 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 9 av 21



Skaugum 16, 6200 STRANDA
Gnr 21-Bnr 68
1525 STRANDA

Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmé/ og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normalt lukka anlegg.
Utfgrt av godkjend bedrift.
Anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Nytt sikringsskap i 2016.
Arbeid pa vinterhage/Hagestue i 2023.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 15031-1258

Befaringsdato: 08.04.2026

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 3 langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Lukka anlegg med dokumentert utfgring.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygning star pa fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering av ukjend utfgring og kvalitet.
Drenering fra byggeér.

Avrenning til off. nett

Levetid pd drenering min. 60 r.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid p3 drenering er overskredet.

P.g.a. alder kan uhell oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
¢ Andre tiltak:

P.g.a. alder kan det oppsta hendingar kring drenering.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av lecablokker.
Utvendig pussa.

Vurdering av avvik:
® Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er sprekker i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Kun mindre sprekker av kosmetisk art.
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T Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgttningsmur av betongstein
Fré grense mot off veg til garasje.

ek Terrengforhold
Beskrivelse

Eigedomen ligg i svakt skrdnande terreng med fall mot sgr-vest.
Grunnmur star pa fjell.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er svakt fall inn til bygning.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
¢ Andre tiltak:

Det er ikkje behov for umiddelbare tiltak.

7 Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Vann og avlgpsledninger er tilknytta off anlegg etter godkjend opplegg.
Anlegg narmar seg halvparten av normal brukstid.

. Andre tomteforhold
Beskrivelse
Tomt ligg med sgr-vest vend halling.
Pent opparbeidd.
Asfaltert innkgyring til inngang og dobbel garasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte paé
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og héndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Bygg oppfert i 1997 og etter gjeldande regelverk pa
oppfgringstidspunkt.
Regelverk har pa enekelte punkt endra seg sidan oppfdring.

Vurdering av avvik:
* Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 15031-1258

Befaringsdato: 08.04.2026

* Det mangler handlgper p3 vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket p4 balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Ein del punkt er ikkje godkjend etter dagens regelverk. men var
godkjend pa oppfgringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyde p3 balkong eller terrasse ma endres for 3 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pd innvendige
trapper opp til dagens krav.

* Handlgper p4 innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikkje krav til utbetring av rekkverk.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Veksthus
Byggear Kommentar
Standard
Bygningen har normal standard fra byggear.
Vedlikehold
Normalt vedlikehald og slitasjegrad basert pa observasjonar ved befaring
og samtidig teke omsyn til bustadens alder/konstruksjon
Beskrivelse

Oppfert frittstdande drivhus.
Bod oppfgrt pa fundament.
Tak og vegger av glass

Gulv av grus.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1984

Standard
Bygningen har god standard

Vedlikehold
Godt vedlikehald

Beskrivelse

Garasje oppfart over eitt plan.

Dobbel garasje med 2 stk el. leddheiseporter.
Ringmur av betong.

Vegger av bindingsverk med utvendig stiande panel.
Takkonstruksjon av tre med valma takkonstrukn.
Taktekking med pappshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15031-1258 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 12 av 21
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Steinar Belsby l

Konklusjon og markedsvurdering

Formdl med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m%/0 m?

Andre bygg: Enebolig, Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 261 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5200 000

Kostnaden ved & oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pg siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eigedom med adresse Skaugum 16 p3 Stranda.

Bygning over to plan med dobbel garasje.

Sterre terrasse med plassbygd "basseng". Hagestue. Veksthus.
Bygning med 4 soverom, bad, kjgkken og disponible rom. Boder.
Ligg pent til med god utsikt.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 15031-1258 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det 4pne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pé siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 400 000
Konklusjon markedsverdi 2 400 000
08.04.2026 Side: 13 av 21
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kommunale utgifter Kr. 18 780
Kommunale utgifter - Antatte utgifter Kr. 20 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 39 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 600 000
Oppgradering og modernisering Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 270 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 800 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 150 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 190 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 960 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pé befaringstidspunktet. Tomteverdien bestir av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ritomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5200 000

Oppdragsnr.: 15031-1258 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m3
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger,

TBA
Balkong
Kjelier
Bod j
B0d J}:
3 Soverom
= Stue
Garasje BRA-i
Bod 7

Loft
Bad —‘ BRA-e '»—m foresnrs
1| Teknisk St

/ ] rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

e e e e —

Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegy

| plass |

f
|

Carport og/elier garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15031-1258 Befaringsdato:

k%A =
Garasje ,

08.04.2026

Terrasse- og :
balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareasl Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med tav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved maeblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 95 3
Kjeller 65 26
SUM 160 29
SUM BRA 210

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje :
) (BRA-i)

Entré, gang, stue, kjgkken, soverom,

Etasje soverom 2, bad, toalettrom, annet rom Bod
med sluk

Kieller Entré, gang, toalettrom, soverom,

! soverom 2, annet, annet 2

Kommentar

| underetasje er

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

21

21

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hobbyrom, bod, bod 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester p3 boligen siste 5 &r?

Kommentar: Pabygg av vinterhage
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13
Sum 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasj :

tase (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Annet - drivhus
Garasje

Oppdragsnr.: 15031-1258 Befaringsdato:  08.04.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
119 79
91
79

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[#lia  [INei

Terrasse- og balkongareal

sum Prem)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Bruksareal BRA m?

. . Inngl t balk T - og balk eal
EtaSje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) n ga?sai A-:) ong Sum Srrassel ?‘?B:) angates
Etasje 38 38
SUM 38
SUM BRA 38

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Steinar Belsby Takstingenigr
Dagny Arnhild Haugmo Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 21 68 0 1073.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Skaugum 16

Hjemmelshaver
Haugmo Dagny Arnhild
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Skaugum 16, 6200 STRANDA
Gnr 21 - Bnr 68
1525 STRANDA

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Skaugum 16 p3 Stranda i Stranda kommune.
Eigedomen ligg omlag 2,5 km fra Stranda sentrum langs off. veg.

Det er her omlag 2 km til barneskule og SFO-ordning.

Vidare 3,5 km til u. skule, v. g.-s kule og off. barnehage.

For & na bank, post, off. kontorer m.m., ma ein til sentrum

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.

Tilknytning avlgp

Eigedomen er tilknytta offentleg avigpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomt er pd 1073,8 m2.
Tomt er opparbeidd med plen og beplantning.
Asfaltert innkgyring fra off. veg til inngangsparti og garasje.

Tinglyste/andre forhold
Ingen spesielle.
Bebyggelsen

Bustadbygg oppfart i 1979 og pabygd med hagestue/innglassa veranda.

Bygning over to plan med underetasje og hovedetasje.

Grunnmur av lecablokker.

Etasjeskille av tre.

Hovedetasje oppfgrt i bindingsverk med utvendig staande bordkledning.

Takkonstruksjon med prefabrikerte takstoler i valma utfgring og taktekking med pappshingel.
Oppfer med dobbel garasje med el.portopnere.

Stgrre terrasse med nedfelt basseng med d= ca 4,5 m.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Storebrand Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N1

Norsk takst

Arlig premie
18 780

Forsikringssum

Dokumenter
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Skaugum 16, 6200 STRANDA
Gnr 21 -Bnr 68
1525 STRANDA

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

N1

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er § gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealméling ndr det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
inzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 0g TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i} Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 15031-1258
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem 3r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesnivd 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom ogrom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

© Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt p3 innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p4 et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaéling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

e Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet m3 ha minst en bredde p3 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

° Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HK9162

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
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Egenerklaering

Skaugum 16, 6200 STRANDA 10 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skaugum 16 Skaugum 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjapte eieren boligen?
Oppfert 1979

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

47 &

Informag on om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 7107186

I nformasjon om selger
Selger

Andreassen, Tove Marianne

Sidel



Forbehold

O

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Flise og membran

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

4.1.7

421

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Ny takshingel

Navn p& arbeid
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Nytt arbeid

422  Arsall
2016

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
L] Faglaat Ufaglaat

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nye vindu hovedsoverom og kjgkken

431  Navnpaarbed
Nytt arbeid

432  Arsall
2005

433 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Nye vindu stue

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

1012  Arsall
2016

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
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Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt sikringskap med automat sikringet

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Brattvag elektro as

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Y Nei
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2023

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Strem til vinterhage. Lyspungt og kontakter

10.25 Hvilket firmautferte jobben?
Brattvag elektro as

10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igien?

Tamt og fylt

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2411

24.1.2

24.1.3

24.1.7

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bygd vinterhage
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25

27

28

29

30

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

B [Ine [ Nei, ikke seknadspliktig

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45602513
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Adresse

Skaugum 16, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

10.06.2026 Energiattest-2026-310130
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10246059

Gardsnummer Bruksnummer

21 68

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
160,0 m? 150,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
209,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
207,91 kWh/m? 31187 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: SlI& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 14: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 15: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsé programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors



Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-21/68

. Norkart

Utskriftsdato: 08.05.2026 10:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn FRYDENLUND Beregnet areal 1073.8
Etablert dato 28.09.1970 Historisk oppgitt areal 1074
Oppdatert dato 06.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Forretning over eksist. 01.03.2010
matrikkelenhet 01.03.2010 21/1, 21/4, 21/55, 21/68, 21/71, 21/72, 21/73, 21/81, 21/89,
Feilretting 21/92,21/98, 21/101, 21/102
Skylddeling 28.09.1970 21/55 (-1074), 21/68 (1074)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6909319.5 393293.81 0 Ja 1073.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HAUGMO DAGNY ARNHILD Hjemmelshaver (H) SKAUGUM 16 Bosatt (B)
F300750***** 11 6200 STRANDA

Vegadresse: Skaugum 16 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 108 Kjglas Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
10246059 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 13.06.1979
2 10244579 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 02.11.1984

1: Bygning 10246059: Enebolig (111), Tatt i bruk 13.06.1979

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-21/68

. Norkart

Utskriftsdato: 08.05.2026 10:56

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 188
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 188
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 13.06.1979 |13.06.1979
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skaugum 16 HO0101 21/68 188 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 97 0 97 0 0 0
uot 0 91 0 91 0 0 0
2: Bygning 10244579: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 02.11.1984
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 37
Kulturminne Nei BRA Totalt 37
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 06.10.1984 |06.10.1984
Tatt i bruk 02.11.1984 |02.11.1984
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Skaugum 16 - 21/68 - - - - -
Etasjer
[Etasie  |Ant. boenh. [BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-21/68
Utskriftsdato: 08.05.2026 10:56

HO1 o 0 [37 37 0 0 o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Tiltak

Matrikk
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Regulert senterlinje
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M3lelinje/ Avstandslinje
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Paskrift areal

Paskrift bredde

Regulerings- ogbebyggelsesplan -

BygningTilak
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Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Grense <=10 cm
Grense <= 30 cm

Annetvegareal

Avgrensning mot annetvegareal
Vegdekkekant
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Utskriftsdato: 08.05.2026

Eiendomskart for eiendom 1525 - 21/68// A

Skaugum

Slaugum

Skaugum

21114

Kiolasgjerdet

Kieldsajerdet

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv Efe“:‘*msw m!::rel myak:? >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i i

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt -ror

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6909328,45 393272,64
2 6909333,3 393273,88
3 6909333,67 393278,54
4 6909333,93 393283,54
5 6909335,93 393321,46
6 6909303,12 393288,29
7 6909303,08 393266,16

1 073,80 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6909319,5
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Annet grensemerke (66)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Annet grensemerke (66)
Umerket (56)
Annet grensemerke (66)

Annet grensemerke (66)

@st  393293,81

Grenselinjer (m)

Lengde
26,18
5,01
4,67
5,01
37,97
46,66

22,13

Radius
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REGULERINGSPLAN FOR "KNUTEFELTET" KJPLAS MED REGULEIRNGSF@RE-

SEGNER
gslova, it . g5, fr. rundslked v av

har fylkesmannen i brev
adfesta ovannemnde regu-

I medhald av §27 i bygnin
el el = Milj¢verndepartementet,

av 21ll2ume s semandel kommune, st
leringsplan med reguleringsfgresegner

o'’

gre og Romsdal fylkeslandbruksstyre
eit areal i den nord-vestre delen
av planomradet teke ut av planen ved stadfestinga. Arealet
er merkt med svart skravur. Nir det gjeld andre il i@ i E s
stadfestinga viser ein til stadfestingsbrevet.

I samsvar med vedtak i M
under sak 1092/1978 vert
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~
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p& dette kart i samsvar med vedtak

Reguleringa er teikna inn
e 28.06.1978 under sak ol (o15) /T[S

i Stranda kommunestyre i mgt
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REGULERINGSF@RESEGNER FOR "KNUTEFELTET" KJ@LAS STRANDA KOMMUNE

§ 1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innafor denne grensa skal bygningar plasserast slik det er
vist pa kartet og etter dei retningsliner som er fastsett i
desse fg@gresegnene.

§ 2

I omradet kan oppfgrast frittliggjande bustadhus i 1 etasje
med tilhgyrande garasjer. Hus med sokkeletasije eller av-
trappa underetasje kan oppfgrast der dette er vist i planen.

§ 3

Utnvttingsgraden for bustadtomtene m& ikkje overstige 0,1
(jfr. byggeforskriftene kap. 25).

§ 4

Husa skal ha saltak og mgneretning slik det er vist pa plan-
kartet. Takvinkelen skal ikkje vere over 35 grader og skal
godkjennast av bygningsradet. Arker eller nedskjering i
takflata vert ikkje tillete. Bygningsradet kan-kreuje at
bygningar i same gruppe eller langs same veg vpéﬁmihﬁ\Qkal

ha einsarta takutforming. fa ‘\
iy € ; o

i = : © |

e = )

} =z é.") l'

§ 5 ) M?

Garasjer skal som hovudregel oppf@grast som tIingq E;I/bustad—
huset. Der tilhgva tilseier det, kan bygningsri&dét tillate
frittliggjande garasje. Bygnlngsradet kan fastsetje endeleg
vlassering av garasje. Gardsje skal vere tilpassa bustad-
huset nar det gjeld materialbruk, form og farge. Plassering
av garasje skal vere vist pa situasjonsplan som fglgier
byggjemeldinga for bustadhuset, sjplv om garasjen ikkje skal
oppfgrast samstundes med dette. Bydggjegrensene pa plankartet
gjeld for alle bygningar, ogséd for garasjar. I tillegg til
garasije skal det for kvar bustad vere oppstillingsplass pa
eigen grunn for minst ein bil.

§ 6
Saman med bvggjemeldinga skal det innsendast situasjonskart

som viser plassering av bygningar, avke@yrsle og utnytting
av den ubebygde del av tomta.

§ 7

Ved handsaming av byggjemeldinga skal bygningsradet sja til
at bygningane far god form og materialbruk og harmonisk



utforming i h@ve til terrenget og andre bygningar i byggje-
feltet.
Farge pa hus skal godkjennast av bygningsradet.

§ 8

Utf@dring, he¢gde og farge for gjerde mot veg skal godkjennast
av bygningsraddet. Bygningsrddet kan krevje at tomt vert for-
synt med gjerde mot veg (jfr. bygningslova §103).

§ 9
Inga tomt mda plantast med tre eller buskar som etter bygnings-

radet sitt skjgnn kan vere sjenerande for avkgyrsle til offent-
leg veg. Eksisterande vegetasjon b@gr vernast s& langt rad er.

§ 10
Forutan desse reguleringsfgresegnene gjeld bygningslova med
forskrifter og vedtekter til bygningslova for Stranda kommune.
§ 11
Etter at desse reguleringsf@¢resegnene er gjort gjeldande, er
det ikkje hg¢ve til ved private servituttar & etablere forhold
som er i strid med f¢gresegnene,
§ 12
Mindre vesentlege unntak fra desse f@resegnene kan der sarlege
grunnar tilseier det, tillatast av bygningsradet. Alle unna-

tak md vere innan ramma av bygningslova og bygningsvedtekter
for kommunen.

2l 1278
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Det kan hermed attesterast at byeg tilheyrande
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er kontrollert og ferdig oppfort i samsvar med dei
teikningar som er godkjent av Gtranda byegningsrid.

Ferdipattesten gjeld for det punkt som er sett kryss

for i rubrikk samt stempla med bysningssjefen siti
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Stranda kommune
Neering og teknisk

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Andreas Haugmo

Vir ref.: 24/683-6 Dykkar ref.: Arkiv: GBN-21/68 Dato: 20.11.2024

Andreas Haugmo - Ferebels svar pa seknad om dispensasjon fra reguleringsplan

Vi viser til dykkar sgknad om dispensasjon og seknad om oppfoering av tilbygg motteke 25.10.2024.

Etter ein forebels gjennomgang av seknaden har vi slike merknadar 1 have segknad om dispensasjon:

I seknad om dispensasjon er det gjeve opp at tilbygget er plassert berre 1 meter utanfor byggelinja, og
4,8 meter frd nabogrensa. Pa situasjonsplanen er tilbygget malsett 1,2 meter utanfor byggelinja.
Avstanden pa 4,8 meter er malsett forbi den regulerte gangvegen. Til orientering er eigedomsgrensa til
eigedom GBN 21/68 pa nordaustleg side av den regulerte gangvegen. Vi legg ved eit kartutsnitt som
viser markert for eigedom GBN 21/68.

Det er ikkje samsvar mellom sgknaden og situasjonsplanen 1 heve opplysning om kor langt utanfor
byggegrensa tilbygget skal kome. For 4 unngd saksbehandling pa uklart grunnlag, ber vi om avklaring
pa om avstanden er 1 meter eller 1,2 meter.

Nér det gjeld avstand fra tilbygg til eigedomsgrense, er var vurdering ut fra situasjonsplanen, at
avstand er ca. 3 meter og ikkje 4,8 meter. Dette til orientering. | have foresegna i pbl § 29-4 andre og
tredje ledd, vil eit vedtak om dispensasjon fra byggegrensa gje tilstrekkeleg avklaring, dd kommunen
er eigar av grunnen der gangvegen viser regulert.

Saksgang:
Saka vert fremja aktuelt utval for vedtak sé snart som rad etter at tilbakemelding som avklarar kor

mykje tilbygget kjem utanfor byggelinja.
Om noko av tilbakemeldinga verkar uklart, ta gjerne kontakt med underteikna for avklaring.

Vedlegg:
Situasjonsplanen og kartutsnitt der eigedom GBN 21/8 er markert.

Postadresse: Besgksadresse: E-post Telefon Telefaks Organisasjonsnr.
6200 STRANDA  @yna 13 post@stranda.kommune.no 964 980 098



Med vennleg helsing
Stranda kommune

Roald Rekdal
Ingenioer byggjesak

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stranda kommune og har derfor ikkje signatur.

Vedlegg:
Dok.dato Tittel Dok.ID
20.11.2024  Kartutsnitt m-RP og tiltak 402508

20.11.2024  Situasjonsplan 402509
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Prt.koll side
J. nr.

L. nr.

DAGR K e

....... stranda kommune 28.SEP79 n6792

‘ BOBBN Ny g RN |

NURDRE 8UNNMEHE

MALEBREV

utstedt av oppmélingssiefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av Knutfeltet (eiend. navn), gr. nr. i br. nr. e
Parsellen er gitt br. nr. 08 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet "Frydenlund" gate/vel Nr. ...

‘ (fylles evt. ut av oppmélingssiefen)

/7
Ar 1979 den ble det i medhold av kapittel VIil i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmélingsforretninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over
parsell av 21 - 55.

Forretningen er forlangt av stvanda kommune

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

‘ Forretningen ble administrert ay OPPM. sjefen og utfort av I. Fraysadal,

i neerveer av karvitndiars 0. Sve og Ansgar Hjelle.

Bl. 540 b. 8000. ANDVORD - 19086./74.
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Ved forretningen mgtte: ')

Selgar: Stranda kommune.
Kjopar: Andreas Haugmo.
Nabo: Ingen andre enn Stranda kommune.

Grensene er som kartet viser og miler i meter:

Fr& pkt. 1 til pkt. 2 mot 21/55 (veg) = 4.67 m
« w g w n 3 ®n 27/55 (gangveg) = 42,99 "
w8 38 A4 %S - = 46.66
AR S R T L S = 22:13 "
¢ % g e W TN = 31.19 "

Arealet utgjer 1073.8 m2

Forretninga slutt.

N et xS -2 T P

(e /’/ﬁ’(/z‘pﬂ&' /L C]’ ,ﬁ(&/
Tor Torneim Lars U. ove
oppn. sjef kartv.

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mpter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pavist eller anvist gr hvilke dok ter det er henvist til el. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tiligyelser :
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| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsa holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes tili  bustadtomt
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 ore
Hovedbglets gjenveerende skyld utgigr (. /4

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet "Frydenlund" Umnf, 68

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

e Pl ¢
——
, (W2 =222,
— Tor Torneim

oppm. sjef
Pategninger: 2)

Utparselleringa er iflg, stadfesta reg. plan.

S

Tor Torheim
oppm. sjef

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pSankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette mé vcere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd @elur og ajour-

fgringer.
( \i
LU\
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00240028 08.05.2026 21260074
Ident

1979/106792/58

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Skaugum 16

Offentlig transport

2 Giskehaug 14 min #
Linje 272 1.3 km

Alesund Lufthavn, Vigra 2t5min &

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.) 18 min #
233 elever, 14 klasser 1.6 km

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 5 min &
115 elever, 9 klasser 3.1km

Vestborg vidaregaande skule 5 min &
120 elever, 4 klasser 2.9 km

Stranda vidaregaande skule 6 min &
230 elever 3.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
W 31% 6-12 ar
B 24%13-15 ar

11% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

R
© -
[}
&

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kjolés 276 141

[l Kommune: Stranda 4 467 2466
B Norge 5425 412 2654 586

Barnehager

Ringstad barnehage (0-5 ar) 5 min &
44 barn 3.2 km

Trollhaugen barnehage Stranda (0-5... 6 min &
12 barn 4.2 km

Tusenfryd barnehage Stranda (1-5 &r) 7 min &
47 barn 3.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

Kiwi Stranda
PostNord

Sport

@ Ballbinge Ringstad skule 19 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.6 km

Framhus ballgkke 3 min &
Ballspill 1.9 km

Stranda Treningssenter 3 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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 I2PH0lYb05ilDD/i4IWG5ZUWdYaiCiQrl0IWJJIOn/8=


 
A1uRvvErEtM5JhNbN/6F73VbSJBHf6R84EAnE7MZn0v9AjamUaLseGvosDqCnnqw/YdAWuwytnqM

gDkfzj5Iqy7uvv1uoxsprYirkC+lCFgaD9HE6WlqjkTUhJ8qkNEQ6H0YDrT9CzdAF9bwah9voI6x

LIxWWu2eoHPcOhU2pSyuG8Bc/ckum0MKrtiR3YZRm4iSnh9JzVamICBfRrkSVSg+KJ4+7QbEfVMG

nbaC+qcYTT0jBEwjrUM5lnZ4BfCoAv85c+TL/khEc3/5if3bwnaTlBniieVKcGztNpdR2egOm67C

CpCU8Kx+Yceha6hYFdW4IG3VLjLvEYViRhX+fnw+c/IN8boIC/XUkrBDe2aTQx/xil9Opu+IdXpA

7Gkfu2AOsC6ezWhTExeE4IYqqJXIfWQQg178UFlukcsY8H/UXxZ0RCJ5UguIvzpGAdZBGpVQiyuT

6/LMewiYKFK69UxyJs2wezS+6SvX0rLWBL6+XMOZOt9loUgglrNN7zzK

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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