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Egenerklaering

Blabaervegen 39, 2409 ELVERUM 07 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Blabaarvegen 39 Bl&baarvegen 39

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1976

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

49 &

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, Fullverdig

Infor masjon om selger
Selger

Magllerbakken, Egil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rarlegger , elektriker, gulviegger, snekker

Hvilket firma utfertejobben?

KB ,Rundberget rarservice, Elverum fargehandel, Egil Mgllerbakken

(snekker)

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

4.15

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt platetak pa hus og garasje

Hvilket firma utferte jobben?

Elverum blikkenslager verksted

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2017

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

2017 Nytt el opplegg soverommer ,gang, bod, wc. Bad 2014. Vaskerom
2020

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Kb elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

13.11

13.1.2

13.1.3

13.14

13.1.5

13.1.6

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rer i rgr paalt av vann, nytt avigp bad. Sluk vaskerom og bod. Ny vwb

Hyvilket firma utferte jobben?

Rundberget ragrservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 L Nei

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny vedovn 2010
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Mugg Undertak garage

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Y Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?
2026

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75600979
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Adresse

Blabzervegen 39, 2409 ELVERUM

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292149
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 153943494

Gardsnummer Bruksnummer

25 400

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
145,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
211,03 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
269,78 kWh/m? 34 862 kWh
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D)

Blabzervegen 39, 2409 ELVERUM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Blabzervegen 39, 2409 ELVERUM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Blabzervegen 39

Nabolaget Strandmoen/Sgbakken nord - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Solbaervegen/Heggebaervegen 5 min %
Linje B61, 813 0.4 km
@ Elverum stasjon 9 min &
Linje R60 4.6 km
X Oslo Gardermoen 1114 min &
Skoler
Sebakken skole (1-7 kl.) 12 min 4
275 elever, 18 klasser 1.1 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
774 elever, 66 klasser 3 km
Elverum videregdende skole 9 min &
800 elever 4.4 km
Terningen Arena 11 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

A Naboskapet
=% Hoflige 64/100

Aldersfordeling

36.3%

Ladepunkt for el-bil

= Strandmoen Borettslag AL 12 min #

2
Xy @
0 o0}
3¢ 32 o 3%
RNCEN ENOS LN
0 < 0 o QNN NN w
fod 3% F -
— - O N
. - I I I
i1l n= l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Strandmoen/Sgbakken nord 1563 684
Elverum 15 627 7 953
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Stavasbakken barnehage (0-5 ar) 8 min #
65 barn 0.7 km
Sebakken barnehage (0-5 ar) 9 min 4
37 barn 0.8 km

Elverum kommune Ydalir barnehage (... 8 min &

119 barn 3.6 km
Dagligvare

Spar Sgbakken 8 min #
Rema 1000 Sebakken 20 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

9 Trafikk
Lite trafikk 80/100
Sport
@ Moltevegen ball-lakke 11 min 4
Ballspill 0.8 km
@ Sobakken skole 12 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km
& Paulsbyen Gym 6 min &
& Sprek365 Elverum 6 min &
Boligmasse

B 73% enebolig
19% rekkehus

B 1% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

AMFI Elverum 6 min &

@ Apotek 1 Ydalir Elverum 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
0% 45%
B Strandmoen/Sebakken nord

Elverum
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Blabasrvegen 39
2409 ELVERUM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1976
Enebolig BRA: 148 m

2
Enebolig BRA-: 124 m?
Sum alle bygg BRA: 183 m?
Sum alle bygg BRA-i: 124 m?

Rapportdato: 19.5.2026 (Gyldig til 19.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

2 14

& Supertakst

Pal Nordbakken

: : ; - dbakken@hotmail.com Blabaervegen 39
GNR: 25 BNR: 400 Takstingenigr pnor
P.Nordbakken Takst AS 48298024 2409 Elverum




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43059

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Krypkjeller

Balkong, terrasse, platting
Vinduer og derer

Yttervegger

Skorstein over tak
Takkonstruksjon og loft

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjgkken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Toalettrom

Avlgpsrar

Vannledninger

Varmesentral

Innvendige overflater

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad satt ut fra generell problematikk ved krypekjeller.

Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tilstand grunnet elde.

Tilstand grunnet elde og usikkerheten med restlevetid.

Tilstand grunnet ventilasjon med naturlig avtrekk.

Tilstand grunnet elde ved utvendige bunnledninger

Tilstand grunnet elde vedrerende utvendige stikkledninger.

Tilstand grunnet elde og usikkerheten med restlevetid.

Tilstand grunnet elde.

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Awvik fra dagens forskrift pa hayde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa terrasse og utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverksheyde gir okt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade. Malt hayde pa 90 cm.

Heving av rekkverk méa ettermonteres for & lukke avviket.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.5.2026 19.5.2026
Hjemmelshavere

Navn: Egil Mallerbakken Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Elektronisk egenerkleering signert og datert 07.05.2026 er fremlagt og gjennomgatt, evt avvik og opplysninger er beskrevet beskrevet i rapporten. Vedlegg
med tilsammen 8 sider.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Nordbakken Telefon: 48298024
Firma: P.Nordbakken Takst AS Epost: pnordbakken@hotmail.com
Tittel: Takstingenier Adresse: Plankevegen 18 A, 2413 Elverum

Profesjonsansvarsforsikring:  IF Forsikring

Om bygningssakkyndig:
Har 13 &rs erfaring innen temrer med varierende arbeidsoppgaver, jobbet 1-ar innen brannforebyggende arbeid, Teknisk fagskole ved Gjevik i perioden

2014-2016, etterutdanning ved NEAK (Norges eiendoms akademi ) 2016-2018.
Jobbet som takstmann siden 2016, etablert egen virksomhet i 2023.

Egne premisser:

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere *
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper ¢ stattemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen ¢
full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen ¢ bygningensplanlasning  bygningens
innredning ¢ lzsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra
bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljig og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for
fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med moderat/lave radonaktivitet. Ingen opplysninger om radonforekomst. Det ble foretatt
radonmalinger i 2026 uten unormale verdier, dokumentasjon er fremvist og foreligger ved salg.

Det foreligger ingen opplysninger om kommunale avgifter. Arlige utgifter som dekker kommunale opplysninger som, renovasjon, vann- og avlep,
snerydding, streing og forsikringer. Opplysninger fremskaffes av megler.

Kommuneplaner og reguleringsplaner som omhandler boligen:

-Kommunedelplan for Elverum byomrade med planid 2018006 fra 28.08.2019.

-Eldre reguleringsplan for Strandsletta med planid 198307 fra 15.031985.

-Eldre reguleringsplan for Mo m. fl med planid 55 fra 20.031975

Reguleringsbestemmelser og arealplaner er ikke undersekt og beskrevet i rapporten. Ytterligere undersokelser av kjgper ber foretas.

Inntilbygget og frittstdende garasje er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling. Det tas spesikt forbehold om
at denne bygningen ikke er teknisk vurdert etter forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) NS3600.

Befaringen er utfert med de begrensninger som felger av at boligen var mablert og bebodd. Det er ikke flyttet pd meabler eller gjenstander.

Informasjon om boligen

Adresse: Blabaervegen 39, 2409 Elverum
Kommunenr: 3420 Gardsnr: 25 Bruksnr: 400 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
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Byggear: 1976
Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig med beliggenhet i etablert boligomrade pa Sebakken i Elverum kommune, byggeéar 1976.

Beskrivelse:

Enebolig pa ett plan, bygningsmasse med blandet alder.

Grunnmurer oppfart i betong, synlige utvendige overflater med malt slammepuss. Yttervegger oppfert i bindingsverk med utvendig stdende kledning,
utvendige fasader med preg av vedlikehold. Etasjeskille med trebjelkelag. Bolig med valmtakkonstruksjon med kaldtloftiesning, adkomst til kaldtloft via
himlingsluke i inntilbygget garasje. Taktekking med kami- plegel metallplater, tekking fra 2023. Derer og vinduer med blandet alder, vinduer og derer er
skiftet igjennom &renes gang ved behov. Boligens primaere oppvarming med strem- og vedfyring. Montert luft/luft varmepumpe spisestue 1.etasje.
Ventilasjon med mekaniske avtrekk pa kjgkken og baderom, gvrig ventilasjon med naturlig avtrekk via veggventiler, himlingsventiler og luftespalter i gvre del
av vinduskarm. El-installasjoner og vannferende installasjoner med blandet alder. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. Krypkijeller under
boligen med adkomst via utsparing i ringmur ved inntiloygget garasje. Krypkjellere vurderes pa generelt grunnlag som risikokonstruksjoner forbundet med
rom under terreng. Bolig med preg av jevnlig vedlikehold, ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. For evrige kommentarer og tilstandsgrader
vises til rapporten.

Tomt:

Eiendommens areal med 1349 m2 er hentet fra www.eiendomsverdi.no.

Sydgstvendt tomt med normale solforhold, tomteareal med plen og diverse beplantning.
Tomtegrenser oppfert med gjerde.

Omradebeskrivelse:

Enebolig med beliggenhet pa i etablert boligomrade pa Sebakken i Elverum kommune, eiendommen ligger Ca 3 km nord fra Elverum sentrum med de
fleste fasiliteter og servicetilbud. Kort avstand til dagligvare, skole og barnehage. Omrade med normale solforhold. Neerliggende skogomrade Stavasen
med flotte rekreasjonsmuligheter under alle arstidr og kan by pa& med oppkjerte skilayper pa vinterstid og ellers i aret har du stier, grusveier og
skogsbilveger du kan benytte til fots eller pa sykkel.

Parkering:
Biloppstillingsplass for 1-bil i inntiloygget garasje samt biloppstillingsplass for 1-bil i frittstdende garasje.
Gardsplass og innkjering med biloppstillingsplasser for flere kjgretay.

Vei, Vann og avlgp:
Adkomst via asfaltert kommunalt veinett og innkjering og gardsplass med beleggningsstein.
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann og avilgpssystem.

Oppvarming:
Boligens primaeroppvarming med ved og stremfyring.
Montert luft/luft varmepume pa yttervegg mot @st, innerdel plassert i stue.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mailt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . - . . -

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRASD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html
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Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 148 124 24 0 31
Garasje 35 0 35 0 (0]
Totalt m2 183 124 59 (0] 31
Bygning: Enebolig
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 148 124 24 (o] 31
Romfordeling: Romfordeling:
Stue, TV-stue, kjokken, bad, Inntilbygget garasje med utvendig

toalettrom, vaskerom, teknisk adkomst

rom, 3-soverom,mellomgang,
vindfang og innvendig bod

Totalt m? 148 124 24 (o} 31

Bygning: Garasje

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 35 0] 35 0] 0]
Romfordeling:
Garasje
Totalt m? 35 (0] 35 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

Bolig pa 1-plan med fullt bruksareal for arealer omsluttet av yttervegger.

Boligen er ikke fullstendig kontrollert i forhold til dagslyskrav (min 10 % av gulvarealet) og volumkrav (min 15 m3) for oppholdsrom (stue, kjgkken, soverom
og kontor). Det totale bruksarealet er alltid sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger. Inntilbygget garasje og frittstdende garasje er medtatt som Bra-e i arealoversikten. Inntrukket kaldtloft og krypkjeller uten
beregningsmessig bruksareal.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Ringmur i betong.
Utvendige ringmurer fremstar uten etablert dreneringssystem, ingen synlige utvendige fuktsikringer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Ingen synlige utvendige fuktsikringer Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke registrert feil eller mangler som tilsier sviktende drenering.
Konstruksjon med &pent kryperom gir normalt lav risiko for skader pavirket av drensforhold.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Boligen fundamentert med stepte séler til fast byggegrunn.
Grunnmurer oppfert i betong, utvendig ringmurer med malt slammepuss.

Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse

Byggegrunnen fremstar med stedbundne jordmasser med hgy sand og siltsortering.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Grunnmurer oppfert i betong

Oppsummering av grunnmur og fundament
Grunnmur under terrasse er ikke besiktet grunnet manglende adkomst/sikt

Ingen observerte skader som kan settes i sammenheng med mangelfull fundamentering. Ingen
indikasjoner av setninger eller jordtrykks-/teleproblematikk.
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6.3 Krypkjeller

Tilfredstilende utferelse med dampsperre
etablert mot grunne

Ingen unormale verdier ved maéling

6.4 Balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Krypkijeller under boligen med adkomst via utsparing i ringmur ved inntilbygget garasje.
Krypkjeller med etablerte ventiler i ringmurer, grunne med stedlige sandmasser.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader. Malt fuktprosernt pa 8,7%

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Ingen visuelle tegn ved innvendige overflater til skader som kan settes i sammenheng med
tradisjonell fuktproblematikk forbundet med krypkjellere. Lufting av krypkjellere vurderes som
tilfredsstillende. Krypkijellere vurderes pa generelt grunnlag som risikokonstruksjoner med hay
skadefrekvens. Krypkijeller ber holdes under jevnlig tilsyn og god Iuftsirkulasjon ma ivaretas.
Tilstandsgrad satt ut fra generell problematikk ved krypekjeller.

Terrasse mot syd

& Supertakst

Type Terrasse

Terrasse mot syd med adkomst fra stue og terreng fundamentert pa pilarer.
Gulv med impregnerte 21x95 mm terrassebord.

PVC-rekkverk med hanleper.

Malt gulvareal pa 31 m2.

Platting ved inntrekt inngangsparti fundamentert pa Lecapunketer.

Gulv med impregnerte 21x95 mm terrassebord.
Malt gulvareal pa 5 m2.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

-Montert vedlikeholdsfritt PVC-rekkverk med handlgper i 2023.
-Péafart jevnlig overflatebehandlinger ved guly, sist utfert i overbehandlet i 2026.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utbedringer anbefales hvor trappevanger ligger neert/pa terreng og utsatt for fuktskader, anbefalt
min 15 cm til terreng. Overflater med preg av jevnlig vedlikehold, synlige overflater med liten
bruksslitasje. Ingen paviste feil eller mangler av vesentlig betydning. Tilstand grunnet elde.

Inntrekt inngangsparti

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer hovedsakelig isolerglass og utvendige lese sprosser, nedre med vannbrett med
metallbeslag.

Malt terrassedegr og laminert ytterder med isolerglass.

Innerderer hovedsakelig med malte sponspeilsderer, 2-derer med glassfelt.

Derer til kjskken via stue og gang med skyvedarer.

Installasjoner med blandet alder.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer med blandet alder.
Installasjoner er skiftet etter behov gjennom arene.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Laminert ytterder pavist fra 2005 Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Materialet i vinduenes tettelister eldes, og blir sprett over tid, slik at tettefunksjonen reduseres.
Tettelister ber kontrolleres og etter hvert byttes ut. Med tanke pa oppnadd alder pa vinduer sa er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig. Dervridere med noe slark, pavist omfang
vurderes som normalt. Installasjoner med normale dpne- og lukkemekanismer. | falge Byggforsk
byggdetaljblad er middels levetid for derer og vinduer normalt ca 40 &r. Installasjoner som helhet
med liten bruksslitasje alder tatt i betraktning, ingen paviste feil eller mangler av vesentlig
betydning. Tilstand grunnet elde.

BN .
A NN

Malt terrasseder med utvendig lese sprosser

Nedre vannbrett med beslag

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Yttervegger i bindingsverk med utvendig stdende kledningsbord, utvendige kledningsbord fra
opprinnelig byggeér. Utvendige fasader fremstar uten etablert lufting.

g, -
—.Jj_lu____w M!'ﬂ' — — | ! Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Pafert jevnlig utvendige overflatebehandlinger, sist utfert i 2023.
Fasade mot mot syd opplyst overflatebehandlet i 2026.

Oversiktsbilde Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Kledningsbord med noe endeoppsprekking,
begrenset omfang

6.7 Skorstein over tak

Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledningsbord fra opprinnelig byggear, fasader med preg av jevnlig vedlikehold med
overflatebehandlinger. Kledningen fremstar uten etablert Iufting, tette lusinger bak overliggerne
hindre lufteeffekten. Ingen paviste felgeskader. Kledningsbord med noe endeoppsprekking,
begrenset omfang. Kledninger vurderes & kunne ivareta sin tekniske funksjon. | felge Byggforsk
byggdetaljblad ber trekledninger overflatebehandles i intervaller pa fra 6-til 12 &r. Ingen paviste feil
eller mangler av vesentlig betydning, tilstand grunnet elde.

Pipelep besiktet oppe pa tak

6.8 Takkonstruksjon og loft

Inspisert fra Pa tak

Er det avskalling, lese fuger eller skader pa skorsteinen ? Nei

Innvendig ett-lgps elementpipe, skorstein fra byggearet.
Helbeslatt pipe over tak, pipelep uten regnskjerm.

Montert nytt pipebeslag i 2023 i forbindelse med ny tekking.
Sotluke med adkomst via krypkjeller.

Er beslag rundt skorsteinen skadet, utett eller darlig montert? Nei
Er skorsteinen ustabil eller mangelfullt forankret? Nei
Er skorsteinens hgyde over tak/mene ikke forskriftsmessig? Nei
Totalvurdering av skorstein over tak TG-2

Sotluke med sotvannskjolder under sotlukekammer og korrosjon/overflaterust, regnskjerm pa
pipelap over tak ber ettermonteres. Funksjon og tilstand av pipe ma vurderes av fagperson.
Tilstand grunnet elde.

Takkonstruksjon utfert med plassbygde sperrer

& Supertakst

Type takkonstruksjon Valmet tak
Bolig med valmtakkonstruksjon.

Takkonstruksjon utfert med plassbygde sperrer, undertak med trebord.
Baerende konstruksjoner og undertak fra opprinnelig byggear.

Type loft Kaldtloft

Adkomst til kaldtloft via himlingsluke i inntilbygget garasje.
Lufting av kaldtloft via spalter ved raft, luftespalter uten insektsnetting.
Himling mot kaldtloft isolert med mineralull.

Utvendig inspeksjon Pa tak
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Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei

konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Takkonstruksjonen er vurdert fra himlingsluke, oppe pa tak og innvendige himlingsflater. Kaldtloft
uten etablerte gangbaner, gangbane bgr ettermonteres for bedre fremkommelighet for inspeksjon.
Takkonstruksjoner uten synlige skjevheter. Ingen tegn pa innvendige flater etter tidligere fukt- og
vannskader som kan settes i sammenheng med utettheter i tekkingen eller kondensproblematikk

L . ved takkonstruksjonen. Tilstand grunnet elde.
Synlig isolerte kanalferinger

Adkomst til kaldtloft via himlingsluke i
inntilbygget garasje

Type takkonstruksjon Valmet tak

Bolig med valmtakkonstruksjon.

Type tekking Metallplater
Tekking utfert med Kami Terraplegel metallplater.

Gradrenner og forkantbeslag i metall.
Fugleband ikke pavist under nedre takplate ved takfot.

Inspisert fra Pa tak

Taktekkingen er besiktet oppe pa taket
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Tekkingen er skiftet i 2023, dokumentasjon pa utferelse er fremvist og foreligger ved
salg/eiendomsoverdragelse.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-0

Kontrollen er utfert oppe pa taket.
Ingen tegn til lekkasjer eller skader ved tekkematerialet.
| felge Byggforsk byggdetaljblad er middels levetid for tekking med metallplater ca 35 ar.

Dokumentasjon med kvittering er fremlagt og foreligger ved salg.

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik p& 12 mm i gang innenfor en lengde pa 2
meter. Ingen paviste indikasjoner ved gulvoverflater som tilsier fuktskader. Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma
tiltak péregnes. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Malt avvik i gang pa 12 mm

611 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element

Innvendig ett-lgps elementpipe, skorstein fra byggeéaret.
Pipevanger og brannmurer i 1.etasje med murt steinforblending.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

lidsted stue med vedovn montert pa glassplate, toppmontert reykgassrer med feieluke
Nytt ildsted med vedovn opplyst montert i 2010.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

g Supertakst Bldbaervegen 39, 2409 Elverum 14 av 25



lidsted med vedovn i stue montert pa glassplate

612 Kjokken

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

lldsted med tilfredsstillende avstand fra brennbart materialer.
Ingen paviste feil eller mangler ved ildsted.
Funksjon og tilstand ildsted ma vurderes av fagperson.

Oversiktsbilde kjskken

6.3 Lovlighet / HMS

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminerte skrog.

Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall.

Kjekken med opplegg for oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer med koketopp, evrige hvitevarer
montert i kjgkkennisjer.

Veggoverflater over kjgkkenbenk med fliser, overgang med mykfug.

Lekkasjevakt og komfyrvakt er ikke montert.

Kjokken med normal bruksslitasje. Lekkasjevakt og komfyrvakt er ikke montert, dette var ikke ett
krav pa& oppferingspunktet men det legges til anbefaling & ettermontere for & ivareta evt
lekkasjevann fra vannfarende installasjoner. Ingen paviste tegn til fuktrelaterte felgeskader som kan
settes i sammenheng med rommets funksjoner. Tilstand grunnet elde.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over koketopp, avkast fort via yttervegg direkte til friluft.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Funksjonstestet ventilator, pavist noe driftstay.
Forventet brukstid for kjgkken ventilator er 10-15 &r, dette forutsetter jevnlig vedlikehold.
Tilstand grunnet elde og usikkerheten med restlevetid.

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

-Bygningstegninger for bolig datert 20.06.1973 er fremlagt og foreligger ved salg.
-Bygningstegninger for garasje datert 09.06.1982 er fremlagt og foreligger ved salg.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Tilfredsstillende feieradkomst

Enkeltstaende brannvarslere

Brannslukningsapparat plassert inne pa
vaskerom

6.14 Toalettrom

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Midlertidig brukstillatelse datert 24.09.1976 er fremlagt.

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til Ja

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa terrasse og utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens

forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva. For lav rekkverksheyde gir gkt

risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade. Malt hayde pa 90 cm.
Heving av rekkverk ma ettermonteres for & lukke avviket.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Er det krav til snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

& Supertakst
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Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Toalettrom med naturlig avtrekk fert via himlingsventil, tilluft via spalte under derblad.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Toalettrom med adkomst fra mellomgang.

Gulv med belegg, vegger med behandlet panel.
Installasjoner med gulvmontert WC og servant pa vegg.
Toalettrommet er renovert 2019.

Overflater med liten bruksslitasje.

Toalettrom renovert 2019 NS 3600 krever mekanisk avtrekk (vifte) for at toalettrommet skal fa tilstandsgrad (TG O/1).
Mekanisk avtrekk er avgjerende for & sikre nok luftutskifting, fierne fukt fra eventuell lett rengjering,
og forhindre at lukt sprer seg til andre rom. Ingen tegn til fuktproblematikk i forbindelse med
rommets funksjoner. Tilstand grunnet ventilasjon med naturlig avtrekk.

615 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast

Synlige innvendige avlepsrer utfert med PVC-plast.
Eiendommen er tilknyttet kommmunalt avigpssystem.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avlep inne pa baderom er skiftet i forbindelse med renovering av baderommet i 2014, i tillegg er det
montert nye gulvsluk inne p& vaskerom og teknisk rom/innvendig bod. Dokumentasjon med
kvittering er fremlagt og foreligger ved salg.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Stakemulighet kan utferes via sluk eller andre installasjoner med avigp. Ingen tegn til eller

Synlige innvendige avlepsrer med PVC-plast opplysninger om tidligere frostproblematikk. Ingen opplysninger om problemer med
avlepssystemet. Bunnledninger fra opprinnelig byggear av ukjent type og tilstand, bunnledninger
har n&dd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer Innvendige aviegpsrer med
PVC plast av nyere dato. | felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa aviep pa 50 ar.
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616 Vannledninger

Fordelerskap plassert pa innvendig bod/teknisk
rom

617 Elektrisk

Type anlegg Kobber, Rer i rer system
Eiendommen er tilknyttet kommmunalt vannverk.
Inntaksledning utfert med PEL-plast, anlegg med vannmaler.

Vannferende installasjoner med rer-i rer system, innvendig fordelerskap er plassert i innvendig
bod/teknisk rom. Hovedstoppekran med adkomst via krypkijeller, kran er synlig merket.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannferende installasjoner med rer- i rersystem og fordelerskap ble etablert i 2014,
dokumentasjon med kvitteringer er fremvist og foreligger ved salg.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stikkledninger har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer. Ingen
opplysninger om frostproblematikk eller avrige feil og mangler ved vannfgrende installasjoner. |
felge Byggforsk byggdetaljblad ligger generell levetid pa

kobbervannrer fra 25 til 50 &r. Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann
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Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lspet av de siste 5 Ja

ar?

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.

Det ble foretatt EL-tilsyn pa det elektriske anlegget den 1310.2025, tilsynsrapport er fremlagt og

foreligger ved salg. Ingen registrerte avvik.

Beskrivelse:

Inntak via jordkabel.
230V anlegg med 50A hovedsikringer, inntak med overspenningsvern.
Kurser med jordfeilautomater, digital AMS maéleravieser og kursoversikt montert i skap.

El-anlegg og installasjoner med blandet alder

Sikringsskap plassert i innvendig bod HsE Vgl
-Det ble montert nytt el-opplegg inne pa soverom, gang, bod og toalettrom i 2017. Dokumentasjon

foreligger ved salg.
-El-installasjoner for baderom og vaskerom utfert i 2014, dokumentasjon foreligger ved salg.

-Samsvarserkleering datert 03.01.2018 i forbindelse med ettermontering av elektronisk maleravieser.
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6.18 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe
Luft/luft varmepumpe pavist fra 2013.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Det har ikke blitt gjennomfert arbeid tilknyttet varmepumpen.
Na&r var siste service pa anlegget?
Luft/luft varmepumpe pavist fra 2013 Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.
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P 3 1 Totalvurdering av varmesentral TG-2

.Q‘Mrrsmsu Roou AR CONDITIONER ‘
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| ‘Em?z [ OUTDOOR] | service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir
i 15 MPa
AT 50w oppdaget far kompressor ryker. Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r.

Funksjon og tilstand ma vurderes av fagmann.
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Teknisk data

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Starrelse

198

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Bereder plassert i innvendig bod/teknisk rom,
bereder med fast Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
tilkobling

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Bereder fra 2014 med fast tilkobling, plassert i rom med sluk.
Ingen paviste feil eller mangler.
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6.20 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Bolig hovedsakelig med naturlig ventilasjon med veggventiler, himlingsventiler og luftespalter i
ovre del av vinduskarmer. Kjgkken og baderom med mekanisk avtrekk, avkast fert via yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen pauviste feil eller mangler som tilsier mangelfull.
Ventilasjon vurderes som tilfredsstillende.

6.21 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate
Baderom med adkomst fra mellomgang.

Gulv med belegg, vegger med beleggsoppbrett og laminerte plater.
Oppvarming med elektrisk gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderom renovert i 2014, dokumentasjon er fremlagt og foreligger ved salg.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Baderom renovert i 2014 Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

funksjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

PVC sluk med stakemuligheter.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Dusjhjerne med glassderer Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Gulvbelegg synlig fert under klemring.
Ingen paviste feil eller mangler ved tettesjiktet og sluk pa befaringstidpunktet.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Installasjoner med gulvmontert WC, servant i innredning og dusjhjerne med glassderer.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen paviste feil eller mangler ved saniteerutstyret.

Belegg synlig fert under klemring

Ventilasjon

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Baderommet fremstar med liten bruksslitasje. For & ake levetiden ber det pa sikt derfor vurderes &
installere dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann. Ingen paviste tegn til
fuktproblematikk ved tilstatende bygningsmasse som kan settes i sammenheng med rommets

Nei

Plast

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk fort via yttervegg, tilluft via spalte under derblad.
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Ingen paviste feil ved overflater som tilsier mangelfull ventilasjon.
(Se ogsa beskrivelse under ventilasjon)

& Supertakst Bldbaervegen 39, 2409 Elverum
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Ingen tegn til
fuktproblematikk ved baderommet eller tilstetende bygningsmasse som kan settes i sammenheng
med rommets funksjoner. Malingene som er gjort er & betrakte som stikkkpregver og sier bare noe
om tilstanden i neerheten til omradet der malingen er utfert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Dokumentasjon fra rerlegger, elektriker, gulvliegger er fremvist og foreligger ved salg.

Fuktsgk med hulltaking, ingen unormale verdier

6.22 Innvendige overflater

Beskrivelse

Gulv med belegg, vinylklikk og laminat.

Vegger med panel/behandlet panel, limtegl, malt tapet og malte plater.

Himling med laminerte plater.

Montert skyvedersgarderobe i gang og inne pa 1-soverom, garderobe med speilfronter.
Soverom og mellomgang renovert i 2019

Oppsummering TG-2

Overflater og innvendige overflatebehandlinger med blandet alder.
Innvendige overflatebehandlinger av vegger opplyst utfert i perioden 2008-2019.
Overflater som helhet med liten bruksslitasje, tilstand grunnet elde.

6.23 Vaskerom
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Beskrivelse

Teknisk med adkomst fra gang.

Gulv med belegg, vegger med beleggsoppbrett og laminerte plater.

Installasjoner med utslagsvask i metall montert pa vegg, opplegg for vaskemaskin.
Vaskerommet opplyst renovert i 2019.

Oppsummering

Overflater og installasjoner som helhet med normal bruksslitasje. Gulv med mangelfullt fallforhold til
sluk. Malt hgyde ved der og til topp slukrist 11 mm. | tillegg er det oppkant ved terksel pa 20 mm,
evt lekkasjevann er med dette ivaretatt. Ingen tegn til fuktproblematikk ved overflater eller
tilstetende bygningsmasse som kan settes i ssmmenheng med rommets funksjoner.

Vaskerom med adkomst fra gang

Belegg synlig fert under klemring

6.24 Frittstdende garasje
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Beskrivelse

Frittstdende dobbelgarasje, med biloppsti lingsplasser for 1-biler.

Gulv med stept sale pa mark, oppfert Lecasokler/grunnmur under yttervegger.

Yttervegger i bindingsverk stdende kledningsbord, utvendige overflatebehandlinger fra 2023.
Valmtak tekket med metallplater, renner og nedlgp i metall.

Malte heltrederer, innervegger og himling i &pent bindingsverk.

Alu-leddporter tilknyttet automatikk.

Garasjen er ikke tilstands vurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse pa grunn av arealmaling.

Det tas spesikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert etter forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) NS3600. Det anbefales derfor ytterligere undersokelser for
Fasadebilde kartlegge tilstand.

6.25 |kke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Oljetank

e Vannbaren varme
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