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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 15.05.2026 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15082281 Gate/vei adresse Jargen Lavlands gate 3
Meglerforetakets oppdragsnummer  17-26-0143 Postnummer/sted 0568 OSLO

Hjemmelshaver/selger Sara Laug Arnes Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspektar Torbjern Saebge Gnr./Bnr.: 227/573

Tilstede pa befaringen Alexander Lerberg, Sara Laug Arnes Seksjonsnr. 35

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Boligsameiet Jargen Levland Gate 3
Utetemperatur 13°C Tomt Eiet tomt: 1435 m?

Rapportdato 03.06.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Boligbygg 1954 2010 Rehabilitering av bygning.

Tomtebeskrivelse

Boligbygg tilherende Boligsameiet Jergen Levland Gate 3 beliggende i bydel Griinerlakka, Oslo kommune. Fellesarealer opparbeidet med asfalterte
internveier, plenarealer og diverse beplantning. Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate

Boligbygg over 6 etasjer. Adkomst via felles trappegang med heis og callinganlegg. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjon
og skillende dekker av betong. Fasader forblendet med pussede flater. Tilnzermet flat takkonstruksjon tekket med tapapp, (taket er ikke besiktiget).
Entreder av tre. Vinduer med karmer av tre med to-lags glass. Leiligheten har felles balansert ventilasjon.

Oppvarming
Vannbaren varme til radiatorer og elektrisk gulvvarme pa bad. Tilknyttet felles varmtvann.

Boligen inneholder
Entre, bad, stue/kjekken og soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad {O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
Kjokken {O_|\ Vannrer 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Bolich Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
gbYes (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 32 32
Entre, bad,
stue/kjekken og
soverom.
Kjeller 6 6
Kjellerbod
SUM 32 6 38
Total bruksareal: 38 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder: Stue/kjokken, soverom 2,52 M, bad 2,40 M.

Leiligheten disponerer en kjellerbod oppmalt til 6m?, (BRA-e).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert: 06.05.2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt dokumentasjon vedragrende bytte termostat for varmekabel bad, datert: 2025.

Fremlagt FDV-dokumentasjon for baderomskabin fra byggear.

Fremlagt FDV-dokumentasjon fra byggear.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaering i forbindelse med innstallering av nytt elektrisk anlegg
datert: november 2010.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra 2010.

Flislagt gulv med gulvvarme, (ny termostat 2025). Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt
speil med overbelysning. Dusjhjerne med glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning

@ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

f0_|\ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfart
konstruksjon ikke utfert hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Vanntett sjikt‘/ membran i gulv og Vannrer - Fordelerskap
vegger - Sluk

Kjekken

Kjekken fra 2010.

Kjekken med apen lesning i stue. Kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. Flislagt
flate mellom benkeplate og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakt under overskap. Kjaleskap med frysedel. Integrert komfyr med platetopp,
oppvaskmaskin, kjskkenventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast.

Oppgraderinger:
Nytt kjsleskap og vaskemaskin innenfor de siste 5 ar.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
{Ql\ TG 2 Vannrer Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a vaere et krav i dette tilfellet.

Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.
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Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast kombinert med stepejern, utfert rerfornying av avlepsrer og utbedring av stakeluker i 2020.
Fordelerskap med stoppekraner er lokalisert pa bad, stoppkraner byttet i 2025. Hovedstoppekran og stakeluke lokalisert i kjeller. Leiligheten er oppvarmet
med vannbaren varme til radiatorer kombinert med elektrisk gulvvarme pa bad. Tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten har balansert ventilasjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett Malte veggflater. Malte himlingsflater. Slette innerderer. Garderobeskap i entre.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdegrer - Ventilasjon

f._l\ TG 1 Overflate gulv Det er observert moderat bruksslitasje pa parkett, vurdert til & veere av estetisk karakter uten
nevneverdige konsekvenser.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som medferer visse begrensninger.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2.etasje
19r TG 1 2.etasje I stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm.

Pa soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 3 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Vinduer og ytterdarer

Entreder av tre med brannklasse B30 og lydklasse 30dB fra 2010.
Vinduer med karmer av tre og plast med to-lags glass fra 2010.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra hovedsakelig fra boligens byggear, det er utfart mindre
service/ vedlikeholdsarbeid pa anlegget.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Nei ikke i mitt eie.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering i mitt eie.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert i entre.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gijennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersgkes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Remningsplan og branninstruks for boligen utarbeidet (plassert ved
hovedinngangen). Informasjonen i remningsplanen er lagt til grunn som
en veiledning for videre undersekelser.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja
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Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak, (montere komfyrvakt).
Likevel vurderes det ikke som nedvendig at en person med brannfaglig
spesialkompetanse foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene
gjores. Tiltakene som anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle
punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert i regi av sameiet i 2021.
Maleresultatet er under 100 Bg/m?*, noe som ligger innenfor anbefalte
verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfart. Forgvrig er det ukjent om det ble etablert radonsperre i gulv
mot grunn under rehabilitering av bygget i 2010. Grunnet
oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som sannsynlig at boligen
har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Radonundersgkelse er utfert i boligen, og det er ikke pavist verdier
over anbefalt tiltaksgrense.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 92801973
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Egenerklaering

Jargen Levlands gate 3, 0568 OSL O 06 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Jargen Lgvlands gate 3 Jargen Levlands gate 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Alle &rene

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 25672525

Infor masjon om selger
Selger

Arnes, SaraLaug

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet termostat til varmekabler

215 Hvilket firma utfertejobben?
Astrakom

2.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2025
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Skifting av stoppekran Sameiet: 2020: Gjennomfert rerfornyelse av avlgpsreret fra sameiet til neameste kum. Skiftet ut rarkomponenter i teknisk
rom for & sikre stabil varmtvannsleveranse. 2023: Rerfornyelse av avlgp, og utbedring av samtlige stakeluker.
13.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Solutec, Olimb
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?
2022
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57875889
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-06

Name

Sara Laug Arnes

Identification

% Sara Laug Arnes

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Signed by:
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&Partners Carl Berner

E-post: alexander.lerberg@partners.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

® SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Solibo AS

0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

Vi viser til forespgrsel av 27.05.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie
996 543 676

227 /573

Sara Laug Arnes

35

Jgrgen Lgvlands gate 3, 0568 Oslo

home.solibo.no/hp/jorgenlovlandsgt3/
home.solibo.no/hp/jorgenlovlandsgt3/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter

og husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets vedtekter.
Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 25672525

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Jorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Dronning Eufemias Gate 16

28.05.2026

Forr.fgrer kjenner ikke til fordeling av parkeringsplasser.



Informasjon om lan -

Bank: Obos Banken
Lanenummer: 9820.76.98466
Nominell rente (flyt): 6,75 %
Innfrielsesar: 2048

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.05.2026: kr 4188 477
Andel av saldo: kr 61150
IN-ordning: Ja

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.911,- pr. md.
Kapitalkostnader kr 451,- pr.mnd
Bredband kr 239,- pr.mnd
A-konto fjernvarme kr 458,— pr. mnd.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.059,- pr. mnd

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 7214 | kr 63 970

Opplysning om restanser
Ved oppgjar bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



Arsmegte 2026

Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie



2 Jaorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Til seksjonseierne i Jorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Velkommen til arsmgte, torsdag 23. april 2026 kl. 18:00 via Microsoft Teams
https://teams.live.com/meet/9369366616643?p=0WGYseq5HzQlipO9%tW

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2025. Styret haper du leser gjennom
dokumentet, og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning
til & delta i diskusjonen og velge styret som skal forvalte Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie det
kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 3 veere til stede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig.

Deltagelse pa Teams, og pa forhand innsendte fullmakter, regnes som bevis for at
vedkommende seksjonseier er representert og til stede.


https://teams.live.com/meet/9369366616643?p=OWGYseq5HzQIipO9tW
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Innkalling til arsmgte

Ordinzert arsmgte i Jorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie
avholdes torsdag 24. april 2026 kl. 18:00 pa Microsoft Teams.
https://teams.live.com/meet/9369366616643?p=0WGYseq5HzQlipO9tW

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2025

3. ARSREGNSKAP FOR 2025
Styret foreslar at egenkapitalen dekker underskuddet.

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjgrelse til styret ble gket til kr 175.000 i 2024. Styret foreslar at honoraret holdes pa

samme niva.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av ett styremedlem for ett ar
B) Valg av to styremedlemmer for to ar
C) Valg av to varamedlemmer for ett ar

Oslo, 08.04.2026
Styret i Jergen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Jon Ulv G Syversen Deglum Geir Magne @kland Marit Dale Aal

Nikolai Skjzeret Edvard Mo

Protokollen blir sendt pa e-post.


https://teams.live.com/meet/9369366616643?p=OWGYseq5HzQIipO9tW

Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2025

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Jon Ulv G Syversen Deglum
Geir Magne @kland

Marit Dale Aal

Nikolai Skjeeret

Edvard Mo

Simen Johannessen
Espen Julseth Paulsen

Generelle opplysninger om Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie
Sameiet bestar av 99 seksjoner.

Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 996543676, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

227 573

Jaorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Jgrgen Lgvlands Gate 3
Jgrgen Lgvlands Gate 3
Jgrgen Lgvlands Gate 3
Jgrgen Lgvlands Gate 3
Jgrgen Lgvlands Gate 3

Jgrgen Lgvlands Gate 3
Jgrgen Lgvlands Gate 3

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av Solibo AS i henhold til kontrakt.

Sameiets revisor er Flattum & Co AS.
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Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte har styret avholdt fem styremgter. | tillegg opprettholder styret jevnlig
kontakt giennom e-post, telefon, og den krypterte meldingsappen Signal, hvor mindre saker
handteres Ippende. Styreleder sender regelmessig ut bade korte og mer utfyllende
informasjonsmeldinger via e-post, og i sameiets Facebook-gruppe, for a holde sameiere og
leietakere oppdatert. Samarbeidet med de to andre sameiene i huseierforeningen er sveert godt,
noe som kontinuerlig gir direkte fordeler for sameiet vart.

For a sikre god kommunikasjon anbefaler vi at dere hvitelister e-postadressene
lovlandsgate@gmail.com og sameiere-jl3@googlegroups.com i deres e-postkontoer. Det kan ogsa
veere nyttig a opprette en regel som samler meldinger fra disse adressene i en egen mappe, slik at
viktig informasjon ikke forsvinner i innboksen.

Styret legger fortsatt stor vekt pa streng handheving av husordensreglene, noe som har vist seg a
vaere en avgjgrende suksessfaktor i et sameie med mange utleieleiligheter. Derfor er det stort sett
stille og rolig her til enhver tid. Den aller viktigste innsatsen i denne sammenhengen gjgres av dere
som leier ut leilighetene deres. En grundig vurdering av potensielle leietakere er essensielt, da det
kan vaere krevende a fa leietakere til a flytte dersom de ikke gnsker det selv. Sjekk av referanser
ber veaere en obligatorisk del av prosessen. Det er avgjgrende a forsikre seg om at leietakere har
evne og vilje til 3 tilpasse seg livet i et sameie, hvor hensyn til naboer er en forutsetning. Dette
gagner oss alle i det lange Igp. For de fleste som bor her representerer dette den stgrste
investeringen vi gjgr, og vi ber om deres hjelp til 3 stgtte styret i a ivareta denne pa best mulig
mate.

Dette er sameiets hjemmeside hos forretningsfgrer Solibo:
https://home.solibo.no/companies/jorgenloviandsgt3/practical-info

Nedenfor finner dere en oppsummering av de viktigste sakene styret har arbeidet med det siste
aret.

Rehabiliteringen av Sophies Minde

Dette arbeidet naermer seg na endelig slutten. | aret som har gatt har det vaert svaert mye
mgtevirksomhet i forbindelse med utomhusarbeidene som direkte har pavirket sameiet ved siden
av, etter at det ble oppdaget en rampe pa tegningene, i en retning som ikke var gnskelig. Vart
sameie er noe skjermet fra byggeaktiviteten, slik at belastningen har vaert begrenset dette aret.
Oslobygg KF sender ut informasjonsskriv med ujevne mellomrom, som styret videreformidler til
beboerne.

Gjennomfgringen av tomtetildelingen, som har veert under diskusjon i flere ar, er utsatt til
rehabiliteringen av Sophies Minde er fullfgrt.

Dette er en oversikt over nar det gjenstaende planlegges ferdigstilt:
- Avfallsbrgnn for glass og metall apnes etter paske, til erstatning for boksen som na star
mellom JL1 og JL3.
- Ferdigstilling av ytterste del av branngate mellom JL1 og JL3 i uke 15
- Gjenstaende automatisering av lyktestolper mm medio april
- Byggegjerder fjernes i uke 21


mailto:lovlandsgate@gmail.com
mailto:sameiere-jl3@googlegroups.com
https://home.solibo.no/companies/jorgenlovlandsgt3/practical-info
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- Parken apner uke 21/22
- Barnehageomradene ligger an til a dpnes i uke 23

Internkontroll Elektro

Bravida har gjennomfgrt svaert grundig internkontroll av elektriske anlegg i fellesomradene. Det
ble ikke funnet noen avvik med tilstandsgrad 3 (TG3), hvor utbedringer haster, men 25 TG2-awvik,
som ma utbedres, og 37 TG1-avvik som bgr utbedres. Astrakom utbedret deretter TG2-avvikene,
og enkelte av TG1-avvikene er ogsa siden utbedret, mens de resterende vurderes naermere mtp
kost/nytte.

Det er videre inngatt avtale med Bravida om oppfglgende Internkontroll Elektro, pa nytt i 2026 for
a kontrollere fjorarets utbedringer, og deretter hvert tredje ar. Tilsvarende avtale er inngatt for
ngdlysene i sameiet.

Ugnskede hendelser med leveringsbud

Det var tre ugnskede hendelser ifm budleveranser i 2025. En pakke ble stjalet, det ble urinert i
heisen, og det ble sglt ut et beger med cola i hele andre etasje. Styret gikk derfor ut med en
paminnelse om sameiets vedtekter, under mislighold:

"Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har
gitt adganag til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig."

Pa den bakgrunn besluttet styret at bud, som ikke selv har ngkkel til sameiet (Posten og
Schibsted), skal mgtes ved inngangsdgren, og ikke slippes inn i bygningen.

Dersom man ikke overholder dette, og noe skjer, vil man i stgrre grad enn tidligere bli holdt
ansvarlig for dette. Man kan matte erstatte stjalne pakker, vaske opp etter urinering, eller bekoste
tepperens. Det er det sameiets vedtekter innebaerer i praksis.

Husk samtidig a ikke la inngangsdgren bli stdende dapen om man ikke har oppsyn med den, og se
an hvem man slipper inn i bygningen nar man passerer inn eller ut. Er man usikker, og ikke selv vil
konfrontere, er det bare a ta kontakt med styret, slik at vi kan undersgke naermere.

Kontrollregime for korttidsutleie

Pa forrige arsmgte ble det vedtatt a begrense muligheten for korttidsutleie, altsa utleie i inntil 30
dggn sammenhengende, til maks 60 dggn i aret. Samtidig fremgikk det allerede av vedtektene at
sameiere skriftlig skal informere styret om leietageres kontaktinformasjon.

Styret har besluttet, og informerte i oktober om, at dette framover ogsa vil bli handhevet og
pakrevet ved korttidsutleier giennom for eksempel Airbnb. Dette fordi styret har plikt til & fgre
oversikt over alle beboere av hensyn til sikkerhet, brannvern og ansvarsforhold knyttet til
fellesarealer, samtidig som man pa den maten har et kontrollregime for at grensen pa 60 dager
ikke overskrides.

Styret krever na videresendt den bekreftende e-posten fra formidleren av leieforholdet, som
enkelt kan videresendes til lovlandsgate@gmail.com, komplettert med kontaktinformasjon til
korttidsleietakerne. Samtidig gnsker styret en manedlig sammenstilling, som i hvert fall Airbnb gir,
for lettere & holde kontroll pa totalene. Siden grensen pa 60 dager ble satt fgrst i april i 2025, ble
det gitt apning for inntil ca 70 dager for 2025, men for 2026 er det 60 dager som gjelder.
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Sameiere skal iht vedtektene pase at leietagere skriftlig forplikter seg til a fglge sameiets
vedtekter, husordensregler, vedtak av sameiermgter og styret. Sameieren er ansvarlig for de som
er gitt adgang til leiligheten og eiendommen forgvrig.

Dersom ukjente personer patreffes i sameiet, som kan linkes til korttidsutleie styret ikke har fatt
informasjon om, ma den som har ansvar for dem paregne skriftlig advarsel, og ved gjentatte
advarsler vil styret sette i gang prosess for a kreve tvangssalg.

Ettersom fremleie ikke er tillatt i sameiet er det heller ikke tillatt a leie ut til eller via profesjonelle
utleiere.

Videre minner styret om at det ikke kan annonseres med gratis parkering ifm korttidsutleie,
dersom man sikter til gjesteparkeringsplassene i sgr. Korttidsleietagere er ogsa leietagere, som
gjesteparkeringen ikke er beregnet for.

Siden dette ble informert om, har ingen meldt fra om noen korttidsutleier. Siden det fortsatt ligger
leiligheter i sameiet ute til korttidsutleie for eksempel pa Airbnb, er det tvilsomt om ingen har
forsgmt sin plikt da, og kan forvente a bli gatt naermere etter i semmene framover.

Rorleggerarbeider i mange av leilighetene
Styret gjennomfgrte befaring i samtlige leiligheter, hvor kjgkkenavtrekk, radiatorer, stoppekraner,
avlgp og dusjkabinetter ble kontrollert.

Den direkte foranledningen til befaringen var en vannlekkasje fra en gammel vaskemaskin pa et
bad, som fgrte til lekkasje til etasjen under. Dette skal normalt ikke skje pa bad med membran,
men i den aktuelle leiligheten var det ingen klaring mellom dusjkabinettet og gulvet, noe som fgrte
til at vannet fant en annen vei enn til sluket. Befaringen avdekket lignende problemer i flere
leiligheter, og mange fikk palegg om a utbedre dusjkabinettene sine.

Videre ble det oppdaget at enkelte stoppekraner pa bad ikke lot seg bevege, noe som er
problematisk i situasjoner der vannet ma stenges raskt. Stoppekranene sitter i taket pa badene, og
bor ideelt sett dpnes og stenges en gang i aret, for ikke 3 sette seg fast.

For kjgkkenavtrekkene ble det avdekket manglende eller tette filter, samt andre endringer som
pavirker grunnventilasjonen i leilighetene negativt.

Dersom papekte mangler ikke utbedres, kan beboere ikke automatisk forvente a fa dekket
fremtidige skader gjennom sameiets forsikring, dersom skadene kunne vaert unngatt med
foreslatte tiltak. Samtlige leiligheter som fikk papekt manglende klaring for dusjkabinett, enten
hevet det eksisterende, eller skiftet til dusjdgrer. Kun en leilighet etterkom ikke styrets anbefaling
om utskiftning av stoppekraner.

Det har lenge veert kjent at noen radiatorer i bygget er feilkoblet, noe som har fgrt til at vannet
sirkulerte i feil retning i disse radiatorene. Dette kunne gi stgy og redusert varmeeffekt. A
korrigere hver enkelt radiator var lite hensiktsmessig dersom feilen ligger i en hel stamme.
Befaringen viste at omkobling matte gjgres ett sted i kjelleren og i fire leiligheter. Utbedringene
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ble gjennomfgrt samtidig med de gvrige rgrleggerarbeidene, mens fjernvarmen uansett var
avstengt.

Etter ti ar hadde malerne for fjernvarme og varmtvann nadd tiden for utskiftning, og dette
foregikk ogsa samtidig med de gvrige rgrleggerarbeidene.

Makesikring av taket
Bade JL1 og JL3 installerte makesikring fra Rentokil fgr fjorarets hekkesesong. Med unntak av en
episode hvor en makeunge hadde forvillet seg til branngaten mellom de to byggene, har tiltaket
fort til en betydelig bedring av makeplagen. Avisafe er en stremfgrende avvisning som fungerer pa
omtrent samme mate som et hestegjerde. Systemet benytter sma pulserende stgt med lav
ampere for a avskrekke fugler, og er helt ufarlig for mennesker og dyr. Utsiktspunkter blir dekket.
Fuglene tar ikke skade av stremmen, men det skal hindre dem fra a ville bygge reir her. Taket for
JL3 ble sikret slik som vist her:

Erfaringer fra fjorarets sesong kan gjgre at styret vurderer noen ytterligere tiltak. Pa JL3 er det et
strategisk utkikkspunkt for makene som kanskje bgr sikres bedre.

Diverse pagaende utbedringer/potensielle kommende forbedringer

Det har kommet opp vertikale sykkelstativer flere steder i kjelleren, og det ble samtidig slutt pa
tilfeldig sykkelparkering i bunnen av bitrappeoppgangen. De vertikale sykkelstativene fungerer
likevel ikke helt etter intensjonen, ettersom enkelte sykler ser ut til & ha grodd fast i
sykkelstativene, og dermed kun er til nytte for de f3, og ikke de mange.

Seppelbrgnnene begynner a bli slitne, og kan etter hvert matte skiftes ut. Det viste seg ikke
gnskelig med noen synergi med Oslobyggs anskaffelse av s@ppelbrgnner i forbindelse med
rehabiliteringen av Sophies Minde, da det ogsa ville medfgrt behov for kostbart gravearbeid.

Gulvteppet i enkelte av etasjene, seerlig pa bakkeplan og i fgrste, begynner a bli slitne, og styret
vurderer fortlgpende om det skal settes i gang utskiftning av disse.

For eller siden ma det giennomfgres vaierbytte i heisen, noe som antagelig vil gjgre at den blir
stdende et par dager. For ikke 8 matte gke felleskostnadene som fglge av dette, forsgker styret a
avvente til en periode med fa eller ingen andre kostbare vedlikeholdsoppgaver.
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Balkongdgrer

Det er viktig a ta godt vare pa balkongdgrene, og derfor Igftes dette frem ogsa i arets beretning.
Det blir en ny runde med service pa balkongdgrene i Igpet av varen. Skulle alle dgrer og vinduer
matte skiftes ut, ville det veert sameiets vedlikeholdsansvar. De fleste balkongdgrer og vinduer
fungerer imidlertid fullt ut, og levetiden bgr vaere minst 30 ar. Dersom noen ma byttes ut tidligere,
skyldes det trolig mangelfullt vedlikehold fra naveerende eller tidligere eiere. | slike tilfeller er
vedlikeholdsplikten ikke oppfylt, og kostnaden for utskiftning faller pa den enkelte sameier. Vi
anbefaler derfor at alle melder seg pa nar servicerunder annonseres. Sameiet har en dyktig
servicepartner i Bas-bygg.

Til nd har fem leiligheter mattet bytte balkongdgr. Den fgrste utskiftningen ble dekket av sameiets
forsikring, mens den neste ikke ble det. Senere gikk en balkongdgr i stykker under et kraftig
vindkast, og denne ble igjen dekket av forsikringen. Forsikringsselskapet har imidlertid signalisert
at det fremover vil vaere vanskeligere a fa dekket lignende skader, siden problemstillingen na er
kjent og beboere forventes a sikre dgrene bedre mot slike hendelser. Ettersom dgrene na er over
ti ar gamle, er det sveert lite sannsynlig at forsikringen vil dekke fremtidige utskiftninger. Det er
derfor ekstra viktig at hver enkelt beboer tar godt vare pa sine balkongdgrer.

@konomi

Den gkonomiske situasjonen til sameiet anses som god. Regnskapet er gjort opp med et
underskudd pa kr 220 104. Kommunale avgifter gker betydelig fra ar til ar. Samtidig har det veert
noen stgrre kostnader i 2025, i form av utskiftning av malere for brenselsregnskapet,
rorleggerarbeider, makesikring av taket, og Internkontroll Elektro.

Det kan bli behov for ytterligere gkning av felleskostnadene for at sameiet til enhver tid skal ha en
tilfredsstillende buffer mot uforutsette kostnader, men styret er bevist pa a holde
felleskostnadene sa lave som mulig.

De rene felleskostnadene ble gket med 10 % fra 01.07.25 og med 5% 01.01.26. Fgr den tid ble de
sist gket med 10 % 01.01.23, og deretter 5 % fra 01.01.24.

Styret vedtok a innga avtale om Norgespris fra 01.10.2025 for alle sameiets felles energiavtaler, og
sameiet har hatt noe lavere kostnader forbundet med energi siden den tid. Fastprisen pa 40 gre
per kWh inkluderer hverken elavgift, mva eller nettleie, slik at den reelle prisen, og den som

fjernvarmeleverandgren tar utgangspunkt i for sitt regnestykke, er betydelig hgyere.

Utfort vedlikehold
Her fgres kronologisk opp rehabilitering av noe stgrrelse, som har skjedd i sameiet.

2025: Utbedring av feilkoblinger i opplegget for fjernvarme. Mange skiftet stoppekraner. Service
pa branndgrer til hovedtrappeoppgangen. Steplock Access implementert. Avisafe for makesikring
installert. Internkontroll Elektro gjennomfgrt, med pafglgende utbedring av samtlige TG2-avvik.
2024: Modernisering av rgykluker, utskiftning av lysdetektorer, beising av takterrassen.

2023: Rgrfornyelse av avlgp, og utbedring av samtlige stakeluker.

2022: Utskiftning av brannsentral, sprinklersentral, og resterende gamle lyskilder.
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2021: Ny sikringskurs til adgangskontrollsystemet. Ny runde med beskjaering av det store treet
(gjennomfgres hvert femte ar). Ny setningskontroll i kjelleren gjennomfgrt uten negative funn.

2020: Oppfordring om utskiftning av ti ar gamle rg@ykvarslere i leilighetene sendt ut. Overhaling av
viftemotorer med lagerskifte pa tillufts- og avtrekkssiden pa ventilasjonsanlegget. Gjennomfgrt
rerfornyelse av avlgpsrgret fra sameiet til neermeste kum. Dgrpumpe og klemsikringssensorer ved
hovedinngang skiftet ut. Skiftet ut rerkomponenter i teknisk rom for a sikre stabil
varmtvannsleveranse. Branngata pa baksiden av sameiet rustet opp med elvesingel, mens sameiet
ved siden av forskjgnnet sitt uteomrade. Kontroll og utbedringer av det elektriske anlegget i
fellesomradene.

2019: Setningskontroll giennomfegrt i kjelleren uten funn.
2018: Stgrre rehabilitering av tak og fasade, samt montering av nye balkonger i gst.

2017: Gravco gjennomfgrt vedlikeholdsspyling i 98 av 99 leiligheter. Utskiftning av ngdlys i
oppgangene.

2016: | samarbeid med de to andre sameiene rundt oss ble det det bygget mur mot haugen pa
baksiden av bygget, noe som har forskjgnnet omradet vesentlig.

2015: Vi gikk over fra tradisjonelle ngkler til elektronisk adgangssystem med portbrikker. Hver
leilighet fikk installert vannmalere og varmefordelingsmalere fra Ista, for registrering av individuelt

forbruk.

2014: Det ble installert kameraovervakning i bygget, bade utvendig og innvendig.



11 Jaorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
gkonomi.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 615 147.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmegtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2026, men med den sakalte Norgespris i det minste
forutsigbare, med en fastpris pa 40 gre per kWh. Da er hverken elavgift, mva eller nettleie med,
slik at den reelle prisen, den som fjernvarmeleverandgren tar utgangspunkt i for sitt regnestykke,
er betydelig hgyere.

Lan

Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie har 1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

Felleskostnadene ble gket med fem prosent fra nyttar. Alt blir dyrere, men styret forsgker i det

lengste a holde felleskostnadene sa lave som mulig.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.



Arsregnskap 2025

for

Jorgen lgvlandsgate 3 Boligsameie

Orgnr: 996 543 676

Disponible midler

Regnskap 2025 Regnskap 2024

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 859 283 826 810
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 106 958 761 701
Avdrag lan 327 062 729 228
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -220 104 32473
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 639179 859 283
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 965 075 1263979
Kortsiktig gjeld 325 896 404 696
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 639179 859 283

« Signert 08-04-2026 18:26:36 UTC Oneflow ID 14144197 Side 1/ 8
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Resultatregnskap 2025

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 3437348 3387516 3757560 3716 040
Annen driftsrelatert inntekt 3 736 743 637 138 9480 3960
SUM DRIFTSINNTEKTER 4174 091 4024654 3767040 3720000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 24 675 24 675 24 700 24 700
Styrehonorar 5 175 000 175 000 175 000 175 000
Forsikring 198 840 170 854 165 000 218 280
Forretningsfgrsel 129 137 138 025 128 880 135 360
Revisjon 15 344 14 250 9100 16 050
Kommunale avgifter 1133696 1069907 1260240 1274 880
Energi/fyring 112 550 104 770 95 880 99 960
Kabel-TV/internett 270575 263 758 273 480 283 560
Vedlikehold 6 1339059 693 545 226 560 576 840
Vaktmestertjenester 46 000 54 880 55560 58 560
Renhold 7 133120 126 545 130920 138 600
Andre driftskostnader 8 200 677 99 268 102 000 113 160
SUM DRIFTSKOSTNADER 3778 672 2935476 2647 320 3114950
DRIFTSRESULTAT 395418 1089178 1119720 605 050
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 23 320 23274 5040 0
Finanskostnader 311781 350752 348 600 282 600
RESULTAT FINANSPOSTER 288 461 327 478 343 560 282 600
Resultat 106 958 761701 776 160 322 450
DISPONERING
Overfort til/fra egenkapital 9 106 958 761701
SUM DISPONERING 106 958 761701

2
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Balanse 2025

Note Balanse Balanse
2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 80398 73474
Forskuddsbetalte kostnader 10 213 359 185621
Bankinnskudd 671319 1004 885
SUM OML@PSMIDLER 965 075 1263979
SUM EIENDELER 965 075 1263979
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 9 -3 576 405 -3683 362
SUM EGENKAPITAL -3 576 405 -3 683 362
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 4215584 4542 646
SUM LANGSIKTIG GJELD 4215584 4542 646
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 188 616 261678
Annen Kortsiktig gjeld 12 137 280 143 018
SUM KORTSIKTIG GJELD 325 896 404 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 965 075 1263979
3
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskj@ring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineart over driftsmidlets levetid.

v Signert 08-04-2026 18:26:36 UTC Oneflow ID 14144197 Side 4/8
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NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2025
Innkrevde felleskostnader 2789 256
Kabel-TV/Internett 268 488
Kapitalkostnader 379 604
Sum innkrevde felleskostnader 3437 348
NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Lokale-/lagerleie 3500
Ngkler/portapnere 200
Innbetaling pa IN-avtale 252 243
Innbetalt ved oppussing leilighet 480 800
Sum annen driftsrelatert inntekt 736 743

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper

seg til kr 24 675.

NOTE 5 - STYREHONORAR

Honoraret til styret gjelder for perioden 2024/2025, og belgper seg til kr 175 000.

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold VVS 944 597
Vedlikehold elektro 107 470
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 19 472
Drift/vedlikehold heis 112 738
Serviceavtale brannsikring 13641
Serviceavtale heis 18 957
Dgrer og porter 122 184
Sum vedlikehold 1339059
NOTE 7 - RENHOLD

Mattleie 13 831
Renhold 119 289
Sum renhold 133120
NOTE 8 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 133576
Containerleie 4068
Inventar 20985
Driftsmaterialer 2519
Lyspeaerer og sikringer 2141
Ngkler og laser 10063
Navnskilt og postkasser 398
Konsulenthonorar 1043
Annen fremmed tjeneste 10 100
Kontingenter 3200
@redifferanser 4
Bank- og andre transaksjonskostnader 12 336
Annen kostnad 244
Sum andre driftskostnader 200 677

v Signert 08-04-2026 18:26:36 UTC

Oneflow ID 14144197 Side5/8



NOTE 9 - ANNEN EGENKAPITAL

Jorgen Igvlandsgate 3 Boligsameie

Opptjent egenkapital 1.1 -3 683 362
Overfgrt til/fra egenkapital 106 958
Opptjent egenkapital 31.12 -3 576 405
NOTE 10 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 118 326
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 22 596
Andre forskuddsbetalte kostnader 72437
Sum forskuddsbetalte kostnader 213 359

NOTE 11 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER
Bank

Obos-Banken

Ldnenummer 9820.76.98466
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2018
Lgpetid 26 ar
Innfrielsedr 2044
Rentesats (nominell) 6,75 %
Opprinnelig lanebelgp 9 750 000
Lanesaldo 01.01 4542 646
Opptak i periode

Avdrag i periode 327 062
Lanesaldo 31.12 4215584
NOTE 12 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Brenselsregnskap 2025 62912
Palgpt Rente 1559
Annen Palgpt kostnad 72 809
Sum Annen Kortsiktig gjeld 137 280

v Signert 08-04-2026 18:26:36 UTC
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Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

JON ULV GREGARD SYVERSEN DEGLUM Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Jon U G Syversen Deglum
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-1299122

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1979-08-28

Jon Ulv Gregard Syversen Deglum

lovlandsgate@gmail.com

GEIR MAGNE 9KLAND Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Geir Magne @kland

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5997-4-352543

Returnert foedselsdato fra Norsk BankID: 1982-08-28

Geir Magne @kland
gekke82@gmail.com

EDVARD MO Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Edvard Mo

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-3546014

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1996-08-19

Edvard Mo

edvard_mo@hotmail.com

« Signert 08-04-2026 18:26:36 UTC

08-04-2026 18:26:36 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.1.138.3

07-04-2026 12:17:59 UTC

Dato
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.139.23.163
07-04-2026 07:23:01 UTC
Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 77.18.41.92
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MARIT DALE AAL Norge

Signert med Norsk BankID 08-04-2026 17:18:44 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Marit Dale Aal

Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-1940635

Returnert fedselsdato fra Norsk BankID: 1990-08-07

Marit Dale Aal
maritdaa@gmail.com

Leveransekanal: E-post
|P-adresse: 104.28.105.24

NIKOLAI SKJZERET Norge
Signert med Norsk BankID 01-04-2026 09:49:52 UTC
Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Nikolai Morgnning Skjeeret
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-UN:NO-
9578-5999-4-2529540

Returnert fodselsdato fra Norsk BankID: 1992-06-16

Nikolai Skjeeret
nikolaiskjaeret@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 77.16.44.4
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Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS 27.mars 2026
Att: Hakon Sundby

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for dret som ble avsluttet den 31. desember 2025 med
det formal & kunne konkludere om hvorvidt arsregnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap og bokforing

e Vi har oppfylt vart ansvar for & pése at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende
kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vért
ansvar for utarbeidelsen av arsregnskapet, som fastsatt i vilkarene for revisjonsoppdraget, og mener at arsregnskapet
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

e Metodene, de viktige forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimatene og
tilherende tilleggsopplysninger er hensiktsmessige og i samsvar med det/de gjeldende rammeverk for finansiell
rapportering.

e Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstdende parter og transaksjoner med disse i
overensstemmelse med kravene i det/de rammeverk for finansiell rapportering som angis i arsregnskapet.

e  Alle hendelser etter balansedag og forhold som medferer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

e Vi har oppfylt vért ansvar for & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge, og har gitt revisor all relevant
informasjon i denne sammenhengen.

e  Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for arsregnskapet sett
som helhet.

e Vi bekrefter at teknisk utarbeidelse av arsregnskapet med noter er gjennomgétt og kontrollert av oss og er korrekte
og fullstendige.

Opplysninger som er gitt

e Vi har gitt revisor tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
arsregnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker, tilleggsopplysninger som revisor har
bedt om fra oss for revisjonsformal, og ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering
er ngdvendig 4 innhente revisjonsbevis fra.

e  Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at arsregnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter. Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter
eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer ledelsen,
ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig
virkning pé arsregnskapet.

e  Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pévirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, eller andre.

e Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av arsregnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets narstdende parter og alle forhold til naerstdende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har pé tilberlig méte regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, herunder rettstvister, badde aktuelle og
latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

e  Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser pa selskapets
eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til regnskapet.

e Vi har gitt revisor opplysning om eventuelle endringer i selskapets reelle rettighetshavere siden avleggelse av
forrige arsregnskap. Videre bekrefter vi at verken den som opptrer pa vegne av selskapet, personer i ledelsen, reelle
rettighetshavere eller nere familiemedlemmer eller kjente medarbeidere til disse er politisk eksponert person (PEP).

Med vennlig hilsen

Styreleder

v Signert 09-04-2026 09:07:40 UTC Oneflow ID 14259779 Side 1/2
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Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Jon U G Syversen Deglum
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Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 45.14.192.127
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STATSAUTORISERTE REVISORER

Til Arsmgtet i Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 106 958. Arsregnskapet bestar av balanse pr. 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling pr. 31. desember 2025, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 . .> GG.
Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER

Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge
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STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 13. april 2026

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

, M\/\N‘L '

Hakon Sundby
Statsautorisert reviso

Side 2 av 2
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FORSLAG TIL ARSM@TET
Det har ikke kommet inn noen forslag til arsmgtet.
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VALG AV STYRE

Jaorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Marit Dale Aal har solgt leiligheten sin, og takker for seg i styret, etter a ha sittet som styremedlem

siden 2021. Takk for innsatsen, Marit!

Ane Marte Ringstad har klart a holde seg borte fra styreverv i sameiet siden 2019, men har sagt
seg villig til & gjgre comeback for ett ar i ferste omgang. Edvard Mo og Geir @kland stiller til
ordinaert gjenvalg for to ar, og Simen Johannessen og Espen Paulsen stiller til valg for et nytt ar
som varamedlemmer til styret. Styreleder har ett ar igjen av sin siste toarsperiode, og gar inn i sitt

fiortende ar som styreleder for Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie.

Pa denne bakgrunn innstiller styret fglgende personer:

A. Som styremedlem for ett ar foreslas:

Ane Marte Ringstad Jorgen Lgvlands gate 3

B. Som styremedlemmer for to ar foreslas:

Geir @kland Jgrgen Lgvlands gate 3

Edvard Mo Jgrgen Lgvlands gate 3

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Nikolai Skjzeret Jgrgen Lgvlands gate 3

C. Som varamedlemmer for ett ar foreslas:

Simen Johannessen Jgrgen Lgvlands gate 3

Espen Julseth Paulsen Jgrgen Lgvlands gate 3
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa lovlandsgate@gmail.com. Far du ikke oppdateringer fra styret pa epost
med ujevne mellomrom? Ta kontakt med styret for a verifisere at vi har rett epostadresse til deg.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser, men deler totalt fem besgksparkeringsplasser med to
andre sameier. Rodelunden Garasjelag, med i alt 60 parkeringsplasser, holder til i bygningen ved
siden av.

Ngkler/skilt

Ngkler til den enkelte leilighet ma seksjonseier ordne selv. Styreleder kan kontaktes ved behov for
ngkkelbrikke til fellesarealene. Rett postkasseskilt bestilles her:
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-stort

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisesnummer 25672525.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Ekstraordinaer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfgrer for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til 4 innbetale sin andel av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med sameiet. Ved henvendelse til Solibo vil


lovlandsgate@gmail.com
https://skilthandelen.no/products/postkasseskilt-stort
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seksjonseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse
av andel fellesgjeld.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Jgrgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Dette er kun en fordums kuriositet som ikke lenger benyttes ved digitalt mgte. Send heller
en e-post der det beskrives hvem som gis fullmakt og for hva.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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Protokoll fra ordinart arsmete i Jergen Leviandsgate 3 Boligsameie

Meatedato: 23.04.2026

Meatetidspunkt: 18:00

Metested: Microsoft Teams

Til stede: 18 seksjonseiere, 6 representert ved fullmakt, totalt 24 stemmeberettigede.

Metet ble apnet av Jon Ulv Deglum.

Konstituering

1. Valg av meteleder
Som meteleder ble Jon Ulv Deglum foreslatt.
Vedtak: Vaigt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt 4 anse oppmete pa Teams og innkomne fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som ferer av protokoll ble Jon Ulv Deglum foreslatt. Som protokollvitne ble
Birgitte Thorshaug Kristiansen foreslatt.

Vedtak: Valgt

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere metet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2025

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2025 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfering av fjorarets underskudd fra balansen
Arets resultat foreslas overfert fra egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 175 000.
Vedtak: Vedtatt

7. Behandling av innkomne forslag og saker

Ingen innkommende forslag til behandling.
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8. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 1 ar, Ane Marte Ringstad foreslatt.
Vedtak: Vaigt

B Som styremedlem for 2 ar, ble Edvard Mo foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Geir @kland foreslatt.
Vedtak: Valgt

C Som varamedlem for 1 ar, ble Simen Johannessen foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar, ble Espen Julseth Paulsen foreslatt
Vedtak: Valgt

Matet ble hevet kl.. 18:20. Protokollen signeres av

Mateleder
Navn: Jon Ulv Deglum

Farer av protokollen
Navn: Jon Ulv Deglum —

Protokollvitne 1
MNavn: Birgitte T. Kristiansen

Ved valgene pa arsmetet og i konstituerende styremste har styret fatt felgende
sammensetning:

MNavn Adresse Valgt for
Styreleder  Jon Ulv Deglum Jargen Leviands Gate 3 2025-2027
Styremedlem Geir Magne @kland Jergen Levlands Gate 3 2026-2028
Styremedlem Ane Marte Ringstad Jergen Levlands Gate 3 2026-2027
Styremedlem Nikolai Skjssret Jergen Levlands Gate 3 2025-2027

Styremedlem Edvard Mo Jorgen Levilands Gate 3 2026-2028
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jorgen Lgvlands gate 3
Postnr 0568

Sted OSLO

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 227

Bnr. 573

Seksjonsnr. 35

Festenr.

Bygn. nr. 81363706

Bolignr. H0202

Merkenr. A2018-946520

Dato 02.11.2018

Innmeldtav Monica Nordvag Steen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

iR

Energikarakter

G

Lav andel.

Hgy andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1854

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 31

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Jgrgen Lgvlands gate 3

Postnr/Sted: 0568 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0202

Dato: 02.11.2018 10:06:51

Energimerkenummer: A2018-946520

Ansvarlig for energiattesten: Monica Nordvag Steen
Energimerking er utfgrt av. Monica Nordvag Steen

Gnr: 227

Bnr: 573
Seksjonsnr: 35
Festenr:

Bygnnr: 81363706

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 9: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Oslo

Dato: 27.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158583/ 86533763 Deres ref.:

Adresse: Jgrgen Lgvlands gate 3

Kommentar:

Gnr/Bnr: 227/573

Se tegnforklaring pa eget ark
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Oslo

Dato: 27.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: .

Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 158583/ 86533763

Adresse: Jgrgen Lgvlands gate 3

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 227/573

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
180 - Kolonihage

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1161 - Barnehage
1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grgntareal
2080 - Parkering

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

662 - Spesialomrade bevaring kontor

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert stoyskjerm

+—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1
.\’@;

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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OSLO KOMMUNE NOTATBLAD
Plan- og bygningsetaten .

Arbeidssted Journalnr. [
e Lool 12840
Innlevert

Arbeidets og

bygningens art

Anmelder

P2 16 31 46 61 76 91 |
P 17 32 47 62 77 92 |
> 18 33 48 63 78 93

= 19 34 49 64 79 94
» 20 35 50 65 80 95
~ 21 36 51 66 81 9
~

7 22 37 52 67 82 97 |
8 23 38 53 68 83 98 '
9 24 39 54 69 84 99

10 25 40 55 70 85 100

11 26 41 56 11 86

12 27 42 57 72 87

13 28 43 58 73 88

14 29 44 59 74 89

15 30 45 60 75 90

Nr. 18.792 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-93
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Vedtekter for Jorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Vedtatt pa sameiermgtet 27.10.2010, endret pa sameiermgtene 07.02.2011, 20.04.2016 (§ 10), 18.04.2018
(tilpasninger til ny lov om eierseksjoner), 24.04.2019 (nytt punkt § 22), 21.04.22 (endret § 21 Dyrehold) og
13.04.23 (lagt til i § 5 om ventilasjon). Endret §10 utleie pa ordinaert arsmgte 24.04.2025.

§ 1 Innledning

Eiendommen gnr.227 bnr.573 i Oslo kommune er i overensstemmelse med seksjoneringsbegjeering av
12.11.2010 delt opp i 99 eierseksjoner. Alle bestemmelser som er inntatt i kigpekontrakten og skjgte,
seksjonsbegjaering og husordensreglene er bindende for sameierne, og overdragelse av eiendomsandeler ma kun
finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.

Eier en organisasjon/institusjon eller lignende flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem for
hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter
den eier. Registrering i foretaksregisteret ma finne sted senest innen seks maneder etter tinglysing av
seksjoneringsbegjzeringen.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 1. januar 2018.

§ 2 Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon. Sameieren har eksklusiv bruksrett
til en nummerert bod. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av
eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg
m/grentanlegg og takterrasse, veier, fellesinnretning mv.

§ 3 Disposisjon over seksjon
Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte dokumenter og disse
vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten at styret og forretningsfgrer har fatt melding. Totalrestanse inklusive
renter og omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, fgr overdragelse kan finne sted.

Den enkelte sameier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon. Innehaver av den enkelte seksjon er
ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og
hefter ogsa for tidligere sameiers forpliktelser.

§ 4 Sameiernes plikter

Sameierne er forpliktet til 3 rette seg etter boligsameiets vedtekter, og vedtak fattet av sameiermgte og styre. Ved
alminnelig flertall fastsetter sameiermgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.
Sameier plikter etter gyldig styrevedtak, a gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de enkelte bruksenheter
for a foreta ngdvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Der det er ngdvendig med bygningsmessige inngrep for a skaffe tilgang til ovennevnte installasjoner, er sameiet
kun ansvarlig for etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inngrepet, med tilbakesetting til ordinzer, enkel
standard. Eventuelle pakostninger eller utbedringer utover det som her er nevnt, ma bekostes av sameieren,
uansett hvilken standard boligen var i fgr inngrepet fant sted.

§ 5 Sameiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstas all oppussing, istandsettelse
og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer, laser, ngkler, elektriske ledninger
med tilbehgr fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsskap, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
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servanter og annet sanitaerutstyr, apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han
selv har satt opp.

Sameieren er ansvarlig for vedlikehold av vann, varme og sanitaerledninger fra forgreningspunkt pa fellesledning og
inn i den enkelte bruksenhet. Sameieren er ansvarlig for innsiden av dgren og vinduer som vender ut mot
fellesareal.

Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees utenfra.
Unnlatelse av 3 foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper er
3 anse som mislighold av sameierens forpliktelser overfor boligsameiet.

Alt arbeid som paligger sameieren, skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.

Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

Sameierne plikter a sgrge for at det ikke gjgres endringer pa ventilasjonen i de enkelte leilighetene som gar ut over
balanseringen. Kjgkkenhettene i leilighetene skal kun inneholde et spjeld som fgrer inn i ventilasjonsanlegget. Det
er ikke tillatt med vifter for a gke avtrekket, da det skaper ubalanse. Dersom de originale kjgkkenhettene byttes ut
med kjgkkenhetter kun med kullfilter, ma seksjonseierne sgrge for at leilighetens grunnventilasjon ivaretas pa
annet vis. Styret kan palegge den enkelte sameier 3 skifte ut kjpkkenhetter dersom grunnventilasjonen ikke
ivaretas, eller dersom det er installert kjgkkenhetter med innebygde vifter

§ 6 Boligsameiets plikter

Boligsameiet skal:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantninger, veier, og fellesinnretninger av enhver
art.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder vedlikehold av
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og rom til avbenyttelse for samtlige sameiere.

c) Dersom formalstjenlig, bidra og delta i en felles velforening i kvartalet.

§ 7 Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjgre bygningsmessige forandringer vedrgrende
bygning eller boligen, eller sette opp skillevegger og lignende eller flislegge balkong/terrasse eller sette opp radio-
og TV-antenne/parabol, markiser m.m.

§ 8 Fellesutgifter og fellesinntekter
Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som offentlige avgifter som direkte kan
henfgres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt forretningsfgrsel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med veier,
grgntarealer og beplantninger samt vaktmestertjeneste.

Den enkelte sameier skal betale et a konto-belgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene.
For mye innbetalte felleskostnader overfgres til sameiets vedlikeholdsavsetninger. Kostnadsbidraget fastsettes
av styret med basis i sameierbrgk. Kun TV- og bredbandsavgift fordeles likt per seksjon.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom sameierne etter
samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Utover ordinzere fellesutgifter og fellesinntekter, betaler den enkelte sameier et a konto-belgp for varmtvann og
vannbaren varme. Dette blir arlig avregnet. Dersom noen har betalt for lite vil dette faktureres, og dersom noen
har betalt for mye vil de fa dette tilbakefgrt til egen bankkonto.

§ 9 Forsikring

Styret plikter a holde boligsameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Sameieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der boligsameiets forsikring benyttes pa skader som ligger
under sameierens vedlikeholdsansvar. Sameieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av
boligsameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag pa grunn av sameierens forhold.
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Bestemmelsen her pavirker ikke boligsameiets rett til & kreve erstatning fra sameieren for gvrig.

§ 10 Utleie

Leietakeren forplikter seg til 3 fglge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgte og styre. Fremleie
er ikke tillatt, det vil si leietakers videre bortleie.

Eier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn, og eiers egen adresse i utleieperioden.

Ved utleie av bolig skal styret og forretningsfgrer skriftlig underrettes med vedkommende leieboers
kontaktinformasjon. Dersom sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter seg til &
folge sameiets vedtekter, husordensregler, vedtak av sameiermgter og styret. Forretningsfgrer fakturerer
sameiere 500 kroner der styret skal bista i administrasjonen ved hvert nye utleieforhold. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen, altsa utleie inntill 30 dggn sammenhengende, i mer enn 60 dggn i aret ikke er tillat.

Dersom det er styret som oppdager at det er byttet leieboer, i strid med husordensreglene punkt 5 og 16, og
vedtektenes § 10 annet ledd, blir gebyret 1.500 kroner.

§ 11 Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkommende, med
minst seks maneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp,
kan seksjonen kreves solgt gjennom tvangssalg, jf. lov om eierseksjoner § 38.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt adgang til
leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameieren
utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses fgrste ledd og lov om eierseksjoner § 39. Denne
bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er sameiere. | slike tilfeller kan det veere naturlig at
sameier gis et salgspalegg.

§ 12 Sameiermgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinzert sameiermgte. Innkalling til ordinzert sameiermgte skjer skriftlig
med minst atte dagers, hgyst 20 dagers varsel. Sameiermgtet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet
velger en annen mgteleder, som ikke behgver a vaere sameier.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa ordinaert sameiermgte, skal nevnes i innkallelsen nar det settes frem
krav om det innen den frist styret bestemmer, jf lov om eierseksjoner § 43. Skal et forslag som etter lov og
vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinaert sameiermgte skal innkalles av styret med minst atte, hgyst 20 dagers varsel. Nar styret finner det
ngdvendig kan det innkalles med kortere varsel pa minst tre dager. Sameiermgte skal holdes nar minst to
sameiere, som tilsammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Pa det ordinaere sameiermgte skal disse sakene behandles:

. Konstituering

. Arsberetning fra styret

. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Driftsbudsjett

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

. Valg av valgkomité pa tre medlemmer

. Eventuell godtgjgrelse til styret

. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

cONO UL A WN PP

§ 13 Sameiermgtets myndighet
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P3 sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning til 3 mgte
ved fullmektig.

Sameieren har rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

5. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum.

7. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne ut over 5 % av de arlige
fellesutgiftene.

8. Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen

2. Endring i fordeling av felleskostnader

3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer

For vedtak i saker som er nevnt i lov om eierseksjoner §§ 60 (representasjon) og vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller vesentlige deler av eiendommen, kreves enstemmighet av samtlige sameiere.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf lov om eierseksjoner
§§ 49 og 50.

Flertallet i sameiermgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til 3 gi noen sameiere en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

§ 14 Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestaende av leder og fire styremedlemmer med minst to varamedlemmer.
Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved saerskilt valg.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet utgjor mgteleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem, jfr eierseksjonsloven § 60.

§ 15 Forretningsfgrer
Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.
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Forretningsfgreren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for innkreving av
fellesutgifter fra sameierne og fgrer regnskap for boligsameiet. Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret
forslag til arsoppgjgr, budsjett og fellesutgifter samt utfgrer de tjenester som er nevnt i
forretningsfgrerkontrakten, herunder begjzere tvangssalg, jf. vedtektenes § 11, fgrste ledd.

§ 16 Revisor
Boligsameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa sameiermgtet.

Revisor velges av sameiermgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny revisor er valgt. Lov av 15.
januar 1999, nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den passer.

§ 17 Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet, har boligsameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 31.

Forretningsfgreren har ved en sameiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til @ begjeere tvangssalg av
vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig
avgjort ved dom.

§ 18 Tvister
Eventuelle tvister mellom sameiet og en sameier blir 3 avgjgre ved de alminnelige domstoler.
Sameierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§ 19 Vedtektsendring
Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer, om
ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27.

§ 20 Opplgsning
Boligsameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige sameiere. Sa lenge det hviler Ian pa eiendommen,
kan sameiet heller ikke opplgses.

§ 21 Dyrehold

Fra og med 21.04.2022 er dyrehold kun tillatt for sameiere som bor i sameiet. Dette har ikke tilbakevirkende kraft.
Eksisterende leietagere med husdyr fgr denne dato omfattes ikke av regelen. Styret skal skriftlig underrettes ved
anskaffelse av husdyr, slik at styret til enhver tid har oversikt over husdyrene i sameiet.

§ 22 Administrasjonsavtale for sameiets fellesgjeld

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lan. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med
Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinzer nedbetaling
av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel
blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle navaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner
hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer 3 matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser
ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne
eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.
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Husordensregler for Jorgen Lgvlandsgate 3 Boligsameie

Vedtatt pa sameiermgtet 26.04.11. Oppdatert etter arsmgtet 13.04.2023.

| Ro og orden

1. Det skal vaere alminnelig ro i sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00. Oppussing som medfgrer stgy kan bare
forega i tidsrommet 08.00 til 22.00 mandag til fredag, og 10.00 til 18.00 lgrdag, spndag og andre helligdager. Ved
festlige anledninger, oppussing og ved andre stgyende arbeider eller aktiviteter, skal det gis nabovarsel minst to
dager i forveien. Iht sameiets vedtekter § 4 andre avsnitt ma bruksretten ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig skade eller ulempe for brukerne av andre seksjoner. Iht § 11 andre avsnitt er sameieren ansvarlig for sine
hustandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten. Vedvarende stgy fra den
enkelte eierseksjon til ulempe for andre beboere er dermed ikke tillatt, uavhengig av lydkilde og tid pa dggnet.

2. Ytterdgrer/felles inngangsdgrer og dgrer til fellesrom skal alltid holdes Iast.

3. Hensetting av avfall pa sameiets utvendige omrader og/eller innvendige fellesarealer er forbudt. | klartekst betyr
dette at det ikke er tillatt a sette fra seg mgbler eller andre gjenstander som man ikke lenger har bruk for i
fellesarealene, eller a sette igjen ukurant sgppel utenfor sgppelbrgnnene pa utsiden. Husholdningsavfall skal pakkes
inn forsvarlig og deponeres i dertil bestemte beholdere, mens mgbler, elektroniske artikler mm lagres i egen bod
eller kjgres bort av den enkelte. Miljgstasjon for glass finnes flere steder i naerheten av sameiet. Avfall som plasseres
pa sameiets grunn vil bli fjernet for eiers regning og risiko.

4. Det forutsettes at den enkelte bidrar til at eiendommen holdes ryddig og i sa god orden som mulig. Lagring av
private effekter i form av sko, sykler, mgbler og esker er ikke tillatt i fellesrom. Det presiseres at private dgrmatter og
skotgy skal holdes innenfor den private inngangsdgren, ikke i korridoren. Alt dette har ogsa med krav til
remningsveier i brannforskriftene a gjgre.

5. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for & oppdatere leilighetens postkasseskilt. Lgse navne-/klistrelapper pa
postkassene tillates ikke. Skilt med @gnsket tekst i stgrrelse 58 mm x 94 mm bestilles fra fglgende lenke:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004. Pris pr 14.03.23: kr 189,- per stk. Dersom styret
ma ordne approbert postkasseskilt belastes seksjonseier, og faktureringsgebyr fra forretningsfgrer tilkommer.

6. Oppslagstavle ved hovedinngangen skal benyttes for alle plakater, annonser, oppslag og meddelelser. Nabovarsel
kan henges i heis, eller pa hovedinnganger, men se til at festemiddel ikke etterlater spor pa underlaget. Andre
oppslag andre steder er ikke tillatt og vil bli fjernet.

7. Det tilstrebes et helhetlig og ensartet uttrykk pa alle utvendige flater. Det skal innhentes skriftlig godkjenning fra
styret fgr endringer foretas som pavirker fasadens uttrykk og utseende. Dette gjelder for eksempel skjermvegger,
markiser og belysning. Sameiets arsmgte vedtar retningslinjer, styret vil vaere behjelpelig med opplysninger om
godkjente Igsninger. Det er i utgangspunktet begrenset hvilke endringer som tillates ettersom bygget er oppf@rt pa
Byantikvarens gule liste.

8. Det er ikke tillatt & henge/sette noe pa utsiden av glasset pa balkongene, eller a lagre noe pa balkongene.
Balkonger og vinduer skal ikke nyttes til lufting, tgrking og risting av t@y, sengeklzer, gulvtepper og lignende.
(Terking/lufting av tgy under brystningshgyde pa balkong kan dog skje. Det tillates ogsa risting av tgy, tepper etc. fra
markterrasser, der dette kan skje uten at det sjenerer naboer eller andre.)

9. Det er ikke tillatt a benytte kullgrill i forbindelse med grilling pa takterrassen, balkonger eller markterrasser.

10. Rgyking er strengt forbudt i sameiets innvendige fellesarealer. Rgyking er ikke tillatt ved hovedinngangen eller i
fellesrommet pa takterrassen. Det skal forgvrig utvises hensyn ved rgyking pa sameiets fellesarealer. Sigarettsneiper
skal ikke kastes over ripa pa takterrassen, naturlig nok heller ikke kastes pa tregulvet pa takterrassen, eller pa bakken
ved noen av inngangene.

11. Private parabolantenner tillattes ikke.
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12. Parkering/hensetting av kjgretgy i innkjgringen til eiendommen, ved hovedinngangspartiet, eller pa grusveien pa
baksiden av bygget er forbudt. Ved hovedinngang er kort stans for ngdvendig varetransport tillatt iht skilting pa
stedet. Det er viktig at ingen adkomst sperres for eventuelle utrykningskjgretgy som sykebil og brannbil.
Parkeringsplassene sg@r for Jgrgen Lgvlands gate 1 og 3 er forbeholdt besgkende med adresse et annet sted, og
parkering fordrer registrering i meddelt digital bespksparkeringslgsning.

13. Hunder og andre husdyr ma ikke Iuftes pa eiendommens fellesarealer eller i ytre rom. Bandtvang gjelder pa
sameiets eiendom og i alle fellesarealer.

14. Pa taket er det kun omradet belagt med terrassebord som beboere kan oppholde seg pa. Ferdsel pa den delen av
taket som er belagt med takpapp er kun tillatt dersom det er ngdvendig ved evakuering.

15. Alle henvendelser, klager og/eller forslag som gnskes behandlet av styret skal leveres skriftlig, ideelt sett til e-
postadressen lovlandsgate@gmail.com.

16. Alle seksjonseiere er ansvarlig for at ordensreglene er kjent og akseptert ved salg eller utleie, og at styret er gjort
kjent med leietageres kontaktinformasjon.

I| Fellesrom — takterrasse

17. Mgbler, og alt som kan klatres p3, skal holdes minimum en meter fra ytre rekkverk pa takterrassen til enhver tid.

18. Fellesrommet ved takterrassen kan disponeres av den enkelte beboer pa de betingelser som fglger av dette
punkt Il, og i henhold til de alminnelige ordensregler beskrevet i punkt .

19. Bruk av fellesrommet forutsetter gyldig reservasjon. Beboere henvender seg til styret, som oppretter
arrangement pa sameiets Facebook-side for gnsket dato, som synlig tegn pa reservasjonen.

20. Ved reservasjon av fellesrommet skal vedlikeholdsavgift pa kr 300,- betales ved a fglge denne lenken:
https://goo.gl/AMTvC|. Avgiften blir ikke refundert dersom reservasjonen ikke blir benyttet.

21. Reservasjonen av fellesrommet gjgres for en bestemt dato. Reservasjonen gjelder fra kl 12.00 pa angitt dato, til
kl 11.00 pafglgende dag.

22. Ngkkel returneres til styreleder eller annet styremedlem sa snart man har vasket ut pafglgende dag.
23. En beboer (seksjon) kan ikke reservere fellesrommet oftere enn to dager per kalendermaned.

24. Den beboer som har reservert fellesrommet er ansvarlig for rengjgring av fellesrommet, og eventuelle skader pa
fast inventar og andre eiendeler tilhgrende sameiet. Eventuelle skader skal meddeles styret fgr utlgpet av
reservasjonstiden. Kostnader til ekstra rengjgring eller til utbedring av skader dekkes av den beboer som har
reservert fellesrommet.

25. Det pahviler neste bruker av fellesrommet a kontrollere forrige brukers rengjgring. Avvik i form av darlig
rengjgring eller synlige skader varsles styret ved ankomst.

26. Det er i utgangspunktet ikke mulig a reservere utendgrsomradet pa takterrassen. Styret kan likevel, pa bakgrunn
av en begrunnet sgknad, i seerlige tilfeller godkjenne reservasjon av utendgrsomradet for en kortere perioder.

27. Forgvrig vises til informasjon vedrgrende leie av fellesrommet som sendes ut av styret ved reservasjon, og som
skal underskrives av leietager f@r denne far ngkler til rommet.

Il Overholdelse

28. Beboere som ikke overholder reglene for bruk av takterrassen kan av styret nektes bruk av fellesrommet.

29. Gjentatte brudd pa husordensreglene kan fgre til krav om tvangssalg, ref sameiets vedtekter § 11. Styret vil fgrst
kontakte seksjonseier eller leieboer med en uformell/muntlig advarsel. Dersom dette ikke fgrer fram vil styret
engasjere forretningsfgrer til a utferdige en formell advarsel. Kostnader ved denne vil bli fakturert seksjonseier.
Dersom den formelle advarselen heller ikke har effekt, vil styret sette i gang prosessen med a palegge tvangssalg.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra 2010. 
Flislagt gulv med gulvvarme, (ny termostat 2025). Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil med overbelysning. Dusjhjørne med glassdører og to-greps armatur påkoblet hånddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 
	Kjøkken fra 2010. 
Kjøkken med åpen løsning i stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Flislagt flate mellom benkeplate og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakt under overskap. Kjøleskap med frysedel. Integrert komfyr med platetopp, oppvaskmaskin, kjøkkenventilator tilkoblet avtrekkskanal.  Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 

Oppgraderinger:
Nytt kjøleskap og vaskemaskin innenfor de siste 5 år. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern, utført rørfornying av avløpsrør og utbedring av stakeluker i 2020. Fordelerskap med stoppekraner er lokalisert på bad, stoppkraner byttet i 2025. Hovedstoppekran og stakeluke lokalisert i kjeller. Leiligheten er oppvarmet med vannbåren varme til radiatorer kombinert med elektrisk gulvvarme på bad. Tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten har balansert ventilasjon. 
	Gulvflater belagt med parkett Malte veggflater. Malte himlingsflater. Slette innerdører. Garderobeskap i entre. 
	Etasjeskiller av betong. 
Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
	Entredør av tre med brannklasse B30 og lydklasse 30dB fra 2010. 
Vinduer med karmer av tre og plast med to-lags glass fra 2010. 
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