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[ TAKST INNLANDET

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Takst- Innlandet har lang erfaring med kontroll og inspeksjon av eiendommer. Vi utfgrer de fleste tjenester innen bygg og eiendom.

Takst- Innlandet leverer komplette tjenester innenfor takst, eiendomsforvaltning og utvikling:

-Verdivurdering og verditaksering
-Tilstandsrapport og boligsalgsrapport
-Boligkjgper bistand og radgivning
-Vedlikeholdsplaner
-Konsekvensvurderinger
-Forhandsvurdering /forhandstakst)
-Tomtevurdering

-Uavhengig kontroll

-Byggeledelse

-Prosjektledelse
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST INNLANDET AS

Vest Torpvegen 41 l I I

2870 DOKKA Norsk takst

BELIGGENHET:

Fin og innholdsrik fritidsbolig, beliggende i et attraktivt
fiellomrade med storslatt utsikt og naturskjgnne omgivelser, i
Synnfjellet i Nordre Land kommune, ca. 860 moh. 7 km til
Spatind fjellstue.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Fritidsboligen er oppfgrt av hytteprodusenten Oppland Bygg og
Anlegg AS, med moderne uttrykk i 1 etasje, med hems i vinkel.
Byggear 2013. Fundamentert pa

betongringmur/betongplate. Yttervegger i stav/laft.
Bindingsverk med staende kledning utvendig, tsmmer i mgnet i
gavlvegger. Mgnet takkonstruksjon i vinkel, tekket med

torv. Terrasse utenfor stue. Takoverbygg ved inngang. Innvendig
er det mgnet himling i stue.

BEBYGGELSEN:

Fritidsbolig med bruksareal pa 118 m? over ett plan, hems og
lagerloft.

Terrasse utenfor stue, delvis takoverbygg. Takoverbygg ved
inngangsparti.

To utvendige boder.

STANDARD:

Fritidsboligen er fra 2013.

Hgy standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring/strgm. Se fritidsboligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak apent/skjult
anlegg.

OM TOMTEN:
Eiet tomt pa 1 403,8 m?, som er flat/skranende, opparbeidet
med noe plen ellers naturtomt. Grus pa gardsplass.

Fritidsbolig - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen bestar av torv. Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, d:
adkomst til taket ikke var mulig/sikker pa befaringstidspunktet.
Vindski og toppbord er utfgrt i tre. Takrenner er ogsa i tre, med
beslag i takrenne. Nedlgp er utfgrt som kjetting som henger ned fra
takrenne.

Yttervegger i stav/laft. Bindingsverk med staende kledning utvendig
og tesmmer i mgnet i gavlvegger.

Takkonstruksjonen er bygget opp med takaser, taksperrer og
isolasjon. Stgrstedelen av konstruksjonen har hems og lagerloft.

Malte trevinduer med 2-lags glass. Fastkarmvinduer og
sidehengslede, utadsldende vinduer har utvendige sprosser inndelt i
sma ruter. Profilerte lister. Dgrer og vinduer har utvendig profilert
omramming.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass i dgr. Boddgrer med
staende panel utvendig i beiset utfgrelse. Terrassedgr fra stue og
bad/vaskerom med isolerglass i vindu, sprosser med sma ruter
utvendig.

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato:

Svalgang ved inngangsdgr, 5 m2. Betonggulv med skifer. Downlights
belysning i himling. Terrasse med takoverbygg utenfor stue, 14 m2.
Apen terrasse pa begge sider, tilsammen 30 m2.

Terrassegulv. Rekkverk rundt terrassen er laget med grove stolper,
grov handlist mellom stolpene. Staende bord mellom stolpene.
Utsmykkede sgyler som baerer takkonstruksjonen over
takoverbygget terrasse. Downlights belysning i himling. Fotocelle.

INNVENDIG Ga til side

Gulv:

Gulv i vindfang og hall har skifergulv, ensfarget lys gra med
gulvvarme. Eksklusivt beiset heltregulv, pa soverom, stue og
kjpkken. Marmorfliser pa badene og i badstue, fliser pa
vaskerom/bad. Betonggulv i den andre utvendige boden.

Vegger:
Panel, overflatebehandlet. Témmer i gavler i stue.

Himling:

Apen rgst i stue og kjskken med takas og panel. Panel i del med flat
himling. Downlights belysning.

Profilerte lister pa gulv, himling, rundt dgrer og vinduer.

To soverom har dobbeltseng.

Badstue.
Skifergulv pa gulvet, ospepanel pa vegger, himling og sittebenker.

Utvendig bod.
Betonggulv, ene boden er ikke isolert.

Betongplate, skifergulv, varmekabler pa skifergulv ellers er det
isolert tilfarergulv. Eksklusivt heltregulv, beiset pa gulv der det ikke
er skifer.

Elementpipe. Pipe og brannmur er pusset og malt. | stue er det en
spesiallaget peis med peisinnsats med glassdgrer, murt med
skiferstein. Takfotbeslag over taket. Pipe er pusset over taket.

Enkel, beiset stige til hems. Loftstrapp til lagerloft.
Heltre fyllingsdgrer, overflatebehandlet. Glass i dgr til badstue.

To soverom har plassbygde garderobeskap. Skap og sittebenk pa ene
soverommet og i hall. Ett soverom har dobbel seng. Utvendig bod er
brukt som sportsbod. Andre utvendige bod blir i dag brukt til
oppbevaring av ved til fyring.

VATROM Ga til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Rommet er ikke godkjent som vatrom ut fra dagens krav til tettesjikt
rundt vatsoner. Vurderingen er gjort ut fra bruk som fritidsbolig,
med begrenset vannsgl pa utsatte punkter.

Veggene har beiset panel, skifer i dusjnisje. Taket har beiset panel.
Gulvet er skifer med sokkel etter vegger. Rommet har elektriske
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varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Badet har dusjsnisje med herdet glassdgr. Gulvmontert toalett.
Baderomsinnredning i heltre med beiset utfgrelse. Servant er
montert pa benkeplate pa baderomsinnredningen, med skuffer i
innredningen.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Pa befaringsdagen var det mgbler pa soverommet
som dekket vatsonen.

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Rommet er ikke godkjent som vatrom ut fra dagens krav til tettesjikt
rundt vatsoner. Vurderingen er gjort ut fra bruk som fritidsbolig,
med begrenset vannsgl pa utsatte punkter.

Veggene har beiset panel. Taket har beiset panel.

Gulvet er skifer med sokkel etter vegger. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har baderomsinnredning i heltre med beiset utfgrelse.
Servant er montert pa benkeplate pa baderomsinnredningen, med
hyller, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkken-innredningen bestar av spesialbygd kjgkkeninnredning med
malte fronter, integrerte hvitevarer. Bra med skapplass, overskap
har glass i dgr. Det er ogsa godt med benkeplass. Heltre benkeplate,

beiset. Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Skifergulv pa gulvet, ospepanel pa vegger, himling og sittebenker.
Varmtvannsbereder er plassert under sittebenk.
Badstu ovn

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Det er avigpsrgr av plast.

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert liggende under
sittebenk i badstue.

Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent/skjult anlegg.
Sikringsskap med automat sikringer.

Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det
elektriske anlegget.

Manglende samsvarserklaering kan vaere en indikasjon pa at
arbeider pa det elektriske anlegget er utfgrt av ikke autorisert
fagperson.

Det er opplyst fra eier:

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato:

At det elektriske anlegget har grunn installasjon fra byggear. Det er
ikke gjort endringer pa det elektriske anlegget i deres eiertid.
Sikringer Igser ikke ut uten grunn.

Det har ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfgrt en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske
anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/mangler pa
anlegget der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas
av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstingenigr ikke
innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk
anlegg.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert
drensrgr.
Ringmur i betong. Utvendig pusset, isolert stgpt betongplate

Flat/skranende tomt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2013. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2013. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget hadde ikke krav til
radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr
ikke overstige 200 Bg/m? i inneluft.

Ga til side

Er det radonnivéer over 100 Bg/m?, bgr det gjgres tiltak for &
redusere nivaet. Radonnivaet bgr vaere sa lavt som praktisk mulig og
alltid under 200 Bg/m?3. Ved a gjgre radontiltak vil nivaet kunne
reduseres vesentlig.

Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler
av boligen er utleid.

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen

tilfredsstiller krav til branntekniske forhold. Rgykvarslere og
brannslukker var tilstede pa befaringstidspunktet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 118 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 118 m?

Totalpris 4950 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5100 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
13.05.2026 Side: 6 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

I 25 Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til

20 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigr er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som

= er nevnt i dokumentet. Takstingenigr tar forbehold om skjulte
feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det

10 fremsto pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er
ikke undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er
derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold

5 som har betydning for taksten.

-_ 5 Deler av tomten var dekket med sng pa befaringsdagen.
0 <

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Fritidsbolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o
Ep g © utvendig > Veggkonstruksjon - 1 Gatil side
3
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
2
|1 hierl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
1
© Utvendig > Vinduer Ga til side
I
c 2 &b .
0 < © utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater - 1 Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ vatrom> 1. Etasje >Bad > Overflater Gulv Galilside
% Tiltak over kr 500 000 o
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side

(]

konstruksjoner vatrom

0 Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side

membran og tettesjikt

Pi) Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Ga til side

Oppdragsnr.: 12121-1453 Befaringsdato:  13.05.2026 Side: 9 av 28
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear/oppbyggingsar. Datidens krav til energibruk
var darligere enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pa bygningen vil det kunne vare noe
potensiale for besparelser i energibruken.

Vi i Takst Innlandet AS er godkjent hos Enova som radgiver og kan vare behjelpelig med
energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

AQA oo

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 12121-1453 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 10 av 28
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2013 Situasjonskart over eiendommen.
Standard

Bygget har giennomgaende hgy standard. Se naeermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men
har bygningsdeler som har utlevd eller tilnaermet utlevd sin
brukstid. Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva
man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder
og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre
byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil
ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk,
komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av
alder og hva som eventuelt er oppgradert. Det er viktig a ta hensyn
til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen bestar av torv. Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da
adkomst til taket ikke var mulig/sikker pa befaringstidspunktet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Vindski og toppbord er utfgrt i tre. Takrenner er ogsa i tre, med beslag i
takrenne. Nedlgp er utfgrt som kjetting som henger ned fra takrenne.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er avvik:

Det er lekkasje fra takrennen i én vinkel, samt stedvis mindre lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato: 13.05.2026

Takrenner og nedlgp bgr utbedres eller skiftes for a sikre
tilfredsstillende bortledning av vann fra taket og bort fra ringmur.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Lekkasje frawtakrenne i ene vinkel.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i stav/laft. Bindingsverk med staende kledning utvendig, og
tgmmer i mgnet i gavlvegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledningen er stedvis noe veerslitt, noe som kan medfgre behov for
vedlikehold eller utskifting pa sikt.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for & sikre god drenering og ventilasjon. Manglende lufting
kan fgre til oppfukting og gkt risiko for rateskader i kledning og
underliggende konstruksjoner.

Veggkonstruksjon - 1

Beskrivelse

Yttervegger i stav/laft. Bindingsverk med staende kledning utvendig og
tgmmer i mgnet i gavlvegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist rateskade pa kledning som fglge av lekkasje fra takrenne.
Skadens omfang og ngyaktig lokasjon bgr undersgkes naermere for a
vurdere ngdvendige utbedringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet pa kledning ma undersgkes naeermere for a kartlegge omfang
og ngyaktig lokasjon.

Skadet materiale bgr fjernes og erstattes for a hindre videre
rateutvikling og skade pa byggets baerekonstruksjon.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det f@re til ytterligere forringelse av
konstruksjonen, gkte reparasjonskostnader og redusert levetid for
bygget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er bygget opp med takaser, taksperrer og isolasjon.
Stgrstedelen av konstruksjonen har hems og lagerloft.

2Pl Vinduer
Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags glass. Fastkarmvinduer og sidehengslede,

utadslaende vinduer har utvendige sprosser inndelt i sma ruter.
Profilerte lister. Dgrer og vinduer har utvendig profilert omramming.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler vannbrett med beslag bade over og under vinduene, noe
som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og skade pa
vinduskonstruksjonen over tid. Pa noen vinduer har vann fra over vindu
rent ned pa vindu utvendig.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres vannbrett med beslag bade over og under vinduene
for a hindre fuktinntrengning og redusere risikoen for skader pa
vinduskonstruksjonen over tid. Manglende beslag kan fgre til fuktskader
og redusert levetid pa vinduene.

Mangler vannbrett over og under vindu med beslag.

' JcPl) Dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato: 13.05.2026

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass i dgr. Boddgrer med
stdende panel utvendig i beiset utfgrelse. Terrassedgr fra stue og
bad/vaskerom med isolerglass i vindu, sprosser med sma ruter utvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler vannbrett med beslag over dgrene, noe som medfgrer gkt
risiko for fuktinntrengning og skade pa vinduskonstruksjonen over tid.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres vannbrett med beslag over dgrene for a hindre
fuktinntrengning og redusere risikoen for skader pa
vinduskonstruksjonen over tid. Manglende tiltak kan fgre til rate,
fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelene.

Mangler vannbrett og beslag over dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Svalgang ved inngangsdgr, 5 m2. Betonggulv med skifer. Downlights
belysning i himling. Terrasse med takoverbygg utenfor stue, 14 m2.
Apen terrasse pa begge sider, tilsammen 30 m2.

Terrassegulv. Rekkverk rundt terrassen er laget med grove stolper, grov
handlist mellom stolpene. Staende bord mellom stolpene. Utsmykkede
spyler som bzerer takkonstruksjonen over takoverbygget terrasse.
Downlights belysning i himling. Fotocelle.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er stedvis rateskade pa rekkverket.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rateskadede deler av rekkverket bgr skiftes ut for a hindre videre
utvikling av rate og for a opprettholde konstruksjonens stabilitet og
sikkerhet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere svekkelse av
rekkverket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Side: 12 av 28



Rognstadstraeta 92, 2880 NORD-TORPA
Gnr 88 - Bnr 173
3448 NORDRE LAND

Tilstandsrapport

Sopp pa rekkverk indikerer fukt.
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv:
Gulv i vindfang og hall har skifergulv, ensfarget lys gra med gulvvarme.
Eksklusivt beiset heltregulv, pa soverom, stue og kjgkken. Marmorfliser
pa badene og i badstue, fliser pa vaskerom/bad. Betonggulv i den andre
utvendige boden.

Vegger:
Panel, overflatebehandlet. Témmer i gavler i stue.

Himling:

Apen rgst i stue og kjgkken med takas og panel. Panel i del med flat
himling. Downlights belysning.

Profilerte lister pa gulv, himling, rundt dgrer og vinduer.

To soverom har dobbeltseng.

Badstue.
Skifergulv pa gulvet, ospepanel pa vegger, himling og sittebenker.

Utvendig bod.
Betonggulv, ene boden er ikke isolert.

@ Overflater - 1

Beskrivelse

Gulv i vindfang og hall har skifergulv, ensfarget lys gra med gulvvarme.
Eksklusivt beiset heltregulv, pa soverom, stue og kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er sprekker i fuger pa skifer, stedvis noe knirk i tregulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av fugene i skifergulvet for & hindre videre
oppsprekking og mulig fuktinntrengning.

Knirk i tregulv bgr utbedres for & sikre komfort og forhindre ytterligere
slitasje.

Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan det oppsta gkt slitasje, redusert
levetid og risiko for fuktskader i gulvkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 12121-1453
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Noen sprekker i fuger pa skifergulv i hall.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Betongplate, skifergulv, varmekabler pa skifergulv ellers er det isolert
tilfarergulv. Eksklusivt heltregulv, beiset pa gulv der det ikke er skifer.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Elementpipe. Pipe og brannmur er pusset og malt. | stue er det en
spesiallaget peis med peisinnsats med glassdgrer, murt med skiferstein.
Takfotbeslag over taket. Pipe er pusset over taket.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Enkel, beiset stige til hems. Loftstrapp til lagerloft.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Heltre fyllingsdgrer, overflatebehandlet. Glass i dgr til badstue.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

To soverom har plassbygde garderobeskap. Skap og sittebenk pa ene
soverommet og i hall. Ett soverom har dobbel seng. Utvendig bod er
brukt som sportsbod. Andre utvendige bod blir i dag brukt til
oppbevaring av ved til fyring.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Rommet er ikke godkjent som vatrom ut fra dagens krav til tettesjikt
rundt vatsoner. Vurderingen er gjort ut fra bruk som fritidsbolig, med
begrenset vannsgl pa utsatte punkter.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har beiset panel, skifer i dusjnisje. Taket har beiset panel.

1. ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er skifer med sokkel etter vegger. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Dersom avvik ikke utbedres er det fare for skadeutvikling ved lekkasje.
Konsekvens/tiltak

e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr foretas lokale tiltak for a redusere risikoen for fuktinntrengning i
konstruksjonen og pafglgende fuktskader ved lekkasje.

Tette bedre rundt rgrgjennomfgringer.

1. ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesijikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas lokale tiltak for a redusere risikoen for fuktinntrengning i
konstruksjonen og pafglgende fuktskader ved lekkasje.

1. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato: 13.05.2026

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har dusjsnisje med herdet glassdgr. Gulvmontert toalett.
Baderomsinnredning i heltre med beiset utfgrelse. Servant er montert
pa benkeplate pa baderomsinnredningen, med skuffer i innredningen.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Pa befaringsdagen var det mgbler pa soverommet som
dekket vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hulltaking er ikke utfgrt fordi en stor kommode stod plassert i vatsonen
pa soverommet, noe som gjorde det fysisk umulig a gjennomfgre
undersgkelsen pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres hulltaking for & undersgke eventuelle skjulte
skader nar det er fysisk mulig, for eksempel ved a flytte mgbler som
dekker vatsonen.

Konsekvensen av manglende undersgkelse er at eventuelle fuktskader
eller andre skjulte feil ikke blir avdekket, noe som kan medfgre gkt risiko
for skadeutvikling i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Rommet er ikke godkjent som vatrom ut fra dagens krav til tettesjikt

rundt vatsoner. Vurderingen er gjort ut fra bruk som fritidsbolig, med
begrenset vannsgl pa utsatte punkter.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har beiset panel. Taket har beiset panel.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Gulvet er skifer med sokkel etter vegger. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 16 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Stedvis noen sma riss i fuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fuger med riss og sprekker bgr skiftes ut for a hindre fuktinntrengning,
da slike skader kan fgre til bakenforliggende fuktskader over tid.

Fallforholdet til sluk bgr utbedres for & sikre tilstrekkelig drenering av
vann, og for a redusere risikoen for vannansamling og fuktskader.

Hgydeforskjellen mellom topp slukrist og gulv/membran ved dgrterskel
bgr gkes for & hindre at vann renner ut av rommet ved eventuell
lekkasje. Manglende hgydeforskjell gker risikoen for vannskader i
tilstgtende rom.

Ikke tilstrekkelig fall til sluk.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

e Det er avvik:

Det bgr foretas utbedring av utfgrelsen rundt rgrgjennomfgring for a
redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen og pafglgende
fuktskader ved lekkasje

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12121-1453
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Det bgr foretas utbedring av utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer for a
hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Tilgang til sluk bgr forbedres for a sikre mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktskader og
fglgeskader i tilstgtende konstruksjoner.

Tette bedre rundt rgrgjennomfgringer.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har baderomsinnredning i heltre med beiset utfgrelse. Servant
er montert pa benkeplate pa baderomsinnredningen, med hyller,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er dusjkabinett i rommet, og det dusjes ikke direkte pa veggene.
Rommets tilstand tilsier at dusjkabinettet ikke kan fjernes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, noe som medfgrer usikkerhet om
tilstanden i de skjulte konstruksjonene.

Konsekvensen av manglende undersgkelse er at eventuelle skjulte
fuktskader ikke kan utelukkes, noe som gir gkt risiko for skjulte skader i
konstruksjonen.

KIGKKEN
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken-innredningen bestar av spesialbygd kjgkkeninnredning med
malte fronter, integrerte hvitevarer. Bra med skapplass, overskap har
glass i dgr. Det er ogsa godt med benkeplass. Heltre benkeplate, beiset.
Det er kjgl/fryseskap, platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Skifergulv pa gulvet, ospepanel pa vegger, himling og sittebenker.
Varmtvannsbereder er plassert under sittebenk.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Det er kun én ventil i rommet. For a oppna tilfredsstillende ventilasjon
bgr det veere to ventiler.

Konsekvens/tiltak
» Ventilering i vegger ma lages.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon med minst to ventiler for a
sikre god luftutskifting.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt, som igjen kan gi
okt risiko for rateskader, mugg- og soppdannelse i konstruksjonen.

Ventilrist som ikke er dpen pa innsiden av badstuen.
1. ETASJE > BADSTUE

Teknisk anlegg
Beskrivelse
Badstu ovn

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato: 13.05.2026

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert liggende under sittebenk i
badstue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Elektrisk anlegg utfgrt med hovedsakelig apent/skjult anlegg.
Sikringsskap med automat sikringer.

Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det
elektriske anlegget.

Manglende samsvarserkleaering kan vare en indikasjon pa at arbeider pa
det elektriske anlegget er utfgrt av ikke autorisert fagperson.

Det er opplyst fra eier:

At det elektriske anlegget har grunn installasjon fra byggear. Det er ikke
gjort endringer pa det elektriske anlegget i deres eiertid.

Sikringer Igser ikke ut uten grunn.

Det har ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfgrt en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske
anlegget, en slik underspkelse vil ikke avdekke feil/mangler pa anlegget
der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert
el. installatgr eller elektro takstmann.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstingenigr ikke
innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk
anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 12121-1453

Befaringsdato: 13.05.2026

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el.
anlegg i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller
godkjent el. kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes
utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der
overflater er synlige ved befaring og det ikke er foretatt malinger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert
drensrgr.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur i betong. Utvendig pusset, isolert stgpt betongplate

Terrengforhold

Beskrivelse
Flat/skranende tomt.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2013. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2013. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget hadde ikke krav til

radonsperre. Arsgjennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke
overstige 200 Bg/m? i inneluft.

Er det radonnivaer over 100 Bg/m?3, bgr det gj@res tiltak for & redusere
nivaet. Radonnivaet bgr veere sa lavt som praktisk mulig og alltid under
200 Bg/m?. Ved 4 gjgre radontiltak vil nivdet kunne reduseres vesentlig.
Det er krav til dokumentasjon av radonmalinger om hele eller deler av
boligen er utleid.

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen
tilfredsstiller krav til branntekniske forhold. Rgykvarslere og
brannslukker var tilstede pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er ikke innvendig trapp, men en stige opp til hemsen.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr vurderes 3@ montere et sikkert rekkverk eller annen forsvarlig
Igsning ved stigen opp til hemsen for & ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallulykker. Manglende sikring kan medfgre gkt fare for
personskader, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt
bevegelighet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
118 m?/110 m?

Fritidsbolig: 2 Hall, Stue/kjgkken, TV-stue, Bad,
Badstue, Bad/vaskerom, 3 Soverom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 950 000

Konklusjon markedsverdi 4 950 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstingenigrens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Takst Innlandet AS sine interne

verktgy.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra omrader.

Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 12121-1453
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Rognstadstraeta 92, 2880 NORD-TORPA
Gnr 88 -Bnr 173
3448 NORDRE LAND

EIENDOM
Fjellsjavegen 44,2880 NORD-TORPA
74 m? 2011 3 sov
2 Fjellsjavegen 48A ,2880 NORD-TORPA
80 m? 2019 3 sov
3 Fjellsjavegen 48B ,2880 NORD-TORPA
82 m? 2019 3 sov
a Vinterrovegen 115 ,2880 NORD-TORPA
118 m? 2012 4 sov
5 Storslattvegen 51,2880 NORD-TORPA
128 m? 2006 4 sov
6 Sgndre Sveomstraeta 29,2880 NORD-TORPA
105 m? 2007 4 sov
7 Nedre Szetervegen 16,2880 NORD-TORPA
128 m? 2011 4 sov
Fremstadstreeta 64,2880 NORD-TORPA
122 m? 2008 5 sov

Om sammenlignbare salg

Vest Torpvegen 41
2870 DOKKA Norsk takst

TAKST INNLANDET AS ‘
N1

SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
10-01-2021 2 950 000 3540 000 3 540 000 47 838
23-02-2020 3290 000 3 450 000 3450000 43 125
04-03-2019 3490 000 3400 000 3400 000 41 463
19-02-2019 4190 000 4150 000 4150 000 35169
16-09-2019 4 490 000 4300 000 4300 000 33594
28-01-2018 3490 000 3 500 000 3 500 000 33333
17-08-2025 4100 000 4 000 000 4000 000 31250
22-09-2020 3490 000 3400 000 3400 000 27 869
Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Rognstadstraeta 92, 2880 NORD-TORPA TAKST INNLANDET AS l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Off. avgifter og ev. eiendomsskatt, estimert Kr. 27 141
Forsikring, estimert Kr. 12 204
Kostnader vei, estimert Kr. 6 000
Hytte vel og Igypeavgift, estimert Kr. 2500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 500 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3 900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000
Kommentar

Tomt med fin beliggenhet, utsikt og gode solforhold.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 110 8 118 49
SUM 110 8 49
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall, hall 2, stue/kjgkken, tv-stue, bad,
1. Etasje badstue, bad/vaskerom, soverom, Sportsbod, bod

soverom 2, soverom 3
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet ihht. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940.2025,
Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.
Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan vaere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Ole-Jonny Kalstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 88 173 0 1403.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rognstadstraeta 92

Hjemmelshaver
Hagberg Henrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fin og innholdsrik fritidsbolig, beliggende i et attraktivt fijellomrade, med storslatt utsikt og naturskjgnne omgivelser, i Synnfjellet i Nordre Land
kommune, ca. 860 moh. 7 km til Spatind fjellstue, med basseng mm. 39 km til Landsbyen Dokka, som er kommunesenteret i Nordre Land,
hvor helsehus og kommunale kontorer ligger, i tillegg til butikker. 68 km til Fagernes. 56 km til Lillehammer. Eiendommen ligger i et omrade
med fritidsbebyggelse. Flott utsikt og gode solforhold. Fint rekreasjonsomrade sommer og vinter. Her har du turstier og flotte skilgyper i kort
avstand fra eiendommen. Disse henger sammen med andre skilgyper rundt Synnfjell. Akebakke like ved eiendommen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg sammen med naboer og grunneier. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor gjeldende kommunedelplan Synnfjell @st og arealformalet er avsatt til
fritidsbebyggelse. Nytt reguleringsplanforslag for Storslatte har vaert lagt ut til 2. gangs offentlig ettersyn.

Om tomten
Eiet tomt pa 1 403,8 m?, som er flat/skranende, opparbeidet med noe plen, ellers naturtomt. Grus pa gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg 4919294 Fullverdi 4 666 500 12 204
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk
Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt
Tegninger 20.06.2013 Innhentet fra megler Gjennomgatt 12 Nei
Rekvirent 13.05.2026 Ga opplysninger Gjennomgatt Nei
. Ny reguleringsplanforslag for Storslatte har _. . .
R | | 13.05.202 1 N
eguleringsplaner 3.05.2026 veert lagt ut til 2. gangs offentlig ettersyn. Gjennomeatt ¢!
Situasjonskart 13.05.2026 Kart over elendommen pd befaringsdagen, Gjennomgatt 1 Nei
tatt ut fra kommunens kartverk.
Eiendomsverdi.no 13.05.2026 D.IVGFSE elendqmsopplysnlnger fra Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi.
Eier 13.05.2026 Ga opplysninger Gjennomgatt 1 Nei
Energirapport 13.05.2026 Enova.no Gjennomgatt 5 Ja
Brukstillat./ferdigatt. 07.11.2013 Innhentet fra megler Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12121-1453
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AU2109

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Rognstadstraeta 92, 2880 NORD-TORPA

Dato for energimerking Merkenummer

13.05.2026 Energiattest-2026-295664
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300391211

Gardsnummer Bruksnummer

88 173

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2013 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
118,0 m? 114,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
151,03 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
177,67 kWh/m? 21 260 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Egenerklaering

Rognstadstragta 92, 2880 NORD-TORPA 18 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Rognstadstraga 92 Rognstadstrada 92

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Benyttet som hytte i hele perioden 2013 - 2026.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Hagberg, Henrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2026
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10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Bytte av sensor til utelys ved inngangsparti (kr.
3.332)
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Hveem Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
2022
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Bytte av termostat til varmekabler i entre (kr 3.831)
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
TorpaEl-Installasion AS
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Noen av takrennenei tre lekker litt i skjater/endestykker.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25622607
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1.Beskrivelse

1.1 Planens rettsvirkning

Planomradet for kommunedelplan Synnfjell gst er avgrenset med plangrense (KpGrense) pa
plankart datert 24.10.2018. Denne kommunedelplanen erstatter hele arealet i
kommunedelplan for Synnfjell gst vedtatt i kommunestyret i sak 22/03 den 29.04.2003.

Generelle bestemmelser (kap. 2) gjelder uavhengig av arealformal der annet ikke er
spesifisert. De gvrige bestemmelsene er knyttet til angitte arealformal i plankartet. Til enkelte
formal og hensynssoner er det knyttet retningslinjer for saksbehandlingen og fremtidige
reguleringsplaner.

En del ulike bestemmelser innehar likelydene punkter/krav, men disse er valgt gjentatt for
hvert formal for & forenkle bruken av bestemmelsesdokumentet. Her skal man kunne fa en
oversikt over bestemmelser gitt til et formal ved & sla opp i dette formalet sammen med de
generelle bestemmelsene.

Kommunedelplanens plankart, bestemmelser og retningslinjer er, i henhold til § 11-6 i plan-
og bygningsloven (pbl), rettslig bindende for all arealdisponering innenfor planomradet.

Nye reguleringsplaner som blir vedtatt etter at kommunedelplanen er vedtatt, gjelder foran
kommunedelplanen, jf. pbl § 1-5, 2.ledd.

1.2 Arealformal, hensynssoner, bestemmelser og retningslinjer

Arealformal
Angir en rettslig bindende virkning for hva arealet kan nyttes til. Arealformalet er vist pa
plankartet med ulike fargekoder.

Hensynssoner
Angir hvilke spesielle hensyn som skal ivaretas nar den arealbruk som fremgar pa kartet
gjennomfares. Sonene vises med ulik skravur pa plankartet og kan ga over flere arealformal.

Bestemmelser

Bestemmelser kan gjelde hele eller deler av planomradet, eller kan gis for spesifikke
arealformal. Bestemmelser angir pa en rettslig bindende mate hvilke vilkar et tiltak ma
oppfylle for at det skal kunne gjennomfares.

Bestemmelsene er nummerert fortlgpende B1, B2 osv.
Retningslinjer
Det kan gis retningslinjer for kommunens egen praktisering av skjgnn innenfor saerlovene

innenfor de ulike arealformalene og hensynssonene. Det kan ogsa gis generelle
retningslinjer for hele planomradet.
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Retningslinjene er nummerert fortlgpende R1, R2 osv.

1.3 Automatisk fredete kulturminner

Alle kulturminner fra far 1537 er automatisk fredet i medhold av kulturminneloven (kml) 88
4,6 og 8. Alle tiltak som kan bergre slike kulturminner skal legges fram for
kulturminnemyndighetene i Oppland Fylkeskommune.

Alle offentlige og starre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf. kml § 9 farste
ledd. Tiltak som ikke er avklart giennom reguleringsplaner, eksempelvis store driftsbygninger
i landbruket, massetak for landbruket, gang- og sykkelveger, VA-anlegg og e-verkstiltak i
LNF-omrader skal forelegges kulturminnemyndighetene, enten som byggesaker,
dispensasjonssaker eller i forbindelse med konsesjonsbehandling.

Innenfor planomradet finnes det mange kulturminner som er automatisk fredet etter kml § 4.
Disse er vist enkeltvis i plankartet, med bandleggingssone H730 etter § 11-8 bokstav d og
hensynsone H570 etter § 11- 8 bokstav ¢ som dekker enkelte omrader med stor tetthet av
kulturminner. Dette er omrader der en skal utvise seerlig forsiktighet i inngrepssaker. Alle
fredete kulturminner med sikringssone er vist i eget temakart vedlagt planen.

1.4 Forholdet til jordloven

Der det ikke foreligger godkjent reguleringsplan gjelder jordlovens 88 9 og 12, jf. jordlovens §
2 annet ledd.

1.5 Forholdet til naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven skal legges til grunn for vedtak der tiltak kan bergre viktige
artsforekomster og naturtyper.

1.6 Definisjoner og ordforklaringer

pbl Plan- og bygningsloven (2008)

kml Kulturminneloven

BYA Bebygd areal, jf. veileder H2300 «Grad av utnytting»
Vassdrag Vannressurslovens definisjon benyttes (Vannressursloven § 2)
PE Personekvivalenter; brukes ved beregning av starrelse pa

avigpsanlegg

Landbruksbebyggelse Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, nadvendig
karbolig, driftsbygninger, seterhus og skogshusveer jf. pbl §8§
20-1 og 20-2. Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er
ngdvendig for tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri og
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pelsdyroppdrett. Anlegg for foredling av egne produkter,
seterhus og skogshusveer inngar.

Anneks Lite frittstaende bygg med mulighet for varig opphold. Byggene
kan oppfares som selvstendige boenheter med kjgkken og bad.
Anneks pa eiendommer starre enn 1 mal skal veere maksimalt
50 m? BYA. P& eiendommer under 1 mal skal anneks vaere
maksimalt 30 m? BYA.

Glamping Luksurigs camping som kombinerer komfort og estetikk med
tradisjonell camping. Glampingenheten skal veere et
arkitektonisk og visuelt positivt bidrag i naturlandskapet.
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2. Generelle bestemmelser og retningslinjer (jf. pbl 8
11-9)

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for hele planomradet, uavhengig av
arealformal der ikke annet er nevnt.

2.1 B1 - Plankrav (jf. pbl § 11-9 nr. 1)

For alle omrader som er avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1) og
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr. 2), kan tiltak i henhold til pbl § 1-6,
ikke finne sted fegr omradet inngar i vedtatt reguleringsplan, jf. pbl kapittel 12.

Generelle unntak fra plankravet:

* Fradeling av hele det framtidige byggeomradet under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling internt i byggeomradet gjelder
plankravet fullt ut.

* Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5 med mindre de kan hindre
intensjonen med bruken eller utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og
intensjonene for gvrig i planen.

2.2 B2 - Utbyggingsavtaler (jf. pbl § 11-9 nr. 2)

| forbindelse med utarbeidelse av kommunedelplanen og reguleringsplan ma det paregnes at
utbyggingsavtale vil veere en forutsetning for utbygging, jf. pbl kapittel 17.

Utbyggingsavtalene skal sikre opparbeidelse av infrastruktur slik som turveg, veg, gatelys,
vann og avlgpsnett, tilrettelegging for bruk av bioenergi, gang- og sykkelveger, grantstruktur,
skilayper og liknende.

For neeringsomrader skal utbyggingsavtalene sikre teknisk infrastruktur, slik som turveg, veg,
vann, avlgp, fiernvarmenett/nservarmenett, fortauer, gang- og sykkelveger, belysning, bruer,
flomsikringstiltak, grannstruktur og andre tiltak for a sikre gjennomfgring av planen i trdd med
kommunedelplanens intensjon. Det kan ogsa avtales andre forhold som miljgtiltak,
kriminalitetsforebyggende tiltak og utbyggingstakt/ -rekkefglge.

Fordeling av kostnader til arkeologisk utgraving i forbindelse med dispensasjon for eventuelt
bergrte kulturminner skal ved behov inngd i utbyggingsavtalene.

Ved vurdering av det bidrag som utbygger skal sta for, legges prinsippet om
forholdsmessighet til grunn. Utbygger skal ikke finansiere annet enn den forholdsmessige
delen som utbyggingen innebeaerer i forhold til omgivelsene.

Opparbeidelsesplikten for veg-, vann- og avigpsanlegg som fglger av § 18-1 i plan- og
bygningsloven er fullt ut gjeldende. Eventuelle midler som innbetales kommunen som
resultat av forhandlinger skal avsettes pa eget fond gremerket tiltak som nevnt i
utbyggingsavtale.
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Ved reguleringsplanarbeid skal R&dmannen vurdere spgrsmalet om utbyggingsavtale i
forbindelse med utbyggers kontakt overfor planmyndigheten om planlegging/utbygging av et
omrade eller prosjekt.

For starre, spesielle utbyggingstiltak, ogsa neeringsutbygginger, kan det legges fram egen
sak om tillegg til bestemmelsene over.

2.3 B3 - Energi (jf. pbl 8 11-9 nr. 3 0og 8)

Det skal legges til rette for lavt energiforbruk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for nye byggeomrader skal bruk av vannbaren varme
vurderes, jf. pbl 8 11-9 nr. 3 og 8.

2.4 B4 -Vann og avlgp (jf. pbl 8 11-9 nr. 3, 4 og 8)

All ny bebyggelse med rom for varig opphold, samt neeringsbygg, skal kobles til felles VA-
nett og Nordrumseetra renseanlegg.

Nordrumseetra renseanlegg og felles vann og avlgpsnett skal reguleres av Nordre Land
kommune i egne reguleringsplaner. All annen regulering skal forholde seg til disse
reguleringsplanene. Justeringer pa traseer, gkte/flere arealer til teknisk infrastruktur ma
paregnes.

Unntak fra krav om tilknytning til felles VA-nett:
* Reguleringsplanomradet Nyszetra (Gjennomfgringssone H810_9)

* Reguleringsplanomradet Oppsjgen (Bestemmelsesomrade #1)
* Reguleringsplanomrédet Assetra massetak (BRU1)
* Reguleringsplanomradet Dokksflgy massetak (BRU2)

* Reguleringsplanomradet Graberga (Gjennomfaringssone H810_2) har szerskilte krav gitt
i kap.2.5.9 hvis omradet ikke skulle oppna tilknytning til felles VA-nett

Det kreves felles vann- og avlgpsplan for minimum hele reguleringsplanomradet. Vann- og
avlgpsplan skal utarbeides samtidig med reguleringsplan og fglge denne ved 1. gangs
behandling. Reguleringsplanen ma vise plassering av ledningsnett og tilherende infrastruktur
i trdd med overordnet VA-plan for Synnfjell @st.

Vann- og avlgpsplanen for det enkelte reguleringsplanomradet skal inneholde Igsninger for
vannforsyning og avlgp for samtlige eksisterende og nye tomter innenfor reguleringsplanen.
Den skal ogsa vise handtering av overvann.

De enkelte vann- og avlgpsplanene for reguleringsplanomradene skal utarbeides med
utgangspunkt i overordnet VA-plan for Synnfjell @st samt VA-norm for Nordre Land
kommune. Felles VA-nett for reguleringsplanomradet skal tilkobles hovedledningsnettet.
Planene skal beskrive komplett VA-anlegg fra hovedledningsnett til den enkelte boenhet.
Utbygger plikter & tinglyse nadvendige rettigheter for Nordre Land kommune til & eie og
vedlikeholde VA-nettet med ngdvendig infrastruktur over alle aktuelle eiendommer. Det gis
ikke ferdigattest pa anlegget far alle rettigheter er tinglyst. Hele VA-anlegget med unntak av
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stikkledning inne pa regulert fritids-/bolig-/ naeringseiendom skal overdras vederlagsfritt til
Nordre Land kommune ved ferdigattest pa anlegget.

Utbygger skal sgrge for at det foreligger ngdvendige konsesjoner for etablering av ny eller
utvidet vannforsyning til reguleringsplanomradet, og at disse konsesjoner overfgres til Nordre
Land kommune sammen med resten av VA-anlegget.

For all bebyggelse utenfor reguleringsplanomrader og for reguleringsplanomradet Nysaetra
og Graberga skal et evt. valg av renseanlegg under 50 PE i tillegg falge lokal forskrift for
utslipp av avlgpsvann. Vann- og avigpsplanen for disse omradene skal inneholde saerskilt
resipientvurdering av de resipienter som vil motta utslipp av renset avigpsvann. Det ma ogsa
gjares undersgkelser av berggrunn og lgsmasser som grunnlag for vurdering av
avlgpslgsninger.

All VA-utbygging skal dokumenteres med «som bygget»-dokumentasjon med bl.a. bilder for
hvert koblingspunkt og kamerakjgrt ledningstrase far ferdigattest gis.

2.4.1.1 R1-Retningslinjer for utarbeiding av vann- og avlgpsplan for
reguleringsplanomradet Nysaetra (Gjennomfgringssone H810_9)

| tillegg til generelle bestemmelser gitt i kap. 2.4 gjelder fglgende for
reguleringsplanomradet Nyszetra:

* Alle eksisterende vannforsynings- og avlgpsanlegg skal registreres og innga i den
samlede vurderingen av avlgpssituasjonen i omradet.
* Avlgp skal lgses felles for flest mulig boenheter.

* Vann- og avlgpsplaner skal inneholde en vurdering av felles avlgpsanlegg for hele
reguleringsomradet og ev. begrunnelse for hvorfor dette ikke er en hensiktsmessig
lgsning.

* Vannforsyning skal Igses felles for flest mulig boenheter. Det bgr ikke legges opp til
etablering av borebragnner pa hver enkelt tomt. Felles vannforsyningsnett og
hagydebasseng ma vises i vann- og avigpsplanen. Muligheten for etablering av
tappepunkt for slokkevann vurderes i vann- og avlgpsplanen.

# Overvann skal fortrinnsvis handteres lokalt, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og
fordr@yning eller pa annen mate.

* Ved etablering av grunnvannsbrgnner bgr det utfgres vannkjemiske analyser. Det bar
analyseres for radon og tungmetaller i tillegg til standard vannkvalitetsparametere.

* Ved etablering av grunnvannsbrgnner for flere enheter enn en fritidseiendom skal det
innhentes konsesjon. Det samme gjelder ved utvidet bruk av eksisterende borehull.

2.5 B5 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl § 11-9 nr. 4)

Falgende rekkefglgekrav gjelder for alle reguleringsplanomrader med unntak av omradene
Nyseetra (H810_9), Oppsjgen (bestemmelsesomrade #1), Assaetra (H810_7) og Dokkflay
massetak (BRU2):

Fellestiltak (gruppe A)
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For det kan fradeles nye tomter til fritidsbebyggelse eller naeringsformal skal fellestiltakene i
tabell 1 veere opparbeidet eller sikret opparbeidet. Dette gjelder ogsa ved deling av
eksisterende tomter og seksjonering av leilighetsbygg og tomannshytter.

Der turveien/tidliglayper er samlokalisert med VA- traser skal tiltakene etableres samtidig.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i alle reguleringsplaner.

Tabell 1: Fellestiltak

Fellestiltak.
U_tftart og fln_an5|ert av Estimert Merknad
gjennomfgrings- omfang

organisasjonen

Turvegen skal etableres med et 2 meter bredt grusdekke og strenge krav

Turveg Fremtidig Skistadioen til terrengtilpasning. Strekningen inkluderer broer, klopp/rampe og 3
til Svinningsaeter bro — 6 km rasteplasser. Deler av strekningen er sammenfallende med vann og
inkl.utfartsparkering ved avlgpstraseer.

Graberga Parkeringsplassen skal etableres med et toppdekke av grus og
tilrettelegges for ca. 20 plasser

Tidligleype/Turveg
Svinningseeter bro -
Synnfjellporten inkl
utfartsparkeringer ved
Svinningseeter bro og
Synnfjellporten og
fotgjengerovergang over Fv.
2436

Turvegltilfgrselslgype
Hansehoppet - Nylen inkl.

Laypen skal etableres med et 3 meter bredt tilrettelagt toppdekke.
Sideterrenget skal ryddes for store stein og treer i et belte av to meter pa
3,1km hver side. Strekningen inkluderer fiskerampe, klopper/rampe, broer og
en offentlig toalettfunksjon. Utfartsparkering skal etableres med
toppdekke av grus og tilrettelegges for henholdsvis ca. 50 og 10 plasser.

Turvegen skal etableres med et 2 meter bredt grusdekke og strenge krav
til terrengtilpasning. Strekningen inkluderer broer og wc ved Nylen.

gtfe;gtsp:;keerr'gssrr \fnd '\cl))\l/lgp 2,4km Utfartsparkering skal etableres med toppdekke av grus og tilrettelegges
Fg 24%6 9 9ang for henholdsvis ca. 25 plasser og inneha et miljgstasjonspunkt.

Veg, vann og avlgpsnett

For reguleringsplaner godkjennes skal godkjente VA-lgsninger jf. vann- og avigpsplan for
Synnfjell Dst veere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

Far det fradeles nye tomter innenfor reguleringsplanomradene til utbyggingsformal skal
overordnet hovedledningsnett jf. VA-plan for Synnfjell @st vaere fremfart til
reguleringsplanomradene med unntak av midlertidige lgsninger beskrevet i kap. 2.5.2 for
Nylen, kap. 2.5.3 for Asseetra og kap. 2.5.9 for Spatindomrédet.

VA-nett og tilhgrende infrastruktur Hovedelementer Kode

Avlgpsrenseanlegg Nordrumsetra BKB2

Vannforsyningsnett Spatind Nytt utjevningsbasseng, ny vanntrykkgker og nytt BAB1
borehull

. N tjevningsb , trykkak t.

Vannforsyningsnett Klevmoseterhggda ye utjevningsbassenger, vannirykkoker og ev BABS,
nye borehull

Hovedledning VA Huldreheimen — Pumpestasion Huldreheimen BAB3,

Nordrumsetra RA P J BAB4

Hovedledning VA Klevmoseterhggda —

Nordrumsetra RA

Hovedleqnlng VA Graberga — Pumpestasjon Graberga BAB2

Huldreheimen

Hovedledning VA Spatind RA - Graberga
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Hovedledning VA Klevmoseterhggda -
Huldreheimen
) Vannrenseanlegg, vanntrykkgkere og
Synnfjorden vannverk . . BAB2
inntaksledning, evt. lgsmassebrgnner
Hovedledning VA Nordrumsetra RA til .
Pumpestasjon og vanntrykkgker
Assetra
Vannforsyningsledning Assetra Nytt utjevningsbasseng BABS8
Vannforsyning Krokhglen nord
Vannforsyning Krokhglen sgar
Forsterkning vannforsyning BAB12
Klevmoseterhggda
Fordelingsnett Graberga Pumpestasjon for Graberga BAB2
Fordelingsnett Klevmosetervegen Pumpestasjon Svinningseter bru BAB11
Fordelingsnett S
Assetra Nord Nytt utjevningsbasseng BAB7
Fordelingsnett Nylen Nytt utjevningsbasseng og vanntrykkgker BAB9
Overfaringsledning Assetra - Nylen Pumpestasjon BAB10

Tabell 2: Tiltak og ledningsnett som utferes av selvkostomradet

For det kan gis fradelingstillatelse skal den enkelte byggetomt veere sikret veg-, vann- og
avlgpslgsning, jf. pbl 88 27-1, 27-2 og 27-4. Far brukstillatelse gis pa ny bygning skal
ferdigattest veere utskrevet pa tilhgrende del av VA-nettet. Med ferdigattest for VA-nett
legges her til grunn at det er utskrevet ferdigattest for byggingen av VA-nettet og at den
aktuelle delen av VA-nettet etter overtakelsesbefaring er overtatt av Nordre Land kommune.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i alle reguleringsplaner.

Rekkefglgekrav i reguleringsplanene (jf. pbl § 12-7 nr. 10)

Ved behandling av reguleringsplaner for det enkelte utbyggingsomradet kan kommunen stille
konkrete rekkefglgekrav innenfor rammene som falger av plan- og bygningslovens
bestemmelser:

2.5.1 B6 - Rekkefglgebestemmelser for reguleringsplanomradet vann og
avlgpsanlegg og fellestiltak gruppe A (jf. pbl 8 11-7 nr. 2 og nr.3 8§ 11-9
og § 11-10)

* Far nye og eksisterende vann og avlgpstraseer tas i bruk til nye fritidseiendommer skal

nytt Nordrumseetra RA veere opparbeidet, gitt ferdigattest og satt i drift eller eksisterende
Nordrumseetra RA oppgradert med vesentlig starre kapasitet.

* Traseer og anlegg skal bygges ut i henhold til prioriteringer gitt i overordnet VA-plan for
Synnfjell @st vedlagt kommunedelplanen.

* Rekkefglgene for tiltak i vann og avigpsplanen og derav utbyggingsrekkefglge mellom
reguleringsplanomradene kan fravikes ved bruk av utbyggingsavtaler med det enkelte
reguleringsplanomradet om forskuttering av bygging av vann og avlgpsstruktur innenfor
selvkostomradet.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i alle reguleringsplaner.
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2.5.2 B7 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl § 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Nylen (Gjennomfgringssone 810_8)

* Innen 1 &r etter vedtatt reguleringsplan skal massetak ved eksisterende adkomst til
hyttefelt BFR59 og BFR60 veere nedlagt og istandsatt til hyttetomt.

* Fgr tomt nr. 50 innenfor reguleringsplanomradet selges skal turveg GTD39 bygges i trad
med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

* Fgrtomterifelt BFR61,62,63, 64 og 65 selges skal eksisterende samleveg SV40
oppgraderes i trad med bestemmelsene gitt i kap.4.2 og en trafikksikker krysning mellom
SV40 og skilgype etableres.

* Fgr tomter i felt BFR63 fradeles og maksimalt innen 2 ar etter vedtatt reguleringsplan
skal eksisterende massetak innenfor dette arealet veere ferdig utnyttet og istandsatt der
klgft sar for massetak blir oppfylt til en sammenhengende flate.

* For tomter i feltet BFR64 og BFR65 fradeles skal 70 % av nye regulerte tomter i gvrige
felt innenfor reguleringsplanomradet veere ferdig utbygd. Eksisterende ubebygde tomter i
BFR 65 kan tilsvarende ikke tas i bruk far 70 % av nye regulerte tomter i gvrige felt
innenfor reguleringsplanomradet veere ferdig utbygd.

¢ Midlertidig unntak fra kravet satt i bestemmelse B4 om tilkobling til felles vann- og
avlgpsnett kan gis dersom fglgende er oppfylt:

o Unntaket gjelder brukstillatelse for inntil 20 fritidsboliger innenfor feltene BFR59,
BFR60 og BFR63.

o Vann og avlgp skal lgses i privat regi inntil omradet er tilkoblet Nordrumsaetra
renseanlegg og Synnfjorden vannverk.

o Tilkobling til felles vann- og avlgpsnett jf. bestemmelse B4 skal sikres gjennom
utbyggingsavtaler fgr 1. midlertidig tillatelse gis.

o Brukstillatelse for fritidsboliger utover de 20 farste skal ikke gis far vann og
avigpsanlegg er ferdigstilt og tilkoblet Nordrumseetra renseanlegg og Synnfjorden
vannverk. Far det gis brukstillatelse for fritidsboliger skal ferdigattest for VA-
anlegget foreligge.

* Tilkobling av VA-anlegget i Nylen til felles vann- og avigpsnett jf. bestemmelse B4 kan
utfgres i 2 trinn, der felt BFR64 kan gjennomfgres som en egen separat etappe.

* Fgr BFR59, BFR60,BFR61,BFR62,BFR63, BFR64 0g BFR65 tas i bruk skal omradet
bygge eller sikre bygget ett nytt utjevningsbasseng BAB9, estimert 200m3 jfr. overordnet
VA-plan.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.3 B8 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl § 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Asszaetra (Gjennomfgringssone 810_7)

* Far fortettingstomter selges skal det tilrettelegges med vegetasjonsrydding for en
gjennomgaende nedfart fra Fleeen til bunnen av dalen.

* Far fortettingstomter selges skal overvann gjennom eksisterende hyttefelt sikres og
ivaretas.

* Fgr tomter i BFR58 tas i bruk skal eksisterende vannuttak for hytter uten innlagt vann
sikres erstattet eller sikres ivaretatt.
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* Fgrtomt nr. 20 selges skal eksisterende samleveg SV37 oppgraderes og evt. ny veg
SV28 bygges hvis eksisterende veg ikke lar seg oppgradere i trdd med bestemmelsene
gitt i kap.4.2

* Fgr tomt nr. 50 innenfor reguleringsplanomradet selges skal turveg GTD37 bygges i trad
med bestemmelsene gitt i kap.7.3.

* Far tomter i felt BFR52 kan fradeles skal 70 % av nye regulerte tomter i gvrig felt innenfor
reguleringsplanomradet veere ferdig utbygd.

¢ Midlertidig unntak fra kravet satt i bestemmelse B4 om tilkobling til felles vann og
avlgpsnett kan gis dersom fglgende er oppfylt:

o Unntaket gjelder brukstillatelse for inntil 40 fritidsboliger innenfor feltene BFR56
og BFR 58, som skal tilknyttes eksisterende anlegg for Assaetra vannverk og
Asseetra avlgpsrenseanlegg.

o Gjennom reguleringsplan ma det redegjgres for og dokumenteres at eksisterende
avlgpslgsninger og vanntilgang i Asseetra er tilstrekkelig for flere tilkoblinger.

o Tilkobling til felles vann- og avlgpsnett jf. bestemmelse B4 skal sikres gjennom
utbyggingsavtaler fgr 1. midlertidig tillatelse gis.

o Brukstillatelse for fritidsboliger utover de 30 farste skal ikke gis far vann- og
avlgpsanlegg er ferdigstilt og tilkoblet Nordrumseetra renseanlegg og Synnfjorden
vannverk. Far det gis brukstillatelse for fritidsboliger skal ferdigattest for VA-
anlegget foreligge.

* Tilkobling av VA-anlegget i Asseetra til felles vann- og avigpsnett jf. bestemmelse B4 kan
utfagres i 2 trinn, der felt BFR52 kan gjennomfgres som en egen separat etappe.

* Fgr BFR52, BFR53, BFR54 og BFR55 tas i bruk skal omradet bygge eller sikre bygget
ett nytt utjevningsbasseng BAB7, estimert 200m3 jfr. overordnet VA-plan

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.4 B9 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Storslatte (Gjennomfgringssone 810_6)

* Innen 1 ar etter vedtatt reguleringsplan skal massetak innenfor arealet SPA6 veere
avsluttet og istandsatt til en sammenhengende flate for senere opparbeiding av
parkeringsplass.

* Fgr det gis byggetillatelse i BFR47 skal SV19 bygges i trdd med bestemmelsene gitt i
kap. 4.2.

* For det gis byggetillatelse i BFR38 skal SV16 bygges i trad med bestemmelsene gitt i
kap. 4.2.

¢ Fgr tomt nr. 40 innenfor reguleringsplanomradet selges skal turveg GTD26 og GTD27
bygges i trdd med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

¢ Fgr tomt nr. 70 innenfor reguleringsplanomradet selges skal tidliglaype/turveg GTD33
bygges i trdd med bestemmelsene gitt i kap. 7.3

¢ Fgr tomt nr. 110 innenfor reguleringsplanomradet selges skal rekkefglgekravene til BKB3
og BFT2 angaende henholdsvis utfartsparkering og badeplass veere oppfylt.

* Fgr byggetillatelse gis for byggeomradet BFT2 skal falgende veere oppfylt:

o Eksisterende garasje for lgypemaskin skal kles med trevirke som fargebehandles
i den marke enden av brun og graskalaen.
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o Eksisterende brakker, konteinere og skilttavler skal fiernes.

o Alt eksisterende bergrt areal som ikke skal benyttes i fremtidige aktiviteter skal
veere istandsatt med toppdekke av stedegen humusmateriale.

* For brukstillatelse gis for hovedbygg pa byggeomradet BFT2 skal en universelt utformet
badeplass veere bygget og tilrettelagt ned til elva Synna.

* Far brukstillatelse gis innenfor det kombinerte byggeomradet BKB3 skal falgende veere
oppfylt:

o Innenfor omradet skal en utfartsparkering pa minimum 60 p-plasser hvorav
minimum 2 HC-plasser veere bygd i trad med bestemmelser gitt i kap. 4.1

o Det skal veere tilrettelagt uttak for el-biler.

* Fgr hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres et bidrag til utjevningsbasseng nr. 1,
estimert 600m3, og bygges eller sikres bygget et utjevningsbasseng nr. 2, estimert
600m3, innenfor BAB5 i trad med overordnet VA-plan. Anlegget skal bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradene Klevmosezeterveien, Klevmosaeterhaggda, Synnfjellporten
og Huldreheimen.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.5 B10 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Synnfjellporten (Gjennomfgringssone 810_10)

¢ Fgr tomt nr. 5 innenfor reguleringsplanomradet selges skal friareal GF10 veere tilrettelagt
med aktiviteter i trad med bestemmelser gitt i kap 7.4 og 7.4.1.

* Far brukstillatelse gis innenfor byggeomradene BFT3 skal falgende veere oppfylt:
o Det skal vaere opparbeidet et fellesanlegg for sgppelhandtering.

o Det skal veere opparbeidet felles parkeringsplass til minimum 15 plasser hvorav
minimum 2 stk. HC-plasser. Parkeringsplassen skal veere bygget og tilrettelagt i
trad med bestemmelser gitt i kap.4.1.

* Far brukstillatelse gis innenfor det kombinerte byggeomradet BKB4 skal fglgende veere
oppfylt:

o Det skal veere opparbeidet en parkeringsplass til minimum 20 plasser hvorav
minimum 2 stk. HC-plasser. Parkeringsplassen skal veere bygget og tilrettelagt i
trad med bestemmelser gitt i kap.4.1.

o Det skal veere opparbeidet en tidliglaype som sammenbinder GDT33 og SPAG.
Tidliglaypa skal veere bygget og tilrettelagt i trad med bestemmelser gitt i
kap.7.3.5.

o Det skal veere tilrettelagt uttak for el-biler

* Far hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres et bidrag til utjevningsbasseng nr. 1,
estimert 600m3, og bygges eller sikres bygget et utjevningsbasseng nr. 2, estimert
600m3, innenfor BAB5 i trad med overordnet VA-plan. Anlegget skal bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradene Klevmosaeterveien, Klevmosaeterhggda, Storslatte og
Huldreheimen.

Neeringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2018-2030- Bestemmelser og retningsli-



Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.6 Bl1l - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Klevmoseetervegen (Gjennomfgringssone
810 _4)

* For det gis byggetillatelse i BFR21 skal SV13 bygges i trad med bestemmelsene gitt i
kap. 4.2.

* Far hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres bygget en avlgpspumpestasjon BAB11
med tilhgrende ledningsnett i trdd med overordnet VA-plan. Anlegget bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradet Huldreheimen.

* Far tomt nr. 30 innenfor reguleringsplanomradet selges skal turveg GTD28 bygges i trad
med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

* Fgr tomt nr. 40 innenfor reguleringsplanomradet selges skal vinterlgype GTD22
omlegges og tilrettelegges i trdd med bestemmelsene gitt i kap.7.3.

* Fgr tomt nr.70 innenfor reguleringsplanomradet selges skal tidliglgype/turveg GTD17
bygges i trad med bestemmelsene gitt i kap.7.3.

* Far hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres et bidrag til utjevningsbasseng nr. 1,
estimert 600m3, og bygges eller sikres bygget et utjevningsbasseng nr. 2, estimert
600m3, innenfor BAB5 i trdd med overordnet VA-plan. Anlegget skal bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradene Klevmosaeterhggda, Huldreheimen, Storslatte og
Synnfjellporten.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.7 B12 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Klevmoseaeterhggda (Gjennomfgringssone
810_5)

* Fgr tomt nr. 10 innenfor reguleringsplanomradet selges skal vinterlgype GTD13, GDT14
og GTD16 legges om i trad med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

¢ Fgr tomt nr. 30 innenfor reguleringsplanomradet selges skal tidliglaype/turveg GTD18
bygges i trad med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

* Far hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres et bidrag til utjevningsbasseng nr. 1,
estimert 600m3, og bygges eller sikres bygget et utjevningsbasseng nr. 2, estimert
600m3, innenfor BAB5 i trad med overordnet VA-plan. Anlegget skal bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradene Klevmoseeterveien, Huldreheimen, Storslatte og
Synnfjellporten.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.8 B13 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl § 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Huldreheimen (Gjennomfgringssone 810_3)

* For det gis byggetillatelse i BFR9 skal SV9 bygges i trad med bestemmelsene gitt i kap.
4.2.

* Fgr tomt nr. 30 innenfor reguleringsplanomradet selges skal vinterlgype GTD11
omlegges og tilrettelegges i trdd med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.
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# Fgr tomt nr. 50 innenfor reguleringsplanomradet selges skal tidliglgype/turveg GTD12
bygges i trdd med bestemmelsene gitt i kap. 7.3.

* Fgr hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres bygget en avligpspumpestasjon BAB11
med tilhgrende ledningsnett i trdd med overordnet VA-plan. Anlegget bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradet Klevmosaeterveien.

* Far hytter tas i bruk skal det bygges eller sikres et bidrag til utjevningsbasseng nr. 1,
estimert 600m3, og bygges eller sikres bygget et utjevningsbasseng nr. 2, estimert
600m3, innenfor BABS5 i trad med overordnet VA-plan. Anlegget skal bygges i samarbeid
med reguleringsplanomradene Klevmosaeterveien, Klevmosaeterhggda, Storslatte og
Synnfjellporten.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.9 B1l4 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Graberga (Gjennomfgringssone 810_2)

* Far det selges tomter i felt BFR11 skal samleveg SV6 utbedres, eller veere sikret utbedret
gjennom utbyggingsavtale, i trad med bestemmelser gitt i kap. 4.2.

* Hvis planomradet ikke klarer kravet satt i B4 om tilknytting til felles vann og avlgpsnett gis
reguleringsplanomradet to alternative utviklingsmuligheter:

o Det utarbeides en felles VA-plan for alle hyttetomter med arealformalet
naveerende fritidsbebyggelse med samme krav som satt til
reguleringsplanomradet Nyseetra i retningslinje R1. Ved dette alternativet kan
reguleringsplanomradet nyttiggjare tomtene som tidligere er regulert, mens
arealet avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse i kommunedelplanen bortfaller.

Eller;

o Eksisterende tette tanker viderefgres pa permanent basis. Ved dette alternativet
bortfaller bade arealet for fremtidig fritidsbebyggelse i kommunedelplanen,
tidligere regulerte (ikke fradelte) og tidligere fradelte, ubebygde tomter hvor det
ikke forefinnes gyldig byggetillatelse pa tidspunktet for vedtak av
kommunedelplanen. Anneks for varig opphold (dvs. med innlagt vann og
saniteerlgsninger) tillates ikke oppfart til eksisterende hytteenheter.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.5.10 B15 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for
reguleringsplanomradet Spatind Sport Hotell (Gjennomfgringssone
810 1)
* Fgr areal med formalene fremtidig fritidsbebyggelse, kombinert formal eller grennstruktur
tas i bruk skal det bygges en midlertidig adkomst til eksisterende utjevningsbasseng fra

toppen av eksisterende hyttefelt. Lokalisering av midlertidig trase skal avklares gjennom
reguleringsplan.

* Fgr BFRS5 tas i bruk skal SV1 og SV4 bygges i trdd med bestemmelser gitt i kap. 4.2.

* Fgr tomter i BFR8 selges skal det etableres adkomstmuligheter for ski og gangveier
mellom alpinbakken og eksisterende hyttefelt samt sommertraseer mot Skjervungsfjellet.
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Videre skal det etableres tilstrekkelig og forsvarlige bredder pa alpinnedfarter, gode
arealer i pastigningsomradene for alpinheiser samt planfrie kryssinger mellom
alpinnedfarter og vegarealer.

* For fritidsboligtomter selges og gvrige byggetiltak i BKB1 igangsettes skal det bygges en
adkomstveg fra Fv196 til fjorden gjennom BKB1 som sikrer adkomst til fritidsboliger og
andre aktiviteter helt ned til Synnfjorden. Reguleringsplanen skal fastsette lokalisering av
veien.

* For tiltak utover adkomstveg i BKB1 igangsettes skal det bygges en utfartsparkering pa
minst 50 p-plasser hvorav minimum 3 HC innenfor BKB1 og ovenfor eksisterende kote
845. Reguleringsplanen skal fastsette lokalisering av p-plassen.

* Fgr SV2 ferdigstilles skal adkomst til eksisterende tomter i nedkant av SV2
samlokaliseres med SV2 slik at det kun blir en avkjgring fra eksisterende samleveg.

* Fgr GTD3 (rulleskilaypa) ferdigstilles skal det bygges en sammenkobling mellom denne
og utfartsparkering gjennom BKB1 i trad med bestemmelsene gitt for GTD3 i kap.7.3.3
Reguleringsplanen skal fastsette lokalisering av rulleskilgypa gjennom BKB1

* Fgr GTD4 ferdigstilles skal det bygges en sammenkobling mellom denne og
utfartsparkering giennom BKB1 i trad med bestemmelsene gitt for GTD4 i kap.7.3
Reguleringsplanen skal fastsette lokalisering av turveien gjennom BKB1

* Fgr BFR5 og 6 tas i bruk skal det etableres en adkomstveg frem til BAB1 i trad med
bestemmelsene gitt for adkomstveger i kap 4.2

* Fogr BFR3 tas i bruk skal utbygger besgrge planlegging, regulering, finansiering,
utbygging og FIS-godkjenning av en ny trase for sprintlaype hvis eksisterende lgype
flyttes.

* For tomter i felt BFR66 kan fradeles skal 70 % av nye regulerte tomter i gvrig felt innenfor
reguleringsplanomradet veere ferdig utbygd.

* Fgr byggetillatelse gis for byggeomradet BKB1 skal falgende veere oppfylt:
o Eksisterende lagerbygg skal rives og fijernes eller rehabiliteres.

o Alt eksisterende bergrt areal som ikke skal benyttes i fremtidige aktiviteter skal
istandsettes med toppdekke av stedegen humusmateriale.

* Fgr brukstillatelse gis for byggeomradet BKB1 skal det skal veere tilrettelagt ladepunkt for
el-biler.

* Midlertidig unntak fra kravet satt i bestemmelse B4 om tilkobling til felles vann og
avlgpsnett kan gis dersom fglgende er oppfylt:

o Reguleringsplanen for Spatind Sport Hotell skal avklare hvilket antall som kan
koble seg pa eksisterende anlegg i omradet innenfor de dimensjoneringer som er
gitt i henhold til kommunal VA-norm og overordnet VA-plan.

o Brukstillatelse for fritidsboliger utover dette skal ikke gis f@r vann- og
avlgpsanlegg er ferdigstilt og tilkoblet felles VA-nett jf. bestemmelse B4.

* Arealer brukt til eksisterende renseanlegg skal innen 1 ar etter tilkobling til Nordrumsaetra
renseanlegg veere fijernet og ryddet.

* Fgr BFR2,BFR5 og BFR6 tas i bruk skal omradet bygge eller sikre bygget ett nytt
utjevningsbasseng BAB1, estimert 300m3 jfr. overordnet VA-plan

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.
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2.5.11 B16 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl 8 11-9 nr. 4) for Oppsjokrysset
(Bestemmelsesomrade #1)

* Fgr det kan gis tillatelse til stgrre tiltak skal omradet reguleres. Restaurering og mindre
tilbygg pa inntil 30m2 pa eksisterende hytter medfarer ikke reguleringskrav.

* Det skal utarbeides en felles vann og avlgpsplan for eksisterende fritidsbebyggelse og
nye arealer i BFT1 tilsvarende retningslinjer gitt til Reguleringsplanomradet Nyseeter i R1.

2.5.12 B17 - Rekkefglgebestemmelser (jf. pbl § 11-9 nr. 4) for Nordrumsaetra
(BKB2)

* Ny adkomstveg via avkjgring SV21 skal opparbeides gjennom hele omradet frem til
Miljgstasjonen far ferdigattest pa renseanlegget gis. Eksisterende adkomstveg skal
stenges med bom og kun benyttes som beredskapsvei.

* Arealer brukt til eksisterende renseanlegg skal innen 1 ar etter tilkobling til Nye
Nordrumseetra renseanlegg veere fjernet og ryddet.

Rekkefglgekravene skal viderefgres i reguleringsplanen.

2.6 B18 - Holdningsklasser for avkjgrsler, byggegrenser mot
fylkesveg (jf. pbl 8 11-9 nr. 5)

Fylkesveg 196 har holdningsklasse D; mindre streng holdning til etablering av nye og gkt
bruk av eksisterende avkjgrsler, og 30 meter byggegrense.

2.7 B19 - Byggeforbud langs vann og vassdrag (jf. pbl 88 11-9 nr.
509 11-11 nr. 5)

| omrader inntil 50 meter fra strandlinjen, malt i horisontalplanet ved middelvannstand langs
innsjger og vann med areal over 10 daa, dvs. Synnfjorden, Oppsjgen, Dokksflgy, Store
Skjervungen samt vassdraget Synna er bygge- og anleggstiltak etter pbl kap. 20 ikke tillatt.

| gvrige vassdrag med helars vannfaring gjelder grense for byggeforbudssone pa 30 meter
fra strandlinjen.

| reguleringsplaner kan annen byggegrense fastsettes.

Alle vassdragskryssinger skal dimensjoneres for 200-ars flom med tilfredsstillende
vassdragsteknisk utforming for & hindre oppstuving, erosjon og ugnsket masselagring.

Unntak fra byggeforbudet:

Vann og avlgpsanlegg, turvegnett med tilhgrende konstruksjoner og pumpehus knyttet til
landbruksneering tillates i byggeforbudssonen jf. pbl § 11-11 nr. 4.

2.7.1.1 R2-Generelle hensyn ved dispensasjonssaker i vassdragsneere omrader

Hovedformalet med byggeforbudssonene langs vassdrag er & hindre forurensning til
vassdragene inntil forurensningssituasjonen i vassdragene er kartlagt av kommunen, sikre
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allmennhetens tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjonen. Dispensasjon etter pbl
kapittel 19 skal i tillegg vurderes i henhold til punktene nedenfor:

¢ Tiltaket skal ikke veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier, flom, forurensning og
drikkevann. Dersom tiltaket vil veere uheldig for en eller flere av disse hensynene bgr det
ikke innvilges dispensasjon for tiltaket. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9
skal oppfylles.

* Gjenoppbygging av bygninger er etter pbl kapittel 20 er formelt & anse som nybygg. Ved
sgknad om dispensasjon for gjenoppbygging av bygning etter brann, naturskade, rivning
eller lignende, skal det sgkes a oppna en best mulig lgsning i forhold til de hensynene
som er nevnt i farste kulepunkt. Flytting av bebyggelsen til bedre egnet/ skjermet sted
skal alltid vurderes. Dokumentasjon som f.eks. bilder/foto av tidligere bygg og anlegg kan
vektlegges.

* Under forutsetning av at brygge og/eller molo er et tiltak som fritt kan benyttes av
allmennheten, og tilrettelegges for bevegelseshemmede, kan man vurdere tillatelse til et
slikt tiltak. Tiltaket ma sees i sammenheng med eksisterende brygger og/eller moloer i
omradet.

* Ved sgknad om dispensasjon for bygging av bathus/naust ma sgker dokumentere
fiskerett i det aktuelle vann. | tillegg til vurdering av hensynene i de tre farste
kulepunktene, gjelder falgende retningslinjer: Bathuset skal ikke overstige 20 m? bebygd
areal (m?-BYA). Magnehgyden skal ikke overstige 2,5 meter fra terrengniva. Innvendig
utforming skal veere slik at det ikke er egnet for dagnopphold. Utforming, materialvalg og
fargesetting skal veere tilpasset omgivelsene slik at bathuset naturlig blir minst mulig
skiemmende/synlig. Dette innebaerer at det normalt ma brukes jordfarger og torvtak med
stedegen vegetasjon.

* For eksisterende eiendommer som ikke omfattes av felles vann- og avigpsanlegg jf.
vann- og avlgpsplan for Synnfjell st tillates det ikke nye anlegg for avigp fra
eksisterende bebyggelse, nar dette ikke er ledd i rehabilitering av et eldre, lovlig etablert
anlegg.

* Ved utbygging i faresoner langs vassdrag skal NVEs retningslinjer nr. 1/2008
"Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag”, eller den til en hver tid gjeldene
retningslinje, legges til grunn ved planlegging og utfarelse av nye tiltak.

2.7.1.2 R3-Hensyn ved dispensasjonssaker i vassdragsneere omrader for bebygde
eiendommer

I tillegg til retningslinjene i R2 gjelder falgende for bebygde eiendommer:

* Ngdvendig vedlikehold/rehabilitering av bygg og naust/bathus kan tillates.

* Ved behandling av tiltak pa eksisterende bebyggelse knyttet til stedbunden naering og
annen neering, skal tiltak som kommer innenfor forbudssonen vurderes flyttet til bedre
egnet/ skjermet sted, og fare for gkt forurensning skal vurderes i hvert tilfelle.

* Tilbygg, pabygg og underbygg i byggeforbudssonen langs vassdrag skal ikke i noen
tilfelle etableres naermere vannlinjen (malt i horisontalplanet ved middelvannstand) enn
eksisterende bebyggelse. Tilbygg skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende
bebyggelse i forhold til vannet, eventuelt som forlengelse av bygningen. Maksimal
fasadelengde for fasader uten sprang som er eksponert mot vannet eller i
landskapsbildet er 12 meter. Med sprang i fasaden kan det tillates fasadelengde inntil 15
meter.
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* For eksisterende fritidsbebyggelse kan det tillates tilbygg pa inntil 50 m?. Den totale
bygningsmasse pa tomta inklusive tilbygg skal ikke overstige 170 m? BYA, fordelt pa
inntil 3 bygninger og inkludert 2 biloppstillingsplasser a 18 m2. Anneks, uthus eller
garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, og terrasser og verandaer skal ikke
overstige 20 m2. Bygningen inklusive tilbygg kan ikke ligge naermere vassdraget enn 30
meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved middelvannstand.

* Ved tilbygg, pabygg og underbygg i byggeforbudssonen langs vassdrag skal det gjares
en vurdering av eksponering og plassering av bebyggelsen i landskapsbildet sett opp mot
byggehgyde. Maksimal mgnehggde skal ikke overstige 5 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen i byggeforbudssonen.

* Terrasser og verandaer skal tilpasses det naturlige terrenget og ligge sa lavt som mulig.
Det tillates ikke etablering av frittliggende terrasser, verandaer og plattinger.

2.8 B20 - Kantsone langs vann og vassdrag (jf. pbl 88 11-9 nr. 6
og 11-11 nr. 5)

Langs alle vassdrag med helars vannfaring skal det avsettes en sone pa minimum 6 meter
for sikring av kantvegetasjon.

Kantsoner skal etableres/opprettholdes som et naturlig vegetasjonsbelte for & motvirke
avrenning og gi levested for planter og dyr, jf. vannressursloven. Det kan etableres apninger i
vegetasjonen for a sikre tilgang til vassdraget, fremfaring av vann- og avlgpsnett og
fremfaring av turvegnett.

2.9 B21 - Universell utforming (jf. pbl 88 11-9 nr. 5)

Arbeid som er nevnt i plan- og bygningsloven 88 20-1 og 20-4 kan ikke settes i gang far det
er dokumentert hvordan universell utforming er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det beskrives hvordan hensynet til universell
utforming er vurdert og hensyntatt. Det skal utarbeides bestemmelser som ivaretar universell
utforming der dette er ngdvendig.

Neeringsbygg, boliger og offentlige bygg med tilhgrende utearealer skal planlegges etter
prinsippene for universell utforming, med tilfredsstillende adkomst til alle bygninger, og med
veger, gangveger og parkering som gir god framkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne

Boliger med krav om heis skal ha trinnfri adkomst til inngangsplanet og til terrasse/ privat

uteplass. Disse kravene gjelder ogsa ved hovedombygginger/ restaurering dersom det ikke
medfarer uforholdsmessige kostnader.

Ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal det vektlegges at alle boliger, nseringsbygg,
fellesomrader og utearealer i starst mulig grad gjares tilgjengelig for personer med nedsatt
funksjonsevne.

2.10 B22 - Leke-, ute- og oppholdsareal (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Alle nye boliger skal ha tilgang til utearealer egnet for lek og opphold, enten pa egen tomt
eller som fellesareal for flere boliger. Leke- og uteoppholdsplass skal ha en skjermet
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plassering, skal ikke veere skyggelagt store deler av dagen, og ikke plasseres i naerheten av
hggspentlinje. Arealer og anlegg som brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare.

Ved nye boliger stilles fglgende minstekrav til ute- og oppholdsarealer:

¢ Omrader med eneboliger: 100 m? pr. boenhet
¢ Omrader med flermannsboliger: 80 m? pr. boenhet

| forbindelse med sgknad om oppfaring av boliger skal det utarbeides illustrasjonsplan for
utforming av lekeomrader. Far det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/
friluftsomradet veere opparbeidet i samsvar med illustrasjonsplan godkjent av kommunen.

2.11 B23 - Skilt- og reklameinnretninger (jf. pbl 8 11-9 nr. 5)

Formalet med bestemmelsen er a regulere bruken av skilt og reklameinnretninger innenfor
kommunedelplan Synnfjell Jst.

All oppfaring av skilt skal godkjennes av kommunen og vaere i henhold til en egen skiltplan
for Synnfjellet. Skilt langs fylkesvegen skal godkjennes av Statens vegvesen.

2.12 B24 - Parkering (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Ved nybygg, ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av eksisterende
bygninger, kreves det biloppstillingsplasser (parkerings- eller garasjeplasser), beregnet i
forhold til boenheter eller bruksareal, pa egen grunn. Eventuell tidligere bebyggelse som er
fiernet innvirker ikke pa beregningen. Areal avsatt til kjgretrafikk medregnes ikke.

Det faste utvalg for plansaker kan unntaksvis godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller
delvis blir anordnet pa annet sted i rimelig neerhet (naboeiendom, gjenboer) mot tinglyst
rettighet. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan det stilles egne/ tilpassede krav.

Det skal beregnes 18 m? per biloppstillingsplass. Alle biloppstillingsplasser ma kunne
benyttes uavhengig av hverandre.

Biloppstillingsplassene skal veere lett tilgjengelige, og inntil 30 % kan vaere merket/ reservert.
Lasning av kravet til biloppstillingsplasser skal veere godkjent og gjennomfgringen sikret far
igangsettingstillatelse gis for bygging.

Institusjoner, kiosker/ gatekjgkken, bensinstasjoner, undervisningssteder, idrettsanlegg og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal ha tilfredsstillende ut-
og innkjgringsforhold, samt biloppstillingsplasser etter kommunens bestemmelser.

Det skal tilrettelegges for minimum 2 parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne ved alle institusjoner, naeringsbygg og offentlige bygg.

Formal Biloppstillingsplasser |Pr.

Bolig og fritidsbolig < 60 m? bruksareal 1 Boenhet
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Bolig og fritidsbolig >= 60 m? bruksareal 2 Boenhet
Leiligheter 15 Boenhet

Tillegg for gjester ved boliger og fritidsboliger i 1 Pabegynte 5. boenhet
gruppebebyggelse

Forretning/ Kontor 1 50 m? bruksareal
Forretnlng.er med seerlig trafikkskapende virksomhet 1 25 m? bruksareal
f.eks. dagligvarehandel.

Industri/ lager 1 100 m? bruksareal
Forsamlings- og konferanselokaler 1 10 m? bruksareal
Hotell, overnattingssteder 1 Gjesterom
Serveringssteder 1 15 m? bruksareal

Tabell 3: Biloppstillingsplasser, inkl. gjesteparkeringer

Tilrettelegging av biloppstillingsplasser ut over kravet i tabellen kan kreves etablert i lukket
anlegg.

2.13 B25 - Estetikk (jf. pbl 8 11-9 nr. 6)

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og anlegg samt
endringer av eksisterende, utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold
pa stedet og kulturlandskapet. Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske
saerpreg, ha en helhetlig form-, farge- og volumoppbygging.

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene pa natur og omgivelser
forebygges, og blir s sma som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke fiernes utover det
som er ngdvendig for a fa fart opp bygningene, opparbeidet atkomstveger og
parkeringsplasser. All hogst skal innenfor planomradet falge «Veileder: Awvirking av skog i
hyttefelt» utarbeidet av Nordre Land kommune. Toppdekket i terreng som blir bergrt skal
legges til side i ranker pa maksimal hgyde 2 meter slik at frgbanken tas vare pa og benyttes
til revegetering. Rankene skal der annet ikke er angitt legges i godkjente arealer for
midlertidig deponi.

Utebelysning p& hytter skal enten festes pa vegg og vaere blendingsfri eller nedadgaende
eller det skal benyttes downlight montert oppunder takoverbygg eller takutspring. Det skal
ikke benyttes farget lys. Mastearmatur tillates ikke pa hyttetomter.

Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veger, skal reetableres med
toppdekke av stedegen humus og ikke tilsas. Utbygger har ansvar for & sette i stand etter
hvert som utbygginga blir ferdig i feltet. Istandsetting skal dokumenteres med bilder som
vedlegges «som bygget»-dokumentasjon.

Det skal legges vekt pa god arealutnyttelse, men ta hensyn til landskap, eksisterende
bebyggelse, kulturmiljg samt adkomst til friluftsomrader.
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Framfgring av elektrisitet i tilknytning til eksisterende eller nye byggeomrader skal skje med
jordkabel bade for hagspent og fordelingsnett. Det samme gjelder eventuelle kabler for
telefon og TV med videre. Nye luftstrekk av kabler tillates ikke.

Konsekvenser av nye reguleringsplaner med mer enn 10 nye fritidsboliger skal belyses ved
bruk av representative terrengsnitt evt. ogsa illustrasjonsplaner. Det samme gjelder for andre
starre byggeprosjekt eller starre enkeltbygg. lllustrasjonene vil kunne gjgres bindende ved
behandling av reguleringsplanen.

2.13.1.1 R4 - Estetiske retningslinjer for bygge- og anleggstiltak

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

Det skal legges avgjgrende vekt pa & bevare asprofiler og landskapssilhuetter.

Det skal utarbeides seerskilt estetisk analyse i de tilfeller der byggverk vil fa en fiernvirkning,
eller lokaliseres som landemerke.

Ved tillatelse til tiltak neer verneverdig kulturminner og kulturmiljger skal det legges seerlig
vekt pa helhetsvurdering og Fylkeskommunens kulturminneavdeling skal kontaktes fort hvert
enkelt tilfelle.

Ved bygging av veg og andre samferdselstiltak skal det stilles krav til redegjarelse for
estetiske tiltak.

Stayskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Ved starre byggetiltak i LNF-omrader, slik som landbruksbygg og natur- og friluftslivstiltak,
skal sgknaden om tillatelse til tiltak inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det kan kreves dokumentasjon i form av perspektivskisser eller fotomontasijer, pa at
estetiske sider av saken er vurdert og ivaretatt.

Ved planlegging av nye bygg, og starre ombygginger over 500m? BYA, vil kommunen kreve
at det fortrinnsvis skal benyttes tre som hovedmateriale (baerende konstruksjoner og
kledning). Dette med unntak av lagerbygg i industriomradet felt BKB2.

2.14 B26 - Hensyn til friluftsliv og grgnnstruktur (jf. pbl 8§ 11-9 nr. 6
0g 8)

Ferdselsveger, stier og lgyper skal sikres ved planbehandling og ved byggesaksbehandling.
Starre stier som blir bergrt av utbygging skal bevares eller det skal sikres at disse legges om
eller at ferdsel til fots ivaretas pa annet vis.

Bestemmelse vedrgrende gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og
fritidsbebyggelse i LNF (PBL § 11-9, og § 11-11 nr.5)

Oppsetting av gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF er ikke
tillatt. Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, kan inngjerding av et mindre omrade av
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tomta tillates etter sgknad slik at beitedyr hindres adkomst til inngang evt. terrasse.
Retningslinjer R4 gjelder for behandling av sgknader om gjerde.

2.14.1.1 RS5 - Retningslinjer for gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og
fritidsbebyggleese i LNF

Etter sgknad kan det i omrader med beitedyr tillates gjerde pa deler av tomta etter falgende
prinsipper:

* Gjerder skal ikke plasseres i tomtegrenser. Minimumsavstand til nabotomt er 4 meter.

* Maksimal lengde pa gjerdet er 80 meter

* Gjerde- og grindhgyde er maksimalt 110 cm. Dette gjelder ikke for stolper for skigard

# Grinder skal sla utover

* Portaler tillates ikke

* Gjerdet skal utformes og plasseres sa skansomt som mulig ut fra de stedlige forhold

* Gjerder som ikke vedlikeholdes kan kreves fjernet.

* Beitedyr og vilt skal ikke kunne skade seg i gjerdet, sette seg fast i gjerdet eller fanges
inne av gjerdet

* Ved oppsetting av gjerder skal hensynet til fri ferdsel langs vassdrag, sikring av
hevdvunne ferdselsarer og stier, samt beitebruk tillegges vekt.

* Rekkverk langs platting er ikke en del av gjerdet, men en del av bygningen

* Kommunal veileder vil kunne gi naermere beskrivelse av krav til form, estetikk, materialer,
farge og utforming av gjerder.

2.15 B27 - Berggrunn og radon (jf. pbl 8§ 11-9 nr. 6 og 8)

Ved sprengning, nedknusing og pigging av mer enn 5 m3fjell, skal det for tiltak iverksettes
foretas en identifisering av bergartene. Dersom det er risiko for forurensning som fglge av
tiltaket skal det iverksettes ngdvendige avbgtende tiltak iht. forurensningsloven.

For tiltak pa eksisterende bebyggelse med rom for varig opphold og nybygg gjelder til hver

tid gjeldene byggetekniske forskrift og forurensingsloven samt tilhgrende forskrifter.

2.16 B28 - Hagspent (jf. pbl § 11-9 nr. 6)

Ved nye byggeomrader skal all hagspent legges ned i bakken.

Ved dokumentert beregning pa stralingsniva som ikke overstiger 0,4 uT kan tiltak
godkjennes, dersom fare for skade som fglge av linjebrudd vurderes som minimal. Tilbygg til
eksisterende bygninger skal sa langt det er mulig plasseres slik at det far minst mulig
stralingsniva.

Se hensynssone kap. 8.3 for ytterligere bestemmelser knyttet til hggspenttraseer i kartet.
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2.17 B29 - Stay (jf. pbl § 11-9 nr. 6)

Gjeldende nasjonale retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging skal legges til
grunn ved behandling av tiltak neer stgykilder. Stgygmfintlige tiltak skal ikke lokaliseres
innenfor kartlagt rad stgysone. Ved tiltak innenfor gul sone skal det foretas stgyberegninger
0g gjennomfgres tiltak mot stgy dersom grenseverdiene i retningslinjen overskrives.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner eller enkelttiltak naer staykilder hvor det ikke foreligger
stgysonekart, skal stgy utredes.

Ved etablering og regulering av stgyende tiltak skal stgy beregnes og evt. staydempende
tiltak implementeres i reguleringsplanen.

2.18 B30 - Hensyn til eksisterende bygninger og kulturmiljg (jf. pbl
§11-9nr.7)

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad
tas vare pa som bruksressurs og istandsettes dersom det ikke er til vesentlig ulempe for eier
eller samfunnet.

Verneverdig bebyggelse kan omfatte bade tradisjonell tammerarkitektur fra 1700- og 1800-
tallet, og bygninger fra de ulike stilepokene pa 1900-tallet.

Q

All utbygging ma vurderes i hvert tilfelle ut fra omradets karakter. Det skal legges vekt pa a
tilpasse bebyggelsen til omkringliggende bebyggelse, landskap og kulturmiljg.

2.18.1.1 R6 - Hensyn til verneverdige bygg og kulturverdier

Dersom et tiltak kommer i konflikt med verneverdige bygg og kulturverdier, skal saken
sendes Oppland fylkeskommune for uttalelse.

Tiltak som gjelder rivning eller vesentlig endring av ikke fredet bygg eldre enn 1850 skal
sendes fylkeskommunen for uttale senest 4 uker far sgknaden avgjgres jf. kulturminneloven
§ 25.

2.19 B3l - Forhold som skal avklares og belyses i videre
reguleringsarbeid (jf. pbl § 11-9 nr. 5 0og 8)

Alle reguleringsplaner skal belyse og redegjgare for falgende tema: utforming og volum av
bebyggelse, friluftsliv og grannstruktur, hensynet til landskapet, vegutforming, plassering av
anleggsrigger og midlertidige massedeponier, og innmaling av eksisterende tomtegrenser.

Innenfor kommunedelplanomradet kan det forekomme forurensende svartskifer i
berggrunnen. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal dette utredes og kartlegges.
Sprengning, pigging og knusing av forurensende svartskifer er ikke tillatt. Ved nybygg med
rom for varig opphold skal det benyttes membran klasse A som radonsperre.

Alle reguleringsplanomradene ma utfgre en seaerskilt og samlet vurdering og avklaring av alle
kulturminner innenfor sitt planomrade nevnt i planbeskrivelsen kap. 7.3 Tabell 3.
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Alle reguleringsplaner skal falge opp retningslinjer for hogst gitt i «Veileder: Awvirking av
skog i hyttefelt» utarbeidet av Nordre Land kommune.

Alle reguleringsplanomradene skal ha tett dialog om evt. avbgtende tiltak mht. beiterett med
de beitebruksberettigede innenfor hvert enkelt planomrade. Det skal i samrad avklares
hvorvidt det vil veere hensiktsmessig a benytte felles sperregjerder innenfor planomradet.
Hvis sperregjerder skal benyttes skal det i samrad med beitebruksberettigede legges frem en
plan for utstrekning og lokalisering av sperregjerder sammen med reguleringsplanen.
Dialogen skal dokumenteres gjennom plandokumentene.

Reguleringsplanene for Nordrumseetra industriomrade (BKB2), Storslatte
(Gjennomfgringssone H810_6), Synnfjellporten (Gjennomfgringssone H810_10) og
Spatind Sport Hotell (Gjennomfgringssone H810_1) skal utrede muligheten for etablering
og bruk av fjernvarmeanlegg.

Reguleringsplan for Nordrumsezetra industriomrade (BKB2) skal i tillegg utrede fglgende
seerskilte tema:

* Reguleringsplanen skal utrede evt. behov for oljeutskiller.

* Reguleringsplanen skal redegjare for miljgstasjonens apningstider og tamme-tider, samt
hvordan anlegget skal stenges av for ugnsket trafikk.

Reguleringsplanen for Assaetra (Gjennomfgringssone 810_7) skal utrede og klargjgre
avgrensning mot, og ta ngdvendige hensyn til kulturminneomradet H570_2.
Reguleringsplanomradet skal vise en gjennomgaende nedfart fra Fleeen til bunn av dalen.

Reguleringsplanen for Storslatte (Gjennomfgringssone 810_6) skal utrede og klargjgre
hvorvidt nordre del av BKB3 skal benyttes til fritidsboliger eller camping.

Reguleringsplanen for Spatind Sport hotell (Gjennomfgringssone 810_1) skal utrede og
klargjgre avgrensning mellom arealformalene BIA2 og GP2 med hensyn til kulturminnene i
omradet. For GP2 skal reguleringsplan ogsa redegjgre for hvordan arealene skal benyttes og
hvordan disse sammen skal danne et helhetlig omrade for aktivitet og rekreasjon.

Reguleringsplanene for omrader for rastoffutvinning skal ved regulering utfgre en
geologisk undersgkelse som redegjar for steinkvalitet og mulig forurensningsfare.
Undersgkelsen ma tydeliggjare hvilke evt. tiltak som ma utfgres for & kvalitetssikre anlegget.
Reguleringsplanene skal fastsette uttakets omfang og etterbruk, og avklare ngdvendige tiltak
slik at driften ikke medfarer urimelige store ulemper for omgivelsene.

Reguleringsplanen skal sikre gode adkomstveger til massetakene.

Reguleringsplan for Dokksflay massetak (BRU2) skal i tillegg utrede fglgende saerskilte
tema:

* Reguleringsplanen skal utrede og vurdere mulige rystelser som kan pavirke
tunneloverfagring med tilhgrende tekniske installasjoner i Dokksflgyanlegget.
Tiltakshaver er fult og helt ansvarlig for evt. skader pa overfgringstunnel og tilhgrende
tekniske anlegg som falge av aktiviteten i massetaket. Reguleringsplanen ma sette
begrensinger pa salvestgrrelser og neerhet til tunnelanlegget og tilhgrende
installasjoner.

# Reguleringsplanen skal utrede forholdet til kulturminner.
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* | reguleringsplanarbeidet skal det utarbeides en plan for ivaretakelse av visuell
synlighet fra omliggende landskap (fjern- og naervirkning).

Reguleringsplanen for Fellestiltak skal utrede og klargjgre hvorvidt det skal benyttes bark
eller grus til toppdekke pa de deler av GTD34 som ikke gar i eksisterende traktorvei.
Reguleringsplanen skal redegjare for komplett oppbygging og avbgtende tiltak mht.
vannbalanse i myrdragene og hvordan tiltaket skal bygges. Reguleringsplanen skal
redegjare for hvordan eksisterende traktorvei skal utbedres og benyttes som tidliglaype.

2.19.1 B32 - Utforming og volum av bebyggelse (jf. pbl § 11-9 nr.5)

Reguleringsplaner skal avklare byggegrenser, utnyttelsesgrad, tomtestgrrelser, bygningers
volum og flate, fargebruk, materialbruk, adkomst til hver enkelt tomt og tomtearrondering i
trad med bestemmelser og retningslinjer gitt i denne plan.

Reguleringsplan for vann- og avlgpsanlegg skal utrede fglgende:
* Antall bygg og maksimal BYA innenfor BAB2 (Synnfjorden vannverk), og for BAB1,
BABS5, BAB7, BAB8 og BAB9 (utjevningsbasseng).

| det videre fglger retningslinjer for antall enheter som kan planlegges innenfor de ulike
reguleringsplanomradene:

2.19.1.1 R7 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Nylen
(Gjennomfgringssone H810_8)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

* Felt BFR59 kan utvikles med inntil 10 tomter hvis saerlige bestemmelser i B43 ikke
benyttes.

* Felt BFR60 kan utvikles med inntil 40 nye fortettingstomter.

* Felt BFR61 kan utvikles med inntil 105 tomter.

* Felt BFR62 kan utvikles med inntil 25 tomter.

* Felt BFR63 kan utvikles med inntil 4 tomter hvis seerlige bestemmelser i B45 ikke
benyttes

* Felt BFR64 kan utvikles med inntil 15 tomter.
# Felt BFR65 kan utvikles med inntil 7 nye fortettingstomter.

Nordre del av felt BFR61 og BFR62 skal ha en sammenhengende og gjennomgaende grgnn
korridor pa minimum bredde 15 meter pa tvers av hgydekurvene gjennom nevnte felt.

2.19.1.2 R8 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Assaetra
(Gjennomfgringssone H810_7)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:
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* Felt BFR56 og BFR58 kan til sammen utvikles med inntil 40 nye fortettingstomter.
* Felt BFR52 kan utvikles med inntil 25 tomter.
* Felt BFR53, BFR54 og BFR55 utvikles med totalt inntil 100 tomter.

2.19.1.3 R9 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Storslatte
(Gjennomfagringssone H810_6) og Synnfjellporten (Gjennomfgringssone
H810_10)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.

* Felt BFR48 kan utvikles med inntil 15 tomter.
# Felt BFR47 kan utvikles med inntil 120tomter.
# Felt BFR46 kan utvikles med inntil 25 tomter.

* Felt BFR49 kan utvikles med inntil 10 tomter hvis saerlige bestemmelser i B45 ikke
benyttes

* Felt BFR38, BFR39, BFR40 og BFR41fortettes med inntil 135 nye tomter.

Gjennom reguleringsplanen skal det innenfor reguleringsplanomradet arealfestes 3
helarsboliger enten i form av leiligheter eller eneboliger innenfor arealer gitt formalet
fritidsboliger. Arealformalet boliger skal vaere geografisk samlet.

2.19.1.4 R10 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet
Klevmoseeterhggda (Gjennomfgringssone H810_5)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

* Felt BFR15 kan utvikles med inntil 40 tomter.
¢ Felt BFR17, BFR18 og BFR19 kan til sammen utvikles med inntil 45 nye tomter.

2.19.1.5 R11 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet
Klevmoseetervegen (Gjennomfgringssone H810_4)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

* Felt BFR20 t.0.m. BFR30 kan til sammen utvikles med inntil 160 nye tomter.

* Reguleringsplanomradet kan innenfor felt BFR31 utvikles med inntil 10 nye
fortettingstomter.

* Fgr felt BFR31 legges inn i reguleringsplan ma det konsekvensutredes og redegjares for
titak mot skred og ras.

2.19.1.6 R12 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Huldreheimen
(Gjennomfgringssone H810_3)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

®* Felt BFR14 kan utvikles med inntil 10 tomter.
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¢ Felt BFR9, BFR12 og BFR13 kan utvikles med inntil 100 nye tomter.

2.19.1.7 R13 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Graberga
(Gjennomfgringssone H810_2)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

* Reguleringsplanomradet kan innenfor felt BFR10 og BFR11 utvikles med inntil 20 nye
tomter.

2.19.1.8 R14 - Retningslinje for utnytting av reguleringsplanomradet Spatind Sport
Hotell (Gjennomfgringssone 810_1)

Reguleringsplanomradet kan utvikles med fglgende antall tomter innenfor feltene ved bruk av
bestemmelser gitt i kap. 3.2.:

* Felt BFR7 og BFR8 kan utvikles med inntil 30 tomter.

* Felt BFR3, BFR4 og BFR5 kan utvikles med inntil 55 tomter.

* Felt BFR6 kan utvikles med inntil 25 tomter.

* Felt BFR2 kan utvikles med inntil 15 tomter, hvis saerlige bestemmelser i B45 ikke
benyttes

* Reguleringsplanomradet kan innenfor felt BFR66 utvikles med inntil 6 nye
fortettingstomter.

* Fgr felt BFR66 legges inn i reguleringsplan ma det konsekvensutredes og redegjares for
tiltak mot skred og ras.

Gjennom reguleringsplanen skal det innenfor reguleringsplanomradet arealfestes 5
helarsboliger enten i form av leiligheter eller eneboliger innenfor arealer gitt formalet
fritidsboliger. Arealformalet boliger skal veere geografisk samlet.

2.19.2 B33 - Friluftsliv og gregnnstruktur (jf. pbl 8 11-9 nr. 6)

Reguleringsplaner skal vise eksisterende og nye stier, turveger, hundelgyper, skilgyper og
andre aktivitetsarealer i trad med plankart, bestemmelser og retningslinjer gitt i denne plan.
Reguleringsplaner skal i tillegg vise evt. andre viktige stier og skilgyper som gar gjennom det
gitte reguleringsplanomradet.

Reguleringsplaner skal der turdrag gar gijennom myrlandskap definere bruk av klopper,
stikkrenner/kulverter og andre terrengtilpasninger for i starst mulig grad a ivareta
vannhusholdningen og vegetasjonsgrunnlaget.
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2.19.3 B34 - Landskap (jf. pbl § 11-9 nr. 6)

Konsekvenser av nye reguleringsplaner skal belyses ved illustrasjonsplaner og terrengsnitt
som viser eksisterende og nytt terreng. 3D-modell og flere illustrerende terrengsnitt kan
kreves dersom det er behov for & avklare utbyggingens pavirkning av landskapet.
lllustrasjonene vil kunne gjgres bindende ved behandling av reguleringsplan.

| terreng med helning mellom 1:4 og 1:6 skal reguleringsplanen inneholde saerlige
bestemmelser for terrengtilpassing i trad med bestemmelser og retningslinjer gitt i denne
plan.

2.19.4 B35 - Samferdsel (jf. pbl § 11-9 nr. 3)

Reguleringsplaner ma dokumentere nye vegers stigningsforhold, kurvatur, landskap-
/terrengtilpassing og vise utslag pa skjeeringer og fyllinger.

Felles adkomstveger og all adkomst til den enkelte fritidsbolig skal i sin helhet vises pa
reguleringsplan med arealformal. Veger skal dokumenteres i illustrasjonsplan, lengdesnitt og

tverrsnitt med eksisterende og nytt terreng.

Nye veger innenfor reguleringsplanomradene skal prosjekteres og bygges i henhold til
Handbok N100.

Reguleringsplaner som omfatter parkeringsplasser skal redegjgre for oppbygging, toppdekke
og utforming av disse.

Alle krysningspunkter mellom skilayper, hundelgyper oqg tilrettelagte turveier med FV196 skal
dokumenters og kartfestes med falgende krav:

Frisiktsone pa 4 x 120 meter.

Det skal ikke etableres nye krysningspunkter enn de som er vist i KDP.
¢ Alle krysningspunkter skal ha en flate for stopp far kryssing av Fv196.

o Alle skilgyper/hundelgyper skal skiltes fra begge sider med varsel om kryssing
av kjgrevei.

e Alle krysningspunkter skal avklares med SVV med hensyn péa hvorvidt det skal
settes opp fareskilt 154 langsmed Fv196.

o Det skal foreligge avtaler med lgypeeier/lgypelag om arlig vegetasjonsrydding
i krysningspunkt.

2.19.5 B36 - Anleggsrigg og deponi (jf. pbl 8§ 11-9 nr. 6)

Reguleringsplaner skal vise egnede omrader for midlertidig anleggsrigg og massedeponi.
Slike omrader skal lgses i fellesskap innenfor planomradet og legges til et areal som har
arealformal fritidsbebyggelse/samferdselsanlegg eller teknisk infrastruktur i
kommunedelplanen. Reguleringsplanene skal synliggjgre hvordan disse skal benyttes ved
endt utbygging.

Omrader som skal tas i bruk til formalet anleggsrigg/deponi i reguleringsplanomradene er
sgknadspliktige som midlertidige tiltak, jf. pbl § 20-4 farste ledd bokstav c), jf. pbl § 20-1
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farste ledd bokstav j. Midlertidigheten falger lovens bestemmelser og har en varighet pa 2 ar.
Det kan sgkes om forlengelse av tiltaket for en periode pa 1 ar. Etter dette skal omradet
settes i stand i henhold til arealformalet.

2.19.6 B37 -Innmaling av usikre grenser, festearealer og festepunkter (jf.
Matrikkellova 88 4 og 17 b)

Innenfor reguleringsplanomradene skal alle eksisterende tomter og festearealer som ikke
innehar sikre grenser oppmales og vises pa plankartet med tomtegrenser. Punktfester skal
gis areal med oppmalte grenser i henhold til festekontrakt og/eller ngdvendig avklaring
mellom grunneier og fester.
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3.Bebyggelse og anlegg (jf. pbl 88 11-7 nr.1, 11-9 og
11-10)

Bestemmelsene gjelder for de omradene som pa plankartet er vist som navaerende og
fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg, og omfatter falgende formal:

* Boligbhebyggelse

* Fritidsbebyggelse

* Fritids- og turistformal

* Neaeringsbebyggelse

# Kombinerte formal

* Offentlig og privat tjenesteyting

* Andre typer bebyggelse

# Rastoffutvinning

¢ |drettsanlegg

Med naveerende omrader menes omrader som er avsatt til formalet i tidligere plan.

Fremtidige omrader er areal som avsettes til nytt formal gjennom denne planen. Dette
inkluderer ogsa eksisterende tomter som endrer formal i forhold til tidligere plan.

3.1 B38 - Unntak fra plankrav (jf. pbl § 11-10 nr. 1)

Unntatt fra generell bestemmelse om plankrav (B1) er:

* Bruksendring av eksisterende bygningsmasse til formal i samsvar med vedtatt arealbruk.

¢ Tiltak i omrader definert som naveerende fritidsbebyggelse innenfor
reguleringsplanomradene og som er i trdd med bestemmelsene i B40.

¢ Mindre tiltak og oppgraderinger i forhold til vann og avlgp for a sikre dagens vann og
avigpsanlegg frem til ny reguleringsplan foreligger.

* Fradeling av nye tilleggsarealer sa fremt arealet ikke overstiger 200m? og dette er i trad
med arealformal gitt i denne plan.

* Deling av eksisterende tomter sa fremt tomteareal pa ny tomt blir mellom 600-1500m? og
arealformalet og utforming er i trdd med kommunedelplanen. Etter fradeling skal
avgivereiendommen ikke vaere mindre enn 600m?2. Krav til delingslgyve er at bidrag til
opparbeiding av fellestiltak er sikret.

* Innenfor bestemmelsesomrade #1 Oppsjokrysset kan mindre tiltak pa eksisterende
fritidstomter tillates uten plankrav sa lenge de ikke gar utover spesifikasjoner gitt i kap.
5.2 0g 5.3.

Alle tiltak ma avklares med kulturminneavdelingen hos fylkeskommunen. Unntak fra plankrav
gir ikke unntak fra krav om avklaring i henhold til kulturminneloven, jf. kap 1.3.
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3.1.1 B39 - Eksisterende boligbebyggelse (jf. pbl 8§ 11-9 og 11-10)

Tiltak i omrader som pa plankartet er definert som naveerende boligbebyggelse samt B1, kan
tillates uten godkjent reguleringsplan under falgende forutsetninger:

* Omfanget er begrenset til en boenhet pr. bebygd eiendom, i tillegg til tilhgrende
bygninger som uthus, garasjer etc.

* Bygningen skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygningen skal ha
hovedmgneretning som falger byggets lengderetning. Bygning skal ha takform og
takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal veere tekket med matt
materiale. Maksimal mgnehggde skal ikke overstige 7,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde
ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,4 meter. Opprinnelig terreng skal ikke
endres mer enn 1,5 meter.

¢ Grad av utnytting pr. eiendom skal vaere maksimalt %-BYA=25%, men m?-BYA skall
likevel ikke overstige 350 m? for noen eiendom, parkeringsareal inkludert.

3.2 B40 - Fritidsbebyggelse (jf. pbl 88 11-9 og 11-10)

For areal avsatt til navaerende og fremtidig fritidsbebyggelse, og der annet ikke er nevnt i
spesielle bestemmelser i kap. 3.2.1 t.o.m. kap. 3.2.5 gjelder fglgende bestemmelser:

* Utnyttingsgraden pr. tomt kan vaere maksimalt 230 m? BYA fordelt pa 3 bygninger,
inkludert biloppstillingsplasser i henhold til tabell 3. Maksimalt tillatt starrelse pa
hovedhytta er 160 m? BYA.

* Tomtestgrrelsen skal vaere minimum 1000 m? og maksimum 1500 m?. For enkeltstaende
fortettingstomter innimellom eksisterende bebyggelse tillates tomtestarrelser ned til
900ma2.

# Uthus eller garasje skal ikke overstige 50 m? BYA for hver bygning. Maksimal
m@gnehggde/stagrste gesimshgyde for anneks, uthus eller garasje er 4,5 meter. Anneks
skal ikke ligger mer enn 8 m fra hovedhytta. For tomter over 1 daa kan annekset veere
inntil 50 m? BYA og for tomter under 1 daa kan annekset veere inntil 30m2 BYA. Anneks
kan ikke deles fra som egen bruksenhet.

* For hovedhytta skal mgnehgyden ikke overstige 5,5 meter for bygninger med saltak malt
fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. For hovedhytte med
pulttak skal topp hayde tak ikke overstige 4,5 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil
byggets veggliv. Ved bruk av torvtak tillates henholdsvis mgnehgyde og gesimshgyde pa
5,8 og 4,8 meter.

* For naveerende fritidstomter (bade bebygde og ubebygde) pa Klevmosaeterhggda over
hgydekote 880, i Assaetra over hgydekote 835 og generelt i Grberga skal mgnehgyde
for bygg med saltak ikke overstige 5,0 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva,
og topp hgyde tak for bygg med pulttak ikke overstige 4,0 meter malt fra laveste
terrenghgyde inntil byggets veggliv. Ved bruk av torvtak tillates henholdsvis mgnehgyde
og gesimshgyde pa 5,3 og 4,3 meter.

* | terreng slakere enn 1:6 skal grunnmurhgyden ikke overstige 0,5 meter. Grunnmur over
0,3 meter skal forblendes med naturstein eller treverk.

* Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer. Bygninger kan
veere ubehandlet og grane naturlig.
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* Tak skal tekkes med matte flater. Torvtak kan tillates med stedtilpasset torv, sedum eller
rgsslyng.

* Bygningskropper med en klar hovedretning skal ligge med hovedmgneretning langs med
kotene.

* Der landskapet er kupert innenfor byggeomradet skal det ikke bygges pa markerte
toppunkter som er 2 meter eller mer over omkringliggende terreng eller pa kant av
naturlige terrasseringer i terrenget. Det skal ikke bygges pa siluettlinjer og astopper.

* Byggeomrader og felles adkomstveger skal arronderes slik at mest mulig eksisterende
terreng og vegetasjon beholdes.

* Fylling skal veere maks 1 meter og skjeering skal veere maks 1,5 meter over eksisterende
terreng. Skjeering kan erstattes med natursteinsmur. Tomtearronderinger kan ikke lgses
med kun fylling med unntak av bygg med sokkel i terreng med helning mellom 1:6 og 1:4.

* Toppdekke med humus skal tas av og deponeres i ranker pa maks 2 meters hgyde slik at
den naturlige frebanken bevares. Toppdekket tilbakefagres ved fullendt arrondering pa
alle skraninger og flater som ikke skal bebygges eller benyttes til veg/mangvreringsareal
eller biloppstillingsplass. Byggetomten skal ikke tilsas.

* Overskuddsmasser skal kjgres til godkjent massedeponi.
* Det skal ikke bygges i terreng brattere enn 1:4.

* | terreng med helning mellom 1:4 og 1:6 skal stgrrelsen pa hovedhytta ikke overstige
100m2 BYA. Lengde pa hytta uten retningsendring eller annen brytning i fasadelivet skal
veere maksimalt 12 meter. | slike omrader skal bebyggelsen oppfgres med
sokkel/trapping, plate pa stolper eller grunnmur inntil 1,5 meter hgyde forblendet med
naturstein eller treverk. Overgangsterreng 1:6 kan vurderes i hvert enkelt tilfelle mht.
starrelse pa hovedhytta og maksimal lengde. Starrelsen og lengden kan der
terrengarronderingen tillater det gkes opp mot 140m2 BYA og maksimal lengde 16
meter.

* Arealer avsatt til utbygging skal ikke flatehogges. Det settes fglgende krav til hogst
innenfor arealformalet: maksimalt uttak av bartreer skal ikke overstige 2/3 av treantallet,
gjenstaende skog skal sa langt som mulig vaere jevnt fordelt pa arealet, alle levedyktige /
utviklingsdyktige bartreer lavere enn 7 meter skal bevares ved hogst inntil en tetthet pa
ca. 15-30 treer pr dekar med innbyrdes avstand ca.8 meter. Av disse bgr 1/3 veere hgyere
enn 4 meter. Videre hogst i byggefelt avventes til hyttetomter klargjgres/bebygges. Kun
byggegrop og vegareal kan snauhogges. All gvrig hogst skal omsgkes.

* Fritidstomter skal ligge tomt i tomt med felles grense. Unntak kan veere ngdvendige
passasjer for eksisterende og fremtidige stier, turveger og skilgyper samt VA-nett.

* Der det blir fritidstomter ovenfor hverandre i flere rekker i hgyderetning skal tomtene og
fritidsboligene legges i forbandt.

# Der tomtene ligger i eller inn mot myr skal det legges inn en buffersone med en
byggegrense pa 15 meter mot myrkant i reguleringsplanene.
3.2.1 B4l - Spesielle bestemmelser for BFR4

I tillegg til bestemmelser nevnt i kap. 3.2 gjelder her fglgende bestemmelser:

¢ Hele feltet er i en fyllingsskraning og reguleringsplanen skal redegjere for og
konsekvensutrede all terrengarrondering innenfor arealformalet, inkludert handtering av
bekk.

* Arealet er unntatt fra krav om minste krav til fyllingshgyde og starste tillatte skjeering.
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* Arealet er unntatt fra kravet om ikke tillatt bygging i brattere enn 1:4.

* Alle bygg skal spesialtilpasses bratt terreng. All terrengtilpassing skal dokumenteres ved
sgknad om rammetillatelse/byggesgknad.

* Biloppstillingsplasser skal Igses i bygg eller pa felles parkeringsplasser i utkanten av
feltet.

* Utnyttingsgraden pr. tomt kan vaere maksimalt 150 m? -BYA fordelt pa 3 bygninger,
inkludert biloppstillingsplass i bygg i henhold til tabell 3

# Maksimalt tillatt starrelse pa hovedhytte er 80m? BYA.

3.2.2 B42 - Spesielle bestemmelser for BFR6 og BFR7 (Spatind Sport hotell),
BFR14 (Huldreheimen), BFR15 (Klevmosaeterhggda), BFR48
(Storslatte), BFR52 og BFR55 (Asseetra), BFR62 og BFR64 (Nylen)

I tillegg til bestemmelser nevnt i kap. 3.2 gjelder her fglgende bestemmelser:

# Utnyttingsgraden pr. tomt kan veere maksimalt 280 m? BYA fordelt pa 3 bygninger,
inkludert biloppstillingsplasser i henhold til tabell 3. Maksimalt tillatt stgrrelse pa
hovedhytta er 180 m? BYA, med unntak av BFR7 og BFR15 som faglger B40 med hensyn
pa starrelse p& hovedhytta.

* Tomtestgrrelsen skal vaere minimum 1,3 mal og maksimum 2,2 mal.

* For alle bygg skal magnehgyde ikke overstige 5 meter for bygninger med saltak malt fra
planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. Topp hgyde tak for bygg
med pulttak skal ikke overstige 4,0 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets
veggliv. Ved bruk av torvtak tillates henholdsvis mgnehgyde og gesimshgyde pa 5,3 og
4,3 meter. Uthus, anneks eller garasje skal ikke overstige 90 m?-BYA for hver bygning.
Anneks skal ikke ligger mer enn 8 m fra hovedhytta. Anneks kan ikke deles fra som egen
bruksenhet.

3.2.3 B43 - Spesielle bestemmelser for BFR11 (Graberga), BFR17, og BFR19
(Klevmosaeterhggda), BFR54 og BFR56 (Assaetra)

I tillegg til bestemmelser nevnt i kap. 3.2 gjelder her fglgende bestemmelser:

* For alle bygg skal magnehgyde ikke overstige 5,0 meter for bygninger med saltak malt fra
planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. Topp hgyde tak for bygg
med pulttak skal ikke overstige 4,0 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets
veggliv. Ved bruk av torvtak tillates henholdsvis mgnehgyde og gesimshgyde pa 5,3 og
4,3 meter og 4,5. For BFR19 gjelder bestemmelsen kun for tomter ovenfor kote 880.

3.2.4 B44 - Spesielle bestemmelser for BFR46, BFR49 og BFR59

Reguleringsplanen skal utrede og klargjare om disse arealene skal benyttes i trdd med kap.
3.2 eller om hele eller deler av arealene skal benyttes til smahusbebyggelse, tette
tunlgsninger eller tomannshytter med fglgende bestemmelser:

* Utnyttingsgraden skal veere minimum 35 %-BYA inkludert biloppstillingsplasser jf. tabell 3

* Det skal veere gjennomgaende gregntkorridorer pa tvers av hgydekotene gjennom alle
feltene med unntak av BFR49, hver pa minimum 10 meters bredde.
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* Reguleringsplanen skal vise arealer for felles parkering med minimum samlet parkering
for 3 boenheter.

* Reguleringsplanen skal vise felles uteoppholdsplass/tun.

* Arealene skal ikke uformes med helt like enheter men ha et formsprak som gir et felles
og helhetlig uttrykk.

3.25 B45 - Spesielle bestemmelser for BFR2 og BFR63

Reguleringsplanen skal utrede og klargjare om disse arealene skal benyttes i trad med kap.
3.2 eller om hele eller deler av arealene skal benyttes til smahusbebyggelse, tette
tunlgsninger, to-etasjers leilighetsbygg og/eller to- og firemannshytter med faglgende
retningslinjer:

Ved smahusbebyggelse eller tette tunlgsninger:

¢ Utnyttingsgraden skal vaere minimum 35 %-BYA inkludert biloppstillingsplasser |f. tabell 3
* Maksimal stgrrelse pa hyttene skal veere 100 m?-BYA.

* Reguleringsplanen skal vise arealer for felles parkering med minimum samlet parkering
for 3 boenheter.

* Reguleringsplanen skal vise felles uteoppholdsplass/tun.
* Arealene skal ikke uformes med helt like enheter men ha et formsprak som gir en felles
og helhetlig uttrykk.

Ved to-etasjers leilighetsbygg/ to- og firemannshytter:

Utnyttingsgrad settes til 45 %-BYA inkludert biloppstillingsplasser i henhold til tabell 3.

Maksimalt tillatt starrelse pa hytta er 160m? BYA og maksimalt tillatt BYA pr boenhet
80m?2.

For hovedenheten skal mgnehgyde ikke overstige 8 meter for bygninger med saltak malt
fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. For hovedhytte med
pulttak skal topp hgyde tak ikke overstige 7 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil
byggets veggliv.

* Reguleringsplanen skal vise arealer for felles parkering med minimum samlet parkering
for 2 boenheter.

* Arealene skal ikke uformes med helt like enheter men ha et formsprak som gir en felles
og helhetlig uttrykk.

3.3 B46 - Fritids- og turistformal (jf. pbl 88 11-9 og 11-10)

For areal avsatt til fritids- og turistformal (BFT1-BFT6) og der ikke annet er nevnt i kap. 3.3.1
til kap. 3.3.4, gjelder falgende bestemmelser:

* Bygg skal ha maks mgnehgyde 5,0 meter for bygninger med saltak malt fra planert
terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. For bygg med pulttak skal topp
heyde tak ikke overstige 4,0 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets veggliv.
Med unntak for BFT3 som kan ha henholdsvis mgnehgyde 6 meter for bygg med saltak
og total hgyde 5 meter for bygg med pulttak.
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¢ Grunnmurhgyden skal ikke overstige 0,5 meter. Grunnmur over 0,3 meter skal forblendes
med naturstein eller treverk.

* Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer. Bygninger kan
veere ubehandlet og grane naturlig.

* Tak skal tekkes med matte flater. Torvtak kan tillates med stedtilpasset torv, sedum eller
rgsslyng.

* Det skal ikke bygges pa silhuettlinjer og koller.

* Fylling skal veere maks 1 meter og skjeering skal veere maks 1meter over eksisterende
terreng. Skjeering kan erstattes med natursteinmur. Tomtearronderinger skal ikke lgses
med kun fylling.

* Overskuddsmasser skal kjgres til godkjent massedeponi.

* Toppdekke med humus skal tas av og deponeres i ranker pa maks 2 meters hgyde slik at
den naturlige frebanken bevares. Toppdekket tilbakefagres ved fullendt arrondering pa
alle skraninger og flater som ikke skal bebygges eller benyttes til veg/mangvreringsareal
eller biloppstillingsplass. Arealformalet skal ikke tilsas.

* Ved regulering skal det fremlegges en utomhusplan som viser lokalisering og overordnet
utforming for alle aktiviteter som skal innga innenfor arealformalet.

* Hovedmaterialer i installasjoner skal vaere trevirke og fargesettes med farger fra den
mgrke enden av brun- eller graskalaen eller granes naturlig.

* All utforming av skilt skal falge skiltplan.

* Arealformalet skal ikke snauhogges, men kun plukkhogges for ngdvendig
vegetasjonsrydding i samband med tilrettelegging av arealet.

* All terrengarrondering innenfor arealformalet skal utfgres skansomt. Terrenginngrep er
kun tillatt ved ngdvendige tiltak for aktiviteter og bygg.

3.3.1 BA47 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT 2
- Krokhglen

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder for dette omradet;

* Omradet kan tilrettelegges med fglgende tiltak; akebakker, sykkellgyper, lavvo,
klatrepark, natursti, turveger, bal/grillplass, ballplass, badeplass, dyrehold pa
sommerhalvaret i form av mini dyrepark, lokaler for kunst og handverksarbeider samt
servering og saniteer.

* Hovedtyngden av bygg og hovedbygg skal ligge pa flaten inn mot eksisterende
adkomstveg gjennom omradet.

* Det tillates inntil 4 bygg inklusive eksisterende lavvo og saniteerbygg hvorav total BYA
ikke skal overstige 300m?2. Maksimal BYA for nytt hovedbygg er 100 m2. @vrige bygg skal
ikke enkeltvis overstige 50m? BYA.

* Arealformalet skal ha opparbeidet parkeringsplass for maksimum 10 biler hvorav
minimum 2 stk. HC-plasser mellom eksisterende samleveg og elva Synna.

* Arealfomalet skal inneha en offentlig tilgjengelig universelt utformet toalettfunksjon.

+ Tidliglaype/turveg GDT25 skal passere gjennom omradet pa elvesiden av
gjennomgaende adkomstvei.
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3.3.2 BA48 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT1 -
Oppsjokrysset

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder for dette omradet;
* Omradet kan tilrettelegges med fglgende tiltak; turveg/ stier, bal/grillplass, fiskeplass,
informasjonsskilter, enkel kioskservering, informasjonsbu og sanitaer.

# Det tillates inntil 1 bygg hvorav total BYA ikke skal overstige 30 m2.P-plasser skal ikke
medregnes i totalt bebygd areal.

* Fgr byggetillatelse gis skal alle ikke trafikkrelaterte skilttavler samles i et skiltpunkt som
utformes i trdd med skiltplan.

* Far brukstillatelse gis skal parkeringsplass for minimum 10 biler, hvorav 2 stk. HC-
plasser, veere opparbeidet og tilrettelagt i trad med bestemmelser gitt i kap. 4.1.

* Alle tiltak skal avklares overfor forvaltningsstyret for Langsua Nasjonalpark.

* Reguleringsplanen skal avklare og tidsbegrense bruk av aggregat. Reguleringsplanen
skal videre gi faringer for opparbeidelse av forretningsplaner far evt. byggetillatelse gis.

3.3.3 B49 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT3 -
Synnfjellporten camping
| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder falgende for dette omradet:
* Omradet kan tilrettelegges med fglgende tiltak: Oppstillingsplass for bobiler og
campingvogner, servicebygg og parkeringsplass
* Det skal opparbeides en parkeringsplass for minimum 25 biler og 2 HC plasser.
¢ Det tillates inntil 2 bygg hvorav total BYA ikke kan overstige 150m2.:

3.3.4 B50 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT4 -
Hansehoppet

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder for dette omradet;

¢ Omradet skal benyttes til glamping (se definisjon kap. 1.6).

* Det tillates inntil 4 bygg hvorav maksimal BYA for hvert bygg ikke skal overstige 25m?.
* Arealformalet skal ikke inneha parkeringsplasser.

All terrengarrondering skal ikke overstige 0,5 meter fra eksisterende terreng

* Bygg kan fravike gvrige bestemmelser for utforming og utformes som signalbygg men
med sveert hgye estetiske krav til tilpassing til terreng og omgivelser. Byggene skal i seg
selv veere innovative og tilfare landskapet en estetisk kvalitet.

* Bygg skal i sin helhet dokumenteres med illustrasjoner og 3D modelleringer for
byggetillatelse gis. Ingen anleggsvirksomhet skal veere synlig etter byggeperiodens slutt.

¢ Omradet skal ivareta allmenn tilgang til elven og badeplasser.
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3.3.5 Bb51 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT6
— Hundrekroningen camping

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder for dette omradet;
* Det skal tilrettelegges med et bygg til saniteeranlegg og annen service. Bygget skal ligge
inntil BKB3. Bygget skal ikke overstige 100m2 BYA.

* Det tillates spikertelt og terrasse for hver boenhet inntil totalt 15m2. Spikreteltet skal
alene ikke overstige 10m2.

* Ved fargesetting av spikertelt / terrassegulv skal det benyttes farger i den mgrke enden
av brun- eller graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer.
Spikertelt kan veere ubehandlet og grane naturlig.

* Det tillates ikke inngjerding eller noen annen form for privatisering sa som beplantning,
permanent levegg, belysning og rekkverk pa terrasseplatinger. Omradet kan dog
inngjerdes i sin helhet med tregjerde i form av skigard.

* Det tillates ikke parabolanlegg og flaggstenger.

* Omradet skal ha helhetlig belysning i form av stopler med maksimal hgyde 3meter og
nedadrettet lyskilde.

* Arealet mellom eksisterende adkomstvei og elva Synna skal kun benyttes til teltplasser.
* Tidliglgype/turveg GDT25 skal passere gjennom omradet.

* Reguleringsplanen skal redegjgre for all organisering av adkomstveier, ganglinjer,
belysning, plassering av oppstillingsplasser og annen logistikk.

* Campingplassens utforming og tetthet skal avklares med Nordre Land kommunale
brannvesen.

3.3.6 B52 - Spesielle bestemmelser for fritids- og turistformal, omrade BFT5
— Nordre Synnseaeter camping

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.3 gjelder for dette omradet;

* Det skal tilrettelegges med et bygg til saniteeranlegg og annen service. Bygget skal ligge
inntil BKB3. Bygget skal ikke overstige 100m2 BYA.

* Det kan tilrettelegges for inntil 10 utleieenheter. Utleieenheter skal lokaliseres nord for
BKB3 og vest for eksisterende gjennomfartsvei. Hvert bygg skal ikke overstige 50m2
BYA.

# Det tillates spikertelt og terrasse for hver boenhet inntil totalt 15m2. Spikreteltet skal
alene ikke overstige 10m2.

* Ved fargesetting av spikertelt / terrassegulv skal det benyttes farger i den mgrke enden
av brun- eller graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og darer.
Spikertelt kan veere ubehandlet og grane naturlig.

* Det tillates ikke inngjerding eller noen annen form for privatisering sa som beplantning,
permanent levegg, belysning og rekkverk pa terrasseplatinger. Omradet kan dog
inngjerdes i sin helhet med tregjerde i form av skigard.

* Det tillates ikke parabolanlegg og flaggstenger.

* Omradet skal ha helhetlig belysning i form av stopler med maksimal hgyde 3meter og
nedadrettet lyskilde.
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* Tidliglgype/turveg GDT25 skal passere gjiennom omradet.

* Reguleringsplanen skal redegjgre for all organisering av adkomstveier, ganglinjer,
belysning, plassering av oppstillingsplasser og annen logistikk.

* Campingplassens utforming og tetthet skal avklares med Nordre Land kommunale
brannvesen

3.4 B53 - Kombinerte formal (jf. pbl 88 11-9 og 11-10)

For areal avsatt til kombinerte formal (BKB1-BKB4) og der annet ikke er nevnt i kap. 3.4.1 til
kap. 3.4.4 gjelder fglgende bestemmelser:

* Maksimal magnehgyde skal ikke overstige 9 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva, jf. gjeldende teknisk forskrift. For bygg med pulttak skal topp hgyde
tak ikke overstige 7,5 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets veggliv.

* Fylling skal veere maks 1,5 meter og skjeering skal veere maks 2 meter over eksisterende
terreng der annet ikke er angitt. Skjeering kan erstattes med natursteinsmur.
Tomtearronderinger kan ikke lgses med kun fylling.

* Hovedmaterialbruk i installasjoner skal veere trevirke. Trevirke kan veere ubehandlet og
grane naturlig.

* Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse stay over grenseverdiene i henhold til
gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning
kan kreves.

# Overskuddsmasser skal kjgres til godkjent massedeponi.

* Toppdekke med humus skal tas av og deponeres i ranker pa maks 2 meters hgyde slik at
den naturlige frgbanken bevares. Toppdekket tilbakefagres ved fullendt arrondering pa
alle skraninger og flater som ikke skal bebygges eller benyttes til veg/mangvreringsareal
eller biloppstillingsplass. Byggetomten skal ikke tilsas.

* Ved regulering skal det fremlegges en utomhusplan som viser lokalisering og overordnet
utforming for alle bygg, infrastruktur og aktiviteter som skal innga innenfor arealformalet

* Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer.

* Tak skal tekkes med matte flater, torv, sedum eller rgsslyng. Alle offentlige bygg over 15
m? skal ha sedum, rasslyng eller torvtak.

* All utforming av skilt skal falge skiltplan.

3.4.1 B54 - Spesielle bestemmelser for kombinert formal, omrade BKB1 — sgr
for Spatind Sport Hotell

I tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.4 gjelder fglgende for felt BKB1.:

¢ Omradet kan ovenfor kote 845 tilrettelegges med fglgende tiltak;
forretninger/detaljhandel, tjenester, servering, lagerbygg, bygg relatert til skiheis, alpinbro
over fv. 196, stall, ridebane, alpinbakke og boliger. Det tillates maksimalt 1500 m? BYA
forretningsareal innenfor BKB1.
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# Omradet kan mellom kote 845 og Synnfjorden tilrettelegges med falgende tiltak;
lagerbygg, lokaler for kunst og handverksarbeider, hundehus, servering og sanitzer, bygg
relatert til skiheis, hinderlgyper, alpinbakke og sykkellgyper.

¢ Utnyttingsgrad skal vaere maksimalt 70 % BYA inklusiv biloppstillingsplasser jf. tabell 3
ovenfor eksisterende kote 845.

¢ Utnyttingsgrad mellom kote 845 og strandlinjen skal veere maksimalt 300 m? BYA, hvorav
starste bygg maksimalt 150 m? BYA og maksimalt antall bygg 3 stk.

* Mellom hgydekote 845 og strandlinjen skal maksimal mgnehgyden ikke overstige 5,5
meter for bygninger med saltak malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende
teknisk forskrift. For bygg med pulttak skal topp hayde tak ikke overstige 4,5 meter malt
fra laveste terrenghgyde inntil byggets veggliv. Ved bruk av torvtak tillates henholdsvis
m@nehgyde og gesimshgyde pa 5,8 og 4,8 meter.

* Bygg skal ikke std neermere vannkanten enn 30 meter.

* Fylling skal vaere maks 3 meter og skjeering skal veere maks 2,5 meter over eksisterende
terreng. Skjeering kan erstattes med natursteinsmur.

* Reguleringsplanen skal vise felles uteoppholdsareal for et evt. boligformal jf. TEK 10 § 5-
6.

* Reguleringsplanen skal vise tilfredsstillende Igsninger for universelt utformet standard
bade for uteomradet og tilkomst innomhus.

* Arealformalet skal inneholde en offentlig tilgjengelig universelt utformet toalettfunksjon.

* Over hgydekote 845 kan bygg utformes som signalbygg med annen type material- og
fargebruk safremt gvrige generelle bestemmelser gitt i kap 3.4 fglges.

* All parkering skal lgses over hgydekote 845 med unntak av HC-parkering. Areal avsatt til
utfartsparkering, jf. rekkefglgebestemmelse i kap. 2.5.9 kan benyttes til andre aktiviteter
gjennom sommerhalvaret fra 1.mai til 1.november.

3.4.2 B55 - Spesielle bestemmelse for kombinert formal, omrade BKB2 -
Nordrumsaetra RA, miljgstasjon og industriomrade

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.4 gjelder fglgende for felt BKB2:
* Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse luktplager i henhold til gjeldende
retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442.

* Arealformalet skal kun belyses ved aktivitet med nedadgaende retningsstyrt belysning—
og ikke etter kl. 20.00.

* Arealformalet skal ha kameraovervakning.

* Reguleringsplanen skal redegjgre for alle funksjoner og utforming av disse inklusiv stgy
og visuell skjerming mot FV 196.

For arealer som skal benyttes til Nordrumsaetra RA gjelder fglgende;

* Funksjoner jf. VA-plan for Synnfjell Ost.

* Bygg kan ha mgnehgyde inntil 12 meter, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf.
gjeldende teknisk forskrift.

*# Bygg og utvendig anlegg kan tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 4 meter fra
eksisterende terreng.

* Arealformalet skal ha inngjerding med industrigjerde maks hgyde 2 meter og lasbar port.
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* Reguleringsplanen skal fastsette antall bygg og maksimal BYA.

For arealer som skal benyttes til miljgstasjon gjelder fglgende;

* Bygg kan ha mgnehgyde inntil 5,5 meter, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf.
gjeldende teknisk forskrift.

* Bygg og utvendig anlegg kan tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 2 meter fra
eksisterende terreng.

# Maksimalt 2 bygg med totalt BYA = 100m?2.
* Arealformalet skal ha inngjerding med industrigjerde med maks. hgyde 2 meter.
* Arealformalet skal utformes med rundkjgring som kjgremgnster.

* Fgr brukstillatelse pa nye enheter gis skal eksisterende bergrt areal som ikke skal
benyttes i fremtidige aktiviteter istandsettes med toppdekke av stedegen
humusmateriale.

* Arealet skal benytte innkjgring via SV21

* Miljgstasjonen skal ved en evt. utvidelse av anlegget benytte et nedsenket
konteinersystem

* Miljgstasjonen skal utbedres med takoverbygg med torv eller sesdumdekke over samtlige
konteinere.

* Miljgstasjonen skal kun ha nedadrettet belysning festet innenfor takoverbygg over
konteinere.

* Miljgstasjonen skal ha en tidsstyrt bom som er lukket etter kl. 20.00.

For arealer som skal benyttes til industriomrade/lagerbygg gjelder fglgende;

¢ Bygg kan ha mgnehgyde inntil 10meter, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf.
gjeldende teknisk forskrift.

® Bygg og utvendig anlegg kan tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 5 meter fra
eksisterende terreng.

* Maksimalt 4 bygg hvorav hvert enkelt bygg kan ha maksimalt BYA = 400m?2.
* Arealformalet skal ha inngjerding med industrigjerde maks hgyde 2 meter og lasbar port.

* Far brukstillatelse gis skal det opparbeides visuell stgyskjerming i form av terrengvoller
mot fv. 196.

3.4.3 B56 - Spesielle bestemmelser for kombinert formal omrade BKB3 -
Hundrekroningen

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.4 gjelder for dette omradet;
For BKB3 omrade a) gjelder:

* Omradet kan tilrettelegges med fglgende tiltak; forretninger/detaljhandel, tjenester og
kontor. Arealet kan inneha en kiosk med enkel servering. Areal benyttet til servering skal
ikke overga 20m2.

* Antall bygg maksimalt 2 stk. hvorav totalt BYA ikke skal overstige 1000 m?. Maksimal
BYA for ett enkelt bygg er 500 m2. Kantsone langs Synna skal ivaretas.
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* Bygg kan utformes som signalbygg med annen type material- og fargebruk safremt
gvrige generelle bestemmelser gitt i kap. 3.4 falges.

For BKB3 omrade b) gjelder:

* Omradet kan utvikles enten med fritidsboliger og skal da falge bestemmelser gitt i B40
eller som campingareal og skal da falge bestemmelser gitt i B51.

* Hvis arealet benyttes til camping kan omradet tilrettelegges for inntil 10 utleieenheter.
Hvert bygg skal ikke overstige 50m2 BYA.

3.4.4 B57 - Spesielle bestemmelser for kombinert formal, omrade BKB4 -
Synnfjellporten

Omradet skal sees i sammenheng med eksisterende neeringsareal. Der falgende
bestemmelser gjelder for samlet areal av nytt og eksisterende naeringsareal. | tillegg til
generelle bestemmelser kap. 3.4 gjelder for dette omradet;

* Omradet kan tilrettelegges med fglgende tiltak; forretninger/detaljhandel, tjenester og
kontor, servering, utleieenheter og overnatting, parkering og aktivitetsarealer.

* Antall bygg maksimalt 15 stk. Maksimal BYA for ett enkelt bygg er 400 m?. Eksisterende
bygg kan utvides til inntil 600m2. Minst 10 av enhetene skal veere utleieenheter med
maks 80m2 BYA pr enhet.

* Arealet skal tilrettelegg for adkomst til 2 eksisterende hyttetomter i sgr.

* Reguleringsplanen skal fastsette lokalisering av trase for tidliglaype gjennom arealet jfr.
rekkefglgekrav gitt i B9.

3.5 B58 - Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. pbl 88 11-9 og 11-
10)

For areal avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg, fremtidig arealformal (BAB1-BAB12)
og naveerende arealformal, og der annet ikke er nevnt i kap. 3.5.1 til kap. 3.5.3 gjelder
falgende bestemmelser:

* Grunnmurhgyden skal ikke overstige 1 meter. Grunnmur over 0,5 meter skal forblendes
med naturstein eller treverk.

* Alle bygg skal fortrinnsvis ha et rektanguleert fotavtrykk, med unntak av bygg under 10m?
som kan veere kvadratiske, fasader av trevirke og inneha et arkitektonisk uttrykk i trad
med gvrig bebyggelse rundt. Med rektanguleert menes at bygg ma veere minimum 1/3
lengre enn bredden.

* Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og darer eller beholdes
ubehandlet og granes naturlig.

* Tak skal tekkes med matte flater. Alle offentlige bygg over 15 m? skal ha sedum, r@sslyng
eller torvtak.

* Bygningskropper skal ligge med hovedmgneretning langs med kotene.

* Bygg og adkomstveger skal arronderes slik at mest mulig eksisterende terreng og
vegetasjon beholdes.
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* Fylling skal veere maks 1,5 meter og skjeering skal veere maks 2 meter over eksisterende
terreng. Skjeering kan erstattes med natursteinsmur. Tomtearronderinger kan ikke lgses
med kun fylling, det skal sgkes en balanse i terrengbearbeidingen.

* Overskuddsmasser skal kjgres til godkjent massedeponi.

* Toppdekke med humus skal tas av og deponeres i ranker pa maks 2 meters hgyde slik at
den naturlige frgbanken bevares. Toppdekket tilbakefares ved fullendt arrondering pa
alle skraninger og flater som ikke skal bebygges eller benyttes til veg/mangvreringsareal
eller biloppstillingsplass. Byggetomten skal ikke tilsas.

* Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse stay over grenseverdiene i henhold til
gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning
kan kreves.

* Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse luktplager i henhold til gjeldende
retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442.

* Arealformalet skal kun belyses ved aktivitet, og ikke etter kl. 22.00.

* Reguleringsplanene skal avklare hvilke omrader som ma inngjerdes.

3.5.1 B59 - Spesielle bestemmelser for andre typer bebyggelse og anlegg,
BAB2 — Synnfjorden vannverk

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.6 gjelder for dette omradet;

# Funksjoner jf. VA-plan for Synnfjell Ost

* Bygg kan ha mgnehgyde inntil 10 meter, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf.
gjeldende teknisk forskrift.

* Bygg og utvendig anlegg skal tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 2 meter fra
eksisterende terreng. Tomtearronderinger kan ikke lgses med kun fylling, det skal sgkes
en balanse i terrengbearbeidingen.

* Arealformalet skal inneholde en offentlig tilgjengelig universell utformet toalettfunksjon.

3.5.2 BG60 - Spesielle bestemmelser for annen type bebyggelse og anlegg
BAB1, BAB5, BAB7, BAB8 og BAB 9 - utjevningsbasseng

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.6 gjelder for dette omradet;

* Funksjoner jf. VA-plan for Synnfjell Ost.

¢ Bygg kan ha mgnehgyde inntil 5,5 meter for bygg med saltak malt fra planert terrengs
giennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. For bygg med pulttak skal topp hgyde tak
ikke overstige 4,5 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets veggliv.

# Bygg og utvendig anlegg skal tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 2 meter fra
eksisterende terreng. Tomtearronderinger kan ikke lgses med kun fylling, det skal sgkes
en balanse i terrengbearbeidingen.

3.5.3 B61 - Spesielle bestemmelser for annen type bebyggelse og anlegg,
BAB3, BAB4, BAB6 og BAB9 BAB10, BABl1log BAB12-
pumpestasjoner, borebrgnner ol.

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.6 gjelder for dette omradet;
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# Funksjoner jf. VA-plan for Synnfjell @st.

* Bygg kan ha mgnehgyde/ gesimshgyde inntil 3 meter, malt fra planert terrengs
giennomsnittsniva jf. gjeldene teknisk forskrift.

* Bygg og utvendig anlegg skal tilpasses i terrenget med maks fylling/skjeering 0,5 meter
fra eksisterende terreng.

* Arealer brukt til borebrgnner skal ha inngjerding med skigard maks hgyde 1,5 meter.

3.6 B62 - Offentlig og privat tjenesteyting (jf. pbl 88 11-9 og 11-
10)

* Innenfor omradet BOP1 kan det anlegges kapell uten gravplasser og minnelunder.

* Omradet skal opparbeide maksimalt 5 parkeringsplasser herav 3 for HC. @vrig
parkeringsareal skal lgses ved BKBL1.

* Det kan pa omradet opparbeides inntil 2 bygg med maksimalt BYA 120 m?. Et bygg kan
maksimalt veere 100 m?-BYA.

* Bygg kan oppfares som signalbygg der materialer, utforming, fargesetting og hayder
fraviker generelle bestemmelser og retningslinjer. Utforming skal utredes og illustreres
ved sgknad om byggetillatelse.

3.7 B63 - Rastoffutvinning (jf. pbl 8811-9 og 11-10)

Uttak av mineralske rastoff eller vesentlige utvidelse av eksisterende massetak (500 m?
utvidelse eller uttaksvolum 250 m?3) kan ikke finne sted fgr omradet inngar i en godkjent
reguleringsplan jf. pbl Kapittel 12 (se retningslinjer for utarbeidelse av planer og
byggeprosjekter).

Unntak gjelder for masseuttak som behandles etter landbruksvegforskriften, det vil si uttak av
masser langs driftsveg for landbruket som er nagdvendig for anlegg eller vedlikehold av
vegen.

Unntak fra plankravet gjelder for masseuttak fra overskuddsmasser fra Dokksflayanlegget,
(Bestemmelsesomrade #2).

Alle tiltak skal avklares mot Kulturminneavdelingen hos Fylkeskommunen.

Folgende bestemmelser gjelder for BRU1 Asszetra massetak og BRU2 Dokksflgy massetak,
samt for Bestemmelsesomrade #2.

* Virksomheten skal ikke pafare nabobebyggelse stay over grenseverdiene i henhold til
gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning
kan kreves.

* Arealformalet skal kun belyses ved aktivitet, og ikke etter kl. 20.00.

* Driftstid: arbeider med boring og pigging/ knusing skal kun skje mandag til torsdag
mellom kl. 07.00 og kl. 18.00, og pa fredager mellom kl. 07.00 og 14.00. Arbeider med
graving, opplasting og andre arbeidsoppgaver forbundet med masseuttaket, skal skje
mellom klI. 07.00 og kl. 18.00 mandag til fredag. Utenom disse tider skal det ikke
forekomme virksomhet i uttaket som kan medfare stgy og ulempe for omgivelsene.
Arbeider med boring og pigging/ knusing skal ikke skje i perioden mellom 15. juli og 10.
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august, i hgstferien (uke 39 og 40), i vinterferien (uke 8 og 9), samt 23. desember — 1.
januar. P& sgndager og helligdager og mellom palmelgrdag og 2. paskedag tillates ingen
form for drift.

® Sprengningsarbeider i forbindelse med uttaket skal kun skje mandag til torsdag mellom
kl. 07.00 og kl. 16.00.

* Driftsbygg skal ikke overstige BYA= 50m? og skal fiernes nar drift i masseuttaket
opphgrer.

# Samlet uttak av mineralforekomster over 10000m?® og ethvert uttak av naturstein krever
driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning.

3.8 B64 - Idrettsanlegg (jf. pbl 8811-9 og 11-10)

For areal avsatt til idrettsanlegg (BIA1 og BIA2) og der annet ikke er nevnt i kap. 3.8.1 og
kap. 3.8.2 gjelder fglgende bestemmelser:

* Ved regulering skal det fremlegges en utomhusplan som viser lokalisering og overordnet
utforming for alle aktiviteter og bygg som skal innga innenfor arealformalet.

Fylling skal veere maks 1,5 meter og skjeering skal veere maks 2 meter over eksisterende
terreng. Skjeering kan erstattes med natursteinsmur. Tomtearronderinger kan ikke lgses
med kun fylling, det skal sgkes en balanse i terrengbearbeidingen.

Overskuddsmasser skal kjgres til godkjent massedeponi.

Toppdekke med humus skal tas av og deponeres i ranker i maksimalt 2 meters hgyde
slik at den naturlige frgbanken bevares. Toppdekket tilbakefares ved fullendt arrondering
pa alle skraninger og flater som ikke skal bebygges eller benyttes til
veg/mangvreringsareal eller biloppstillingsplass. Arealformalet skal ikke tilsas.

* Hoved materialbruk i installasjoner skal veere trevirke og fargesettes med farger fra den
marke enden av brun- eller graskalaen eller beholdes ubehandlet og granes naturlig.

* All utforming av skilt skal falge skiltplan.

* Arealene tillates belyst men belysning skal veere slukket etter kl. 23.00.
Reguleringsplanene skal redegjare for type belysning.

3.8.1 B65 - Spesielle bestemmelser for Idrettsanlegg BIAL

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.8 gjelder for dette omradet;
* Arealet kan benyttes til skistadion for langrenn og skiskyting med tilhgrende ngdvendig
infrastruktur, rulleskilgyper, sykkellgyper, ballaktiviteter og turveger.

* Bygg kan ha mgnehgyde inntil 5,5 meter for bygg med saltak malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift. For bygg med pulttak skal topp hgyde tak
ikke overstige 4,5 meter malt fra laveste terrenghgyde inntil byggets veggliv.

* Reguleringsplanen skal fastsette antall bygg og maksimal BYA.

* Grunnmurhgyden skal ikke overstige 1 meter. Grunnmur over 0,5 meter skal forblendes
med naturstein eller treverk.

* Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer. Tak skal tekkes
med matte flater. Torvtak kan tillates med stedtilpasset torv, sedum eller rgsslyng.

* All permanente gjerder skal utfgres som skigard med maksimal hgyde 1,1meter.
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* Eksisterende skibrakke i BIA2 skal rives/flyttes til BIA1 sa snart forholdene er lagt til rette
for dette og minimum 1 ar etter at BIA1 blir tatt i bruk.

* Belysning skal veere retningsstyrt og ikke ha frittstdende stolper hgyere enn 4 meter.

3.8.2 B66 - Spesielle bestemmelser for Idrettsanlegg BIA2

| tillegg til generelle bestemmelser kap. 3.8 gjelder for dette omradet;

* Arealet kan benyttes til skilgyper, turveger, sykkellgyper og rulleskilgyper.
* All permanente gjerder skal utfgres som skigard med maksimal hgyde 1,1meter.

* Eksisterende skibrakke skal rives/flyttes eller sikres revet eller flyttet ved
utbyggingsavtale til BIA1 fgr noen gvrige tiltak utfgres.

* Belysning skal veere retningsstyrt og ikke ha frittstdende stolper hayere enn 4 meter.

# Opparbeiding av rulleskitrase med asfaltert toppdekke skal i stgrst mulig grad skje i
eksisterende traseer.

* Alt eksisterende bergrt areal som ikke skal benyttes i fremtidige aktiviteter skal
istandsettes med toppdekke av stedegen humusmateriale.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (jf.
pbl 88 11-7 nr. 2, 11-9 og 11-10)

4.1 B67 - Parkering (jf. pbl 88 11-9 0og 11-10)

For areal avsatt til parkering (SPAL til SPA11) skal det etableres utfartsparkeringer. | tillegg
skal det etableres utfartsparkeringer innenfor feltene BKB1, BFT1, BKB4 og BKB3.
Omradene skal innga i godkjent reguleringsplan far tiltak kan igangsettes.

| tillegg til spesielle bestemmelser i kap. 3.8.1 og kap. 3.8.2 gjelder fglgende bestemmelser:

Parkingsplassene skal tilpasses inn i terrenget og ha et toppdekke av grus eller asfalt.
Sideterrenget skal ikke vaere brattere enn 1:3 og istandsettes med toppdekke av stedegen
humus. Sidearealene skal ikke tilsaes.

4.1.1 B68 - Spesielle bestemmelser for parkering SPA1 (v/Spatind Sport
hotell)

SPAL1 skal opparbeides med minimum 130 plasser hvorav minimum 4 stk. HC. SP1 skal
inneha et mindre avfallspunkt med inntil 2 konteinere med fraksjonene plast-, papp- og
restavfall. Begge systemene skal utfgres som nedsenket konteinersystem

4.1.2 B69 - Spesielle bestemmelser for parkering SPA4 (v/Graberga)

SPA4 skal opparbeides med minimum 20 plasser hvorav 1 stk. HC.
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4.1.3 B70 - Spesielle bestemmelser for parkering SPA5 (v/Svinningsaeter bru)

SPAGS skal opparbeides med minimum 10 plasser.

4.1.4 B71- Spesielle bestemmelser for parkering SPA6 (v/Synnfjellporten)

SPAG6 skal opparbeides med minimum 50 plasser hvorav minimum 2 stk. HC.

415 B72- Spesielle bestemmelser for parkering SPA7 (v/INordrumsaetra)

SPA7 skal opparbeides med minimum 35 plasser hvorav minimum 2 stk. HC.

41.6 B73- Spesielle bestemmelser for parkering SPA9 (v/Nylen)

SPA9 skal opparbeides med minimum 25 plasser hvorav minimum 1 stk. HC. SP9 skal
inneha et mindre avfallspunkt med inntil 2 konteinere med fraksjonene plast-, papp- og
restavfall. Begge systemene skal utfares som nedsenket konteinersystem.

4.1.7 B74 - Spesielle bestemmelser for parkering SPA10 (v/INyseetra)

SPA10 skal opparbeides med minimum 5 plasser.

4.2 B75-Veger (jf. pbl 88 11-9 0og 11-10)

Alle nye veger innenfor reguleringsplanomradene skal falge regler for utforming gitt i Statens
vegvesen Handbok N100.

Unntak fra vegstandard er stigningsforhold som godkjennes inntil 10 % stigning, med unntak
av adkomstveg gjennom BKB1som godkjennes med stigning inntil 12 %.

Pa strekninger pa inntil 50 meter kan eksisterende samleveger og hovedadkomstveger ha
maksimal stigning pa 12 %.

4.2.1 B76 - Spesielle bestemmelser for SV1 (v/Spatind Sport hotell)

SV1 skal bygges med planfri krysning av eksisterende alpinformal. Reguleringsplanen skal
redegjare for om vegen skal ligge som over- eller undergang til alpinbakken.
Krysningspunktet ma lgses slik at starre kjgretay som lastebiler kan benytte vegen.

4.2.2 B77 - Spesielle bestemmelser for SV37 (v/Assaetra), SV40 (v/Nylen —
@ytjernsaetervegen) og SV45 (Manstadliveien)

SV37, SV40 og SV45 skal oppgraderes med breddeutvidelse slik at minimum 90 % av
vegstrekningen tilfredsstiller kravene i Handbok N100. Det skal etableres ytterligere
breddeutvidelser pa 1 meter i en lengde av 5 meter pa begge sider av kryssende skilgype.
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4.2.3 B78 - Spesielle bestemmelser for SV13 (v/Klevmoseetervegen), SV19 og
SV41 (v/Storslatte)

SV13, SV19 og SV41 skal tilrettelegges med bom i krysningspunkt med
tidliglaype/aktivitetsomrade slik at gjennomkjaring unngas. Bommen skal kunne apnes i
beredskapsgyemed.

4.2.4 B79 - Spesielle bestemmelser for SV16, SV21 og SV46(Storslatte).

SV16, SV21 og SV46 kan tilrettelegges med bom for & unnga gjennomkjgring. Bommen skall
kunne apnes i beredskapsgyemed.
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5.Landbruks-, natur- og friluftsomrader (jf. pbl 88 11-
7nr.5 11-9 og 11-11)

5.1 B80 - LNF-omrader (jf. pbl 8§ 11-7 nr.5)

Innenfor LNFR-formalet er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn det
som har direkte tilknytning til stedbunden naering; det vil i praksis si tradisjonell landbruksdrift
med tilleggsneeringer jf. «Garden som ressurs».

Forbudet omfatter bade ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og ervervsbebyggelse,
samt fradeling til slike formal.

Tiltak som nevnt i pbl 88 20-1 og 20-2, og som ikke er tilknyttet stedbunden naering, er ikke
tillatt. Dette gjelder ogsa fradeling til slike formal.

For Bestemmelsesomrade #2 gjelder at overskuddsmasser fra Dokksflgyanlegget kan tas ut
hvis det fremlegges dokumentering av massenes kvalitet og bruksomrade, anleggsplaner for
drift, trinnvis utnytting samt planer for etterdrift og istandsetting. Det skal kun benyttes
overskuddsmasser fra anleggsvirksomhet. Det skal ikke tas ut masser fra jomfruelig
omliggende terreng.

For Bestemmelsesomradet #2 gjelder at overskuddsmasser fra anleggsvirksomhet kan
deponeres permanent innenfor et angitt omrade. Omradet skal tas i bruk stegvis der et
omrade fylles til maksimalt 5 meter over eksisterende terreng og istandsettes med toppdekke
av humusmasser fgr neste omrade tas i bruk. Det ma utarbeides en anleggsplan som
godkjennes av Nordre Land kommune for deponering og istandsetting far omradet tas i bruk.

For Bestemmelsesomradet #2 gjelder videre samme fgringer som for gvrige
rastoffutvinningsanlegg gitt i B63.

Det gis retningslinjer for behandling av dispensasjonssaker, og det kan stilles vilkar for
eventuelle dispensasjoner med utgangspunkt i retningslinjene:

5.1.1.1 R15 - Generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i
LNF-omrader

Ved fradeling av nye fritidseiendommer i LNFR-omradene eller tillegg til eksisterende, skal
total tomtestarrelse normalt ikke overskride 1000 m? for hyttetomter.

Ved fradeling av eksisterende bebyggelse som f.eks. gardsbebyggelse med tun, kan en
naturlig avgrensning av tomten avvike fra 1000 m2. Det kan settes vilkar om beliggenhet,
avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av gjerder.

Tiltak skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold jf. naturmangfoldloven (NML) §
7 jf. 88 8-12.

Tiltak skal ikke bergre dyrket mark jf. Jordloven 88 1 og 9 samt Jordvernsstrategien for
Oppland.
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Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom eller skred. Det kan stilles krav om
naermere utredning av reell fare i forbindelse med byggesgknad.

Det skal vurderes hvorvidt tiltaket vil veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil veere
uheldig for en eller flere av disse hensynene bar det ikke innvilges dispensasjon for tiltaket.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

5.1.1.2 R16 - Retningslinjer for tiltak pa eksisterende bebygde fritidseiendommer i
LNF-omrader

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende bebygde
fritidseiendommer, skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R15:

# Det tillates kun én boenhet pr. eiendom.

* Bygning bgr ha tradisjonelt saltak tekket med stedegen torv eller mgrkt, matt materiale og
takvinkel tilpasset omgivelsene.

* Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,4
meter.

* Opprinnelig terreng bar ikke endres mer enn 1,5 meter.

* Maksimal T-BYA=215 m?, fordelt pa 3 bygninger og inkludert 2 biloppstillingsplasser a 18
m2. Anneks, uthus eller garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, alt medregnet
i eiendommens tillatte bebygde areal. Hovedenheten skal ikke overstige 130 m? BYA.

* Maksimal magnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

* Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget i omradet og ha
en lengderetning som fglger hgydekotene og ha hovedmgneretning som falger byggets
lengderetning.

* Tre skal utgjgre hovedmateriale i bygningenes fasadekledning.

Ved fargesetting av bygninger skal det benyttes farger i den mgrke enden av brun- eller
graskalaen, inklusive vindskier og omramminger av vinduer og dgrer. Eventuell
sidebygning skal ha utforming og farge tilpasset hovedbygning.

* Frittstdende levegger, portaler, lyktestolper og flaggstenger tillates ikke.

Innenfor byggeforbudssonen til vassdrag gjelder egne bestemmelser og retningslinjer.

5.1.1.3 R17 - Retningslinjer for fradeling av bebygd areal pa landbrukseiendommer
til fritidsformal

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for fradeling av tomter til fritidsformal, skal som
minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R15:

# Om jord— og skogbruksarealene kan selges som tilleggsjord til annen landbrukseiendom
(bruksrasjonalisering).

* Det ma dokumenteres at det ikke er behov for landbruksbebyggelsen i framtidig
landbruksdrift.

5.1.1.4 R18 - Retningslinjer for tiltak pa eksisterende ubebygde tomter til
fritidsformal i LNF-omrader
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Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende ubebygde tomter til
fritidsformal, skal som minimum falgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R15 og
avgrensing for utnytting m.m. gitt i R16:

* Det skal veere dokumentert fra sgker at tomta er fradelt og tinglyst som selvstendig
byggetomt (ikke tilleggsareal) for fritidsbolig.

* Fgr bygging blir godkjent, skal byggetomta enten veere sikret lovlig adkomst til veg som
er apen for alminnelig ferdsel eller ved tinglyst dokument eller pa annen mate veere sikret
vegforbindelse som kommunen godtar som tilfredsstillende, jf. pbl & 27-4. Avkjgrsel fra
offentlig veg ma veere godkjent av vedkommende vegmyndighet, jf. veglova 88 40 til 43.

* Tomta skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssone langs vassdrag.

* Adkomst til tomta skal ikke veer i konflikt med eksisterende eller planlagte turveger/
layper.

* Tomta bar ligge i neerheten av/i omrader med eksisterende bebygd(e) eiendom(er).

* Tomta skal kobles til offentlig vann og avigpsnett eller veere lavstandard fritidsbolig uten
innlagt vann.

* Forholdet til stay skal avklares, jf. gjeldende retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging.

* Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom eller skred. Det kan stilles krav om
naermere utredning av reell fare i forbindelse med byggeswgknad.

# Turveger skal hensynstas ved evt. etablering av adkomstveg til hyttetomter.

5.2 B8l - Skogshusveer (jf. pbl § 11-11 nr. 1)

Bygging av skogshusveer tillates nar det av hensyn til driften er behov for det:
* Skogshusveeret skal plasseres og ha en utforming med saltak og fargesetting/ taktekking,
slik at det blir en naturlig del av det tradisjonelle skogsmiljget. Det tillates ikke inngjerding.

* Maksimalt tillatt bebygd areal, m?-BYA =80 m? inkl. uthus. Maksimalt antall bygninger er
3.

* Kommunen kan gi en annen plassering enn det sgkes om, bl.a. av hensyn til drifta av
skogen i omradet, naturmiljg, biologisk mangfold, kulturminner og friluftslivet.
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone (jf. pbl 88 11-7 nr.6, 11-9 og 11-11)

Bestemmelsene gjelder for omradene som pa plankartet er vist med arealformalet Bruk og
vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

6.1 B82-Vannkvaliteti sjg og vassdrag (jf. pbl 8 11-9 nr. 6)

Vannkvalitet i alle vassdrag i kommunen skal ha god gkologisk og kjemisk tilstand og ha
tilfredsstillende kvalitet mht. brukerinteressene slik som bading og rekreasjon, jordvanning og
fritidsfiske.

6.2 B83 - Forbud mot og vilkar for tiltak i vassdrag (jf. pbl § 11-11
nr. 5)

Utfyllinger, grusuttak og inngrep som forverrer de gkologiske forholdene i og langs
vannstrengen, herunder kantvegetasjon, og i de omradene som oppfattes som en del av
vassdragsnaturen, deriblant sidebekker, er ikke tillatt. Alle fysiske tiltak i og langs
vannstrengen er sgknadspliktige.

Anleggsarbeid som medfarer slam og transport av finstoff i fiskefgrende vassdrag skal
utfgres i perioden 15. juni til 15.september, med mindre en konkret tillatelse sier noe annet.

Unntak for forbud er fremfgring av vann- og avigpsledninger samt etablering av
vannforsyning fra Synnfjorden med tilhgrende ledningsnett, nar dette er i samsvar med
godkjent reguleringsplan.

6.3 B84 - Kombinert formal i sjg og vassdrag, VKA1 (v/Spatind
Sport Hotell)

Det kan anlegges flytebrygge og andre flyteinstallasjoner safremt dette ikke er forankret i
sjgbunnen eller pa annen mate hindrer gvrige aktiviteter og gkosystemer i innsjaen.

* Flyteinstallasjonene skal tas opp ved issmelting var og islegging hgst.
* Ingen installasjoner skal enkeltvis overstige 50m?.

¢ Pa land tillates forankrings og opplagringsinstallasjoner for flyteelementer,
marinafunksjoner og opplagringsplass for bater men terrenginngrep i forbindelse med
disse konstruksjonene skal vaere hgyst skAnsomme og ikke overstige 1meter
fylling/skjeering fra eksisterende terreng. Terrengbearbeidinger kan erstattes med
natursteinmurer.

* Alle installasjoner skal utfgres i naturmaterialer med trevirke som hovedmateriale.
* Alle installasjoner skal fargesettes i en graskala eller som ubehandlet trevirke.
* Alle tiltak skal innga i reguleringsplan.

* Far byggetillatelse gis skal det foreligge en helhetlig og detaljert illustrasjonsplan og
beskrivelse for hele formalet.
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7.Grgnnstruktur (jf. pbl 88 11-7 nr. 3, 11-9 og 11-10)

Bestemmelsene gjelder for de omraddene som pa kommunedelplankartet er vist som
grannstruktur.

Innenfor alle omrader vist med grannstruktur kan tiltak i henhold til pbl §81-6, ikke finne sted
far omradet inngar i en vedtatt reguleringsplan, jf. pbl kapittel 12 (se retningslinjer for
utarbeidelse av planer og byggeprosjekter).

Tiltak som mindre vegetasjonsrydding, opparbeiding av mindre reversible installasjoner uten
tiltak i marka, vinterskilgype uten tiltak i marka, klopping og andre tiltak som ikke medfarer
store inngrep unntas plankravet.|

Det skal vurderes hvorvidt tiltakene vil veere til skade for kulturminner og kulturmilja.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles ved regulering av tiltakene.

7.1 B85 - Park GP1 (jf. pbl 8§ 11-9 og 11-10)

* For GP1 skal det arronderes en sammenhengende flate med toppdekke av grus eller
gress som tilrettelegges for ballaktivitet.

* Innenfor arealformalet skal det bygges ngdvendige murer og/eller terrengtiltak som sikrer
flaten mot SV2 og fv. 196. Reguleringsplanen skal definere hgyder, materialbruk og
utforming pa murer og terrengtiltak.

# Reguleringsplanen skal vise tiltak som viser hvordan arealet skilles fra fv. 196.
* Hele arealet kan ved arrangementer benyttes som ekstra parkeringsplass.

7.2 B86 - Park GP2(jf. pbl 8§ 11-9 0og 11-10)

* Arealene kan benyttes til naturpark og/eller kulturpark med gjenvinningsbare
installasjoner, lekearealer, klatrepark, natursti, turveger, bal og leirplasser, glamping med
maksimalt 12 hytter, hundelagyper, hesteinnhegning og tilsvarende reversible aktiviteter.

* Arealene skal ikke snauhogges, men det kan utfgres plukkhogst for tilrettelegging av
aktiviteter.

* Starre terrenginngrep skal ikke forekomme. Kun mindre tiltak med maksimum
fylling/skjeering pa 1,5 meter for enkeltaktiviteter innenfor arealformalene.

* For GP2 kan det oppfares til sammen 12 mindre bygg. Hvert enkelt bygg skal ikke
overstige 20m? BYA.

* Byqgg skal ikke ligge neermere Synnfjorden enn 20 meter.

* Materialbruk og farger pa bygg og installasjoner skal underordne seg omgivelsene.

* Det kan ikke anlegges saniteeranlegg eller andre kommersielle behov innenfor
arealformalet. Dette skal dekkes innenfor BKBL.

* Arealet skal ikke inneha eget parkeringsareal. Dette behovet skal dekkes opp i BKB1.

Neeringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2018-2030- Bestemmelser og retningsli_



7.3 B87 - Turdrag (jf. pbl 88 11-9 og 11-10)

For areal avsatt til grennstrukturformalet turdrag (GTD1-GTD51) og der ikke annet er nevnt i
kap. 7.3.1 til kap. 7.3.11, gjelder falgende bestemmelser:

Arealene angitt som turdrag GTD1-GTD8, GTD10, GTD12, GTD17, GTD18, GTD23-GTD28,
GTD33-GTD36, GTD38-GTD41, GTD43 og GTD46 omfattes av plankravet i kap. 7.

@vrige areal avsatt til grgnnstrukturformal turdrag er unntatt fra plankrav.

* Innenfor disse arealene skal det opparbeides turveger. Turvegene skal ha en buffersone
pa minimum 5 meter til tilgrensende formal. | buffersonen skal terreng og vegetasjon
bevares.

* Turvegene skal der ikke annet er angitt ha en opparbeidet toppflate med bredde 2 meter.

* Der annet ikke er angitt gjennom reguleringsplanen skal kun toppvegetasjon og
humuslag fijernes. Gjennom myrarealer skal topplaget ikke fiernes. Reguleringsplanen
skal redegjgre for hvilke strekninger som skal beholde torvlaget. Vegetasjon, rgtter og
annet kjgres bort til godkjent deponi. @vrig humuslag legges til side langs med
turvegtrassen i ranker pa maksimalt 2 meters hgyde. Rankene skal legges pa duk og
ikke skade eksisterende terreng eller vegetasjon. Humuslaget legges tilbake der
anleggsvirksomhet har skadet terreng utover angitt grusflate

* Treer til side for traseen skal beholdes og beskyttes mot skader i byggeperioden.
* Turvegen skal bygges med egnet kjgretgy for smale traser og skratt terreng.

* All aktivitet utenfor turtraseen skal redegjgres for og avklares i reguleringsplanen. Ved
ngdvendig anleggsarbeid utenfor traseen som snuplasser skal det benyttes duk under
beerelag og omrade skal istandsettes etter anleggsperiodens slutt.

* Turvegene skal bygges pa et beerelag av knust fiell med tilpasset tykkelse etter
underlagets beskaffenhet men med et minimum pa 0,2 meter og maksimum pa 0,4
meter.

* Turvegen skal i blatt terreng som myr og pa andre tilsvarende arealer legges pa et dekke
av geonett og duk far baerelagsmasser legges i et lag pa 0,2 meter dybde.
Reguleringsplanene skal redegjare for hvilke strekninger som skal bygges med geonett
og duk. Kommunen kan be om dokumentasjon pa undergrunnens beskaffenhet.

* Ved alle vannsig/bekker skal det legges stikkrenner med tilstrekkelig dimensjon.

* Ved stgrre bekkedrag skal det bygges broer. Reguleringsplanen skal redegjare for hvor,
antall, starrelse og utforming.

* Turvegene skal bygges med ett topplag av grus. Toppdekket skal veere minimum 10 cm
tykt og dekke alle underliggende lag.

* Turvegen skal kun ha graft der terrenget ikke faller vekk fra selve traseen. Grgftedybden
skal veere minimum 0,3 meter og maksimum 0,5 meter.

* Sideterrenget skal ikke bergres utover ngdvendig terrengbearbeiding.
* Bergrt sideterreng skal istandsettes med et topplag av humusmaterialer.

* Reguleringsplanene skal redegjare for hvordan turvegen tilpasses omliggende terreng
med lengdesnitt, tverrsnitt og hgydesatt illustrasjonsplan der alle terrenginngrep er
illustrert.
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# Turvegene skal skiltes jf. Skiltplan for Synnfjell @st.

* Alle kulturminner og tilhgrende vernesoner langs med turdragene er fredet ved
kulturminneloven 88 4,6 og 8 og skal ikke bergres. Ewvt. tilrettelegging, synliggjaring og
informasjonstavler ved kulturminner skal avklares med Fylkeskommunens
kulturminneavdeling for hvert enkelt tilfelle eller gjennom reguleringsplan.

7.3.1 B88 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD1
For GTD1 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Turvegen skal anlegges som en gang/sykkelvei langs kommunal veg.

® Gang/sykkelveien skal vaere 2 meter bredt.

* Gang/sykkelveien skal veere skilt fra vegkant med grantsone pa minimum 1meter bredde.
* Gang/sykkelveien skal asfalteres.

® Gang/sykkelveien kan belyses med nedadlysende pullerter eller master med maksimal
lengde 3 meter.

7.3.2 B89 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD2
For GTD2 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Turvegen skal anlegges gjennom eksisterende hytte/hotellomrade. Bredde pa turvegen
tilpasses omliggende terreng/tomtegrenser men minimumsbredde 1,5 meter og
maksimumsbredde 3 meter.

® Turvegparsellen kan belyses med nedadlysende pullerter eller master med maksimal
lengde 3 meter.

* Reguleringsplanen skal redegjare for hvordan parsellen sammenfgyes med GTD3 og
GTDA4.

7.3.3 B90 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD3
For GTD3 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Turvegen skal veere 3 meter bred og tilrettelagt for rulleski med toppdekke av asfalt.
* Beerelagtykkelse skal tilpasses bruk av asfalt som topplag.

# Turvegparsellen skal tilslutte seg rulleskitrase i BIA2.

* Turvegparsellen skal tilslutte seg utfartsparkering i BKB1 og GTD2.

* Deler av trasene skal samlokaliseres med vann og avlgpstrase. Kumlokk og andre
tekniske installasjoner skal legges til gruset skulder av traseen. Skulder skal veere 0,5
meter pa hver side.

7.3.4 B91 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD4, GTD6, GTD12, GTD13,
GTD14, GTD16, GTD18, GTD38 og GTD40

For nevnte parseller gjelder fglgende utover kap 7.3:

* Deler av traseene skal samlokaliseres med vann og avlgpstrase.
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7.3.5 B92 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD12, GTD17, GTD18,
GTD23, GTD25, GTD33, GTD34 og GTD35

For nevnte parseller gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Turdragparsellene skal veere 3 meter bred med grusdekke og i tillegg inneha
tilrettelegging med fjerning av traer, stubber og store steiner i sideterreng i en bredde av 2
meter pa hver side av turvegen. For GTD34 skal reguleringsplanen avklare hvorvidt
toppdekket skal veere bark eller grus jfr. B31.

# Turdragparsellene GTD12, GTD17, GTD18, GTD33 skal bygges av
reguleringsplanomradene.

7.3.6 B93 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD43
For GTD43 ved Graberga gjelder falgende krav utover kap 7.3:

# Turdragparsellen skal bygges som en svevende konstruksjon fundamentert pa stolper i
fiell.

* Konstruksjonen skal ha rekkverk pa en side.

7.3.7 B94 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD37 og GTD51 (Asseetra)
For GTD37 og GTD51 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Innenfor turdraget GTD37 skal det opparbeides tradisjonell sti med vegetasjonsrydding
og enkle terrengarronderinger som fjerning av stubber i en bredde av 1 meter.

* Innenfor turdraget GTD51 kan det utfgres vegetasjonsrydding. Alle tiltak skal avklares
med Oppland Fylkeskommunens kulturminneavdeling.

7.3.8 B95 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD9, GTD11, GTD13, GTD14,
GTD16, GTD22, GTD46, GTD47, GTD48 og GTD49

For nevnte parseller gjelder fglgende krav utover kap 7.3:

* Innenfor disse turdragparsellene skal det legges til rette for vintertraseer med skilgyper
med vegetasjonsrydding og kun enkle terrengarronderinger med fjerning av treer, stubber
og starre steiner i en bredde pa 7 meter. Terrenget skal ikke planeres uten
dokumentering av behov og konsekvenser og godkjenning fra kommunen.

7.3.9 B96 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD35 og GTD38

For GTD38 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* [nnenfor disse turdragparsellene skal det legges til rette for offentlig tilgjengelig
toalettfunksjoner lokalisert ved utfartsparkering SPA9 og langs GTD35 i kort avstand til
fiskerampen.

7.3.10 B97 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD7 - UTGATT
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7.3.11 B98 - Spesielle bestemmelser for turdrag GTD44.
For GTD44 gjelder falgende krav utover kap 7.3:

* Innenfor denne turdragparsellen skal det legges til rette for vintertraseer med skilgyper
med vegetasjonsrydding og kun enkle terrengarronderinger med fjerning av treer, stubber
og starre steiner i en bredde pa 7 meter.

* Tiltaket skal vurderes tilrettelagt farst etter at rulleskitrase ved Spatind Sport Hotell og
tidliglaype ved Endelausmyrene er opparbeidet og tatt i bruk.

* Traseen skal benyttes nar det er tilstrekkelig sng i terrenget (70 cm). Dvs. vinterlgypen
flyttes fra Oppsjgvegen til parallelltrase.

7.4 B99 - Friomrade (jf. pbl 88 11-9 og 11-10)

For areal avsatt til grannstrukturformalet friomrade (GF4-GF10) og der ikke annet er nevnt i
kap. 7.4.1 til kap. 7.4.5, gjelder fglgende bestemmelser:

Areal avsatt til friomrade omfattes av plankravet i kap. 7.
* Innenfor disse arealene skal det bygges ulike stopp punkter som aktivitetsarealer,

rasteplasser, utsiktspunkter, ramper og teltcamp.

* Toppvegetasjon og humuslag skal kun fjernes i arealer som skal benyttes til tiltak.
Vegetasjon, rgtter og annet kjgres bort til godkjent deponi. @vrig humuslag legges til
side i ranker pa maksimalt 2 meters hgyde. Rankene skal legges pa duk og ikke skade
eksisterende terreng eller vegetasjon.

* All terrengarrondering skal utfares skansomt med maksimum fylling/skjeering pa 0,5
meter.

® Treer til side for arealene skal beholdes og beskyttes mot skader i byggeperioden.
* Stopp punkter skal bygges med egnet kjgretgy for sma arealer og skratt terreng.

* All aktivitet utenfor arealene skal redegjares for og avklares i reguleringsplanen. Ved
ngdvendig anleggsarbeid utenfor stopp punktene som snuplasser skal det benyttes duk
under beerelag og omrade skal istandsettes etter anleggsperiodens slutt.

* Alle stopp punkter skal ha samme uttrykk i utforming og materialbruk med unntak av
GF10.

* Alle konstruksjoner skal veere utfart i trevirke, naturstein, stal eller betong.
* All fargesetting skal veere i graskala eller ubehandlet.

* Arealene kan lyssettes med retningsstyrt belysing i form av mastebelysning med
maksimal hgyde 3 meter, pullerter eller fastmontert belysning pa bygg og/eller rekkverk.
Det skal ikke benyttes flom- eller farget belysning.

7.4.1 B100 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF10 aktivitetsareal ved
Synnfjellporten

For nevnte friomrader gjelder fglgende krav utover kap 7.4:

* Arealet skal opparbeides med akebakke og kan evt. i tillegg benyttes til og tilrettelegges
med skiband, skilayper, klatrepark, sykkellayper og hinderlgyper.

* Arealet skal ikke ha gvrige bebyggelse enn eventuelt gapahuker og sitteplasser.
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* Arealet skal ikke arronderes med flater for ulike typer ballspill.

7.4.2 B101 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF4, GF5, GF7, GF8 og
GF9 - rasteplasser langs Synnfjorden og Synndemningen

For nevnte friomrader gjelder fglgende krav utover kap 7.4:

# Rasteplassene skal besta av informasjonstavler, benker, bord, balplass og «gapahuk»
tilpasset landskapet. Brygger/ utsiktstarn for opphold over vann/land skal vurderes
gjennom reguleringsplan.

7.43 B102 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF6 — klopp og
fiskebrygge ved Synnfjellporten.

For GF6 gjelder fglgende krav utover kap 7.4:

* Arealet skal veere universelt utformet.
* |nnenfor arealet skal det veere informasjonstavler og benker.
* Arealet skal besta av en tilfgrsels rampe/kloppveg til fiskebrygge og fiskebrygge.

# Konstruksjonene skal ikke ha kontakt med terrenget annet enn via baerende stolper og
ende-/startpunkt.

* Tilfgrselsrampe og fiskebrygge skal ha rekkverk.

* Belysning skal vurderes gjennom reguleringsplan.

7.4.4 B103 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF1 og GF2 -
utsiktspunkter ved Knausen — UTGATT

7.45 B104 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF3 - fjellcamp ved
Knausen - UTGATT

7.4.6 B105 - Spesielle bestemmelser for friomrade GF11 - teltcamp ved
Oppsjokrysset - UTGATT

8. Hensynssoner (jf. pbl § 11-8)

Dette er arealer hvor det ma vises seerlige hensyn ved planlegging og gjennomfaring av
titak. Bestemmelser og retningslinjer gir restriksjoner for bruken av arealene og setter krav til
ytterligere utredninger i forbindelse med videre planlegging.

Neeringsbasert hytteutvikling i Synnfjell @st 2018-2030- Bestemm_



8.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (jf. pbl § 11-8 bokstav a)

8.1.1 B106 - Sikringssone omrade for grunnvannsforsyning (H120)

Hensynssonene H120 omfatter sikringssoner for naveerende og fremtidig omrader for
grunnvannsforsyning innenfor kommunedelplanomradet. Fglgende soner er angitt i
plankartet:

* H120_1 - Eksisterende utjevningsbasseng Spatind Sport hotell

* H120 2 - Eksisterende Spatind vannverk

¢ H120_ 3 - Fremtidig vannforsyning Synnfjorden

* H120_4 - Fremtidige borehull Klevmoseeterhggda (BAB5)

* H120_5 — Fremtidige borehull Strangen

# H120 7 - Eksisterende borehull Klevmoseeterhggda

* H120 8 - Eksisterende Klevmoseetra vannverk

* H120_9 — Eksisterende Nordrumseetra vannverk

* H120 10 — Eksisterende Assaetra vannverk

Innenfor sonene skal det ikke veere aktivitet som kan skade eller forurense vannkildene.

8.1.2 B107 - Hensynssoner for ras- og skredfare (H310)

All virksomhet innenfor hensynssonene H310 skal ta hensyn til risiko for skred/ras. Far
eventuelle tiltak, jf. plan- og bygningslovens § 1-6 kan iverksettes, ma reell fare for jord- og
flomskred, sngskred og steinsprang utredes, og tilstrekkelig sikkerhet ma veere dokumentert
ivaretatt.

Ngdvendige sikringstiltak skal innarbeides i reguleringsplan der dette kan bli aktuelt.

8.1.3 B108 - Hensynssone for flomfare (H320)

Innenfor hensynsone flom vist i plankartet gjelder NVEs retningslinjer 2/2011 "Flaum og
skredfare i arealplanar”, eller den til en hver tid gjeldene retningslinje, skal legges til grunn
ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak. Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs
vann og vassdrag pa lavere enn niva for en 200-ars flom + 30 cm, med mindre det utfares
tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.

8.1.4 B109 - Hensynssone for hggspenttraseer (H370)

Hggspentlinjer med spenning over 22 kV vises pa plankartet med faresone H370. Det er ikke
tillatt & fare opp bygninger eller etablere nye tomter nsermere enn 8 meter fra midtre fase pa
disse hvis linjene ikke legges ned i bakken.
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8.2 Soner med seerlige krav til infrastruktur (jf. pbl 8 11-8 bokstav
b, jf. § 11-9 nr. 3)

8.2.1 B110 - Infrastruktursone - avlgp

Innenfor omrade med hensynsone H410_1 vil det veere krav om tilkobling til offentlig vann og
avilgpsnett for alle nye og eksisterende fritidsboliger, naeringsarealer og boliger med innlagt
vann, jf. plan- og bygningsloven § 30-6 fgrste ledd, der betingelsene for & kreve slik
tilknytning foreligger etter § 27-1 og 27-2. Tilknytningsplikten gjelder uavhengig av tidligere
gitte utslippstillatelser. Etablering av nye enkeltstdende utslipp tillates ikke, jf.pbl. § 11-9 nr.
3.

8.3 Soner med seerlige hensyn til bevaring av landskap, natur- og
kulturmiljg (jf. pbl 8 11-8 bokstav c)

8.3.1.1 R19 - Retningslinjer til soner med s&erlige hensyn til bevaring av landskap -
H550

* | omrade med hensynsone H550 skal vegetasjon og terreng bevares med falgende krav
til hogst: maksimalt uttak av granskog skal ikke overstige 1/3 av treantallet, alle
utviklingsdyktige bartreer lavere enn 7 meter og lauvvirke skal bevares inntil en tetthet pa
30-50 treer pr. dekar med en innbyrdes avstand pa 5-6meter, gjenstaende skog skal veere
jevnt fordelt p& arealet og all hogst skal utfares slik at naturlig revegetering i sterst mulig
grad oppnas.

* Enkel rydding for tilrettelegging av stier er tillatt.
* Enkle, ikke stasjoneere tiltak, som benker kan settes ut langs stier og trakk.

8.3.1.2 R20 - Retningslinje til soner med s&erlige hensyn til bevaring av naturmiljg -
H560

* | omrade med hensynsone H560 skal vegetasjon og terreng bevares som det er uten
noen form for tilrettelegging, med unntak av regulerte turveger og regulert skilgype.

# Skilti form av retningsvisere kan settes ut langs starre stier.

8.3.1.3 R21 - Retningslinje til soner med seerlige hensyn til kulturminner og
kulturmiljg - H570

Innenfor hensynssonene

H570_1 (omrade ved Synndammen),

H570_2 (stort omrade pa vestsida),

H570_3 (omrade inne i Huldreheimen/Klevmosetervegen),

H570_4(omrade inne i GP2 ved Spatind Sport Hotell)

skal det ikke utfgres maskinell virksomhet som skader kulturminnene og deres omgivelser.
Alle kulturminner og tilhgrende sikringssoner er fredet ved kulturminneloven 88 4,6 og 8 og
skal ikke bergres. Evt. tiltak innenfor hensynssonene skal avklares med Fylkeskommunens
kulturminneavdeling for hvert enkelt tilfelle eller gjennom reguleringsplan.
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Unntatt fra bestemmelsen er preparering av skilgyper, utkjgring av ved pa vinterfgre med
sngscooter der aktiviteten ikke etterlater seg spor i terrenget

8.4 Soner for bandlegging (jf. pbl 8 11-8 bokstav d)

8.4.1 B111-Bandleggingssoner for kulturminner H730

Kulturminnene innenfor sonene H730 er automatisk fredet etter lov om kulturminner 88 4,6
og 8. Alle tiltak innenfor sonene skal forelegges kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune for uttalelse. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de
automatisk fredete kulturminnene er ikke tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven.

8.5 Soner med krav om felles planlegging (jf. pbl § 11-8 bokstav
e)

8.5.1 B112 - Gjennomfgringssoner - H810

Det er krav om felles reguleringsplan for de arealer som pa plankartet er vist som
hensynssone 810, gjennomfgringssoner:
# HB810 1 Spatind Sport Hotell

# HB810 2 Graberga

* HB810 3 Huldreheimen

* H810 4 Klevmosaetervegen

# HB810_5 Klevmoseaeterhggda

* H810 6 Storslatte

* H810 7 Asseetra

* H810 8 Nylen

#* H810_9 Nyseetra

* HB810_10 Synnfjellporten

| disse omradene kreves grunneiersamarbeid i forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplan, oppfyllelse av rekkefalgekravene og opparbeidelse av omradene.
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° Eiendomsgrenser
a m l a Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 3448 Nordre Land Lite neyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom:  3448/88/173/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 6.5.2026

( 88/183

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
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X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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SITUASJONSKART

Gnr: 88 Bnr: 173 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
| Adresse: Rognstadstraeta 92, 2880 NORD-TORPA
Hj.haver/Fester:
NORORE | Dato: 7/5-2026 Sign: Malestokk
1:1000
KOMMUNE
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Tegnforklaring

K \\ Krav om felles planlegging

N El Krav vedrerende infrastruktur
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.



Utskriftsdato: 06.05.2026
Nordre Land kommune
Adresse: Postboks 173, 2882 Dokka
Telefon: 61 11 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Land kommune
Kommunenr. 3448 Gardsnr. 88 Bruksnr. 173 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rognstadstreeta 92, 2880 NORD-TORPA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i
2025
Hytterenovasjon container 2 303,76 kr
Fastavgift avlep, Synnfjell gst 3478,12 kr
Forbruksgebyr avlgp, pr kbm. 2 343,75 kr
Synnfjell gst
Fastavgift avlap Synnfjell i &r 3 199,88 kr
Forbruksavgift avlgp pr.kbm. Synnfijell 2 156,25 kr
Eiendomsskatt - fritid 5 888,00 kr
Forbruksgebyr vann, pr kbm. 1171,88 kr
Synnfjell gst
Forbruksavgift vann pr.kbm. Synnfjell 1078,12 kr
Feie- og tilsynsavgift fritid 230,00 kr
Fastavgift vann, Synnjell gst 2 756,25 kr
Fastavgift vann Synnfjell i ar 2 535,75 kr
Sum 27 141,76 kr




Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Hytterenovasjon container 25% 1 2500.00 11 0% 2 500,00 kr 1 250,00 kr
Feie- og tilsynsavgift fritid 0% 1 240.00 11 0% 240,00 kr 120,00 kr
Forbruksavgift avlgp pr.kbm. 15% 50 90.85 11 0% 4 542,50 kr 2 271,25 kr
Synnfijell
Forbruksavgift vann pr.kbm. 15% 50 44.85 11 0% 224250 kr 1121,25 kr
Synnfjell
Fastavgift avlgp Synnfjell i ar 15% 1 6670.00 11 0% 6 670,00 kr 3 335,00 kr
Fastavgift vann Synnfjell i ar 15% 1 5290.00 11 0% 5 290,00 kr 2 645,00 kr
Eiendomsskatt - fritid 0% | 2453360 240 11 0% 5 888,00 kr 2 944,00 kr

Sum 27 373,00 kr | 13 686,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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