
Gustav Vigelands vei 34
Nabolaget Søndre Skøyen - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Thune 6 min
Linje 13 0.5 km

Thune 6 min
Linje 20, 31 0.6 km

Skøyen stasjon 11 min
Totalt 9 ulike linjer 0.9 km

Borgen 16 min
Linje 1, 2, 3, 5 1.3 km

Oslo S 11 min
Totalt 24 ulike linjer 7 km

Skoler

Skøyen skole (1-7 kl.) 11 min
672 elever, 38 klasser 1 km

Smestad skole (1-7 kl.) 18 min
538 elever, 31 klasser 1.5 km

Majorstuen skole (1-10 kl.) 20 min
658 elever, 43 klasser 1.6 km

Bestum skole (1-7 kl.) 6 min
524 elever, 25 klasser 2.8 km

Hartvig Nissens skole 7 min
630 elever 2.5 km

Oslo Handelsgymnasium 6 min
816 elever, 33 klasser 3.1 km

«Nærhet til park, sjø og turområder, men også
gangavstand til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 94/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Søndre Skøyen 1 704 670

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Casinetto Borettslags barnehage (1-5 ... 1 min
17 barn 0 km

Casinetto barnehage (1-5 år) 2 min
63 barn 0.2 km

Mads barnehage (1-5 år) 4 min
67 barn 0.4 km

Dagligvare

Bunnpris Skøyen Atrium 7 min
Post i butikk, søndagsåpent 0.6 km

Nærbutikken Skøyen 8 min
PostNord, søndagsåpent 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Buss

2. Tog/t-bane

3. Sykkel

Støynivået
Lite støynivå 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 90/100

Sport

Monolitten kunstgressbane 4 min
Fotball 0.4 km

Casinetto balløkke 5 min
Ballspill 0.4 km

SATS Sjølyst 10 min

EVO Sjølyst 10 min

Boligmasse

2% enebolig
97% blokk
1% annet

«Sentralt men barnevennlig i
Oslo.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tårnhuset 9 min

Boots apotek Skøyen 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
43% 6-12 år
15% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Søndre Skøyen
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

OSLO kommune

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO

gnr. 3, bnr. 494

Andelsnummer  51

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 12020-1353

Per Kristian LåcheSertifisert Takstingeniør:Per Kristian LåcheAutorisert foretak:

KX4578Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 107 m² BRA-i: 95 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Per Kristian Låche

Uavhengig Takstingeniør

post@lache.no

Per Kristian Låche

Rapportansvarlig

915 46 514

12020-1353Oppdragsnr.: Side: 2 av 21Befaringsdato:  24.06.2026



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche
Vikenveien 316

1870 ØRJE
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche
Vikenveien 316

1870 ØRJE

12020-1353Oppdragsnr.: 24.06.2026Befaringsdato: Side: 4 av 21



En velholdt leilighet hvor badene har nye overflater og 
innredning fra år 2026. Boligen får tilstandsgrad 1 og 2 på alle 
punkter. 

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1983

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av betongdekke. 
Kjellergulvet er av betong. Veggene har betong/mur.  Hulltaking er 
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. Dette er en del av felles areal så Tg er ikke vurdert.
Boligen har malt tretrapp. 
Innvendig har boligen malte glatte dører. 
Baldakiner med rekkverk i 2.etg med oversikt til stue

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Dokumentasjon: faktura. Rommet ble pusset opp med nye fliser flis 
på flis og ny innredning. Det er to sluk i rommet, ett plassert i dusj 
og ett hovedsluk plassert under vask.
Veggene har fliser. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk 
er målt til 1:100. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av 
membranen ved dørterskelen er 28. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i vegg mellom bad og gang. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 7. 

Bad 
Dokumentasjon: faktura. Det er lagt flis på flis i år 2026. Det er to 
sluk i rommet, et under badekar og hovedsluk under vask.
Veggene har fliser. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Høydeforskjell 
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen er 
13.
Det er stedvis fall  under 1:100 som er kravet men i følge eier 
fungerer gulvet slik det er i dag,  vann blir ledet til sluk da det er fall 
på gulvet mot sluk.   
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett 
og badekar det er montert inspeksjons luke i innebygget badekar. 
Det er mekanisk avtrekk. 
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i tilstøtende rom. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 8. 

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
stein. Det er frittstående kjøl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, 
platetopp og stekeovn. 
Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Arealer Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har mekanisk ventilasjon. 
Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Radiatorer i rom.
Elektrisk anlegg med automatsikringer, jordfeilbryter og 
kursoversikt. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Byggetegninger stemmer med dagens rominndeling.

Gå til side

Gå til side

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > 1.etasje > Bad/vaskerom  > Sluk, membran 
og tettesjikt

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Kjøkken > 2.etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > 2.etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2.etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn 
dagens forskriftskrav.

Gå til side

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316

Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Vinduer er godt vedlikeholdt.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Vinduene er fra år 1983 så de er ca. 43 år gamle, det må derfor 
påregnes noe vedlikehold fremover grunnet alder. Det vil nærme seg 
tiden for utskifting men når det skjer er usikkert. Dette vil skje i 
borettslagets regi.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
1983

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Oppgradering Baderom nye fliser gulv/vegger og 
innredning.

Vindusfelt i stue

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist utetthet/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald 
trekk kan oppstå.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

For og oppnå bedre tetting mellom karm og dørblad, bør tettelist byttes.

Hoveddør

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316

Tilstandsrapport
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Dør i stue

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige 
tak har malte plater. 

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 
Beskrivelse

Rom Under Terreng

Kjellergulvet er av betong. Veggene har betong/mur.  Hulltaking er ikke 
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dette 
er en del av felles areal så Tg er ikke vurdert.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte glatte dører. 
Beskrivelse

Andre innvendige forhold

Baldakiner med rekkverk i 2.etg med oversikt til stue
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Dokumentasjon: faktura. Rommet ble pusset opp med nye fliser flis på 
flis og ny innredning. Det er to sluk i rommet, ett plassert i dusj og ett 
hovedsluk plassert under vask.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316
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Årstall: 2026 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt til 1:100. Høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av 
membranen ved dørterskelen er 28. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Eier

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Det er ukjent alder på membraen, på bakgrunn av det gis tg2. 
Membraen ligger bak to lag med fliser, dvs to sjikt før det kommer vann 
inn til membraen,  noe som medfører at det er liten slitasje og den vil 
trolig vare utover vanlig levetid.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. 
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Egenerklæring

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  12020-1353 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 9 av 21



Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i vegg mellom bad og gang. Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 7. 

1.ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Generell

Dokumentasjon: faktura. Det er lagt flis på flis i år 2026. Det er to sluk i 
rommet, et under badekar og hovedsluk under vask.

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Egenerklæring

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. 

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Årstall: 2026 Kilde: Egenerklæring

• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Det er vindu over badekar noe som er uheldig ved vann søl fra badekar 
og dusj, det er viktig at det tørkes opp etter bruk så det ikke skader 
vinduet.

Vindu plassert i våtsone

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Høydeforskjell fra 
toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen er 13.
Det er stedvis fall  under 1:100 som er kravet men i følge eier fungerer 
gulvet slik det er i dag,  vann blir ledet til sluk da det er fall på gulvet 
mot sluk.   

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Egenerklæring

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Det er ukjent alder på membraen, på bakgrunn av det gis tg2. 
Membraen ligger bak to lag med fliser, dvs to sjikt før det kommer vann 
inn til membraen,  noe som medfører at det er liten slitasje og den vil 
trolig vare utover vanlig levetid.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører til at de mister sin vanntettende funksjon. 
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.
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Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og 
badekar det er montert inspeksjons luke i innebygget badekar. 

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2026 Kilde: Egenerklæring

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foretatt ved/i tilstøtende rom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen 
ble målt til 8. 

2.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. 
Det er frittstående kjøl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, platetopp 
og stekeovn. 

2.ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse
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Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med kullfilter. 

2.ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre 
forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 
Konsekvens/tiltak
• Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Stoppekran innebygget i bad 1.etg

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. 
Beskrivelse

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. 
Beskrivelse

Vannbåren varme

Radiatorer i rom.
Beskrivelse
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Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med automatsikringer, jordfeilbryter og kursoversikt. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1983

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

I eldre boliger vil det normalt anbefales en el-kontroll for å avdekke 
eventuelle feil, mangler eller svakheter av anlegget. 

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
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• Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn dagens 
forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av åpninger i innvendige trapper opp til 
dagens krav.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.etasje 56 12 68

2.etasje 39 39

SUM 95 12
SUM BRA 107

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.etasje
Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom 
2, stue

2.etasje Soverom, kjøkken, innredet rom, bad

Kommentar
Bra-e er bod i kjeller. Det er også en parkeringsplass i garasje som følger leiligheten.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
Det er forskjellige vinkler i leilighet som gjør det vanskelig å måle nøyaktig, det kan derfor være noe avvik.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Oppgradert baderom.

Kommentar: 

Lovlighet

Byggetegninger stemmer med dagens rominndeling.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
24.6.2026 Per Kristian Låche Takstingeniør

Marthe Wilson Kunde

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
3

bnr.
494

Areal
33072.8 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gustav Vigelands vei 34  

Kommentar
Fellesutgifter er opplyst til 7.423,20/mnd pr dd

Hjemmelshaver
Casinetto Borettslag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt

Leil. nr.
H0101

Forretningsfører
OBOS 
EIENDOMSFORVALTNIN
G AS

Eier av adkomstdokumenter
Wilson Marthe

Org.nr.
948305720

Boligselskap
H0101/CASINETTO 
BORETTSLAG

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Opprinnelig innskudd
233 900 12.04.2016

Andel fellesformue
14 555 31.12.2025

Andel fellesgjeld
100 185 31.12.2025

Andelsnummer
51

Innskudd, pålydende mm
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 29.06.2026  Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 22.06.2026 Gjennomgått Nei

Forretningsfører 10.06.2026 Gjennomgått Nei

Eier 24.06.2026 Eier opplyste på befaring Gjennomgått Nei

En eiendom beliggende på Madserud/Skøyen, med umiddelbar nærhet til Frognerparken og med gangavstand til  forretninger og utesteder,
skoler og barnehager og offentlig kommunikasjon.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til sentrumsformål, dvs. bolig, forretning og kontor.

Regulering

Felles eiet tomt med store grøntområder, opparbeidet med lekeplasser og sittegrupper.

Om tomten

I forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.
Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med mindre dette er angitt.
Panteattest er ikke innhentet for eiendommen.
Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evnt. oppdelingsbegjæring og eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Protector Forsikring ASA 3824986-1.1

Kommentar

Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO
Gnr 3 - Bnr 494
0301 OSLO

Per Kristian Låche

1870 ØRJE
Vikenveien 316

12020-1353Oppdragsnr.: 24.06.2026Befaringsdato: Side: 18 av 21



   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.06.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom) 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KX4578

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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&Partners Sagene

Egenerklæring
Gustav Vigelands vei 34, 0274 OSLO 29 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gustav Vigelands vei 34 Gustav Vigelands vei 34

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2016

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra kjøp i 2016 til nå 2026

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Protector Forsikring ASA-24, 3824986-1.1

Informasjon om selger
Selger

Wilson, Marthe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2026

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Det har blitt lagt på flis på flis på badet og kommer ny vask toalett 
osv

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

M.H Flislegger AS

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 61268623
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Schala & Partners avd Sagene AS 
Partners Sagene v/Anette Borvik 
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO 
E-post: ab@schalapartners.no 
 
  
 
Deres ref.: 19260174 . Vår ref.: 0491-1-1062                       Dato: 10.06.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: CASINETTO BORETTSLAG 
Organisasjonsnr: 948305720 
Andelseier:  Wilson, Marthe 
Medeier:          
Leilighetsnummer:  1062 
Adresse:  Gustav Vigelands Vei 34, 0274 OSLO 
Andelsnummer:  51 
Gnr.            3 
Bnr.            494  
 
Borettsinnskudd: Kr. 233 900,00 ,– 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Ja 

• Tilknyttet Borettslag: Ja 

• Styregodkjenning: Ja 

• Forsikret hos:  Protector Forsikring Asa - polisenummer 3824986-1.1. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld (IN-lån): Nei 

• Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS 
Factoring garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell 
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av 
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - måneder regnet fra oppsigelsesdato. 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte. 
 

 
For leiligheter med parkeringsplass ute, skal denne følge leilighet. Det finnes også leiligheter som har garasjeplass inne 
i felles garasjeanlegg. Disse følger også leiligheten. Leiligheter som er klausulert/spesialleiligheter: 5004, 4002, 4004, 
2002, 1004, 1002, 1005, 3005, 5002, 3002, 3004, 2004. Det er heis der spesialleilighetene ligger. Privat uteplass: 
Leiligheter kan ikke selges med opparbeidet uteplass, utover det som opprinnelig ble tildelt av OBOS. Det er tidligere 
foretatt sammenslåinger av leiligheter/andeler, kontakt styret@casinetto.no for informasjon Styret kan kontaktes 
gjennom borettslagets ansatte sekretær, Nina Andorff Landberg, styret@casinetto.no eller brev i postkassen i Gustav 
Vigelands vei 38.  Søknad om godkjenning av ny andelseier sendes til styret@casinetto.no M-Felleskost: Følgende 
endringer trer i kraft 01.01.2025: Felleskostnadene øker med 9%, garasje og parkering øker med 7%, tv og internett 
øker med 7,89% og oppvarming øker med 13,25% Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. 
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i månedene: mai, juni, september og november. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     Svenska Handelsbanken AB NUF 
Lånenr.:                  83987223475 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               5,20% 
Restsaldo         31 682 944,00 
Innfrielsesdato:        01.08.2048 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 



IN-avtale:    Nei 
 

       
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall:  7 423,20,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Eiendomsskatt 

  
377,25 fra 01.11.2026  

Eiendomsskatt 
  

377,25 fra 01.09.2026  
Eiendomsskatt 

 
377,25  

TV/Internett 
 

490,00  
Oppvarming 

 
1 126,25  

Parkering 
 

280,00  
Felleskostnader 

 
5 149,70     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 365,- 
Fradragsberettigede kostnader: 6 575,- 
Annen formue:   14 555,- 
Gjeld:    100 185,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        Svenska Handelsbanken AB NUF 
Lånenummer:      83987223475 
Restsaldo:      98 962,96 
Kapitalkostnader:      627,92 
IN-avtale:       Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 98 962,96,-,  pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Anders Nicolai Aaby 
Trætteberg  pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no eller telefon: 22 86 83 78.  
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Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
For selskap med intern forkjøpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.  
Forkjøpsrett for OBOS medlemmer:  
Melding om avklaring av forkjøpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no   
 
Melding om forkjøpsrett må inneholde:  
Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjøpers navn samt 
adresse, fødselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre 
vilkår som overtakelse og betalingstid. I tillegg må det oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens tilstand, 
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjøpekontrakten skal sendes OBOS så snart den foreligger.  Søknad om 
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Erling Aarsæther, e-post: styret@casinetto.no 
 
Kjøper har ikke rett til å ta boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.  
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjøpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.  
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr  kr  6.725,– 
Innmelding i OBOS kr  500,– 
Gebyr for å forhåndsvarsle forkjøpsrett kr  8.406,– 
 
Det kreves medlemskap i OBOS for å erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjøpekontrakt for 
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, må alle være medlem 
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har 
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.  
 
Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer må 
oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell 
overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.   
 
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
 
 

 
INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJØPSRETT TIL DEG SOM 
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV  
 
Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg være megler eller selger som selger selv, har en 
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjøpsretten. I teksten under har vi kalt denne 
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig må varsle OBOS Avd. Forkjøp og be om avklaring av 
forkjøpsretten. 
 

mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no


Salg av OBOS-tilknyttet bolig utløser som regel forkjøpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for 
hver enkelt bolig. Forkjøpsretten avklares etter meldefristen er utløpt samt melding om bud  
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjøpsrett kan avklares på 2 måter, vi har kalt dem modell 1 og 
modell 2.  
 
2 modeller for avklaring av forkjøpsrett 
Forkjøpsrett kan avklares ved at: 
1. OBOS forhåndsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjøpsretten avklares i forkant eller  

parallelt med salgsprosessen eller 
2. OBOS avklarer forkjøpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)  

 
Noen viktige punkter: 
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til å gjøre forkjøpsrett gjeldende. 

(her kalt modell 2) 
o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhåndsvarsel mer enn 15 

dager før melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1) 
o Salgsansvarlig plikter å sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjøpsretten, 

samt informere interessenter om disse.  
o Salgsansvarlig må sørge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om 

borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjøpsrett. 
o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besørger tinglysning og oppgjør (enten selv, eller 

ved å kontakt oppgjørsfunksjon).  
o Fristen medlemmene har for å melde interesse for å kunne benytte forkjøp (meldefristen) vil 

være minimum 5 hverdager etter utlysning på https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/   

o Forkjøpsberettiget medlem har bare plikt til å overta andelen og det som vanligvis følger med 
en bolighandel. Hvis kjøper skal overta innbo eller annet må dette prises særskilt i en 
tilleggsavtale. 

 
Vilkår for modell 1 – forhåndsvarsling av forkjøpsretten (parallelt eller på forhånd): 

• OBOS avdeling Forkjøp får skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen må  
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), 
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt 
prisantydning. Dersom boligen annonseres på finn.no bes det også om at finn-kode oppgis. 

• Pris for forhåndsvarsling av forkjøpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjøpsrett 
benyttes. Hvis den forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhåndsvarselet 
som faller bort, dersom det benyttes forkjøp, mens tidligere gebyr må betales.  

• Melding til OBOS om å få avklart forkjøpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette  
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner 
ikke fristen å løpe før meldingen er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Så snart bud er akseptert må salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjøp med pris,  
akseptdato, navn, fødselsnummer og telefonnummer på alle kjøpere, samt overtagelsesdato. 
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjøperne, da OBOS 
avklarer forkjøpsretten basert på denne informasjonen. Meldingen må også inneholde 
eventuelle andre  
avtalte vilkår. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

• Boligen må utlyses på nytt dersom det går mer enn 3 mnd fra forhåndsvarsel ble mottatt til 
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister løper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen må utlyses 
på nytt, må forkjøpsberettigede medlemmer melde seg på nytt. Nytt forhåndsvarsel koster pt kr 
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhåndsvarsel innen et år etter de mottok første 
forhåndsvarsel. Etter dette påløper nytt fullt gebyr).  

 
Vilkår for modell 2 – avklaring av forkjøpsrett til fast pris/ bud er akseptert: 

• For at 20 dagers fristen skal begynne å løpe må OBOS avdeling Forkjøp få skriftlig melding 
om  
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salget. Dette gjøres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. 
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen å løpe før meldingen 
er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Meldingen må inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og  
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjøperne (fullt navn, 
fødselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, 
avtalt pris, og eventuelle andre  
vilkår, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vært annonsert på finn.no bes det 
også om at finn-kode oppgis. I tillegg må oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens 
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt 
informasjon om alle kjøperne, da OBOS avklarer forkjøpsretten basert på denne 
informasjonen. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

 
Styregodkjenning  
Megler er ansvarlig for å sende søknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. 
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjøp søknad til borettslaget, og ber 
styret sende svar på søknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt på forkjøp sender også 
Avdeling Forkjøp søknaden om godkjenning til styret.  
Borettslaget har en frist på 20 dager fra søknaden kom frem til laget. Kjøper har ikke rett til å ta  
boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.  
 
Vilkår for medlemmers bruk av forkjøpsrett 

• Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig å melde forkjøp 
på den måten kan forkjøp  

meldes inn ved å sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, 
hvem som melder forkjøp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse på finansiering. Kun 

post adressert til OBOS Forkjøp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett  
adressat.  

• Det er ikke bindende å melde forkjøp.  

• Medlemskapet i OBOS må være betalt innen meldefristen. 

• Eventuell overføring av medlemskap må være gjennomført og betalt innen meldefristen. 

• Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjøp suspenderes ansienniteten i 12 måneder. 

• Den som får tilslaget på boligen i budrunden behøver ikke å ha sendt melding til OBOS 
innen meldefristen, men for å kunne gjøre nytte av ansienniteten sin må imidlertid første 
bud være lagt inn hos salgsansvarlig før meldefristen. Øvrige medlemmer som vil benytte 
forkjøpsrett må ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjøp innen fristen. Alle 
medlemmer bør oppfordres til å melde seg til OBOS.  

• De forkjøpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert 
etter botid) går foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde). 

• Den som benytter forkjøpsrett må som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overføres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter 
unntaksreglene.   

• Interessenter må selv avgjøre om de vil delta i budrunden hos megler.  
 
 
 
 
 
 
Oversikt over gebyrer fra 01.01.26 
 
Type gebyr     Beløp   Betales av: 
Forhåndsvarsel av forkjøpsretten                          Kr 8406,- 

 Selger/kjøper(avtalefrihet) 
(dersom forkjøpsretten ikke benyttes)        
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https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no


 
Gebyr for å benytte forkjøpsrett   Kr 8406,-  Kjøper (som benytter forkjøp)  
(dersom forkjøpsretten benyttes) 
 
Eierskiftegebyr      Kr 6725,-  Selger 
 
Forhåndsvarsel av forkjøpsretten 2./3./4. Kr 1500,-  Selger 
(innen et år etter 1. gangs utlysning av forhåndsvarsel) 
 
Forkjøp krever inn eierskiftegebyr på vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 
Hvis det benyttes forkjøp betales det gebyr for å benytte forkjøp, mens gebyret for evt. 
forhåndsvarsling faller bort. Hvis boligen forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste 
forhåndsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr må betales. Det vil i såfall betales gebyr 
både for tidligere runder med forhåndsvarsling og når det faktisk benyttes forkjøp. 
 
Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle våre gebyrer faktureres.  
 
Viktig om forhåndsvarsel: Gebyr for forhåndsvarsling av forkjøpsrett påløper ved innsending av  
forhåndsvarsel til Avd. Forkjøp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom 

boligen 
fortsatt er usolgt.  
 

 
Dersom du har spørsmål om våre rutiner ta gjerne kontakt med en av våre  
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjøp, tlf 22865500. 
 
 



 
 
Vår ref:       Dato: 
 
SØKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER 
 

 
For eier: ________________________________________ har oppdragsansvarlig:  
 
__________________________________________ formidlet salg av ovennevnte bolig. 
Overnevnte person(er) har kjøpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt 
separat melding til OBOS avdeling Forkjøp som håndterer forkjøpsretten for andelseierne i 
borettslaget og forkjøpsberettigede OBOS-medlemmer.  
 
Dersom forkjøpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjøperen fra OBOS 
Avdeling Forkjøp. Dersom borettslaget ikke finner å kunne godkjenne kjøperen som ny andelseier, 
må dette formidles til de berørte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5 
Lov om borettslag.  
 
Kjøpers nåværende adresse:_________________________________________ 
 
Kjøpers e-postadresse:___________________________________________ 
  
Husstanden består av ant. personer:________________ 
 
Husdyr:_____________________________      Kjøretøy:______________________ 
 
Avtalt overtakelsesdato:_____________________________  
 
Telefonnummer kjøper:________________  _______________ 
 
Svar på søknaden returneres til 
oppdragsansvarlig på adresse: _________________________________________  
 
Oppdragsansvarlig e-post:  _________________________________________  
 
Med vennlig hilsen 
 
 
 
Kjøper(e) godkjennes av borettslagets styre.  
 
Sted: ______________________, den _____ /_____ 20____ 
 
_________________________________________________  
Borettslagets stempel og underskrift                                    

Bolig. nr:                    Selskapsnr:                                Selskapsnavn (borettslagets navn): 

 

Ny andelseier:                                                               Leilighetens adresse:  

 

Medeier:  



Årsmøte 2026
Innkalling

S.nr. 491
CASINETTO BORETTSLAG



Velkommen til årsmøte i CASINETTO BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom og viser 
din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning med møte:

Avstemningen åpner 29. april kl. 18:00 og lukker 2. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/491

Det holdes også et frivillig møte 29. april kl. 18:00 , Kirkestuen i Skøyen Kirke.

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

 •  Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ønsker å delta i årsmøtet, må gjøre det gjennom en boligforvalter. Kontakt 
OBOS support i god tid for å få lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Årsrapport og årsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Fastsettelse av honorarer

8. Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

9. Styreforslag - Endring av husordensreglene

10. Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11
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Med vennlig hilsen,
Styret i CASINETTO BORETTSLAG
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Rådgiver Anders Nicolai Trætteberg foreslås som møteleder.

Forslag til vedtak 

Anders Nicolai Trætteberg  er valgt.

Sak 2

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Anne Nørstenes og Morten Ulriksen er valgt.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes
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Sak 4

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedlegg

1. Årsrapport 2025.pdf

Sak 5

Valg av tillitsvalgte

 

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Jørgen Reinholdtsen

 •  Knut Albert Solem 

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  John Fuller

 •  Randi Nygård

Valg av 4 medlem av valgkomiteen Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som medlem av valgkomiteen:

 •  Camilla Moe

 •  Else Lønnestad

 •  Frano Cetinic

 •  Martin Skjeldam
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Sak 6

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett år.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som delegat:

 •  Jørgen Reinholdtsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varadelegat:

 •  Eivind Nesterud

Sak 7

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelsen foreslås øket i samsvar med rammen for fjorårets lønnsoppgjør. Godtgjørelse for styret foreslås 
satt til kr 605 000.  

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse settes til kr 605 000.

Sak 8

Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

Krav til flertall: 
To tredjedels (67%)

Det foreslås enkelte justeringer i borettslagets vedtekter. Forslagene dreier seg i hovedsak om å ajourføre 
vedtektene mot standardvedtektene utarbeidet av Huseiernes Landsforbund. Enkelte endringer går også ut 
på å rette inkurier eller å gi informasjon, uten at noen realitetsendring er tilsiktet.

Én foreslått vedtektsendring går ut på å delegere til styret å fastsette og endre husordensreglene. En annen 
foreslått vedtektsendring går ut på å forlenge styreleders funksjonstid fra ett til to år.

Borettslagets gjeldende vedtekter vedlegges innkallingen til generalforsamlingen. Nedenfor følger styrets 
endringsforslag.

I punkt 2-2 foreslås nytt punkt (8) og (9):
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"(8) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr på opp til fire 
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

(9) Er en andel ervervet i strid med lov eller vedtekter, kan borettslaget gi erververen pålegg om salg etter 
reglene i borettslagsloven § 4-8."

I punkt 3-2 (2) foreslås følgende tekst strøket:

"Forkjøpsrett kan likevel ikke gjøres gjeldende dersom andelen overføres:  
- på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller 
- ved opphør av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2  år, eller de har, har hatt eller 
venter barn sammen"

I punkt 3-3 foreslås nytt punkt (4):

"(4) Laget kan sette som vilkår for å gjøre forkjøpsretten gjeldende at forkjøpsrettshaveren betaler et gebyr på 
opp til fem ganger rettsgebyret."

Gjeldende punkt (4) og (5) blir nytt punkt (5) og (6).

I punkt 4-1 foreslås punkt (4) endret som følger:

"(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Større endringer i husordensreglene bør 
forelegges generalforsamlingen for godkjenning for vedtakelse."

I punkt 4-2 (1) foreslås siste strekpunkt endret som følger:

"- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven 
§ 3 annet ledd."

I punkt 4-2 (3) foreslås følgende setning etter første setning:

"I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 døgn i løpet av året uten 
godkjenning."

I punkt 4-2 (5) foreslås følgende setning etter første setning:

"Andelseier er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor laget, og plikter å gi styret melding om hvor 
man er å få tak i."

I punkt 4-2 foreslås nytt punkt (7):

"(7) Om adgangen til kreve at brukeren flytter gjelder reglene i borettslagsloven § 5-9."

I punkt 7-2 foreslås punkt (2) strøket.

I punkt 7-3 foreslås følgende setning etter siste setning:

"Se borettslagsloven § 5-23."

I punkt 8-1 foreslås punkt (2) endret som følger:

"(2) Funksjonstiden for styreleder  og  styremedlemmer to år . Varamedlemmer velges for ett år. Styreleder, 
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges."

 

Forslag til vedtak 

Styrets forslag til endringer i vedtektene godkjennes.
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Vedlegg

2. Vedtekter.pdf

Sak 9

Styreforslag - Endring av husordensreglene

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det foreslås enkelte endringer i borettslagets husordensregler for å ivareta krav til brannsikkerhet på 
balkongene og svalgangene. 

Borettslagets gjeldende husordensregler vedlegges innkallingen til generalforsamling. Nedenfor følger styrets 
endringsforslag.

I punkt 5 foreslås ny bokstav h:

"h) Brannslukkingsutstyr

Borettslaget benytter husbrannslange som slukkemiddel i boligene. Borettslaget har ansvar for at boligene er 
utstyrt med husbrannslange, og har vedlikeholdsansvar for denne. Andelseieren kan skaffe andre slukkemidler 
som et supplement, men borettslaget har ikke noe ansvar for en slik løsning. Ansdelseier er ansvarlig for å 
anskaffe og montere husbrannslange dersom denne er fjernet."

I punkt 7 foreslås ny bokstav f:

"f) Balkonger og svalganger - brannsikkerhet

Det er ikke tillatt å etablere eller benytte tremmer, treheller eller annen brennbar oppbygging direkte på 
gulvflater på balkonger eller svalganger.

Det er heller ikke tillatt å foreta oppbygging eller lagring som:
– reduserer rømningsbredde
– påvirker funksjon som flammeskjerm
– endrer avrenning eller konstruktiv oppbygging

Det er ikke tillatt å feste, stripse eller henge private gjenstander på brannstiger, eller å plassere slike gjenstander 
foran stigene. Dette gjelder også på bakkenivå."

Punkt 12 foreslås endret slik:

"Styret kan fastsette endringer i husordensreglene av eget tiltak eller etter forslag fra beboere. Forslag 
om endring av eller tilføyelser til husordensreglene må leveres skriftlig til Borettslagets styre. Større 
endringer i husordensreglene bør forelegges av styret for neste ordinære generalforsamling. Borettslagets 
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall."

Forslag til vedtak 

Styrets forslag til endring av husordensregler godkjennes.
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Vedlegg

3. Husordensregler.pdf

Sak 10

Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11

Forslag fremmet av: 
Eier av andelsnummer 296

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Eier av andelsnummer 296 foreslår at avsnitt i husordensreglene §11 endres fra

«Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, 
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. Det er ikke tillatt å vaske bil i 
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas på egen parkeringsplass»

endres til:

Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, 
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks, skistativ, samt nødvendig HC-utstyr og utstyr 
tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas 
på egen parkeringsplass.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til forslaget.

Forslag til vedtak 

Avsnittet i husordensreglene §11 (2) endres til: «Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige 
og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks, 
skistativ, samt nødvendig HC-utstyr og utstyr tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. 
Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas på egen parkeringsplass»
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Styrets årsrapport

1. Styrets sammensetning

Styret i Casinetto borettslag har i perioden bestått av:

• Styreleder: Erling Aarsæther
• Styremedlem: Jon Torstein Hvamstad
• Styremedlem: Eivind Nesterud
• Styremedlem: Marius Fjellheim
• Styremedlem: Maia Magnus*
• Varamedlem: Jørgen Reinholdtsen
• Varamedlem: Mette Kjeldsberg

*Et styremedlem har etter søknad fratrådt før perioden utløp av særlige grunner, jf. borettslagsloven § 8-3 (2). 
Varamedlem Jørgen Reinholdtsen er gitt særlige fullmakter for å dekke opp for dette.

2. Forretningsførsel og revisjon

Borettslagets forretningsfører er OBOS.
Borettslagets revisor er Tell Norge AS.

3. Styrets arbeid i perioden

Det er gjennomført månedlige styremøter i perioden. Styrets arbeid har i hovedsak vært knyttet til oppfølging 
av økonomi, vedlikehold av bygningsmassen og arbeid med sikkerhet og langsiktig forvaltning av borettslagets 
verdier.

Styret har igangsatt en kartlegging av tilstanden på betongkonstruksjonene i bygningsmassen og 
garasjeanleggene. Formålet er å sikre et godt beslutningsgrunnlag for kostnadseffektive tiltak, som ivaretar 
totaløkonomien og nødvendig levetidsforlengelse av konstruksjonene.

Det pågår fortsatt en tvist knyttet til etterlevelsen av formålsklausulen i kommunens kontrakt for 
omsorgsboligene. Styret følger opp saken løpende.

Borettslaget har deltatt aktivt i videreutviklingen av skjøtselsplanen for Skøyenparken i samarbeid med 
relevante aktører. I samarbeid med Arktisk Geotek AS er det søkt om offentlige tilskudd til restaurering av 
leveområder for truede arter.

I løpet av året er det også gjennomført vår- og høstdugnad, samt den årlige kjellerryddingen.

4. Endringer i avtaler

Borettslaget har i løpet av året oppdatert avtalen med Bolig Assist AS om levering av vaktmestertjenester.

Borettslaget har inngått avtale om Norgespris for strøm og fjernvarme.

Det er også etablert et tett samarbeid med Bymiljøetaten om oppdatert skjøtselsplan for grøntområdene i tråd 
med vedtatt reguleringsplan for Skøyenparken.

5. Drift og vedlikehold

Borettslaget arbeider kontinuerlig med drift, vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen og 
fellesanleggene for å sikre god teknisk tilstand og et trygt bomiljø.

I løpet av perioden er blant annet følgende tiltak gjennomført:
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• Elkontroll og termografering av hovedtavler og underfordelinger i fellesarealer, samt barnehagen
• Utbedring av kritiske og alvorlige elektriske avvik
• Rens av ventilasjonssystemene i alle blokker
• Utskifting av reguleringsventiler i varmekretsene på midtre tun
• Utbedring av en større lekkasje i sprinkleranlegg i øvre garasje
• Oppgradering til LED-belysning i garasjeanlegget på nedre tun
• Montering av radonbrønn i PA 15 og PA 21

Vedlikeholdet skjer både gjennom planlagte tiltak og gjennom fortløpende prioriteringer og utbedringer etter 
behov.

6. Fremtidige planer og prioriterte tiltak

Styret arbeider videre med planlegging og prioritering av større vedlikeholds- og oppgraderingsprosjekter.

Følgende tiltak er planlagt eller under vurdering:

• Utskifting av balkongplater
• Utbedring av betongskader og etablering av katodisk beskyttelse
• Utbedring av lekeplasser
• Kvalitetssikring av nød- og ledelys i garasjer og kjellere
• Vurdering av utskifting av sprinkleranlegg i øvre garasje
• Utskifting av brennbar isolasjon i rømningsveier på loft
• Videre arbeid med energieffektivisering
• Videreutvikling av vedlikeholdsplan
• Etablering av lagringsløsning for vaktmester ved kildesorteringsplassen på øvre tun

7. Barnehagen

Casinetto borettslags barnehage har vært eid og drevet av borettslaget siden 1986 og tilbyr plasser til barn 
i alderen 1–6 år. Barnehagen er et viktig tilbud for barnefamiliene i borettslaget og bidrar til et levende og 
barnevennlig bomiljø.

Barnehagen har kapasitet til 18 barn og drives av fire ansatte under ledelse av styrer Camilia Sjøgren. 
Bemanningsnormen innebærer én ansatt per tre barn under tre år og én ansatt per seks barn over tre år.

Barnehagen er foreldredrevet og organiseres gjennom et samarbeidsutvalg bestående av 
foreldrerepresentanter, ansatte, styrer og én representant fra borettslagets styre. Driften skjer i samsvar med 
barnehageloven, gjeldende forskrifter og barnehagens vedtekter.

I henhold til vedtektene er barnehagen selvfinansierende, og barn av andelseiere prioriteres ved opptak.

Foreldrebetalingen reguleres gjennom statsbudsjettet, og høsten 2025 var maksprisen kr 1 200 per måned for 
heltidsplass. I tillegg betaler foreldrene for mat til selvkost, for tiden kr 450 per måned.

I 2025 ble ledige plasser for store barn, så langt det var mulig innenfor rammene av bemanningsnormen, 
omdisponert til småbarnsplasser. Inntektene ble noe høyere enn budsjettert, samtidig som permisjoner og 
sykefravær i perioder ble dekket av vikarer med lavere lønnskostnader.

De offentlige tilskuddene utgjorde i 2025 om lag 91,8 % av barnehagens inntekter, basert på de heltidsplassene 
som var fylt opp og kvalifiserte til tilskudd. Fra 1. august 2026 trer nye nasjonale regler for tilskudd til private 
barnehager i kraft. Disse vil imidlertid først få betydning for beregning og utbetaling av tilskudd fra og med 
2027.

I 2025 hadde barnehagen et overskudd på kr 165 089. I samme periode betalte barnehagen kr 155 354 i 
felleskostnader til borettslaget.
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Styret vil oppfordre andelseiere med barn i aktuell alder til å benytte barnehagen slik at kapasiteten utnyttes 
fullt og dermed bidra til å opprettholde et trygt og nært barnehagetilbud i borettslaget.

8. Bomiljø

Casinetto borettslag ligger mellom Frognerparken og Skøyenparken, også kjent som Den engelske park.

Borettslaget ble ferdigstilt i 1983 og består av 13 bygninger plassert rundt tre tun. Bebyggelsen er oppført på 
Byantikvarens gule liste. Borettslaget består av 297 andeler av ulik størrelse og utforming.

Den karakteristiske bebyggelsen glir harmonisk inn i grøntområdene som inngår i reguleringsplanen og 
skjøtselsplanen for Skøyenparken.

• Dugnad. Det gjennomføres kjellerrydding på våren samt vår- og høstdugnad for å ta vare på fellesarealene.

• Første søndag i advent tennes juletrærne. Peik spiller og det serveres gløgg og pepperkaker.

• Informasjon til beboerne distribueres via Vibbo.

Forkjøpsrett
Forkjøpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist 
for å melde bruk av forkjøpsretten (meldefrist). Medlemmer som ønsker å benytte forkjøpsretten kan melde 
seg direkte via annonsen på www.obos.no. Ved spørsmål kan OBOS kontaktes på telefon 22 86 55 00.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer 1304768. Forsikringen dekker 
bygninger og fellesarealer, samt veggfast utstyr og bygningsmessige tilleggsinnretninger i den enkelte bolig. 
Den enkelte andelseier må selv sørge for hjemforsikring som dekker innbo og løsøre.

9. HMS

Styret arbeider kontinuerlig med helse, miljø og sikkerhet (HMS) i borettslaget.

• Brannsikkerhet. Firesafe AS gjennomfører rutinemessige kontroller av brannalarmsystemer og 
husbrannslanger. Norsk Sprinkler Service gjennomfører kontroller av sprinkleranlegget i øvre garasje.

• Internkontroll. Aktiv Areal AS gjennomfører lekeplasskontroller. Motum AS utfører service og vedlikehold på 
personheisen i GV 54. Came Norge og Anderson Elektro AS utfører service på garasjeporter og veibommer. 
Elektro�Sivert Installasjon AS har gjennomført elkontroll og termografering av hovedtavler og fellesanlegg.

10. Økonomi

Årsregnskapet for 2025 viser følgende hovedtall:

• Driftsinntekter: 30 361 770 kr
• Driftskostnader: 28 375 607 kr
• Finanskostnader: 1 661 927 kr
• Årsresultat: 324 237 kr

Styret vurderer borettslagets økonomiske stilling som tilfredsstillende, men peker samtidig på behovet 
for finansiering av fremtidige vedlikeholdstiltak. Det må påregnes behov for finansiering av fremtidige 
vedlikeholdstiltak, gjennom låneopptak.

Kommentarer til årsregnskapet for 2025

Styret mener at årsregnskapet gir et korrekt bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og 
resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2025 er satt opp under denne 
forutsetning.
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Resultat

Eventuelle avdrag på langsiktig gjeld (lån) inngår ikke i resultatregnskapet. Årets resultat ble bedre enn 
budsjettert. Dette skyldes dels høyere inntekter og lavere energikostnader, dels gjennomførte innsparingstiltak. 
Resultatet må også ses i sammenheng med løpende prioriteringer av vedlikehold.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) gir et uttrykk for borettslagets 
likviditet. De disponible midlene bør til enhver tid være positive som en forutsetning for forsvarlig drift.

Plass for kostnadsdiagram og kostnadsforklaring

11. Forklaring til budsjett for 2026

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene fremgår av kolonnen til 
høyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo kommune har i sitt budsjett for 2026 lagt til grunn en økning på 6 % for renovasjon og 4,3 % for stipulert 
forbruk vann og avløp, mens avgiften for målt forbruk økes med 23,5%. /I 2027 og 2028 vil gebyret øke med om 
lag 20 prosent for begge abonnentgruppene. Eiendomsskatten følger egne satser.

Energikostnader
Det er i budsjettet for 2026 lagt til grunn et lavere nivå for strøm og oppvarming. Dette skyldes blant annet 
overgang til Norgespris og et konservativt anslag for energiforbruk.

Forsikring
Det er lagt til grunn en mindre økning i forsikringspremien.

Lån
Casinetto borettslag har ett lån i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig lånebeløp og restsaldo vises 
det til note i regnskapet. Lånet vil bli utvidet når kostnader knyttet til større prioriterte vedlikeholdsprosjekter 
er avklart.

Forretningsførerhonorar og medlemskontingent
Forretningsførerhonoraret er justert i henhold til forretningsførerkontrakten. Medlemskontingenten til OBOS 
er kr 200 per andelsleilighet for 2026.

Felleskostnader
Ved utarbeidelsen av budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte forhold samt øvrige prisendringer 
knyttet til varer og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig fastsettelse av 
felleskostnader for 2026.

Det tas forbehold om at kapitalkostnader knyttet til fremtidig låneopptak for større vedlikeholdsprosjekter kan 
medføre økte felleskostnader.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.

12. Avslutning

Styret vil takke beboere, ansatte, samarbeidspartnere og øvrige bidragsytere for godt samarbeid i året som 
har gått.

Casinetto borettslag er et etablert og velfungerende bomiljø, og styret vil fortsatt arbeide for å sikre god 
forvaltning av eiendommene og et trygt og trivelig bomiljø for alle beboere.
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Plass for statistikk boligsalg

Plass for årsregnskap

Plass for vedlikeholdsoversikt.
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Styrets årsrapport 2025 

Casinetto borettslag 

 

1. Styrets sammensetning 

Styret i Casinetto borettslag har i perioden bestått av: 

• Styreleder: Erling Aarsæther 

• Styremedlem: Jon Torstein Hvamstad 

• Styremedlem: Eivind Nesterud 

• Styremedlem: Marius Fjellheim 

• Styremedlem: Maia Magnus* 

• Varamedlem: Jørgen Reinholdtsen 

• Varamedlem: Mette Kjeldsberg 

*Et styremedlem har etter søknad fratrådt før perioden utløp av særlige grunner, jf. 

borettslagsloven § 8-3 (2). Varamedlem Jørgen Reinholdtsen er gitt særlige fullmakter for å dekke 

opp for dette. 

 

2. Forretningsførsel og revisjon 

Borettslagets forretningsfører er OBOS. 

Borettslagets revisor er Tell Norge AS. 

 

3. Styrets arbeid i perioden 

Det er gjennomført månedlige styremøter i perioden. Styrets arbeid har i hovedsak vært knyttet 

til oppfølging av økonomi, vedlikehold av bygningsmassen og arbeid med sikkerhet og langsiktig 

forvaltning av borettslagets verdier. 

Styret har igangsatt en kartlegging av tilstanden på betongkonstruksjonene i bygningsmassen og 

garasjeanleggene. Formålet er å sikre et godt beslutningsgrunnlag for kostnadseffektive tiltak, 

som ivaretar totaløkonomien og nødvendig levetidsforlengelse av konstruksjonene. 

Det pågår fortsatt en tvist knyttet til etterlevelsen av formålsklausulen i kommunens kontrakt for 

omsorgsboligene. Styret følger opp saken løpende. 

Borettslaget har deltatt aktivt i videreutviklingen av skjøtselsplanen for Skøyenparken i 

samarbeid med relevante aktører. I samarbeid med Arktisk Geotek AS er det søkt om offentlige 

tilskudd til restaurering av leveområder for truede arter. 

I løpet av året er det også gjennomført vår- og høstdugnad, samt den årlige kjellerryddingen. 
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4. Endringer i avtaler 

Borettslaget har i løpet av året oppdatert avtalen med Bolig Assist AS om levering av 

vaktmestertjenester. 

Borettslaget har inngått avtale om Norgespris for strøm og fjernvarme. 

Det er også etablert et tett samarbeid med Bymiljøetaten om oppdatert skjøtselsplan for 

grøntområdene i tråd med vedtatt reguleringsplan for Skøyenparken. 

 

5. Drift og vedlikehold 

Borettslaget arbeider kontinuerlig med drift, vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen og 

fellesanleggene for å sikre god teknisk tilstand og et trygt bomiljø. 

I løpet av perioden er blant annet følgende tiltak gjennomført: 

• Elkontroll og termografering av hovedtavler og underfordelinger i fellesarealer, samt 

barnehagen 

• Utbedring av kritiske og alvorlige elektriske avvik 

• Rens av ventilasjonssystemene i alle blokker 

• Utskifting av reguleringsventiler i varmekretsene på midtre tun 

• Utbedring av en større lekkasje i sprinkleranlegg i øvre garasje 

• Oppgradering til LED-belysning i garasjeanlegget på nedre tun 

• Montering av radonbrønn i PA 15 og PA 21 

Vedlikeholdet skjer både gjennom planlagte tiltak og gjennom fortløpende prioriteringer og 

utbedringer etter behov. 

 

6. Fremtidige planer og prioriterte tiltak 

Styret arbeider videre med planlegging og prioritering av større vedlikeholds- og 

oppgraderingsprosjekter. 

Følgende tiltak er planlagt eller under vurdering: 

• Utskifting av balkongplater 

• Utbedring av betongskader og etablering av katodisk beskyttelse 

• Utbedring av lekeplasser 

• Kvalitetssikring av nød- og ledelys i garasjer og kjellere 

• Vurdering av utskifting av sprinkleranlegg i øvre garasje 

• Utskifting av brennbar isolasjon i rømningsveier på loft 

• Videre arbeid med energieffektivisering 

• Videreutvikling av vedlikeholdsplan 

• Etablering av lagringsløsning for vaktmester ved kildesorteringsplassen på øvre tun 

  

16 av 86Vedlegg 1 Årsrapport 2025.pdf



7. Barnehagen 

Casinetto borettslags barnehage har vært eid og drevet av borettslaget siden 1986 og tilbyr 

plasser til barn i alderen 1–6 år. Barnehagen er et viktig tilbud for barnefamiliene i borettslaget og 

bidrar til et levende og barnevennlig bomiljø. 

Barnehagen har kapasitet til 18 barn og drives av fire ansatte under ledelse av styrer Camilia 

Sjøgren. Bemanningsnormen innebærer én ansatt per tre barn under tre år og én ansatt per seks 

barn over tre år. 

Barnehagen er foreldredrevet og organiseres gjennom et samarbeidsutvalg bestående av 

foreldrerepresentanter, ansatte, styrer og én representant fra borettslagets styre. Driften skjer i 

samsvar med barnehageloven, gjeldende forskrifter og barnehagens vedtekter. 

I henhold til vedtektene er barnehagen selvfinansierende, og barn av andelseiere prioriteres ved 

opptak.  

Foreldrebetalingen reguleres gjennom statsbudsjettet, og høsten 2025 var maksprisen kr 1 200 

per måned for heltidsplass. I tillegg betaler foreldrene for mat til selvkost, for tiden kr 450 per 

måned. 

I 2025 ble ledige plasser for store barn, så langt det var mulig innenfor rammene av 

bemanningsnormen, omdisponert til småbarnsplasser. Inntektene ble noe høyere enn 

budsjettert, samtidig som permisjoner og sykefravær i perioder ble dekket av vikarer med lavere 

lønnskostnader. 

De offentlige tilskuddene utgjorde i 2025 om lag 91,8 % av barnehagens inntekter, basert på de 

heltidsplassene som var fylt opp og kvalifiserte til tilskudd. Fra 1. august 2026 trer nye nasjonale 

regler for tilskudd til private barnehager i kraft. Disse vil imidlertid først få betydning for beregning 

og utbetaling av tilskudd fra og med 2027. 

I 2025 hadde barnehagen et overskudd på kr 165 089. I samme periode betalte barnehagen kr 

155 354 i felleskostnader til borettslaget. 

Styret vil oppfordre andelseiere med barn i aktuell alder til å benytte barnehagen slik at 

kapasiteten utnyttes fullt og dermed bidra til å opprettholde et trygt og nært barnehagetilbud i 

borettslaget. 

8. Bomiljø 

Casinetto borettslag ligger mellom Frognerparken og Skøyenparken, også kjent som Den 

engelske park. 

Borettslaget ble ferdigstilt i 1983 og består av 13 bygninger plassert rundt tre tun. Bebyggelsen er 

oppført på Byantikvarens gule liste. Borettslaget består av 297 andeler av ulik størrelse og 

utforming. 

Den karakteristiske bebyggelsen glir harmonisk inn i grøntområdene som inngår i 

reguleringsplanen og skjøtselsplanen for Skøyenparken. 
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• Dugnad. Det gjennomføres kjellerrydding på våren samt vår- og høstdugnad for å ta vare på 

fellesarealene. 

• Første søndag i advent tennes juletrærne. Peik spiller og det serveres gløgg og pepperkaker. 

• Informasjon til beboerne distribueres via Vibbo. 

 

Forkjøpsrett 

Forkjøpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt 

en egen frist for å melde bruk av forkjøpsretten (meldefrist). Medlemmer som ønsker å benytte 

forkjøpsretten kan melde seg direkte via annonsen på www.obos.no. Ved spørsmål kan OBOS 

kontaktes på telefon 22 86 55 00. 

Forsikring 

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer 1304768. 

Forsikringen dekker bygninger og fellesarealer, samt veggfast utstyr og bygningsmessige 

tilleggsinnretninger i den enkelte bolig. Den enkelte andelseier må selv sørge for hjemforsikring 

som dekker innbo og løsøre. 

 

9. HMS 

Styret arbeider kontinuerlig med helse, miljø og sikkerhet (HMS) i borettslaget. 

• Brannsikkerhet. Firesafe AS gjennomfører rutinemessige kontroller av brannalarmsystemer og 

husbrannslanger. Norsk Sprinkler Service gjennomfører kontroller av sprinkleranlegget i øvre 

garasje. 

• Internkontroll. Aktiv Areal AS gjennomfører lekeplasskontroller. Motum AS utfører service og 

vedlikehold på personheisen i GV 54. Came Norge og Anderson Elektro AS utfører service på 

garasjeporter og veibommer. Elektro-Sivert Installasjon AS har gjennomført elkontroll og 

termografering av hovedtavler og fellesanlegg, samt elbiladere. 

 

10. Økonomi 

Årsregnskapet for 2025 viser følgende hovedtall: 

• Driftsinntekter: 30 361 770 kr 

• Driftskostnader: 28 375 607 kr 

• Finanskostnader: 1 661 927 kr 

• Årsresultat: 324 237 kr 

Styret vurderer borettslagets økonomiske stilling som tilfredsstillende, men peker samtidig på 

behovet for finansiering av fremtidige vedlikeholdstiltak. Det må påregnes behov for finansiering 

av fremtidige vedlikeholdstiltak, gjennom låneopptak. 
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Kommentarer til årsregnskapet for 2025 

Styret mener at årsregnskapet gir et korrekt bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle 

stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2025 er satt 

opp under denne forutsetning. 

Resultat 

Eventuelle avdrag på langsiktig gjeld (lån) inngår ikke i resultatregnskapet. Årets resultat ble 

bedre enn budsjettert. Dette skyldes dels høyere inntekter og lavere energikostnader, dels 

gjennomførte innsparingstiltak. Resultatet må også ses i sammenheng med løpende 

prioriteringer av vedlikehold. 

Disponible midler 

Borettslagets disponible midler (omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) gir et uttrykk for 

borettslagets likviditet. De disponible midlene bør til enhver tid være positive som en 

forutsetning for forsvarlig drift. 
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Kostnadsdiagram CASINETTO BORETTSLAG

20 av 86Vedlegg 1 Årsrapport 2025.pdf



Kostnadsforklaring – CASINETTO
BORETTSLAG 2025

Hva viser diagrammet?
Dette diagrammet viser hvor alle pengene går i borettslaget. Det er basert på
årsregnskapet men vi har også lagt til avdrag på lån slik at du ser den faktiske
kontantutgangen (hvor mye som virkelig forlater kontoene våre).

Total sum 30 837 309 kr i 2025. Dette tallet = alle driftskostnader + renter + avdrag på
lån.

Viktig å merke seg:
• De fleste postene er ekte penger ut.
• Avskrivninger (1 046 262 kr) er ikke penger som går ut i 2025. Det er bare en
regnskapsregel som fordeler kostnaden for gamle investeringer (heis brannvarsling
avfallsanlegg osv.) over mange år. Ingen krone forlater kontoen.
• Avdrag på lån (682 894 kr) er derimot ekte penger ut – vi betaler ned gjeld – men det
regnes ikke som kostnad i selve resultatregnskapet.

Slik får du både et regnskapsmessig og et reelt bilde av økonomien. Dette er satt opp
slik fordi vi vil at du som beboer skal forstå både det offisielle regnskapet og hvor
pengene faktisk blir brukt.

Slik henger hoveddiagrammet og uttrekksdiagrammet sammen
Kostnadsdiagrammet er delt i to for å gjøre hoveddiagrammet mer lesbart. Alle
kostnadsposter som hver for seg utgjør 2,5 % eller mindre av totale kostnader, er derfor
samlet i posten «Mindre kostnader» i hoveddiagrammet. Disse postene vises deretter
spesifisert i et eget uttrekksdiagram. Dette gir en tydeligere oversikt over de største
kostnadsdriverne i hoveddiagrammet, samtidig som detaljene fortsatt er tilgjengelige i
uttrekket.

Drift og vedlikehold
Beløp: 7 368 907 kr

Løpende drift og planmessig vedlikehold av bygninger, VVS, elektro og uteområder.
Inkluderer også egenandeler ved forsikringssaker.

Energi/fyring
Beløp: 4 905 451 kr

Strøm/fyring til fellesarealer og tekniske systemer. Påvirkes av forbruk, energipriser,
isolasjon og styring.
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Kommunale avgifter
Beløp: 4 529 941 kr

Lovpålagte gebyrer fra kommunen: vann- og avløp (VA) for leveranse/avledning av
vann, renovasjon for avfallshåndtering, og eventuell eiendomsskatt der dette er
innført. VA beregnes typisk etter stipulert eller målt forbruk; renovasjon etter
abonnement og avfallsmengde; eiendomsskatt fastsettes av kommunen basert på
taksert verdi og lokale satser.

Andre anlegg
Beløp: 4 008 302 kr

Kostnader som gjelder underregnskap/tilknyttede aktiviteter (f.eks. barnehage) og
føres som egen post. Dette er kostnader i underregnskapet som inngår i totalbildet.

Finanskostnader
Beløp: 1 778 808 kr

Renter og gebyrer på borettslagets lån. Påvirkes av rentenivå, lånetype og restgjeld.

TV-anlegg/bredbånd
Beløp: 1 522 093 kr

Kollektiv avtale for TV og/eller bredbånd. Kostnaden dekker abonnement og eventuelle
tilleggspakker som fordeles på beboerne.

Forsikringer
Beløp: 1 329 116 kr

Felles bygningsforsikring (bygning, skadedyr mm), naturskadeforsikring og  
sikringsordning for felleskostnader. Premien påvirkes av dekningstype, skadesaker, 
markedspriser og egenandeler. 

Andre driftskostnader
Beløp: 1 305 265 kr

Diverse driftskostnader som snørydding, grøntareal, containere, kontorrekvisita, porto,
bankgebyrer og tillitsvalgtkostnader.

Avskrivninger
Beløp: 1 046 262 kr

Regnskapsmessig kostnad som uttrykker verdifall på varige driftsmidler over tid.
Påvirker resultatet, men er ikke en direkte kontantutbetaling i året.
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Personalkostnader
Beløp: 745 992 kr

Lønn, feriepenger og arbeidsgiveravgift for ansatte/engasjerte i borettslaget. Kan
omfatte honorarer for driftstjenester, vaktmester, renhold eller annen innleid
arbeidskraft. Variasjonen følger aktivitetsnivå og innleiebehov.

Konsulenthonorar
Beløp: 698 597 kr

Rådgiver- og konsulenttjenester utenom ordinær forretningsførsel. Kan gjelde juridisk
bistand, teknisk vurdering eller prosjektrådgivning.

Avdrag på lån
Beløp: 682 894 kr

Nedbetaling av selve lånebeløpet. Ikke en driftskostnad i regnskapet, men en
kontantutgang som påvirker felleskostnadene.

Styrehonorar
Beløp: 578 600 kr

Fast godtgjørelse vedtatt av generalforsamlingen til styrets medlemmer. Dekker
styrearbeid, møter og oppfølging gjennom året.

Forretningsførerhonorar
Beløp: 314 300 kr

Vederlag til forretningsfører for regnskap, budsjettering, likviditetsstyring, innkreving
av felleskostnader og rådgivning.

Revisjonshonorar
Beløp: 22 781 kr

Kostnad til ekstern revisor for lovpålagt revisjon av årsregnskapet, inkludert
kontrollhandlinger og rapportering.
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11. Forklaring til budsjett for 2026 

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene fremgår av 

kolonnen til høyre i resultatregnskapet. 

Kommunale avgifter i Oslo kommune 

Oslo kommune har i sitt budsjett for 2026 lagt til grunn en økning på 6 % for renovasjon og 4,3 % 

for stipulert forbruk vann og avløp, mens avgiften for målt forbruk økes med 23,5%.  I 2027 og 

2028 vil gebyret øke med om lag 20 prosent for begge abonnentgruppene. Eiendomsskatten 

følger egne satser.  

Energikostnader 

Det er i budsjettet for 2026 lagt til grunn et lavere nivå for strøm og oppvarming. Dette skyldes 

blant annet overgang til Norgespris og et konservativt anslag for energiforbruk. 

Forsikring 

Det er lagt til grunn en mindre økning i forsikringspremien. 

Lån 

Casinetto borettslag har ett lån i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig lånebeløp og 

restsaldo vises det til note i regnskapet. Lånet vil bli utvidet når kostnader knyttet til større 

prioriterte vedlikeholdsprosjekter er avklart. 

Forretningsførerhonorar og medlemskontingent 

Forretningsførerhonoraret er justert i henhold til forretningsførerkontrakten. 

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 per andelsleilighet for 2026. 

Felleskostnader 

Ved utarbeidelsen av budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte forhold samt øvrige 

prisendringer knyttet til varer og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for 

foreløpig fastsettelse av felleskostnader for 2026. 

Det tas forbehold om at kapitalkostnader knyttet til fremtidig låneopptak for større 

vedlikeholdsprosjekter kan medføre økte felleskostnader. 

Garantert betaling av felleskostnader 

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. 

 

12. Avslutning 

Styret vil takke beboere, ansatte, samarbeidspartnere og øvrige bidragsytere for godt samarbeid i 

året som har gått. 

Casinetto borettslag er et etablert og velfungerende bomiljø, og styret vil fortsatt arbeide for å 

sikre god forvaltning av eiendommene og et trygt og trivelig bomiljø for alle beboere. 
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Varslinger på Vibbo 
 

Vibbo gir deg mulighet til å holde deg oppdatert på det som skjer i boligselskapet. 

 

For at du ikke skal gå glipp av viktig informasjon fra styret, anbefaler vi at du sjekker 

varslinger og innstillinger i Vibbo. Her må du selv velge hvordan og når du vil motta 

varsler om nyheter, meldinger og oppdateringer i boligselskapet. 

 

Andelseiere som ikke ønsker eller har mulighet til å benytte digitale løsninger, må selv gi 

beskjed om reservasjon mot elektronisk kommunikasjon. Slik reservasjon meldes til 

styret, som videreformidler dette til OBOS. 

Innstillinger på Vibbo 

For å kunne motta varsel fra Vibbo må en først gi samtykke til kommunikasjon. Om du 

ikke mottar varsel kan du sjekke om dette er huket av under Min profil 

Under Varslingsinnstillinger på Vibbo kan hver enkelt beboer velge å motta varsler om 

nyheter, kommentarer og meldinger på e-post og SMS 

Under Meny og Varslingsinnstillinger kan en huke av og på de varslene en ønsker 
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I Vibbo-appen er det flere valg. Du kan selv tilpasse innstillignene ut ifra hvilken 

informasjon og hvilke type oppdateringer du ønsker å bli varslet om.  
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Oversikt over omsatte leiligheter – romfordelt
2025

Romstørrelse
Antall

omsetninger
Pris

(uten fellesgjeld)
Pris

(inkl. fellesgjeld)
Kvm-pris

(uten fellesgjeld)
Kvm-pris

(inkl. fellesgjeld)

1-roms 0 – – – –

2-roms 6 kr 6 870 833 kr 6 947 555 111 428 kr/m² 112 704 kr/m²

3-roms 1 kr 9 400 000 kr 9 496 000 100 000 kr/m² 101 021 kr/m²

4-roms 8 kr 11 227 500 kr 11 329 444 111 422 kr/m² 112 437 kr/m²

5-roms 3 kr 10 700 000 kr 10 806 053 107 030 kr/m² 108 092 kr/m²

6-roms 1 kr 12 400 000 kr 12 505 000 89 209 kr/m² 89 964 kr/m²

Om datagrunnlaget (Eiendomsverdi): Oversikten er basert på transaksjonsdata registrert i Eiendomsverdi. «Pris
(uten fellesgjeld)» tilsvarer kjøpesum, mens «Pris (inkl. fellesgjeld)» tilsvarer totalpris. Kvm-prisene følger
Eiendomsverdis arealgrunnlag for oppgitt kvm-pris; kvm-pris uten fellesgjeld er beregnet ved å justere oppgitt
kvm-pris (inkl. fellesgjeld) med forholdet mellom kjøpesum og totalpris. Av personvernhensyn (GDPR) deles ikke
underliggende rådata/uttrekk sammen med denne oversikten.

Kilde: Eiendomsverdi.

27 av 86Vedlegg 1 Årsrapport 2025.pdf



 

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo 

T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no 

 

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

Til generalforsamlingen i Casinetto Borettslag 

 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Casinetto Borettslag som består av balanse per 31. desember 2025, 

resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne 

datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler 

for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i 

Norge. 

Grunnlag for konklusjonen   

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap 

til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Våre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet 

nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av 

borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for 

Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics 

Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 

samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig 

som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 

informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 

årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er å 

vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og årsregnskapet og 

den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller hvorvidt øvrig informasjon ellers 

fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig informasjon fremstår som vesentlig feil. 

Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som 

den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, 

verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta 

standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. 

Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at 

virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 

inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 

revisjon utført i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 

foretar på grunnlag av årsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

Oslo, 12. mars 2026 

Tell Norge AS 

  

 

 
 

Thomas Olsen 

statsautorisert revisor 
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CASINETTO BORETTSLAG 

ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491 

        

INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET 

        

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I 
tillegg krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer 
informasjon. Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og 
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i årsregnskapet. På de neste sidene 
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhørende noter.  

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over 
borettslagets disponible midler ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en 
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar 
ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold som påvirker borettslagets disponible 
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av 
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som 
borettslaget har til rådighet, og de defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. 
Størrelsen på de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det er 
nødvendig å endre størrelsen på innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer 
betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned ekstra 
på eksisterende gjeld. 

 
DISPONIBLE MIDLER 

. 

     Note 2025 2024 

A.  DISP. MIDLER PR. 01.01.       3 323 552 9 157 934 

        
B. ENDRING I DISP. MIDLER: 

        
Årets resultat (se res.regnskapet)   324 237 -6 289 602 

Tilbakeføring av avskrivning    1 059 364 1 059 364 

Fradrag for avdrag på langs. lån   -682 894 -591 194 

Innsk. øremerk. bankkto    -12 106 -12 950 

B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER     688 601 -5 834 382 

        

C. DISP. MIDLER PR. 31.12.       4 012 152 3 323 552 

        

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: 

Omløpsmidler     6 985 553 7 627 832 

Kortsiktig gjeld     -2 973 401 -4 304 280 

C. DISP. MIDLER PR. 31.12.       4 012 152 3 323 552 
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CASINETTO BORETTSLAG 

ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491 

        
RESULTATREGNSKAP 

        

   Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

    2025 2024 2025 2026 

DRIFTSINNTEKTER: 

Innkrevde felleskostnader 2 25 789 378 23 578 532 24 993 000 27 187 000 

Ladeinntekter elbil   337 591 373 437 450 000 300 000 

Andre anlegg  9 4 173 391 4 215 880 4 042 000 4 101 192 

Andre inntekter  3 61 410 83 615 0 0 

SUM DRIFTSINNTEKTER   30 361 770 28 251 464 29 485 000 31 588 192 

        

DRIFTSKOSTNADER: 

Personalkostnader  4 -745 992 -701 098 -917 160 -949 650 

Styrehonorar  5 -578 600 -550 000 -578 600 -605 000 

Avskrivninger  15 -1 046 262 -1 046 262 -1 050 000 -1 050 000 

Revisjonshonorar  6 -22 781 -23 075 -20 000 -23 000 

Forretningsførerhonorar  -314 300 -302 210 -320 000 -328 000 

Konsulenthonorar   -698 597 -259 358 -340 000 -690 000 

Drift og vedlikehold  7 -7 368 907 -13 223 394 -6 616 000 -8 394 000 

Forsikringer   -1 329 116 -1 118 951 -1 330 000 -1 390 000 

Kommunale avgifter  8 -4 529 941 -3 821 323 -4 123 000 -4 055 000 

Andre anlegg  9 -4 008 302 -4 028 520 -3 968 000 -4 302 929 

Energi/fyring  10 -4 905 451 -5 170 233 -5 900 000 -5 000 000 

TV-anlegg/bredbånd   -1 522 093 -1 411 698 -1 482 000 -1 766 656 

Andre driftskostnader 11 -1 305 265 -1 237 508 -1 539 000 -1 329 500 

SUM DRIFTSKOSTNADER   -28 375 607 -32 893 629 -28 183 760 -29 883 735 

        

DRIFTSRESULTAT   1 986 163 -4 642 164 1 301 240 1 704 457 

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 

Finansinntekter  12 116 881 228 213 50 000 50 000 

Finanskostnader  13 -1 778 808 -1 875 650 -1 700 000 -1 663 000 

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 661 927 -1 647 437 -1 650 000 -1 613 000 

        

ÅRSRESULTAT     324 237 -6 289 602 -348 760 91 457 

        
Overføringer: 

Fra opptjent egenkapital:  0 -6 289 602   
Til opptjent egenkapital:  324 237 0   
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CASINETTO BORETTSLAG 

ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491 

        
BALANSE 

. 

    Note  2025 2024 

EIENDELER 

        

ANLEGGSMIDLER 

Bygninger   14  150 538 000 150 538 000 

Tomt      2 959 551 2 959 551 

Andre varige driftsmidler  15  6 193 444 7 252 808 

Øremerkede bankinnskudd    524 116 418 142 

SUM ANLEGGSMIDLER       160 215 111 161 168 501 

        

OMLØPSMIDLER 

Restanser felleskostnader/kundefordringer  905 22 634 

Forskuddsbetalte kostnader    876 630 724 194 

Andre kortsiktige fordringer  16  88 377 19 532 

Driftskonto OBOS-banken    2 321 251 3 172 446 

Driftskonto OBOS-banken II    2 773 21 392 

Skattetrekkskonto OBOS-banken   113 223 135 384 

Sparekonto OBOS-banken    1 930 032 1 957 633 

Sparekonto OBOS-banken II    1 086 665 1 054 421 

Andel omløpsmidler i fellesanlegg 17  565 698 520 197 

SUM OMLØPSMIDLER       6 985 553 7 627 832 

        

SUM EIENDELER         167 200 665 168 796 333 

        

EGENKAPITAL OG GJELD 

        

EGENKAPITAL 

Innskutt egenkapital 296 * 100    29 600 29 600 

Opptjent egenkapital     52 615 629 52 291 392 

SUM EGENKAPITAL       52 645 229 52 320 992 

        

GJELD 

        

LANGSIKTIG GJELD 

Pante- og gjeldsbrevlån  18  32 074 211 32 757 105 

Borettsinnskudd   19  79 033 900 79 033 900 

Annen langsiktig gjeld    473 923 380 055 

SUM LANGSIKTIG GJELD       111 582 034 112 171 060 
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KORTSIKTIG GJELD 

Leverandørgjeld     602 265 2 171 571 

Skyldige offentlige avgifter  20  140 702 143 405 

Påløpte renter     134 843 157 870 

Loftsfond      347 791 347 791 

Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 17  565 698 520 197 

Annen kortsiktig gjeld  21  1 182 103 963 446 

SUM KORTSIKTIG GJELD       2 973 401 4 304 280 

        

SUM EGENKAPITAL OG GJELD     167 200 665 168 796 333 

        
Pantstillelse   22  114 123 900 114 123 900 

Garantiansvar     0 0 

        
Oslo, 09.03.2026 

Styret i Casinetto Borettslag  

        

Erling Aarsæther /s/  

Eivind Nesterud 
/s/  Jon Torstein Hvamstad /s/ 

        

 

Marius Kristian Engdal 
Fjellheim /s/   
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NOTE 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps- 

skikk for små foretak og etter forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag. 

. 

INNTEKTER 

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet. 

. 

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige 

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til 

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- 

fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet.  
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomført vedlikehold som oppveier for verdi- 

forringelse. Tomter avskrives ikke.  
Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske 

levetid. 

. 

FORDRINGER 

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av 

de enkelte fordringene. 

. 

SKATTETREKKSKONTO 

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 

myndighetene og kan ikke disponeres fritt. 

        

NOTE 2 

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 

Eiendomsskatt      643 260 

Oppvarming      5 000 937 

Felleskostnader      17 201 100 

Garasje       704 256 

Garasje utleid      24 120 

Kabel-TV       728 160 

Bredbånd       728 160 

Felleskostnader barnehage     155 354 

Parkering       227 028 

Parkering utleid      16 703 

Leietillegg påbygg      360 300 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     25 789 378 
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NOTE 3 

ANDRE INNTEKTER 

Hagelaget      20 400 

Nøkler       34 290 

Skadesak - avfallsbrønn     6 720 

SUM ANDRE INNTEKTER         61 410 

        

NOTE 4 

PERSONALKOSTNADER 

Ordinær lønn, fast ansatte     -3 090 453 

Annen lønn, ikke feriepenger     -3 570 

Påløpte feriepenger      -349 851 

Fri bil, tlf etc.      -34 789 

Fri telefon       -7 809 

Naturalytelser speilkonto     42 598 

Arbeidsgiveravgift      -537 191 

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)    -326 133 

Refusjon sykepenger     544 435 

Yrkesskadeforsikring     -1 400 

SUM PERSONALKOSTNADER       -3 764 163 

        
Personalkostnader overført til underregnskap Barnehagen:   
Ordinær lønn, fast ansatte     -2 643 195 

Påløpte feriepenger      -285 996 

Arbeidsgiveravgift      -368 414 

Pensjonskostnader innskudd     -265 001 

Refusjon sykepenger     544 435 
SUM PERSONALKOSTNADER OVERFØRT TIL BARNEHAGEN -3 018 171 

        
Personalkostnader borettslag uten barnehage    
Ordinær lønn, fast ansatte     -447 258 

Annen lønn, ikke feriepenger     -3 570 

Påløpte feriepenger      -63 854 

Arbeidsgiveravgift      -168 777 

Pensjonskostnader innskudd     -61 132 

Yrkesskadeforsikring     -1 400 
SUM PERSONALKOSTNADER UTEN BARNEHAGEN   -745 991 

Det har gjennomsnittlig vært sysselsatt 7 årsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til å ha 

tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons- 

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov. 

        

NOTE 5 

STYREHONORAR 

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025   -578 600 

SUM STYREHONORAR         -578 600 

I tillegg har styret fått dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -3 979 
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NOTE 6 

REVISJONSHONORAR 

Revisjon       -22 781 

SUM REVISJONSHONORAR         -22 781 

        

NOTE 7 

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 

Drift/vedlikehold bygninger     -3 573 217 

Drift/vedlikehold VVS     -623 150 

Drift/vedlikehold elektro     -795 882 

Drift/vedlikehold utvendig anlegg    -1 056 403 

Drift/vedlikehold heisanlegg     -53 255 

Drift/vedlikehold brannsikring     -428 996 

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg    -344 228 

Drift/vedlikehold garasjeanlegg     -415 383 

Drift/vedlikehold søppelanlegg     -8 835 

Annet vedlikehold      -5 997 

Egenandel forsikring      -58 000 

Kostnader dugnader      -5 562 

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD       -7 368 907 

Styret mener det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse 

av bygningene. 

        

NOTE 8 

KOMMUNALE AVGIFTER 

Eiendomsskatt      -654 432 

Vann- og avløpsgebyr     -3 107 957 

Renovasjonsgebyr      -767 553 

SUM KOMMUNALE AVGIFTER       -4 529 941 

        

NOTE 9 

BARNEHAGEN 

        

INNTEKTER 

Barnehageavgift      341 680 

Statstilskudd      3 763 604 

Kommunale tilskudd      68 107 

SUM INNTEKTER           4 173 391 

        

KOSTNADER 

Drift/vedl.hold      -64 072 

Konsulenthonorar      -65 681 

Felleskostnader      -155 354 

Avskrivning/leie o.l.      -13 102 

Ordinær lønn, fast ansatte     -2 643 195 

Påløpne feriepenger      -285 996 

Arbeidsgiveravgift      -368 414 
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Pensjonskostnader ytelse     -265 001 

Ref. sykepenger      544 435 

Leker/materiell      -4 154 

Diverse utstyr      -2 018 

Husholdning - mat      -153 807 

Husholdning - øvrig      -5 710 

Turer/aktiviteter      -11 340 

Revisjon       -18 900 

Renhold v/firmaer      -150 432 

Andre kontorkostnader     -11 343 

Telefon, annet      -5 687 

Forsikring       -73 377 

Velferd ansatte      -17 461 

Vikarbyrå       -237 694 

SUM KOSTNADER           -4 008 302 

                

SUM BARNEHAGE           165 089 

        

NOTE 10 

ENERGI/FYRING 

Elektrisk energi      -803 186 

Fjernvarme      -4 102 265 

SUM ENERGI / FYRING         -4 905 451 

        

NOTE 11 

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 

Lokalleie       -2 900 

Container       -165 745 

Skadedyrarbeid/soppkontroll     -39 819 

Annet driftsmateriale      -19 338 

Vaktmestertjenester      -509 762 

Snørydding      -287 381 

Andre driftskostnader     -63 869 

Kontor- og datarekvisita     -63 595 

Trykksaker      -3 626 

Møter, kurs, oppdateringer mv.     -500 

Andre kostnader tillitsvalgte     -3 979 

Andre kontorkostnader     -50 304 

Telefon/bredbånd      -7 701 

Porto       -711 

Reisekostnader, opplysningspliktig    -7 176 

Kontingenter      -59 200 

Gave, ikke fradragsberettiget     -11 054 

Bank- og kortgebyr      -3 103 

Velferdskostnader      -5 500 

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER     -1 305 265 
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NOTE 12 

FINANSINNTEKTER 

Renter av driftskonto i OBOS-banken    6 458 

Renter av sparekonto i OBOS-banken   109 110 

Andre renteinntekter      1 313 

SUM FINANSINNTEKTER         116 881 

        

NOTE 13 

FINANSKOSTNADER 

Pantegjeldsrenter      -1 778 808 

SUM FINANSKOSTNADER         -1 778 808 

        

NOTE 14 

BYGNINGER 
Kostpris/Bokf.verdi 
1983       150 538 000 

SUM BYGNINGER           150 538 000 

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jf. noten om drift og vedlikehold. 

        

NOTE 15 

VARIGE DRIFTSMIDLER 

Lekestativ 

Tilgang 2006     26 673  
Avskrevet tidligere     -26 672  

       1 

Gjerde, barnehage 

Kostpris      58 790  
Avskrevet tidligere     -58 789  

       1 

Piratbåt, barnehage 

Tilgang 2015     122 835  
Avskrevet tidligere     -96 629  
Avskrevet i år     -13 102  

       13 104 

Avskrivningen er ført i underregnskapet til barnehagen   

        
Strøtårn 

Tilgang 2022     56 063  
Avskrevet tidligere     -22 426  
Avskrevet i år     -11 213  

       22 425 

Kjøkken, barnehage 

Kostpris      87 085  
Avskrevet tidligere     -87 084  

       1 
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Ombygging, barnehage 

Kostpris      216 726  
Avskrevet tidligere     -216 725  

       1 

Avfallsanlegg 

Tilgang 2019     1 446 473  
Avskrevet tidligere     -795 559  
Avskrevet i år     -144 647  

       506 267 

Brannstige 

Tilgang 2022     68 700  
Tilgang 2023     2 727 754  
Avskrevet tidligere     -564 330  
Avskrevet i år     -279 016  

       1 953 108 

Brannvarslingsanlegg 

Tilgang 2021     2 072 164  
Tilgang 2022     3 629 884  
Avskrevet tidligere     -1 710 615  
Avskrevet i år     -570 205  

       3 421 228 

Sykkelrampe 

Tilgang 2022     139 543  
Tilskudd OBOS     -60 000  
Avskrevet tidligere     -18 559  
Avskrevet i år     -7 954  

       53 030 

Fallsikringsutstyr 

Tilgang 2022     332 265  
Avskrevet tidligere     -74 761  
Avskrevet i år     -33 227  

       224 277 

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER       6 193 444 

        
Avskrivning barnehage     -13 102 

Avskrivning borettslag     -1 046 262 

SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER       -1 059 364 

        

NOTE 16 

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 

Utlegg skadesaker      75 000 

Avsatt felleskostnader     13 377 

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER     88 377 
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NOTE: 17 

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD I FELLESANLEGG 
Selskapet eier 299/1042 deler av Skøyen Vest Søppelsug SE (SVS) . 

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i SVS.  Garantiansvaret 

refererer seg til den samlede gjelden i SVS og utgjør kr. 565 698 

Selskapets andel i SVS vises i balansen både under eiendels- og 

gjeldssiden under posten "andel omløpsmidler i fellesanlegg",  "andel anleggsmidler i 

fellesanlegg", "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget" og "andel langsiktig gjeld i fellsanlegg". 

Casinetto Borettslag er fritatt for sin andel av driftskostnadene i SVS, og har innfridd sin andel 
av sin andel av fellesgjeld.  

        

NOTE 18 

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN 

Svenska Handelsbanken AB NUF 

Flytende rente 

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,24 %. Løpetiden er 25 år. 

Opprinnelig 2023     -33 622 076  
Nedbetalt tidligere     864 971  
Nedbetalt i år     682 894  

       -32 074 211 

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN     -32 074 211 

        

NOTE 19 

BORETTSINNSKUDD 

Borettsinnskudd 1983     -79 033 900 

SUM BORETTSINNSKUDD         -79 033 900 

        

NOTE 20 

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 

Forskuddstrekk      -113 223 

Skyldig arbeidsgiveravgift     -129 415 

Skyldig mva.      101 936 

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER     -140 702 

        

NOTE 21 

ANNEN KORTSIKTIG GJELD 

Skyldig feriepenger      -349 851 

Annen påløpt kostnad     -825 509 

Gebyr og fakturaomkostninger     -105 

Annen kortsiktig gjeld     -6 639 

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD     -1 182 103 
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NOTE 22 

PANTSTILLELSE 

Av anleggets bokførte gjeld er følgende sikret ved pant: 

. 

Borettsinnskudd      79 033 900 

Pantelån       32 074 211 

TOTALT             111 108 111 

. 

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 følgende bokførte verdi: 

. 

Bygninger      150 538 000 

Tomt       2 959 551 

TOTALT             153 497 551 
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Casinetto Borettslag 

Større vedlikehold og rehabiliteringer 
2026 Diverse vedlikehold  Kontroll og vedlikehold av nye 

brannstiger (3 år). 
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2025 Diverse vedlikehold  Elkontroll og termografering av 
samtlige hovedtavler, 
underfordelinger i fellesareal og 
sikringsskap i barnehagen (5 år) 

 Utbedring av avvik elektro med 
prioritet til alvorlige og viktige 
avvik. 

 Rens av ventilasjonssystemene i 
samtlige blokker (5 år). 

 Utskifting av 45 reguleringsventiler 
for varmekretser på midtre tun 

 Utskifting defekte 
tilbakeslagsventiler nedre tun 

 Utbedring av lekkasje og rørbrudd 
i sprinkleranlegg øvre garasje 

 LED-belysning i nedre garasje 
(Anlegg C). 

 Montering av radonbrønn i PA 15 
og PA 21 
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2024 Diverse vedlikehold  Ferdigstilt prosjekt for montering 
av brannstiger i fasaden  

 Branntetting på loft i forbindelse 
med tidligere loftsutbygginger 

 Konstruktivt påstøp på 
garasjeanlegget på nedre tun 

 Ny sklie i barnehagen 
 Oppgradering av WiFi for 

parkeringsanleggene på øvre og 
nedre tun 

 Ny kabelbru i garasjen på nedre 
 Oppgradering av belysning på 

nedre parkeringsanlegg  
 Ny sensorstyring av belysning i 

garasjen på øvre tun. 
 Utskifting av 62 reguleringsventiler

for varmekretser på midtre tun 

 Fortløpende bytte av stoppekraner 
i de leiligheter hvor kraner ikke 
virker, eller det pusses opp 
bad/toalett 

 Fortløpende utbedring av 
karnapper med nye vinduer, 
fasadeplater, ny vindsperre, nye 
blikk tak 

 Rutinemessig utskifting av diverse 
dører og vinduer 
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2023 Diverse vedlikehold  Byttet x antall dører og vinduer 

 Utbedret karnapper med nye 
vinduer, fasadeplater, ny 
vindsperre, nye blikk tak 

 Byttet x antall stoppekraner på 
vanntilførsel inntak leiligheter. 
Gjøres fortløpende i de leiligheter 
hvor kraner ikke virker, eller det 
pusses opp bad/toalett 

 Utbedret balkongplater. 
Produsert nye og skiftet 
"HMS-kritiske» plater. 

 Laget ny sykkelparkering PA 19 

 Plantet ny hekk GV 30 

 Diverse utbedringer barnehagen 

 Barnehage uteområde. Ny trapp, 
ny sand i sandkasse, utbedring 
av tak over inngang styrerom 

 Rens av sandfangere 
med sugebil 

 Nye fotoceller utelys og nye 
ringetrafoer i visse oppganger 

 Begynt arbeidet med å rydde 
rømningsveier for søppel og 
annet. 

 Utbedret levegger 

 Bistand ulike større 
vedlikeholdsoppgaver som er 
utført av andre entreprenører 
for borettslaget 

 Følge opp forsikringssaker, både 
skader ved fellesanlegg og 
leiligheter 

 Admin - beboeroppfølging 

 Utbedring av diverse 
isproblematikk 

 Byttet fra pullert til bom 
hovedinngang GV 54 og inngang 
PA 13 

 Ferdigstilt utskiftning av alle 
lufteventiler innvendig i 
kjellerganger 

2022 Diverse vedlikehold Nytt brannvarslingssystem i leiligheter 
sluttført og igangsatt. 
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Casinetto Borettslag 

    Utbedret ytterdører 13 stk. 
Utbedret verandadører 2 stk. 
Utbedret karnapper 6 stk. Inklusive nye 
fasadeplater og beslag 

Nye skillevegger mellom naboer 
bakkeplan GV 40 og GV 38 

Innkjøpt og montert fallsikring alle tak 
i borettslaget 

Utbedret vannskade på  
varmtvannsinntak GV 40 

Asfaltert hull på midtre og nede 

Koblet om utelys til ledd 

Satt plater mot saltutslag nedre garasje 

Vedlikehold og utbedringer av 
feil pullerter 

Innkjøp og utplassering av strøtårn 

Produsert og utbedret HMS-kritiske 
balkongplater 

Ferdigstilling av gjerde nedreparkering 

Oppdatering av softvare på wifianlegget 

Montert sykkelgangbane til kjellere 

Jobbet videre med vedlikeholdsplan, 
pågående 

Utarbeidet ny/utvidet skjøtselsplan 
for grøntanlegget 

Utført skjøtsel av grøntanlegg,  
pågående 

Diverse vedlikehold av varmeanlegg 
og stoppekraner i fellesrom 

Byttet stengeventiler i 10 leiligheter 

2021 Diverse vedlikehold Diverse vedlikehold 
Nytt brannvarslingssystem i 

leiligheter, pågående  
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Casinetto Borettslag 

    Markering og Nødlys installert i  
fellesareal på alle loft 

Oppgradering av terrasser i GV 50/52 

Nytt søppelanlegg øvre tun  
Ny pullert ved GV 54 

Byttet gjerde nedre garasjeanlegg 
Innkjøp av fullverdig sikringsutstyr til 
alle tak 
Ny alarmsentral for sprinkleranlegg 
Oppgradert grøntanlegg 
Utbedret ytterdører 11 stk. 
Utbedret verandadører 4 stk. 
Utbedret karnapper 4 stk. 
Utbedret lekkasje tak Sykehjemmet 
Byttet stoppekraner for deler av GV 36. 
Varm og kaldtvann pluss varmesystem 
Diverse vedlikehold av varmeanlegg 
og stoppekraner. 
Ny utekran ved søppelanlegg 
øvre Lekkasje teknisk rom midtre 
tun utbedret. 
Kjørt bort farlig avfall 
Renset trappehustak for løv og mose 
Justert gamle dører, tette vinduer 
som lekker 
Skiftet dørpumper 
Utbedret bodvegger 
Utført skjøtsel av grøntanlegg,  
pågående 
Beplantet nytt felt ved nytt 
søppelanlegg øvre tun 
Jobbet videre med vedlikeholdsplan, 
pågående 
Plater i garasjetak nedre garasje, 
gjennomgang av tilstanden av 
garasjetak 
Montert prøve sykkelgangbane 
Vannskade yttervegg/vindu leilighet PA 
13, funnet årsak, utbedret 

2020 Diverse vedlikehold Nytt søppelanlegg nedre tun 
Påbegynt nytt avfallsanlegg 
øvre Fasadevask alle tun 

Byttet 4 karnappvinduer plus 2 stk 
fastkarmvinduer 
Byttet 6 stk ytterdører 
Byttet 4 stk balkongdører  
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    Byttet fasadeplater til Steni-plater ifb 
med utskift av vinduer og 
karnappvegger 
Justert «gamle» dører 
Nytt aggregat sprinkleranlegg øvre 
garasje 
Nytt varslersystem for brannanlegg 
sprinklersystem 
Utbedret bodvegger 
Malt dører fellesrom 
Malt håndløpere nedre parkering 
Utbedret vannskade i omsorgsboligene, 
dagligstue 
Utbedret karnappvegg 
Utbedret spekker forblendingsmur 
Byttet nedløp 
Innkjøp av sikringsystem på tak 
(pågående) 
Fjernet det meste av farlig avfall i 
ventilrommene 
Plantet nye hekker, rensket villniss og 
oppskudd større områder 
Rensket alle trappehustak for løv og 
mose 
Montert plater tak i garasje, mot 
saltutslag 
Rengjort garasje øvre og nedre 
Jobbet videre med vedlikeholdsplanen 
Ny pullert PA 26 
Lagt betongheller parselhagen 
Markering av parkeringplasser 
uteparkering 
Reparert og laget nye levegger bak GV 
38 
Ny ventilasjonsvifte tak GV54 

2019 Diverse vedlikehold Reparert vannskader takutstikk 
pluss tak nødutgang GV 52 2 stk. 
Skiftet 3 karnappvindu: 1 PA 13 og 2 
i barnehagen 
Skiftet 1 vindu leilighet(svalgang) GV 
52 Skiftet 16 ytterdører/verandadører 
Utbedret sprekker i forblendingsmur 
Skiftet defekte nedløp på alle tun 
Markert parkeringsplasser nedre 
uteparkering 
Byttet 2 stk stål/branndører nedre 
tun Slipt og malt baldakiner midtre 
tun, byttet sprukne glass 
Utbedret bodvegger 
Kjørt betydelige mengder farlig avfall 
og søppel til deponi  
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    Pusset opp utebord og benker 
Støpt igjen sjakter i gulv på 3 ventilrom, 
fjernet søppelsug-mekanismen. Skrudd 
takplater i garasje nedre tun pga. 
saltutslag i takdekket 
Pusset opp 2 rom i barnehagen 
Lagt ny tilførsel strøm til lys 
nedre uteparkering 
Diverse reparasjon av ute og innelys 
Utbedret lekkasje på vanninntak GV 28 
Utbedret tett kloakk. Reparert ødelagt 
inspeksjonsluke på bunnledning øvre 
tun GV 46 
Utført skjøtsel grøntanlegg. 
Laget utkast til plan/standard for 
videre arbeid med grøntanlegget. 

2018 - 2018 Diverse vedlikehold Det er skiftet/justert et betydelig 
antall ytterdører/verandadører. 
Det er etablert 16 amp stikk i 
alle trappehus. 
Etablert ny infrastruktur av elanlegg i 
garasjene (som grunnlag for 
elbilladeplasser). Det er byttet diverse 
avtrekksvifter. 
Tretrappene på indre tun er oppgradert. 
Alle bord og benker ute er skrapt og 
beiset. 

2017 - 2017 Diverse vedlikehold Det er skiftet/justert et betydelig 
antall ytterdører/verandadører. 
Trappehuset i GV54 er pusset opp 
innvendig. 
Rens av ventilasjonsanlegg 
v/Jenssen System AS. 
Byttet til LED-lys med sensor i 
fellesrom, der gamle lamper ikke er i 
forskriftsmessig stand. Arbeidet 
fortsetter i 2018. 
Utbedret fem trappehustak på midtre 
og øvre tun. 

2016 - 2016 Diverse vedlikehold Oppgradering av seks trappehus, 
PA13, PA15, PA17, PA19, PA21 og 
PA23, samt nye postkasseanlegg i 
disse, og nye oppslagstavler. 
Det er skiftet/justert et betydelig 
antall ytterdører/verandadører. 
Det er oppført tre nye pullerter; én på 
nedre tun mellom PA13 og PA15, 
èn på midtre tun ved GV26 og èn på 
øvre tun mellom GV42 og GV50.  
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    Ny takpapp, isolasjon, nye sluk og nye 
beslag på fem trappehus, GV30, 
GV34, GV36, GV44 og GV46. 
Nytt kaldtvannsinntak til GV 42,44 
og 46. 

2015 - 2015 Diverse vedlikehold Ferdigstillelse av arbeidet med 
drenering og legging av ny membran 
på garasjeanlegg på øvre tun. 
Oppgradering av fire trappehus, GV34, 
GV36, GV38 og GV40, samt nye 
postkasseanlegg i disse, og nye 
oppslagstavler. 
Det er skiftet/justert et betydelig 
antall ytterdører/verandadører. 
Montert stoppekraner på radiatornettet. 

2014 - 2014 Diverse vedlikehold Oppgradering av fire trappehus, GV 
26, GV 28, GV 30 og GV 32, samt nye 
postkasseanlegg i disse, og nye 
oppslagstavler. 
Utskifting av bom ved  
GV54/Jonsrudveien. 
Det er skiftet/justert et betydelig 
antall ytterdører/verandadører. 
Start på rehabilitering av grøntanlegget, 
fortsettes i 2015. 
Nye infoskilt. 
Forberedende arbeid med drenering 
av garasjeanlegget øvre tun. 

2013 - 2013 Diverse vedlikehold Oppgradering av åpne-/lukkebeslag og 
nye hengelåser på de gule 
containerne. Det er skiftet/justert en 
betydelig del ytterdører/verandadører. 
Fortsettelse på utredning av lekkasje 
i garasjetak øvre tun og nedre tun. 
Utskifting av bom ved GV 54. 
Hele ventilasjonsanlegget i borettslaget 
ble renset. 
Grønske ble fjernet på fasadeplater 
der dette var nødvendig. 
Nedre tun - innkjøring nedre 
garasjeanlegg, kjemikaliebehandlet, 
vasket og spylt, samt påført 
betongsealer. 
Midtre tun - Støttemur utenfor 
barnehagen i GV 36, 
kjemikaliebehandlet, vasket og 
spylt, samt påført betongsealer. 
Midtre tun - Støttemur foran GV 36, 
kjemikaliebehandlet, vasket og 
spylt, samt påført betongsealer. 
Maling av vinduer ut mot tunene.  
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    Byttet takplater på karnapptak i 1. etg. 
Store deler av varmesentralen på 
nedre tun ble bygget om. 
Oppgradering av trappene ned til 
garasjene på øvre tun og nedre tun 
med varmekabler, og montert lys i 
disse. Ferdigstillelse av pågått 
oppgradering av utelamper på nedre 
biloppstillingsplass. 
GV 54: Maling av luftepipe til søppelsug, 
maling innside heisdør, 
pluss nye sparkeplater i heisen, og 
maling av trappehusets kjelleretasje og 
1. etg. samt trappehusets inngangsdør. 

2012 - 2012 Diverse vedlikehold Utbedring av en del motorvarmere og 
lysarmatur i nedre garasjeanlegg, 
samt oppgradering av utelamper på 
nedre biloppstillingsplass. 
Utskrifting av bom ved barnehagen 
og ny lysmast på festplassen. 
Skiftet et betydelig antall ytterdører 
og verandadører. 
Nye postkasser i GV 38. 
Montert tilbakeslagsventiler på øvre tun. 
Utredning og reparasjon av lekkasje i 
garasjetak øvre tun. 
Påbegynt større vedlikehold av 
grøntområdene. En del av vegetasjon 
og trær er fjernet i skogen nedenfor 
barnehagen og bak PA 17/19. 

2011 - 2011 Diverse vedlikehold Total oppgradering av trappehus i 
GV 46-48-50 og 52 med nye 
postkasser. Nye postkasser i GV 38. 
Tre utstikk og veranda på sykehjemmet 
er oppgradert. 
Utbedring av lys og brytere på 
loft. Installasjon av brannslanger 
i alle leiligheter. 
Installert ny garasjeport på øvre tun. 
Skiftet 2 stk. avtrekksvifter på loft i 
GV 48 og 1 stk. i PA 15. 
Bytte av strupeventiler på nedre tun. 
Montering av mikrobeutskillere på 
varmeanlegg i våre 3 varmesentraler. 
Montering av tilbakeslagsventiler. Det 
er skiftet/justert en betydelig del 
ytterdører/verandadører. 

2010 - 2010 Diverse vedlikehold Total oppgradering av trappehus i GV 
42 og GV 44 med nye postkasser. 
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    Byttet overbelastningsvern fra 
alle hovedtavler i alle leiligheter. 

Installert hovedjording i hele  
borettslaget. 

Oppgradert alle lamper i trappehus, inkl. 
sensorer som tenner lampene i samsvar 
med det naturlige lyset. 

Det er skiftet / justert en betydelig 
del ytterdører / verandadører. 

Det er skiftet 2 stk. avtrekksvifter i 
garasjeanlegget på øvre tun, samt 1 
stk. avtrekksvifte i GV 46. 

Flyttet vaktmesterkontor fra PA 23 til 
GV 36. 

Oppgradert areal i PA 23 (tidligere 
vaktmesterkontor) til leilighet som 
deretter ble solgt for 2,2 mill. 

2009 - 2009 Diverse vedlikehold Maling av karnapp, verandaplater, vindu 
og karnapp/verandadører og takutstikk 
på nedre tun. 

Det er skiftet/justert en del 
ytterdører/verandadører. 

Det er skiftet 2 stk. avtrekksvifter i 
garasjeanlegget på øvre tun, samt 1 
stk. avtrekksvifte i garasje nedre tun. 
Det er skiftet 3 stk avtrekksvifter på loft. 

Større elektriske arbeider: 
Montering av utelamper på trappehus. 
Utskifting av kurssikringer i hovedtavler 
til jordfeilautomater. 
Skifte/innkjøp av sirkulasjonspumper 
i varmesentraler. 

Opparbeidelse av luftespalter på loft i 
GV 40, da dette ikke var utført i 
henhold til de opprinnelige tegningene 
da borettslaget ble oppført. 

2008 - 2008 Diverse vedlikehold Betydelig dreneringsarbeid i øvre 
garasjeanlegg med blant annet 
installering av en inspeksjonskum og 
en avløpskum med pumpe. Grunnen til 
dette arbeidet var at grunnvannet  
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    begynte å sprenge ut gulv og var til 
fare for bygningen for øvrig, pga at 
dreneringsrør var tette og måtte 
skiftes. Et relativt dyrt arbeid pga 2 
meters takhøyde inne i garasjen, som 
forårsaket at alt maskineri som ble 
brukt var av "mini" størrelse. 

Malerarbeid karnappsiden på hele 
midtre tun ble malt. 
Vaktmesterleiligheten ble oppgradert 
i sin helhet. Det ble utarbeidet en ny 
biloppstillingsplass og 2 MC plasser i 
garasjen på øvre tun. 

2 stk utluftningsvifter/brannvifter skiftet 
ut i Øvre garasjeanlegg pga slitasje. 

Vannlekkasje i GV 36, hvor 6 leiligheter 
var involvert, og hvor det ble lagt ned et 
betydelig styrearbeid, hvor styreleder 
bl.a. deltok i ca 20 byggemøter. 

Borettslaget har byttet strømleverandør 
fra Istad Kraft til LOS, det er HjemKraft 
som fakturerer slik som før. 

Ballbane opprettet på Nordjordet. 

Den Engelske park har oppgradert 
gangveier m.m. 

Vaktmestersøknad. Styret har lagt ned 
betydelig arbeid i forbindelse med 
ansettelse av ny vaktmester. Etter de 
krav styret setter har ingen søkere 
vært kvalifisert. 

2007 - 2007 Maling, heller, dører, trær Maling av alle blokkene på øvre tun 
(ikke inngangssiden), karnapp, 
utvendige verandaplater, utstikk fra tak 
og alle vinduer. Skiferheller 
m/varmekabler i trapp ved P. A. 21 og 
G. V. 36. Skiftet div. ytterdører i leil., 
garasje og ventilrom. Fjernet en del trær 
v/G, V. 42 og sykehjemmet 

2006 - 2006 Takpapp/Takrenner/Diverse Ny takpapp og takrenner på alle blokker 
på Øvre tun, samt nye takrenner på 
nedre tun. Det er også skiftet 10 stk. og 
justert 12 stk. ytter-veranda - 
kjellerdører i borettslaget i år 2006. Det 
er montert en del himlingsplater i  
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    garasjene pga. fuktighet/salter. 
Likeledes er det montert varmekabler i 
skifertrapp mellom G. V. 23 og G. V. 
13. Nye takluker og stiger med 
rekkverk er montert på 5 et. blokkene 
av sikkerhetsmessige grunner. 

2005 - 2005 Takpapp/dører/kildesortering/sykke 
lplass 

Ny takpapp og takrenner på alle blokker 
på midtre tun. Det er også skiftet 12 stk. 
ytter-verandadører i borettslaget i år 
2005. Det er montert en del 
himlingsplater i garasjene pga. 
fuktighet/salter. Kildesorteringsplass på 
øvre tun er ferdig opparbeidet og i tillegg 
til de andre containerne er det satt opp 
container for glass og metallemballasje. 
Alle opprinnelige sykkelstativ er erstattet 
med nye av typen Sinus samt at det er 
satt opp atskillig flere stativ enn tidligere. 

2004 - 2004 Takpapp/ytterdører Skiftet takpapp på tak og trappehus på 
nedre tun. Innkjøp av inngangsdører 
samt skifte av 8 stk. inngangs-/veranda-
/garasje- dører. 

Skiftet 3 felles el-skap på grunn av rust. 
2003 - 2003 Garasjeanlegg/varmesentral/trapp 

ehus 
Montert himlingsplater i garasjeanlegg, 
garasjearbeider i forbindelse med 
vanninnsig ved anlegg, diverse arbeider 
i varmesentralen, samt oppussing av 
trappehus i G.V. 54. 

2002 - 2002 Galvanisk korrosjonsbeskyttelse Installert galvanisk 
korrosjonsbeskyttelse i nedre 
garasjeanlegg. 
Omfattende arbeid med varmevekslere 
m.m. i sentralvarmeanlegg. 

Vesentlig opprustning av grøntanlegg. 
2001 - 2001 Rep. kjellerbod/ utbedring garasje Reparasjon av kjellerboder på grunn 

av heving av gulv, startet 
utbedringsarbeidet i garasjeanlegg og 
foretatt vesentlig opprusting av 
grøntanlegg. 

2000 - 2000 Fullføring av balkonger og  
karnapper 

Fullføring av balkonger og 
karnapper, trappehus malt 
innvendig, maling av inngangs- og 
balkongdører på dugnad. 

1999 - 1999 Oppstart oppussing av balkonger Oppstart av oppussing av balkonger og 
karnapper. Arbeidet er ikke avsluttet. 

1998 - 1998 Maling av trappeganger Maling av trappeganger, fellesvaskeri, 
utstikk på sykehjem og reparasjon 
lekkasje av garasjeanlegg. 

1997 - 1997 Opprusting grøntanlegg Opprusting av grøntanlegget, utskifting 
av lekeapparater, ny asfalt og justering 
av kummer.  
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1996 - 1996 Fotballbane/Lekeapperat/Søppelsk 
ur 

Fotballbanen ved sykehjemmet er 
planert og tilsådd. Utskifting av 
lekeapparater og utbedring av 
trappene. Bygget levegg til søppelskur 
ved sykehjemmet. Det er foretatt 
nyplanting. Videre er hovedvannrør ved 
G.V. 54 og G.V. 40 skiftet ut. 

1995 - 1995 Ballplass/rep garasjetak/serv. 
vent.anl. 

Ballplassen på Nordjordet ble planert 
med nytt grusdekke. Det ble montert 
nye basketballmål og benker. Det ble 
utført reparasjon av garasjetak på øvre 
tun p.g.a. innsig av vann. Det ble utført 
service på ventilasjonsanlegget vårt ved 
at vifter på loft og avtrekksventiler i 
leilighetene ble rengjort. Det ble montert 
nye sykkelstativ av merket Sinus. 

1994 - 1994 Skøyen Vest Søppelsug 
ble dannet 

Skøyen Vest Søppelsug ble dannet. 
Det ble overtatt fra Oslo Kommune og 
eies nå av Casinetto Brl, Øvre Silkestrå 
Brl, Nedre Silkestrå Brl , Hoffsgrenda 
Brl og Skøyen Terrasse Boligsameie. 

1993 - 1993 Maling vinduer Alle borettslagets vinduer ble mail. I 
tillegg ble alle trappehus malt utvendig. 

1992 - 1992 Maling dører Maling av inngangs - og balkongdører 
på dugnad 
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Vedtekter  
  
 

for Casinetto borettslag org nr 948305720 
  
vedtatt på ordinær generalforsamling den 30.05.06.  
Endret på ordinær generalforsamling 06.05.13. 
Endret på ordinær generalforsamling 06.05.14 (Vedtekter for Casinetto Borettslags 
barnehage er lagt inn etter borettslagets vedtekter). 
Endret på ordinær generalforsamling 26.05.15 
Endret på ordinær generalforsamling 30.05.22 
Sist endret på ordinær generalforsamling 12.05.25 
 

1. Innledende bestemmelser 
 

1-1 Formål 
Casinetto borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i 
sammenheng med dette.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfører.    
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 100,- 
  
(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske 
personer som er andelseiere i boligbyggelaget være andelseiere i borettslaget. Ingen 
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor 
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.  
 
(3) Følgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen 
eie andel eller andeler som gir rett til minst èn bolig og opp til ti prosent av boligene i 
laget:   

1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av 

stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune, 
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, 

fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 
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(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 rett til å eie 
inntil 2 % av andelene. 
 
(5) En kreditor kan eie èn eller flere andeler i opp til to år for å berge krav som er 
sikret med pant i andelen eller andelene. 
    
(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de 
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra før. 
 
(7) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av borettslagets 
vedtekter. 
 
 
2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel.  
 
(2) Leilighetsnummer nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002, 
4004, 5002 og 5004 kan likevel bare overdras til person som selv er, eller som har i 
sin husstand person som er, så bevegelseshemmet at familien har behov for leilighet 
som er spesialinnredet for bevegelseshemmede. Dette vilkår gjelder ikke der andel 
blir overført til de øvrige husstandsmedlemmer i forbindelse med den 
bevegelseshemmedes død eller fraflytting.  
  
I de tilfeller der en annen enn den bevegelseshemmede står som eier av andelen, og 
den bevegelseshemmede dør eller fraflytter, skal eier av andelen fritt kunne bli 
boende. Ved overdragelse av slik andel senere må vilkåret for overdragelse av 
klausulert andel igjen oppfylle. 
 
(3) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett til å bruke 
boligen.  
 
(4) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med kap 2 i disse vedtektene. 
 
(5) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(6) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med èn eller flere nye erververe 
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er 
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.”  
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3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Forkjøpsberettigede 
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 
andelseierne i boligbyggelaget – utpekt av OBOS – forkjøpsrett.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) For andel nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002, 4004, 5002 
og 5004 (spesialleilighetene) gjelder egne forkjøpsrettbestemmelser, jfr pkt 3-5.  
 
3-2 Interne forkjøpsberettigede 
 (1) Andelseier har forkjøpsrett etter ansiennitet i borettslaget. 
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren 
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av første 
andel. Står flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, går den med lengst 
ansiennitet i OBOS foran. 
 
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjøpsrett, må overdra hele den 
andelen nåværende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.  Dette gjelder selv om 
andelen tilhører flere. Overføring av andel etter at andelseier har benyttet forkjøpsrett 
til en ny andel, utløser forkjøpsrett selv om andelen overføres til noen som faller inn 
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. 
Forkjøpsrett kan likevel ikke gjøres gjeldende dersom andelen overføres:  

 på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller 
 ved opphør av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 

år, eller de har, har hatt eller venter barn sammen   
 
3-3 Behandlingsregler og frister 
(1) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i 3-1 får anledning til å gjøre 
forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i 
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
(2) Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok 
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. 
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhåndsvarsel om at andelen 
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men 
ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
(3) Ved forhåndsvarsel har borettslaget rett til å kreve et vederlag på opp til 5 x 
Rettsgebyret. Blir forkjøpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake. 
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 
boligbyggelagets nettsider eller på annen lignende måte. 
  
(5) Borettslagets krav om å gjøre forkjøpsretten gjeldende på vegne av 
forkjøpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, 
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget. 
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3-4 Rettsovergang til nærstående  
Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til 
fosterbarn som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen 
som de to siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren, til person 
som har leid boligen i kraft av å være arbeidstaker hos andelseier eller til person som 
har leid den bolig andelen nå er knyttet til av borettslaget. Forkjøpsretten kan heller 
ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller skilsmisse, 
eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
3-5 Forkjøpsrett til spesialleilighetene 
For spesialleiligheter med andelsnummer 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 
3005, 4002, 4004, 5002 og 5004 gjelder følgende særregler: 
 
(1) Dersom andel til en spesialleilighet skifter eier, har Norges Handikapforbund Oslo 
forkjøpsrett. Forkjøpsrett kan bare utøves på vegne av personer som selv er,  eller som 
har i sin husstand person som er så bevegelseshemmet at familien har behov for 
leilighet som er spesialinnredet. 
 
(2) Dersom Norges Handikapforbund Oslo ikke benytter forkjøpsretten, har øvrige 
personer som nevnt i pkt 2-2(2) første punktum forkjøpsrett etter ansiennitet i OBOS. 
   
(3) Forkjøpsrett kan likevel ikke benyttes der andel blir overført til de øvrige 
husstandsmedlemmer i forbindelse med den bevegelseshemmedes død eller 
fraflytting. 
 
(4) I den utstrekning bestemmelsene i denne paragraf står i strid med andre paragrafer 
i vedtektene, skal nærværende paragraf gjelde for spesialleilighetene for 
bevegelseshemmede. ” 
 
 
 
4. Borett og overlating av bruk  
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
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4-2 Overlating av bruk  
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til 

andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen 
dersom:  
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 første 

ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseier kan i 
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre år, 

- andelseieren er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 

eller husstandsfellesskapsloven.  
 

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig 
grunn til det. Godkjenning skal nektes dersom brukeren ikke kunne blitt 
andelseier, for eksempel fordi vedkommende ikke er bevegelseshemmet, jf punkt 
2-2 (2). 
 

(2) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker 
innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren 
regnes som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre 
uten godkjenning. 
 
(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis 
èn eller flere av sameierne ikke bor i boligen.  
 
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell 
oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3). 
 
4-3 Bygningsmessige arbeider 
 
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen 
som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. 
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter 

og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berører 
bygningens eksteriør – herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, 
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgående samtykke. 

 
(3) Demontering eller flytting av faste installasjoner som tilhører borettslaget må 

søkes til styret. Dette omfatter blant annet vannrør, radiatorer, avløp og 
ventilasjon. 
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5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører og vinduer innvendig, 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og 
vasker, radiatorer, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes 
slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjon og utskiftning av slikt som 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer. 
For radiatorer begrenses plikten til vedlikehold, da ansvaret for utskifting ligger hos 
borettslaget. Ansvaret for vedlikehold og utskifting av ventil og radiatorhjul ligger hos 
andelseier. 
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på veranda, balkong og 
lignende. 
 
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover 
og forskrifter. 
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde fra 
skriftlig til borettslaget.  
 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade 
påført ved innbrudd og uvær. 
 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 
plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 
 
(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og 
utskifting i boligen, selv om det skulle vært utført av den forrige andelseieren.  
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så 
langt plikten ikke ligger på andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter også utvendig 
vedlikehold av vinduer. 

 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal borettslaget holde ved like. Vedlikehold av radiator er andelseiers 
ansvar. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom 
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. 
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av radiatorer, utskifting av 
vinduer, herunder nødvendig utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og 
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk og rør 
eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
Dersom andelseier fjerner eller skifter ut eksisterende installasjoner som nevnt over, 
uten styrets godkjenning, bortfaller borettslagets vedlikeholdsplikt for disse, og blir da 
andelseiers vedlikeholdsplikt. 
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring 
av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller 
annen bruker av boligen. 
 
5-3 Utbedringsansvar og erstatning 
(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller på annen 
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører boligen til, skal skaden 
utbedres av borettslaget. 

 
2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter 
ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 
  
(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens  
§§ 5-13 og 5-15.  
 
(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 
 
 
6. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
6-1 Felleskostnader  
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nøkkel fastsatt 
ved stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan bare endres etter 
borettslagslovens § 5-19. 
 
(4) Når særlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for  
den enkelte bolig, eller etter forbruk. 
 
(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av søknad om 
overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 4-2 (6). 
 
6-2 Betaling av felleskostnader 
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget kan endre 
felleskostnadene med èn måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en 
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er 
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet 
tvangsdekning besluttes gjennomført.   
 
 
7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 
 
7-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 
7-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første 
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget 
rett til å kreve andelen solgt. 
 
(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av 
boligbyggelaget. 
 
7-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret 
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  Fravikelse 
kan tidligst kreves samtidig med pålegg om salg. 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer 
med 2 varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder er ett år og de andre medlemmene to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer 
kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder 
ved særskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer. 
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(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene.  
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer 
en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 
som etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning og 
vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt  
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner 
dets navn. 
 
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for 
møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være 
på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 
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kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen 
når styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling 
 
9-5 Møterett 
Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags, - tale- og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens 
husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å uttale seg. 
  
9-6 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 
velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen.  
 
9-7 Stemmerett og fullmakt 
Hver andel gir rett til èn stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier mer 
enn èn andel har likevel bare èn stemme. For en andel med flere eiere kan det bare 
avgis èn stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn èn andelseier.   
 
9-8 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen 
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, 
skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
  
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  
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(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse.  
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 
selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om 
salgspålegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 
10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget får 
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse 
tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er 
egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere 
eller borettslaget.  
  
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf 
borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Vedtekter for Casinetto Borettslags barnehage 
 
Sist endret ved Casinetto Borettslags generalforsamling 06.05.2014. 
Sist endret ved Borettslagets generalforsamling ..... 2008. Punkt 6 sist endret på 
ordinær generalforsamling 23.05.2012. 
 
1. Eierforhold 
Casinetto borettslags barnehage eies av Casinetto borettslag og drives i samsvar med 
"Lov om barnehager" og de av myndighetene til en hver tid fastsatte forskrifter og 
retningslinjer, kommunale vedtak, barnehagens årsplan samt vedtak i Casinetto 
borettslag 
 
2. Formål 
Barnehagen skal gi barna i Casinetto borettslag gode utviklings- og 
aktivitetsmuligheter i nær forståelse og samarbeid med barnas hjem. Det legges vekt 
på lek og samvær med andre barn og voksne. 
 
Barnehagen er nøytral i livssynsspørsmål. 
 
3. Administrasjon 
For å sikre samarbeidet med barnas hjem har barnehagen et foreldreråd og et 
samarbeidsutvalg. Foreldrerådet og samarbeidsutvalgets oppgaver er fastsatt i Lov om 
barnehager. 
 
4. Samarbeidsutvalget 
Utvalget skal være et rådgivende, kontaktskapende og samordnende organ. Utvalget 
skal særlig være med å drøfte barnehagens ideelle grunnlag og arbeide for å fremme 
kontakt mellom barnehagen og lokalsamfunnet. 
 
 
 
Samarbeidsutvalget består av 
 

 3 representanter for foreldrene. Representantene velges av foreldrerådet for ett 
år av gangen.  

 1 representant for barnehagens eier, Casinetto borettslag. Eier bestemmer selv 
funksjonstiden til eierrepresentanten. Representanten for borettslaget skal ikke 
være samme person som foreldrerepresentanten.  

 1 representant for de ansatte som velges for ett år av gangen. 
 Barnehagens styrer 

 
Samarbeidsutvalget konstituerer seg selv og velger selv leder. Ved avstemming har 
hver representant en stemme, og vanlig flertallsvedtak gjelder. Ved stemmelikhet har 
lederen dobbeltstemme. 
 
Samarbeidsutvalget skal bli forelagt og har rett til å uttale seg i saker som er av 
viktighet for barnehagens innhold, virksomhet og forholdet til foreldrene. Slike saker 
er blant annet forslag til budsjett, driftsendringer utnyttelse av ute- og innearealer 
m.m. 
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Samarbeidsutvalget skal ha den alminnelige ledelse av virksomheten, herunder foreta 
opptak av barn og ansettelse av barnehagepersonale. 
 
Vervene som leder, kasserer og referent skal ivaretas av foreldrerepresentantene. 
 
5. Foreldrerådet 
Foreldrerådet består av foreldre/foresatte til alle barna i barnehagen. 
 
Foreldrerådet skal fremme fellesinteressene til foreldrene og bidra til at samarbeidet 
mellom barnehagen og foreldregruppen skaper et godt barnehagemiljø. 
 
Foreldrerådet skal bli forelagt og har rett til å uttale seg i saker som er viktige for 
foreldrenes forhold til barnehagen. 
 
Ved avstemming i foreldrerådet gis det en stemme for hvert barn, og vanlig 
flertallsvedtak gjelder. 
 
Foreldrerådet skal ha minst to møter pr. år. 
 
Det forutsettes at foreldre/foresatte deltar i dugnadsarbeid og i eventuelle felles 
vaktordning for barnehagen ved sykdom eller annet fravær blant personale. 
 
6. Opptak / oppsigelse 
Barnehagen følger kommunens samordnede opptaksprosess i samsvar med Lov om 
barnehager. Barnehageåret starter mellom 1. og 20. august. Det er barnehagen som 
tildeler oppstartsdatoer. Det foretas løpende opptak gjennom hele året dersom det er 
ledig kapasitet. 
 
Følgende vilkår kreves oppfylt dersom det skal søkes om barnehageplass: 
 
Barnets foreldre/foresatte bor i Casinetto borettslag. Barn av andelseiere vil bli 
prioritert. Ved mangel på søkere til ledige plasser åpnes det for inntak av barn med 
adresse utenfor Casinetto Borettslag, da med prioritet etter barn med adresse i 
Casinetto Borettslag 
 
Barnet må ha fylt ett år innen oppstart i barnehagen. 
 
Dersom antall søkere overstiger antall plasser i barnehagen gis prioritet i følgende 
rekkefølge: 
 
Barn med nedsatt funksjonsevne har rett til prioritet ved opptak i barnehage. Det skal 
foretas en sakkyndig vurdering for å vurdere om barnet har nedsatt funksjonsevne, jfr 
Lov om barnehager. 
 
Barn som det er fattet vedtak om etter Lov om barneverntjenester §§ 4-12 og 4-4 
annet og fjerde ledd, har rett til prioritet ved opptak i barnehage, jfr Lov om 
barnehager. 
 
Barn som har søsken som går i barnehagen ved barnets oppstartsdato 
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Om det ved opptak blir 9 barn av det ene kjønn, skal det andre kjønn ha fortrinn ved 
uttrekning av neste ledige barnehageplass slik at kjønnsfordeling ikke blir skjevere 
enn 9-7 såfremt det er søkere av begge kjønn. 
 
Barn med adresse utenfor Casinetto Borettslag 
 
Aksept av plass gjøres via søknadsportalen til Oslo kommune. 
 
 
Før et barn begynner i barnehage, skal det legges fram erklæring om barnets helse. 
Dersom barnet har møtt til de ordinære undersøkelser på helsestasjon, kan slik 
erklæring gis av barnets foresatte, jfr Lov om barnehager. 
 
Oppsigelse av plass skal gjøres via søknadsportalen til Oslo kommune. 
 
7. Økonomi 
Barnehagen skal være selvfinansierende, dvs. at de løpende utgiftene til enhver tid 
dekkes av foreldrebetaling og kommunale tilskudd.  
 
Det skal skal budsjetteres med et overskudd, slik at man har en sikkerhetsmargin, og 
det skal gjøres årlige avsetninger med tanke på uforutsette utgifter og fremtidige 
oppgraderinger av barnehagens lokaler og uteområder. Barnehagens budsjett skal 
godkjennes av styret i borettslaget. 
 
Foreldrebetalingen fastsettes av samarbeidsutvalget, men er begrenset oppad til den 
maksimalsats som er definert i statsbudsjettet for gjeldende år. Hvis den økonomiske 
situasjonen tilsier det, kan det i tillegg innkreves matpenger. Disse skal gå til dekning 
av måltider i barnehagen, og skal ikke overstige barnehagens selvkost til innkjøp av 
matvarer. 
 
Barnehagen er stengt i fire uker i juli, og foreldrebetalingen er fordelt på de resterende 
11 månedene. Foreldrebetaling skal være innbetalt senest den 1. i hver måned. Ved 
oppsigelse løper betalingen fra den 1. i neste måned, deretter i 3 måneder. 
 
8. Arealnorm 
Barnehageloven inneholder ikke absolutte krav til arealet i barnehager. Veiledende 
norm for lekearealet inne er 4 kvadratmeter netto per barn over tre år og om lag 1/3 
mer per barn under tre år. Barnehagen har et godkjent lekeareal på 91  m² som gir 
plass til 22 barn over 3 år. 
 
9. Åpningstid 
Barnehagen holder åpent mandag til fredag fra kl. 7:45- 16:25. Barnehagen holder 
stengt julaften, romjulen og mandag, tirsdag og onsdag før påske. I sommerperioden 
holder barnehagen stengt fire uker i juli. Barnehagens personale kan avholde inntil 5 
planleggingsdager pr.år. Barnehagen holder da stengt. 
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10. Internkontroll 
Det er utarbeidet skriftlig dokumentasjon av barnehagens internkontrollrutiner. 
Barnehagen har internkontrollsystem etter ”Forskrift om systematisk helse-, miljø og 
sikkerhetsarbeid i virksomheten”. 
 
11. Forsikring 
Barna er ulykkesforsikret under oppholdet i barnehagen og på vei til og fra 
barnehagen etter regler gitt av forsikringsselskapet. 
 
12. Nedleggelse 
Nedleggelse av barnehagen kan bare skje ved kvalifisert vedtak (dvs. 2/3 flertall) i to 
på hverandre følgende fellesmøter i generalforsamlingen for Casinetto borettslag, 
hvorav det ene møtet skal være ordinær generalforsamling. 
 
13. Endring av vedtektene 
Endring av disse vedtektene punkt 1-11 for Casinetto borettslags barnehage kan bare 
skje ved 2/3 flertall av de frammøtte i Casinetto borettslags generalforsamling. 
Forslaget må være fremmet i samsvar med borettslagets vedtekter paragraf 12. 
 
Punkt 12 kan ikke endres på annen måte enn ved nedleggelse. 
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Innledning 
Selv om husordensreglene er viktige nok, kan de aldri erstatte den fornuften og 

omtanken som skal til for at et Borettslag blir et bra sted å bo. Alle ønsker vi å skape et 

best mulig bomiljø her i Casinetto Borettslag. 

Siden vi bor såpass tett innpå hverandre, er det viktig at vi tar hensyn til hverandre. Dette 

betyr både at vi må legge mer bånd på oss enn om vi hadde bodd i enebolig, og at vi må 

tåle å høre mer av utelek og naboer. Hvis du har noe å utsette på en nabo, kan det skape 

minst ubehageligheter dersom du tar opp dette direkte på en skvær og real måte, framfor å 

involvere styret før dette er nødvendig. 

Grøntanlegg med plener og planter, lekeapparater og alt som hører til, er en viktig del av 

bomiljøet og betyr mye for trivselen. La oss behandle det deretter. Vedlikehold av 

grøntanlegg er dessuten kostbart, og tar vi godt vare på fellesområdene våre, er det 

penger å spare. 

1.  Formål 

Casinetto Borettslag utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har 

ansvaret for. Formålet med ordensreglene er å forhindre skader på eiendommen og sikre 

beboernes ro, orden, hygge, samt et godt naboskap. 

2.  Henvendelser til styret 

Saker og henvendelser som ønskes styrebehandlet, må meldes skriftlig til styret eller via 

e-post til styret@casinetto.no. Styret har taushetsplikt i alle saker som vedrører personlige 

forhold. 

3.  Etterlevelse av ordensreglene 

Beboerne plikter å følge ordensreglene, og styret har plikt til å følge opp eventuelle brudd 

på ordensreglene. Brudd på ordensreglene skal derfor meldes skriftlig til styret. Styret skal 

vurdere hver enkelt sak og samtidig vurdere eventuelle reaksjoner, herunder 

retting/tilbakeføring eller erstatning. Dersom et krav om retting/tilbakeføring ikke etterleves, 

kan styret sørge for retting/tilbakeføring og eventuelt kreve at beboer dekker kostnadene for 

dette. 

 

Rundskriv, oppslag eller pålegg fra styret pliktes etterfulgt i samme grad som disse 

ordensreglene eller andre vedtak fattet på Borettslagets generalforsamlinger. 
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4.  Ro i leiligheten 

a) Tidspunkter 

Generelt gjelder følgende: 

Natt til hverdager skal det være ro fra kl. 23.00 til 07.00. 

Natt til lørdager skal det være ro fra kl. 23.00 til kl. 08.00. 

Natt til søndager og helligdager skal det være ro fra 23.00 til kl. 09.00. 

b) Spesielt støyende virksomhet 

Spesielt støyende virksomhet som f.eks. boring i betong, snekring eller sliping av gulv 

skal kun skje innenfor følgende tidsrom: 

Hverdager: mellom kl. 08.00 og 19.00 

Lørdager: mellom kl. 09.00 og 17.00. 

Søndager og helligdager: Spesielt støyende virksomhet skal ikke forekomme. 

Spesielt støyende virksomhet som er mer langvarig (dvs. varighet ut over sporadisk støy i 

løpet av én dag), skal varsles på forhånd med angitt tidspunkt og antatt varighet. 

 

c) Sang- og musikkøving 

Ved sang- og musikkøving skal det vises rimelig hensyn til naboene. 

d) Fest eller lignende 

Ved fest e.l. skal man henge opp skriftlig nabovarsel i trapperom i god tid i forkant. 

 

5.  Bruk av leiligheten 

a) Sanitæranlegg, avløp og vannstoppekran 

Bleier, våtservietter, bind, tamponger og liknende skal ikke kastes i toalettet. Det må 

ikke tømmes ildsfarlige kjemikalier i toalettet. Matfett skal ikke helles ut i kjøkkenvask. 

Alle må vite hvor vannstoppekranen for leiligheten befinner seg. Denne kan påvises 

av vaktmester. 

b) Ventilasjon 

i. Tallerkenventiler for avsug skal alltid være åpne, og luftespaltene over vinduene bør 

alltid være åpne av byggtekniske årsaker. 

ii. Det er forbudt å koble mekanisk avtrekksvifte direkte til ventilasjonsventil på 

kjøkken, bad eller toalett, da dette kan forstyrre byggets ventilasjonssystem. 

På kjøkken skal det benyttes resirkulerende ventilator med kullfilter e.l. som renser 

luften og returnerer den til rommet uten tilkobling til byggets ventilasjonskanaler. 

Beboer skal jevnlig rengjøre ventilinntakene for at de ikke skal tettes til. Disse 
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løsnes ved å ta tak i ytterringen og trekke ut. Vask med varmt såpevann og skyll. 

Brett ut stålfjærene og smett ventilen på plass igjen. 

iii. Beboer skal jevnlig rengjøre luftspaltene over vinduene. 

iv. Rørene til avtrekksviftene rengjøres hvert femte år i regi av Borettslaget. 

Beboerne må sørge for tilkomst for servicepersonell som rengjør rørene. 

c) Vaskemaskiner/oppvaskmaskiner 

Vaskemaskin og oppvaskmaskin er kun tillatt tilkoblet kaldtvann. 

d) Lufting av tøy og tepper fra balkong eller vindu 

Det er ikke tillatt å banke og riste tøy, tepper e.l. fra balkong eller vindu over nabo. 

e) Grilling og røyking på balkong 

Grilling på terrasser eller balkonger kan kun skje med gassgrill eller elektrisk grill, og da slik 
at det ikke er til sjenanse for naboene. På samme måte skal røyking fra balkonger begrenses 
og ikke være til sjenanse for naboene. Det må utvises forsiktighet ved bruk av grill, røyking 
og åpen flamme pga. brannfaren. 

f) Dyrehold 

Det er tillatt for husstandene i Casinetto Borettslag å eie hund/katt etter på forhånd å ha 

innhentet tillatelse fra styret. Man forplikter seg til å følge Borettslagets regler for 

husdyrhold: 

i. Alle hunder og katter må registreres i eget register i Borettslaget, med eiers navn og 
leilighetsnummer, samt dyrets kjønn og alder. 

ii. Det er dyreeiers ansvar å påse at dyreholdet ikke medfører problemer for 
Borettslagets øvrige medlemmer, sjenerer naboene med lukt/støy e.l. Eventuell 
skade dyrene måtte påføre Borettslagets eiendom, dekkes av eieren (andelseieren). 

iii. Alle dyr må være merket med eiers navn og adresse. 

v. Hannkatt skal være kastrert og hunnkatt sterilisert før den kommer til Borettslaget 
eller innen den er 15 måneder gammel. 

vi. Hundeeiere er forpliktet til å ha sine dyr i bånd utendørs. Ekskrementer katt og 
hund etterlater seg på Borettslagets område, fjernes straks av den som lufter/leier 
dyrene. Katteeiere plikter å ha egen strøkasse i leiligheten. 

vii. Dyrene må ikke ferdes uten tilsyn i trappehus som kan lukkes med dør. 

viii. Beboere som har dyr på besøk eller i midlertidig forvaring, har samme 
forpliktelser som dyreeierne. 

ix. Hundelufting på Borettslagsbarnehagens uteområde er forbudt. 

g) Framleie (overlating av bruk) 

Ved framleie av leilighet over 30 døgn per år, se vedtekter punkt 4-2. 
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6.  Oppussing 

a) Søknadsplikt til styret. 

Ved arbeider som berører fellesanlegg (som vann, varme, avløp, ventilasjon mm), skal 

man søke styret. 

Søknaden skal minst inneholde: 

 Beskrivelse av arbeidene som skal utføres. Det skal informeres eksplisitt 

om arbeid som påvirker fellesanlegg slik som avløp, rør og ventilasjon. 

 Hvem som skal utføre arbeidet. 

 Fremdriftsplan for arbeidet. 

 

Søknaden bør sendes i god tid før arbeidets planlagte oppstart. Arbeidet kan ikke starte opp 

før søknaden er innvilget. 

 

b) Meldeplikt 
Ved annen større oppussing som ikke berører fellesanlegg, skal man likevel melde fra til 

styret og vaktmester, senest én uke før arbeidet begynner.  

       Meldingen skal minst inneholde: 

 Beskrivelse av arbeidene som skal utføres.  

 Hvem som skal utføre arbeidet. 

 Fremdriftsplan for arbeidet. 

c) Informasjon til naboer 

Andelseieren skal holde naboer informert om ombyggings- og oppussingsarbeider ved 

oppslag på informasjonstavlen i trappehuset. Oppslaget skal henges opp tidligst mulig, 

og senest én uke før arbeidet starter opp. 

Oppslaget skal inneholde opplysninger om: 

 Hva arbeidene går ut på (spesielt støyende virksomhet skal alltid nevnes). 

 Hvem som utfører arbeidene. 

 Sluttdato for arbeidene. 

 Kontaktinformasjon. 

Ved behov for avstengning av vann eller strøm underveis, skal naboer varsles skriftlig 

med synlig oppslag senest dagen før avstengningen, med opplysninger om antatt 

varighet. 

c) Støyende arbeider 

Reglene om spesielt støyende virksomhet i punkt 4b) gjelder ved oppussingsarbeid. 

d) Entreprenører 

Andelseier skal orientere utførende entreprenører om husordensreglene, og det er 

andelseiers ansvar å sørge for at reglementet etterleves. Dette gjelder særlig reglene om
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støyende arbeider, nabovarsling, kjøring på gangveiene og parkering på tunene. 

Entreprenører skal plassere avfallssekker slik at de ikke hindrer fremkommelighet i 

trappehus eller på gangveier og tun. 

e) Koordinering med vaktmester 

Beboere skal sørge for at utførende entreprenører om nødvendig avklarer håndtering av 

bygningsavfall med vaktmester, og at entreprenørene har satt seg inn i Borettslagets 

infrastruktur (varmeanlegg, varmt og kaldt vann, ventilasjon og avløpssystem) før 

oppussing utføres. 

 

 

f) Opprydning 

Avfallssekker skal fjernes fortløpende fra fellesområder etter hvert som disse fylles opp. 

Etter oppussing skal resterende avfall fjernes og svalganger/trappehus feies eller 

rengjøres så snart som mulig, innen en uke. Skader etter arbeidene skal 

utbedres/repareres uten utgifter for Borettslaget innen én (1) måned etter ferdigstilling. 

 

7.  Bruk av fellesarealene 

a) Bruk av søppelcontainere 

Alle plikter å sette seg inn i og følge bruksreglene for de nedgravde avfallsbeholderne og 

de frittstående containerne. Avfall skal ikke etterlates utenfor noen av containerne eller 

avfallsanleggene. 

Dersom de nedgravde avfallsbeholderne for kildesortering og restavfall er fulle, kan papir, 

plast-, glass- og metallavfall kastes i de frittstående containerne. Matavfall skal ikke 

kastes i de frittstående containerne. 

Av hensyn til naboers rett til ro er det er forbudt å benytte de frittstående containerne i 

tiden mellom kl. 22.00 og 07.00 på hverdager og i tiden mellom kl. 20.30 og 09.00 på 

lørdager, søndager og helligdager. 

b) Trappehus – renhold og orden 

Gulvet på svalgang samt trappen ned til neste etasje skal rengjøres/kostes minst én 

gang hver fjortende dag eller når snøfall gjør det nødvendig. Alle beboere rengjør disse 

fellesarealene etter avtalt turnusordning. 

Tak og vegger i fellesarealer vaskes ved felles innsats når det er nødvendig eller etter 

pålegg fra styret. Rullestoler, barnevogner og akebrett kan plasseres på avsatt plass i 

trappehuset. (Ikke i trappehus med heis.) 

Trapper og svalganger skal ikke brukes til oppbevaring av avfall som for 

eksempel tomflasker, papir, eller gjenstander som hører hjemme i kjellerbod. 
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c) Kjeller og fellesrom 

Fellesrom i kjelleren skal fortrinnsvis være oppbevaringsplass for utemøbler, sykler, 

kjelker o.l., og ikke brukes som privat lagerplass utover dette. Gjenstandene merkes med 

navn, leilighetsnummer og dato. 

Ikke merkede gjenstander kan kastes ved kjellerrydding. Dersom styret pålegger andelseier 

å fjerne gjenstander som etter styrets skjønn urettmessig opptar plass, kan styret fjerne 

disse for andelseiers regning dersom andelseier selv ikke har fjernet dem innen 14 dager 

etter skriftlig varsel. 

 

d) Fellesvaskeri 

Vasketidene i fellesvaskeriet må overholdes. Vaskeriet etterlates rent og ryddig. 

e) Leie av felleslokaler i barnehagen 

Alle beboere i Casinetto Borettslag kan leie barnehagelokalene. Styret fastsetter 

leie. Henvendelse om leie skjer til styret. Vanlige husordensregler gjelder. 

Leietaker må kvittere for nøkkel og står ansvarlig for at lokalene forlates i den stand de ble 

funnet. Lokalene (inkl. toalettene) må vaskes og luftes etter bruk. Ved eventuelle skader 

på lokale eller inventar, står leietaker økonomisk og praktisk ansvarlig for at skaden blir 

utbedret. Ved utleie til personer under 18 år må det alltid være minst én voksen beboer til 

stede. Den voksne beboeren kvitterer for nøkkelen. 

8.  Bruk av uteområder og grøntanlegg 

a) Generelt 

Borettslagets uteområder og grøntanlegg er felles eiendom og bruksområde for alle. Det 

må tas tilbørlig hensyn til naboer. 

b) Privatisering 

Privatisering av uteområder er forbudt. Det er ikke tillatt å sette opp faste installasjoner 

som f.eks. plattinger, levegger, pergola, heller, gjerder eller lignende på fellesområder. 

c) Areal ved adkomstside/inngangsdører 

Ved inngangsdører på adkomstsiden er det tillatt å plassere lett flyttbart møblement 

utenfor leiligheten i en bredde tilsvarende egen leilighet, forutsatt at dette ikke hindrer 

fremkommelighet, er til ulempe eller sjenanse for naboer eller sperrer rømningsveier. 

d) Areal på bakside 

Leiligheter uten balkong, men med direkte adgang til grøntarealet fra balkongdør der 

skillevegger er montert mellom leilighetene, disponerer et område avgrenset av 
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skilleveggenes dybde og leilighetens bredde. ønskes det å legge platting eller 

lignende innenfor skilleveggene, må det innhentes tillatelse fra styret. Det tillates ikke 

at skilleveggenes og/eller plattingenes dybde utvides. 

 

Leilighet som har montert trapp fra balkong eller fransk dør ut til fellesområdet eller 

grøntområdet, skal ikke legge beslag på fellesområdet på noen måte. Det er forbudt å 

legge plattinger eller treheller på fellesområdet eller grøntområdet ved trappen. 

e) Tilbakeføring 

Styret kan i tråd med ordensreglene punkt 3 gi pålegg om fjerning av gjenstander eller 

innretninger (f.eks. beplantning, gjerder, heller, for store skillevegger, plattinger eller 

møblement) som innebærer privatisering av fellesområder i strid med ordensreglene. 

Pålegg kan også gis selv om privatiseringen ble utført av en tidligere andelseier. 

f) Aktsomhet 

Alle beboere må bidra til å holde grøntanlegget med beplantning i stand, og påse at det 

brukes på en slik måte at det ikke skades. Vegetasjon skal ikke fjernes eller suppleres 

uten etter tillatelse fra styret. Sykling er forbudt på gressplenene. Ballspill og annen 

støyende lek skal ikke foregå på gressplenene etter kl. 20.00. 

g) Vegetasjon 

Styret kan gi vaktmester eller gartner fullmakt til å beskjære vegetasjon som vokser 

under fasadeplatene og er til skade for bygningsmassen. 

 

9.  Fasadeendring og tekniske installasjoner 

Fasadeendringer og montering av utvendige tekniske installasjoner er ikke tillatt uten 

styrets samtykke. 

 

10. Kjøretøy 
 

Tunene og gangveiene er bilfrie, og ferdsel med motorkjøretøy (bil, motorsykkel og moped) 
er i utgangspunktet forbudt. Det er likevel tillatt med nødvendig kjøring og kortvarig stans på 
gangveier eller tun for av- og pålessing. Bevegelseshemmede med synlig dispensasjon har 
anledning til å kjøre og korttidsparkere på området. All kjøring på området skal foregå i 
gangfart. 
 
Beboere som bruker sykkel, elsykkel eller el-sparkesykkel, skal ha lav fart og ta særlig 
hensyn til barn og andre fotgjengere som benytter gangveiene. Korttidsleide små elektriske 
kjøretøy (elsykler, el-sparkesykler) skal ikke parkeres på fellesarealene. For øvrig skal 
parkering av sykler og el-sparkesykler gjøres på anviste plasser eller slik at de ikke hindrer 
fremkommelighet. 
 
Når det av spesielle årsaker måtte være nødvendig, kan styret eller den styret bemyndiger 
dispensere fra ovennevnte bestemmelser. 
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11.  Parkerings- og garasjeanlegget 
 

Beboere med anvist parkeringsplass har ikke anledning til å bruke gjesteparkeringsplasser. 
Gjesteparkeringsplassene er kun beregnet på korttidsparkering for gjester til Borettslaget. 
Overtredelse av parkeringsbestemmelsene (også for gangveiene, se pkt. 10) kan medføre 
borttauing. 
 
Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i 
garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. 
Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas 
på egen parkeringsplass. 
 
Garasjeanleggene skal holdes avlåst. Ved inn/utkjøring plikter den enkelte å påse at ingen 
uvedkommende får anledning til å ta seg inn i garasjeanlegget i den tiden porten står åpen. 
Alle øvrige dører skal være låst. Det er ikke tillatt å leke i garasjeanlegget. 
 
Utleie av innendørs parkeringsplass eller bod er kun tillatt internt i Borettslaget. 
 

 
12. Endring av husordensreglene 

 
Forslag om endring av eller tilføyelser til husordensreglene må leveres skriftlig til 
Borettslagets styre og behandles på neste ordinære generalforsamling. Borettslagets 
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.  
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Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Anders Nicolai Trætteberg  er valgt.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Anne Nørstenes og Morten Ulriksen er valgt.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot

Sak 4 Årsrapport og årsregnskap

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

For

Mot
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Sak 5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

Jørgen Reinholdtsen

Knut Albert Solem 

Varamedlem (kun 2 skal velges)

John Fuller

Randi Nygård

Medlem av valgkomiteen (kun 4 skal velges)

Camilla Moe

Else Lønnestad

Frano Cetinic

Martin Skjeldam

Sak 6 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)

Jørgen Reinholdtsen

Varadelegat (kun 1 skal velges)

Eivind Nesterud

Sak 7 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjørelse settes til kr 605 000.

For

Mot

Sak 8 Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

Styrets forslag til endringer i vedtektene godkjennes.

For

Mot
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Sak 9 Styreforslag - Endring av husordensreglene

Styrets forslag til endring av husordensregler godkjennes.

For

Mot

Sak 10 Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11

Avsnittet i husordensreglene §11 (2) endres til: «Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare 
brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, 
takgrind, takboks, skistativ, samt nødvendig HC-utstyr og utstyr tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt å 
vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas på egen parkeringsplass»

For

Mot
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Innledning 
Selv om husordensreglene er viktige nok, kan de aldri erstatte den fornuften og 

omtanken som skal til for at et Borettslag blir et bra sted å bo. Alle ønsker vi å skape et 

best mulig bomiljø her i Casinetto Borettslag. 

Siden vi bor såpass tett innpå hverandre, er det viktig at vi tar hensyn til hverandre. Dette 

betyr både at vi må legge mer bånd på oss enn om vi hadde bodd i enebolig, og at vi må 

tåle å høre mer av utelek og naboer. Hvis du har noe å utsette på en nabo, kan det skape 

minst ubehageligheter dersom du tar opp dette direkte på en skvær og real måte, framfor å 

involvere styret før dette er nødvendig. 

Grøntanlegg med plener og planter, lekeapparater og alt som hører til, er en viktig del av 

bomiljøet og betyr mye for trivselen. La oss behandle det deretter. Vedlikehold av 

grøntanlegg er dessuten kostbart, og tar vi godt vare på fellesområdene våre, er det 

penger å spare. 

1.  Formål 

Casinetto Borettslag utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har 

ansvaret for. Formålet med ordensreglene er å forhindre skader på eiendommen og sikre 

beboernes ro, orden, hygge, samt et godt naboskap. 

2.  Henvendelser til styret 

Saker og henvendelser som ønskes styrebehandlet, må meldes skriftlig til styret eller via 

e-post til styret@casinetto.no. Styret har taushetsplikt i alle saker som vedrører personlige 

forhold. 

3.  Etterlevelse av ordensreglene 

Beboerne plikter å følge ordensreglene, og styret har plikt til å følge opp eventuelle brudd 

på ordensreglene. Brudd på ordensreglene skal derfor meldes skriftlig til styret. Styret skal 

vurdere hver enkelt sak og samtidig vurdere eventuelle reaksjoner, herunder 

retting/tilbakeføring eller erstatning. Dersom et krav om retting/tilbakeføring ikke etterleves, 

kan styret sørge for retting/tilbakeføring og eventuelt kreve at beboer dekker kostnadene for 

dette. 

 

Rundskriv, oppslag eller pålegg fra styret pliktes etterfulgt i samme grad som disse 

ordensreglene eller andre vedtak fattet på Borettslagets generalforsamlinger. 

mailto:styret@casinetto.no
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4.  Ro i leiligheten 

a) Tidspunkter 

Generelt gjelder følgende: 

Natt til hverdager skal det være ro fra kl. 23.00 til 07.00. 

Natt til lørdager skal det være ro fra kl. 23.00 til kl. 08.00. 

Natt til søndager og helligdager skal det være ro fra 23.00 til kl. 09.00. 

b) Spesielt støyende virksomhet 

Spesielt støyende virksomhet som f.eks. boring i betong, snekring eller sliping av gulv 

skal kun skje innenfor følgende tidsrom: 

Hverdager: mellom kl. 08.00 og 19.00 

Lørdager: mellom kl. 09.00 og 17.00. 

Søndager og helligdager: Spesielt støyende virksomhet skal ikke forekomme. 

Spesielt støyende virksomhet som er mer langvarig (dvs. varighet ut over sporadisk støy i 

løpet av én dag), skal varsles på forhånd med angitt tidspunkt og antatt varighet. 

 

c) Sang- og musikkøving 

Ved sang- og musikkøving skal det vises rimelig hensyn til naboene. 

d) Fest eller lignende 

Ved fest e.l. skal man henge opp skriftlig nabovarsel i trapperom i god tid i forkant. 

 

5.  Bruk av leiligheten 

a) Sanitæranlegg, avløp og vannstoppekran 

Bleier, våtservietter, bind, tamponger og liknende skal ikke kastes i toalettet. Det må 

ikke tømmes ildsfarlige kjemikalier i toalettet. Matfett skal ikke helles ut i kjøkkenvask. 

Alle må vite hvor vannstoppekranen for leiligheten befinner seg. Denne kan påvises 

av vaktmester. 

b) Ventilasjon 

i. Tallerkenventiler for avsug skal alltid være åpne, og luftespaltene over vinduene bør 

alltid være åpne av byggtekniske årsaker. 

ii. Det er forbudt å koble mekanisk avtrekksvifte direkte til ventilasjonsventil på 

kjøkken, bad eller toalett, da dette kan forstyrre byggets ventilasjonssystem. 

På kjøkken skal det benyttes resirkulerende ventilator med kullfilter e.l. som renser 

luften og returnerer den til rommet uten tilkobling til byggets ventilasjonskanaler. 

Beboer skal jevnlig rengjøre ventilinntakene for at de ikke skal tettes til. Disse 
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løsnes ved å ta tak i ytterringen og trekke ut. Vask med varmt såpevann og skyll. 

Brett ut stålfjærene og smett ventilen på plass igjen. 

iii. Beboer skal jevnlig rengjøre luftspaltene over vinduene. 

iv. Rørene til avtrekksviftene rengjøres hvert femte år i regi av Borettslaget. 

Beboerne må sørge for tilkomst for servicepersonell som rengjør rørene. 

c) Vaskemaskiner/oppvaskmaskiner 

Vaskemaskin og oppvaskmaskin er kun tillatt tilkoblet kaldtvann. 

d) Lufting av tøy og tepper fra balkong eller vindu 

Det er ikke tillatt å banke og riste tøy, tepper e.l. fra balkong eller vindu over nabo. 

e) Grilling og røyking på balkong 

Grilling på terrasser eller balkonger kan kun skje med gassgrill eller elektrisk grill, og da slik 
at det ikke er til sjenanse for naboene. På samme måte skal røyking fra balkonger begrenses 
og ikke være til sjenanse for naboene. Det må utvises forsiktighet ved bruk av grill, røyking 
og åpen flamme pga. brannfaren. 

f) Dyrehold 

Det er tillatt for husstandene i Casinetto Borettslag å eie hund/katt etter på forhånd å ha 

innhentet tillatelse fra styret. Man forplikter seg til å følge Borettslagets regler for 

husdyrhold: 

i. Alle hunder og katter må registreres i eget register i Borettslaget, med eiers navn og 
leilighetsnummer, samt dyrets kjønn og alder. 

ii. Det er dyreeiers ansvar å påse at dyreholdet ikke medfører problemer for 
Borettslagets øvrige medlemmer, sjenerer naboene med lukt/støy e.l. Eventuell 
skade dyrene måtte påføre Borettslagets eiendom, dekkes av eieren (andelseieren). 

iii. Alle dyr må være merket med eiers navn og adresse. 

v. Hannkatt skal være kastrert og hunnkatt sterilisert før den kommer til Borettslaget 
eller innen den er 15 måneder gammel. 

vi. Hundeeiere er forpliktet til å ha sine dyr i bånd utendørs. Ekskrementer katt og 
hund etterlater seg på Borettslagets område, fjernes straks av den som lufter/leier 
dyrene. Katteeiere plikter å ha egen strøkasse i leiligheten. 

vii. Dyrene må ikke ferdes uten tilsyn i trappehus som kan lukkes med dør. 

viii. Beboere som har dyr på besøk eller i midlertidig forvaring, har samme 
forpliktelser som dyreeierne. 

ix. Hundelufting på Borettslagsbarnehagens uteområde er forbudt. 

g) Framleie (overlating av bruk) 

Ved framleie av leilighet over 30 døgn per år, se vedtekter punkt 4-2. 
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6.  Oppussing 

a) Søknadsplikt til styret. 

Ved arbeider som berører fellesanlegg (som vann, varme, avløp, ventilasjon mm), skal 

man søke styret. 

Søknaden skal minst inneholde: 

 Beskrivelse av arbeidene som skal utføres. Det skal informeres eksplisitt 

om arbeid som påvirker fellesanlegg slik som avløp, rør og ventilasjon. 

 Hvem som skal utføre arbeidet. 

 Fremdriftsplan for arbeidet. 

 

Søknaden bør sendes i god tid før arbeidets planlagte oppstart. Arbeidet kan ikke starte opp 

før søknaden er innvilget. 

 

b) Meldeplikt 
Ved annen større oppussing som ikke berører fellesanlegg, skal man likevel melde fra til 

styret og vaktmester, senest én uke før arbeidet begynner.  

       Meldingen skal minst inneholde: 

 Beskrivelse av arbeidene som skal utføres.  

 Hvem som skal utføre arbeidet. 

 Fremdriftsplan for arbeidet. 

c) Informasjon til naboer 

Andelseieren skal holde naboer informert om ombyggings- og oppussingsarbeider ved 

oppslag på informasjonstavlen i trappehuset. Oppslaget skal henges opp tidligst mulig, 

og senest én uke før arbeidet starter opp. 

Oppslaget skal inneholde opplysninger om: 

 Hva arbeidene går ut på (spesielt støyende virksomhet skal alltid nevnes). 

 Hvem som utfører arbeidene. 

 Sluttdato for arbeidene. 

 Kontaktinformasjon. 

Ved behov for avstengning av vann eller strøm underveis, skal naboer varsles skriftlig 

med synlig oppslag senest dagen før avstengningen, med opplysninger om antatt 

varighet. 

c) Støyende arbeider 

Reglene om spesielt støyende virksomhet i punkt 4b) gjelder ved oppussingsarbeid. 

d) Entreprenører 

Andelseier skal orientere utførende entreprenører om husordensreglene, og det er 

andelseiers ansvar å sørge for at reglementet etterleves. Dette gjelder særlig reglene om
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støyende arbeider, nabovarsling, kjøring på gangveiene og parkering på tunene. 

Entreprenører skal plassere avfallssekker slik at de ikke hindrer fremkommelighet i 

trappehus eller på gangveier og tun. 

e) Koordinering med vaktmester 

Beboere skal sørge for at utførende entreprenører om nødvendig avklarer håndtering av 

bygningsavfall med vaktmester, og at entreprenørene har satt seg inn i Borettslagets 

infrastruktur (varmeanlegg, varmt og kaldt vann, ventilasjon og avløpssystem) før 

oppussing utføres. 

 

 

f) Opprydning 

Avfallssekker skal fjernes fortløpende fra fellesområder etter hvert som disse fylles opp. 

Etter oppussing skal resterende avfall fjernes og svalganger/trappehus feies eller 

rengjøres så snart som mulig, innen en uke. Skader etter arbeidene skal 

utbedres/repareres uten utgifter for Borettslaget innen én (1) måned etter ferdigstilling. 

 

7.  Bruk av fellesarealene 

a) Bruk av søppelcontainere 

Alle plikter å sette seg inn i og følge bruksreglene for de nedgravde avfallsbeholderne og 

de frittstående containerne. Avfall skal ikke etterlates utenfor noen av containerne eller 

avfallsanleggene. 

Dersom de nedgravde avfallsbeholderne for kildesortering og restavfall er fulle, kan papir, 

plast-, glass- og metallavfall kastes i de frittstående containerne. Matavfall skal ikke 

kastes i de frittstående containerne. 

Av hensyn til naboers rett til ro er det er forbudt å benytte de frittstående containerne i 

tiden mellom kl. 22.00 og 07.00 på hverdager og i tiden mellom kl. 20.30 og 09.00 på 

lørdager, søndager og helligdager. 

b) Trappehus – renhold og orden 

Gulvet på svalgang samt trappen ned til neste etasje skal rengjøres/kostes minst én 

gang hver fjortende dag eller når snøfall gjør det nødvendig. Alle beboere rengjør disse 

fellesarealene etter avtalt turnusordning. 

Tak og vegger i fellesarealer vaskes ved felles innsats når det er nødvendig eller etter 

pålegg fra styret. Rullestoler, barnevogner og akebrett kan plasseres på avsatt plass i 

trappehuset. (Ikke i trappehus med heis.) 

Trapper og svalganger skal ikke brukes til oppbevaring av avfall som for 

eksempel tomflasker, papir, eller gjenstander som hører hjemme i kjellerbod. 
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c) Kjeller og fellesrom 

Fellesrom i kjelleren skal fortrinnsvis være oppbevaringsplass for utemøbler, sykler, 

kjelker o.l., og ikke brukes som privat lagerplass utover dette. Gjenstandene merkes med 

navn, leilighetsnummer og dato. 

Ikke merkede gjenstander kan kastes ved kjellerrydding. Dersom styret pålegger andelseier 

å fjerne gjenstander som etter styrets skjønn urettmessig opptar plass, kan styret fjerne 

disse for andelseiers regning dersom andelseier selv ikke har fjernet dem innen 14 dager 

etter skriftlig varsel. 

 

d) Fellesvaskeri 

Vasketidene i fellesvaskeriet må overholdes. Vaskeriet etterlates rent og ryddig. 

e) Leie av felleslokaler i barnehagen 

Alle beboere i Casinetto Borettslag kan leie barnehagelokalene. Styret fastsetter 

leie. Henvendelse om leie skjer til styret. Vanlige husordensregler gjelder. 

Leietaker må kvittere for nøkkel og står ansvarlig for at lokalene forlates i den stand de ble 

funnet. Lokalene (inkl. toalettene) må vaskes og luftes etter bruk. Ved eventuelle skader 

på lokale eller inventar, står leietaker økonomisk og praktisk ansvarlig for at skaden blir 

utbedret. Ved utleie til personer under 18 år må det alltid være minst én voksen beboer til 

stede. Den voksne beboeren kvitterer for nøkkelen. 

8.  Bruk av uteområder og grøntanlegg 

a) Generelt 

Borettslagets uteområder og grøntanlegg er felles eiendom og bruksområde for alle. Det 

må tas tilbørlig hensyn til naboer. 

b) Privatisering 

Privatisering av uteområder er forbudt. Det er ikke tillatt å sette opp faste installasjoner 

som f.eks. plattinger, levegger, pergola, heller, gjerder eller lignende på fellesområder. 

c) Areal ved adkomstside/inngangsdører 

Ved inngangsdører på adkomstsiden er det tillatt å plassere lett flyttbart møblement 

utenfor leiligheten i en bredde tilsvarende egen leilighet, forutsatt at dette ikke hindrer 

fremkommelighet, er til ulempe eller sjenanse for naboer eller sperrer rømningsveier. 

d) Areal på bakside 

Leiligheter uten balkong, men med direkte adgang til grøntarealet fra balkongdør der 

skillevegger er montert mellom leilighetene, disponerer et område avgrenset av 
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skilleveggenes dybde og leilighetens bredde. ønskes det å legge platting eller 

lignende innenfor skilleveggene, må det innhentes tillatelse fra styret. Det tillates ikke 

at skilleveggenes og/eller plattingenes dybde utvides. 

 

Leilighet som har montert trapp fra balkong eller fransk dør ut til fellesområdet eller 

grøntområdet, skal ikke legge beslag på fellesområdet på noen måte. Det er forbudt å 

legge plattinger eller treheller på fellesområdet eller grøntområdet ved trappen. 

e) Tilbakeføring 

Styret kan i tråd med ordensreglene punkt 3 gi pålegg om fjerning av gjenstander eller 

innretninger (f.eks. beplantning, gjerder, heller, for store skillevegger, plattinger eller 

møblement) som innebærer privatisering av fellesområder i strid med ordensreglene. 

Pålegg kan også gis selv om privatiseringen ble utført av en tidligere andelseier. 

f) Aktsomhet 

Alle beboere må bidra til å holde grøntanlegget med beplantning i stand, og påse at det 

brukes på en slik måte at det ikke skades. Vegetasjon skal ikke fjernes eller suppleres 

uten etter tillatelse fra styret. Sykling er forbudt på gressplenene. Ballspill og annen 

støyende lek skal ikke foregå på gressplenene etter kl. 20.00. 

g) Vegetasjon 

Styret kan gi vaktmester eller gartner fullmakt til å beskjære vegetasjon som vokser 

under fasadeplatene og er til skade for bygningsmassen. 

 

9.  Fasadeendring og tekniske installasjoner 

Fasadeendringer og montering av utvendige tekniske installasjoner er ikke tillatt uten 

styrets samtykke. 

 

10. Kjøretøy 
 

Tunene og gangveiene er bilfrie, og ferdsel med motorkjøretøy (bil, motorsykkel og moped) 
er i utgangspunktet forbudt. Det er likevel tillatt med nødvendig kjøring og kortvarig stans på 
gangveier eller tun for av- og pålessing. Bevegelseshemmede med synlig dispensasjon har 
anledning til å kjøre og korttidsparkere på området. All kjøring på området skal foregå i 
gangfart. 
 
Beboere som bruker sykkel, elsykkel eller el-sparkesykkel, skal ha lav fart og ta særlig 
hensyn til barn og andre fotgjengere som benytter gangveiene. Korttidsleide små elektriske 
kjøretøy (elsykler, el-sparkesykler) skal ikke parkeres på fellesarealene. For øvrig skal 
parkering av sykler og el-sparkesykler gjøres på anviste plasser eller slik at de ikke hindrer 
fremkommelighet. 
 
Når det av spesielle årsaker måtte være nødvendig, kan styret eller den styret bemyndiger 
dispensere fra ovennevnte bestemmelser. 
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11.  Parkerings- og garasjeanlegget 
 

Beboere med anvist parkeringsplass har ikke anledning til å bruke gjesteparkeringsplasser. 
Gjesteparkeringsplassene er kun beregnet på korttidsparkering for gjester til Borettslaget. 
Overtredelse av parkeringsbestemmelsene (også for gangveiene, se pkt. 10) kan medføre 
borttauing. 
 
Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i 
garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. 
Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas 
på egen parkeringsplass. 
 
Garasjeanleggene skal holdes avlåst. Ved inn/utkjøring plikter den enkelte å påse at ingen 
uvedkommende får anledning til å ta seg inn i garasjeanlegget i den tiden porten står åpen. 
Alle øvrige dører skal være låst. Det er ikke tillatt å leke i garasjeanlegget. 
 
Utleie av innendørs parkeringsplass eller bod er kun tillatt internt i Borettslaget. 
 

 
12. Endring av husordensreglene 

 
Forslag om endring av eller tilføyelser til husordensreglene må leveres skriftlig til 
Borettslagets styre og behandles på neste ordinære generalforsamling. Borettslagets 
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.  

 

 

 

 

 

 

 



Protokoll til årsmøte 2026 for CASINETTO BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948305720
Det ble gjennomført digital avstemning med møte. Avstemningen varte fra 29. april kl. 18:00 til 2. mai kl. 18:00 
og møtet ble avholdt 29. april 2026, Kirkestuen i Skøyen Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 185.

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Rådgiver Anders Nicolai Trætteberg foreslås som møteleder.

Forslag til vedtak:
Anders Nicolai Trætteberg  er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 131
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 46
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anne Nørstenes og Morten Ulriksen er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 134
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 50
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 127
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 54
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Årsrapport og årsregnskap

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak:
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 124
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 60
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

 

Styremedlem (2 år)

Følgende ble valgt:
Jørgen Reinholdtsen (114 stemmer)
Knut Albert Solem  (99 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Jørgen Reinholdtsen
Knut Albert Solem 

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
John Fuller (106 stemmer)
Randi Nygård (115 stemmer)

Følgende stilte til valg:
John Fuller
Randi Nygård

Medlem av valgkomiteen (1 år)

Følgende ble valgt:
Frano Cetinic (114 stemmer)
Else Lønnestad (111 stemmer)
Camilla Moe (112 stemmer)
Martin Skjeldam (117 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Frano Cetinic
Else Lønnestad
Camilla Moe
Martin Skjeldam
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6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett år.

Delegat (1 år)

Følgende ble valgt:
Jørgen Reinholdtsen (116 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Jørgen Reinholdtsen

Varadelegat (1 år)

Følgende ble valgt:
Eivind Nesterud (113 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Eivind Nesterud

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjørelsen foreslås øket i samsvar med rammen for fjorårets lønnsoppgjør. Godtgjørelse for styret foreslås 
satt til kr 605 000.  

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjørelse settes til kr 605 000.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 62
Antall blanke stemmer: 47
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

Det foreslås enkelte justeringer i borettslagets vedtekter. Forslagene dreier seg i hovedsak om å ajourføre 
vedtektene mot standardvedtektene utarbeidet av Huseiernes Landsforbund. Enkelte endringer går også ut 
på å rette inkurier eller å gi informasjon, uten at noen realitetsendring er tilsiktet.

Én foreslått vedtektsendring går ut på å delegere til styret å fastsette og endre husordensreglene. En annen 
foreslått vedtektsendring går ut på å forlenge styreleders funksjonstid fra ett til to år.

Borettslagets gjeldende vedtekter vedlegges innkallingen til generalforsamlingen. Nedenfor følger styrets 
endringsforslag.

I punkt 2-2 foreslås nytt punkt (8) og (9):

"(8) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr på opp til fire 
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.
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(9) Er en andel ervervet i strid med lov eller vedtekter, kan borettslaget gi erververen pålegg om salg etter 
reglene i borettslagsloven § 4-8."

I punkt 3-2 (2) foreslås følgende tekst strøket:

"Forkjøpsrett kan likevel ikke gjøres gjeldende dersom andelen overføres:  
- på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller 
- ved opphør av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2  år, eller de har, har hatt eller 
venter barn sammen"

I punkt 3-3 foreslås nytt punkt (4):

"(4) Laget kan sette som vilkår for å gjøre forkjøpsretten gjeldende at forkjøpsrettshaveren betaler et gebyr på 
opp til fem ganger rettsgebyret."

Gjeldende punkt (4) og (5) blir nytt punkt (5) og (6).

I punkt 4-1 foreslås punkt (4) endret som følger:

"(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Større endringer i husordensreglene bør 
forelegges generalforsamlingen for godkjenning for vedtakelse."

I punkt 4-2 (1) foreslås siste strekpunkt endret som følger:

"- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven 
§ 3 annet ledd."

I punkt 4-2 (3) foreslås følgende setning etter første setning:

"I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 døgn i løpet av året uten 
godkjenning."

I punkt 4-2 (5) foreslås følgende setning etter første setning:

"Andelseier er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor laget, og plikter å gi styret melding om hvor 
man er å få tak i."

I punkt 4-2 foreslås nytt punkt (7):

"(7) Om adgangen til kreve at brukeren flytter gjelder reglene i borettslagsloven § 5-9."

I punkt 7-2 foreslås punkt (2) strøket.

I punkt 7-3 foreslås følgende setning etter siste setning:

"Se borettslagsloven § 5-23."

I punkt 8-1 foreslås punkt (2) endret som følger:

"(2) Funksjonstiden for styreleder  og  styremedlemmer to år . Varamedlemmer velges for ett år. Styreleder, 
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges."

 

Forslag til vedtak:

Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 103
Antall blanke stemmer: 42
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Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Styreforslag - Endring av husordensreglene

Det foreslås enkelte endringer i borettslagets husordensregler for å ivareta krav til brannsikkerhet på 
balkongene og svalgangene. 

Borettslagets gjeldende husordensregler vedlegges innkallingen til generalforsamling. Nedenfor følger styrets 
endringsforslag.

I punkt 5 foreslås ny bokstav h:

"h) Brannslukkingsutstyr

Borettslaget benytter husbrannslange som slukkemiddel i boligene. Borettslaget har ansvar for at boligene er 
utstyrt med husbrannslange, og har vedlikeholdsansvar for denne. Andelseieren kan skaffe andre slukkemidler 
som et supplement, men borettslaget har ikke noe ansvar for en slik løsning. Ansdelseier er ansvarlig for å 
anskaffe og montere husbrannslange dersom denne er fjernet."

I punkt 7 foreslås ny bokstav f:

"f) Balkonger og svalganger - brannsikkerhet

Det er ikke tillatt å etablere eller benytte tremmer, treheller eller annen brennbar oppbygging direkte på 
gulvflater på balkonger eller svalganger.

Det er heller ikke tillatt å foreta oppbygging eller lagring som:
– reduserer rømningsbredde
– påvirker funksjon som flammeskjerm
– endrer avrenning eller konstruktiv oppbygging

Det er ikke tillatt å feste, stripse eller henge private gjenstander på brannstiger, eller å plassere slike gjenstander 
foran stigene. Dette gjelder også på bakkenivå."

Punkt 12 foreslås endret slik:

"Styret kan fastsette endringer i husordensreglene av eget tiltak eller etter forslag fra beboere. Forslag 
om endring av eller tilføyelser til husordensreglene må leveres skriftlig til Borettslagets styre. Større 
endringer i husordensreglene bør forelegges av styret for neste ordinære generalforsamling. Borettslagets 
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall."

Forslag til vedtak:

Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: 87
Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11

Fremmet av: Eier av andelsnummer 296

Eier av andelsnummer 296 foreslår at avsnitt i husordensreglene §11 endres fra
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«Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, 
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. Det er ikke tillatt å vaske bil i 
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas på egen parkeringsplass»

endres til:

Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, 
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks, skistativ, samt nødvendig HC-utstyr og utstyr 
tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt å vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas 
på egen parkeringsplass.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positiv til forslaget.

Forslag til vedtak:
Avsnittet i husordensreglene §11 (2) endres til: «Det er strengt forbudt å bruke og/eller oppbevare 
brannfarlige og/eller etsende væsker i garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, 
takboks, skistativ, samt nødvendig HC-utstyr og utstyr tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt å vaske bil i 
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesøl, kan foretas på egen parkeringsplass»

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 121
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Vedtekter  
  
 

for Casinetto borettslag org nr 948305720 
  
vedtatt på ordinær generalforsamling den 30.05.06.  
Endret på ordinær generalforsamling 06.05.13. 
Endret på ordinær generalforsamling 06.05.14 (Vedtekter for Casinetto Borettslags 
barnehage er lagt inn etter borettslagets vedtekter). 
Endret på ordinær generalforsamling 26.05.15 
Endret på ordinær generalforsamling 30.05.22 
Sist endret på ordinær generalforsamling 12.05.25 
 

1. Innledende bestemmelser 
 

1-1 Formål 
Casinetto borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne 
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet som står i 
sammenheng med dette.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfører.    
 
 
2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner 100,- 
  
(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske 
personer som er andelseiere i boligbyggelaget være andelseiere i borettslaget. Ingen 
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor 
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.  
 
(3) Følgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen 
eie andel eller andeler som gir rett til minst èn bolig og opp til ti prosent av boligene i 
laget:   

1. stat, 
2. fylkeskommune, 
3. kommune, 
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av 

stat, fylkeskommune eller kommune, 
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune, 
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, 

fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte. 
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(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 – 3 rett til å eie 
inntil 2 % av andelene. 
 
(5) En kreditor kan eie èn eller flere andeler i opp til to år for å berge krav som er 
sikret med pant i andelen eller andelene. 
    
(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de 
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra før. 
 
(7) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av borettslagets 
vedtekter. 
 
 
2-2 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel.  
 
(2) Leilighetsnummer nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002, 
4004, 5002 og 5004 kan likevel bare overdras til person som selv er, eller som har i 
sin husstand person som er, så bevegelseshemmet at familien har behov for leilighet 
som er spesialinnredet for bevegelseshemmede. Dette vilkår gjelder ikke der andel 
blir overført til de øvrige husstandsmedlemmer i forbindelse med den 
bevegelseshemmedes død eller fraflytting.  
  
I de tilfeller der en annen enn den bevegelseshemmede står som eier av andelen, og 
den bevegelseshemmede dør eller fraflytter, skal eier av andelen fritt kunne bli 
boende. Ved overdragelse av slik andel senere må vilkåret for overdragelse av 
klausulert andel igjen oppfylle. 
 
(3) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett til å bruke 
boligen.  
 
(4) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med kap 2 i disse vedtektene. 
 
(5) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 
(6) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.   
 
(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med èn eller flere nye erververe 
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er 
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen.”  
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3. Forkjøpsrett  
 
3-1 Forkjøpsberettigede 
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige 
andelseierne i boligbyggelaget – utpekt av OBOS – forkjøpsrett.  
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) For andel nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002, 4004, 5002 
og 5004 (spesialleilighetene) gjelder egne forkjøpsrettbestemmelser, jfr pkt 3-5.  
 
3-2 Interne forkjøpsberettigede 
 (1) Andelseier har forkjøpsrett etter ansiennitet i borettslaget. 
Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren 
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av første 
andel. Står flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, går den med lengst 
ansiennitet i OBOS foran. 
 
(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjøpsrett, må overdra hele den 
andelen nåværende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.  Dette gjelder selv om 
andelen tilhører flere. Overføring av andel etter at andelseier har benyttet forkjøpsrett 
til en ny andel, utløser forkjøpsrett selv om andelen overføres til noen som faller inn 
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. 
Forkjøpsrett kan likevel ikke gjøres gjeldende dersom andelen overføres:  

 på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller 
 ved opphør av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 

år, eller de har, har hatt eller venter barn sammen   
 
3-3 Behandlingsregler og frister 
(1) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i 3-1 får anledning til å gjøre 
forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i 
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
(2) Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok 
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. 
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhåndsvarsel om at andelen 
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men 
ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  
 
(3) Ved forhåndsvarsel har borettslaget rett til å kreve et vederlag på opp til 5 x 
Rettsgebyret. Blir forkjøpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake. 
 
(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 
boligbyggelagets nettsider eller på annen lignende måte. 
  
(5) Borettslagets krav om å gjøre forkjøpsretten gjeldende på vegne av 
forkjøpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, 
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget. 
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3-4 Rettsovergang til nærstående  
Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til 
fosterbarn som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen 
som de to siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren, til person 
som har leid boligen i kraft av å være arbeidstaker hos andelseier eller til person som 
har leid den bolig andelen nå er knyttet til av borettslaget. Forkjøpsretten kan heller 
ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller skilsmisse, 
eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
3-5 Forkjøpsrett til spesialleilighetene 
For spesialleiligheter med andelsnummer 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 
3005, 4002, 4004, 5002 og 5004 gjelder følgende særregler: 
 
(1) Dersom andel til en spesialleilighet skifter eier, har Norges Handikapforbund Oslo 
forkjøpsrett. Forkjøpsrett kan bare utøves på vegne av personer som selv er,  eller som 
har i sin husstand person som er så bevegelseshemmet at familien har behov for 
leilighet som er spesialinnredet. 
 
(2) Dersom Norges Handikapforbund Oslo ikke benytter forkjøpsretten, har øvrige 
personer som nevnt i pkt 2-2(2) første punktum forkjøpsrett etter ansiennitet i OBOS. 
   
(3) Forkjøpsrett kan likevel ikke benyttes der andel blir overført til de øvrige 
husstandsmedlemmer i forbindelse med den bevegelseshemmedes død eller 
fraflytting. 
 
(4) I den utstrekning bestemmelsene i denne paragraf står i strid med andre paragrafer 
i vedtektene, skal nærværende paragraf gjelde for spesialleilighetene for 
bevegelseshemmede. ” 
 
 
 
4. Borett og overlating av bruk  
 
4-1 Boretten  
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene.   
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere.  
 
(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.  
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4-2 Overlating av bruk  
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til 

andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen 
dersom:  
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 første 

ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseier kan i 
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre år, 

- andelseieren er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett 

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 

eller husstandsfellesskapsloven.  
 

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig 
grunn til det. Godkjenning skal nektes dersom brukeren ikke kunne blitt 
andelseier, for eksempel fordi vedkommende ikke er bevegelseshemmet, jf punkt 
2-2 (2). 
 

(2) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker 
innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren 
regnes som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre 
uten godkjenning. 
 
(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis 
èn eller flere av sameierne ikke bor i boligen.  
 
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell 
oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3). 
 
4-3 Bygningsmessige arbeider 
 
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen 
som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. 
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter 

og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berører 
bygningens eksteriør – herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, 
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgående samtykke. 

 
(3) Demontering eller flytting av faste installasjoner som tilhører borettslaget må 

søkes til styret. Dette omfatter blant annet vannrør, radiatorer, avløp og 
ventilasjon. 
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5. Vedlikehold  
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører og vinduer innvendig, 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og 
vasker, radiatorer, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes 
slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjon og utskiftning av slikt som 
rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer. 
For radiatorer begrenses plikten til vedlikehold, da ansvaret for utskifting ligger hos 
borettslaget. Ansvaret for vedlikehold og utskifting av ventil og radiatorhjul ligger hos 
andelseier. 
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på veranda, balkong og 
lignende. 
 
(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover 
og forskrifter. 
 
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde fra 
skriftlig til borettslaget.  
 
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade 
påført ved innbrudd og uvær. 
 
(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 
plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget. 
 
(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og 
utskifting i boligen, selv om det skulle vært utført av den forrige andelseieren.  
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så 
langt plikten ikke ligger på andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter også utvendig 
vedlikehold av vinduer. 

 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal borettslaget holde ved like. Vedlikehold av radiator er andelseiers 
ansvar. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom 
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. 
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av radiatorer, utskifting av 
vinduer, herunder nødvendig utskiftning av termoruter, og ytterdører til boligen og 
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk og rør 
eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  
Dersom andelseier fjerner eller skifter ut eksisterende installasjoner som nevnt over, 
uten styrets godkjenning, bortfaller borettslagets vedlikeholdsplikt for disse, og blir da 
andelseiers vedlikeholdsplikt. 
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring 
av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller 
annen bruker av boligen. 
 
5-3 Utbedringsansvar og erstatning 
(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller på annen 
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører boligen til, skal skaden 
utbedres av borettslaget. 

 
2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter 
ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 
  
(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens  
§§ 5-13 og 5-15.  
 
(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 
 
 
6. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
6-1 Felleskostnader  
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nøkkel fastsatt 
ved stiftelsen av borettslaget. Nøkkelen ligger fast og kan bare endres etter 
borettslagslovens § 5-19. 
 
(4) Når særlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for  
den enkelte bolig, eller etter forbruk. 
 
(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av søknad om 
overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 4-2 (6). 
 
6-2 Betaling av felleskostnader 
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget kan endre 
felleskostnadene med èn måneds skriftlig varsel.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en 
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.  
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er 
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet 
tvangsdekning besluttes gjennomført.   
 
 
7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse 
 
7-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler.  
 
7-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første 
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget 
rett til å kreve andelen solgt. 
 
(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av 
boligbyggelaget. 
 
7-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret 
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  Fravikelse 
kan tidligst kreves samtidig med pålegg om salg. 
 
 
8. Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer 
med 2 varamedlemmer.  
 
(2) Funksjonstiden for styreleder er ett år og de andre medlemmene to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer 
kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder 
ved særskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.  
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer. 
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(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene.  
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer 
en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.  
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 
som etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning og 
vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig 
forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt  
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner 
dets navn. 
 
 
9. Generalforsamlingen 
 
9-1 Myndighet 
Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget.  
 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for 
møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være 
på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 
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kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen 
når styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.  
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling 
 
9-5 Møterett 
Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags, - tale- og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens 
husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å uttale seg. 
  
9-6 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 
velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen.  
 
9-7 Stemmerett og fullmakt 
Hver andel gir rett til èn stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier mer 
enn èn andel har likevel bare èn stemme. For en andel med flere eiere kan det bare 
avgis èn stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn èn andelseier.   
 
9-8 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen 
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, 
skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
  
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet  
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(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse.  
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 
selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om 
salgspålegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  
 
10-2 Taushetsplikt  
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget får 
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse 
tilsier taushet.  
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er 
egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere 
eller borettslaget.  
  
 
11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf 
borettslagslovens § 7-12:  

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Vedtekter for Casinetto Borettslags barnehage 
 
Sist endret ved Casinetto Borettslags generalforsamling 06.05.2014. 
Sist endret ved Borettslagets generalforsamling ..... 2008. Punkt 6 sist endret på 
ordinær generalforsamling 23.05.2012. 
 
1. Eierforhold 
Casinetto borettslags barnehage eies av Casinetto borettslag og drives i samsvar med 
"Lov om barnehager" og de av myndighetene til en hver tid fastsatte forskrifter og 
retningslinjer, kommunale vedtak, barnehagens årsplan samt vedtak i Casinetto 
borettslag 
 
2. Formål 
Barnehagen skal gi barna i Casinetto borettslag gode utviklings- og 
aktivitetsmuligheter i nær forståelse og samarbeid med barnas hjem. Det legges vekt 
på lek og samvær med andre barn og voksne. 
 
Barnehagen er nøytral i livssynsspørsmål. 
 
3. Administrasjon 
For å sikre samarbeidet med barnas hjem har barnehagen et foreldreråd og et 
samarbeidsutvalg. Foreldrerådet og samarbeidsutvalgets oppgaver er fastsatt i Lov om 
barnehager. 
 
4. Samarbeidsutvalget 
Utvalget skal være et rådgivende, kontaktskapende og samordnende organ. Utvalget 
skal særlig være med å drøfte barnehagens ideelle grunnlag og arbeide for å fremme 
kontakt mellom barnehagen og lokalsamfunnet. 
 
 
 
Samarbeidsutvalget består av 
 

 3 representanter for foreldrene. Representantene velges av foreldrerådet for ett 
år av gangen.  

 1 representant for barnehagens eier, Casinetto borettslag. Eier bestemmer selv 
funksjonstiden til eierrepresentanten. Representanten for borettslaget skal ikke 
være samme person som foreldrerepresentanten.  

 1 representant for de ansatte som velges for ett år av gangen. 
 Barnehagens styrer 

 
Samarbeidsutvalget konstituerer seg selv og velger selv leder. Ved avstemming har 
hver representant en stemme, og vanlig flertallsvedtak gjelder. Ved stemmelikhet har 
lederen dobbeltstemme. 
 
Samarbeidsutvalget skal bli forelagt og har rett til å uttale seg i saker som er av 
viktighet for barnehagens innhold, virksomhet og forholdet til foreldrene. Slike saker 
er blant annet forslag til budsjett, driftsendringer utnyttelse av ute- og innearealer 
m.m. 
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Samarbeidsutvalget skal ha den alminnelige ledelse av virksomheten, herunder foreta 
opptak av barn og ansettelse av barnehagepersonale. 
 
Vervene som leder, kasserer og referent skal ivaretas av foreldrerepresentantene. 
 
5. Foreldrerådet 
Foreldrerådet består av foreldre/foresatte til alle barna i barnehagen. 
 
Foreldrerådet skal fremme fellesinteressene til foreldrene og bidra til at samarbeidet 
mellom barnehagen og foreldregruppen skaper et godt barnehagemiljø. 
 
Foreldrerådet skal bli forelagt og har rett til å uttale seg i saker som er viktige for 
foreldrenes forhold til barnehagen. 
 
Ved avstemming i foreldrerådet gis det en stemme for hvert barn, og vanlig 
flertallsvedtak gjelder. 
 
Foreldrerådet skal ha minst to møter pr. år. 
 
Det forutsettes at foreldre/foresatte deltar i dugnadsarbeid og i eventuelle felles 
vaktordning for barnehagen ved sykdom eller annet fravær blant personale. 
 
6. Opptak / oppsigelse 
Barnehagen følger kommunens samordnede opptaksprosess i samsvar med Lov om 
barnehager. Barnehageåret starter mellom 1. og 20. august. Det er barnehagen som 
tildeler oppstartsdatoer. Det foretas løpende opptak gjennom hele året dersom det er 
ledig kapasitet. 
 
Følgende vilkår kreves oppfylt dersom det skal søkes om barnehageplass: 
 
Barnets foreldre/foresatte bor i Casinetto borettslag. Barn av andelseiere vil bli 
prioritert. Ved mangel på søkere til ledige plasser åpnes det for inntak av barn med 
adresse utenfor Casinetto Borettslag, da med prioritet etter barn med adresse i 
Casinetto Borettslag 
 
Barnet må ha fylt ett år innen oppstart i barnehagen. 
 
Dersom antall søkere overstiger antall plasser i barnehagen gis prioritet i følgende 
rekkefølge: 
 
Barn med nedsatt funksjonsevne har rett til prioritet ved opptak i barnehage. Det skal 
foretas en sakkyndig vurdering for å vurdere om barnet har nedsatt funksjonsevne, jfr 
Lov om barnehager. 
 
Barn som det er fattet vedtak om etter Lov om barneverntjenester §§ 4-12 og 4-4 
annet og fjerde ledd, har rett til prioritet ved opptak i barnehage, jfr Lov om 
barnehager. 
 
Barn som har søsken som går i barnehagen ved barnets oppstartsdato 
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Om det ved opptak blir 9 barn av det ene kjønn, skal det andre kjønn ha fortrinn ved 
uttrekning av neste ledige barnehageplass slik at kjønnsfordeling ikke blir skjevere 
enn 9-7 såfremt det er søkere av begge kjønn. 
 
Barn med adresse utenfor Casinetto Borettslag 
 
Aksept av plass gjøres via søknadsportalen til Oslo kommune. 
 
 
Før et barn begynner i barnehage, skal det legges fram erklæring om barnets helse. 
Dersom barnet har møtt til de ordinære undersøkelser på helsestasjon, kan slik 
erklæring gis av barnets foresatte, jfr Lov om barnehager. 
 
Oppsigelse av plass skal gjøres via søknadsportalen til Oslo kommune. 
 
7. Økonomi 
Barnehagen skal være selvfinansierende, dvs. at de løpende utgiftene til enhver tid 
dekkes av foreldrebetaling og kommunale tilskudd.  
 
Det skal skal budsjetteres med et overskudd, slik at man har en sikkerhetsmargin, og 
det skal gjøres årlige avsetninger med tanke på uforutsette utgifter og fremtidige 
oppgraderinger av barnehagens lokaler og uteområder. Barnehagens budsjett skal 
godkjennes av styret i borettslaget. 
 
Foreldrebetalingen fastsettes av samarbeidsutvalget, men er begrenset oppad til den 
maksimalsats som er definert i statsbudsjettet for gjeldende år. Hvis den økonomiske 
situasjonen tilsier det, kan det i tillegg innkreves matpenger. Disse skal gå til dekning 
av måltider i barnehagen, og skal ikke overstige barnehagens selvkost til innkjøp av 
matvarer. 
 
Barnehagen er stengt i fire uker i juli, og foreldrebetalingen er fordelt på de resterende 
11 månedene. Foreldrebetaling skal være innbetalt senest den 1. i hver måned. Ved 
oppsigelse løper betalingen fra den 1. i neste måned, deretter i 3 måneder. 
 
8. Arealnorm 
Barnehageloven inneholder ikke absolutte krav til arealet i barnehager. Veiledende 
norm for lekearealet inne er 4 kvadratmeter netto per barn over tre år og om lag 1/3 
mer per barn under tre år. Barnehagen har et godkjent lekeareal på 91  m² som gir 
plass til 22 barn over 3 år. 
 
9. Åpningstid 
Barnehagen holder åpent mandag til fredag fra kl. 7:45- 16:25. Barnehagen holder 
stengt julaften, romjulen og mandag, tirsdag og onsdag før påske. I sommerperioden 
holder barnehagen stengt fire uker i juli. Barnehagens personale kan avholde inntil 5 
planleggingsdager pr.år. Barnehagen holder da stengt. 
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10. Internkontroll 
Det er utarbeidet skriftlig dokumentasjon av barnehagens internkontrollrutiner. 
Barnehagen har internkontrollsystem etter ”Forskrift om systematisk helse-, miljø og 
sikkerhetsarbeid i virksomheten”. 
 
11. Forsikring 
Barna er ulykkesforsikret under oppholdet i barnehagen og på vei til og fra 
barnehagen etter regler gitt av forsikringsselskapet. 
 
12. Nedleggelse 
Nedleggelse av barnehagen kan bare skje ved kvalifisert vedtak (dvs. 2/3 flertall) i to 
på hverandre følgende fellesmøter i generalforsamlingen for Casinetto borettslag, 
hvorav det ene møtet skal være ordinær generalforsamling. 
 
13. Endring av vedtektene 
Endring av disse vedtektene punkt 1-11 for Casinetto borettslags barnehage kan bare 
skje ved 2/3 flertall av de frammøtte i Casinetto borettslags generalforsamling. 
Forslaget må være fremmet i samsvar med borettslagets vedtekter paragraf 12. 
 
Punkt 12 kan ikke endres på annen måte enn ved nedleggelse. 
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OSLO КOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSGT. 19 OSLO 566 30 40

FERDIGATTEST

(For nybygg og større arbeider.)

Arbeidmran.3, bnr.481, Gustav Vigelands vei nr.32-34-36 bl.7
(Casinette - Skøyen Veet)

Bygningugg

Byggheligblokk

Bysgem, Hammersborg torg 1, 0179 OSIO 1.

KOPI

Oslo, den

20. juni 1986.

Journalnr.

Avaslorretning

18.4.86

Ansvarshs-Torp-Aasen, Arkitektkontor A/S, Prinsens gt.3 b, Oslo 1.

O.ing. Per Berg, Fagbygg A/S, Ole Deviks vei 14, 0666 OSIO 6.

Ovennevnte byggearbeid er utført under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lov-

stridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasjon av sani-

tæranlegg, sentralvarmeanlegg og elektrisitet.

For bygningssjefen

me

Overingen

Olay Vevle

Det gjøres merksam på at bygningslovens $ 131 pas. 1-2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse før bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge
melding, eller- for eldre bygnings vedk.-i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere bar tjent,
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Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Akersgata 51, 0180 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Ferdigattest - Gustav Vigelands vei 26 - 54 - 

Prinsessealléen 13 - 23 – Brannalarmanlegg 

 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for installasjon av 

brannalarmanlegg, mottatt 30.01.2023.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 

(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 

Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 

§27b.  Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/ 

 

Plan- og bygningsetaten 

GOWENS AS 

Brynsveien 96 

1352 KOLSÅS 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 31.01.2023 

Tom A. Bråthen 202117104 - 5 

Oppgis alltid ved 

henvendelse 

John Philip Santillan  

    

Adresse:  GUSTAV VIGELANDS VEI 26 - 54 - 

PRINSESSE 

Eiendom:  3/496 

Tiltakshaver:  CASINETTO BORETTSLAG Søker:  GOWENS AS 

Tiltakstype:  Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart:  Oppføring av bygningstekniske 

installasjoner 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/


Saksnr.: 202117104-5 Side 2 av 2 

 

 

 

 

Vennlig hilsen 

 

John Philip Santillan - saksbehandler 

Belin Fatahi - for fungerende enhetsleder Sarah Eilertsen Øien 

avdeling for byggeprosjekter 

3-ukerssaker 

 

 

 

Kopi til: 

CASINETTO BORETTSLAG, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO  

 



 

    
 Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 
 
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 
Vahls gate 1, 0187 Oslo 
Postadresse: 
Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 
Kundesenteret: +47 23 49 10 00 
postmottak@pbe.oslo.kommune.no 
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Ferdigattest – Gustav Vigelands vei 26-54 
Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for montering av 
brannstiger i fasadelivet mottatt 29.11.2024.   

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 
(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger  
Følgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202212086 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 
Situasjonsplan 1  17.10.2022 7/7 

Situasjonsplan 2  17.10.2022 7/8 

Fasade øst og vest   9/2 

Blokk 2 gv 50-52-del 1   9/3 

Blokk 2 gv 50-52-del 2   9/4 

Blokk 3 GV 48   9/5 

Blokk 4 G V 42-46 del 1   9/6 

Blokk 4 GV 42-46 del 2   9/8 

Blokk 5 GV 26-28   9/9 

Plan- og bygningsetaten 

ENGSETH WENCHE SIVILARKITEKT MNA 
Gustav Vigelands vei 30 
0274 OSLO 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 18.12.2024 
Wenche Engseth 202212086 - 17 

Oppgis alltid ved 
henvendelse 

Zeeshan Aziz  

    

Adresse:  GUSTAV VIGELANDS VEI 26-54 Eiendom:  3/494/0/0 
Tiltakshaver:  Casinetto Borettslag Søker:  ENGSETH WENCHE SIVILARKITEKT 

MNA 
Tiltakstype:  Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av 

bygningstekniske installasjoner 



Saksnr.: 202212086-17 Side 2 av 2 
 
Blokk 6 GV 30   9/10 

Blokk 7 GV32-36 del 1   9/11 

Blokk 7 GV32-36 del 2   9/12 

Blokk_8_GV40   10/11 

Blokk_10_GV38   10/12 

Blokk_11_PA17-19   10/13 

Blokk_12_PA15   10/14 

Blokk_13_PA13   10/15 

Blokk_14_PA21-23   10/16 

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 
Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 
§27b.  Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/ 

 

Vennlig hilsen 
 
Zeeshan Aziz - saksbehandler 
Sophie Sterud - enhetsleder 
  
enhet 3-ukers byggesaker  
 
Kopi til: 
Casinetto Borettslag, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO  
 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/


 

    
 Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 
 
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 
Vahls gate 1, 0187 Oslo 
Postadresse: 
Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 
Kundesenteret: +47 23 49 10 00 
postmottak@pbe.oslo.kommune.no 
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Ferdigattest - Gustav Vigelands vei 26 - 46 
Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for Etablering av 18 
nedgravde avfallscontainere, mottatt 18.06.2021.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 
(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger og kart 
Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201815506 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 
Situasjonsplan (sør)   1/34 
Snitt målsatt  13.04.2016 1/36 
Situasjonsplan (nord)  30.04.2018 11/4 

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 
Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 
§27b.  Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/ 

 

Plan- og bygningsetaten 

ENVIROPAC AS 
Postboks 128 Kalbakken 
0902 OSLO 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 26.06.2024 
 201815506 - 37 

Oppgis alltid ved 
henvendelse 

Edvard Bondi Knowles  

    

Adresse:  GUSTAV VIGELANDS VEI 26 - 46 Eiendom:  3/494/0/0 
Tiltakshaver:  CASINETTO BORETTSLAG Søker:  ENVIROPAC AS 
Tiltakstype:  Gjenvinningsanlegg Tiltaksart:  Vesentlig terrenginngrep 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/


Saksnr.: 201815506-37 Side 2 av 2 
 
Vennlig hilsen 
 
Edvard Bondi Knowles - saksbehandler 
Gaute Dekko - prosjektleder 
  
enhet byggesaker indre by vest 
 
 
 
Kopi til: 
CASINETTO BORETTSLAG, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO  
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Dato:	09.06.2026

Ekvidistanse	1m
Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000
Originalformat:	A3

Adresse:	Gustav	Vigelands	vei	34

Gnr/Bnr:	3/494

PlottID/Best.nr:	159165/	86534566

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME
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Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-1/9,	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1
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Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.
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{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.
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Purpose of the document

Scrive eSign is a system for signing documents electronically. This document provides a brief introduction to Scrive eSign so that a holder of a Scrive e-signed document can easily explain such document in court. For in-depth documentation, start by reading the attachment Evidence Package Introduction.

Scrive eSign system

Scrive eSign is developed by Scrive AB and is designed to:

		Enable its users to define workflows for signing electronically

		Execute the signing workflow

		Record as many of the signatories’ actions as possible as log data

		Once all signatories have signed, produce a final digital evidence package of the electronically signed materials together with the log data and other supporting materials necessary to optimise the usefulness of the evidence (the “Evidence Package”)



E-signing workflow

This is how a document is signed through Scrive eSign:

		To start the signing process the user of Scrive eSign either a) defines the signing process in the administrative user interface and selects to start the process, b) starts from a template process in the administrative user interface or c) starts from a template process within a system that has integrated with Scrive.

		To access the signing workflow the counterpart(s) either a) receive an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the e-signing user interface, b) receive a tablet with the e-signing user interface already opened or c) are redirected from a webpage or client application user interface to the e-signing user interface.

		To review the document the counterpart(s) view the e-signing user interface and a) read instructions at the top that they shall follow the green instruction arrows to complete the signing process, b) depending on the signing process settings enter or not enter extra information into the document such as text and signatures, checks in checkboxes and extra document appendices and c) scroll through all document pages to reach the button with the text “sign” placed below the last page of the document (the “Signing Button”).

		To sign the document the counterpart(s) presses the Signing Button and, depending on the signing process settings, either a) a popup appears where they are informed that by clicking the Signing Button at the bottom of the popup, they are signing the document and that Scrive eSign will register their signature or b) a popup appears where they are asked to select their type of e-legitimation and sign the document using their installed eID application. 

		The confirmation text that the document has been signed upon clicking the Signing Button, is automatically displayed to the counterpart(s) in a web user interface and b) sent to the counterpart(s) in an email including the Evidence Package.



Evidence Package

To understand how to generate quality evidence in a digital environment Scrive has studied several evidence container technologies such as the signed paper, the printed facsimile and the recorded voice. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferrable into digital formats.

As a result of our research Scrive eSign has been designed to produce an Evidence Package that reproduce the evidence qualities of the paper, while at the same time add new qualities enabled by new technology. A key feature of the Evidence Package is that it shall be self-documenting, meaning that the signed document in itself shall contain all evidence necessary to explain the transaction.
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1. Purpose

The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality. Additionally it explains how the Scrive e-signed documents relate to such framework.

2. What is quality digital evidence?

Evidence collection is a security measure that the parties signing an agreement or another type of document, use to protect themselves in the event of a future dispute. The evidence can serve the purpose of clarifying the circumstances of the signing event; what was signed, how it was signed and who the signatories were. The value of quality evidence cannot be overstated, as it can be the difference between winning and losing in the event of a dispute.

We have studied several evidence container technologies such as the signed paper document, the printed facsimile and the recorded voice to understand how to generate quality evidence in a digital environment. We found that there has been good reason to perceive the signed paper document as the gold standard for evidence quality; it has several inherent qualities that are not easily transferable into digital formats. In fact we found that new technologies have been introduced at the cost of significant loss in quality of evidence; crucial information is left out of such digital evidence containers and as a result the usefulness of such evidence is highly dependent on third parties. This section explores the key characteristics of the signed paper document as compared to digital evidence container formats with the purpose of exploring what is required to reproduce, or improve, the evidence characteristics of the signed paper document.

2.1 Integrity

To prove that evidence is legitimate it is important to be able to show that it has not been tampered with.

As outlined in the table below, integrity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The integrity of a digital evidence container is highly dependent on the design of the system that produces it.

Question to ask:

How to emulate the integrity properties of the signed paper document in a digital evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Integrity

Can the evidence container be altered after its creation?

		A signed paper document is rarely questioned as evidence, unless there is good reason to believe otherwise. The reason being, that paper is by nature an immutable format; once signed it is difficult to manipulate the available evidence (typically paper mass, ink and fingerprints) without leaving traces of such manipulation. Thus a signed paper document is a durable “snapshot” of reality at the time that the document was signed.

		Digital evidence such as a PDF or an audio file, is by nature mutable. It is easy to alter digital evidence without leaving traces of manipulation.





2.2 Accessibility

To be able to make use of evidence it is key that it is as accessible as possible, meaning that all aspects of the evidence can be understood with a minimum amount of specialised expertise and tools.

As outlined in the table below, accessibility is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The accessibility of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Tools

What tools are required to display the evidence?

		All graphical elements (i.e. text and pictures) are visible to the naked eye, thus additional tools are never required for the interpretation thereof.

		All graphical elements are hidden to the naked eye, thus additional tools (machines and software) are always required for the interpretation thereof.

Additionally, different tools display the graphical elements in different ways so it is not given that all graphical elements in the file will be accessible to the naked eye or that it will be presented in the intended way.

Or even worse, to skew the balance of power and create an information advantage to one or several of the signatories, the intended way to display the graphical elements might be to hide them to make them difficult to find unless you know what tool to use and/or where to look for the graphical elements.



		Cost

How costly can it be to access the evidence?

		For the evidence that is harder to access such as fingerprints and the age of the ink, there are societal functions for the sole purpose of extracting that evidence.

		For the digital evidence that is harder to access, special resources not available to anyone such as special tools, expertise and research skills, might be required to extract all evidence.



		Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		As a standard format all aspects thereof are common knowledge, readily available to anyone interested.

		There is no one standard for digital evidence, therefore the format and available documentation for the interpretation thereof, is highly dependent on the design of the system that generated the evidence.





2.3 Evidence of intent

Contract law worldwide states that an offer and acceptance are elements required for the formation of a legally binding contract: the expression of an offer to contract on certain terms by one person (the “offeror”) to another person (the “offeree”), and an indication by the offeree of its acceptance of those terms. The other elements traditionally required for a legally binding contract are (i) consideration and (ii) an intention to create legal relations. Thus, intent is a key component in making a contract legally binding.

As outlined in the table below, evidence of intent is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of intent in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		The signing environment (the paper document) is the same as the final output (the signed paper document).

		The digital signing environment is not the same as the final output. i.e. the displayed information is not the same as the digital evidence produced by the system after signing.



		Comprehensibility

Is the signing environment easily comprehensible to the signatory? 

		To sign a paper document is a standardised ritual to form a binding agreement. Therefore it is reasonable to maintain that any adult of age would understand their actions and that intent can be assumed.

		There are no standards for signing in a digital environment, the signing environments are subject to human creativity and the same signing environment may change from time to time, intentionally or unintentionally. Therefore it is not possible to assume that the signing environment made it immediately clear to the signatory that it was participating in the formation of a legally binding contract, thus intent can never be assumed.





Let us illustrate the potential consequences of weak evidence of intent in a digital signing environment with an example:

Two parties go to court over a contract signed in a digital signing environment. One of the parties claims that it didn’t sign a contract. Instead it claims that it was displayed with a) an interesting drawing of a blue elephant, b) a question if it would like to see an equally interesting pink sheep, and c) a button to proceed to view the pink sheep. Then the party selected to proceed by clicking the button to see the pink sheep, viewed the pink sheep and went to bed. There was no intent to sign a contract; there was only intent to view a pink sheep.

2.4 Evidence of identity

To be able to prove the identity of a signatory, the strength and accessibility of such evidence is key.

As outlined in the table below, evidence of identity is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of identity in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the type of evidence that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to possibilities and accessibility and any type of digital evidence can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Saving:

Is the evidence captured and included?

		Evidence of identity of the signing parties will automatically be captured and included into the document. The signatures can be used for graphological analysis, and fingerprints and other biometric materials from the signing parties can be used to authenticate the signatories.

		Evidence of identity of the signing parties will not be automatically captured and included into the document unless a) the software has been designed to do so, and b) the user of the software configures the software to do so.



		Formats:

In what formats can evidence be captured and included?

		There are limited possibilities to include evidence of identity other than the given; the signature, fingerprints and other biometric materials.

		New technology enables virtually unlimited possibilities to capture and include different types of evidence of identity such as audio, video, pictures and much more.



		Accessibility:

How accessible is the evidence?

		The evidence of identity is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of identity can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.5 Evidence of time

To be able to prove the time of a signature it is key to have exact evidence of time and that such evidence can be trusted to be accurate.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it. On the other hand the signed paper document have inherent limitations to the exactness of the evidence of time that can be included and the accessibility of such evidence, digital evidence containers don’t have such limitations to exactness and accessibility and very precise evidence of time can be included and made easily accessible.

Question to ask:

How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Trust

Can the time be trusted? 

		The time of the event can be trusted as it can be found in the ink and there is a strong scientific foundation for the technique for chemical age determination.

		The time of the event is not automatically to be trusted because it is reported by a machine whose time settings cannot automatically be guaranteed to be correct.



		Exactness

How exact can the time be?

		The signed paper document offers limited possibilities to capture exact evidence of time. It is typically done manually through writing the date of when the signature was applied to the document. Additionally it is possible to analyse the time of the signature by chemical age determination of the applied ink. Neither of those methods provides exact evidence of time. Typically the manually applied time is only the day of the signature and the chemical age determination is even less exact.

		Digital evidence containers offer extensive possibilities to capture exact evidence of time and the evidence of time can be made to be very exact down to milliseconds, microseconds or even more exact.



		Accessibility

How accessible is the evidence?

		The evidence of time is not easily accessible as it is costly and time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		The evidence of time can be made easily accessible so that the usefulness thereof can be free and immediate to anyone.





2.6 Event history

To be able to prove a signature, events related to the actual signing event can be useful to strengthen the case.

As outlined in the table below, trustworthy evidence of time is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The quality of the evidence of time in a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask: 

How much event information should be collected and what should be included in the evidence container?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Collection and inclusion of related evidence has to be done manually which is costly. Therefore it is less likely that the signatories will collect and include extra evidence as a preemptive measure.

		Collection and inclusion of related evidence can be done automatically which is cheap. Therefore it can be reasonable to with take preemptive measures to collect and include extra evidence automatically through the system generating the evidence container.





2.7 Control

As seen in the previous sections, evidence is composed of many different evidence features such as integrity, accessibility, intent, identity, time and events (the “Evidence Features”). The Evidence Features may be captured in the same evidence container or distributed across multiple evidence containers, within or outside of the signatory’s direct control, such as but not limited to documents, databases or human memory. Optimally, as much as possible of the Evidence Features should be concentrated into evidence containers under the signatory’s direct control because a) the third party can cease to exist and as a result the evidence may be destroyed, b) the third party’s systems and/or administration may change and affect the accessibility of the evidence for the signatory, c) the third party’s incentives as an agent to protect the integrity of the evidence may not be, or stop being, aligned with the signatory’s incentives as a principal and thus increasing the risk of evidence loss or the risk of tampering that may affect the evidence quality or d) any combination of the aforementioned scenarios.

As outlined in the table below, control is an inherent quality of the signed paper document but not necessarily that of a digital evidence container. The control of a digital evidence container is highly dependent on the design of the software that produces it.

Question to ask:

How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

				Signed paper document

		Digital evidence container



		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		The paper naturally includes all Evidence Features.

		The digital evidence container must be designed specifically to include the Evidence Features, otherwise the Evidence Features will be left outside the direct control of the signatory.





3. Scrive’s solution

3.1 Introduction

We have now analysed the evidence quality characteristics of the signed paper document versus digital evidence containers. This section describes the Evidence Package and how it has been designed in relation to the evidence quality characteristics. Our goal has been to reproduce the evidence qualities of the signed paper document, the long-standing gold standard for evidence containers, while at the same time add new qualities enabled by new technology. The end result is an evidence container not only imitating the most important features of the signed paper document but also with qualities superior to the signed paper document.

As explained in the introduction section to this Evidence Documentation, Scrive eSign is designed to a) enable its users to define workflows for signing electronically, b) execute the e-signing workflow, c) record the evidence and d) once all signatories have signed, use the recorded evidence to produce the Evidence Package. Thus, the Evidence Package is the end result of all these four steps in Scrive eSign and to be able to understand the Evidence Package, it is important to understand each of these four steps. This section explains the four steps in Scrive eSign required for producing the Evidence Package.

3.2 Summary

The Evidence Package addresses the questions in the section “How to create quality evidence?” in the following ways:

		Topic

		Question

		Evidence Package



		Integrity

		How to emulate the immutability of the signed paper document in a digital evidence container?

		Scrive eSign seals the Evidence Package with a digital signature (see step 10 in the Service Description). Depending on which sealing method was chosen, one of two things is applicable. With Keyless Signature Infrastructure based digital signature: Within one (1) month and five (5) days Scrive eSign seals the Evidence Package with a Keyless Digital Signature (see step 11 in the Service Description) which can be used to verify the document’s integrity mathematically with the help of the Digital Signature Documentation (see step 9  in the Service Description). With PAdES digital signature: Protects the document with a tamper-evident seal and makes Long Term Validation (LTV) of the seal possible.



		Accessibility

		How to make a digital evidence container as accessible as a signed paper document?

		Scrive eSign append the Verification Page to the Signing PDF containing a brief documentation (see step 2  in the Service Description), append this Evidence Quality Framework (see step 4 in the Service Description) and append the full Service Description (see step 5  in the Service Description) these documents together explain the Evidence Package and, except from a few exceptions, eliminate the need for further expertise or resources.



		Evidence of Intent

		How to produce evidence of the intent to sign in a digital signing environment and how to match that intent with a specific document?

		Scrive eSign makes a screenshot of the confirmation in the signing environment of the Signatory, after the Signatory has signed and includes this screenshot into the Evidence of Intent (see step 8 in the Service Description). Behind the confirmation the document is visible to make it possible to match the intent with the document.



		Evidence of Identity

		How should the evidence of identity of the signing parties be captured and included into the evidence container? 

		Scrive eSign performs meticulous data collection in the Transaction Logs and then selected identity data is printed into the Verification Page (see step 6 in the Service Description) and all identity data is included into the Evidence Log (see step 4 in the Service Description).



		Evidence of time

		How to make sure that the evidence of time can be trusted to be correct?

		Scrive eSign collects time of events and Clock Error Samples into the Transaction Logs. These Clock Error Sample data are computed into useful numbers that can be used to mathematically calculate the likelihood of time deviation from the registered time.  Everything is included into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description) and the Evidence if Time (see step 7 in the Service Description). Additionally the digital signature with which the document is sealed (see step 10 in the Service Description) includes a strong timestamp that can be used as an additional source of evidence of time.



		Event history

		How much event information to collect and what to include in the evidence container?

		Scrive eSign collects as much information as possible into the Transaction Logs and include all collected information into the Evidence Log (see step 6 in the Service Description).



		Control

		How to design a digital evidence container to include as much evidence as possible under the signatory’s direct control and independent from third parties?

		Scrive eSign goes to great lengths to collect and include as much evidence material as possible into one single evidence container, the Evidence Package. The Evidence Package include all Evidence Features of a signed paper document and more thereto.





4. Benchmarking the evidence quality of the Evidence Package

Based on the criteria as set forth in section 2 (What is quality digital evidence?), it can reasonably be argued that the Transaction Logs together with the measures in step 1-11 to produce the Evidence Package, to generate a digital evidence container of highest quality. Lets see how, in our opinion, the Evidence Package fare in comparison to the signed paper document when applying the framework as set forth in section 2.

		Main criteria

		Subcriteria

		Signed paper document

		Evidence Package



		Integrity

		Mutability

How mutable is the evidence container?

		Not mutable.

		Not mutable after applying the Digital Signature, in the sense that any alteration can be detected. In the event of a leak of the private key that Guardtime maintains, forged evidence containers would be detected if the Keyless Digital Signature has been applied. For PKI sealing, in the event of a leak of our private key for the PAdES digital signature, our certificate will be revoked. In that case, even if that certificate is revoked, the digital signature will still be able to show that at the time of sealing the certificate was not revoked and thus the digital signature (seal) is still valid.



		Accessibility

		Tools

What tools are required to display the evidence?

		No tools required.

		The Evidence Package is produced in standard PDF format and thus all parts of the Evidence Package is accessible through standard PDF readers where attachments are displayed. Adobe Reader is one example of such PDF reader.



				Cost

How costly can it be to access the evidence?

		The cost depends from country to country on the societal functions of the society and what they charge for document analysis.

		All evidence is made easily accessible and at no cost. The only evidence that requires any level of expertise is a) the technical expertise required to apply the Digital Signature Documentation to prove the Evidence Package’s integrity and timestamp mathematically and b) the statistical expertise to apply the time measurements to the statistical model to prove the exact time of an event.The need for case a is expected to be extremely rare and the statistical expertise in case b is common knowledge and easy to come by.



				Comprehensibility

How Is the evidence format understood?

		It is common knowledge available to anyone.

		The Evidence Documentation includes all explanations necessary.



		Evidence of Intent

		Output

Is the final output the same as what is viewed at the time of signing?

		Yes. Always.

		No. Never for digital evidence containers. The screenshot included in the Evidence of Intent which include a picture of the signed document in the background is intended to strengthen the evidence that what was viewed in Scrive eSign was the same as the output. The solution is not terminal though as this does not guarantee that the document was exactly the same in all parts.



				Comprehensibility

Is the signing environment comprehensible to the Signatory?

		Yes. Always for any mentally capable adult.

		Yes. The screenshot of the confirmation message after signing, that is included in the Evidence of Intent, is evidence that the Signatory understood that they were taking part in a e-signing workflow.



		Evidence of Identity

		Saving

Is the evidence captured and included?

		Yes. Unless the party wears gloves or for other reason manages to avoid direct physical contact with the paper.

		Yes. All information collected during the e-signing workflow is collected in the Transaction Logs and included in the Evidence Log upon producing the Evidence Package, including any evidence of identity.



				Formats

In what formats can evidence be captured and included?

		Limited possibilities.

		Unlimited possibilities.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		All evidence of identity is included in plain text in the Evidence Log or as easily accessible attachments to the document if requested in other format, such as photo for example.



		Evidence of time

		Trust

Can the time measurement be trusted?

		Yes.

		Yes. UTC time stamps plus deviation are time intervals guaranteed to be traceable to  reference time. Additionally the digital signature with which the document is sealed contains a time stamp which can be verified mathematically using only public information. 



				Exactness

How exact can the time measurement be?

		Not very exact. The standard precision is per day. Chemical age determination is even less exact.

		It can be very exact. The time is measured with microsecond resolution.



				Accessibility

How accessible is the evidence?

		Not very accessible. Costly and/or time consuming to request analysis of signatures, fingerprints and other biometric materials.

		Very accessible. All evidence of time is included in plain text in the Evidence Log.



		Event history

		Ease of saving

How easy is it to capture and include related evidence?

		Not very easy. Manual labor is required. Therefore likely to happen to a minimal extent.

		Effortless. Scrive eSign automatically collects and includes plenty of evidence in the Transaction Logs and prints all that evidence into the Evidence Log.



		Control

		Independence

How many of the Evidence Features are dependent on third parties to be useful?

		None. The signed paper document is a self contained evidence container format.

		None. The Evidence Package is a self contained evidence container format.
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1. Definitions

“Attachments” means attachments to the Main Document provided by the Author or Signatories.

“Author” means the person(s) that configure the Workflow Settings.

“Clock Error Samples” means the term as defined in the Attachment Evidence of Time.

“Delivery Method” means the method to deliver the invitation to participate in a Workflow Session.

“Design View” means the administrative user interface of Scrive eSign for the purpose of configuring the Workflow Settings.

“Evidence Attachments” means the attachments with additional evidence inserted into the Final PDF as explained in section 8, the attachments are Evidence Quality of Scrive E-Signed Documents, Service Description, Evidence Quality Framework, Evidence Log, Evidence of Intent, Evidence of Time and Digital Signature Documentation.

“Evidence Material” means the Final PDF including the inserted Evidence Attachments. 

“Evidence Package” means the Evidence Material sealed with a digital signature.

“Field Data” means data associated with text fields, checkboxes, radio buttons and signature boxes in the Main Document.

“Final PDF” means the final Main Document after all Signatories have signed, including Field Data rendered with the placements defined by the Author in the Workflow Settings.

“Initiator” means the person that initiates Workflow Execution.

“Initiated Workflow” means a set of Workflow Settings where Workflow Execution has been initiated.

“Integrated System” means a system that communicates with Scrive eSign via the Scrive API.

“Main Document” means the document that is displayed in the Design View and Sign View and is possible to edit with Field Data.

“Party” or “Parties” means persons participating in the Workflow Execution.

“Role” means the Role of a Party during a Workflow Session.

“Scrive API” means the application programming interface of Scrive eSign.

“Sign Material” means the material being reviewed, signed and completed by the Parties during Workflow Execution, including a) the Main Document, b) Attachments and c) Field Data.

“Sign View” means the graphic user interface in Scrive eSign’s web based interface, for the Parties to review and for Signatories to sign the Sign Material.

“Signatory” means a person that has been defined to sign the Sign Material in the Sign View during a Session.

“Signature Confirmation Section” is the final section where the Signatory is asked if they are sure that they wish to sign the document.

“Signature Drawing Modal” is the modal where the Signatory is asked to draw or type their signature.

“Template Workflow” means Workflow Settings saved by an Author for later reuse. “Transaction Logs” means database logs in Scrive eSign, including records of the Signatories activities in Scrive eSign.

“User” is a person or a group of persons with an account in Scrive eSign which is linking to a verified email address.

“Viewer” means a person that has been defined to only have access to view the Sign Material in the Workflow Session.

“Workflow Execution” means when Scrive eSign guides the Parties through Workflow Sessions as configured in the Workflow Settings.

“Workflow Session” means a set of activities defined for a Party to execute the assigned Role. A Party can be assigned multiple Workflow Sessions.

“Workflow Settings” means any combination of settings in section 3 defining how the Parties can interact with the Sign Material during Workflow Execution.

2. Purpose 

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign worked at any given point in time to facilitate the full understanding of the process that generated the final Evidence Package. Each time Scrive eSign is updated with new features this document is also updated. The scope of the document is to describe the Scrive eSign system in full. Because it is possible to initiate Workflow Execution via API it is possible that parts of the e-signing workflow have happened outside of Scrive eSign. Because Scrive can only document features that are within our control, parts of a workflow may have happened outside the scope of this document.

3. Design the workflow (Author)

Workflow Settings are defined in the Design View by the Author. The features for designing the Workflow Settings are clustered in the Design View in three main sections. We describe the features in these sections according to the structure in the Design View.

3.1 Add Parties

3.1.1 Simple Workflow Session

Add a Workflow Session and add information about the Party participating in the Workflow Session. You can add an infinite number of Workflow Sessions. The minimum amount of Workflow Sessions is one.

3.1.2 Mass-signing Workflow Session

To replicate a Template Process multiple times with many separate Parties it is practicable to add the Parties in bulk. This feature enables adding a list of Parties to a Workflow Session as a CSV file. When initiating the process Scrive eSign will automatically replicate the process for every row in the CSV file and include the Party information of that row to that Workflow Session.

3.1.3 Invitation order

Select in what order the Parties shall receive the invitation to participate. Parties can receive the invitation in parallel, in sequence, or a combination of these.

3.1.4 Role

Define if the Party should be Signatory or Viewer.

3.1.5 Invitation method

Select how the Party shall receive the invitation to participate in the Workflow Session. The delivery methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) in-person delivery or e) API.

		Email

		An email invitation is sent including a link to the Sign View.



		SMS

		An SMS is sent including a link to the Sign View.



		Email and SMS

		Both email and SMS delivery as described above.



		In-person

		No invitation is sent. The Initiator can give the Party access to the Sign View, by personally presenting it on a device selected by Initiator.



		API

		No invitation is sent. The Initiator can select to give access to the Sign View by sharing the URL or an Author can set up a workflow where the Party is redirected from a webpage hosted by the Author to the Sign View.





3.1.6 Authentication to view

Select what authentication should be required from a Signatory before accessing the Workflow Session to view the document. The alternatives are a) Swedish BankID, b) Norwegian BankID, c) Danish NemID or d) no additional authentication method.

3.1.7 Authentication to sign

Select what authentication method should be required from a Signatory. The alternatives are a) Swedish BankID, b) PIN verification by SMS or c) no additional authentication method.

3.1.8 Confirmation method

Select how the Party shall receive the confirmation that the document has been signed by all Parties and get access to the Evidence Package. The confirmation methods available are a) email, b) SMS, c) email and SMS and d) no delivery.

3.2 Place fields

3.2.1 Main Document upload

Upload the Main Document. Only PDFs are accepted for upload. 

3.2.2 Main Document removal

Remove the Main Document.

3.2.3 Text field

Drag and drop text fields into the document. Define the name of the text field (i.e. address, mobile and more) or select a predefined field, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution, define what party can (if optional) or must (if mandatory) complete the text field during their Workflow Session. All information put into a text field will be printed onto the document. You can set the font size of the text field to a) small, b) normal, c) large or d) huge.

3.2.4 Checkbox

Drag and drop checkboxes into the document. Define the name of the checkbox (for traceability purposes), choose a checkbox size, and define if it is a) mandatory for the Initiator, b) mandatory for Party completing the Workflow Session or c) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) check the checkbox during their Workflow Session. The checkbox, empty or checked, will be printed onto the document.

3.2.5 Signature box

Drag and drop signature boxes into the document. Define the name of the signature box (for traceability purposes) and define if it is a) mandatory for the Party completing the Workflow Session or b) optional. If left empty or editable during Workflow Execution define what party can (if optional) or must (if mandatory) draw their signature during their Workflow Session. For some old browsers where JavaScript drawing doesn’t work, the Signatory can use their keyboard to type their signature with a name instead and a handwritten font will be used. The drawn or typed signature will be printed onto the document.

3.2.5 Radio buttons

Drag and drop radio button groups into the document. Define the name of the radio button group and the names of individual radio buttons (for traceability purposes), and choose a size for the radio buttons within the radio button group. It is mandatory for signing parties to select one of the radio button group options. The radio buttons, selected or not, will be printed onto the document.

3.3 Other settings

3.3.1 Add Attachment

The Author can upload documents to add as Attachments to the Main Document or delete previously uploaded Attachments. Only PDFs are accepted. The Author selects if the Attachment should be optional or mandatory to review. The Author selects if the Attachment should be merged with the main file or not.

3.3.2 Request Attachment

The Author can request that Parties are asked to upload documents during a Workflow Session, to add the documents as Attachments to the Main Document. The request is set per Party and an instruction text is required explaining what document is requested, requests can be made optional in which case the Party is not required to upload a document.

3.3.3 Main Document name

Name the Main Document. This is the name that will be communicated with the Parties throughout each Workflow Session. This will be the name of the Main Document in the Evidence Package.

3.3.4 Workflow Session language

Select in what language the Parties shall be guided throughout each Workflow Session. This will be the language of the text printed in the Verification Page.

3.3.5 Due date

Select the due date for the Signatories to sign. After the due date has passed the Signatories can no longer sign.

3.3.6 Automatic reminder

Select at what date an automatic reminder to sign shall be sent to the Signatories that haven’t yet signed.

3.3.7 Personal invitation message

Write a personal message that the Parties will receive when invited via email to participate in the Workflow Execution.

3.3.8 Personal confirmation message

Write a personal message that the Parties will receive via email when the document has been signed.

3.3.9 Edit Sign View UI

Adjust the UI in the Sign View. The following UI features can be added or removed a) header including logo and contact details, b) download PDF c) the button used in the Sign View to reject to sign, d) option to reply with a message, and e) footer.

3.4 Save as template workflow

The Workflow Settings in Design View can be saved as a Template Workflow for later Workflow Execution a single time (save as draft) or multiple times (save as template).

3.5 Settings available via API only

3.5.1 Set highlighting

It is possible, via the API, to enable highlighting in the Sign View for selected Signatories. Highlighting is the digital equivalent of a yellow mark on paper to emphasize something on the document. Highlights can be made by the selected Signatories, and cleared page-by-page, until they have signed the document, after which no more changes can be made. 

3.5.2 Field editable by Signatory

It is possible, via the API, to allow selected Signatories to change the value of certain fields, even if they were pre-filled by the Document Author. This is currently only available for email and mobile field types. The aim of this setting is to allow Signatories to update their email or mobile number, when the value set by the Document Author may be incorrect or outdated.

4. Initiate the workflow (Initiator)

A Workflow Execution needs to be started by an Initiator. This section describes the features which the Initiator can use to initiate the Workflow Execution. The Initiator may initiate the Workflow Execution in any of the following ways:

		start as Author and define the Workflow Settings in the graphic user interface of the Design View or an Integrated System, or programmatically through the Scrive API, and then initiate the Workflow Execution, or

		start as Initiator only and select a Template Workflow to initiate the Workflow Execution, or

		start as Author and select a Template Workflow to edit by any of the procedures for defining the Workflow Settings described in bullet a and then, after editing as Author, initiate the Workflow Execution.



4.1 Initiate Workflow Execution from Design View

After a Main Document has been uploaded and no mandatory information is missing it is possible to initiate Workflow Execution by clicking a button to start. When having clicked the button a modal is displayed and depending on the Workflow Settings different activities will be required from the Initiator to initiate Workflow Execution.

		Initiator role

		Sign order

		Instruction in modal



		Signatory

		Sign first

		Prompts to sign first before inviting others



		Signatory

		Sign second or later

		Prompts to invite others



		Viewer

		-

		Prompts to invite others





4.2 Initiate Workflow Execution from Template Workflow

Template Workflows can be accessed either via the Scrive eSign graphic user interface or via API. The following sections will describe how access can be done via the graphic user interface of Scrive eSign. In principle the same actions can be performed via the API.

4.2.1 List of Template Workflows

By logging in to his Scrive eSign account the Initiator can access a list of Template workflows from where it can initiate Workflow Execution. In the list of Template Workflows each Template Workflow is displayed in a list including name of the Template Workflow, time of latest change to Template Workflow, Delivery Method(s) and sharing status. In the template list view it is possible to do free text search on metadata to find Template Workflows.

4.2.2 Select to edit Template Workflow or directly initiate Workflow Execution

By clicking the name of a draft or template in the list of Template Workflows, different options will be made available depending on the Workflow Settings of the Template Workflow.

		Author/Not Author

		Locked from editing

		In-person delivery

		Options for next step



		Author

		Yes/No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Author

		Yes/No

		No

		Option to a) edit Workflow Settings or b) send for signature directly.



		Not Author

		Yes

		Yes

		Option to initiate signing on the device directly.



		Not Author

		No

		Yes

		Option to a) edit Workflow Settings or b) initiate signing on the device directly.



		Not Author

		Yes

		No

		Option to send for signature directly.





5. Administer the Workflow Execution (User)

The document view is the administrative counterpart of the Sign View. Here the User can review the Main Document, Attachments, Parties and progress history and also administer the Workflow Execution.

5.1 Progress history

The Workflow Session progress of each Signatory can be tracked in the progress history section. Each important event is listed with a status icon, time, Party and an explanatory text. Below is a list of the statuses used.

		Progress status

		Explanation



		Initiated signing

		The Initiator initiated the signing process.



		Email sent

		The invitation to access Sign View was sent via email.



		SMS sent

		The invitation to access Sign View was sent via SMS.



		Undelivered

		The external email or SMS system has reported that it could not deliver the email or SMS.



		Delivered

		The external email or SMS system has reported that it has delivered the email or SMS.



		Email opened 

		The external email system has reported that the email has been opened.



		Accessed view to authenticate

		The party opened the view to verify their identity before viewing the document.



		Authentication success

		The Party verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.



		Reviewed online

		Opened the document online.



		Signed

		The button to complete signing was clicked in the Signature Confirmation Section or, if BankID was required to sign, the signing process was completed successfully in the BankID application.



		Rejected

		The button to reject signing was clicked in the final rejection section.



		Timed-out

		The due date for signing as set in the Workflow Settings passed and the document can’t be signed.



		Due date prolonged

		The Initiator prolonged the signing due date.



		Process cancelled

		The Initiator cancelled the signing process, the document can no longer be signed.



		Process edited

		The Workflow Process was edited in the Design View.



		Sealed

		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.



		Extended

		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.





5.2 Withdraw invitation

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, press the button to withdraw. The invitation to sign the selected Initiated Workflow will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

5.3 Extend due date

If the due date to sign passed without all Signatories having signed the Initiator can extend the due date by pressing “extend due date”. The date is extended by as many days as are determined by the Initiator.

5.4 Restart document

If the document was cancelled or the due date passed the Initiator can select to restart the Workflow Execution by pressing the button to restart the Workflow Execution. The Initiator is then redirected to the Design View where he can edit the Workflow Settings and initiate Workflow Execution again.

5.5 Start signing

If Delivery Method was set to in-person or API, then there is an option for the Initiator to initiate the next in-person Workflow Session directly from this view. By selecting “start signing” the Initiator will be redirected to the Sign View.

5.6 Download document

If the document has been signed it can be downloaded by the Initiator by pressing the button to download the document.

5.7 Send reminder

To remind a Signatory to sign, press the button to send reminder. A reminder will be sent to the Signatory using the initial invitation Delivery Method selected by the Author.

5.8 Send document again

To send a completed Evidence Package again to a Party, press the button to send the document again which is next to the Party’s information. A message including the document, will be sent to the Signatory using the initial confirmation Delivery Method selected by the Author.

5.9 Change of authentication to view and authentication to sign methods

As long as the recipient hasn’t signed the Initiator can change the authentication to view and the authentication to sign methods.

5.10 Bounce management

If the email or SMS could not be delivered, the Initiator is informed of the problem via an email with a link to the Document View where the Initiator can edit the email or mobile number. A bounce can occur for multiple reasons, typically due to a) entering the wrong email or mobile number, b) SPAM filter settings of the receiving system or c) the recipient’s systems are down.

5.11 Review Attachments

Below the displayed document there is a section with all attached Attachments. The user can view or download Attachments.

5.12 Review evidence attachments

Below the Attachments section there is a section with all evidence attachments. The user can review or download the evidence attachments.

6. Follow the workflow (Party)

Smooth Workflow Execution is dependent on a series of events as executed by the Parties in close interaction with Scrive eSign. This section will describe the different components enabling the Workflow Execution. The features are listed in the order as they appear to the Signatory either chronologically or in the graphic user interface from the top and going down. What features appear to the Signatory depend on the Workflow Settings.

6.1 Overview of Workflow Execution

Before we look at the components of the Workflow Execution it might be useful to get an overview of the different steps of Workflow Execution as experienced by the Signatories and the Viewers.

		Accessing the Sign View: the Party either a) receives an email or SMS with an invitation to sign electronically and a link to the Sign View or, b) accesses a device (tablet, desktop computer, smartphone or other) with the Sign View already opened or c) is redirected from an Integrated System to the Sign View. 

		If set by the Author, the Signatory is asked to authenticate before they can proceed.

		Reviewing the Sign Material: the Party views the displayed Sign View and a) can read instructions at the top to follow the guiding arrow, b) depending on the Workflow Settings enter or not enter Field Data into the document (such as text, signatures, checks in checkboxes, choosing a radio button group option) and view/append required and optional attachments and c) scroll through all document pages to reach the sign or reject section.

		When enabled for the current signatory, the Initiator can highlight anything within the document being signed in real-time. 

		Signing the Sign Material: the Signatory presses the next button to proceed to the next step and, depending on the Workflow Settings, one of these four scenarios follow;



		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions to confirm their intent by clicking a button with the text “Sign”, or

		If the Signatory has not yet drawn their signature inside the document a section appears with instructions that they will finalise the signing process by clicking the button with the text “Finish”, or

		If the Signatory is required to authenticate with PIN by SMS before they can sign they a) type or view their mobile number, b) receive an SMS with a PIN, c) type the PIN into a input field and d) confirm their intent by clicking a button with the text “sign”, or

		If the Signatory is required to sign with Swedish BankID they sign using the Swedish BankID app on the device they chose to sign with.



		Receiving confirmation after signing: after having completed one of the above signing scenarios a confirmation message is displayed to the Signatory that the Sign Material has been signed. Depending on the Workflow Settings, each Party either receives or doesn’t receive a confirmation message. If it was set for the Party to receive a confirmation message it is sent either a) by email and including the Evidence Package, b) by SMS and including a URL-link to access the document on the web in Scrive eSign, or c) both by email and SMS as described above.



The following sections are more detailed descriptions of the features enabling the workflow in the summary above.

6.2 Accessing the Sign View

This is the workflow guiding the Parties to access the Sign Material in the Sign View.

6.2.1 Invitation message

Scrive eSign will send an invitation email and/or SMS to the Party, in the order as defined by the Workflow Settings. The email and/or SMS will include a URL-link to a Sign View specific to that Workflow Session.

6.2.2 List of Initiated Workflows

Initiated Workflows with Workflow Sessions available for signing directly on the device are listed in a list accessible to Users. Each Initiated Workflow is displayed in a list with document name, last event, name of Initiator and names of all Parties. An icon determines if the Party is the Initiator of the Initiated Workflow or has been invited by another Initiator to participate. By selecting an Initiated Workflow from the list the User will initiate a Workflow Session and access the Sign View.

6.3 Authenticate to view

This is the part where the Signatory is required to authenticate themselves before they can proceed to view the Sign Material.

6.3.1 Authentication to view

The name of the Author and the document is displayed. Personal information that is required to understand who should authenticate their identity is presented. The Signatory initiates the authentication process. If the authentication is successful the Signatory is redirected to the Sign View to view the Sign Material.

6.4 Reviewing the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are reviewing the Sign Material before signing.

6.4.1 Contact information

In the header the Initiators name and mobile (if available) is displayed for contact purposes.

6.4.2 Branded header

Adjustments can be made to a) company logotype, b) background color of header, c) text font, and d) text color. If no branding has been selected, the default is the Scrive logotype and colors. Author can remove the header and footer in the Design View before initiating Workflow Execution.

6.4.3 Other branded Sign View components

Components of the Sign View that can be branded are a) text font type of all text, b) color of the guiding arrow, c) color and text font of text in the guiding arrows, d) color of buttons, and e) color and text font of the text in the buttons. In the Sign View, confirmation page after signing, the signing invitation email and confirmation email there is a discrete ”Powered by Scrive” text.

6.4.4 Signing header

This header stays at the top of the SIgn View as the signatory scrolls through the Main Document to sign. The header includes a) the name of the document, b) a button to activate highlighting (learn more below), c) a button to zoom in the Main Document and d) a button to zoom out the Main Document. By clicking the highlight button, the highlighting functionality is enabled and the scrolling functionality is disabled. Thus, instead of scrolling when touching the screen the touch will result in a yellow highlighting color being painted to the Main Document where the finger points. Highlighting starts when a finger is put to, or a mouse is clicked above, the Main Document. Highlighting stops when the finger is lifted or the mouse is released. To initiate highlighting again the highlighting button in the header has to be pressed again. If the highlighting functionality has been applied to the Main Document in the current Workflow Session, a clear button will also be available in the signing header. The clear button will allow highlighting to be cleared from one document page at a time, and “clear mode” will be enabled until any highlighting has been cleared, or until the cancel button is clicked to cancel clear mode.

6.4.5 Review instruction

Below the header there is a) the person’s name and b) a brief instruction on how to proceed to sign the document. The purpose of the name is to decrease the risk that a person mistakenly signs in another Signatory’s name. If the name was not supplied before Initiator initiated Workflow Execution, then only the brief instruction is displayed.

6.4.6 Mandatory/optional explanation

Explanation of the difference in instruction color between actions that are mandatory and actions that are optional. This appears if the Workflow Session includes optional and mandatory actions.

6.4.7 Download PDF

Option to download the Main Document and Attachments as PDF. This option is either displayed or not depending on if the Author defined that it should be displayed during the Workflow Session.

6.4.8 Document display

PNGs of the Main Document are displayed in up to 1040 px width.

6.4.9 Guiding arrow

The guiding arrow will guide the Party through the steps set as mandatory by the Author. The arrow will guide the Party by pointing at the next mandatory step and blink.

6.4.10 Text fields

There can be empty text fields that are mandatory or optional to complete for the Party and pre-filled fields that can be editable.

6.4.11 Checkboxes

There can be unchecked checkboxes that are mandatory or optional for the Party and pre-checked checkboxes that can be de-checked. Checkboxes can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.12 Radio buttons

There can be radio button groups comprising of two or more radio button options. The Party must select one of the radio buttons for each radio button group. Each radio button group can be small, medium, or large, at the discretion of the author.

6.4.13 Signature box

If signatures are requested from the Signatory then signature boxes are displayed as colored areas on top of the document. If the Author has defined the signature as mandatory, then the guiding arrow will point to the colored area after previous mandatory fields have been completed. When clicking a signature box a signing workflow is initiated. Read more about the signing workflow in section “6.6 Signing the Sign Material”.

6.4.14 About you section

If there are input fields that are mandatory to include in the transaction but have not been placed on top of the document by the Author they are displayed in the about you section. This section is not visible if there is no mandatory information that has not been placed on top of the document for input.

6.4.15 Attachments section

For each attachment that has been added to the document by the Author a section is displayed including the title of the attachment and a button to show the attachment. The attachment can be viewed by clicking the button to show the attachment, then the section expands and displays the attachment in full to the Signatory. If an attachment was selected by the Author to be mandatory to review in the Workflow Settings then a) a checkbox is available next to the title of the attachment and b) a text stating that the signatory confirms that they have read and understood the content of the attachment is available next to the checkbox. The checkbox with the instruction to confirm that the Signatory has read and understood the content of the attachment must be checked before the Signatory can sign.

6.4.16 Requested attachments section

This is where, if requested, the signatory is instructed to upload additional documents as attachments. The signatory can choose not to upload an optional attachment by checking a checkbox. If attachments have been added by previous signatories in the same process, those are visible to the current signatory for review. This section is not visible if there are no requests for attachments from the signatory.

6.4.17 Signatories section

This section includes a list of the Signatories, their signing progress and a) Full name,,  and b) if applicable information about the Signatory is displayed such as organisation, organisation number, ID number, mobile number and email.

6.4.18 Reject or sign section

This is the last section in the Sign View. This section includes a reject button and a next button. By clicking the reject button the Signatory will initiate the rejection workflow and by clicking the next button the Signatory will initiate the signing workflow. If the Author has determined in the Sign View Settings that the reject button shall not be displayed to the Signatory, only the next button will be displayed.

6.5 Rejecting to sign the Sign Material

This is the workflow guiding the Signatory when they are rejecting to sign the Sign Material.

6.5.1 Reject button

At the bottom of the Sign View the signatory can reject the signing via clicking on a reject button. This button is visible if the Author has not disabled it in the Workflow Settings.

6.5.2 Rejection section

If the option to allow a rejection message was chosen in the Workflow Settings, upon clicking the button to reject the Signatory will enter a section where the Signatory can reject and, if so desired, write a rejection message to the Initiator. If a rejection message is not allowed, the Signatory will be asked to confirm the rejection directly, without the possibility of writing a rejection message. If the Signatory confirms the rejection, the Workflow Execution is cancelled and the Main Document can no longer be signed by any other Signatory.

6.5.3 Rejection confirmation page

After a rejection the Signatory is redirected to a page confirming that the signing was rejected and, if a rejection message was created, that the rejection message was sent to the Initiator.

6.6 Signing the Sign Material

The signing workflow is the workflow guiding the Signatory when they are signing the Sign Material.

6.6.1 Signature Drawing Modal

After the signature box has been clicked by the Signatory, the Signature Drawing Modal is opened and the Signatory is instructed to sign. The Signatory can draw their signature on a touchscreen or with a mouse. Once the Signatory has drawn their signature in the Signature Drawing Modal, they can click a button to proceed. Once they have clicked the button to go to the next step the modal closes and the signatory is scrolled to the next step defined by the Workflow Settings. 

6.6.2 PIN by SMS authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to PIN by SMS, the Signatory is either a) prompted to type the mobile number they want to use for authentication or b) if the mobile number was prefilled by the Initiator they can only view the mobile number. After the signatory has filled their mobile mobile number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and clicked to send the SMS, the Signature Confirmation Section appears with a) an input field for the PIN, b) a text if they wish to sign and let Scrive eSign register their signature and c) a button to confirm the PIN and complete the signing process. After the correct PIN has been supplied and the Signatory has confirmed that they wish to sign , the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.6.3 Swedish BankID authentication and Signature Confirmation Section

If the authentication was set to Swedish BankID, the Signatory is either a) prompted to type the ID number they want to use for authentication, or b) if the ID number was prefilled by the Initiator this is already prefilled and not editable. After the signatory has a) filled their ID number or reviewed the one that was prefilled by the Initiator and b) clicked to initiate the authentication with Swedish BankID, the Signatory authenticates within the Swedish BankID application. When the authentication is completed in the Swedish BankID application, Scrive eSign registers the signature. 

6.6.4 Signature Confirmation Section

If the authentication was neither set to Swedish BankID nor PIN by SMS then the Signature Confirmation Section asks the Signatory if they wish to either “sign” (if no signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) or “finish” (if a signature was drawn in the document using the Signature Drawing Modal) and let Scrive eSign register their signature. Once the Signatory has confirmed that they wish to sign or finish the signing process, the signature is registered and the Signature Registration Section is displayed.

6.7 Receiving the confirmation after signing

This is the workflow guiding the Signatory after they have signed the Sign Material.

6.7.1 Signature Registration Section

After the Signatory has confirmed their signature in the Signature Confirmation Section, the Signatory is redirected to the Signature Registration Section. The Signature Registration Section instructs the Signatory that their signature is being registered by Scrive eSign.

6.7.2 Signature confirmation page

After Scrive eSign has completed registering the signature of the Signatory, the Signatory is either redirected to:

		a custom confirmation page. Scrive does not regulate the custom confirmation page other than requiring that the confirmation page should not be misleading to the Signatory, thus it can include any information.

		the Scrive eSign standard confirmation page. The standard confirmation page includes information that the Signatory’s signature has been registered. If the Author had set that Scrive eSign should send an outgoing confirmation message, then the Signatory is also informed that an outgoing confirmation message was sent to the Signatory or that, if there are more Signatories to sign the document, an outgoing confirmation message will be sent to the Signatory after all Signatories have signed.

		the Signing Handover Interface, where a button is displayed leading to the Workflow Session for that next Signatory. This happens if there are other Signatories in line to sign after the Signatory that just signed, and the Delivery Method was set to in-person for any of those Signatories.



6.7.3 Signature confirmation message

If Author set that an outgoing confirmation message should be sent to the Signatory, a confirmation message is sent either via SMS, email or both. The confirmation message includes information that the document has now been signed by all Signatories. The email also includes an original of the Evidence Package and the SMS includes a link to access the Evidence Package online. If the Evidence Package is over 10MB Scrive eSign will not include the Evidence Package in the confirmation email and instead an instruction and a link to access the document will be supplied. If the Author set that a custom confirmation message shall be included in the outgoing confirmation message, the custom confirmation message set by the Author is included after the standard confirmation message texts.

7. Evidence collection

During the Workflow Execution Scrive eSign is collecting evidence to include into the Evidence Package.

7.1 Collecting missing Sign Material

At any time during the Workflow Execution, Scrive eSign presents the Sign Material in its current state in the Sign View meaning that it displays a) images of each page of the Main Document, b) links to all Attachments and c) renders all currently defined Field Data on the pages of the Main Document using the placements specified by the Author. As the process advances, the Sign Material is collected and produced through the following process:

		The Author uploads the initial Sign Material into Scrive eSign, consisting of the Main document, Author Attachments and initial Field Data.

		The Signatories will perform a review of the Sign Material in the Sign View. Depending on the Workflow Settings the Signatory can be asked to upload Signatory Attachments and add more Field Data, so that the Sign Material is completed. This step is reiterated until all Signatories have signed. 

		When the last Signatory has signed, the Sign Material has become fully completed and is locked from further modifications.



7.2 Producing the Transaction Logs

Scrive eSign executes the following activities to produce the Transaction Logs:

		Record as many as possible of the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution

		Record screenshots of the confirmation after the Signatories have signed through Scrive eSign

		Record system information of the Signatories’ client system

		Record system time of the Signatories’ activities in Scrive eSign



This section will explain the different procedures for recording the Transaction Logs as listed above.

7.2.1 Recording Signatories’ activities in Scrive eSign

Scrive eSign records events when the Signatory has interacted with Scrive eSign during Workflow Execution. The activities in Scrive eSign that are recorded are listed below. Coordinates X=0, Y=0 is the top-left corner of the page, X=1, Y=1 is the bottom-right corner.

		Sample event (as printed in the Evidence Log)

		Event explanation



		Scrive eSign sealed the Evidence Package (as defined in the Service Description) with a keyless digital signature.

		See section 8.1.11.



		Scrive eSign sealed the final PDF with a digital signature.

		See section 8.1.10 and 8.1.12.



		Scrive eSign prepared the final PDF, including evidence collected by Scrive eSign, before sealing with a digital signature.

		See sections 8.1.1 – 8.1.9 



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) verified their identity with [AUTHENTICATION METHOD] to access the document.

Data returned from the [AUTHENTICATION METHOD]:

Name: [NAMED RETURNED]
ID number: [ID NUMBER RETURNED]


Signature: [SIGNATURE RETURNED]
Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.3.1.



		Scrive eSign sent an automatic reminder to sign using [DELIVERY METHOD] to [EMAIL@EXAMPLE.COM and 012-34 56 78] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See section 3.3.6.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) withdrew the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See sections 5.2.



		The user [NAME OF USER ([UNIQUE IDENTIFIER]] changed authentication for [NAME OF PARTY (UNIQUE IDENTIFIER)] from [OLD AUTHENTICATION METHOD] to [NEW AUTHENTICATION METHOD].

		See section 5.9.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the email address for the party from [BAD@EXAMPLE.COM] to [GOOD@EXAMPLE.COM].

		See section 5.10.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the mobile number for the party from [BAD-12 34 56] to [GOOD-12 34 56].  

		See section 5.10.



		Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.

		See section 7.1 step 3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT]”.

		See sections 3.3.1 and 6.4.15.

[ACCEPT ATTACHMENT CONDITIONS TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "I have read and accepted the content of the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME]".



		The party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) deleted the attachment [ATTACHMENT NAME] previously uploaded by the party [NAME OF PARTY] ([UNIQUE IDENTIFIER]).

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		Due to a system error Scrive eSign failed to finalise the Evidence Package (as defined in the Service Description) before sealing with a digital signature.

		Sometimes the system may fail to produce the Evidence Package as described in sections 8.1 – 8.3. This event is extremely rare.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to [sign/review] the document sent via SMS to [012-34 56 78] was delivered.

		See sections 3.1.4 and 5.1.



		Scrive eSign sent an invitation to [sign/review] the document via [delivery method] to [PARTY@EXAMPLE.COM and/or 012-34 56 78]. The invitation included a link that when clicked lead to Scrive eSign’s online interface to [sign/review] documents. The invitation contained the following message: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 3.1.4, 3.3.7 and 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent via email to [PARTY@EXAMPLE.COM] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation sent via SMS to [012-34 56 78] could not be delivered and continued attempts were cancelled.

		See section 5.1.



		Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation sent to [PARTY@EXAMPLE.COM]  was opened.

		See section 5.1.



		The initiator [NAME OF INITIATOR] ([UNIQUE IDENTIFIER]) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to [EXAMPLE LANGUAGE: ENGLISH], c) set the signing due date to [EXAMPLE DATE: 2013-01-01 00:00:00 UTC], d) set the time zone to [EXAMPLE TIME ZONE: CET] and e) initiated the signing workflow.

		See section 4.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) prolonged the signing due date.

		See section 5.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) rejected the invitation to sign and Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties. The rejection message from the signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See section 6.5.2.



		Scrive eSign sent a reminder to [review/sign] via [delivery method] to [SIGNATORY@EXAMPLE.COM and/or MOBILE NUMBER] at the request of the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]). The reminder message from the user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) was: <BR/> <i>This is an example message text.</i>

		See sections 9.1.4 and 5.7.



		Scrive eSign’s administrator ([ADMIN@EXAMPLE.COM]), a person authorised to administer Scrive eSign, requested preparation of the Evidence Package.

		In the rare event of failure there is a safety feature in Scrive eSign where an authorised person at Scrive can ask the system to try to reseal the Evidence Package.



		The user [NAME OF USER] ([UNIQUE IDENTIFIER]) edited the signing workflow in Scrive eSign’s interface to design signing workflows.

		See section 5.4.



		The SMS with the PIN was delivered to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		An SMS with a PIN was sent to [MOBILE NUMBER] for the signatory [NAME OF SIGNATORY (UNIQUE IDENTIFIER)] to use for authentication.

		See section 6.6.2.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] ([UNIQUE IDENTIFIER]) uploaded the attachment [EXAMPLE ATTACHMENT NAME] requested by the workflow author. The request had the following description: <BR/> <i>This is an example description.</i>

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY] checked the checkbox “[EXAMPLE ATTACHMENT NAME]”. The text next to the checkbox was “[NOTHING TO UPLOAD TEXT]”.

		See sections 3.3.2 and 6.4.16.

[NOTHING TO UPLOAD TEXT] is the text that was visible to the signatory and depends on the document’s language setting. In English it is "Nothing to upload".



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the 

document using PIN by SMS as authentication method. The PIN was sent to [MOBILE NUMBER].

		See section 6.6.2.



		The document was signed by [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) using [AUTHENTICATION METHOD] as authentication method. 


The text signed in the [AUTHENTICATION METHOD] client was:


$signed_text$

Data returned from the  [AUTHENTICATION METHOD]:

  

Name: [NAMED RETURNED]

ID number: [ID NUMBER RETURNED]

Signature: [SIGNATURE RETURNED]

Online Certificate Status Protocol (OCSP) Response: [OCSP RETURNED]

		See section 6.6.3.



		The signatory [NAME OF SIGNATORY ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed the document.

		See section 6.7.1.



		The due date for signing the document passed. Scrive eSign disabled the possibility to sign for all parties.

		See section 3.3.5.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) [CHECKED or UNCHECKED] the checkbox [NAME OF CHECKBOX]. The checkbox's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.4 and 6.4.10.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) selected the radio button "[NAME OF RADIO BUTTON]" in radio group "[NAME OF RADIO GROUP]". Possible options were: [LIST OF ALL RADIO BUTTON NAMES IN RADIO GROUP]. The radio buttons placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.128

1            0.123   0.142

		See sections 3.2.5 and 6.4.12.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) signed in the signature box [NAME OF BOX]. The box's placement in the Main Document:

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.5, 6.4.13 (or 6.4.18 if signature box was not placed) and 6.5.11.



		The signatory [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) changed the text in the text field [NAME OF FIELD] from [PREVIOUS VALUE] to [NEW VALUE]. The field's placement in the Main Document: 

Page     X           Y

1            0.123   0.420

		See sections 3.2.3 and 6.4.9 (or 6.4.14 if text field was not placed).



		The party  [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the view to verify their identity before viewing the document.

		See section 6.3.1.



		The party [NAME OF PERSON] ([UNIQUE IDENTIFIER]) opened the document in Scrive eSign’s online interface to [review/sign] documents.

		See section 6.2.1.



		Highlighting was added to page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 



		Highlighting was removed from page 3 while [NAME OF PERSON] was viewing.

		See sections 3.5.1 and 6.4.4. 





7.2.2 Generating images of the confirmation after Signatories signed

To sign through Scrive eSign the Signatory is asked to confirm the signature and after the Signatory has confirmed their signature a confirmation message is displayed. Scrive eSign will generate an image of the Signatories’ browser environment including the confirmation message in the foreground and the Main Document and Field Data in the background.

The technology for generating an image of the Signatories’ browser environment is not perfect. Therefore, as a safeguard in the event that the image of the Signatories’ browser cannot be generated correctly, Scrive eSign will at each Planned Production Upgrade, generate images of a reference browser environment including the confirmation message in the foreground and a demo Main Document and Field Data in the background. The purpose of the images is to serve as a reference to display how the images of the Signatories’ browser environment should have looked like if the image generation would have been generated correctly.

7.2.3 Recording Signatories’ system information

Scrive eSign records information of the system that the Signatories use at each system event generated by the Signatory. The information that is recorded is:

		IP address



7.2.4 Record the time of each event in Scrive eSign relating to a Signatory’s activity

At the time of an event triggered by a Signatories’ interaction with Scrive eSign, Scrive eSign will log the following information:  

		The time of Scrive eSign servers at the time of the Signatories’ activity 

		The time of the latest Clock Error Sample

		The clock error at the latest Clock Error Sample



7.3 Recording clock error

The time of Scrive eSign servers is controlled using NTP and the servers communicate indirectly with servers equipped with reference clocks whose purpose is to define reference time. Each hour Scrive eSign estimates the error of the clocks of its servers compared to reference time and the estimated error is measured in milliseconds (the “Clock Error Sample” or “CES”). The purpose of the Clock Error Sample is to produce data that can be used in a statistical model to evaluate the accuracy of Scrive eSign servers’ clock at the point of each logged event.

More about the Clock Error Sample and measurement of time in Scrive eSign is explained in the Appendix 4 Evidence of Time.

8. Evidence Package generation

8.1 Preparing the Evidence Package

Once all Signatories have signed electronically, Scrive eSign will execute the following actions to produce the Evidence Material:

		Prepare the Final PDF.

		Append the Verification Page as an additional page to the Final PDF.

		Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents as an attachments inside the Final PDF.

		Append the Evidence Quality Framework as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Service Description as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence Log as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Time as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Evidence of Intent as an attachment inside the Final PDF.

		Append the Digital Signature Documentation as an attachment inside the Final PDF.



Once the Evidence Material has been produced Scrive eSign will execute the following actions to secure the integrity of the Evidence Material and thereby produce the final Evidence Package:

		Seal the material in steps 1-9 with a digital signature.

		Seal the material in steps 1-10 with a keyless digital signature (not performed if PAdES digital sealing is used).



A detailed description of the steps 1-11 follows below.

8.1.1 Prepare a Final PDF (step 1)

The Final PDF is prepared by inserting all the pages from the original Main Document, and subsequently all the Field Data is rendered using the placements defined by the Author in the Workflow Settings. If the Author defined that Attachments should be Merged with the Main Document they are added as pages to the Main Document. If the Author defined that Attachments should not be Merged with the Main Document the attachment is hashed using SHA-256. The hash can be found in the Evidence Log. Attachments that are not merged with the Main Documents are not digitally sealed. By comparing the computed hash (the output from execution of the algorithm SHA-256) to a known and expected hash value (the value in the Evidence Log), it’s possible to determine the Attachments’ integrity.

8.1.2 Append the Verification Page (step 2)

The Verification Page is one or several pages appended at the end of the Final PDF and it contains the following information:

		Document ID intended for support purposes.

		Information about the Main Document including name, number of pages and by whom it was submitted.

		Information about the each Attachment, including name, number of pages, if it was merged with the Main Document or not and by whom it was submitted.

		Information about the Initiator and each Signatory. 

		Activity history of each Signatory in Scrive eSign during Workflow Execution, including a brief description of the activity, the time of the activity and the IP address.

		A Scrive seal.



At the end of the Verification Page there is brief documentation describing what the Verification Page is. The documentation is intended to give the reader all the information necessary in order to understand:

		The nature of the document (an Evidence Package issued by Scrive).

		That additional documentation about the Evidence Package can be found in the Attachments.

		Where to verify the integrity of the document (https://www.scrive.com/verify).



The purpose of the Verification Page is to make the most important metadata about the Workflow Execution easily accessible.

8.1.3 Append the Evidence Quality of Scrive E-signed Documents (step 3)

The Evidence Quality of Scrive E-signed Documents is a brief introduction to the Evidence Package. The purpose of the document is to serve as an executive summary and help with the understanding of the Evidence Package without having to read through all the documentation. 

8.1.4 Append the Evidence Quality Framework (step 4)

The Evidence Quality Framework explains the legal aspects of digital evidence quality. The purpose of this document is to set a framework for the understanding of digital evidence quality and explain how the Evidence Package relates to such framework.

8.1.5 Append the Service Description (step 5)

The Service Description is this document and is a complete functional specification of Scrive eSign. The Scrive team maintains the following process to keep the Service Description up to date:

		A new version of Scrive eSign has been developed and the staging environment has been updated with the new version. The staging environment is the servers where the final testing of a new version of Scrive eSign is conducted before it is released to all customers. If the new version of Scrive eSign includes new features or substantial adjustments to existing features the Service Description is updated by the Scrive eSign product owner to include the changes made. The Scrive eSign product owner is the person that plans and manages the development of Scrive eSign.

		While on staging the changes to the Service Description is reviewed and corrected by the Scrive legal counsel in dialogue with the Scrive eSign product owner. 

		Once all text changes have been agreed by the Scrive eSign product owner and the Scrive legal counsel, the updated Service Description is to be included with the next updates to Scrive eSign. 



The purpose of the document is to serve as a reference for anyone trying to understand the Evidence Package and its different components.

8.1.6 Append the Evidence Log (step 6)

The Evidence Log includes all Transaction Logs printed in human readable text including a) the Signatories’ activities in Scrive eSign during Workflow Execution, b) all system information of the Signatories, and c) the UTC timestamp created at the moment of each Signatories’ activity.

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of Scrive eSign and thus independently of Scrive. 

8.1.7 Append the Evidence of Time (step 7)

The Evidence of Time includes a detailed documentation about a) how the time of the servers of Scrive eSign is measured and synchronised with trusted sources of time, b) a mathematical algorithm to calculate the probability of time deviation above certain time intervals and c) the measurements required to insert into the mathematical algorithm, including the last 1000 samples of the servers time deviation and their distribution.

The purpose of the Evidence of Time is to explain how Scrive eSign measures time and

provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of

the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

8.1.8 Append the Evidence of Intent (step 8)

The Evidence of Intent includes the images of the Signatories browser environment generated by Scrive eSign when the Signatory has signed and is displayed with a confirmation thereof. Additionally the Evidence of Intent also includes the reference images generated by Scrive eSign at each Planned Production Upgrade.

The purpose of the Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid such rhetoric as exemplified by the example with the blue elephant and the pink sheep.

8.1.9 Append the Digital Signature Documentation (step 9)

The Digital Signature Documentation contains an algorithm for how to prove the document’s integrity mathematically. The document integrity can be tested mathematically with the help of a) the Digital Signature Documentation, b) a code published in the Financial Times after the date of sealing the document with the digital signature (step 10) and c) a keyless digital signature has been applied to the document after the date of publishing the code in the Financial Times (step 11). This document does require technical knowledge to be useful.

The purpose of the Digital Signature Documentation is to explain how the integrity of the Evidence Package can be verified independently of Scrive or any other third party. Note that the Digital Signature Documentation is not intended as the primary method for proving the document’s integrity. The use of the Digital Signature Documentation is intended as a last resort after which all other methods of verifying the integrity have failed. To clarify, the intended order for verifying the integrity of a document is:

		Scrive provides the primary method for verifying the integrity of a signature at https://www.scrive.com/verify. Here the document owner can upload the document and get an automated validation of the document integrity. This method does not require any technical knowledge to be useful.

		If this primary method for some reason fails to perform the verification of integrity then the digital signature provider, Guardtime (http://www.guardtime.com), can be contacted directly for verification. This second method also does not require any technical knowledge to be useful.

		Finally, if both previous methods have failed, the Digital Signature Documentation can be used to mathematically verify the document integrity.



8.1.10 Append the Digital Signature (step 10)

When the steps 1-9 have been performed the document is sealed with a digital signature from Guardtime to produce the complete Evidence Package (steps 1-10).

The purpose of the Digital Signature is to be able to prove the integrity of the Evidence Package with the help of Guardtime. Additionally the digital signature also has a function of a strong timestamp useful as evidence of time at the point of sealing the document. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.11 Append the Keyless Digital Signature (step 11)

Around the 20th each month Guardtime will make an updated Keyless Digital Signature available. Scrive eSign will apply the updated Keyless Digital Signatures on Evidence Packages that were produced by Scrive eSign 40 days after the initial signing.

The purpose of the Keyless Digital Signature, is that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. Additionally, the verification will provide irrefutable evidence about when the timestamp in step 10 was generated. Learn more about this in the Digital Signature Documentation.

8.1.12 PAdES digital signature (optional to Steps 10 and 11)

The PAdES digital signature secures that the document can not be tampered without breaking the signature. In addition, the following are appended to the document as part of PAdES digital signature: 

		A URL to a Certificate Revocation List is appended that can be read to assure that the certificate is not in a revoked state at the time of signing of the document. 

		An OCSP (online certificate status protocol) is embedded to check the revocation status of the certificate. 

		A TimeStamp is added at the time of signing to ensure two things; that the signature was valid at the time of signing; and (ii) that the signature remains valid over time. 



9. Document administration

Scrive eSign has a basic document management system. This system is described in this section.

9.1 Document list

9.1.1 List view

Initiated Workflows and Evidence Packages from completed workflows are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s).

9.1.2 Learn more and manage workflow

By clicking the name of an Initiated Workflow, the User is redirected to the Document View where there is more information about the workflow progress and options to manage the workflow.

9.1.3 Mass-withdraw invitations

To withdraw an invitation to sign an Initiated Workflow, select Initiated Workflows by checking the checkboxes on the side and press “withdraw”. The invitation to sign the selected Initiated Workflows will be withdrawn and they will no longer be possible to sign. If a Signatory clicks an invitation link to a withdrawn document they will land in a landing page with an instruction that the Workflow Execution has been cancelled.

9.1.4 Send mass-reminder

To remind Signatories of an Initiated Workflow to sign, select by checking the checkboxes on the side and press “send reminder”. The reminder to sign the selected Initiated Workflows will be sent to all the Signatories that haven’t signed using the Delivery Method as initially selected by the Author. If a specific sign order has been defined the reminder will only be sent to the next Signatory in line for signing.

9.1.5 Delete

To delete an Initiated Workflow or Evidence Package from the list view, select by checking the checkboxes on the side and press delete. Initiated Workflows that are deleted will also automatically be withdrawn.

9.1.6 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.1.7 Download all documents

Select what documents to download and download a zip-file including the PDFs of the selected documents. The Main Document from Initiated Workflows will be downloaded in its current state and finalised documents will be downloaded as completed Evidence Packages.

9.1.8 Download metadata as CSV

By selecting this option metadata from all transactions will be downloaded as CSV. The metadata includes information about each Party and the most important activities of the Party during Workflow Execution.

9.2 Template Workflow editing list

9.2.1 List view

Template Workflows are displayed in a list time of latest change, name of Template Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted Template Workflows are deleted instantaneously.

9.2.2 Filter and search

Search the list of Template Workflows with free text search.

9.2.3 Delete

To delete a Template Workflow from the list view, select one or multiple templates by checking the checkboxes on the side and press delete.

9.2.4 Share

To share a Template Workflow in the list view with other Users in the same organisation, select one or multiple Template Workflows by checking the checkboxes on the side and press share.

9.3 Trash list

9.3.1 List view

Deleted Initiated Workflows, Template Workflows and Evidence Packages are displayed in a list with progress status, time of latest event, name of Initiated Workflow, Initiator, Parties and Delivery Method(s). Deleted documents stay in the list for one month before Scrive eSign deletes them permanently from the system.

9.3.2 Filter and search

Filter documents based on workflow progress status, initiator and/or date. Search the list of Template Workflows with free text search. Matches will be provided for all free text data.

9.3.3 Restore

To restore a document back to the documents list, select by checking the checkboxes on the side and press restore.

9.4 Auto-deletion of documents and personal data

This is a setting that will instruct Scrive eSign to auto-delete documents and personal data after a number of days as defined by the account administrator. This applies to all documents except templates and documents pending signing. Upon deletion the documents are moved to Trash.

10. Account administration

10.1 Organisation administration

Accounts in Scrive eSign are organised in organisations. Each User belongs to an organisation. The organisation settings will be used in the Users interactions with Parties when using the system.

10.1.1 Organisation details

In the account section it is possible to edit the organisation details. The organisation details include name, organisation number and address. The name and organisation number will be displayed whenever the User is displayed as Party to a Workflow Execution, including places such as the Sign View and the Verification Page. The organisation address and mobile number  of the organisation’s administrators will be used for billing and support purposes.

10.1.2 White-label branding

There are two types of white-label branding in Scrive eSign: the Workflow Session branding and the complete white-label branding. In the account section it is possible to white-label the Workflow Sessions with the company brand profile, including a) the Sign View, b) the emails,  c) SMS’ d) the logged in part (such as the Design View), e) the favicon, f) the browser title. The complete white-label branding can only be set by a Scrive administrator and additionally to the Workflow Session branding includes white-labeling of a) the login and signup views, b) party colors and c) document status icons. 

10.2 User administration

10.2.1 User privileges

There are two levels of user privileges: standard and admin. The standard User can do everything as specified in the previous sections of this specification document. The admin User has the additional privileges as specified below.

		Privilege

		Explanation



		Edit company details

		Can edit the details of the organisation’s Scrive eSign account.



		Add user

		Can add users to the organisation’s Scrive eSign account.



		Remove user

		Can remove users from the organisation’s Scrive eSign account.



		White-label branding

		Can do Workflow Session branding for all users of the organisation’s Scrive eSign account.



		Access all documents

		Can access all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.



		Manage all documents

		Can manage all documents of all Users in the organisation’s Scrive account.





10.2.2 User management

In the account section the admin User can add Users by typing name and email address. The person will then be invited to have an account as part of the organisation of the inviting admin User. The Users of the organisation are displayed in a list and can be removed from the organisation by selecting the User and deleting it. All documents of that User will stay the property of the organisation.
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1. Purpose

The purpose of the Digital Signature Documentation is to provide a method so that the integrity of the Evidence Package can be verified mathematically and independently of Scrive, Guardtime or any other third party, only relying on public information. 

2. Overview

2.1 Digital Signatures

Digital signatures are used to make digital data tamper proof, so that it can be verified that the data has not been modified since the digital signature was created.

Digital signatures are designed in a way that there is a method for checking that the data that the signature is applied to is not modified, and that there is a method for checking that the signature has been issued in some trusted way.

2.2 Cryptographic Hash Functions

There is one mathematical concept that is pervasive in digital signing technologies: cryptographic hash functions. Such functions are used to straightforwardly compute a “hash value” of some fixed length (e.g. 256 bits) of some arbitrary amount of data, with the property that it is infeasible to reverse the function and get the data back from the hash value, but most importantly: it is infeasible to come up with any other piece of data that will compute to the same hash value.

These properties imply that it is sufficient to protect hash values of data instead of the data itself. The reason is that if we know that the protected hash value is unmodified and matches the hash value that we can compute of the data itself, then we know that it is infeasible that the data itself has been modified. For integrity purposes, hash values are essential condensations of the original data.

In addition to the cryptographic hash functions, many technologies for digital signatures are based on the use of keys.

2.3 Key-based digital signatures

In key-based digital signatures, secret information (private keys) are used to create signatures by some trusted organisation. Each private key has a corresponding public key which is used for verifying the integrity of the digital signatures created with the private key. So to check a key-based digital signature, one needs to access the public key that corresponded to the secret key used to create the signature. In addition to verifying the signature using the public key, one has to verify that the public key comes from the trusted organisation that created the signature. This can be done using digital certificates as part of the public-key infrastructure.

Key-based digital signatures are problematic due to the durability requirements that come with protecting Evidence Packages. The private key must be kept secret by the trusted organisation. Should the key become public, the digital signatures that were issued using it can no longer be used to verify the integrity of the data. As a mitigation, the trusted organisation can limit the time that any one public/private key pair is used, and then erase the private key. Should a private key leak from the trusted organisation, only signatures created during the lifetime of the private key become worthless. However, more frequent renewal of keys mean that the organisation issuing digital signatures must provide more public keys for verification purposes. The main problem remains: how can one be sure that a private key was not leaked and used to forge digital signatures? The PAdES standard specifies a set of restrictions and extensions to the standards for PDF and ISO-32000-1 and -2. PAdES is described in the technical specification TS-102 778 that is published and maintained by the European Telecommunication Standards Institute, ETSI.

2.4 Keyless digital signatures for durability

Keyless digital signatures rely solely on the properties of cryptographic hash functions to protect data, without the use of secrets.

An extremely simple (but naive) method for creating a keyless digital signature is to compute the hash value of some data and then make that hash value public so that it can be used to verify that copies of the data have not been modified. It is important that the hash value is published so that that a verifier readily can find it and trust that the hash value is authentic, and that the publication is permanently accessible for the foreseeable future. A suitable method is to publish the hash value in a newspaper that is widely spread and archived throughout the world.

Although simple, the naive method described is not practical in that it requires one hash value to be published for each piece of data that needs a digital signature. To make keyless digital signatures practical one can combine hash values from multiple pieces of data by juxtaposing the hash values and computing new hash values of the result, as illustrated below:
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By combining hash values in this way, one can choose to publish the combined hash value periodically, e.g. once a month. For verification to work, additional information is needed to ensure that a particular Evidence Package’s hash value leads to the hash value that is published in a newspaper (such a published hash value is called a publication code). Therefore, the digital signature contains information about what newspaper contains the publication code (currently, publication codes are printed in Financial Times), as well as intermediate hash values in the linked chain of hashes all the way to the publication code. For the middle Evidence Package in the diagram above, the digital signature would have information about where one can find the publication code c₆, as well as the intermediate hash values c₃, d₄, and d₅. From the Evidence Package’s computed hash value d₃, the intermediate hash values in the digital signature, and the combining cryptographic hash function H taking juxtaposed hash values, a verifier would compute the complete chain of hash values: c₄ = H(c₃,d₃), c₅ = H(c₄,d₄), c₆ = H(c₅, d₅). Having computed c₆, the verifier needs to check that it is equal to the newspaper’s publication code.

Since the digital signature must contain extra information about intermediate hash values that stem from other Evidence Packages leading to the publication code, one cannot immediately put the keyless digital signature into the Evidence Package upon its creation—one has to wait until the publication code is known. But since the parties involved in signing a document typically want access to the Evidence Package right away, Scrive E-sign provides the parties with an initial version of the Evidence Package with a temporary, keyless digital signature. Once the Evidence Package’s hash value has been part of the linked chain that leads to a publication code, Scrive E-sign produces a new Evidence Package with the permanent, keyless digital signature. Signatories that choose to store their Evidence Package in the archive service provided by Scrive E-sign can download the revised Evidence Package in the archive once it becomes available.

The devil in the details regarding the implementation of keyless digital signatures (e.g., in practice one would use trees of intermediate hash values instead of linked chains), but the fundamental principle is the same: data can be verified by computing a sequence of hash values and check against a value that is published in a trusted way.

2.5 Verifiable timestamps using keyless signatures

The keyless signature not only provides a method for verifying the integrity of the Evidence Package, it also encodes the time down to the second when the signature was created. By construction, the time encoding is irrefutable and can be produced as part of the verification method of the keyless digital signature.

The following diagram gives a simplified version of how the time encoding works. Each publication code that goes into a newspaper is the root of the so called calendar tree, which is an ever-growing tree with one leaf node for each second since midnight, January 1st, 1970 in Coordinated Universal Time (UTC), a point in time we will denote T₀. (In the diagram, we have assumed that there is one evidence package providing the hash value for each leaf node, which is a simplification since we for each second may have zero or more than one evidence package for which we want a digital signature. In reality, the hash value of each leaf node in the calendar tree is constructed from an aggregation tree of hash values. We have also assumed a very small calendar tree, consisting of just four leaf nodes spanning a time of four seconds. A calendar tree for a whole month is of course much larger.)
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Now, suppose we want to verify the digital signature for the evidence package in the third row. The digital signature contains the path from the root down to the leaf, telling us if we should choose the upper route (encoded as a 0) or lower route (encoded as a 1) to get to the next level. The choices form a sequence which can be interpreted as a binary number, and for the path highlighted in yellow, this binary number is 10 which in decimal is the number 2. One can then conclude that this leaf was constructed at T₀ + 2, that is, 2 seconds after midnight, January 1st, 1970 (UTC).

(In reality, the time encoding is not done using T₀ as a start point, but instead by using the time when the publication code was created as an end point. Details can be found in appendix Extracting the Signing Time.)

The next section provides precise information about the digital signatures produced by Scrive E-sign and how they can be verified.

3. How to Verify the Evidence Package

The signed document (PDF file) that the Evidence Package (HTML attachments - that this Digital Signature Documentation is part of) is embedded into, has either been electronically sealed by Scrive using the Guardtime Keyless Signature technology or with a PAdES digital signature. This enables independent verification of the time when the document was signed and checking that it has not been modified since. The process consists of several steps outlined below. If the document is signed using PAdES the signature can be validated in Acrobat Reader.

3.1 Extracting the Signature

The signature is embedded into the document following the standard PDF digital signature framework [PDF, section 12.8]. A Guardtime signature has the value GTTS.TimeStamp in its Filter field.

A single PDF file can contain several revisions of a document [PDF, section 7.5.6]. A Guardtime signature normally signs all revisions up to and including the one that contains it. In order to verify the document as it was signed, all subsequent updates have to be removed from the file.

More precisely, the signature protects the parts of the document specified by the ByteRange field of the signature. The two ranges must cover everything left after the previous step, except the Contents field of the signature.

The signature value is embedded in the Contents field in base 16 encoding. The value has to be stripped of trailing spaces and decoded [BASE, section 8] for further processing.

3.2 Parsing the Signature

The result of the previous step has to be parsed as an ASN.1 data structure in BER encoding [ASN, DER]. This must yield a ContentInfo structure [CMS, section 3] that embeds a SignedData structure [CMS, section 5] in the content field.

The contents of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a TSTInfo structure [TSP, section 2.4.2].

A Guardtime signature must have a single SignerInfo element in the signerInfos field of the SignedData structure and the object identifier 1.3.6.1.4.1.27868.4.1 in the signatureAlgorithm field of the SignerInfo structure.

The contents of the signature field of the SignerInfo structure have to be parsed as an ASN.1 data structure in DER encoding. This must yield a Guardtime-defined TimeSignature structure:

                          TimeSignature ::= SEQUENCE {

                            location HashChain,

                            history HashChain,

                            publishedData PublishedData,

                            pkSignature [0] SignatureInfo OPTIONAL,

                            pubReference [1] SET OF OCTET STRING OPTIONAL

                          }

                          PublishedData ::= SEQUENCE {

                            publicationIdentifier INTEGER,

                            publicationImprint DataImprint

                          }

Each of the HashChain fields is an ASN.1 OCTET STRING that contains a concatenation of a number of HashStep records. Each HashStep record in turn is a concatenation of a 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions), a 1-byte direction indicator, a variable-length DataImprint field, and a 1-byte level number. The DataImprint field consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the hash value (the number of bytes determined by the hash function). Note that all these are just concatenated together, not encoded as separate ASN.1 fields.

The DataImprint field in the PublishedData structure is an ASN.1 OCTET STRING that consists of a 1-byte hash algorithm code followed by the corresponding number of bytes of hash value (again, just concatenated).

The contents of the pkSignature and pubReference fields will not be used in the following and thus need not be parsed. However, presence of the pkSignature field indicates the hash chain contained in the history field is a temporary one not connected to a printed control publication. In such a case, the history and publishedData fields should be updated before proceeding (appendix Extending the TimeSignature).

3.3 Checking the Document

To check that the document matches the signature, it must be verified that the hash value of the signed document corresponds to the one embedded in the signature.

The concatenation of the sections of the original PDF file specified by the ByteRange field has to be hashed using the algorithm specified by the messageImprint.hashAlgorithm field of the TSTInfo structure. The result must be equal to the value of the messageImprint.hashedMessage field of the TSTInfo structure.

3.4 Checking the Signature

To check that the signature is internally consistent, it must be verified in several places that the hash value computed from one part of the signature corresponds to the one embedded in another part.

The DER-encoded representation of the TSTInfo structure (that is, the value of the encapContentInfo.eContent field of the SignedData structure) has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result must be equal to the value of the message-digest attribute in the signedAttrs field of the SignerInfo structure.

The DER-encoded representation of the SignedAttributes structure has to be hashed using the algorithm specified by the digestAlgorithm field of the SignerInfo structure. The result will be the input data to the hash chain computation process described next. Note that the data to be hashed in this step is different from the representation of the signedAttrs field in the SignerInfo structure, as the latter is a tagged implicit set while the former is an explicit set [CMS, section 5.4].

For each HashStep record in the location hash chain and then for each HashStep record in the history hash chain in the TimeSignature structure, in the order in which the records appear in the chains:

		compute x as the result of hashing the input data with the algorithm specified by the hash algorithm code (the first byte) in the record;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0:

		compute y as the concatenation of the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), the hash algorithm code (the first byte), the value of x, and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1:

		compute y as the concatenation of the hash algorithm code (the first byte), the value of x, the DataImprint field (bytes from the third up to but excluding the last), and the level byte (the last byte);

		if the direction indicator (the second byte) is something else:

		abort with an error "invalid signature";

		the value of y is the input for the next step.



Finally, the value of y from the last step of the hash chain computation has to be hashed using the hash algorithm specified by the first byte of the publicationImprint field of the PublishedData structure. The result must be equal to the remaining bytes of the publicationImprint field.

3.5 Checking the Publication

To check that the signature matches the widely witnessed control publication, it must be verified that the contents of the PublishedData structure correspond to a printed publication acquired from a trusted source.

The publicationIdentifier field in the PublishedData structure contains the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the control publication was generated. A Guardtime control publication appears in the World Edition of the Financial Times 2–6 days after it is generated (depending on the publisher's schedules).

The PublishedData structure is formatted into human-comparable form as follows:

		the value of the publicationIdentifier field as a 64-bit integer (8 bytes in big-endian order) and the contents of the publicationImprint field are concatenated;

		a CRC-32 checksum [CRC, section 8.1.1.6.2] is computed on the result of the previous step and appended to it;

		the result of the previous step is encoded in base 32 [BASE, section 6];

		the result of the previous step may be broken into groups of 6 or 8 characters by dashes.



The result must be equal to the control publication that appears in the newspaper (ignoring possible differences in the optional character grouping).

3.6 Conclusion

Since in the whole computation starts from the contents of the PDF file and through a series applications of one-way functions ends up at a value that was known to exist at some well-established time in the past (the time when the newspaper was printed), this proves that the file in question existed before that time in the same form as it is currently.

The preceding statement relies only on the hash functions being one-way and assumes absolutely nothing about the Guardtime technology. Adding information about how the hash chains are constructed (which is seen by all Guardtime clients while it happens and can thus also be considered quite widely witnessed) makes it possible to extract the signing time with much better precision (appendix Extracting the Signing Time).

4. Hash Functions

The following table lists the hash functions that may be used in hash chains in Guardtime keyless signatures, along with their identifiers and hash value sizes.

		Algorithm Name

		Guardtime ID

		Hash Value Size

		Algorithm Specification



		SHA-1

		0

		20

		SHA, section 6.1



		SHA-224

		3

		28

		SHA, section 6.3



		SHA-256

		1

		32

		SHA, section 6.2



		SHA-384

		4

		48

		SHA, section 6.5



		SHA-512

		5

		64

		SHA, section 6.4



		RIPEMD-160

		2

		20

		RIPE, section 7





5. Extracting the Signing Time

The time when a datum was signed with a Guardtime keyless signature can be extacted from the history and the publicationIdentifier fields of the TimeSignature structure (section Parsing the Signature). The process is as follows:

		set h to 0 and p to the value of the publicationIdentifier field;

		for each HashStep record in the history hash chain, in the reverse of the order in which the records appear in the chain:



		if p is 0: abort with an error "invalid signature";

		set x to the highest power of 2 that does not exceed p;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 0: set h to h+x and p to p-x;

		if the direction indicator (the second byte) in the record is 1: set p to x-1;

		if the direction indicator (the second byte) is something else: abort with an error "invalid signature";



		if p is not 0: abort with an error "invalid signature";



The final value of h is the POSIX time [POSIX, section 4.15] value for the moment when the datum was signed.

6. Extending the TimeSignature

For each Guardtime signature and any control publication generated after the signature was issued, a hash chain can be created that connects the signature to the control publication and thus also to the printed medium in which the publication appeared. This process is called extending the signature.

The preferred way to do this is to access an online verification service using a tool obtained from either Scrive or Guardtime. This can also be done independently using the calendar database acquired either from Guardtime or, in case Guardtime has ceased the service, from the Estonian Technical Surveillance Authority, to which Guardtime is obligated to deposit the database before exiting the business.

The Guardtime calendar database consists of one hash value per second, indexed by integral POSIX time [POSIX, section 4.15] values (red nodes and black numbers on the figure below). Each of these hash values aggregates all signing requests that the Guardtime service processed during the corresponding 1-second time interval.

The aggregate hash values are connected into binary trees by hashing them together in pairs in left to right order, then hashing the first level pairs together again, and so on until a set of complete binary trees is obtained (blue arrows and nodes on the figure). For generating the control publication, the roots of the binary trees are hashed into a chain in right to left order (purple arrows and nodes), and the value from the last node of the chain is extracted for generating the control publication (golden arrow).

More precisely, each node on the figure is a DataImprint structure (section Parsing the Signature). On each step, the DataImprint from the left child node, the DataImprint from the right child node, and a single byte with the value of 255 are concatenated together, hashed, and the result is obtained as a DataImprint consisting of the concatenation of the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) and the hash value.
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For manageability, the database is split into several files (separated by dashed black lines on the figure). For the files to be usable without access to preceding ones, each file starting from some time value t also contains the root values from the binary trees corresponding to the state of the database on time t-1 (dashed blue arrows between the first and second file on the figure).

To construct the hash chain linking a given signature to a given publication, the following steps have to be performed:

		The signing time has to be extracted from the history and publishedData fields currently in the signature (appendix Extracting the Signing Time);

		The calendar database files covering the full interval from the signing time to the time when the publication was generated have to be obtained (format and naming of the files described later in this section);

		The hash-linked structure corresponding to the time when the publication was generated has to be reconstructed (as described earlier in this section);

		The unique hash chain connecting the leaf entry corresponding to the signing time to the root entry corresponding to the control publication (dotted arrows on the figure above) has to be extracted;

		The TimeSignature structure (section Parsing the Signature) has to be updated with new values:



		The history field is set to the concatenation of HashStep records describing the steps in the hash chain; each HashStep record is constructed as the concatenation of the 1-byte hash algorithm code from the DataImprint in the current node, the 1-byte direction indicator (0 if the sibling node is to the right in the tree, 1 if the sibling is to the left), the DataImprint from the sibling node, and a single byte with the value of 255;

		The publicationIdentifier field is set to the POSIX time value for the moment when the control publication was generated;

		The publicationImprint field is set to the DataImprint value in the root entry corresponding to the control publication.



Each calendar database file consists of a fixed header, a set of root node records, a sequence of calendar node records, and a checksum record. In the following, many values are given in hexadecimal, with the 0x prefix prepended.

The header consists of 12 fields totaling 65 bytes:

		8-byte sequence: file format identifier; must be 0x47, 0x54, 0x49, 0x4d, 0x45, 0x48, 0x44, and 0x42 (ASCII representation of 'GTIMEHDB');

		4-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x01020304; all other 32-bit integers in the file will be in the same byte order;

		4-byte integer: version number; must be 0x00000001 (in file byte order);

		8-byte integer: endian-ness indicator; fixed value 0x0102030405060708; all other 64-bit integers in the file will be in the same byte order;

		8-byte integer: file creation time as POSIX time;

		8-byte integer: first calendar record index; the POSIX time value for the first node in the calendar node section of the file;

		4-byte integer: first calendar record offset; the offset of the start of the calendar node section within the file;

		4-byte integer: calendar record length; the length of each record in the calendar node section of the file;

		1 byte: calendar hash algorithm; the 1-byte hash algorithm code (appendix Hash Functions) for the hash function used by all calendar nodes in this file (they all must use the same algorithm);

		1 byte: flags; must be 0x01;

		14 bytes: reserved for future; all bytes must be 0x00;

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the header record; this is intended as a short-term protection against accidental errors while the file is being created; checking this may be omitted as the checksum record at the end of the file gives much stronger protection.



The root node section spans the space from the end of the header to the beginning of the calendar node section. It consists of a sequence of root node records followed by a 1-byte CRC8 checksum of all preceding bytes in the section. Each root node record consists of 4 fields:

		4-byte integer: record length; the number of bytes to follow in this record (excluding the length field itself);

		8-byte integer: record index; the POSIX time value for the last calendar node in the complete binary tree whose root this node is;

		1 byte: the 1-byte hash algorithm code for the hash function used in this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used; it may also be computed by subtracting 9 from the value of the record length field).



Note that the concatenation of the two last fields in each record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The calendar node section spans the space from the end of the root node section to almost the end of the file; it is followed only by a checksum record that has the same size and format as a calendar node record. It consists of a sequence of calendar node records (and no section checksum). Each calendar node record consists of 3 fields:

		4-byte integer: record index offset; this value is to be added to the first calendar record index field from the file header to obtain the POSIX time value for this node;

		variable-length sequence: the hash value in this node (the length is determined by the hash function used which is specified by the calendar hash algorithm field in the file header; it may also be obtained by subtracting 5 from the calendar record length field in the file header);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



Again, note that the concatenation of the calendar hash algorithm field from the file header and the hash value field from the record yields the DataImprint value for the corresponding node.

The last record in the file is the cryptographic checksum of the whole file:

		4-byte integer: fixed value 0xffffffff;

		variable-length sequence: the hash value computed by hashing all data preceding the checksum record in the file using the hash function specified in the calendar hash algorithm field in the file header (the length is the same as for the calendar node records);

		1 byte: CRC8 checksum of all preceding bytes in the record.



The calendar database files are named following the pattern

    hashdb-tttttttttttttttt-yyyy-mm-dd-hhmmss.bin

where the fields have the following meaning:

		filename prefix, always hashdb;

		POSIX time value for the first calendar node in the file; 16-digit lower-case hexadecimal number with leading zeroes preserved (but no 0x prefix);

		year, month, and day of the file creation time; month and day are 2-digit decimal numbers with the leading zeroes preserved;

		hour, minute, and second of the file creation time (in UTC); each is 2-digit decimal number with the leading zero preserved;

		filename suffix, always bin.
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1. Purpose

The purpose of the Evidence Log is to make all collected metadata about the Workflow Execution accessible outside of the Scrive eSign database and thus independently of Scrive. 

2. Evidence Log Components

This Evidence Log is a complete collection of all actions and events that occurred during the Workflow Execution, which have been logged by Scrive eSign. The information included in each log event is the following:

		What occurred

		Who initiated the event

		The time of the event

		The clock error of the time of the event

		The time at which the latest Clock Error Sample was collected



Learn more about clock error and Clock Error Samples in the appendix Evidence of Time.

Date formats in fields and on the verification page may vary. All other dates, including those in the Evidence Log, follow the YYYY-MM-DD format. The display format does not affect the actual time recorded.





  

    		Time

    		CES

    		IP address and User-Agent

    		Event

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:16.966117 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      52.208.49.53

      

        Scrive eSign GO

      

    

    		

      

        The initiator Anders Nicolai Trætterberg (ANT1) initiated the signing workflow and Scrive eSign a) locked the signing workflow from further editing, b) set the signing workflow language to LANG_NO, c) set the signing due date to 2026-05-18 21:59:59 UTC, d) set the time zone to Europe/Stockholm and e) initiated the signing workflow.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:16.966117 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via email (anders.nicolai.traetteberg@obos.no) and SMS (+4794176343) to Anders Nicolai Trætteberg (ANT2). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:16.966117 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via email (anne.norstenes@live.no) and SMS (+4741666670) to Anne Marit Nørstenes (AMN). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:16.966117 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign sent an invitation to sign the document via email (mortenulriksen@hotmail.com) and SMS (+4795231695) to Morten Ulriksen (MU). The invitation included a link that when clicked led to Scrive eSign’s online interface to sign documents. 


      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:19.283159 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Anne Marit Nørstenes (AMN) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:19.331549 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Morten Ulriksen (MU) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:20.120686 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:20.139816 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Anne Marit Nørstenes (AMN) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:24.35571 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      77.18.32.100

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:25.026411 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external email delivery system reported that the invitation to sign the document sent via email to Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:25.663579 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign’s external SMS delivery system reported that the invitation to sign the document sent via SMS to Morten Ulriksen (MU) was delivered.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 10:51:35.458213 UTC ±19 ms

    		2026-05-04 10:06:59.820669 UTC

    		

      77.18.32.100

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 11:41:40.840337 UTC ±7 ms

    		2026-05-04 11:06:59.94617 UTC

    		

      172.226.26.22

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Morten Ulriksen (MU) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 11:41:56.780514 UTC ±7 ms

    		2026-05-04 11:06:59.94617 UTC

    		

      172.226.26.22

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Morten Ulriksen (MU) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 15:15:32.567492 UTC ±5 ms

    		2026-05-04 15:07:01.68513 UTC

    		

      84.214.98.184

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The party Anne Marit Nørstenes (AMN) opened the document in Scrive eSign’s online interface to sign documents.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 15:18:57.652959 UTC ±7 ms

    		2026-05-04 15:07:01.68513 UTC

    		

      84.214.98.184

      

        Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

      

    

    		

      

        The signatory Anne Marit Nørstenes (AMN) signed the document.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 15:18:57.652959 UTC ±7 ms

    		2026-05-04 15:07:01.68513 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign locked the document from further modifications by the parties.

      


    

  



  

  

    		2026-05-04 15:18:57.881413 UTC ±7 ms

    		2026-05-04 15:07:01.68513 UTC

    		

      

      

        

      

    

    		

      

        Scrive eSign prepared the final PDF, including evidence collected by Scrive eSign, before sealing with a digital signature.
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1. Purpose

The purpose of this document is to explain how Scrive eSign measures time and provide a mathematical algorithm by which it is possible to calculate the probability of the error of the time stamps recorded by Scrive eSign.

2. Time measurement process

This section explains the NTP (Network Time Protocol) configurations of the systems involved with time measurement of Scrive eSign.

2.1 The hypervisor

Amazon, which Scrive eSign uses as hosting provider, use Xen or KVM depending on the generation of the virtual machine, for virtualisation. The default configuration is that all VM hosts are time synced using a clustered public pool of NTP servers. Scrive eSign does not use this mechanism.

2.2 Time synchronisation

Scrive eSign relies on NTP running on the virtual machine guests to get coordinated time from an NTP source. Scrive eSign does not use the time provided by the hypervisor hosts hosting the virtual machines, i.e. Amazon. This will help mitigate factors like load on the hypervisors or virtual machine guests affecting clock accuracy. This NTP synchronisation will override the clock synchronisation from the VM hosts’ clocks.

3. Configuration of hardware and services

This section describes the time/NTP and monitoring configuration of the application servers that run the Scrive eSign service.

3.1 Boot Time

The guest virtual machine behavior for the database server is as follows:

		On boot the virtual machine guest clock is set from the VM host

		ntp-date is run once from an init script

		ntpd is then run from another init script, which runs continuously



The behavior on the application server is the same with the exception of the ntpdate step which is not present on this system. It is worth noting that entries in procfs are not available for querying the configuration of the kernel with regards to Xen/clock configuration.

3.2 NTP Configuration

Logging that traces accuracy and time synchronisation is configured to use local NTP servers in the Scrive environment, which in turn acts as a proxy for the NTP server pool below that follows UTC(SP), i.e. official Swedish time:

		ntp1.sth.netnod.se

		ntp2.sth.netnod.se

		ntp1.gbg.netnod.se

		ntp2.gbg.netnod.se

		ntp1.mmo.netnod.se

		ntp2.mmo.netnod.se



3.3 Monitoring

Scrive eSign service has a monitoring system (Nagios) that monitors various aspects of the NTP statistics and keeps historic logs. It informs of problems with NTP server connectivity, jitter and offset, immediately regardless of what time of day it is.

3.4 Time scale

The NTP configuration together with the logging implies that we are following UTC(SP), and all timestamps are because of this traceable to this time scale.

4. Calculation of the probability of the clock error

This section describes how to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign timestamps.

4.1 Clock error samples

Once per hour Scrive eSign uses the NTP protocol to check the difference between the Scrive eSign server clock and UTC(SP). This check is performed directly against servers in the NTP server pool listed in Section 3.2. Each check results in one clock error sample (hereinafter “Clock Error Samples”), which is assumed to accurately reflect the actual clock error.

4.2 Clock error algorithm

The calculation of the probability of the clock error can be done by inserting the Clock Error Samples into the algorithm below. We assume that the samples follow a normal distribution.

		Let [image: 1.png]





 be a set of the clock error samples (in seconds). Let [image: 2.png]m = min(.S)






, [image: 3.png]mazx(S)






.

		Let [image: 4.png]





 be the random variable representing the clock error with parameters estimated using data set [image: CodeCogsEqn.png]
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 be the the empirical distribution function.
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 be the size of discretized value space, [image: 10.png]
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 be the discretized value space, [image: 12.png]Dy = {(v, Fslv)) :v €V}






 be the set of data points representing empirical distribution function, [image: 13.png]Doy ={(v.P(E<v)):velV}






 be the set of data points representing cumulative distribution function of the random variable estimating the clock error.

		Plot the data in [image: 14.png]Demp






 and [image: 15.png]1.






 to assess the accuracy of the estimation.
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 is the estimated probability that the clock error is smaller than [image: 17.png]





 seconds.



4.3 Clock error samples and evidence of normal distribution

The last 1000 Clock Error Samples are inserted into this document in section 5. These Clock Error Samples can be used as input data to the algorithm in 4.2 to provide evidence of normal distribution and to calculate the probability of the clock error of the Scrive eSign time stamps. From the Clock Error Samples one can derive the parameters (mean and variance) for a normal distribution. One can also calculate the difference between this estimated distribution and the empirical data given by the Clock Error Samples themselves. You can see cumulative distribution functions (cdf) for the estimates and the empirical data and on top of that the difference between the empirical and estimated errors in the graph below. This graph also allow us to visually estimate the probability of a specific maximum error.




Gnuplot
Produced by GNUPLOT 6.0 patchlevel 0 






	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	  
	  
	
	
	  
	  
	






	

		
		0
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		10
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		20
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		30
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		40
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		50
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		60
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		70
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		80
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		90
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		100
	




	

		
		-0.01
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		-0.008
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		-0.006
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		-0.004
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		-0.002
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0.002
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0.004
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0.006
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0.008
	




	

	

	

	

	

	

	

	

	

		
		 0.01
	




	


	empirical cdf



	
		empirical cdf
	


		


	
	estimated cdf

	
		estimated cdf
	


		


	
	difference

	
		difference
	


		


	





		
		Probability [%]
	


	
		Clock error [s]
	










4.4 Input parameters

Based on the Clock Error Samples in section 5 it is possible to calculate the variables that define the normal distribution (mean and standard deviation). Scrive eSign has automatically calculated these variables as per the below:

		mean: 0.00 ms

		standard deviation: 0.06 ms



4.5 Probability of the clock error

By using the algorithm and the Clock Error Samples Scrive eSign calculated the following probabilities of the clock error ‘e’:

		|e| < 2.5 ms: ≈100.000%

		|e| < 5 ms: ≈100.000%

		|e| < 10 ms: ≈100.000%



5. Clock Error Samples

The following are the clock error samples collected between 2026-03-23 23:44:40.467666 UTC and 2026-05-04 15:07:01.68513 UTC:







  		Time collected

  		Clock offset







  

    		2026-03-23 23:44:40.467666

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 00:44:41.639355

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 01:44:42.994039

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 02:44:44.317751

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 03:44:44.56842

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 04:44:46.662818

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 05:44:47.914543

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 06:44:48.890001

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 07:44:48.9588

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 08:44:49.178786

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 09:44:50.12545

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 10:44:51.033808

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 11:44:51.132784

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 12:44:51.260904

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 13:44:51.425823

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 14:44:52.06007

    		-0.6 ms

  





  

    		2026-03-24 15:44:52.391462

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 16:44:52.468962

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-24 17:44:53.575984

    		0.3 ms

  





  

    		2026-03-24 18:44:53.862946

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 19:44:55.853121

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 20:44:55.859539

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 21:44:56.963261

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-24 22:44:57.088801

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-24 23:44:57.160784

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-25 00:44:57.214377

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 01:44:58.656612

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 02:45:00.008349

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-03-25 03:45:01.427547

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 04:45:02.683527

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 05:45:04.442197

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-25 06:45:06.965518

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 07:45:07.200403

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-25 08:45:08.298273

    		1.1 ms

  





  

    		2026-03-25 09:45:08.533115

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 10:45:09.063798

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 11:45:09.092383

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-25 12:45:09.661369

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 13:45:09.764416

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 14:45:10.287435

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-25 15:45:10.312981

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 16:45:11.141668

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 17:45:12.152563

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 18:45:13.520962

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 19:45:15.102218

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 20:45:15.970716

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 21:45:16.931446

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 22:45:17.436553

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-25 23:45:19.087687

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 00:45:20.48646

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-26 01:45:21.736757

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-03-26 02:45:23.300855

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-26 03:45:25.074951

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-26 04:45:26.429285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 05:45:27.693371

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 06:45:29.201608

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 07:45:30.74451

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 08:45:30.930753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 09:45:32.057845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 10:45:32.67189

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 11:45:33.780213

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 12:45:35.189293

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-26 13:45:37.07709

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 14:45:37.642067

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 15:45:38.58788

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 16:45:39.322973

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 17:45:39.620227

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-26 18:45:40.830327

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 19:45:41.005018

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 20:45:43.295656

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 21:45:43.366947

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 22:45:45.663278

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-26 23:45:47.140947

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 00:45:48.637361

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 01:45:50.079207

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 02:45:51.55396

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-27 03:45:52.81106

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 04:45:54.185999

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 05:45:54.297911

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-27 06:45:55.037363

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-27 07:45:57.701041

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 08:45:58.193118

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 09:45:59.178324

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 10:45:59.504747

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 11:46:00.676834

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-27 12:46:00.979083

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-27 13:46:01.565316

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 14:46:02.778936

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 15:46:03.105484

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 16:46:04.849905

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 17:46:04.949217

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 18:46:07.794456

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 19:46:10.320634

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 20:46:12.151195

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 21:46:14.148528

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 22:46:16.129031

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-27 23:46:17.876608

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 00:46:19.460452

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 01:46:21.071609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 02:46:22.581103

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 03:46:24.262836

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-28 04:46:25.796826

    		0.3 ms

  





  

    		2026-03-28 05:46:27.567415

    		-0.5 ms

  





  

    		2026-03-28 06:53:14.785939

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-28 07:53:16.210219

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-28 08:53:16.373492

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-03-28 09:53:17.088557

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-28 10:53:18.094392

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 11:53:18.147954

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 12:53:18.177602

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 13:53:18.609466

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 14:53:19.152676

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 15:53:19.254741

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 16:53:20.342284

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 17:53:22.053753

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 18:53:22.261591

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 19:53:22.564094

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 20:53:24.615623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 21:53:26.707346

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 22:53:28.577198

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-28 23:53:29.884915

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 00:53:31.192491

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 01:53:32.348844

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 02:53:33.854002

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 03:53:35.110362

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 04:53:36.668911

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 05:53:38.261417

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-29 06:53:40.827972

    		-1.0 ms

  





  

    		2026-03-29 07:53:40.887699

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 08:53:41.420944

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 09:53:42.601435

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 10:53:44.162894

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 11:53:44.565305

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 12:53:46.34087

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 13:53:46.453867

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 14:53:46.799242

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 15:53:47.130243

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 16:53:48.439349

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-29 17:53:49.353111

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 18:53:49.522546

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 19:53:49.763664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 20:53:49.867199

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-29 21:53:50.132697

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 22:53:51.128661

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-29 23:53:52.593052

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-30 00:53:54.234839

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 01:53:55.680779

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 02:53:57.269328

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 03:53:58.771684

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 04:54:00.257356

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 05:54:02.252207

    		0.2 ms

  





  

    		2026-03-30 06:54:02.485977

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 07:54:03.07156

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 08:54:03.218907

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 09:54:03.570438

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 10:54:03.893782

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-03-30 11:54:04.419349

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 12:54:04.809394

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 13:54:05.375186

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 14:54:05.884609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 15:54:06.268848

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-30 16:54:06.530403

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 17:54:06.745111

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 18:54:06.815729

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 19:54:07.411022

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 20:54:08.060907

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 21:54:10.155743

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 22:54:11.669769

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-30 23:54:13.478772

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 00:54:15.122717

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 01:54:16.556883

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 02:54:17.984084

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 03:54:19.922517

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 04:54:21.763813

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 05:54:21.943082

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 06:54:22.131487

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 07:54:22.472626

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 08:54:22.623081

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 09:54:23.384628

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 10:54:23.762505

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 11:54:24.108323

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 12:54:24.544638

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-03-31 13:54:25.01195

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 14:54:25.41162

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 15:54:25.674433

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-31 16:54:26.669311

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 17:54:27.048215

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 18:54:27.753671

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 19:54:27.971276

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 20:54:30.643164

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-31 21:54:30.821725

    		0.0 ms

  





  

    		2026-03-31 22:54:31.884669

    		0.1 ms

  





  

    		2026-03-31 23:54:33.266091

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 00:54:34.528206

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 01:54:35.602107

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 02:54:36.851146

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 03:54:38.154696

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 04:54:39.339814

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 05:54:40.255717

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-01 06:54:40.293067

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 07:54:41.694717

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 08:54:41.840303

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-01 09:54:41.940088

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 10:54:42.085884

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 11:54:43.226309

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 12:54:44.154744

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 13:54:44.748142

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-01 14:54:45.334172

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-01 15:54:45.354162

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 16:54:45.724709

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 17:54:46.236751

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-01 18:54:46.298492

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 19:54:46.534379

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 20:54:47.823205

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 21:54:49.76886

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 22:54:51.084761

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-01 23:54:52.650449

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 00:54:54.155732

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 01:54:55.71618

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 02:54:57.134166

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 03:54:58.481149

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-02 04:54:59.764623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 05:55:01.407065

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 06:55:03.264836

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 07:55:03.440791

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 08:55:03.510235

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 09:55:03.625099

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 10:55:03.866769

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 11:55:04.548108

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 12:55:05.453909

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 13:55:05.715784

    		0.4 ms

  





  

    		2026-04-02 14:55:07.388168

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 15:55:08.155182

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 16:55:08.405314

    		-0.5 ms

  





  

    		2026-04-02 17:55:09.862218

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 18:55:10.858651

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 19:55:12.606618

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 20:55:14.727033

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-02 21:55:16.613317

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-02 22:55:18.054303

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-02 23:55:19.364061

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 00:55:19.637911

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-03 01:55:21.35259

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 02:55:23.127995

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 03:55:24.447933

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 04:55:25.800842

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 05:55:27.199449

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 06:55:28.82675

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 07:55:28.835018

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 08:55:30.714911

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-03 09:55:31.051016

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 10:55:31.621414

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 11:55:32.32837

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 12:55:32.994995

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 13:55:34.005821

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 14:55:34.337265

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 15:55:34.462812

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 16:55:34.79495

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 17:55:36.547127

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-03 18:55:36.601466

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 19:55:38.407012

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-03 20:55:38.477401

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 21:55:39.227047

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-03 22:55:39.819988

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-03 23:55:41.957552

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 00:55:44.030593

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 01:55:45.488655

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 02:55:46.57042

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 03:55:46.942754

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 04:55:48.763549

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 05:55:50.414237

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 06:55:50.749699

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 07:55:51.811523

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 08:55:52.992532

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 09:55:54.107367

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 10:55:54.486557

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 11:55:54.980029

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 12:55:55.188525

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 13:55:55.759223

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 14:55:56.37769

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 15:55:56.975764

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 16:55:57.496431

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-04 17:55:59.594359

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 18:56:00.748971

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 19:56:00.996751

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 20:56:03.620783

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 21:56:06.135093

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-04 22:56:08.422325

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-04 23:56:10.012342

    		0.3 ms

  





  

    		2026-04-05 00:56:10.183922

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 01:56:12.115981

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 02:56:13.636562

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 03:56:15.805188

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 04:56:17.406187

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 05:56:18.905532

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 06:56:19.417618

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 07:56:20.509601

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 08:56:20.950133

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 09:56:21.733009

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 10:56:21.753766

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 11:56:22.424423

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 12:56:22.549693

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 13:56:22.684982

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 14:56:22.696281

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 15:56:23.30175

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 16:56:24.151484

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-05 17:56:24.839325

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 18:56:25.1341

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 19:56:25.413222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 20:56:25.500272

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 21:56:26.012537

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-05 22:56:26.752807

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-05 23:56:28.412881

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 00:56:30.273589

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 01:56:32.132427

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 02:56:33.764957

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 03:56:35.443595

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 04:56:36.221221

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 05:56:38.399442

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 06:56:38.819359

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 07:56:39.900519

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 08:56:40.589536

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 09:56:40.815015

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 10:56:41.326826

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 11:56:41.436633

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-06 12:56:41.619914

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 13:56:41.636195

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 14:56:42.606036

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 15:56:43.310915

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 16:56:43.492887

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 17:56:45.215024

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 18:56:47.006797

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 19:56:47.702908

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 20:56:48.443046

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 21:56:49.620797

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-06 22:56:50.033229

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-06 23:56:50.641411

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 00:56:52.919117

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 01:56:54.677992

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 02:56:56.410282

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 03:56:58.255909

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-07 04:56:58.442463

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 05:56:59.736085

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-07 06:56:59.928975

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-07 07:57:00.090538

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 08:57:00.500444

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 09:57:00.519059

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 10:57:00.901735

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 11:57:01.110221

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 12:57:01.24215

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-07 13:57:02.286573

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 14:57:02.317331

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 15:57:02.702044

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 16:57:04.025041

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 17:57:04.542442

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 18:57:04.727608

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 19:57:05.153726

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-07 20:57:05.187523

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-07 21:57:07.001661

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 22:57:08.580346

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-07 23:57:10.67233

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 00:57:12.264864

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 01:57:13.545228

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 02:57:14.785138

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 03:57:15.352525

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 04:57:17.146793

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 05:57:17.298456

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 06:57:17.793768

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-08 07:57:18.043492

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 08:57:18.494203

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 09:57:19.266482

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 10:57:19.330428

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 11:57:20.150168

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 12:57:20.426778

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 13:57:20.523997

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 14:57:20.657628

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 15:57:21.087821

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 16:57:21.191968

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 17:57:22.124274

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-08 18:57:23.049136

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-08 19:57:23.172376

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-08 20:57:25.764036

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 21:57:27.512492

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-08 22:57:29.166125

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-08 23:57:31.029059

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 00:57:32.532694

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 01:57:33.056294

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 02:57:35.357693

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 03:57:36.521793

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 04:57:38.035801

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 05:57:38.055533

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 06:57:38.142273

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 07:57:38.390006

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 08:57:38.542194

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 09:57:38.904701

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 10:57:39.976217

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 11:57:41.392329

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 12:57:42.396221

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 13:57:43.030376

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 14:57:43.75658

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 15:57:44.887372

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 16:57:46.891222

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 17:57:47.007352

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 18:57:48.904727

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 19:57:50.834456

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 20:57:52.515878

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 21:57:53.981262

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-09 22:57:55.356799

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-09 23:57:56.974386

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 00:57:58.652975

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 01:58:00.061676

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 02:58:01.472942

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 03:58:02.939671

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 04:58:04.660998

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 05:58:06.126986

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-10 06:58:06.525156

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 07:58:07.921267

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 08:58:08.593584

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 09:58:09.978319

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-10 10:58:10.998253

    		0.7 ms

  





  

    		2026-04-10 11:58:11.127713

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 12:58:12.611058

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 13:58:12.674084

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 14:58:12.746589

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-10 15:58:13.808085

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 16:58:13.828113

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 17:58:14.945609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 18:58:15.258836

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 19:58:16.613524

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 20:58:18.627889

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 21:58:20.332373

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-10 22:58:22.302811

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-10 23:58:23.715306

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 00:58:25.325146

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 01:58:26.937015

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-11 02:58:28.520877

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 03:58:30.427809

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 04:58:32.274807

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-11 05:58:34.281613

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-11 06:58:35.276243

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 07:58:35.604667

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 08:58:35.898444

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 09:58:36.592727

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 10:58:38.273963

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 11:58:40.224803

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-11 12:58:40.308222

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-11 13:58:40.638145

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 14:58:41.468986

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 15:58:42.281811

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 16:58:42.552775

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 17:58:44.713109

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 18:58:45.906169

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 19:58:46.229768

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-11 20:58:46.53525

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 21:58:47.390036

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 22:58:47.710981

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-11 23:58:47.88309

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 00:58:49.507241

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 01:58:50.71978

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-12 02:58:52.409713

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 03:58:54.0386

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 04:58:54.639331

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 05:58:55.441393

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 06:58:57.324218

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 07:58:58.507917

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 08:58:58.879435

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 09:58:59.703676

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 10:58:59.834964

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-12 11:59:00.630487

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 12:59:01.001643

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 13:59:01.024171

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 14:59:01.315632

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-12 15:59:03.504219

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 16:59:03.609375

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 17:59:05.190762

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 18:59:05.761347

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 19:59:06.553443

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 20:59:07.211385

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 21:59:07.793218

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-12 22:59:09.264866

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-12 23:59:10.743068

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 00:59:11.911175

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 01:59:13.388697

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 02:59:14.50062

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 03:59:15.698415

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 04:59:17.09112

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 05:59:17.674843

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 06:59:18.765712

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 07:59:19.824974

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 08:59:21.226773

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 09:59:21.898596

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 10:59:22.364747

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 11:59:23.467275

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 12:59:24.5517

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 13:59:24.715797

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 14:59:24.834113

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 15:59:25.252754

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-13 16:59:25.387016

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 17:59:25.634799

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 18:59:26.403531

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-13 19:59:26.7807

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 20:59:27.3597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 21:59:28.465891

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 22:59:29.815868

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-13 23:59:29.886842

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-14 00:59:31.229687

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-14 01:59:32.606808

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 02:59:34.034166

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 03:59:35.324372

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 04:59:35.49003

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 05:59:35.965365

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 06:59:36.418956

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-14 07:59:37.578217

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 08:59:37.944283

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 09:59:39.438927

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 10:59:39.663359

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-14 11:59:39.754039

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 12:59:41.117563

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 13:59:42.234325

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-14 14:59:42.274009

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 15:59:43.467978

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 16:59:44.206109

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 17:59:46.027682

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 18:59:46.456108

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 19:59:46.71624

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 20:59:46.724241

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 21:59:48.456341

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 22:59:48.571722

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-14 23:59:48.980103

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 00:59:50.225045

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 01:59:51.687766

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 02:59:51.829849

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 03:59:53.342958

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 04:59:55.141555

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 05:59:57.383278

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 06:59:57.7931

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 07:59:58.217386

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-15 08:59:58.964731

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 09:59:59.342342

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-15 11:00:00.205726

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-15 12:00:00.549635

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 13:00:00.864751

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 14:00:01.222873

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 15:00:01.424912

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-15 16:00:01.987735

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 17:00:03.52292

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 18:00:04.00129

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 19:00:06.265911

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-15 20:00:06.386497

    		0.7 ms

  





  

    		2026-04-15 21:00:07.156319

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 22:00:08.335774

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-15 23:00:10.440043

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 00:00:11.745456

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 01:00:12.947764

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 02:00:14.4246

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 03:00:16.132521

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 04:00:17.222845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 05:00:18.479943

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 06:00:20.012347

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 07:00:20.971906

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 08:00:21.501646

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-16 09:00:22.440765

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 10:00:22.49529

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 11:00:23.063211

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 12:00:23.111576

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-16 13:00:23.3708

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-16 14:00:23.52079

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 15:00:24.606594

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 16:00:25.414609

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 17:00:25.452789

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 18:00:27.101549

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 19:00:28.117766

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 20:00:30.499378

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 21:00:31.921543

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 22:00:33.219451

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-16 23:00:33.411466

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 00:00:35.087028

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 01:00:36.668608

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 02:00:37.932407

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 03:00:39.435098

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 04:00:40.922222

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 05:00:42.535942

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 06:00:44.137177

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 07:00:44.713277

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 08:00:44.756139

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 09:00:45.847257

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 10:00:46.041959

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 11:00:47.687337

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 12:00:48.110335

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 13:00:48.421143

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 14:00:48.84555

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 15:00:48.97152

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-17 16:00:50.143855

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 17:00:52.768602

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 18:00:52.917046

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 19:00:55.057643

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 20:00:56.927768

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 21:00:58.486285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-17 22:01:00.236125

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-17 23:01:01.624474

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 00:01:03.180087

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-18 01:01:04.850636

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 02:01:05.90247

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 03:01:07.266472

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 04:01:07.412541

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 05:01:08.95285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 06:01:10.887785

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 07:01:11.449423

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 08:01:11.469907

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 09:01:13.197826

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 10:01:13.366227

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 11:01:14.794222

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-18 12:01:15.603755

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 13:01:15.845034

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 14:01:15.972393

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 15:01:16.767237

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 16:01:17.091293

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 17:01:17.230286

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 18:01:18.775785

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-18 19:01:18.795892

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 20:01:20.457977

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 21:01:23.044975

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 22:01:24.558221

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-18 23:01:26.20304

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 00:01:27.750252

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 01:01:29.187636

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 02:01:30.620394

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 03:01:32.005246

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 04:01:33.399027

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 05:01:34.829942

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 06:01:36.140841

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 07:01:36.665656

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 08:01:37.253498

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 09:01:37.772992

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 10:01:37.902225

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 11:01:40.149008

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 12:01:40.881289

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 13:01:42.418652

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 14:01:42.535516

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 15:01:43.677711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 16:01:44.516143

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-19 17:01:46.494196

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-19 18:01:46.816448

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 19:01:49.519903

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 20:01:49.780874

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 21:01:51.411566

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 22:01:53.001512

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-19 23:01:54.725703

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 00:01:56.139955

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 01:01:57.475544

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 02:01:58.786583

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-20 03:02:00.152622

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 04:02:01.891281

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 05:02:03.100056

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 06:02:03.566063

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 07:02:03.848955

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 08:02:04.064048

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 09:02:04.500194

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 10:02:04.818644

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 11:02:04.899745

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 12:02:04.967216

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 13:02:06.189807

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 14:02:06.487153

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-20 15:02:06.748683

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 16:02:08.743109

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 17:02:08.807854

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-20 18:02:09.580822

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 19:02:09.60738

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-20 20:02:09.987601

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 21:02:10.315764

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-20 22:02:12.153623

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-20 23:02:13.912597

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 00:02:15.539098

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 01:02:16.514801

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 02:02:17.579869

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 03:02:17.686263

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 04:02:19.671039

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 05:02:21.190353

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-21 06:02:23.642729

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 07:02:24.486976

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 08:02:25.172549

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 09:02:26.4271

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 10:02:27.749051

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 11:02:27.926646

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 12:02:28.14251

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 13:02:28.541241

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 14:02:29.735961

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 15:02:30.721006

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-21 16:02:30.856077

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 17:02:31.998949

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 18:02:32.037859

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 19:02:33.089845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 20:02:33.657741

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 21:02:34.969867

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 22:02:36.597148

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-21 23:02:37.708708

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 00:02:38.710143

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 01:02:39.645938

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 02:02:40.605083

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 03:02:41.526397

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 04:02:42.546498

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 05:02:43.484135

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 06:02:44.760648

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 07:02:45.216554

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 08:02:45.668856

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 09:02:45.735582

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-22 10:02:46.049664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 11:02:46.205042

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 12:02:46.409421

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 13:02:46.613033

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 14:02:47.065407

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 15:02:47.345058

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-22 16:02:48.138416

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 17:02:48.879714

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 18:02:51.462341

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 19:02:53.05594

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 20:02:53.96546

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-22 21:02:54.764812

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 22:02:55.001938

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-22 23:02:56.183221

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 00:02:57.415975

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 01:02:58.56505

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 02:02:59.671881

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 03:03:01.934798

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-23 04:03:03.186299

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 05:03:04.070323

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 06:03:05.084242

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 07:03:06.653813

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 08:03:07.809056

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 09:03:08.226394

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 10:03:08.469037

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 11:03:08.475434

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 12:03:09.659241

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 13:03:09.992475

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 14:03:10.055479

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 15:03:10.132073

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 16:03:10.305726

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 17:03:10.516101

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 18:03:11.034945

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 19:03:12.895215

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-23 20:03:13.188667

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 21:03:14.979179

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-23 22:03:16.210455

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-23 23:03:17.457694

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 00:03:18.507865

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 01:03:19.456082

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 02:03:20.338015

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 03:03:21.274324

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 04:03:22.261161

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 05:03:23.284382

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 06:03:24.964182

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 07:03:25.065207

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 08:03:25.176636

    		-0.4 ms

  





  

    		2026-04-24 09:03:25.984854

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 10:03:26.023113

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 11:03:26.909516

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-24 12:03:27.008751

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-24 13:03:27.643715

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 14:03:27.755999

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 15:03:28.263942

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 16:03:29.556295

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-24 17:03:29.626186

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 18:03:31.158259

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 19:03:32.756396

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 20:03:33.525977

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 21:03:35.455773

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-24 22:03:36.95041

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-24 23:03:38.031246

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 00:03:38.99495

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 01:03:39.930664

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 02:03:40.865262

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 03:03:41.746056

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 04:03:42.643963

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 05:03:43.62524

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 06:03:44.107754

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-25 07:03:46.590135

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 08:03:48.856976

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 09:03:49.130517

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 10:03:49.791483

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 11:03:50.062603

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 12:03:50.419579

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-25 13:03:50.510175

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 14:03:50.60558

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 15:03:51.363223

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 16:03:51.796265

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 17:03:52.372937

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 18:03:52.453031

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 19:03:54.21076

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 20:03:55.099337

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 21:03:56.619135

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 22:03:59.108562

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-25 23:04:00.506798

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 00:04:01.917647

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 01:04:03.299053

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 02:04:04.656508

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 03:04:05.855289

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 04:04:07.049691

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-26 05:04:08.516553

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 06:04:10.42162

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 07:04:13.41255

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 08:04:13.965562

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 09:04:14.712194

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-26 10:04:14.835085

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 11:04:14.946556

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 12:04:16.418316

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 13:04:16.495727

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 14:04:16.781268

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 15:04:17.349488

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 16:04:18.093737

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 17:04:18.326089

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-26 18:04:20.224448

    		0.3 ms

  





  

    		2026-04-26 19:04:21.125515

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 20:04:22.505389

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-26 21:04:23.03258

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-26 22:04:24.175391

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-26 23:04:24.284295

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 00:04:24.32493

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 01:04:24.626614

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 02:04:24.679298

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 03:04:26.13579

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 04:04:26.164992

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 05:04:26.808194

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 06:04:28.24965

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 07:04:28.916348

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 08:04:29.959496

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 09:04:30.761504

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 10:04:30.982242

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 11:04:31.369779

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 12:04:31.848639

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 13:04:32.113685

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 14:04:32.891338

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 15:04:33.151136

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 16:04:33.794002

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 17:04:34.918095

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 18:04:35.011229

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 19:04:35.844942

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 20:04:36.388892

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-27 21:04:36.82354

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 22:04:39.124904

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-27 23:04:41.034177

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 00:04:42.441587

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 01:04:44.016848

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-28 02:04:44.192457

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 03:04:45.968481

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 04:04:47.668797

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 05:04:49.302163

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 06:04:49.753326

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 07:04:50.738026

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 08:04:51.506724

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-28 09:04:51.757991

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 10:04:52.095015

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-28 11:04:52.451504

    		0.2 ms

  





  

    		2026-04-28 12:04:52.6986

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 13:04:53.259421

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 14:04:53.923832

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-04-28 15:04:54.31816

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 16:04:54.788146

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 17:04:56.221622

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-28 18:04:56.926668

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 19:04:59.05711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 20:04:59.313126

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-28 21:05:00.910234

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 22:05:01.199169

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-28 23:05:01.738778

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 00:05:02.413833

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 01:05:03.825982

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 02:05:05.335477

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 03:05:06.749213

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 04:05:07.95205

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 05:05:09.07935

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 06:05:10.17619

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 07:05:10.789845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 08:05:11.332063

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 09:05:11.560469

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 10:05:11.651317

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 11:05:12.361232

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 12:05:12.498917

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 13:05:12.660451

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-29 14:05:13.178934

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 15:05:13.92147

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 16:05:14.385285

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 17:05:15.010558

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 18:05:15.405423

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 19:05:16.666586

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 20:05:17.413601

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-29 21:05:18.530278

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 22:05:19.532718

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-29 23:05:21.463451

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 00:05:22.756256

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 01:05:23.8436

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 02:05:24.410172

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 03:05:26.035192

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 04:05:27.132908

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 05:05:28.074848

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 06:05:28.61299

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 07:05:29.217453

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 08:05:29.519716

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 09:05:31.355849

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 10:05:31.834834

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 11:05:32.027711

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 12:05:32.519487

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-04-30 13:05:33.103213

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 14:05:33.613159

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 15:05:34.544498

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 16:05:34.838638

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 17:05:37.123363

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 18:05:37.216209

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 19:05:38.42571

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 20:05:38.522881

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 21:05:39.325477

    		0.0 ms

  





  

    		2026-04-30 22:05:41.002853

    		0.1 ms

  





  

    		2026-04-30 23:05:42.104996

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 00:05:43.438738

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 01:05:44.908367

    		-0.3 ms

  





  

    		2026-05-01 02:05:46.737501

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 03:05:48.33308

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 04:05:50.015409

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 05:05:51.293336

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 06:05:52.710036

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 07:05:54.085917

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 08:05:54.300052

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 09:05:55.486612

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 10:05:57.033163

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 11:05:57.314675

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 12:05:59.905679

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 13:06:00.051498

    		0.2 ms

  





  

    		2026-05-01 14:06:00.737396

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 15:06:01.312431

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 16:06:01.346625

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 17:06:02.924695

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 18:06:04.183531

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 19:06:04.598541

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 20:06:05.568569

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 21:06:07.625681

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-01 22:06:09.952805

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-01 23:06:11.642523

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 00:06:13.208696

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 01:06:14.370572

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 02:06:16.124312

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 03:06:17.603125

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 04:06:19.020821

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 05:06:20.520233

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 06:06:20.951878

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 07:06:21.332964

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 08:06:21.425427

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-05-02 09:06:21.737995

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 10:06:22.408947

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 11:06:22.670258

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 12:06:23.344779

    		-0.2 ms

  





  

    		2026-05-02 13:06:23.356353

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 14:06:23.940797

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 15:06:25.045577

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 16:06:26.116211

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 17:06:26.575735

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 18:06:27.69659

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 19:06:29.36539

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 20:06:29.616939

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 21:06:31.527317

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-02 22:06:33.284638

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-02 23:06:33.370601

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-03 00:06:34.942682

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 01:06:36.290357

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 02:06:37.749933

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-03 03:06:38.97754

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 04:06:40.270743

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 05:06:40.349311

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 06:06:40.750739

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 07:06:40.8474

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 08:06:41.420058

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 09:06:42.525349

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 10:06:42.737276

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 11:06:42.894754

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 12:06:43.274715

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 13:06:43.477342

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 14:06:44.076665

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 15:06:44.89179

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 16:06:45.265646

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 17:06:46.976314

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 18:06:47.34733

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 19:06:48.502367

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 20:06:49.487176

    		0.1 ms

  





  

    		2026-05-03 21:06:49.842252

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-03 22:06:52.178702

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-03 23:06:53.689176

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 00:06:55.022845

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 01:06:55.068236

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 02:06:56.185168

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 03:06:57.405444

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 04:06:57.410228

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 05:06:57.885332

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 06:06:57.947814

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 07:06:59.142697

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 08:06:59.429099

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 09:06:59.531113

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 10:06:59.820669

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 11:06:59.94617

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 12:07:00.277025

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 13:07:00.755385

    		0.0 ms

  





  

    		2026-05-04 14:07:01.55

    		-0.1 ms

  





  

    		2026-05-04 15:07:01.68513

    		0.0 ms

  










Evidence of Intent

Last updated: Fri 06 Mar 2020 14:08:40 UTC

1. Purpose

The purpose of this document Evidence of Intent is to secure a) evidence of intent to sign and b) evidence of what Sign Material there was intent to sign, to avoid claims that different Sign Material was viewed than what was the output in the final Evidence Package.

2. Screen captures

When a person signs a document using Scrive eSign a screen capture is executed on the person's screen and saved by Scrive eSign. When sealing the signed document Scrive eSign includes the screen captures from all signing parties into this document. 

The screen capture technology used sometimes fails to execute the screen capture. Therefore, in case the screen capture technology would fail, a screen capture with a reference signing view is prepared in Scrive eSign at each production upgrade and upon sealing the document, Scrive eSign includes the latest reference screen captures in this Evidence of Intent as a reference. Important to note is also that, in the event log below each time stamp reflects the clock of the client, which may be different from the clock of Scrive eSign.





  

    		Time

    		IP

    		Event

  



    

    		2026-05-04 10:51:25.123 UTC

    		77.18.32.100

    		Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-05-04 10:51:33.881 UTC

    		77.18.32.100

    		Anders Nicolai Trætteberg (ANT2) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-04-22 12:30:17 UTC.

  

  

    		2026-05-04 11:41:41.425 UTC

    		172.226.26.22

    		Morten Ulriksen (MU) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-05-04 11:41:56.432 UTC

    		172.226.26.22

    		Morten Ulriksen (MU) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-04-22 12:30:17 UTC.

  

  

    		2026-05-04 15:15:33.36 UTC

    		84.214.98.184

    		Anne Marit Nørstenes (AMN) opened the document in the signing view. Click here to see an attached screen capture of the top of their signing view.

  



  

 

  

    		2026-05-04 15:18:57.263 UTC

    		84.214.98.184

    		Anne Marit Nørstenes (AMN) signed the document. Click here to see attached screen capture of their signing view. Click here to see attached screen capture of the reference signing view created at 2026-04-22 12:30:17 UTC.
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