EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier Enebolig
Heg akollen 100
5142 Fyllingsdalen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

15 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 11/05/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:22, Bnr: 319

Hjemmelshaver: Anna-Karin Nybge
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 1712 n?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Ikke fremvist
Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsfor hold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggear: 1972
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 06.05.2026

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Bjarte Nybge
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, biloppstillingsplasser, murer, trapper, terrasser, plen, bed og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong og trekonstruksjoner, dpent mot grunn i krypekjeller/blindkjeller. Grunnmur og fundamenter av mur- og
betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med liggende og stéende trekledning. Vinduer med isolerglassi trekarmer. Takkonstruksionen er utfgrt som
saltakskonstruksjon, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjeres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1972 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfart i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfaring av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

Deler av konstruksjonsmaten har en oppbygning som erfaringsmessig har hgyere skadefrekvens enn moderne byggemetoder.

ANNET:

Beliggenhet:

Beliggenhet i et etablert omradet med tilsvarende bebyggelsei Fyllingsdalen. | omradet finner man flere barnehager. Fine turmuligheter
som Kanadaskogen, Lyderhorn eller Lovstakken. Kort vei til naarmeste butikk p& Myrholtet eller Spelhaugen og f& minutters kjering til
Oasen senter med de fleste servicetilbud. Sentral beliggenhet med tanke p& Sandsli/ Kokstad med noen av Bergens sterste arbeidsplasser.
Fra omradet er det gode bussforbindelser. Flere idrettsanlegg og fotballbaner pa Varden/ Fyllingsdalen.

Takstobjektet:

Selveier enebolig over to plan.

Carport pa 23m2,

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 23,7m2.

Pa oppsiden av eiendommen er det terrasseplatting pa cirka 15m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen og pa badet, varmepumpe og peisi stuen, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen i kjelleren og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avigpsrer av plast og stgpejern. Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).
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DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger frarekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet og toalettrommet har flislagte gulv, resterende rom har gulvbelegg, tepper og parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater, tapet og panel.

Tak: Malte flater, tak-ess plater og panel.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Rekvirent opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste arene.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller 62 0 0 0
1. Etase 138 0 0 24
SUM BYGNING 200 0 0 24
SUM BRA 200
AREAL GARASIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:
Kjeller: Gang(10m?), kjellerstue(15,6m?), innredet rom(5,5m?), bod(8,7m?), bod(8,5m?), bod(11m?).
1. Etagie: Entré(2,3m?), yttergang(0,8m?), gang(7,9m2), mellomgang(4,9m?), mellomgang(5,7m?), trappegang(0,8m?),

bad(5,2m?), toa ett(1,2m?), soverom(11,8m?), soverom(9,2m?), soverom(8,1m?), soverom(10,7m?), stue(46,1m?),
kjakken(15,5m?), bod(3,7m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:
Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av

skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht.
malereglene (NS3940) medregnesi totalareal et.

GARASJE / UTHUS:

Carporten er av eldre dato. Det ma paregnes vedlikeholdsarbeid pa carporten. Tilstandsgrader satt for boligen vil vaare
tilsvarende for carporten.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tamrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

11/05/2026

Mats Hansen

8/24
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Huset stér pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong og trekonstruksjoner, dpent mot grunn i krypekjeller.
Grunnmuren er oppfert i mur- og betongkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillazer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vaare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sdle pad samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 & avhengig av grunnforhold.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gijennomfart hulltaking i rom under terreng, de fleste veggene under terreng er apne mot grunnmur.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm rom for & undersgke for fukt/skader.
Det gjeres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid og hgyere skadefrekvens enn tilsvarende konstruksjoner
over terreng.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bar kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig. Manglende
knotteplast eller tilsvarende aker risikoen for fuktvandring i murene.

Det er pavist saltutslag painnvendige murer, saltutslag indikerer at murene er fuktige. For utbedring ma det iverksettes
tiltak innvendig og utvendig.

Pa bakgrunn av alder (1972) og konstruksjonsméte pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes disse og
underetagien i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

Det er pavist avskallinger/malingsflass utvendig pa grunnmurene, vedlikehold ma utferes.

Merknader:

1.2 Krypekjeller
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Lukeadkomst til krypekjeller/blindkjeller i gangeni kjelleren.
Kjelleren er 3pen mot grunn (synlig fjell).

Merknad/vurdering av avvik:

Som falge av kjellerens oppbygning vil [uftfuktigheten varier ved temperaturforandringer og endringer i utvendig klima,
samt at man risikerer avdamping fra grunnen.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & vage tart.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

| kjelleren vil den relative luftfuktigheten tidvis overstige 74% som indikerer at det vil vaae fuktighet.

Kjelleren er &regne som en risikokonstruksjon i forhold til fukt, hay luftfuktighet og kondens. For utbedring méa det
iverksettes tiltak utvendig og innvendig i kjelleren.

Forhold i kjelleren ma sesi sammenheng med forhold beskrevet under pkt. om grunnmur og drenering.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
sterre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pafeil fall
mot grunnmur.

Vaa oppmerksom p&
Underetagien/kjelleren ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjer en risiko i forhold fukt/kondens (tilsig av vann
fraterreng).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren, forholdet gker risikoen for vannansamlinger.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksionene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfert etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil hanoe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende og stéende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid er oppbrukt pa veggkonstruksjonene, eldre veggkonstruksjoner utgjer en risiko for at
skader plutselig kan oppsta.

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen majevnlig kontrolleres og kledningsbord
ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjgrnebord og utvendig belistning og utgjer

dermed enrisiko.

Det er pavist tarkesprekker pa enkelte av kledningsbordene, vedlikehold ma utfares. Tarkesprekker kan gke risikoen for
at réteskader oppstar, rateskader eker risikoen for skader pa bakenforliggende konstruksjoner.

Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes jevnlig kontroll og vedlikehold av ytterkledningen, utskiftning av enkelte
kledningsbord vil vaare en del av jevnlig vedlikehold.

Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi forkortet levetid pa nedre del av
ytterkledningen. Forholdet ma holdes under oppsyn.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.

Vinduene er i 1.etase er fra byggedr, 1990-tallet og 2008.
Vinduenei kjelleren er fra 1990-tallet.

Vinduene har normal bruksslitasiei henhold til alder.

Ytterderen er av eldre daot.
Altander med felt av isolerglass, fra 1970-tallet.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som felge av alder pa de eldste vinduene og derene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader
i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og darene vil restlevetid vage vanskelig aansld Vinduer og derer
ma skiftes ved behov.

Vinduene og darene som stammer fra 1990-tallet eller eldre er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig
oppsta pa eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko. Det ma paregnes utskiftning av de eldste vinduene og darene.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fare til
fuktoppsug/réateskader i trevirket.

Det er pavist spredte réteskader pa vannbordene, utskiftning ma paregnes. Réteskader i vannbord, belistning og
omramning av vinduer/derer eker risikoen for at skader kan oppsta pa bakenforliggende konstruksjoner.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
avage normalt i henhold til alderen.

Vaa oppmerksom p&
Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skrétak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er frabyggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungere il tross for alder og konstruksjonsmaéte, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsméte.

Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen stammer
frabyggedr og har en konstruksjonsméte som vil kunne ha behov for utbedringer nér taktekkingen skiftes ut.

Det er ikke benyttet fluenetting i kistene, fluenettingen skal forhindre innsekter og dyr fradtaseg inn i konstruksjonen.
For utbedring ma det iverksettes tiltak for & sikre kistene/luftespalter mot innsekter.

Det er pavist rateskader i overbygget ved inngangspartiet, for utbedring ma det iverksettes sterre tiltak (utskiftning av

skadede bygningsdeler). Paviste avvik/skader er av slikt omfang at det ma paregnes utskiftning av store deler av
konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
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Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medferer begrensninger i undersgkelsene.

Det er opplyst at taktekkingen er av eldre dato, vurdering er basert painformasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasioner gjort fra bakkeniva, med den begrensning dette innebager.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som fglge av alder pa
taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftesinnen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre taktekking/takstein
0g utgjer dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking, beslag og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt
funksjon er dermed redusert (gjenvaaende brukstid beregnestil et minimum).

Det ble observert mose pa takstein. Mosen bidrar til & holde pa fuktigheten, og kan derfor gke faren for frostsprengning.

Det er ikke montert snafangere pa taket, sngfangere skal monteres der sng- og isras fratak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha sngfangere.

Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato. Forholdet utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppstd, skader pa
takrenner og nedl@p aker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen. Taknedlgpene ledes over i avlgp av stapejern,
avlgp av stgpejern anses som utdaterte og har gkt risiko for rustdannelser som kan feretil lekkasjer, avlgpene av
stgpejern ledesinn i grunnmuren. Med dagens lgsning er det gkt risiko for at eventuelle lekkagjer ledesi
grunnmuren/rom under terreng.

Pipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og felevesen. Over halve forventete levetid for pipen er oppbrukt, det anbefales jevnlig
kontroll. Alder pa pipen utgjer en risiko for at palegg om utbedringer kan forekomme etter endt kontroll.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet majevnlig kontrolleres for lekkasjer som falge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma sesi sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.

Deler av loftkonstruksjonen er lukket konstruksjon. Loftkonstruksjonen har begrenset tilkomst sammenlignet med
dagens konstruksjoner og |asninger for tilkomst til loft.

Merknad/vurdering av avvik:
L oftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksioner er &
betrakte som risikokonstruksjoner med hgyere skadefrekvens.

Det er benyttet luftekanaler som inneholder Asbest/Eternitt. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og kan utgjere en
helserisiko. Asbestholdig materiale skal kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er underlagt
egne regler for handtering.

Merknader:
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 23,7m2.
Pa oppsiden av eiendommen er det terrasseplatting pa cirka 15m2.

Terrassene er oppfert i trekonstrukgioner, jevnlig vedlikehold ma utfares. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:

Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma péregnes.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,53m. Dagens krav er pa 1
meter.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik paterrasser og rekkverk, tiltak maiverksettes for utbedring. Grunnet grad av
avvik anbefales det & oppfere ny terrasseplatting og rekkverk.

Det er pavist svikt i terrassebordene, for utbedring ma terrassebordene skiftes ut.

Merknader:

7.Vatrom
7.1Vatrom
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser veggene og malte flater i himlingen pa badet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ma det paregnes
at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om. Overflatene
ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dlik at tiltak tidlig kan iverksettes
ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Daren inn til badet er uheldig plassert naar vatsone, deren og konstruksjonen rundt deren er ikke av egnet materialet for
plassering naa vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa deren og tilliggende konstruksgioner. Jevnlig ettersyn
anbefaes dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket.
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Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ma det paregnes
at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om. Overflatene
ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan iverksettes
ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjar
dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk. Stedvis er det registrert motfall.

Det er pavist at hgydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa 1:100).

Manglende fall mot sluk og motfall utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledes til
tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt
at fliser kan lgsne.

Det er pavist sprekk/rissi enkelte av gulvflisene, for utbedring ma flisene skiftes ut.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som falge av at rommet |ot seg inspisere fra undersiden. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil
generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skap under servant med profilerte fronter, dusjdarer i klart glass,
badekar.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig &si noe
om. Som falge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og
sluklgsninger og utgjer dermed en risiko.

Vaa oppmerksom pa at vatrommet og dens komponenter/bygningsdeler har passert 20 ar, sett i sammenheng med
vatrommets tiltenkte bruk- og bruksomrédet betraktes alderen pa de ulike bygningsdelenei tilknytning til vatrommet
som nag oppbrukt anbefalt levetid. Med bakgrunn i vatroms bruksomradet vil eventuelle skader kunne medfarer
lekkasjer, fuktskader og skader pa tilliggende konstruksioner, derfor er jevnlig vurdering av oppgraderingsbehov pa
eldre vatrom viktig. Svekkelser og pabegynte skader er ikke nadvendigvis synlige.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjakken
8.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, to av overskapene har glassfronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er
det benyttet fliser, stil oppvaskkum, ventilator.

- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Kjekkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere dik den fremstod pa befaringsdagen, modernisering ber

likevel paregnes. Skader kan plutselig oppsta pa eldre innredninger og utgjer en risiko.

Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrer.
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Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolagjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet kobberrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid kobberrer: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast og stepejern.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Vannforsyningsrer og sluk/avlgpsrer er av eldre dato. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan

oppsta.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir nadvendig er vanskelig a si noe om.
Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes under oppsyn,
oppgradering anbefales innen kort tid.

Det er pavist rustdannel ser pa avlgpsrerene av stgpejern, forholdet ma holdes under oppsyn. Rustdannelser vil kunne
faretil lekkaser og utgjer dermed en risiko. Utskiftning innen kort tid ma paregnes.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som felge av alder ma rarene jevnlig kontrolleres for
skader, lekkasjer og kondens. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir nedvendig er vanskelig a s

noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Det er pavist irring pa enkelte av kobberrgrenei kjelleren, forholdet ma holdes under oppsyn. Irring kan fare til skader
og lekkasjer pararene og koblinger.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

el 10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 194 liter.

Merknader:
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10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.
For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering i alle rom. Badet har kun naturlig ventilering, det anbefal es mekanisk avtrekk
for & bedre ventileringen av rommet, mangelfull ventilering av vatrom gker risikoen for kondens/fukt.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen i kjelleren og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaaing for anlegget. Kravet om samsvarserklaaing gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfert pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasion pa avvik, mangler eller dokumentason
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarder i hver
etasie i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese giennom skjemafer et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av innvendig trapp, for a oppfylle gjeldende krav til innvendig trapp ma det
monteres rekkverk/handl gper pa begge sider av trappen.

Vinduene parom omtalt som innredet rom i kjelleren er plassert for hayt pa veggen til 8 kunne kvalifisere som

remningsvinduer. Rom omtalt som kjellerstue/hobbyrom har ikke vindusflater, falgelig er ikke kravet til lysinnslipp
oppfylt for rom til varig opphold.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen ber kontrolleresjevnlig
der det lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig asi.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig. Manglende
knotteplast eller tilsvarende gker risikoen for fuktvandring i murene.

Det er pavist saltutslag painnvendige murer, saltutslag indikerer at murene er fuktige. For utbedring ma det
iverksettes tiltak innvendig og utvendig.

Pa bakgrunn av alder (1972) og konstruksjonsmate pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i underetasjen, betraktes
disse og underetasien i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

Det er pavist avskallinger/malingsflass utvendig pa grunnmurene, vedlikehold ma utfares.

1.2

Krypekjeller

Som falge av kjellerens oppbygning vil luftfuktigheten varier ved temperaturforandringer og endringer i utvendig
klima, samt at man risikerer avdamping fra grunnen.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses avage tart.

Relativ [uftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

| kjelleren vil den relative luftfuktigheten tidvis overstige 74% som indikerer at det vil vaare fuktighet.

Kjelleren er aregne som en risikokonstruksjon i forhold til fukt, hay luftfuktighet og kondens. For utbedring ma
det iverksettes tiltak utvendig og innvendig i kjelleren.

Forhold i kjelleren ma sesi sammenheng med forhold beskrevet under pkt. om grunnmur og drenering.

1.3

Terrengforhold

Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren, forholdet aker risikoen for vannansamlinger.

2.1

Y ttervegger

Over halve forventete levetid er oppbrukt pa veggkonstruksjonene, eldre veggkonstruksjoner utgjer en risiko for at
skader plutselig kan oppsta.

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen ma jevnlig kontrolleres og
kledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjernebord og utvendig
belistning og utgjer dermed en risiko.

Det er pavist tarkesprekker pa enkelte av kledningsbordene, vedlikehold ma utfgres. Tarkesprekker kan gke
risikoen for at rateskader oppstar, rateskader gker risikoen for skader pa bakenforliggende konstruksjoner.

Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes jevnlig kontroll og vedlikehold av ytterkledningen, utskiftning av
enkelte kledningsbord vil vazre en del av jevnlig vedlikehold.

Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi forkortet levetid pa nedre del av
ytterkledningen. Forholdet ma holdes under oppsyn.
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Som felge av alder pa de eldste vinduene og degrene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene og dgrene vil restlevetid vagre vanskelig d ansla
\Vinduer og derer ma skiftes ved behov.

\Vinduene og dagrene som stammer fra 1990-tallet eller eldre er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan
plutselig oppsta pa eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko. Det ma paregnes utskiftning av de eldste
\vinduene og darene.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fere til
fuktoppsug/rateskader i trevirket.

Det er pavist spredte rateskader pa vannbordene, utskiftning ma péregnes. Rateskader i vannbord, belistning og
omramning av vinduer/derer eker risikoen for at skader kan oppsta pa bakenforliggende konstruksjoner.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Konstruksjonen er fra byggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungeretil tross for alder og konstruksjonsmate, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder
o0g konstruksjonsméte.

\Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen
stammer fra byggedr og har en konstruksionsmate som vil kunne ha behov for utbedringer nér taktekkingen skiftes
ut.

Det er ikke benyttet fluenetting i kistene, fluenettingen skal forhindre innsekter og dyr fradtaseginni
konstruksjonen. For utbedring ma det iverksettes tiltak for & sikre kistene/luftespalter mot innsekter.

Det er pavist rateskader i overbygget ved inngangspartiet, for utbedring ma det iverksettes starre tiltak (utskiftning
av skadede bygningsdeler). Paviste avvik/skader er av slikt omfang at det ma paregnes utskiftning av store deler
av konstruksjonen.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som fglge av
alder pa taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftesinnen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjer dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder pataktekkingen betraktes undertak, tekking, beslag og takstein som utsatt for svekkelser og
tiltenkt funksjon er dermed redusert (gjenvaaende brukstid beregnes til et minimum).

Det ble observert mose patakstein. Mosen bidrar til & holde pa fuktigheten, og kan derfor gke faren for
frostsprengning.

Det er ikke montert sngfangere pa taket, snefangere skal monteres der sng- og isras fratak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha
sngfangere.

Takrenner, nedlgp og beslag er av eldre dato. Forholdet utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppstd, skader
patakrenner og nedigp aker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen. Taknedlgpene ledes over i avigp av
stapejern, avlgp av stgpejern anses som utdaterte og har gkt risiko for rustdannel ser som kan fare til lekkagjer,
avlgpene av stgpejern ledesinn i grunnmuren. Med dagens lgsning er det gkt risiko for at eventuelle lekkasjer
ledesi grunnmuren/rom under terreng.

Over halve forventete levetid for pipen er oppbrukt, det anbefales jevnlig kontroll. Alder pa pipen utgjer en risiko
for at palegg om utbedringer kan forekomme etter endt kontroll.
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L oftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre |oftkonstruksjoner
er & betrakte som risikokonstruksjoner med hgyere skadefrekvens.

Det er benyttet luftekanaler som inneholder Asbest/Eternitt. Asbest ble forbudt & brukei 1985 og kan utgjare en
hel serisiko. Asbestholdig materiale skal kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er
underlagt egne regler for handtering.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma péregnes.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,53m. Dagens krav
er pa 1 meter.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik paterrasser og rekkverk, tiltak maiverksettes for utbedring. Grunnet grad
av avvik anbefales det & oppfare ny terrasseplatting og rekkverk.

Det er pavist svikt i terrassebordene, for utbedring ma terrassebordene skiftes ut.

7.1.1

\Vétrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ma det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe
om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak
tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for & tale normal bruk etter dagens krav.

Daren inn til badet er uheldig plassert nagr vatsone, daren og konstruksjonen rundt deren er ikke av egnet
materialet for plassering naa vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa deren og tilliggende
konstruksjoner. Jevnlig ettersyn anbefales dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

7.12

\ &trom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ma det
paregnes at disse ma oppgraderes innen kort tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe
om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak
tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for &tdle normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk. Stedvis er det registrert motfall.

Det er pavist at hgydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa
1:100).

Manglende fall mot sluk og motfall utgjer en risiko ved en eventuell Iekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan
ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger, samt at fliser kan lgsne.

Det er pavist sprekk/rissi enkelte av gulvflisene, for utbedring ma flisene skiftes ut.

7.13

\Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For
afatilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &
s noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Skader kan plutselig oppsta pa eldre
membraner og slukl@sninger og utgjer dermed en risiko.

8.1

Kjokken Kjekken

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen,
modernisering bar likevel paregnes. Skader kan plutselig oppsta pa eldre innredninger og utgjer en risiko.

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrar.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgps @sning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjares. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir nedvendig er vanskelig s
noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrar ma holdes
under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Det er pavist rustdannel ser pa avlgpsrerene av stgpejern, forholdet ma holdes under oppsyn. Rustdannel ser vil
kunne fere til lekkasjer og utgjer dermed en risiko. Utskiftning innen kort tid ma paregnes.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Som fglge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for skader, lekkasjer og kondens. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for nér dette blir
negdvendig er vanskelig & si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
\V annforsyningsrerene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Det er pavist irring pa enkelte av kobberrgrenei kjelleren, forholdet ma holdes under oppsyn. Irring kan fare til
skader og lekkasjer pa rarene og koblinger.

Pa vegghengttoal ett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, ber det etableres drensdpning. Manglende drensapning utgjer
en risiko for fuktskader ved en lekkasie.

10.5

\Ventilagon

Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering i alle rom. Badet har kun naturlig ventilering, det anbefales mekanisk
avtrekk for & bedre ventileringen av rommet, mangelfull ventilering av vétrom gker risikoen for kondens/fukt.
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Egenerklaering

Hes akollen 100, 5142 FYLLINGSDALEN 01 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Hesjakollen 100 Hesjakollen 100

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjapte eieren boligen?
Huset er bygget av min far i 1969

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Oppvokst i huset flyttet derfrai 1996. Usikkerhet om arstall nér bad ble utbedret.

Informag on om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40

I nformasjon om selger
Selger

Nybge, Bjarte

Sidel



Forbehold

O

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Oppussing bad

Hvilket firma utfertejobben?

Hjernevik bygg AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

Side 2



Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
1998

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Fagleat ] Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Sikringsskap

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Geir Dalhaug

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Mus /rotter i tak over blindkjeller
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10615859
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Adresse

Hesjakollen 100, 5142 FYLLINGSDALEN

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297518
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 139201639

Gardsnummer Bruksnummer

22 319

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
200,0 m? 138,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
229,85 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
219,63 kWh/m? 30 309 kWh
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Hesjakollen 100, 5142 FYLLINGSDALEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hesjakollen 100, 5142 FYLLINGSDALEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| pen peis (murt peis uten stapejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfegring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Hesjakollen 100

Nabolaget Allestadhaugen/Hesjaholten - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hesjaholtet 4 min £
Linje 4 0.3 km
@ Fyllingsdalen terminal 23 min %
Linje 2 1.9 km
X Bergen Flesland 14 min &
® Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 13.3 km
Skoler
Varden skole (1-7 kl.) 13 min 4
380 elever, 24 klasser 1.2 km
Seaelen Oppveksttun (1-7 kl.) 19 min £
263 elever, 19 klasser 1.6 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) 20 min %
142 elever, 14 klasser 1.8 km
Ortun skole (8-10 kl.) 23 min %
413 elever, 32 klasser 2 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 8 min &
399 elever, 33 klasser 3.6 km
Fyllingsdalen videregaende skole 21 min %
588 elever, 28 klasser 1.8 km
Laksevag videregaende skole 12 min &
850 elever, 59 klasser 9.1 km

«Rolige, ryddige omgivelser. Kort vei til natur.
Godt kollektiv tilbud, og ikke sa langt til
neermeste kjgpesenter.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

376 %

B 145%
B 54%
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40 %

1%

x
-~
©
N

2%

13.8 %

16.1 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Allestadhaugen/Hesjaholte... 1007 467
Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Allestadhaugen barnehage (0-5 ar) 6 min &
63 barn 0.5 km
Myrholtet barnehage (1-5 ar) 9 min 4
40 barn 0.8 km
Brinken barnehage (0-5 ar) 10 min £
59 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Myrholtet 8 min #
Kiwi Spelhaugen 14 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
® Varden idrettspark 6 min #
Ballspill, fotball, handball 0.6 km
® Framohallen 9 min #
Aktivitetshall 0.7 km
& Progresjon Trening 15 min #
& SKY Fitness Fyllingsdalen 19 min #
Boligmasse

B 9% enebolig
81% rekkehus
B 10% annet

Varer/Tjenester

Oasen 5 min &

l@ Boots apotek Spelhaugen 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Allestadhaugen/Hesjaholten

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 22/319/0/0
Utlistet 04. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258940562 Grunneiendom 0 Ja 1712,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

11140000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 22, BOLIGFELTENE Il OG Il 3 - Endelig vedtatt arealplan  25.02.1963 100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=22&bruksnummer=319&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=22/319
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/22/319/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11140000

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status
16280000 30 YTREBYGDA/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. RINGVEG 3 - Endelig vedtatt
VEST arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

16280000 399 - Annet trafikkomrade 37,0%
16280000 310 - Kjgrevei 7,6 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt Saksnr

23.02.2004 200012271

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse oganlegg  Ytre fortettingssone Y

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

Side 2 av 2

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

44,6 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16280000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16280000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16280000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1


https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000
Dato: 04.05.2026

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 22/319

Adresse: Hesjakollen 100

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlanID(er): 11140000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/319
BERGEN  Dato: 04.05.2026 Adresse: Hesjakollen 100

KOMMUNE

PlaniD(er): 11140000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsflate
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse

00232366 30.04.2026 a3e41ffc-cee6-4c02-9
Ident

1968/8423/106

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss



= Kartverket

L]

.

Attestert kopi av dok.nr. 1968/8423/106 Side 1 av 7
Attesteringstidspunkt 2026-05-04 10:56

GO | Dagb. nr, k
/% P - 008433 z2aneg
=0 SRR Bergen dysktigerembery.

PESTEKONTRAKT

Mellom ' gyein Olav Nybae Tedt 13/2-1936
og Steffen Hanstveit som eier av eiendommen

Smlen gnr. 22, bnr. 319 (adressebetegnelse Holtdsen nr. 100)

i Bergen er det inngdtt felgende festekontrakt:

Hva feéfet omfatter.

Steffen Hanstveit bortfester til gsyein Olav Nybee
tomten . Sglen gnr. 22, bnr. 319 i Bergen.
Den er beskrevet i kartforretning av 3, mai 1968

og har et areal pé1711lm2. Festeren har ingen rettigheter
utenfor tomtens grenser.

Festetiden.

Festeforholdet trer i kraft fra 1,april 1968,
og fra samme tid begynner festeavgiften & 1zpe;

Festeavtalen er uoppsigelig fra begge parters side, se dog
punkt 5 nedenfor om legsningsplikt for festeren.

Ved overdragelse av bygningene pé tomten trer den nye eiex
inn i festeavtalen. ‘ |

Festeavtalen kan ogsd for det er oppfert bygning pd tomter
overdras av festeren til andre. Ved overdragelsen blir over-
drageren, p& samme mdte som ndr han selger bygningen, fri for
enhver forpliktelse etter kontrakten. '

Hvis et boligbyggelag er fester, har det rett til & frem-
feste eiendommen eller deler av denne.

Festeavgifteﬁ.

- Den &rlige festeavgift beregnes for tiden etter 4 % av
en grunnverdi pd kr.32,000 R¥xxRe¢ som er fastsatt ved ende-
lig pristakst. Avgiften utgjer for tiden kr. 480,- 0T«
ar og betales forskuddsvis med en halvdel innen BOijanuar
Og 30, Jull. Av avgiftsbelgpet som ikke betales i rett
tid svares 5 % &rlig rente.
Til sikkerhet for festeavgiften har grunneieren panterett
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i festeretten og i de bygninger som oppferes pd eiendommen,
hva enten bebyggelsen tilhgrer festeren eller andre samt,
i tilfelle brann, i assuransesummen.

Hvis bygningene er pantsatt til Den Norske Stats Husbank
eller annen statsbank, skal grunneieren dog til enhver tid
bare ha prioritet for forfalt avgift for inntil 1 84r ( for-
uten rett til fremtidig avgift).

Hvis ikke festeavgiften betales i rett tid, er grunneieren
berettiget til uten seksmd8l & inndrive den forfalte avgift og
& sette bygningene til tvangsauksjon.

Regulering av festeavgiften.

Festeavgiften kan av hver av partene kreves regulert opp
eller ned overensstemmende med endringer i rentenivéet og/
eller engrosprisindeks. Dersom ingen offentlig myndighet pé
den tid har kompetanse til &4 fastsette festeavgiften og en
minnelig overenskomst herom ikke oppndes, treffes avgjorelsen
ved voldgift som nevnt i punkt 12.

Om festers lgsningsplikt.

Dersom grunneieren gnsker det, kan han med 1 - ett - 2ars
varsel kreve at festeren overtar eiendomsretten til feste-
grunnen. Nar skjete pd grunnen er tinglyst, faller denne
festeavtale bort.

Innlegsningssummen beregnes etter det belegp pr. m2 som er
fastsatt i punkt 3 foran.

Misligholdelse av betaling av festeavgift.

Hvis festeren unnlater & betale festeavgiften i rett tid,
kan grunneieren sette de bygninger som stdr p& grunnen og
festerens rettigheter etter denne festekontrakt til tvangs-
auksjon uten fgrst & anlegge soksmil.

Betaling av skatter og andre avgifter.

Foruten festeavgiften plikter festeren &4 betale alle grunn-
skatter som knytter seg til eiendommen, Dessuten plikter han
84 bzre alle refusjonsutgifter som mdtte bli utliknet pd tomten
i henhold til bygningslovens bestemmelser. N&r det gjelder re-
fusjonsutgifter som skriver seg fra kommunens ervervelse av
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crunn til veg (gate), eller offentlig plass, kommer bygnings-
‘ lovens § 50, annet ledd, til andvendelse.

8. [nngjerding - beplantning.

Festeren er forpliktet til & holde tomten inngjerdet mot
Fate og plass pd den méte som til enhver tid mdtte bli bestemt
av de kommunale myndigheter. Dessuten skal han holde gjerde
mot nabo i den utstrekning som lovgivningen bestemmer. Ende-
lig skal han holde gjerde mot bortfesterens eiendom, hvis tom=
. ten stoter til denne og det forlanges av bortfesteren.

Tomten md& ikke beplantes slik at nabo sjeneres.

9. Nabohensyn - arkitekt - brannforsikring.
‘ P4 tomten m& ikke drives h&ndverk eller hjemmeindustri
som gjennom rgk,lukt,stey eller pd annen mé&te kan sjenere
nabo, eller ildsfarlig bedrift som kan bidra til assuranse-
fordyrelse for naboeiendommen.
Til bygning som oppferes p&d tomten, skal det benyttes
' prlkitekt som har de faglige kvalifikasjoner som utkreves for
. bli medlem av Norske Arkitekters Landsforbund. Bergens
arkitektforening avgjer om de nevnte kvalifikasjoner er til-
stede. TUnntagelse fra denne bestemmelse kan i serlig tilfelle
besluttes av bygningsréddet.

‘ Festeren er forpliktet til & holde bygningene tilstrekke-
lig- brannforsikret.

10. Andre festeres bruksrett for ledninger i grunnen.
" Festere eller kjopere av tomter hos undertegnede grunn-
eier har innbyrdes rett til om nedvendig & legge vann- 0g
kloakkledningsr over hverandres tomter. S&fremt flere naboer
m3 over samme tomt med sine ledninger, skal disse sividt mulig
fores over eiendommen i en fellesledning. Ledningene md legges
under hensyntagen til byggeplanene for vedkommende tomt. Ned-
leggingen samt det senere vedlikehold av ledningene md fore-
‘ tas s8ledes at det voldes minst mulig ulempe. Det ansvar som
ledningenes eier har for skade og ulempe som forvoldes ved
nedleggelsen av ledningene eller bruken og vedlikeholdet av
lisse, bedegmmes etter alminnelige erstatningsregler. Lednings-
epieren har oged full vedlikeholdsplikt.
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11l. Beldning av bygning pd tomten i offentlig bank.

I tilfelle av og s& lenge eiendommen pdheftes pant-
‘ obligasjon for 18n i offentlig bank undergis foranstéende
festevilkdr de endringer som en slik beldning gjer
negdvendig.

12. Voldgift.
Mulige takster, tvistigheter eller uoverensstemmelser

i anledning denne festekontrakt avgjeres med bindende
. . virkning for begge parter av en voldgiftsnemnd bestid-
ende av to av byrettens formann oppnevnte medlemmer
som i tilfelle uenighet innbyrdes velger oppmann.

Bergen, den 15. november 1968.

P34 grunneieren, Steffen Hanstveit's
vegne ifglge fullmakt

‘ h . : Radmannen for 4. avdeling
Eiendomssjefen i Bergen 2
Einar Carlsen

Leon Hjelle

Som fester: Svein Nybd

Vi bekrefter herved at Svein Nybd
. og har undertegnet festekontrakten
i vadrt nerver og at de er over 21 4r.

Bergen, den 15/11 - 1968

E. Brun Hans-Fr. Christensen
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Vedtekter for

Hesjakollen Boliglag

(vedtatt i 1974, endret i 2010: 81, 2, 3,7, 9, 10, 0og i 2014: § 3)

Forslage under ma leses sammen med de gjeldende vedtektene, som er vedlagt.

81

82

83

84

85

86

Hesjakollen Boliglag er en velforening hvis formal er a ivareta medlemmenes felles
interesser som tomtefestere og boligeiere i Hesjakollen, herunder bl.a. de forpliktelser
som falger av medlemmenes solidariske ansvar for vedlikehold og renhold av felles
veier og tilsyn med og vedlikehold av fellesledninger. Hesjakollen Boliglag er
registrert i Enhetsregisteret i Branngysundregistrene som ”Forening/Lag/Innretning”
med Organisasjonsnummer 994 924 842.

Alle selvstendige husstander i Hesjakollen 54, 91-115 er medlemmer i Hesjakollen
Boliglag. Pr 1 januar 2010 var det registrert 21 selvstendige husstander i egen bolig i
Hesjakollen Boliglag. Leieboere regnes her ikke som selvstendig husstand. Dersom
fradeling finner sted eller dersom nye selvstendige husstander knytter seg til felles vei
og ledningsnett, skal tilknytningsavgift betales til Boliglaget. Avgift vil bli beregnet
ihht gjeldende markedspris.

Til & handle pa vegne av medlemmene velges det pa lagets arsmgate et styre pa minst 3
medlemmer. Formannen velges sarskilt hvert ar, de gvrige styremedlemmer for 2 ar
av gangen, dog slik at ett styremedlem star pa valg hvert ar. Farste arsmgte etter lagets
stiftelse avgjares det ved loddtrekning hvilket medlem som skal tre ut.

Styret setter ut i livet de vedtak som treffes pa lagets arsmgter eller medlemsmater og
forvalter lagets midler. Til hvert arsmgate skal styret utarbeide arsberetning med
regnskap og forslag til arbeidsprogram og felles tiltak for neste ar med budsjettforslag.

Laget forpliktes av 2 av styremedlemmene i fellesskap.

Styret forer separate regneskaper over omkostninger som vedrgrer det solidariske
ansvar for felles veier og ledninger.

Dersom medlemmer pa arsmate eller medlemsmgte finner det praktisk, kan det velges
andre tillitsmenn til a ta seg av sarskilte oppgaver i samarbeid med styret.

Arsmatet velger for to &r av gangen blant sine medlemmer, en revisor som skal fare
tilsyn med styrets regnskapsfaring og avgi rapport til arsmgtet om mulige merknader.

Hvert ar far utlgpet av mars maned avholdes ordinaert arsmete. Styret sender ut
skriftlig innkalling til alle medlemmer senest 3 uker fgr mgtet. Sammen med
innkallingen sendes siste ars regnskap med revisjonsmerknader, arsheretning og
styrets forslag til neste ars arbeidsprogram med budsjettforslag.
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Forslag som gnskes behandlet pa arsmatet bar sendes styret i god tid slik at de kan
vedlegges innkallingen.

Arsmatet behandler styrets &rsberetning, regnskap og forslag til arbeidsprogram med
budsjettforslag.

Til dekning av lagets utgifter ved tiltak som arsmegtet vedtar skal utfares kommende ar,
kan arsmgtet vedta at hver selvstendige husstand skal innbetale til laget et arlig
tilskudd pa inntil kr 1.000,- Vedtak om dette treffes med simpelt flertall blant de som
mgter pa arsmgtet. | samme vedtak fastsettes forfall for innskuddet.

Beslutning om tiltak eller dekning av utgifter (unntatt utgifter knyttet til salting og
brgyting av vei vinterstid) som pafarer de selvstendige husstandene gkonomiske
forpliktelser utover rammen fastsatt i 2. ledd, ma treffes med enstemmig vedtak blant
samtlige selvstendige husstander. Det ma dog bemerkes at Boliglaget plikter & holde
vei og ledningsnett i forskriftsmessig stand.

Utgifter til brgyting og strging er en variabel utgift som alle selvstendige husstander
solidarisk skal dekke, uavhengig av 2.ledd.

Styret kan nar som helst innkalle til medlemsmgter. Innkalling med dagsorden for
mgtet sendes sa vidt mulig ut 2 uker far matet.

ET medlem som har hatt lovlig forfall til et ordineert arsmegte, kan kreve at styret
innkaller til medlemsmgte dersom det mener det er truffet vedtak pa arsmgtet som
angar det personlig eller som far gkonomisk betydning for det, uten at det har hatt
anledning til & uttale seg om sparsmalet.

Dersom 5 medlemmer krever det, skal styret innkalle til medlemsmate.

Et medlemsmgte kan behandle og vedta med simpelt flertall nye tiltak eller dekning av
utgifter i henhold til det solidariske for felles veier og ledningsnett, herunder oppheve
vedtak truffet pa arsmgatet innenfor den skonomiske ramme som er fastsatt pa
arsmgtet. Den gkonomiske ramme fastsatt pa drsmgtet kan endres av medlemsmgtet
dersom det blant de fremmatte er 2/3 flertall for det, dog ikke ut over kr. 1.000,- per
ar.

Ved overdragelse av en eiendom skal styret pase at den nye eier/fester blir gjort kjent

med vedtektene for laget.

Laget kan opplases etter enstemmig vedtak blant medlemmene. Etter at alle
gkonomiske forpliktelser som pahviler laget er dekket, vil resterende midler bli satt av
i et fond for vedlikehold av vei og ledningsnett.

Endringer av disse vedtektene treffes med 2/3 flertall blant samtlige medlemmer.

Endring av den gvre grense for tilskudd fra medlemmene etter 8 7 - 2.ledd kan dog
bare skje ved enstemmig vedtak blant alle medlemmene.

Vedtektsendringer gjgres gjeldende fra 1. halvarsskifte.




 
     
         
             Bjarte Nybøe
             9578-5999-4-3154397
             13067140774
             NO
             PID
             Nybøe
             Bjarte
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             VJQ7hUiaYGtUf5B+AN9jCVFtsxT9P/X+ZD3L9gWyZkE=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-01T10:46:12.053+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-01T10:41:35.540+02:00
                 started-signature-session
                 
                     92.220.0.184
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-01T10:41:36.465+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     VJQ7hUiaYGtUf5B+AN9jCVFtsxT9P/X+ZD3L9gWyZkE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-01T10:41:43.872+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-01T10:41:43.920+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-05-01T10:42:54.790+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-01T10:42:54.843+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-01T10:46:12.054+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 aeAvKHHxno8uGZ8mCOcoKpvJy1m1cRq3jeF3f7aHn2M=

 
 
 

 
 XaWdRC9C55kXBXHzuluP4O+xRTQ/N2ERmFRJb+qTTqU=


 
UA9fNrjj6ddzMWb4iGkrdhpMbHJnNuKWfmCS87Rma9P/QyH4uLDUPViAEE/FgGsxXf2GXsjJCkt1

2Il5X3hgfU7fHofce003Ao2KMmMiA7em/D6j5EAdRt+nhNaJlMaX80tEUCC1aHb8tS736D9njqj8

bN4elNIM3LACNz1srb6Jeza/Cd99DGG+MmpvRaCbEwTDEFM15s05eeuhdqhHUYwCgOWEFXuI4n/C

YBjwNCxo6pIwz9e3CpK42mHlE0YikMcyTcIuFsWnuOvpkhg4fY2oUfwMs1uWUlPYIYs/X5WQuC3y

UQP01ILRxWpzROTYjtoAUzuRaHljn/rJ/cT7np1KibhLzJN1ZPik/l+D6NwrbC4nP7lLR/BhoiY4

4ffnSWEC5g5R1/OBbr5oHqcS1ekzL7S22+/LtCJBjYRTRNAuuL3dsaMbITDnsbiwzENKR2QhsnKO

/7mFrIz90Rw+hdmuj9KdXaOhG8pHf++Uoc2/zZEsSYcCEsNm9iISJq9q

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-01T10:46:12.222+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw